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a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

1. Zastavéné uzemi je vymezeno na katastralni mapé vykazujici stav k datu 8.7.2024.

2. Zastavéné tzemi obce tvori dva ucelené ttvary sidel Bolatice a Borova a dalSich 15 menSich
lokalit. Je vyznaceno ve vykrese I.A — Zakladni Clenéni tizemi a I.B. Hlavni vykres.

b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

1. Uzemi obce rozvijet s intenzitou zohledfiujici jeji polohu uvnitf metropolitni rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB2 - Ostrava, kde je ovliviiovano rozvojovou dynamikou krajského
meésta Ostrava i vyznamnym vedlejSim centrem Opavou v intenzivné urbanizovaném uzemi
spojujicim obé mésta.

2. Intenzitu rozvoje Uzemi obce vidy zaklddat na sociodemografickych a hospodarskych
podminkach feSeného tzemi i SirSiho regionu, z nich odvozeného odborného odhadu vyvoje
poctu obyvatel a na Uzemné technickych moZnostech pro zajiSténi vyvaZeného rozvoje
zakladnich funkci - sidelni a obsluzné, dopravni, hospodarské i rekreacni - s predpokladem
mirného rdstu poctu obyvatel obce.

3. Obé sidla obce - Bolatice a Borova - rozvijet jako tizemné nepropojitelné celky a dbat na jejich
kompaktnost ve smyslu prechodu sidla do krajiny.

4. Uzemni rozvoj sidla Bolatice povaZzovat za ukoneny severnim smérem, kde jsou bariérou
rozvoje plochy suchych poldri. Rozvoj obytného tizemi sidla sméfovat do ploch za vychodni a
jihovychodni okraj zastavéného uzemi, a v mensi mife do ploch za jiZnim okrajem zastavéného
uzemi. Vyznamnou cast rozvoje obytného uzemi sméfovat mezi zastavéné tizemi a zvétSujici se
soubor rodinnych domi u Zelezni¢ni zastavky.

5. Uzemni rozvoj sidla Borova smérovat do ploch obklopujicich zastavéné uzemi.

6. Obsluzné funkce obce - obcanskou vybavenost - udrZovat a rozvijet predevSim
v transformacnich plochach v centru Bolatic, v aredlech zamku, nakupniho centra, kostela a
Skoly a jejich blizkém okoli.

7. Vyrobu a skladovani nadéale sméfovat do dosud volnych ploch primyslové zény v zdpadni Casti
Bolatic. VétSinu plochy urcené k prestavbé byvalého arealu JZD v jiZni ¢asti zastavéného izemi
Bolatic vyuZivat pro rozvoj plochy smiSené vyrobni podnikatelské, malou cast pro bydleni.
Vyrobni plochu v centru Bolatic povaZovat za tizemné stabilizovanou.

8. Silnice III. tfidy prochazejici obci povazovat za tizemné stabilizované. Pro zlepSeni dopravni
obsluhy rozvojové plochy bydleni a stabilizovanych ploch obcanského vybaveni ve vychodni
Casti zastavéného uzemi Bolatic nahradit stavajici stykovou ktiZovatku silnic IIL.tfidy okruZni
kiiZovatkou.

9. Nezastavéné uzemi v severovychodni casti obce rozvijet predevSim jako prirodné hodnotnou
specifickou krajinu C-04 Bohuslavice — Silhefovice. Jeji cilové kvality a podminky pro jejich
zachovéni a dosaZeni, stanovené v nadfazené UPD a zapracované do tizemniho planu umoZiiuji
posilovat jeji vSeobecnou ochranu i ekologicky vyznam a vyuZit jeji rekreacni potencial -
predevsim formou extenzivni rekreace — cykloturistika a turistika.

10. Jihozapadni Cast nezastavéného tizemi obce rozvijet predevsim jako specifickou krajinu C-03
Opava — Kravare, prevazné zemeédélsky vyuZivanou. Jeji cilové kvality a podminky pro jejich
zachovéni a dosaZeni, stanovené v nadfazené UPD a zapracované do tizemniho planu umoZiiuji



posilovat jeji Clenitost ochranou a rozvojem prirodnich prvki, predevSim krajinné zelené a
lesnich spolecenstev.

11. Chranit dochovanou urbanistickou hodnotu souboru historicky i architektonicky cenné zastavby
v centralni Casti obce. dodrZenim podminek prostorového uspotradani a ochrany krajinného razu
stanovenych pro plochu s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ve které se soubor nachazi.

¢) URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH A
TRANSFORMACNICH PLOCH A SYSTEMU SIiDELNI ZELENE

cl. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

1. NavrZena urbanistickd koncepce umozZiuje naplnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot, v zastavéném tizemi, zastavitelnych a transformacnich plochach.
V zastavéném uzemi, zastavitelnych a transformacnich plochach jsou vymezeny plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ve kterych lze umistovat stavby v souladu s podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti stanovenymi v kap. f):

SU - smiSené obytné vSeobecné

BU - bydleni vSeobecné

BH - bydleni hromadné

OV - obcanské vybaveni verejné

OU - obcanské vybaveni vSeobecné

OH - obcanské vybaveni hibitovy

OS - obcanské vybaveni sport

RO - rekreace na oddechovych plochach

VU - vyroba vSeobecna

HU - smiSené vyrobni vSeobecné

HU.1 - smiSené vyrobni vSeobecné - odpady

HU.2 - smiSené vyrobni vSeobecné - zemédélské

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

ZP — zelen parkova a parkoveé upravena

DU - doprava vSeobecna

DD - doprava drazni

TU - technickd infrastruktura vSeobecna

TO.1 — nakladani s odpady - kompostarna

TO.2 - nakladani s odpady - sbérny dviir

77 - zelen zahradni a sadova

ZU.z — zelen vSeobecna - zahradnictvi

Z0O - zelen ochranna a izolacni

2. V Bolaticich bude nadale soustfedéna vétSina obytného tizemi, obcanské vybavenosti, vyrobnich
a sportovné rekreacnich ploch. Borova ziistane samostatnym sidlem, jehoZ obytné tzemi
dopliiuje neuplna zakladni obcanska vybavenost.



3. Uzemné stabilizovand ziistdva vétSina zastavéného tizemi v obou sidlech obce:

- obytné tizemi ploch SU — smiSené obytné vSeobecné v Bolaticich i Borové

- zastavba fadovych rodinnych domt plochy BU - bydleni vSeobecné a BH - bydleni
hromadné v Bolaticich

- OU - obcanské vybaveni vSeobecné v Bolaticich v centru, areal kostela, skanzenu a Skoly
jako OV - obcanské vybaveni vefejné, OH - obcanské vybaveni hibitovy a OS -
obcanské vybaveni sport - vSe v Bolaticich

- plocha VU - vyroba vSeobecna v centru Bolatic a realizovana ¢ast primyslové zény obce;
dvé menSi plochy HU — smiSené vyrobni vSeobecné v Bolaticich u byvalého ZD Opavice a
plocha HU.2 — smiSena vyrobni vSeobecna - zemédélska v Borové

- RO - rekreace na oddechovych plochach - koupaliSté a tfi hfiSté v Bolaticich, dvé hristé
v Borové

- plochy TU - technickd infrastruktura vSeobecna - predevSim Ccistirny odpadnich vod
v Bolaticich a Borové, TO.1 - nakladani s odpady - kompostarna a TO.2 - nakladani

s odpady - sbérny dvtr
4. K transformaci a novému vyuZiti jsou navrZeny transformacni plochy v Bolaticich:
T.1a ve prospéch plochy HU — smiSené vyrobni vSeobecné; T.1b ve prospéch plochy SU -
smiSené obytné vSeobecné; T.2 (jiZ vyuZzita) a T.3 pro rozsifeni centra obce - OU — obcanské
vybaveni vSeobecné a PU - vefejna prostranstvi vSeobecna; T.5 Bolatice-u rozhledny pro
PU - verejna prostranstvi vSeobecna.

5. Pro ocekavany rozvoj obce jsou navrZeny zastavitelné plochy, které vZdy navazuji na zastavéné
uzemi sidel.

6. Pro rozvoj bydleni BU - bydleni vSeobecné a BH - bydleni hromadné jsou navrhovany
zastavitelné plochy:

- v Bolaticich: 7.1, 2.2, 2.4, 7.5, 7.6, Z.17, 7.18, 7.19, 7.20, Z.21, 7Z.22 v severni casti sidla,
7.7 (jiz vyuZzita) pro bytové domy v jihozapadni ¢asti sidla, Z.8, Z.9, Z.10 na jiZnim okraji
sidla, Z2.11, 2.12, Z.13, Z.14, 7.15, 7.16 na vychodnim okraji zastavby Bolatic;

- v Borové: Z.23 v severni Casti Borové, 7.24, 7.25, 7.26, Z.27 na vychodnim okraji sidla, Z.29,
7.30 na jiznim okraji sidla, Z.31, Z.32, Z.34 na zapadnim okraji Borové.

Pro rozvoj a rozsifeni plochy SU — smiSené obytné vSeobecné jsou navrhovany zastavitelné
plochy:

- Z.35 v Bolaticich navazujici na transformacni plochu T.1b

- 7..36, Z.37 v Borové

7. Pro OV - obcanské vybaveni vefejné je v Bolaticich navrZena zastavitelna plocha Z.38, a Cast
zastavitelné plochy Z.1 ; Z.40 je navrZena pro rozsifeni plochy OS — obcanské vybaveni sport.

8. Pro plochy RO - rekreace na oddechovych plochach jsou v Bolaticich navrZzeny zastavitelné
plochy Z.42, 7.43 pro htisté ve vychodni Casti sidla. Zastavitelna plocha Z.44 je navrZena pro
rozSireni hristé v Borové.

9. Pro VU - vyrobu vSeobecnou jsou navrzeny zastavitelné plochy Z.45, Z.46 v primyslové z6né
Bolatice. Pro plochu HU.1 - smiSené vyrobni vSeobecné - odpady je navrZena zastavitelna
plocha Z.48 v jiZznim okraji Bolatic.

10.Pro PU - vefejna prostranstvi vSeobecna je navrZena zastavitelna plocha Z.49 jako propojeni
ulic Slune¢nd a Skolni. Ostatni plochy PU — vefejnd prostranstvi vieobecnd jsou soucasti
zastavitelnych ploch jiného tucelu vyuZziti. Pro DU - dopravu vSeobecnou je vymezena
zastavitelna plocha Z.51 pro parkovisté u hrbitova a zastavitelna plocha Z.50 pro okruZni
kiiZovatku.



c2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH A TRANSFORMACNICH PLOCH

11. Prehled zastavitelnych a transformacnich ploch:

Zastavitelné plochy:

oznaceni |umisténi, nazev lokality |prevladajici zptisob vyuziti poznamka
plochy nebo ulice

Z.1 Bolatice - Udilku |BU - bydleni vSeobecné dalsi vyuziti je podminéno
zpracovanim tizemni studie

7.2 Bolatice - U dilku BU - bydleni vSeobecné

7.4 Bolatice - U koupalisté |BU — bydleni vSeobecné

7.5 Bolatice - Jasanova |BU — bydleni vSeobecné

7.6 Bolatice - K hrazi BU - bydleni vSeobecné

7.8 Bolatice - Mirova |BU - bydleni vSeobecné dalsi vyuziti je podminéno
zpracovanim tzemni studie

7.9 Bolatice BU - bydleni vSeobecné

.10 Bolatice - Hlu¢inskd |BU - bydleni vSeobecné

711 Bolatice - Luc¢ni BU - bydleni vSeobecné

712 Bolatice - Lucni BU - bydleni vSeobecné

713 Bolatice - Skolni BU - bydleni vSeobecné

Z.14 | Bolatice - Za Vétfdkem | BU — bydleni vSeobecné Etlogia upravena dle uzemni

udi

7215 Bolatice - Ratibofskd |BU - bydleni vSeobecné

7.16 Bolatice - Ratibofska |BU - bydleni vSeobecné

717 Bolatice - Sadova BU - bydleni vSeobecné

.18 Bolatice - Na lanech |BU - bydleni vSeobecné

Z.19 Bolatice - Na lanech |BU - bydleni vSeobecné

7.20 Bolatice - Na lanech |BU - bydleni vSeobecné

7.21 Bolatice - Na lanech |BU - bydleni vSeobecné

7.22 Bolatice - Na lanech |BU - bydleni vSeobecné

7.23 Borova - Bélska BU - bydleni vSeobecné

7.24 Borova - Okruzni BU - bydleni vSeobecné

7.25 Borova - Okruzni BU - bydleni vSeobecné

7.26 Borova - Okruzni BU - bydleni vSeobecné

7.27 Borova - Kratka BU - bydleni vSeobecné

7.29 Borova - Pod lesem |BU — bydleni vSeobecné

7.30 Borova - TteSfiova |BU — bydleni vSeobecné

Z.31 Borova - TreSiova |BU - bydleni vSeobecné

7.32 Borova - Uzka BU - bydleni vSeobecné




Z.34 Borova - Lipova BU - bydleni vSeobecné
7.35 Bolatice - Mirova  |SU — smiSené obytné vSeobecné souvisi s transformacni
plochou T.1b, dalsi vyuziti
je podminéno zpracovanim
uzemni studie
7.36 Borova - K lesu SU - smiSené obytné vSeobecné
7.37 Borova - Kratka SU — smiSené obytné vSeobecné
7.38 Bolatice - Druzstevni |OV - obcanské vybaveni vefejné
2.40 Bolatice - OS - obcanské vybaveni sport
U fotbalového hristé
.42 Bolatice - Nova RO - rekreace na oddechovych
plochach
7.43 Bolatice - Nova RO - rekreace na oddechovych
plochach
7.44 Borova - V secu RO - rekreace na oddechovych
plochach
7.45 Bolatice - primyslova |VU - vyroba vSeobecna
zona
7.46 Bolatice - primyslova |VU - vyroba vSeobecna
z6na
7.48 Bolatice - Hlu¢inska |HU.1 — smiSené vyrobni vSeobecné
- odpady
7.49 Bolatice - Slunecnd, |PU - vefejna prostranstvi vSeobecna |plocha upravena dle tizemni
Skolni studie
Z2.50 | Bolatice - Za Véttakem DU - doprava vSeobecna pievzato z tizemni studie -
okruzni kiizovatka
7.51 Bolatice - u hibitova |DU - doprava vSeobecna pfevzato ztzemni studie -
parkovisté a vefejna zelei
u hibitova
Transformacni plochy:
oznaceni | umisténi, nazev lokality prevladajici zptisob vyuZziti poznamka
plochy nebo ulice
T.1a Bolatice - Mirovda |HU - smiSené vyrobni vSeobecné | dalsi vyuZiti je podminéno
zpracovanim tzemni studie
T.1b Bolatice - Mirova |SU - smiSené obytné vSeobecné dalsi vyuziti je podminéno
zpracovanim tizemni studie
T.3 Bolatice - centrum |OU - obcCanské vybaveni
vSeobecné
T.5 Bolatice - u rozhledny |PU — vefejna prostranstvi vSeobecna




3. SYSTEM SIDELNI ZELENE

12.7Za dzemné stabilizované jsou povazovany plochy verejné zelené ZP — zelen parkova a parkové
upravena:

- u ulice Na Lanech
- u primyslové zény
- v ulici Horni

Reprezentativni parkové tpravy v arealech zamku a kostela jsou soucasti ploch obcanského
vybaveni OV — obcanské vybaveni vefejné a OU — obcanské vybaveni vSeobecné.

13.Plocha vetejné zelené ZP — zelenl parkova a parkové upravena je navrZena jako soucast
zastavitelné plochy Z14 pro bydleni BU — bydleni vSeobecné, a jako soucast zastavitelné plochy
Z.51 pro dopravni infrastrukturu silni¢ni DU — doprava vSeobecna - parkovisté u hibitova.

14.Plochy vefejné zelené ochranné ZO — zelenl ochranna a izolaCni jsou navrZeny jako soucast
zastavitelné plochy pro bydleni Z.8 a transformacni plochy T.1a pro vyuZiti HU - smiSené
vyrobni vSeobecné.

15. Vefejné pristupnou sidleni zeleni navazujici na zastavéné uzemi je parkovy les LU.1 — lesni
vSeobecné - parkové lesy u Zeleznicni zastavky v Bolaticich a parkovy les v Borové, zcCasti
realizovany.

16. Velkou cast sidleni zelené bude nadale tvorit zelen zahrad jako soucast ploch obytného tzemi
BU - bydleni vSeobecné a SU — smiSené obytné vSeobecné a samostatné jako plochy zahrad ZZ
— zelen zahradni a sadova a zahradnictvi ZU.z — zelenl vSeobecna - zahradnictvi.

17. Propojenost systému sidelni a krajinné zelené je umoZnéna pripustnosti zelené v plochach
PU - vefejna prostranstvi vSeobecna, DU — doprava vSeobecna, DD — oprava drazni.

18. Za plochy verejnych prostranstvi pro vefejnou zelen jsou povaZzovany plochy ZP — zelen parkova
a parkoveé upravena a plochy ZO - zeleni ochranna a izolaCni. Vefejna prostranstvi verejné zelené
jsou nezbytnou soucasti ploch bydleni a rekreace (BH, RO), ploch obcanského vybaveni (OV,
OU, OH, 0OS), i ploch verejné pristupnych komunikaci, silnic prip. Zeleznic (PU, DU, DD).
Verfejnou zeleni 1ze podle potfeby zfizovat ve vétSiné ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti - viz
kapitola f).

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJi VYUZITI

d1l. KONCEPCE DOPRAVY

AUTOMOBILOVA DOPRAVA

1. Silnice ve sméru Dolni BeneSov — Bolatice — Kobefice a Kravare — Bolatice — Chuchelna a
Bolatice — Borova prochazeji uzemim obce jako tzemné stabilizované plochy dopravni
infrastruktury silnicni DU — doprava vSeobecna. Je vymezena zastavitelna plocha Z.50, ktera
nahradi stavajici stykovou krizovatku silnic I11/46824 - ulice Ratiborska a I11/46825 - ulice
Lipova kfiZovatkou okruZni, na kterou bude napojena také ulice Na Vétraku a komunikace
k ulici Na Lanech.



. Mistni a ucelové komunikace zajiStuji dopravni obsluhu uzemi jako soucast plochy
PU - verfejna prostranstvi vSeobecna. Dopravni zavady a upravy na komunikacich lze feSit
v prilehlych plochach srozdilnym zpiisobem vyuziti. Dopliiuji se navrhované mistni
komunikace pro obsluhu zastavitelnych ploch Z.14, Z.45, 7.35, a transformacnich ploch T.1a,
T.1b v Bolaticich, Z.26, Z.27, Z.34 v Borové, vymezuje se zastavitelna plocha Z.49 jako
propojeni ulic Slune¢na a Skolni v Bolaticich.

. K rozsifeni nebo rekonstrukci se navrhuji stavajici mistni komunikace v Bolaticich - jiZni ¢ast
ulice Lu¢ni, mistni komunikace pro lepsi obsluhu a pristup do transformacni plochy T.1a a
mistni komunikace k zastavitelnym plocham Z.11, Z.12. V Borové jsou navrZeny k rozsireni
nebo rekonstrukci mistni komunikace u zastavitelnych ploch Z.23, 7.26, 72.27, 7.29, 7.30, Z.31,
7.32,7.34,7.36.

. Stavajici ucelové a ostatni komunikace zlistanou zachovany pro obsluhu tizemi. Navrzena je
obnova nebo rekonstrukce dvou ticelovych komunikaci v lokalitach Kamenec - UK3 a U dubu -
UK1 v Bolaticich a rekonstrukce komunikace UK2, kterd spojuje ulici Néaplatkovou
s transformacni plochou T.5.

. HROMADNA DOPRAVA

- Zeleznicni regiondlni trat' ve sméru Kravare ve Slezsku - Chuchelna je v feSeném uzemi
stabilizovana jako DD — doprava drazni.

- Autobusové stanovisté v centru obce bylo zruSeno a nahrazeno parovou zastavkou v zalivech
u silnice 111/46824; je navrZeno doplnéni autobusové zastavky na ul. Nadrazni.

. STATICKA DOPRAVA

Jsou navrZeny plochy pro parkovani u Skoly, v centru a u hrbitova jako zastavitelna plocha

Z.51. Dalsi parkovaci plochy budou zfizovany podle potfeby v zastavitelnych plochach i
zastavéném tzemi dle podminek pro vyuZiti ploch stanovenych v kap. f).

. CYKLISTICKA DOPRAVA

- Jsou stabilizovany cyklotrasy Klubu ceskych turisti a cyklistické trasy mikroregionu
Hlucinsko. Jsou vedené po silnicich, mistnich a tGcelovych komunikacich do Stépankovic
(Albertovce), do Kobefic, do Bélé, do Dolniho BeneSova, do Bohuslavic a do Kravar.

- Navrhuji se cyklistické stezky podél ul. Opavské do Kravar, podél ul. Hlucinské az k hranicim
s Dolnim BeneSovem a podél ulice Ratiborské v zastavéném tizemi Bolatic.

- Je navrZena cyklotrasa kolem chaty Kreménky dale sméfujici do Kravar.
. PESI PROVOZ

- Stavajici chodniky podél silnic III. tfidy a vyznamnéjSich komunikaci zlistanou zachovany,
v prostoru zastavitelné plochy Z.50 pro okruzni kfiZovatku bude preloZen chodnik z Bolatic do
Borové.

- Navrhuje se pési propojeni mezi ul. Novou a ul. Ratiborskou v Bolaticich.

d2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVIi

ZASOBOVAN{ VODOU
1. Stavajici systém zasobovani obce pitnou vodou ze zdroji v Bohuslavicich ziistane zachovan.

Akumulace bude nadéle zajiStovana ve vodojemu Bolatice ve Stépankovicich. V pripadé
potfeby bude moZné napojeni na Ostravsky oblastni vodovod v Dolnim BeneSové. Pro lokality



s vysSi nadmorskou vySkou budou nadéale provozovany tlakové stanice. Stavajici vodovodni
fady v obci ztistanou zachovany.

Zastavitelné a transformacni plochy lze napojit na prodlouZené vefejné vodovodni fady. Nové

vodovodni fady budou v zastavéném tzemi prednostné umistovany do ulic - vefejnych
komunikacnich prostort a prostranstvi PU — vefejna prostranstvi vSeobecna.

ODVADENI A CISTENI ODPADNICH VOD

3.

Zistane zachovan stavajici systém jednotné kanalizace s odvedenim odpadnich vod ze sidla
Bolatice na cistirnu odpadnich vod Bolatice a odpadnich vod ze sidla Borova do Ccistirny
odpadnich vod Borova. DeStové vody v Bolaticich a Borové budou na pozemku vzniku v co
nejvétsi mife prednostné vsakovany nebo akumulovany s fizenym vypousSténim.

Pro primyslovou zé6nu v zdpadni ¢asti obce bude nadale provozovan oddilny kanaliza¢ni systém
s odtokem a ¢isténim splaskovych vod na samostatné mechanicko-biologické COV a s odtokem
dest'ovych a vycisSténych vod do recipientu Opusta.

Kanalizaci je navrZeno rozsifit do zastavitelnych a transformacnich ploch. Nové kanalizacni
stoky budou v zastavéném tizemi prednostné umistovany do ploch vefejnych komunikacnich
prostort a prostranstvi PU — vefejna prostranstvi vSeobecna.

V ulici Svobody je navrZena odlehcCovaci komora a kanalizacni stoka pro odvedeni privalovych
dest'ovych vod pres stavajici odlehcovaci komoru do otevieného koryta zatsténého do Opusty.
Koryto je navrZeno k rozSifeni a upravé. Podél uicelové komunikace v jiZni casti Borové je
navrzen odvodnovaci piikop.

KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

7.

Hlavnim pfivodnim vedenim el. energie do Bolatic ziistava vedeni vysokého napéti 22 kV, linka
¢.270.

Systém stavajicich distribuCnich trafostanic zasobujicich zastavéné tzemi je ponechan.
Nedostatek transformacniho vykonu je feSen ndvrhem novych trafostanic (TS) a navrhem

individualné.
Priichod stozarového vedeni VN, zastavitelnou plochou pro bydleni Z1 je feSen navrhem
preloZzky VN.

10.V zastavitelnych plochach a transformacnich plochach T.1a, T.1b, Z.35 je preferovan rozvod

energetickych vedeni (VIN) a vedeni elektronickych komunikaci v zemi navrhem prelozky trasy
VN a trafostanice.

ZASOBOVANI PLYNEM
11. Zasobovani plynem bude nadale zajiStovano stfedotlakym plynovodem ze stavajici regulacni

stanice plynu VTL/STL v Bolaticich.

12.Pro zastavitelné a transformacni plochy je navrZeno rozsifeni STL plynovodi, které budou

prednostné umist'ovany do verejnych prostranstvi — uli¢nich prostorti v plochach PU - vefejna
prostranstvi vSeobecna.

13. VTL plynovod DN 300 Hlucin — Opava — Brumovice ziistdva izemné stabilizovan.

ZASOBOVANI TEPLEM
14.Individualni systém zasobovani teplem se neméni. Preferovanym palivem zlstava plyn,

ekologicka pevna paliva a elektfina.

15. SPOJE

Na stavajicich zafizenich spojt nejsou navrhovany zmeény.
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d3. NAKLADANI S ODPADY

16. Systém nakladani s odpady se neméni. Komunalni odpady budou nadéale odvaZeny a
likvidovany mimo feSené tizemi, vyhovujici systém sbéru, shromazd'ovani a tfidéni odpadu
zlstane zachovan. Stavajici sbérny dvir v ulici HluCinska je uzemné stabilizovan v plose TO.2
— naklddani s odpady - sbérny dviir, s mozZnosti rozsifeni do zastavitelné plochy Z.48.
Kompostarna je tzemné stabilizovana v ulici Mirova v ploSe TO.1 — nakladani s odpady -
kompostarna.

17.Organiza¢nim opatfenim bude nadéale zajiStovan pravidelny odvoz nebezpecného
a velkoobjemového odpadu.

18.V zastavitelnych plochach budou vytvareny predpoklady pro umisténi sbérnych mist tfidéného
komunalniho odpadu.

d4. OBCANSKE VYBAVENI

19. Pro obc¢anské vybaveni jsou urceny stabilizované plochy OU — obcanské vybaveni vSeobecné,
OV - obcanské vybaveni verejné, OH — obcanské vybaveni hrbitovy, OS — obcanské vybaveni
sport, RO — rekreace na oddechovych plochach. Pro rozvoj obcanského vybaveni OV -
obcanské vybaveni vefejné se vymezuje zastavitelna plocha Z.38 ; pro rozvoj OS — obcanské
vybaveni sport zastavitelna plocha Z.40; pro rozvoj plochy RO — rekreace na oddechovych
plochach zastavitelné plochy 7.42, Z.43, 7Z.44; pro rozvoj OU — obcanské vybaveni vSeobecné
se vymezuje transformacni plocha T.3.

20. Obcanska vybavenost bude podle potfeby umistovdna a zfizovana také v plochach BU -
bydleni vSeobecné, BH — bydleni hromadné, SU — smiSené obytné vSeobecné, RO — rekreace na
oddechovych plochach, VU - vyroba vSeobecna, HU — smiSené vyrobni vSeobecné, za
podminek uvedenych dale v kapitole f).

d5. VEREJNA PROSTRANSTVI

21. NejvyznamnéjSim vefejnym prostranstvim obce bude plocha vefejnych komunikacnich prostort
a prostranstvi v centru Bolatic - soucast transformacnich ploch T.2 (jiZ vyuZzita), T.3.

22. VyznaCena stavajici i navrhovana PU — vefejna prostranstvi vSeobecna budou vyuZivana jako
vefejné pristupné ulicni a komunikacni prostory v zastavéném i nezastavéném tzemi a
zastavitelnych a transformacnich plochach, kde zajisti zdkladni prostupnost nezastavéného
Uzemi po mistnich a ucelovych vefejné pristupnych komunikacich nebo pro zlepSeni podminek
pro rekreaci a cestovni ruch ve vazbé na transformacni plochu T.5 pro rozhlednu.

23.Plochy pro PU - vefejna prostranstvi vSeobecna budou udrZovany jako plochy obsahujici
prevazné zpevnéné verejné pristupné komunikace, které umoZiuji pfiméfené komfortni a
bezpeCny provoz vozidel, cyklisti a chodcti, umisténi siti technické infrastruktury, a které
zajistuji organizaci izemi a jeho prostupnost.

24. Soucasti obytného souboru plochy SU — smiSené obytné vSeobecné tvoreného zastavitelnou
plochou Z.35 a transformacni plochou T.1b bude vefejné prostranstvi zelené o vymére min.
1000 m* na kazdé 2 ha plochy obytného souboru. V zastavitelné plose Z.14 bude k tomuto
ucelu vyuZita i plocha zelené vefejné ZP — zelenl parkova a parkové upravena, ktera je jeji
soucasti.
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e) KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY VC. VYMEZENiI PLOCH S ROZDIiLNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNiCH OPATRENi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

el. USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, PROSTUPNOST KRAJINY, DOBYVANIi LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN

1. Koncepce usporadani krajiny umoZiuje naplnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot v nezastavéném tzemi, navrZenymi zménami v krajiné a
stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti. V nezastavéném tzemi
jsou vymezeny plochy:

NU - prirodni vSeobecné
MU - smiSené krajinné vSeobecné
MU.w - smiSené krajinné vSeobecné - vodohospodarské zajmy
AU - zemédélské vSeobecné
LU - lesni vSeobecné
LU.1 - lesni vSeobecné - parkové lesy
2. V nezastavéném tizemi jsou stabilizovany plochy zajistujici zadkladni prostupnost izemi:
DU - doprava vSeobecna pro vefejnou dopravni infrastrukturu silni¢ni
DD - doprava drazni pro vefejnou dopravni infrastrukturu Zeleznicni
PU - vefejna prostranstvi vSeobecna obsahujici kromé nameésti, navsi a prostranstvi predevsim
verejné pristupné komunikace, napt. mistni, ucelové, vozidlové, cyklistické, pési ap.
3. Podminky pro vyuZiti ploch nezastavéného uzemi a ploch zmén v krajiné jsou stanoveny
v nasledujici kap. f) tak, aby:
- krajina byla chranéna pred neZadoucim zastavénim a oplocenim
- hodnoty krajiny - pfirodni a krajinarské byly chranény a rozvijeny v souladu s podminkami
pro zachovéniva dosazZeni cilovych kvalit specificky,ch krajin C-03 Opava - Kravare a C-04
Bohuslavice - Silhefovice stanovenymi v nadfazené UPD

- navrhovanymi zménami v uzemi nedochazelo ke zhorSovani prostupnosti krajiny

- byly vytvoreny uzemni podminky pro sniZovani hrozby ptidni eroze a lokalnich povodni

- byly vytvotreny uzemni podminky pro udrZeni ekologické rovnovahy v krajiné

- byly vytvoreny podminky pro primérené rekreaCni vyuZzivani krajiny

4. Nejvyznamnéjsi navrhované zmény v krajiné vcetné zastavitelnych a transformacnich ploch

jsou:

- doplnéni chybéjicich &asti lokalniho USES - lokalni biokoridory LBK 1, LBK 2

- navrzené zalesnéni v plochach LU - lesni vSeobecné v lokalité Kamenec a V hlubokém dole

- navrZeny parkovy les v ploSe LU.1 — lesni vSeobecné - parkové lesy v Borové Pod lesem

- navrZzené chybéjici zatravnéni MU.w — smiSené krajinné vSeobecné - vodohospodarské zajmy
v plochéch stavajicich suchych nadrzi - poldrd, zatravnéni MU — smiSené krajinné vSeobecné
podél nékterych okrajii zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch a zatravnéni prudkych svahii
v lokalité Nad koupaliStém — Pod drahou a ve dvou lokalitach Kamenec.

- navrZena plocha zahradnictvi ZU.z — zelen vSeobecna - zahradnictvi v Borové
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e2.

e3.

e4.

- obnova a rekonstrukce ucelovych komunikaci UK1, UK3 v lokalité Kamenec a U dubu

- vymezeni zastavitelné plochy Z.50 pro okruzni kfiZovatku na silnicich III. tfidy mezi
Bolaticemi a Borovou vcetné mistni komunikace k zastavitelné ploSe Z.14

- transformacni plocha T.5 pro vyhlidku srozhlednou, obnova a rekonstrukce navazujici
ucelové komunikace UK2, ktera ji zpFistupiiuje z Bolatic

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném uzemi je stabilizovano vymezeni prvki uzemniho systému ekologické stability - NU
— prirodni vSeobecné. Tvori ho:

- Nadregionalni biocentrum NRBC 90 Daranec - funk¢ni biocentrum v masivu Chuchelenského
lesa;

- Lokalni biocentra LBC 1 Kfeménky, LBC 2 Naplatky - funkcni biocentra;
- Lokalni biokoridory: LBK 1, LBK 2, LBK 3; jsou c¢astecné funk¢ni, ¢astecné je bude tifeba
zaloZit.

PROTIEROZNIi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Hlavnim recipientem povrchové vody v feSeném tizemi je potok Opusta. V LBC 2 av LBK 2 na
Opusté je navrZena revitalizace vodniho toku.

V navaznosti na zastavéné tzemi bylo realizovano jedenact suchych poldri, jako tzemné
stabilizovana a funk¢ni ochrana zastavéného uzemi pred pfivalovymi deSti - lokalnimi
povodnémi.

Jako ochrana pfed ptidni erozi jsou navrZzeny konkrétni zmény v izemi ve prospéch krajinné
zelené, rozSireni ploch prevazné pro zatravnéni v plochach MU — smiSené krajinné vSeobecné,
MU.w - smiSené krajinné vSeobecné - vodohospodarské zajmy, zalesnéni LU - lesni
vSeobecné. Podobnému tcelu budou slouZit i navrhované plochy NU - pfirodni vSeobecné jako
¢asti USES vymezené v plochach orné pidy, a navrhovany parkovy les v Borové v plose LU.1 —
lesni vSeobecné - parkové lesy.

Jako soucast opatfeni k ochrané piidy pred erozi v plose AU — zemédélské vSeobecné bude
podporovano zatraviiovani v nivach tokd, v GZlabich, v terénnich sniZeninach, ve svazich a na
méné kvalitnich ornych piidach. Krajinna zeleni plochy MU — smiSené krajinné vSeobecné bude
chranéna pred likvidaci. Rozsah navrhovanych zmén ve prospéch plochy MU - smiSené
krajinné vSeobecné vyznaceny v hlavnim vykrese je tfeba povaZovat za minimalni.

REKREACE

10. Masiv Chuchelenského lesa, aredl zamku, kostela a skanzenu a sit' cyklotras prochazejicich

uzemim obce zlstavaji hlavnimi atraktivitami rekreace a cestovniho ruchu v Bolaticich.

11. Pro rozvoj nenarocnych forem rekreace - turistika, cykloturistika, agroturistika, pro které jsou

v obci vhodné podminky - je v izemnim planu navrZeno:

- rozSireni stavajici sité cyklotras ve sméru do Kravar a navrhem samostatnych cyklostezek ve
sméru do Kravar a Dolniho BeneSova

- stavba rozhledny v misté blizkém a dobfe pristupném z obou sidel obce v transformacni plose
T.5

- vymezeni plochy vhodné pro provozovani agroturistiky HU.2 — smiSené vyrobni vSeobecné -
zemédélské
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- stanoveni podminek pro vyuZiti ploch nezastavéného uzemi, které umoZiuji rozSifovani
pesich, turistickych a cykloturistickych tras, nauc¢nych stezek, upravu odpocinkovych a
vyhlidkovych mist a turistickych pfistfeSki apod. v krajiné - viz kapitola f).

f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJIiCiHO UCELU VYUZITi (HLAVNi VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRiIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIiPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

1. 'V uzemi obce Bolatice jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
SU - smiSené obytné vSeobecné

BU - bydleni vSeobecné

BH - bydleni hromadné

OV - obcanské vybaveni verejné

OU - obcanské vybaveni vSeobecné

OH - obcanské vybaveni hibitovy

OS - obcanské vybaveni sport

RO - rekreace na oddechovych plochach

VU - vyroba vSeobecna

HU - smiSené vyrobni vSeobecné

HU.1 - smiSené vyrobni vSeobecné - odpady
HU.2 — smiSené vyrobni vieobecné - zemédélské
PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

ZP — zelen parkova a parkové upravena

DU - doprava vSeobecna

DD - doprava drazni

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

TO.1 — nakladani s odpady - kompostarna

TO.2 - nakladani s odpady - sbérny dviir

77 - zelen zahradni a sadova

ZU.z — zelen vSeobecna - zahradnictvi

Z0O - zelen ochranna a izolacni

NU - prirodni vSeobecné

MU - smiSené krajinné vSeobecné

MU.w — smiSené krajinné vSeobecné - vodohospodarské zajmy
AU - zemédélské vSeobecné

LU - lesni vSeobecné

LU.1 — lesni vSeobecné - parkové lesy
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PRO CELE RESENE UZEMI — VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
PLATI:

2.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou stanoveny pro vymezovani
ploch, pozemk staveb, zafizeni a jinych opatfeni, pro jejich zmény a pro déleni a scelovani
pozemki.

Hlavni vyuZiti je takové, které v dané ploSe prevazuje. Pripustné vyuZiti dopliiuje hlavni vyuZiti
plochy, ale neprevaZuje v ni.

Nepripustné vyuZziti je takové, které do dané plochy umistovat nelze po dobu platnosti
uzemniho planu.

Pfi zménach vuzemi, které se mohou dotykat pamatek mistntho vyznamu musi byt
zachovana jejich jedinecCnosti a celkovy raz prostfedi. Drobné pamatky - kfiZe, kaplicky,
pomniky apod. - dosud stojici na vefejném prostranstvi nesméji byt zahrnovany do oplocenych
pozemkt nevefejnych ploch. Pokud je to nezbytné, mohou byt premistény na jiné vhodné misto.

Pfi zménach v izemi bude chranéna urbanisticky hodnotna lokalita historicky a esteticky cenné
zastavby v ploSe OV — obcanské vybaveni verejné vymezené v centralni casti obce — viz
podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu.

Vyska zastavby — pokud neni déle stanoveno jinak — je definovana obvyklou vyskou podlazi
obytné budovy. Pro tcely tohoto izemniho planu je stanovena na cca 3,5 m. Vyska zastavby je
déna stanovenim maximalniho poc¢tu podlazi a zplisobem zastfeSeni. Pokud neni dale uvedeno
jinak, odpovida maximalni pripustna vyska zastavby vySce obytné budovy o dvou nadzemnich
podlaZich s vyuZitelnym podkrovim nebo tfech nadzemnich podlaZich a nizkym zastfeSenim.
Vodni toky a plochy jsou soucésti vSech ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ve kterych se
nachazeji. Jejich vodohospodarsky vyznam nebude zménami v tizemi omezovan, vodni toky
nebudou zatrubiiovany, budou ponechdvany manipulacni nezastavitelné pasy podél tokd.

Oplocovani pozemkil v zastavéném tzemi a v zastavitelnych plochach je mozné, pokud neni
déle v podminkach pro vyuZiti ploch uvedeno jinak. Oplocovani pozemkl v nezastavéném
uzemi neni mozné, pokud neni v podminkach pro vyuZiti ploch dale uvedeno jinak. Je vidy
podminéno souladem s poZadavky ochrany pfirody a krajiny na ochranu krajinného razu a
harmonického meéfitka krajiny, na zachovani prostupnosti krajiny i prichodi ze zastavéného
uzemi do krajiny.

10. Pro potieby tohoto tizemniho planu jsou pouZity nasledujici pojmy:

Agroturistika je zptsob traveni volného Casu - turistika v typicky venkovskych podminkach
spojena s poznavanim Zivota na venkové s blizkym kontaktem se zvifaty (napr. jizda na koni)
pfipadné i s dobrovolnou praci pfi chovu zvifat, péstovani a sklizni plodin napf. suSeni sena,
vybirani brambor, sbirani jahod, pfipadné zpracovani zemédélskych produktt.

Zivocisnd vyroba je intenzivni chov hospodafskych zvifat zaméfeny na vysokou produktivitu
"vyroby" masa, mléka, vajec, vldken, apod., nebo i chov koni k riznym ucelim. Cilem je zisk
z produkce chovu. Provozy Zivocisné vyroby mohou - v zavislosti na poc¢tu kust zvirat a pouzité
technologii chovu - obtéZovat okoli hlukem, zapachem, zvySenou prasnosti, apod.

Chov hospoddrskych zvirat zaméreny na agroturistiku je extenzivni, tradicni zptisob chovu
zvirat a péstovani plodin, jehoZ produkty - maso, mléko, vejce, ovoce, zelenina, aj., jsou urceny
jak pro vlastni potfebu farmy nebo zemédélské usedlosti, tak na prodej. MtZe to byt napiiklad i
chov koni k rekrea¢nim ticeltim.

Drobny chov hospoddrskych zvirat je takovy, kdy jsou zvifata chovana predevsim pro vlastni
potfebu ve stavbé do 25 m’ zastavéné plochy zpisobem, ktery nezhorSuje kvalitu prostiedi
v plochach bydleni napf. hlukem, zapachem, prasnosti, apod.
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Neslucitelné s bydlenim jsou stavby, zafizeni a opatfeni, které mohou obtéZovat okolni obytné
prostiedi hlukem, svétlem, vibraci, prasnosti, zablesky, zapachem a pod., nad limitni hodnoty
stanovené jinymi pravnimi predpisy.

Nizkym zastresenim se mysli plocha, pultova nebo sedlova stfecha se spadem od 5° do 30°.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PROSTOROVE
USPORADANI A ZAKLADNI PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU JSOU
V UZEMNIM PLANU BOLATICE STANOVENY TAKTO:

11.  SU - smiSené obytné vSeobecné

Vyuziti hlavni:

* bydleni v rodinnych domech a stavbach plnicich funkci rodinného bydleni vcetné staveb a
zarizeni s tim souvisejicich

Vyuziti pripustné:

* pozemky staveb pro obCanské vybaveni jako napf. ubytovani, stravovani, obchodni prodej

* pozemky staveb pro femesla a Zivnosti, které jsou slucitelné s bydlenim - do cca 800 m? celkové
vymeéry pozemku

* vefejna prostranstvi a vetrejna zelen

* maloplosna hristé, détska hristé

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, komunikace pro pési a cyklisty

* drobny chov hospodéfskych zvifat, ve stavbé do max. 25 m?* zastavéné plochy

Vyuziti nepripustné:

* umistovani pozemku staveb nebo zmény ucelu jejich vyuZiti, které nejsou slucitelné s bydlenim,
napr. pozemky primyslové a zemédélské vyroby, skladi, ploch pro odstavovani néakladnich
vozidel, autobusii a stavebni a zemédélské techniky apod.

* zfizovani velkoploSnych hfist’ a sportovist, zahradkovych osad apod.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* pri umistovani pozemku staveb a jejich zménach v blizkosti kostela a zamku bude zachovéano
dominantni postaveni obou staveb v izemi

* soucasti obytného souboru tvoreného transformacni plochou T.1b a zastavitelnou plochou Z.35
bude vefejné prostranstvi o vyméfe minimalné 1 000 m? pro kazdé 2 ha plochy souboru, do této
plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace

* vyska zastavby rodinnych domit a obcanského vybaveni neptekroci vysku obytnych budov o dvou
nadzemnich podlaZich s vyuZitelnym podkrovim nebo tfi nadzemnich podlaZi s nizkym
zastfeSenim se spadem do 5 °, u ostatnich ptipustnych staveb vySku jednoho nadzemniho podlazi
s vyuZzitelnym podkrovim nebo dvou nadzemnich podlaZi s nizkym zastfeSenim se spadem do 5°,
u staveb pro drobny chov hospodarskych zvifat vySku jednoho nadzemniho podlaZzi s nizkym
zastreSenim

+ minimalni vyméra pozemku stavby pro bydleni v jednom rodinném domé je 550 m? s toleranci
cca 10 %, podminka plati i pro déleni pozemkii ve stabilizovanych plochéach zastavéného tizemi

 stavba pro bydleni v rodinném domé neprekro¢i 35 % vyméry pozemku stavby pro bydleni
v rodinném domé, tj. koeficient zastavéni pozemku stavbou hlavni je max. 0,35
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12.  BU - bydleni vSeobecné
Vyuziti hlavni:

bydleni v rodinnych domech, vcetné staveb a zafizeni s tim souvisejicich

Vyuziti pripustné:

pozemky staveb obcanského vybaveni verejné infrastruktury

pozemky staveb obcCanského vybaveni komercniho typu napf. obchodniho prodeje a sluzeb,
do cca 800 m* celkové vyméry pozemku

verejné prostranstvi a verejna zelenl
maloplosSna hristé, détska hristé
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, komunikace pro pési a cyklisty

bydleni a trvaly pobyt osob v casti zastavitelné plochy Z1 a v zastavitelnych plochach Z10 a Z16
jen pokud nebudou naruSovany nadmérnym hlukem z dopravy na silnicich v jejich sousedstvi

drobny chov hospodarskych zvifat ve stavbé do max. 25 m* zastavéné plochy

Vyuziti nepripustné:

umistovani pozemku staveb nebo zmény tcelu jejich vyuziti, které neni v souladu s hlavnim a
pripustnym vyuZitim a které nejsou slucCitelné s bydlenim, napf. pozemky primyslové a
zemédélské vyroby, skladl, ploch pro odstavovéani nakladnich vozidel, autobusii a stavebni
techniky apod.

zFizovani velkoplosnych hfist’ a sportovist, zfizovani zahradkovych osad apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

soucasti zastavitelné plochy Z.14 v Bolaticich bude vefejné prostranstvi-verejna zeleni (ZP) ve
vymezeném rozsahu

soucasti zastavitelné plochy Z.8 bude zeleni ochranna (ZO)
v zastavitelné ploSe Z.31 bude zachovan VKP €. 3 v Borové

vyska zastavby rodinnych domi a obcanského vybaveni verejné infrastruktury neprekroci vysku
obytnych budov o dvou nadzemnich podlaZich s vyuZitelnym podkrovim nebo tfi nadzemnich
podlazi s nizkym zastfeSenim se spadem do 5°, u ostatnich pfipustnych staveb vysSku jednoho
nadzemniho podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo dvou nadzemnich podlazi s nizkym
zastfeSenim a spadem do 5°, u staveb pro drobny chov zvifat vySku jednoho nadzemniho podlazi
s nizkym zastfeSenim

minimélni vyméra pozemku stavby pro bydleni v jednom rodinném domé je 550 m? s toleranci
cca 10 %, podminka plati i pro déleni pozemkii ve stabilizovanych plochach zastavéného tizemi

stavba pro bydleni v rodinném domé neprekroci 35 % vymeéry pozemku stavby pro bydleni
v rodinném domé, tj. koeficient zastavéni pozemku stavbou hlavni je max. 0,35

13. BH - bydleni hromadné
Vyuziti hlavni:

pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech

Vyuziti pripustné:

pozemky staveb pro bydleni v fadovych rod. domech

zmény vyuZiti pozemkul staveb a nebo jejich Casti ve prospéch obcanského vybaveni, které je
slucitelné s bydlenim

verejné prostranstvi a vefejna zelen

maloplosna hristé, détska hristeé
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* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, komunikace pro pési a cyklisty
VyuZziti nepripustné:

* drobny chov hospodarskych zvirat

* umist'ovani pozemki staveb pro rodinnou rekreaci

* bydleni v rodinnych domech kromé radovych RD

* umist'ovani pozemki staveb nebo zmény ucelu jejich vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim a
pripustnym vyuZitim a které nejsou slucitelné s bydlenim, napf. pozemky primyslové a
zemédélské vyroby, skladd, ploch pro odstavovani ndkladnich vozidel, autobusti a stavebni
techniky apod.

* zfizovani velkoploSnych hFist a sportovist

* zFizovani zahradkovych osad apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* vyska zastavby v zastavitelné ploSe Z.7 (jiZ vyuZita) nepresahne vySku obytnych budov o ¢tyfech
nadzemnich podlazich s nizkym zastfeSenim do 30°

* nepripustné jsou nastavby stavajicich bytovych domt

14. OV - obcanské vybaveni verejné

Vyuziti hlavni:

* obcanské vybaveni vefejné infrastruktury vcetné pozemku staveb nezbytnych k jeho uzivani

Vyuziti pripustné:

* pozemky staveb a zafizeni obcCanského vybaveni komercniho typu vcetné pozemku staveb
nezbytnych k jeho uZivani

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, komunikace pro pési a cyklisty

* vefejné prostranstvi a verejna zelen

* détska a maloploSna hristé

* byt pro majitele nebo spravce provozovny obcCanské vybavenosti

VyuZiti nepripustné:

* umistovani pozemki staveb a zafizeni nebo jejich zmény ucelu jejich vyuziti, které nesouviseji
s hlavnim a pripustnym vyuZitim - napf. pro vyrobu a skladovani, zemédélskou vyrobu,
odstavovani nékladnich vozidel a autobusii, pro bydleni v rodinnych domech, pro rodinnou
rekreaci apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* pfi zménach v tizemi urbanisticky hodnotné lokality a s ni souvisejicim souboru nemovité kulturni
pamatky kostela sv. Stanislava postupovat tak, aby zistalo zachovano dominantni postaveni
kostela v centralni casti obce i v krajinném horizontu a hodnota lokality, ktera se projevuje v
umisténi staveb na pozemcich, ve hmotové skladbé zastavby, podlaznosti, vySce, tvaru a sklonu
strech, ve tvaroslovi vétSiny staveb, i ve vyuZiti a Upravé pozemki - park u kostela, skanzen
lidovych tradic a Femesel, vstupni prostor do kostela z ulice Svobody, apod.

* v ostatnich Castech plochy vysSka zastavby neprekroci vysku obytnych budov o dvou nadzemnich
podlazich s vyuZitelnym podkrovim nebo tfi nadzemnich podlaZzi s nizkym zastfeSenim do 5°

15. OU - obcanské vybaveni vSeobecné

Vyuziti hlavni:

* pozemky staveb a zarizeni obcanského vybaveni vefejné infrastruktury, obchodniho prodeje a
sluZeb pro potteby celé obce i SirSiho okoli
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Vyuziti pripustné:

* pozemky staveb nezbytné k hlavnimu vyuZiti plochy

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, komunikace pro pési a cyklisty

* verejné prostranstvi a verejna zelen

* byt pro majitele nebo spravce provozoven

* bydleni pro seniory

* polyfunkcni domy, tj. bydleni + obCanské vybaveni

VyuZziti nepripustné:

* umistovani pozemkl staveb a zafizeni nebo zmény ucelu jejich vyuZziti, které nesouviseji
s hlavnim a pripustnym vyuZitim - napf. pro vyrobu a skladovani, zemédélskou vyrobu,
odstavovani néakladnich vozidel a autobusti, pro bydleni v rod. domech, pro rodinnou rekreaci
apod.

* oplocovani pozemkii, které by zhorSovalo prostupnost plochy pro pési

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* zmény v Uzemi budou zachovavat dominantni a vyjime€né postaveni zamku v centru obce vcetné
reprezentativni Upravy verejné zelené pred jeho pricelim

* nepripustné jsou nastavby komplexu budov nakupniho centra v ulici Hluc¢inska nad uroven dvou
nadzemnich podlazi s nizkym zastreSenim

* budou preferovany reprezentativni ipravy vefejné zelené a verejnych prostranstvi

* bude preferovan pohyb chodct pred vozidlovou dopravou

* prostorové usporadani transformacnich ploch T.2 (jiz vyuZita), T.3 bude vychazet ze zpracované
uzemni studie

16. OH - obcanské vybaveni hibitovy

Vyuziti hlavni:

* vefejné pohrebisté

Vyuziti pripustné:

* pozemky pro stavby, ¢innosti a sluzby, které bezprostredné souviseji s pohfbivanim

* pozemky cirkevnich staveb

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

* vefejna zeleni

VyuZziti nepripustné:

* pozemky pro stavby, které pfimo nesouviseji s hlavnim a pripustnym vyuZitim nebo by mohly
naruSovat pietu mista

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* podminky nejsou stanoveny

17. OS - obcanské vybaveni sport

Vyuziti hlavni:

* pozemky pro stavby velkoplosnych i maloploSnych hfist” a sportovist otevienych i krytych
Vyuziti pripustné:

* pozemky staveb pro ubytovani, stravovani a sluZzby souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
* vefejna prostranstvi, vefejna zelen
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* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

* byt pro majitele nebo spravce arealu

Vyuziti nepripustné:

* pozemky staveb a Cinnosti, které nesouviseji s hlavnim a pripustnym vyuZitim, napf. pro plochy
primyslové a zemédélské vyroby, skladl, boxovych gardzi, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, pozemky staveb pro bydleni, napf. pro rodinné nebo bytové domy, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* podminky nejsou stanoveny

18. RO - rekreace na oddechovych plochach

Vyuziti hlavni:

* sportovné-rekreacni arealy pro volny Cas a kaZzdodenni rekreaci

Vyuziti pripustné:

* hFisté pro rekreaCni sportovani

* pozemky staveb pro stravovani, spolkovou a zajmovou cinnost souvisejici s hlavnim vyuZitim
plochy

* vefejna prostranstvi, vefejna zelen

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

VyuZiti nepripustné:

* pozemky staveb a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pripustnym vyuZitim plochy naprf. pro
vyrobu a skladovani, pro rodinnou rekreaci, pro bydleni v rodinnych a bytovych domech, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

» vySka zastavby neptekroc¢i vySku obytné budovy o jednom nadzemnim podlazi s vyuZitelnym
podkrovim

* pti zménach v ploSe bude zachovan VKP ¢. 2 v Bolaticich

19. VU - vyroba vSeobecna

Vyuziti hlavni:

* pozemky staveb pro vyrobu a skladovani

Vyuziti pripustné:

* pozemky staveb nezbytné pro hlavni vyuZiti plochy, napt. pro odstavovani nakladnich vozidel a
autobusti, stavebni techniky apod.

* pozemky staveb pro drobnou vyrobu, femesla, Zivnosti a vyrobni sluzby

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

* vefejna prostranstvi, ochranna zelen

* obcanské vybaveni komercniho typu - napf. podnikové prodejny, Skolici zafizeni vCetné moZnosti
ubytovani pro ucastniky, zafizeni pro zaméstnance napr. stravovani a relaxace, apod.,

* byt pro majitele nebo spravce provozovny

* vyroba energie z obnovitelnych zdrojt - pozemni fotovoltaické elektrarny - pouze v primyslové
z6né Bolatice ve stavajicim rozsahu

VyuZziti nepripustné:
* pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou ZivociSnou vyrobu, pro nakladani s odpady jako je
drceni, recyklace a zpracovani odpadu
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* plochy a pozemky staveb nebo zmény jejich ucelu vyuZziti, které nesouviseji s hlavnim a
pripustnym vyuzitim napf. pro bydleni v rodinnych a bytovych domech nebo ubytovnach, pro
rodinnou rekreaci apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* pfi zménach v tzemi stabilizované plochy vyroby a skladovani v centru obce vyska staveb
neprekroci vySku obytnych budov o dvou nadzemnich podlaZich s nizkym zastreSenim

20.  HU - smiSené vyrobni vSeobecné

Vyuziti hlavni:

* pozemKky staveb, zafizeni a opatfeni pro nerusivé podnikani v rtiznych vyrobnich a nevyrobnich
oborech napf. véda a vyzkum, laboratore, chranéné dilny, startup, femesla a Zivnosti, obCanské
vybaveni vefejné infrastruktury - napf. integrovany zachranny systém, obcanské vybaveni
komercniho typu kromé ubytovacich zafizeni napt. podnikové prodejny, vcetné pozemku staveb
nezbytnych k jejich uzivani

* Vyuziti pripustné:

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

* vefejna prostranstvi, vefejna a ochranna zelen

* byt pro majitele nebo spravce provozovny

* Vyuziti nepripustné:

* pozemky staveb, zafizeni a opatfeni nebo jejich zmény které mohou obtéZovat okolni obytné
prostiedi hlukem, svétlem, vibraci, prasnosti, zablesky, zapachem, nad limitni hodnoty stanovené
jinymi pravnimi predpisy - napt. skladovani suti a jinych odpadt a materialt na terénu, v halach i
kontejnerech, nakladani s odpady jako drceni, recyklace a zpracovani odpadi, ZivociSna vyroba,
kompostarny, odstavovani tézké stavebni a zemédélské techniky, autobust, apod.

* pozemky staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které se neslucuji nebo nesouviseji s pripustnym
vyuZzitim napf. pro trvalé bydleni v rodinnych a bytovych domech nebo ubytovacich zafizenich a
ubytovnach, pro rodinnou rekreaci, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* uvnitf transformacni plochy T.1a a podél jeji hranice transformacni plochou T.1b a zastavitelnou
plochou Z8, které jsou vymezeny pro bydleni, bude zaloZena a udrZovana ochranna zelen (ZO)

* vysSka zastavby neprekroCi vySku obytné budovy o dvou nadzemnich podlaZich s vyuZitelnym
podkrovim nebo tfi nadzemnich podlaZi s nizkym zastfeSenim

21.  HU.1 - smiSené vyrobni vSeobecné - odpady

Vyuziti hlavni:

* femesla a Zivnosti, chranéné dilny, sbérny dviir vCetné staveb a zafizeni nezbytnych k jejich
uZivani

Vyuziti pripustné:

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

* vefejna prostranstvi, vefejna a ochranna zelen

VyuZiti nepripustné:

* pozemky staveb, zafizeni a opatfeni nebo jejich zmény, které mohou obtéZovat okolni obytné
prostfedi hlukem, svétlem, vibraci, prasnosti, zablesky, zapachem pod., nad limitni hodnoty
stanovené jinymi pravnimi predpisy - napt. skladky stavebni suti a jinych materiali a odpadt na
terénu, mimo uzaviené haly nebo kontejnery, nakladani s odpady jako drceni, recyklace a
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zpracovani odpadt, ZivoCiSnd vyroba, odstavovani tézké stavebni a zemédélské techniky,
autobust, apod.

* pozemky staveb a zarizeni, které nesouviseji s pripustnym vyuZitim napf. pro bydleni v rodinnych
a bytovych domech nebo ubytovacich zatizenich, pro rodinnou rekreaci, a jina rekreaCni zatizeni,
apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

 vySka zastavby neprekroci vysSku obytné budovy o dvou nadzemnich podlaZich s vyuZitelnym
podkrovim

22.  HU.2 - smiSené vyrobni vSeobecné - zemédélské

Vyuziti hlavni:

* pozemky staveb, zaFizeni a opatfeni pro:

- ZivociSnou vyrobu v¢€. dalSich staveb a zatizeni nezbytnych pro jejich uzZivani

- chov hospodarskych zvifat zaméreny na agroturistiku, v¢. dalSich staveb a zafizeni nezbytnych
pro jejich uZivani, napt. agroturistické ubytovani a sluzby

- bydleni majiteld nebo provozovateli chovu hospodérskych zvifat umoZiujici provozovani
agroturistiky - tj. pobyt a relaxaci hostt

Vyuziti pripustné:

* vefejna prostranstvi, zeleni

* souvisejici technicka infrastruktura

VyuZziti nepripustné:

* pozemky staveb, zafizeni a opatreni, které nesouviseji s vyuZitim pfripustnym, napf. pro vyrobu a
skladovani, rodinnou rekreaci, obCanské vybaveni vefejné infrastruktury, bytové domy a jakékoliv
formy bydleni kromé ptipustného, aj.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

» vySka staveb neprekroci vysku obytné budovy o jednom nadzemnim podlaZzi s vyuZitelnym
podkrovim nebo dvou nadzemnich podlaZich s nizkym zastfeSenim

23.  PU - verejna prostranstvi vSeobecna

Vyuziti hlavni:

* vefejné pristupné ulicni prostory a prostranstvi obsahujici mistni, cyklistické nebo pési
komunikace v zastavéném uzemi, zastavitelnych a transformacnich plochach a vybrané ticelové
komunikace, a mistni komunikace a prostranstvi v nezastavéném tizemi

Vyuziti pripustné:

* vefejna a doprovodna zelefi, aleje a stromoradi
* parkovani osobnich automobili

* prvky drobné architektury, uli¢ni mobiliar

* pozemek pro stavbu rozhledny v blizkosti pamatniku 2. svétové valky v lokalité Na zabreZském a
transformacni plose T.5

* chodniky, cyklistické trasy

* souvisejici technickd infrastruktura

Vyuziti nepripustné:

* pozemky staveb a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pripustnym vyuZitim plochy nebo by
znemoznovaly vyuZiti hlavni
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* oplocovani pozemki
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* vefejné komunikacni prostory a prostranstvi (K) - vyznacené v zastavitelnych a transformacnich
plochach (BS) smiSené obytné a (B) bydleni jako plochy zmeén, jejichZ soucasti je pozemni
komunikace zpfistupiiujici pozemky rodinnych domti, budou Siroké min. 8 m, pfi jednosmérném
provozu lze sniZit aZ na 6,5 m

* vySka rozhledny neni stanovena

24.  ZP - zelen parkova a parkové upravena

Vyuziti hlavni:

* vefejné pristupné parkové tipravy a sady vCetné parkového mobiliaie, chodniki a ploch pro pési

Vyuziti pripustné:

* détska a maloplosna hristé

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

* stavby pro udrZbu a uZivani plochy

* oplocovani pozemki za ticelem ochrany vysadby zelené nebo dodrZzovani navstévniho fadu

Vyuziti nepripustné:

* oplocovani pozemki kromé pripustného

* plochy a pozemky pro vSechny stavby, které pfimo nesouviseji s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
plochy

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

» vySka zastavby neprekroci vySku obytné budovy o jednom nadzemnim podlazi s nizkym
zastfeSenim

25. DU - doprava vSeobecna

Vyuziti hlavni:

* plochy a pozemky staveb a zafizeni silni¢ni dopravy

Vyuziti pripustné:

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, odstavné, parkovaci a manipulacni plochy

* doprovodna a ochranna zelen

» komunikace pro pési a cyklisty

Vyuziti nepripustné:

* zmény v Uzemi, které pfimo nesouviseji s hlavnim a prfipustnym vyuZitim nebo které by toto
vyuZiti znemoznovaly

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* podminky nejsou stanoveny

26. DD - doprava drazni

Vyuziti hlavni:

* plochy pozemki a staveb pro Zeleznic¢ni dopravu

Vyuziti pripustné:

* pozemky staveb a zafizeni nezbytné pro provoz Zelezni¢ni dopravy nebo zajiStujici sluzby
cestujicim
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* doprovodna a ochranna zelen

* pozemky pro stavby protihlukovych opatreni

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti nepripustné:

e zmény v Uzemi, které pfimo nesouviseji s hlavnim a pripustnym vyuZitim nebo které by toto
vyuZziti znemozZnovaly

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* podminky nejsou stanoveny

27.  TU - technicka infrastruktura vSeobecna

Vyuziti hlavni:

* plochy a pozemky staveb technické infrastruktury v¢. pozemki staveb nezbytnych pro jeji provoz
Vyuziti pripustné:

* souvisejici dopravni infrastruktura

* ochranna zeleni

Vyuziti nepripustné:

* pozemky staveb a zafizeni, které primo nesouviseji s hlavnim nebo pripustnym vyuZitim plochy
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* podminky nejsou stanoveny

28.  TO.1 — nakladani s odpady - kompostarna

Vyuziti hlavni:

* fizené kompostovani bioodpadu

Vyuziti pripustné:

* pozemky staveb a zafizeni nezbytné pro vyuZziti hlavni pouze ve vymezeném zastavéném tzemi

* manipulacni plochy pro docasné ukladani vyprodukovaného kompostu ve vymezené ploSe mimo
zastavéné uzemi

* nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

* ochranna zeleni

Vyuziti nepripustné:

* pozemky staveb a zafizeni, které nejsou nezbytné a primo nesouviseji s hlavnim nebo pripustnym
vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* podminky nejsou stanoveny

29.  TO.2 — nakladani s odpady - sbérny dviir

Vyuziti hlavni:

* pozemky staveb, zaFizeni a manipulacnich ploch pro sbér a docasné ukladani odpadu
Vyuziti pripustné:

* ukladani odpadu v uzavrenych halach nebo kontejnerech

* ochranna zeleni

* nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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Vyuziti nepripustné:

* skladky stavebni suti a jinych materiali a odpadi na terénu, mimo uzaviené haly nebo kontejnery
* nakladani s odpady, jako je drceni, recyklace a zpracovani odpadu

* pozemky staveb a zafizeni, které pfimo nesouviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* podminky nejsou stanoveny

30. Z7 — zelen zahradni a sadova

Vyuziti hlavni:

* vyhrazena zelenl zahrad

Vyuziti pripustné:

* pozemky staveb pro uskladnéni urody a naradi

* oplocovani pozemk

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

VyuZziti nepripustné:

* pozemky staveb a zafizeni kromé pripustnych - napf. pro bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu a
skladovani, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* vySka stavby neprekroc¢i vysku obytnych budov o jednom nadzemnim podlazi s nizkym
zastfeSenim a zastavénou plochou do 25 m?

31. ZU.z — zelen vSeobecna - zahradnictvi

Vyuziti hlavni:

* pozemky pro provozovani zahradnictvi

Vyuziti pripustné:

* pozemky lehkych staveb nezbytnych pro hlavni vyuZiti plochy, napt. skleniky, pristiesky, altany,
apod.

* oplocovani pozemki

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti nepripustné:

* pozemky staveb a zafizeni kromé pripustnych, které nesouviseji s hlavnim vyuZitim - napf. pro
bydleni, rekreaci, vyrobu a skladovani, vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

» vySka zastavby neptekroc¢i vySku obytnych budov o jednom nadzemnim podlaZi s nizkym
zastfeSenim

* pripustné stavby lze umistit v ploSe, jejiZ celkovy rozsah neprekroci 10 % celkové vyméry plochy
zahradnictvi

* zmény v tzemi museji zachovat vyhlidku do krajiny z ulice Lipova

32.  Z0O - zelen ochranna a izola¢ni

Vyuziti hlavni:

* souvisla plocha stromi a kefti zaloZzena a udrZovana pro ochranu ploch bydleni (BS, B) pred
moZnymi negativnimi vlivy plochy smiSené vyrobni podnikatelské (VS)
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Vyuziti pripustné:

zakladni parkovy mobiliar - lavicky, osvétleni

Vyuziti nepripustné:

jakékoliv stavby, zafizeni a opatieni, vCetné siti technické infrastruktury nadzemni i v zemi,
manipulacni a jiné zpevnéné plochy, které by znemoZiovaly hlavni vyuZiti plochy

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

rozméry plochy budou vychazet ze zakresu v hlavnim vykrese

33.  NU - pfirodni vSeobecné

Vyuziti hlavni:

plochy biocenter a biokoridorti tizemniho systému ekologické stability

Vyuziti pripustné:

zmény hospodérsky vyuZivanych zemédélskych a lesnich pozemki na ostatni plochy krajinné
zelené a lesni spoleCenstva

nezbytné vodohospodarské tpravy v krajiné

revitalizacni tpravy a opatfeni

pozemky staveb, zafizeni a opatfeni nezbytné pro ochranu pfirody a krajiny

nezbytné oplocovani pozemk pro ochranu vysadby dfevin

Vyuziti nepripustné:

umistovani pozemki staveb, zafizeni a opatfeni, které nesouviseji s hlavnim vyuZitim plochy
nebo mohou ohroZovat hlavni vyuZiti plochy a tcel, pro ktery byla plocha vymezena - nap¥. pro
zemédélstvi, vyrobu a skladovani, pro bydleni, pro rekreaci a cestovni ruch jako napf.

cyklostezky, hygienicka a informacni centra, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
pro tézbu nerosti

oplocovani pozemkii kromé ptipustnych

zmény pozemkl s vySSim stupném ekologické stability - napf. lest a lesnich spoleCenstev na
pozemKy s nizZSim stupném ekologické stability - napf. ornou pidu, zahrady a sady.

zmény ve vyuziti uzemi, které by znemoznily zaloZeni chybéjicich casti USES nebo propojeni
prvka USES

likvidace vzrostlé zelené, v lokalnich biocentrech a lokalnich biokoridorech pokud to nevyZaduje
umisténi pozemki staveb, zafizeni a opatfeni pripustnych, nebo pokud to neni nezbytné pro
zajisténi funkcnosti prvki USES nebo pro bezpecny pohyb osob v izemi

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

budou dodrZeny alespoii minimalni prostorové parametry prvki lokdlniho USES v Bolaticich -
minimalni plocha lokalnich biocenter 3 ha, minimalni S§itka lokalnich biokoridora 15 m,
maximalni moznda délka lokalnich biokoridorti 2 000 m

vySka staveb neprekro¢i vySku obytné budovy o jednom nadzemnim podlazi s nizkym
zastreSenim

34. MU - smiSené krajinné vSeobecné

Vyuziti hlavni:

travni porosty, louky, krajinna zeleni

Vyuziti pripustné:

pozemky staveb, zarizeni a opatfeni pro:
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- vodni hospodarstvi

- ochranu pfirody a krajiny

- zemédélstvi kromé ZivociSné vyroby - stajovych chovii

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, komunikace pro pési a cyklisty
- Gpravu odpocinkovych a vyhlidkovych mist

- spolecna zaftizeni dle schvalenych komplexnich pozemkovych tiprav

* zmény orné plidy ve prospéch trvalych travnich porostii, lesii a lesnich spoleCenstev a ostatnich
ploch krajinné zelené

* oplocovani pozemki pro ochranu vysadby dievin

* zakladani sadt do vyméry 0,5 ha vCetné oploceni, jen v ndvaznosti na zastavéné tizemi

VyuZiti nepripustné:

* oplocovani pozemki kromé pripustného

* likvidace krajinné zelené - lesnich spoleCenstev na nelesnich pozemcich a jiné vzrostlé zelené
pokud to nevyZaduje umisténi staveb ptipustnych nebo pokud to nevyZaduje zajiSténi bezpecného
pohybu osob v krajiné

* zmény lesnich pozemk na ornou pidu

* pozemky staveb, zafizeni a opatfeni, které nesouviseji s hlavnim nebo pripustnym vyuZitim - napf.
pro bydleni, vyrobu a skladovani, pro individualni rodinnou nebo hromadnou rekreaci,
zahradkarské osady apod.

* pozemky staveb, zafFizeni a opatfeni pro zemédélskou ZivociSnou vyrobu - stajové chovy

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* vyska stavby nepfekroCi 5 m a zastavénou plochu 60 m?

* pri oplocovani pozemki preferovat prirodé a krajiné blizké materidly a formy oploceni napf.
pastvinaiské oploceni, dfevéné kiilové oploceni, apod.

* oploceni pozemki nesmi omezovat prostupnost krajiny ani stavajici prichody ze zastavéného
uzemi do volné krajiny

35.  MU.w — smiSené krajinné vSeobecné - vodohospodarské zajmy

Vyuziti hlavni:

* hraze a plochy rozlivu vymezené pro ochranu zastavéného uzemi pred privalovymi desti
Vyuziti pripustné:

* zatraviiovani orné pudy

* pozemky staveb, zaFizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi

Vyuziti nepripustné:

* oplocovani pozemki vCetné pastvinarského hrazeni

* zmény zemédélskych pozemk na lesni

* pozemky vSech staveb, zafizeni a opatfeni, které nesouviseji s hlavnim vyuZitim plochy nebo toto
vyuZziti znemozZiuji - pro zemédélstvi a lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny a technicka opatreni
pro zlepSeni podminek vyuZiti izemi pro tcely rekreace a cestovniho ruchu

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* pfi zménach v uzemi bude zachovan VKP ¢. 1 v Bolaticich
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36. AU - zemédélské vSeobecné
Vyuziti hlavni:
» zemédélska ptida prevazné orna
Vyuziti pripustné:
* spolecna zarizeni dle schvalenych komplexnich pozemkovych tiprav
* pozemky staveb, zaFizeni a opatfeni pro:
» zemédélstvi - napf. polni hnojisté, seniky, silazni jamy, apod., - kromé zemédélské ZivociSné
vyroby - stdjovych chovi,
* pastevni chov dobytka vCetné pastvinarského hrazeni
» zemédélstvi, lesnictvi, a myslivost, napf. pro chov zvére a ptactva, obory, baZantnice, apod.
* vodni hospodarstvi, protierozni tpravy v krajiné, revitalizacni opatfeni
* ochranu prirody a krajiny
* souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, ticelové komunikace, komunikace pro pési a
cyklisty
* Upravy odpocinkovych a vyhlidkovych mist, turistické pristfeSky, rozhledny a dalSi technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti izemi pro rekreaci a cestovni ruch

e zatravilovani a zalesiovani predevsim v zemédélskych padach horsi kvality, v terénnich
sniZeninach a svazich

* zfizovani sadi vC. oploceni

Vyuziti nepripustné:

* pozemky staveb, zafizeni a opatfeni které pfimo nesouviseji s hlavnim a pripustnym vyuZitim,
napf. pro bydleni, vyrobu a skladovani, pro rodinnou i hromadnou rekreaci a dalsi

* zemédélska Zivocisna vyroba - stajové chovy

* bezdiivodna likvidace rozptylené krajinné zelené jako remizky, meze, aleje a stromoradi, lucni
spolecenstva ve prospéch zemédélské pidy

* zmény lesnich pozemk na ornou piadu

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* vyska stavby neprekroci 7 m

* podél vodnich toki a komunikaci bude zfizovana doprovodna liniova zelen, aleje, stromoradi,
bude obnovovéna a zakladana rozptylena krajinna zelen hajkt, remizkd, mezi

* pri oplocovani pozemki preferovat prirodé a krajiné blizké materidly a formy oploceni napf.
pastvinarské nebo lesnické oploceni, dievéné kiillové oploceni, elektrické ohradniky, apod.

* oploceni pozemki nesmi omezovat prostupnost krajiny ani stavajici prichody ze zastavéného
uzemi do volné krajiny

37. LU - lesni vSeobecné

Vyuziti hlavni:

* pozemky hospodarskych lest

Vyuziti pripustné:

* pozemky staveb a zafizeni nezbytné pro lesnictvi a pro ochranu prirody a krajiny

* vodohospodarské a protierozni tpravy

* Upravy odpocinkovych a vyhlidkovych mist

* nezbytné priichody souvisejici dopravni a technické infrastruktury, komunikace pro pési a cyklisty
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* drobné stavby a zafizeni slouZici myslivosti, napf. pro krmeni a chov zvéfe a ptactva, posedy,
apod.

* oplocovani pozemki pro ochranu vysadby dievin

Vyuziti nepripustné:

* oplocovani pozemki kromé ptipustného

* pozemky staveb a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, napf. pro bydleni,
vyrobu a skladovani, obCanské vybaveni, individualni rodinnou i hromadnou rekreaci, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

» vySka stavby neprekroc¢i vySku obytné budovy o jednom nadzemnim podlazi s nizkym
zastreSenim

38.  LU.1 - lesni vSeobecné - parkové lesy

Vyuziti hlavni:

* lesni pozemky s funkci verejné zelené

Vyuziti pripustné:

* lesni pozemky pro rekreacni vyuZiti

* parkovy mobiliar, maloploSna hristé,

* oteviené verejné sportovni vybaveni napt. venkovni posilovna

* stavby a zaFizeni nezbytné pro ochranu prirody a krajiny

* vefejné sady

* nezbytné prichody souvisejici dopravni a technické infrastruktury, komunikace pro pési a cyklisty

* oplocovani pozemki pro ochranu vysadby dievin

Vyuziti nepripustné:

* pozemky staveb a zarizeni, které nesouviseji s hlavnim pripustnym vyuZitim, napt. pro bydleni,
vyrobu a skladovani, obCanské vybaveni, individualni rodinnou i hromadnou rekreaci, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* vySka stavby neprekro¢i vySku obytné budovy o jednom nadzemnim podlazi s nizkym
zastfeSenim

* pfi zménach v uzemi bude zachovan VKP ¢.4 a VKP ¢.5 v Borové

g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENiI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERA LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Jako vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, jsou v tizemnim planu Bolatice vymezeny:

verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

VD.1 — propojeni ulic Slune¢n4 a Skolni

VD.2 — rozSifeni mistnich komunikaci pro transformacni plochu T.1a

VD.3 - propojeni ulic Na Vétraku a Ratiborska okruzni kfiZovatkou
VD.4 — propojeni ulic Hlu¢inska a Mirova
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verejné prospésné stavby technické infrastruktury:
VT.1 - kanalizacni sbérac v ulici Svobody

VT.2 - rozSireni a uprava koryta toku v Bolaticich
VT.3 - odvodiiovaci ptikop v Borové

verejné prospésna opatfeni pro vytvareni prvku tizemniho systému ekologické stability:
VU.1 - nadregionalni biocentrum NRBC 90 Daranec

verejné prospésna opatreni slouZzici ke sniZovani nebezpeci v izemi:

VN.1 - revitalizace toku Opusta II

verejné prospésné stavby verejného prostranstvi:

VP.1 - verejna zelen u vyrobniho arealu v jizni ¢asti obce.

VP.6 - verfejna zelen parkovy les v Borové.

i) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE §50 ODST. 6 STAVEBNIiHO
ZAKONA

Kompenzacni opatfeni dle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nebyla poZadovana a nejsou stanovena.

j) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi VC. PODMINEK PRO JEHO PROVERENI]

1. Jako uzemni rezervy pro budouci zastavitelné plochy jsou v Borové vymezeny plochy:

oznaceni umisténi, nazev lokality zpusob vyuziti vymeéra v ha
plochy cca
R.1 Borova plochy bydleni (B) 0,71
R.2 Borova plochy bydleni (B) 0,51
R.3 Borova - Jutérka pod lesem smiSené vyrobni (VS1) 0,74
celkem - - 1,96 ha

2. VyuZiti tzemnich rezerv k tucelu, pro ktery jsou vymezeny, je mozZné jen jejich zménou na
plochy zastavitelné. Podminkou pro provéreni vymezenych tizemnich rezerv zménou tizemniho
planu je naplnéni nebo nemoZnost vyuZiti zastavitelnych nebo transformacnich ploch
vymezenych v Uzemnim planu Bolatice.

3. V navaznosti na plochy NU - pfirodni vSeobecné pro LBC.1 (Kfeménky) je v lokalité Kamenec
vymezena Uzemni rezerva R.4 pro budouci zménu v krajiné pro vyuziti LU — lesni vSeobecné o
vymeére cca 22,28 ha, za tiCelem ochrany pro zatraviiovani a zalesfiovani, které je v ploSe AU —
zemédélské vSeobecné pripustné v souladu s podminkami vyuZiti ploch s RZV. V plochach
uzemnich rezerv jsou do doby jejich vyuZiti pfipustné jen zmeény, které budouci vyuZziti umozni.
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) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENi PODMINEK PRO JEJIi PORIiZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi zastavitelné plochy Z.1 urcené pro BU — bydleni
vSeobecné je zpracovani tzemni studie US.1.

Podminkou pro jeji porizeni je navrh ploch PU - vefejna prostranstvi vSeobecna urcenych pro
dopravni a technickou infrastrukturu vcetné napojeni na stavajici dopravni, vodohospodarské a
energetické systémy obce, dale navrh tucelného vyuZziti pozemki pro BU — bydleni vSeobecné vc.
parcelace respektujici stavajici majetkopravni vztahy zastavitelnych pozemkl zaclenénych do
uzemi, dale navrh vhodnych a tacelnych ploch pro OV — obcCanské vybaveni vefejné a pro verejnou
zelel v min. predepsaném rozsahu, dale navrh ucelného vyuZiti jiZzni ¢asti plochy Z.1 dotCené
nevhodnym pribéhem ochranného pasma VN.

"Uzemni studie U Dilku" je zpracovéna a je zafazena do evidence tizemné planovaci ¢innosti pod
Cislem (kodem) 973891952494.

Podminkou pro rozhodovéani o zménach v uzemi zastavitelné plochy Z.35 a transformacni plochy
T.1b urcené pro SU — smiSené obytné vSeobecné a pro tizemi transformacni plochy T.1la urcené
pro HU - smiSené vyrobni vSeobecné, a pro zastavitelnou plochu Z.8 urc¢enou pro BU — bydleni
vSeobecné a ZO — zelen ochranna a izolacni, je zpracovani uzemni studie US.2.

Podminkou pro jeji pofizeni je navrh podrobnéjsiho podkladu pro rozhodovani o zménach v tizemi.
Studie proveéfi konkrétni priibéh a parametry obsluznych komunikaci a vefejné zelené, dale proveéri
a upresni vhodny dopravni rezim vcetné zdkladniho navrhu organizace dopravy zajistujici oddéleni
dopravni obsluhy plochy HU — smiSené vyrobni vSeobecné od dopravni obsluhy plochy SU -
smiSené obytné vSeobecné. Soucésti navrhu bude vymezeni dostate¢né Sirokych pruhd ochranné
zelené ZO — zelen ochranna a izola¢ni v minimalnim ploSném rozsahu pro zajiSténi jeji ochranné
funkce. Studie navrhne zakladni parametry dendrologického feSeni vhodnych dfevin vc¢. nastinu
planu pravidelné tidrZby zelené pro zajisténi jeji ochranné funkce.

"Uzemni studie byvalého aredlu JZD (prestavbové plochy Pla, P1b a zastavitelné plochy Z8 a
Z35)" je zpracovana a je zarazena do evidence tzemné planovaci cinnosti pod Cislem (kodem)
973891953448.

Uzemni rozsah obou zpracovanych izemnich studii je zakreslen ve vykrese I.A. Vykres zakladniho
Clenéni tzemi.

m)VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU, STANOVENIi, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNIi
PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulacniho planu.
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n) STANOVENI PORADi ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Neni stanoveno poradi zmén v tizemi (etapizace).

0) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Nejsou vymezeny vyznamné stavby, pro které miZze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt.

p) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast:
1.1. Textova ¢ast Uzemniho planu Bolatice po zméné ¢&. 2 (pocet stran v¢. obsahu 32)

Graficka cast:
I.A. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000
[.B. Hlavni vykres 1:5 000
I.C. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
II.A. Koordina¢ni vykres 1:5000

Schemata:
B.1. Schema koncepce dopravy 1 : 5 000
B.2. Schema koncepce vodniho hospodarstvi 1:5 000
B.3. Schema koncepce energetiky a spoji 1:5 000
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