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a) DUVODY PRO PORIZENI ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU, PODKLADY, KTERE
BYLY POUZITY

O pofizeni zmény rozhodlo Zastupitelstvo obce Bolatice, pro zhotoveni zmény ¢.1 UP Bolatice
(dale také zmény UP) byly pouzity tyto podklady:
- Zadani pro zkraceny postup pofizovani Zmény &.1 UP Bolatice, které bylo zpracované dle
usneseni Zastupitelstva obce Bolatice ¢. 6/4Z/2019 ze dne 15.04.2019 o pofizeni zmény ¢.1

uzemniho planu zkracenym postupem a jejim obsahu (revokovano usnesenim €.7/23Z/2021 ze
dne 30.8.2021)

- Usneseni Zastupitelstva obce Bolatice ¢. 6/237/2021 a ¢. 8/237Z/2021 ze dne 30.8.2021 o
schvaleni obsahu zmény €.1 tzemniho planu (dle piilohy usneseni)

- Piiloha usneseni ze dne 30.8.2021 (21 bodii) ve znéni obsahu zmény ¢.1 Uzemniho planu
Bolatice, pofizované zkracenym postupem, po schvéleni na 23. zasedani Zastupitelstva obce
Bolatice dne 30.8.2021

- Zaznamy z jednani ve véci Zmény ¢.1 UP Bolatice (27.5.2020, 23.9.2020, 2.2.2021)

- Uzemni plan Bolatice, nabyti u¢innosti 1.10.2015

- Digitalizovana katastralni mapa CUZK - aktualizace 03/2020

- Zéasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, ipIné znéni po vydani aktualizaci ¢.1 a 5,
Cerven 2021

- Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, GpIné znéni
zavazné od 1.9.2021

- Uzemné analytické podklady SO ORP Kravaie, aktualizace 2016, RURU

- Uzemni studie ,,Za Véttakem* (Urbanistické stredisko Ostrava, s.r.o., Ing. Véaclav Skvain,
12/2018, vlozena do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti)

- Studie investicniho zaméru ,,Aredl ZD Opavice* (Miroslav Bfemek, Ing., Daniel Kozel
04/2019)

- Uzemni studie "Nové centrum Bolatice" (neregistrovana uzemni studie, zafi 2013, Ing. arch.
Katefina Buschova)

- Aktualni zaméteni vodovodi a kanalizaci (09/2020) poskytla obec

- Informace o zruSeni ochranného pasma kolem jimaciho vrtu BO-2 na zaklad¢ zadosti ze dne
25.9.2020 (obec Bolatice)

- Hydrogeologicky posudek a navrh na zruSeni ochrannych pasem vrti BO-2 (Ing. Hynek Jank,
Ph.D., Brno 09/2020)

b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU VCETNE SOULADU ZMENY C.1 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
CR A S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Politika izemniho rozvoje CR v platném znéni je zavaznym podkladem Zasad uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje v platném znéni. V ramci zmény ¢.1 UP byla provéfena aktualnost a
platnost priorit izemniho rozvoje a ukoll tzemniho pldnovani. Kromé novych skutecnosti, které
jsou v ZUR MSK obsazeny a tykaji se Bolatic - poloha obce uvniti' OB2 Metropolitni rozvojové
oblasti Ostrava, nové zpracovini kap.F. ZUR MSK s vymezenim oblasti specifickych krajin a
Jednotlivych specifickych krajin vietne stanoveni cilovych kvalit krajin a uzemnich podminek pro
Jejich zachovani nebo dosazeni - jsou v ZUR MSK jmenovany také: cyklotrasa ,,Prajska cesta®,
vysokotlaky plynovod Hluc¢in - Opava, ochranné pasmo letiSt¢ Zabieh a pozadavek na vymezeni
vetejné¢ prospésného opatfeni (VPO) - nadregionalni biocentrum ¢.90 — Datanec. Cyklotrasa,



plynovod, OP letisté a vefejné prosp&Sn¢ opatieni jsou zapracovany jiz do UP Bolatice. V ramci
zmény UP bylo provéfeno, zda a jak jsou v UP splnény pozadavky vyplyvajici z polohy obce
v OB2-Metropolitni rozvojové oblasti Ostrava a pozadavky vyplyvajici z nové zpracované kapitoly
specifickych krajin v ZUR MSK.

Pro OB2 Metropolitni rozvojovou oblast Ostrava jsou v ZUR MSK jmenovany pozadavky na
vyuziti uzemi, kriteria a podminky pro rozhodovéni o zménach v izemi a tkoly pro tzemni
planovani obce. V izemnim planu i v ndvrhu zmény UP jsou splnény takto:

- Zajisteni zasobovani rozvojovych oblasti energiemi. Bolatice jsou zdsobovany vodou, elektrickou
energii, plynem, je zajiSténo odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod i pro ptedpokladany rozvoj obce
navrzeny v UP.

- Podpora vyuziti brownfields — vcetné vytvoreni uzemnich podminek pro jejich napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Prestavba dlouhodobé nevyuzivaného arealu byvalého ZD
Opavice je jiz soucasti uzemniho planu. V ramci zmény UP dochazi ke zméné tcelu vyuziti
prestavbové plochy, k [pravé jeji hranice a k jejimu podrobnéjSimu ¢lenéni: piestavbova plocha P1
pro pievazujici vyrobu a skladovani (V) se méni na Pla - smiSend vyrobni podnikatelska (VS) a
Plb - smiSena obytna (BS). Ve zméné UP je navrzeno dopravni napojeni Pla, P1b na silnice a
stdvajici mistni komunikace v jejim okoli, zdsobovani vodou a odkanalizovani - viz vytez €.l
z vykrest I.B., LB.1., I.B.2., ILA. zmény UP. Koncepce zasobovani elektfinou a plynem dle UP
Bolatice se neméni.

- Wtvoreni uzemnich podminek pro ziizovani ploch zelenée.

V uzemnim planu i ve zméné UP je ziizovani zelené piipustné ve viech plochach s rozdilym
zpisobem vyuziti. Vefejnd i vefejné pristupnd zelenn parkd (ZP) a parkovych lesi (NLI) je
vymezena Vv zastavéném Uzemi, zastavitelnych a ptestavbovych plochidch nebo v jejich tésné
blizkosti pro kazdodenni rekreaci obyvatel. Zeleit ochranna (ZO) je vymezena pro udrZeni kvality
prostfedi v plochach obytného uzemi (B), (BS), které sousedi s plochou (VS) smiSenou vyrobni
podnikatelskou. Nékteré plochy vefejné zelené¢ navrzené v uzemnim planu jsou jiz realizovany. Ve
zméné UP je navrzeno jeji rozsifeni v zastavitelnych plochach Z14 a Z51 (viz Textova ¢asti 1.1.
zmény UP, kap. ¢.3), Koordinaéni vykres II.A. zmény UP).

Podminky pro vyuziti ploch nezastavéného uzemi jsou stanoveny tak, aby byla chranéna stavajici
krajinna zelen a podporovano ziizovani novych ploch krajinné zelen€, predevsim v plose (NZ)
zemédélska, kde je jeji nejvétsi deficit (viz Textova &asti I.1. zmény UP, kap. e), f), Koordinaéni
vykres II.A. izemniho planu).

V UP je navrzeno na ornych pudach ve prospéch krajinné zelené a travnich porostii celkem cca
65 ha, z toho cca 14 ha jako zatopa poldri plochy (NS1) a cca 50 ha pro plochy (NS) smiSené
nezastavéného uzemi.

Ve zméné UP se dalsi konkrétni plochy krajinné zelené nevymezuji.

Vymezeni oblasti specifickych krajin a jednotlivych specifickych krajin vcetné stanoveni
cilovych kvalit krajin a tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni je nové
vyhodnoceno. Bolatice jsou zatfazeny do Oblasti specifickych krajin Opavské pahorkatiny (C), ¢ast
do specifické krajiny Opava - Kravaie C-03, ast do specifické krajiny Bohuslavice - Silhefovice C-
04. Hranice krajin je v Bolaticich vymezena po silnici [1I/4671 Dolni BeneSov - Bolatice - Kobeftice
ve sméru SSZ - JIV. Ve sméru na Kobefice je podél silnice vyznaceno piechodové pasmo PPM 60,
ve sméru na Dolni BeneSov PPM 59.

Specificka krajina C-03 Opava — Kravaie

Ze Ctyt charakteristickych znakl krajiny se v Bolaticich vyskytuje jeden: ,,Intenzivné vyuzivana
zemé&délska krajina s neclenénymi plochami velkého méftitka“.

Z péti cilovych kvalit krajiny se Bolatic tyka jedna, kterd plati pro celém tzemi specifické krajiny
C-03: ,,Intenzivné vyuZzivana krajina se zachovanou celistvosti nefragmentovanych ¢asti krajiny a
s obnovenou strukturou rozptylené zelené v zeméd¢€lské krajing*.



V podminkach pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajiny C-03 se uzemi Bolatic tykaji:
a) ,omezit zivelny narast plosSného rozsahu nové zastavby a zachovat dosavadni pavodni
venkovsky charakter sidel*

b) ,,obnovit a funkéné posilit prvky nelesni rozptylené zelen€ jako strukturu prostoroveho €lenéni
krajiny s funkci prvkt USES*.
Specifickd krajina C-04 Bohuslavice — SilheFovice

Ze tii charakteristickych znakl krajiny se na Bolatice vztahuje ¢ast prvniho : ,,Lesozemédé€lska
krajina, ve které se stfidaji plochy lesa s otevienymi plochami zemé&délské krajiny......*

Ze Ctyt cilovych charakteristik krajiny se Bolatic tykaji dvé: ,,Krajina s dochovanou celistvosti
nefragmentovanych ¢asti krajiny vcetné rozsahlych ploch lesnich komplexti, coz plati pro celé
uzemi specifické krajiny (C-04); ,,Krajina se zachovanym vyznamem drobnych kulturnich dominant
kostelti ve struktufe zastavby a ve vizudlni scéné - plati pro okruh viditelnosti lokalnich dominant
v obcich Hat, Pist’, Chuchelna, Bohuslavice, Bolatice.

Z podminek pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajiny C-04 se izemi Bolatic tykaji tfi:
¢) ,,Omezit zivelny narust plosného rozsahu nové zastavby a zachovani dosavadni struktury osidleni
a venkovského, resp. ptiméestského charakteru osidleni®.

d) ,,Zachovat celistvost casti krajiny dosud nefragmentovanych dopravni a technickou
infrastrukturou a zastavbou, zejména lesnich celkl*.

e) ,,Chranit siluety kulturnich dominant v Hati, Pisti, Chuchelné, Bohuslavicich, Bolaticich pted
snizenim jejich vizualniho vyznamu v krajinné scén¢ nevhodnou zastavbou*.

Ve zméné UP jsou jmenované podminky splnény nebo zapracovany takto:

ad a), ¢) Vyznamnym naristem poctu obyvatel v povale¢ném obdobi, vznikem novych obytnych
souborll - s pravidelnym rastrem ulic, pravidelnym fazenim samostatnych rodinnych domi na
malych pozemcich a vystavbou bytovych domt, spolu s rozvojem obcanského vybaveni,
pfestavbou centra po r. 1960 a postupnou realizaci nové pramyslové zény v poslednich cca 15
letech - ziskaly Bolatice téméi ptiméstsky charakter. V mensi Borové zlstal uli¢ni systém pivodni.
Zastavéné tizemi obou sidel se postupné zahustovalo, dnes je zvlaste v Bolaticich intenzivné
vyuzito. Uzemni rozvoj obce postupuje koordinované, v souladu s Gzemnim planem, navrh zmény
¢.1 zakladni koncepci neméni.

ad b) V UP jsou navrzeny konkrétni plochy lesnich spoleenstev na nelesnich pozemcich v ramci
doplnéni chybgjicich &asti prvka USES — lokélnich biokoridori. V Uzemnim planu Bolatice jsou jiZ
navrhovany konkrétni plochy zalesnéni a zatravnéni. Podminkami pro vyuziti ploch nezastavéného
uzemi - predevs§im (NZ) zemé&d€lska - je zfizovani krajinné zelen€ podporovano.

ad d) Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné izemi obce. V souvislych lesnich celcich (coz je
v Bolaticich zaroveni nadregiondlni biocentrum Datanec) se zmény nenavrhuji, k jejich fragmentaci
nedochazi. Navrhovana okruzni kiiZzovatka, kterd propoji ulice Na Vétraku, Ratiboiskd a Na
Lanech, je nezbytna pro zlepSeni dopravni obsluhy Skoly, hibitova, kostela a celé této Casti obce,
povede ke zklidnéni provozu na ulici Ratiboiskd, umozni nekomplikovany pfijezd k novému
obytnému souboru Za Véttdkem. Nova mistni komunikace sice rozdéli ¢ast nezastavéného tzemi,
ale nebrani pfistupu k pozemkiim ani jejich vyuzivani.

ad e) Ob¢ kulturni dominanty Bolatic - zamek a ptedevsim kostel sv. Stanislava, které jsou soucasti
ploch (OV), (OV1) - se projevuji vyrazn€ji z vyhlidkovych mist vyzna¢enych v koordina¢nim
vykrese zmény UP. Zamku i kostelu dnes vyskové ,konkuruje® komin zavodu Lanex, ktery
obklopuje zamek ze tii stran. Podminky prostorového uspofadéni a ochrany krajinného rdzu ploch
(V), (OV), (OV1) jsou v ramci zmény UP upraveny tak, aby silueta kulturnich dominant obce —
predevsim kostela a zamku — byla chranéna pied nevhodnymi zménami v tizemi - viz kap. d2).



¢) VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU
PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

SpInéni zadani je popsano nize dle jednotlivych 21 bodd obsahu zmény &.1 Uzemniho planu

Bolatice, pofizované zkracenym postupem, ve znéni po schvaleni na 23. zasedani Zastupitelstva

obce Bolatice dne 30.8.2021 takto (znéni jednotlivych bodu je uvedeno kurzivou):

1) Zapracovani uzemni studie ,,Za Vétrakem* do uzemniho planu jako nova zastavitelna plocha
Z50 pro okruzni kiizovatku jako dopravni infrastrukturu silnicni D, vcetné upravy vymezeni
uzemné souvisejicich ploch nezastavéného vuzemi napr. zahradnictvi ZU1 v lokalité ,, U Borové “.

Do zmény UP do Hlavniho vykresu IL.B. byla zapracovana vybrana varianta pfestavby stavajici
stykoveé kiizovatky silnic 111/46824 a I11/46825 na okruzni kiiZovatku s novym piijezdem do
zastavitelné plochy Z14. Plocha pro umisténi okruzni ktizovatky byla navrzena jako zastavitelna
plocha Z50 pro (D) dopravni infrastrukturu silni¢ni. Zastavitelna plocha Z50 pro okruzni kiizovatku
umozni pfimé napojeni zastavitelné plochy Z14 na ulici Ratibofskou mistni komunikaci. Vymezeni
navrhovanych ploch zahradnictvi (ZU1) Gzemné souvisejicich se zastavitelnou plochou Z50 je
upraveno. Navrh plochy Z50 pro umisténi okruzni ktizovatky je zdsahem do usporadani krajiny,
prostupnost nezastavéného uzemi ani jeho obhospodafovani tim nebudou omezeny.

2) Zména Ccasti prestavbové plochy Pl a zastavitelné plochy Z47 (v soucasnosti plochy vyroby
a skladovani) na plochu smisenou vyrobni podnikatelskou VS bez hlavniho vyuZiti, obsahujici
zejména nerusivé podnikani v riznych vyrobnich a nevyrobnich oborech (napv. véda a vyzkum,
laboratore, chranéné dilny, startupy, rFemesla a Zivnosti) obcanské vybaveni verejné
infrastruktury (napr. integrovany zdchranny systém), obcanskeé vybaveni komercniho typu kromé
ubytovacich zarizeni napv. podnikové prodejny,; casti plochy P1 a Z47 budou urceny pro funkci
smisSené bydleni BS a funkci ochranné zelené ZO, prip. verejnych prostranstvi K pro umisteni
komunikaci zlepsujicich plynulost dopravy - obsluha obytného vzemi bude z vychodu od ulice
Hlucinska, zasobovani vyrobnich ploch bude ze zapadu od ulice Mirovad, nezadouci prijezd
nakladnich vozidel obytnym uzemim bude omezen organizacnim opatrenim - dopravnim
znacenim, bude provedena také zména casti navrhované plochy ochranné verejné zelené ZP1 na
smisené bydleni BS v plochach Z35 a Pl s tim, Ze ochrannd zelen bude vymezena jen
v nezbytném plosném rozsahu pro zajisténi optického oddeéleni ploch bydleni od ploch vyrobnich
podnikatelskych nerusivého charakteru slucitelného s bydlenim.

Pro splnéni pozadavku byla vyuzita studie investicniho zaméru "Areal ZD Opavice", ktera byla
zpracovana pro uzemi vymezené v Uzemnim planu piestavbovou plochu P1 a zastavitelnymi
plochami Z47 a Z35 vrozsahu cca 7 ha. Studie feSila mimo jiné 1 dopravni obsluhu takto
vymezeného uzemi a napojeni na dopravni systém obce. Studie je zapracovana do zmény &.1 UP
jako pfestavbova plocha Pla - (VS) smisenad vyrobni podnikatelska, P1b - (BS) smiSena obytna,
jako Gast zastavitelné plochy Z35 - (BS) smiSena obytna. Souéasti takto nové v UP vymezenych
piestavbovych a zastavitelnych ploch jsou také nezbytné plochy (K) pro veiejné komunikacni
prostory a prostranstvi a (ZO) zelei ochranna.

Névrhem vyuzZiti ploch a vymezenim ploch vefejnych prostranstvi (K) jsou vytvotfeny podminky
pro oddéleni dopravni obsluhy tak, aby bylo mozné samostatné obsluhovat plochy smiSené obytné
(BS) a samostatné¢ plochy smiSené vyrobni podnikatelské (VS) a docilit vhodné zvolenym
dopravnim rezimem pozadované kvality obytného prostfedi, které nebude nadmérné zatéZovano
negativnimi vlivy dopravy. Navrhem c¢lenéni ploch (VS), (BS), (K), (ZO) a stanovenim podminek
pro jejich vyuziti jsou splnény zékladni podminky pro moznost opétovného ucelného vyuziti izemi
byvalého zemédé€lského aredlu, které je z velké ¢asti dlouhodobé nevyuzivané.

Pro takto vymezené uzemi je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie zaevidované do
registru Uzemné planovaci c¢innosti; cilem uzemni studie je provéfeni nejvhodnéjSiho a
nejucelngj$iho c¢lenéni pozemkl pro stanovend funkéni vyuziti ploch, zejména vefejnych
prostranstvi (K) a ochranné zelené (ZO). Pro celé¢ tizemi je také stanovena podminka uzavieni



dohody o parcelaci, jejimz cilem je mimo jiné zrealizovat vydé¢leni samostatnych pozemku
urcenych pro komunikace dopravni obsluhy uzemi a pro zelen v uréenych plochéach.

3) Zarovnani pozemku zemédelské plochy parc. ¢. 3302/1 v mistni casti Borova po uroven protéjsi
zastavitelné plochy Z32 s vyuzitim jako plocha zahrad.

Pozadavek byl splnén tak, Ze pozadovana ¢ast pozemku parc.¢.3302/1 byla zahrnuta do zastavitelné

plochy Z32 jako (ZU) plocha zahrad.

4) Jako verejné prospésné stavby budou zarazeny nové nebo upravené zamery: propojeni ulic
Hlucinska a Mirova v souvislosti s ucelnym napojenim prestavbové plochy Pl (Pla, P1b) na
stavajici dopravni systém obce, propojeni ulic Na Veétraku a Ratiborska okruzni kriZovatkou;
propojeni ulic Slunecni a Skolni u hibitova, ddle bude revidovin seznam verejnych prostranstvi,
pro ktera lze uplatnit predkupni prdavo zejména v souvislosti s jiz realizovanymi zelenymi
plochami nebo plochami vymezenymi na pozemcich ve vlastnictvi obce, nebudou vymezovany
nové plochy verejnych prostranstvi zelené s predkupnim pravem.

V kapitole g) jsou do seznamu vefejn€ prospé€Snych staveb, pro které lze prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit, doplnény stavby: VD-3 — propojeni ulic Na Vétiaku a Ratiboiska okruzni

ktizovatkou, VD-4 — propojeni ulic Hlu¢inskd a Mirova; je zmé&nén pivodni nazev stavby VD-1

z "mistni komunikace za $kolou" na "propojeni ulic Sluneéna a Skolni".

V kapitole h) byl provéfen a upraven seznam vefejnych prostranstvi, pro kterd lze uplatnit

predkupni pravo tak, ze jiz realizovana vetejna prostranstvi nebo jejich ¢asti jsou zruseny, stejné tak

jsou ze seznamu vypustény pozemky dosud nerealizovanych navrhovanych vefejnych prostranstvi,
které¢ jiz jsou ve vlastnictvi obce.

5) Stavajici kompostarna na ulici Mirova bude oznacena a rozsirena podle skutecného stavu a
vyuziti plochy (zména VZ a NZ na novou plochu TI1 pro kompostdarnu).

Ve vyuziti ploch byla provedena zména a plochy stavajici kompostarny byly stabilizovany dle

skute¢ného vyuziti v€etné stanoveni podminek pro plochy technické infrastruktury kompostarna

(TI1).

6) ZruSeni sportovné rekreacni zastavitelné plochy Z41 u koupalisté pro nadbytecnost.

Ve vyuziti ploch je provedena zména a navrhova plocha (R) sportovné-rekreacni Z41 je zruSena a

znavrhu vypusSténa. Na jejim misté jsou stabilizovany stdvajici plochy smiSené nezastavéného

uzemi (NS).

7) Rozsireni a uprava vymezeni plochy verejné zelene ZP v sousedstvi hibitova — plocha Z14 —
véetné vymezeni zastavitelné plochy Z51 pro parkovisté a verejnou zelenn u hrbitova a rozsireni
sousedni zastavitelné plochy Z49 pro verejné prostranstvi (K) slouzici k propojeni ulic Slunecna

a Skolni.

Vetejnd zelen v zastavitelné ploSe Z14 v sousedstvi hibitova je rozsifena na cely pozemek parc.C.
2973. Je vymezena zastavitelnd plocha Z51 pro plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (D) -
parkovist¢ a pro plochy zelen¢ vefejné (ZP). Sousedni plocha Z49 pro plochy vetfejnych
komunikacnich prostordi a prostranstvi (K) je rozsifena tak, aby splnila pozadavek na moznost
propojeni ulic Slune¢na a Skolni.

8) Plocha Z34 v Borové bude cela vyuzita pro bydleni (v soucasnosti je cast plochy Z34 vymezend

jako TI, ditvod pominul).

Ve vyuziti ploch je provedena zména a ndvrhova plocha (B) bydleni Z34 je v celém rozsahu, tj. i
v misté ptivodné planované plochy technické infrastruktury (TI) urCena pro bydleni.

9) Zruseni plochy vyroby zemédélské VZ v Borové a vymezeni nové plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuziti pro agroturistiku VS2 plochy smisené vyrobni zemédélské, ktera nebude mit stanoveno
vyuziti hlavni, ale bude pripoustét Zivocisnou vyrobu, chov hospodarskych zvirat zaméreny na
agroturistiku vcetné bydleni provozovateli chovu zvirat a v¢. agroturistického ubytovani a
sluzeb.



Ve vyuziti ploch jsou nové definovany stabilizované plochy zemédélské vyroby jako plochy
smiSené¢ vyrobni zemédélské (VS2) tak, aby umoznovaly v hlavnim vyuziti jak stavajici chov a
vycvik jezdeckych koni v€. rekreac¢niho jezdectvi, tak i agroturistické ubytovani a sluzby vcetné
bydleni provozovatelii ¢i majiteli arealu. V ptipadé, ze agroturistické vyuziti s chovem koni nebude
nadale provozovéano, bude mozné plochu vyuZit i pro zivoc¢i§nou vyrobu bez agroturistiky pro chov
jinych uzitkovych hospodatskych zvitat, v¢. bydleni provozovatell ¢i majitell arealu.
Neni splnén pozadavek zadani na to, aby nebylo stanoveno vyuziti hlavni; pozadavek byl stanoven
z ditvodu rGznorodosti obou moznych hlavnich vyuziti v této ploSe (zemédélskéa Zivoc€isna vyroba
zamétena na produkei versus chov zvifat s bydlenim a s agroturistickym ubytovanim a sluzbami).
Hlavni vyuziti je tedy v ploSe stanoveno vyjmenovanim obou moznych hlavnich vyuZiti, které
mohou jednotlivé nebo v riizné mitfe zastoupeni v plose (VS2) v prubéhu casu prevladat, jelikoz se
tato plocha k obéma vyuzitim dobfe hodi. Cilem stanoveni variabilniho hlavniho vyuziti je tedy
zajisténi dlouhodobého udrzitelného rozvoje plochy i pii zméné vlastnika zafizeni a tim i pii
pfipadné zméné zaméteni chovu zvifat (z chovu zvifat vyuzitelného pro agroturistické sluzby a
ubytovani na chov zvitat pro produkci zivo¢isné vyroby) bez nutnosti potfizovat zménu uzemniho
planu. Zadani sice tedy neni v tomto bod¢€ formalné splnéno, poZzadovany cil umoznit udrzitelny a
hospodérny rozvoj plochy je vsak splnén.
10) Zruseni ploch technické infrastruktury (TI) ve prospech ploch verejnych komunikacnich
prostorit a prostranstvi (K) pro moznost zrizeni rozhledny v misté zruseného jimaciho vrtu BO-2
v Borové (zména na novou prestavbovou plochu P5 s ponechdanim okolni navrhované plochy
lesni NL),; obnova a rekonstrukce ucelovych komunikaci kolem budouci rozhledny (v soucasnosti
rozorany — plocha NZ), v¢. aktualizace jiz realizovanych nebo navrhovanych tras vedeni
technické infrastruktury, napr. vodovodu, kanalizaci, apod.

Na zaklad¢ poskytnutych podkladi je jimaci vrt BO-2 povazovan za odstaveny, a ochranné pasmo
kolem vrtu je povaZzovano za zrusené; plochy technické infrastruktury (TI) jsou zafazeny nové do
ploch vetejnych komunikacnich prostord a prostranstvi (K), které umoznuji realizaci rozhledny bez
vyskového omezeni v ploSe nezastavéného uzemi. Pro realizaci zaméru je v hlavnim vykrese
vymezena piestavbova plocha P5. Navrhovana zména v krajin¢ ve prospéch plochy lesni vymezena
kolem jimaciho vrtu BO-2 je ponechdna beze zmény, jeji vyuziti lze vhodné zakomponovat do
krajinafského zdméru na ptestavbu vodarenského objektu na turistickou rozhlednu.

Jiz realizované nebo navrhované trasy vodovodi a kanalizaci jsou aktualizovany zdkresem ve
vykrese [.B.2. Koncepce vodniho hospodafstvi; vykres 1.B.3. Koncepce energetiky a spoji
neobsahuje zmény.

11) Navrh obnovy nebo prodlouzeni ucelovych komunikaci; zapracovani jiz realizovanych useki
ucelovych a mistnich komunikaci do ploch verejnych komunikacnich prostoru a prostranstvi (K).

Je navrzena obnova nebo rekonstrukce ucelovych komunikaci UK1, UK2, UK3, vyznacenych ve
vykrese [.B.1. Koncepce dopravy; v hlavnim vykrese [.B. jsou vyznaceny jako zmény v krajin¢ ve
prospéch ploch vefejnych komunikacnich prostort a prostranstvi (K).

12) Zapracovani realizovanych biokoridori jako casti uzemniho systému ekologické stability do
ploch stabilizovanych prirodnich (NP) vcetné provéreni velikosti navrzenych prvkii USES a
celkové revize USES na uzemi celé obce, v¢. souvisejicich uprav ve vymezeni navazujicich ploch
Vv uzemi.

V nezastavéném Uzemi byly jiZ zrealizované ¢asti lokalniho izemniho systému ekologické stability

vymezeny jako stabilizované plochy ptirodni (NP), je upraveno vymezeni souvisejicich okolnich

ploch nezastavéného uzemi.

13) Vypusteni terminu ,, kvalita prostiedi“ a ,,pohoda bydleni* ze stavajicich textii podminek ploch

s rozdilnym zpiisobem vyuZziti nahradou za definici a vysvetleni pojmu ,,neslucitelné s bydlenim *
v textové casti I.1.



V podminkach pro vyuzZiti ploch jsou v textu I.1. kapitoly f) zruSeny pojmy ,.kvalita prostiedi“ a

»pohoda bydleni* a misto nich je pouZzit pojem "neslucitelné s bydlenim", ktery je definovan v bodé

10. spole¢né s ostatnimi pojmy pouzivanymi v izemnim planu.

14) Vypusteni minimalniho rozsahu zelené z podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu v plochach vyroby a skladovani (V).

Podminka min. rozsahu zelen¢ v rozsahu min. 15% z celkové vyméry plochy vyroby a skladovani
(V), kterd je v uzemnim pldnu vymezena v byvalém aredlu zeméd¢lského druzstva Opavice, je
zrusena jako nepotibnd, protoze plocha byv. zem. aredlu Opavice je z prevazné Casti navrzena
k prestavbé a novému vyuziti jako plocha smiSend vyrobni podnikatelska (VS), ze které jsou plochy
zelen¢ ochranné (ZO) samostatné vyclenény do de€licich past po obvodu vyrobniho aredlu tak, aby
plnily svou ochrannou a d¢lici funkci mezi vyrobou a podnikanim a bydlenim.

15) Doplnéni minimadlni vyméry pozemku stavby pro bydleni jako 550m’ s toleranci 10 %
do podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného rdazu v plochach bydleni B a BS,
stanoveni koeficientu zastavéni pozemku stavby pro bydleni, snizeni celkové vyméry pozemkii
stavby pro obcanské vybaveni, femesla a Zivnosti v plochdch B a BS na 800n?’.

Do podminek ploch bydleni (B), ploch smiSenych obytnych (BS) je doplnéna podminka minimalni
vyméry pozemku stavby pro bydleni v jednom rodinném domé alespoit 550 m?*s toleranci cca 10 %,
pfitom tato podminka plati i pro déleni pozemki ve stabilizovanych plochach zastavéného tizemi.

Dale je doplnén koeficient zastavéni pozemku stavbou hlavni max. 0,35 (tzn. Ze stavba pro bydleni
v rodinném domé¢ neptekroci 35 % vyméry pozemku stavby pro bydleni v rodinném dom¢).

V plochach smiSenych obytnych (BS) byla snizena celkova vymeéra pozemki staveb pro femesla a
Zivnosti slugitelné s bydlenim z plivodnich cca 1500 m? na cca 800 m?.

V plochach bydleni (B) byla snizena celkova vyméra pozemkd staveb obcanského vybaveni
komer¢niho typu napt. obchodniho prodeje a sluzeb z piivodnich cca 1000 m* na cca 800 m?.

16) Podminit vyuZiti zastavitelné plochy Z1 zpracovanim vuzemni studie, zruseni stavajiciho clenéni
plochy Z1 vuzemnim planu na verejna prostranstvi pro zajisténi verejné infrastruktury -
komunikace, verejna zelen, obcanska vybavenost.

Vyuziti zastavitelné plochy Z1 pro bydleni (B) je nové podminéno zpracovanim uzemni studie,

soucasn¢ je zruSeno ¢lenéni plochy na jednotlivé funkéni vyuziti s tim, ze vhodné a tcelné ¢lenéni

ploch pro vefejna prostranstvi a obCanskou vybavenost bude navrzeno v této uzemni studii.

17) Podminit vyuziti zastavitelné plochy Z35 a prestavbové plochy Pl (Pla, P1b) dohodou o
parcelaci z ditvodu potreby vymezeni pozemkii verejnych prostranstvi podminujicich moznost
ucelného vyuziti uzemi pro stanoveny ucel BS smisené obytné a VS smiSené vyrobni
podnikatelské, a z ditvodu nemoznosti ucelného vyuziti vizemi za soucasného majetkopravniho
stavu a vydeleni pozemkovych parcel a podminit dale vyuziti této plochy zpracovanim uzemni
studie;

Vyuziti zastavitelné plochy Z35 a ptestavbové plochy Pla, Plb je nové podminéno uzavienim
dohody o parcelaci, a to zejména z diivodu nutnosti vydéleni pozemkd urcenych pro umisténi
vetejnych prostranstvi pro komunikace a sité a pro vetejnou zelei. Vzhledem k majetkopravnim
vztahtim je nutné, aby se na novém déleni pozemkt dohodla alespon ¢ast vlastnikli tak, aby uzemi
mohlo byt pro novy tcel bydleni a vyrobu vyuZzito hospodarné a ti¢elné.

Do zmény ¢&.1 UP je do ¢lenéni ploch izemi byvalého zemédélského arealu Opavice astednd
zapracovana jiz diive zhotovena investi¢ni studie; navrh byl doplnén o nezbytné plochy vetejnych
prostranstvi, které mohou byt upfesnény v ramci provétfeni zemni studii. Podminka zpracovani
uzemni studie je tedy v daném uzemi stanovena zejména pro provefeni a nasledné upiesnéni
vhodného umisténi ploch vetfejnych prostranstvi a vetejné zelené, vysledek studie bude slouzit jako
podklad pro nasledné uzavieni dohody o parcelaci.



18) Zrusit oznaceni lokality v centru Borové jako urbanisticky hodnotné, uprava hranice
urbanisticky hodnotné lokality u kostela v Bolaticich.

V uzemnim planu je pro nadbytecnost a netcelnost zruSeno vymezeni "urbanisticky hodnotné

lokality" navrhované tizemnim pldnem jako omezeni ve vyuziti izemi. Vefejné prostranstvi v sidle

Borova neptedstavuje urbanistickou hodnotu, kterou by bylo mozné a vhodné chranit néstroji

uzemniho planovani a kterou by bylo mozno odiivodnit vefejnym zajmem ochrany a rozvoje hodnot

uzemi.

19) Uprava zastavéné plochy sbérného dvora TI dle skutecného stavu a jeji zarazeni do nové
funkcni plochy TI2 urcené pro sbérny dvur, a s tim souvisejici zména zastavitelné plochy Z48
z plochy smiSené vyrobni podnikatelské VS na plochu smisenou vyrobni VSI;

Ve vyuziti ploch technické infrastruktury (TI) v rozsahu stavajiciho sbérného dvora je provedena
zména a nové je zde vymezena stabilizovand plocha technické infrastruktury sbérny dvir (TI2).
Uzemné souvisejici zastavitelnd plocha Z48 je navrZzena jako plocha smiSend vyrobni (nové
oznaceno kodem VS1 misto piivodniho oznaceni kdédu VS), ktera umoziuje 1 ptipadné prostoroveé
rozsifeni funkce sbérného dvora do této plochy.

Vymezeni casti plochy vyroby a podnikani (V) v lokalite ,, U Stadionu“ a casti plochy sportovné-

rekreacni R v lokalité u zast.plochy Z41 pro R podle skutecného stavu na plochu TI;
Stabilizované plochy jiz zrealizovanych zafizeni technické infrastruktury (TI) jsou takto vymezeny i
v Hlavnim vykrese [.B., jedna se tedy o aktualizaci stabilizovanych ploch zastavéného uzemi.

Rozsireni zastavitelné plochy Z40 pro plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport S na
ukor okrajové casti zastavitelné plochy vyroby a skladovani (V) v ochranném pasmu vedeni VN
v lokalité ,, Na panském *“ ve vychodni casti vyrobni zony Bolatice,

Zastavitelna plocha Z40 je rozsifena 1 do plochy dotéené ochrannym pasmem el. vedeni vysokého

napéti. Na vyuZitelnost sousedni zastavitelné plochy Z46 pro vyrobu a skladovani nemé toto

rozSifeni Zadny zasadni vliv.

Uprava zarazeni plochy vizemni rezervy R3 do ploch VSI namisto VS.

V souvislosti se zménami provedenymi ve stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem

vyuziti je také rezerva R3 zatazena do odpovidajici plochy smiSené vyrobni (VS1).

20) Zména rozsahu vymezeni a funkcniho vyuziti plochy zelené verejné-ochranné ZPI v plose
bydleni Z8 na plochy zelené ochranné ZO s funkci optického oddéleni ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti (plochy bydleni B, BS / plochy smisené vyrobni), plochy ochranné zelené budou
vymezeny v minimalnim funkcnim rozsahu.

Je vymezena plocha zelen¢ ochranné (ZO) umisténé jako délici pruh na zépadnim okraji
zastavitelné plochy bydleni Z8 misto piivodné vymezené plochy ochranné zelené ZP1. Ochranna
zelen (ZO) oddéluje plochy bydleni od ploch smiSenych vyrobnich podnikatelskych (VS)
vymezenych v Gizemi byv. zem. aredlu Opavice.

21) Uprava textové casti jednotlivych kapitol v souladu se stavajici legislativou a zapracovinim
pozadavkii vyplyvajicich z platnych ZUR MSK, véetné zpresnéni, doplnéni nebo tipravy textové
casti I.1., zejména podminek ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, v¢. upravy uzemniho vymezeni
a zarazeni stabilizovanych nebo navrhovanych ploch dle skutecného nebo prevazujiciho vyuziti
a dle aktualizované katastralni mapy (napv. plocha détského hristé v zastaveném vzemi pri ulici
Horni v lokalité ,, U nddrazi* bude prerazena z plochy bydleni BS do plochy verejné zelenée ZP,
plocha vyroby zemédélské VZ na jihovychodnim okraji zastavéného uzemi Bolatic bude
prerazena do plochy smisené obytné BS).

Jsou provedeny poZadované upravy textové i grafické ¢asti izemniho planu; v Hlavnim vykrese

I.B. je tzemn¢ stabilizovana plocha vetfejné zelen¢ (ZP) v ulici Horni, dale také plocha stavajici

drobné zemédélské vyroby je spravné piefazena do ploch smiSenych obytnych (BS).



d) KOMPLEXNI ZDUVODNENI ZMENY ¢&.1
d1) SOCIODEMOGRAFICKE A HOSPODARSKE PODMINKY ROZVOJE, BYDLEN{
Vyvoj poctu obyvatel od roku 2005 (v poslednich 15 letech) je patrny z nasledujici tabulky. Vyvoj

Celkovy rist je vétSinou zavisly na migraci, jejiz zdroje jsou ale v regionu omezené.

Tab. Vyvoj poctu obyvatel po r. 2005 v FeSeném uzemi
(zdroj: CSU, vlastni vypocty)

stav , . 1, | Pristéhov | Vysté¢hov Pr1_rozena mena Salgi O MISTACE™ | 7 meéna
Rok Narozeni | Zemfeli , . = narozeni- pristéhovali-
1.1. ali ali "y 9 , celkem
zemieli vystéhovali

2005 | 4221 44 44 68 52 - 16 16
2006 | 4237 48 41 72 56 7 16 23
2007 | 4260 52 42 56 54 10 2 12
2008 | 4272 51 30 101 43 21 58 79
2009 | 4351 52 32 59 58 20 1 21
2010 | 4372 43 24 44 51 19 -7 12
2011 | 4382 51 26 83 60 25 23 48
2012 | 4430 44 36 58 59 8 -1 7
2013 | 4437 46 33 50 59 13 -9 4
2014 | 4441 52 34 61 56 18 5 23
2015 | 44064 52 50 54 68 2 -14 -12
2016 | 4452 45 44 57 67 1 -10 -9
2017 | 4443 51 42 83 73 9 10 19
2018 | 4462 46 48 77 59 -2 18 16
2019 | 4478 37 47 95 64 -10 31 21
2020 | 4499

Primér 48 38 68 59 10 9 19

Oprava s ohledem na vysledky sé¢itani 2011 -2

Vyvoj poctu obyvatel mezi lety 2013 - 2020 odpovida priblizné odhadu vyvoje poctu obyvatel, ktery
se predpokldadal v uzemnim planu.

Z nasledujici tabulky lze vycist, Ze podil obyvatel v pfedproduktivnim veéku (déti 0—14 let) byl
vobci vr. 2018 — 16,9%, tj. prakticky odpovidajici priméru CR. Podil seniort (osob nad 65 a vice
let) byl mirné nizsi — 17,0%, pfi srovnatelném priméru CR — 19,6%. Vékova struktura se ve
srovnani s jinymi obcemi vyviji mirné priznivé (viz. index stari pod prumerem CR). Je nutno
ocekavat mirny pokles podilu déti, mirny rist a pozd¢jsi stagnaci narokti na kapacity skol a naopak
dalsi rast poctu osob v poproduktivnim veéku a tlak na socidln€ zdravotni vybavenost, odpovidajici
sluzby.

Tab. Pocet obyvatel a vékova struktura — vyvoj v poslednich letech

(zdroj: CSU, index stafi — podet osob 65+ na 100 déti 0-14 let)

2014 2015 2016 2017 2018
Pocet obyvatel 4 464 4452 4 443 4462 4478
Podil obyvatel ve véku 0 - 14 let
na celkovém poctu obyvatel (%) 16,5 16,7 16,5 16,9 169
Pocet obyvatel ve véku 0 - 14 let 737 744 735 755 755
Podil obyvatel ve véku 65 a vice let
na celkovém poctu obyvatel (%) 15,0 15,5 15,9 16,3 17,0
Pocet obyvatel ve véku 65 a vice let 668 688 706 727 761
Index stafi 90,6 92,5 96,1 96,3 100,8
SROVNANI PRUMER CR
Podil obyvatel ve véku 0 - 14 let (%) 15,2 15,4 15,6 15,7 15,9
Podil obyvatel ve véku 65 a vice let (%) 17,8 18,3 18,8 19,2 19,6
Index stafi 117,1 118,8 120,5 1223 123.3




V obci se projevuje zajem o bydleni z okolnich mést a regiond, kterd vétSinou vykazuji neptiznivy
vyvoj. Pro obdobi dalsich 10 - 15 let je mozno predpokladat pokracujici, avsak jiz mirnéjsi rist na
uroven cca 4 650 bydlicich obyvatel v roce 2035. Uvazovany vyvoj je vsak podminény nabidkou
pripravenych stavebnich pozemkii a udrZenim atraktivity bydleni v reSeném uzemi — ddle i
zlepsenim podminek zaméstnanosti v regionu pohybu za praci a SirSim priznivym demografickym
vyvojem v CR.

V nasledujici tabulce je dokumentovan pomérn¢ pfiznivy vyvoj nezaméstnanosti v obci
v poslednich letech. Pocet nezaméstnanych absolutné poklesl ze 254 osob v r. 2014 na 94 v r. 2018,
mira nezaméstnanosti je podobnd jako priimér CR (r. 2018), problémem je tiroveri mezd a omezend
nabidka pracovnich mist v okoli (z hlediska poctu i struktury pracovnich mist). Pocet pracovnich
mist v obci je pomérné znacny, je v soucasnosti odhadovan na cca 1 450 mist.

Tab. Srovnani vyvoje nezaméstnanosti v poslednich letech
(zdroj: CSU, MPSV CR)

Re$ené uzemi — rok 2014 2015 2016 2017 2018
Podil nezaméstnanych osob dosazitelnych (%) 8,2 7,4 5,9 4.6 3,1
Pocet uchazecli o zaméstnani — dosazitelni 253 226 177 139 91
Pocet uchazecti o zaméstnani celkem 254 229 181 144 94
Srovnani - podil nezaméstnanych osob
dosazitelnych (%)
CR 7,7 6,6 56 4,3 32

Nezaméstnanost v obci a zejména regionu pohybu za praci je omezujicim faktorem rozvoje tzemi,
zejména v obdobi hospodarskych krizi. Okolni regiony patfily z hlediska dlouhodobé urovné
nezaméstnanosti, k nadprimérné postizenym (€astecné i SO ORP Kravare, zejména pak Ostravsko).
Soucasny mirné pozitivni vyvoj v obci nemusi byt dlouhodobé stabilnim trendem.

V soucasnosti je v feSeném Uzemi cca 1 750 bytl z toho cca 1 590 obydlenych, nejsou zde objekty
individuélni rekreace.

Tab. Nova bytova vystavba po r. 1997 v FeSeném uzemi

(zdroj: CSU)

Rok 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
Dokoncené byty 4 6 5 9 6 17 7 13 10 17 19
Rok 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Dokoncené byty 18 9 7 9 11 4 3 6 10 17 8

Od r. 1997 (kdy jsou k dispozici data za obce o bytové vystavbe) je rozsah bytové vystavby v obci
mirné podprimérny (primérnd intenzita bytové vystavby je 2,2 byty/1000 obyvatel ro¢né).
Podobna je i situace v poslednich péti letech. V obci je znacna poptavka po individualnim bydlent,
pocet dokoncenych bytii v jednotlivych letech ale vyrazne kolisa.

Tab. Intenzita bytové vystavby v FeSeném tizemi — srovnani s CR

(zdroj: CSU, vlastni vypoéty — pfepoéteno na obvykly poéet obyvatel v r. 2011)

Dokoncenych byt
nal(000 obyvatel ro¢né
r. 1997-2018 r. 2009-2018 r.2014-2018
Bolatice 2,2 1,9 2,0
CR 2,8 2,8 2,7

Tab. Odborny odhad vyvoje potu obyvatel a bytia (data CSU, vlastni vypodty)
Obec Obyvatel Obydlenych byt Ubytek bytt
Rok 2020 2035 2020 2035 dor. 2035
Bolatice celkem 4500 4650 1590 1740 50
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Novych byt do r. 2035 Druhé bydleni
Obec v bytovych v rodinnych obytnych jednotek
domech (BD) domech (RD) r. 2020 r. 2035
Bolatice celkem X 200 (160) 160 cca 180

Pocet cca 70 byt v bytovych domech ziistane zachovan. Nartst druhého bydleni bude realizovan
zejména z ubytku byti, nikoliv novou vystavbou.

V pristich cca 15 letech bude treba mit k dispozici zastavitelné a prestavbové plochy pro cca 160
bytii z celkové potreby 200 bytii, podobné jako byl odhad potireby bytii pro obdobi 2013 - 2028
v tuzemnim planu.

d2) OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMI

Vuzemnim planu jsou v této kapitole mezi pfirodnimi a krajinafskymi hodnotami Uzemi
jmenovany vyznamné vyhlidkové body a urbanisticky hodnotné casti obce. V koordina¢nim
vykrese jsou zakresleny polozkami "vyhlidkovy bod" a "urbanisticky hodnotné lokality". V ramci
zmény UP byl doplnén vyhlidkovy bod u zruseného vodniho zdroje, ktery bude vyuzit pro stavbu
rozhledny v ptfestavbové plose PS. Bylo pfehodnoceno vymezeni urbanisticky hodnotné lokality
v centru Borové, jejiz zikres byl po provéfeni Gcelnosti vymezeni v koordinaénim vykrese UP
zrusen. Divodem zrusSeni zakresu urbanisticky hodnotné lokality je zejména to, Ze piestoze centrum
Borové je pro sidlo vyznamnym vefejnym prostorem, urbanistickd hodnota lokality jiz neni jak
v mapovych podkladech tak v terénu dostatecné Citelna a prukazna - v pritbéhu ¢asu doslo k trvalym
zménam pivodni parcelace i zméndm umisténi staveb a kjejich zasadnim hmotovym a
tvaroslovnym ptestavbam, takze historicky hodnotnéjsi architektonické a urbanistické soubory jiz
ve své podstaté neexistuji, nelze tedy odivodnit jejich zvysenou ochranu a omezeni vyplyvajici ze
zakresu urbanisticky hodnotné lokality. Hodnoty Uzemi tedy neni vhodné a ucelné chrénit
prostfednictvim néstrojii izemniho planovani, nelze je odivodnit vefejnym zdjmem na ochrané a
rozvoji hodnot tzemi.

V Bolaticich ziistava v UP vymezena urbanisticky hodnotna lokalita v sousedstvi souboru nemovité
kulturni pamatky kostel sv. Stanislava. Jeji vymezeni je upraveno podle skutecného stavu v rozsahu
arealu Skanzenu lidovych tradic a femesel, ktery je vymezen jako plocha obcanské vybaveni
vybrané (OV) - doslo tedy k mirnému zmenseni urbanisticky hodnotné lokality o pozemky parc.¢.
125/1, 124, 41/3. Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu plochy obcanské
vybaveni vybrané (OV) jsou stanoveny tak, aby pii zménach v uzemi urbanisticky hodnotné
lokality a s ni souvisejicim souboru nemovité kulturni pamatky kostela sv. Stanislava zlstalo
zachovano jak dominantni postaveni kostela v centralni ¢asti obce i1 v krajinném horizontu tak i
hodnota lokality, kterd se projevuje v umisténi staveb na pozemcich, ve hmotové skladbé zastavby,
podlaznosti, vysce, tvaru a sklonu stfech, ve tvaroslovi vétSiny staveb, i ve vyuziti a Upraveé
pozemki; tato podminka se tyka zejména tizemi parku u kostela, skanzenu lidovych tradic a
femesel, vstupniho prostoru do kostela z ulice Svobody.

V aktualizaci ¢. 1 ZUR MsK byly stanoveny podminky pro zachovani a dosaZeni cilovych kvalit
specifickych krajin C-03 Opava - Kravaie a C-04 Bohuslavice - Silhefovice. Jednou z podminek je
"chranit siluety kulturnich dominant v ..... Bolaticich" (mysli se tim farni kostel a zdmek) "ptfed
sniZzenim jejich vizudlniho vyznamu v krajinné scéné nevhodnou zastavbou". Do zmény €. 1 je
zapracovano tak, ze podminky prostorového uspofaddani a ochrany krajinného razu plochy (V) -
zavod Lanex a v plochach (OV) - ob¢anské vybaveni vybrané, (OV1) - obfanské vybaveni vybrané
centrdlni, které s kostelem a zdmkem sousedi, jsou stanoveny tak, aby umoznily zachovat jejich
dominantni postaveni v silueté¢ obce. Farni kostel Sv. Stanislava stoji na vyvySeném ostrohu a
obytné Uzemi (plochy BS, B), které ho v Sir§im prostoru obklopuje, je podminkami stanovenymi
v UP vyskové limitovano (pro piipad zmén) - kostel si tedy za t&chto podminek své dominantni
postaveni udrzi. Zamek je situovan v terénni sniZenin€ a pohledové se uplatiiuje predev§im v centru
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obce na "ndmésti", které tvoii ndkupni centrum a podnik Lanex; v pohledové silueté obce se tedy
zamek projevuje méné vyrazne.

d3)URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY, SYSTEM SI{DELN{ ZELENE

V rdmci zmény UP byl provéfen zpiisob vyuziti viech ploch vymezenych v vizemnim plinu jako

stabilizované plochy (VZ) plochy vyroby zemédelské:

- V ulici Mirova byl provéten skuteny rozsah a ti€el vyuziti byvalych sildznich Zlabt, vyznacenych
v UP jako plocha (VZ) vyroba a skladovani — zemédélska. Dlouhodobé jsou vyuZivany pro sbér a
skladovani biologicky rozlozitelnych odpadli - jako komunitni kompostarna, nejen v rozsahu
zastavéného uzemi, ale 1 navazujicich manipulacnich ploch (nezastavitelnych z divodi polohy
uvniti ochranného pasma VTL plynovodu). V tomto smyslu byl upraven rozsah i oznaceni plochy
na technické infrastruktura-kompostarna (TI1). Divodem pro zrusSeni plochy zeméd¢€lské vyroby
(VZ) je to, Ze toto funk¢ni vyuziti neodpovida soucasnym potiebam kompostarny zpracovavajici
piredev§im komundlni bioodpad produkovany obci Bolatice. Jak prokdzal c¢as, neni zde o
zemé&délskou vyrobu z dlouhodobého hlediska zdjem - bez pitimé vazby na aktivni zemé&délsky
areal Opavice je zde zeméd¢€lskd vyroba (VZ) neperspektivni, proto je zruSena a nahrazena
plochou technicka infrastruktura-kompostarna (TI1).

- V ulici Naplatkova u hranice zastavéného uzemi, jde o pozemek zemédélské stavby s vymérou cca
1 500 m?, ktery je svym zplsobem vyuZiti jednoznaéné soucasti plochy smiSené obytné (BS).
Samostatné vyznaceni plochy vyroby zemédélské (VZ) zde bylo neucelné, proto je zruSeno a
plocha je ve zméné &.1 UP vyznacena jako stabilizovana smiSena obytna (BS).

- Plocha na pozemcich parc.¢. 2843, 2844 v Borové je vyuzivana pro chov koni, souc¢asti plochy je
jizdarna, pozemek parc.C. 2844 je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvofi
s rodinnym domem; vyuziti stavby odpovida definici stavby pro zemédé€lstvi s byty pro trvalé
bydleni (dle § 188a stavebniho zikona). Sousedni pozemek parc.C. 2845 je dle katastru
nemovitosti sportovisté a rekreacni plocha, kterd souvisi s masivem Chuchelenského lesa. Je
zfejmé, Ze nejde o typickou plochu zemédélské Zivocisné vyroby zamétené na produkci masa,
mléka, vajec a ostatnich zivo¢iSnych produktl, ale jde o smiSené¢ vyuziti. V tom smyslu je
zménéno oznaceni plochy na (VS2) smiSend vyrobni zemédé€lska, kterd je nové definovana tak,
aby umoznila jak provozovani agroturistiky, tak i chov hospodarskych zvirat (podle skute¢né
budouci potieby a moznosti provozovatele, ktery se miize ¢asem zménit), bez nutnosti pofizovat
zménu uzemniho planu kvili zméné hlavniho vyuziti plochy. Oproti zadani, kde se s ohledem na
riznorodost moznych vyuziti v této plose (zemédélska zivoc¢isna vyroba s bydlenim provozovatele
/ chov zvifat s bydlenim provozovatele a s agroturistickym ubytovanim a sluzbami) pozaduje
nestanovovat hlavni vyuziti, je pro plochu (VS2) hlavni vyuziti stanoveno vyjmenovanim obou
moznych hlavnich vyuziti, které mohou jednotlivé nebo v riizné mitfe zastoupeni v plose (VS2)
v prub¢hu Casu pievladat, aniz by to vyzadovalo zménu tizemniho planu.

Plocha vyroby zemé&délské (VZ) se zménou ¢. 1 v Uzemnim planu Bolatice rusi, jiz neni v tizemi

obce zastoupena.

Zastavitelné plochy Z14 Bolatice - Za Vétidkem a Z49 Slunecna - Skolni jsou jiz soucdsti vizemniho
planu, ktery ale neresil problematickou dopravni situaci v prilehlém zastavéném uzemi. Proto byla
pofizena iizemni studie, ve které bylo vyhodnoceno nékolik variant dopravni obsluhy uzemi.

Vybrana varianta je dle pozadavku zadéni zapracovana do zmény UP:

- jako zastavitelna plocha Z14 v upraveném rozsahu v aktualni katastralni mapé pro (B) plocha
bydleni a (ZP) vetejna zelen;

- jako zastavitelna plocha Z50 pro (D) dopravni infrastruktura silni¢ni - okruzni kfizovatka, ktera

nahradi stavajici stykovou kiizovatku silnic 111/46824 (ulice Ratibotskd) a I111/46825 (ulice Lipova)
a umozni napojeni ulice Na Vétraku a ticelové komunikace k ulici Na Lanech;
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- jako zastavitelnd plocha Z49 v upraveném rozsahu pro (D) dopravni infrastrukturu silni¢ni
propojeni ulic Sluneéné a Skolni;

- jako zastavitelnd plocha Z51 pro (D) dopravni infrastrukturu silni¢ni-pro parkovisté a (ZP) vetejna
zelen u hibitova.

Vybrana varianta umozni realizovat novou zastavitelnou plochu pro bydleni bez nutnosti vyuzivat
slozity systém mistnich komunikaci této Casti obce a zvySovat tak dopravni zatéz v okoli Skoly,
kostela, hibitova. Komfort dopravni obsluhy v této Casti obce vzroste i realizaci kapacitniho
parkoviste.

Prestavba aredalu ZD Opavice pro vyrobu a skladovani s vyuzitim okolnich nezastavénych pozemk
bylo soucasti izemniho planu jako ptfestavbova plocha P1 a zastavitelné plochy Z47 pro vyrobu (V)
a Z35 pro bydleni (BS) s rozsahlejSimi plochami zelené vetejné ochranné (ZP1). Nové€ je zménou
¢.1 navrzeno vhodnéjsi funkéni ¢lenéni plochy vcetné zakladniho vymezeni ploch pro dopravni
obsluhu a vefejnou zelen vuzemi o rozloze cca 7 ha. Misto ptivodniho vyuziti plochy pro
potencialné ruSivou vyrobu a skladovéni je nov€ navrzeno vyuziti pro plochy smisené vyrobni
podnikatelské (VS) urcené pro nerusivé podnikéni v riznych vyrobnich a nevyrobnich oborech. Pro
Clenéni funkcénich ploch byla ¢astecné vyuzita studie investiéniho zdméru "Aredl ZD Opavice",
kterd byla doplnéna o potfebna vefejna prostranstvi pro komunikacni prostory a vefejnou zelen -
vyznaéeno jako plochy (K), a o pruhy ochranné zelené (ZO). Navrh je zapracovan do zmény UP
takto:

- Pfestavbova plocha Pla smiSena vyrobni podnikatelska (VS), kterd je urCena (namisto piivodni
"rusivé" vyroby a skladovani) nové pro nerusivé podnikani v riznych vyrobnich a nevyrobnich
oborech napt. véda a vyzkum, laboratotfe, chranéné dilny, startup, femesla a zivnosti, obanské
vybaveni vefejné infrastruktury - napf. integrovany zachranny systém, obcanské vybaveni
komer¢niho typu kromé ubytovacich zafizeni napt. podnikové prodejny, véetné pozemkii staveb
nezbytnych k jejich uzivani. Nerusivé vyuziti je stanoveno v plose (VS) jako vyuziti hlavni s tim,
ze neni pfedem mozné jednoznacné urcit, které z uvedenych piikladii moznych nerusivych vyuziti
v plose (VS) v budoucnosti ptevladne.

- Prestavbova plocha P1b a zastavitelna plocha Z35 smiSena obytna (BS) - v upraveném rozsahu
zahrnujicim pro bydleni také piivodni - nyni zruSenou - plochu Z47 vyroby (V).

- Plocha (K) vefejné komunikacni prostory a prostranstvi, kterd vymezuje pozemni komunikace a
nezbytny rozsah ploch vetfejnych prostranstvi dle § 7 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., odst. 2) ve
jmenovanych piestavbovych a zastavitelnych plochach. Stavby komunikaci a inZenyrskych siti
vcetné vefejnych prostranstvi, vefejné a ochranné zelené ap. lze jako souvisejici infrastrukturu
umist'ovat 1 v navazujicich plochach smiSenych vyrobnich podnikatelskych (VS) nebo v plochach

N 24

v

planem je mozné provést na zékladé¢ podrobné&jsi izemni studie, jejiz zpracovani je podminkou
vyuziti ploch byv. zem. arealu Opavice. Uzemni plin nema méfitko ani nastroje potiebné
k detailnimu provéfeni a vzijemné koordinaci jednotlivych staveb umistovanych ve vefejnych
prostranstvich, proto napf. nelze koordinovat polohu stavby kiiZzovatky ve vztahu ke stavajici
trafostanici nebo k narozi budovy, ap. Tyto podrobnosti bude v plochach vetejnych prostranstvi
fesit aZ Gizemni studie, jejiZ Cistopis se stane podkladem pro uzavieni dohody o parcelaci ploch
v daném Uzemi.

- Soucasti navrhu jsou také plochy zelené ochranné (ZO), které jsou vymezeny v plochach Pla, Z8,
pro zajisténi minimalni ochrany a vzajemného odstupu ploch bydleni a ploch nerusivé vyroby.
Plochy ochranné zelen¢ budou detailnéji provéteny v tizemni studii, kterd provéii nezbytnou Sirku
pruhii ochranné zelen¢ tak, aby plnila svou funkci oddéleni funk¢nich ploch a soucasné aby byla
Gcelna a usporna a z hlediska pravidelné udrzby veiejné zelené v ¢ase udrzitelna. Cistopis uzemni
studie bude podkladem pro néslednou dohodu o parcelaci, ve které se mimo jiné i pro tyto plochy
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ochranné zelen¢ (ZO) vymezi samostatné pozemky, pro které bude mit obec predkupni pravo za

ucelem jejich realizace (vysadba, udrzba, nasledna péce-otezy, apod.).
Nové navrhované vyuziti aredlu ZD Opavice je ucelnéjsi z hlediska redlnosti stanoveného
funk¢niho vyuziti, udrzitelnosti a dlouhodobé rentability ploch vyroby i bydleni, z hlediska vyssi
intenzity vyuziti ploch a tim hospodarnéjsiho vyuziti investic do dopravni a technické
infrastruktury, nez ptivodni feSeni uzemniho planu. Pro oddéleni navrhovanych ploch smiSenych
obytnych (BS) od ploch smiSenych vyrobnich podnikatelskych (VS) jsou zménou €. 1 v izemnim
planu vymezeny plochy vefejné zelené ochranné (ZO). Soucasné jsou vymezenim ploch vetejnych
komunikacnich prostorit a prostranstvi (K) vytvofeny podminky pro zajisténi kvalitni dopravni
obsluhy a vefejné zelen¢ v izemi s moznosti samostatného vjezdu vozidel pro dopravni obsluhu
vyrobnich ploch a samostatné pro dopravni obsluhu obytnych ploch. Dopravni obsluha rozvojovych
ploch bydleni Plb, Z35, Z8 bude probihat z vychodni casti ulice Mirova napojené na ulici
Hluc¢inskou. Dopravni obsluha rozvojovych ploch smiSenych vyrobnich podnikatelskych Pla bude
probihat ze zapadni ¢asti ulice Mirova umoznujici ptijezd nakladnich, t€Zkych a obsluznych vozidel
ze silnice I11/4671 (ulice Hluc¢inskd) trasou zcela mimo zastavéné izemi obce. Vhodné zvolenym
dopravnim rezimem a dopravnim znacenim lze zajistit, Ze se provoz osobnich vozidel pro obsluhu
obytného tzemi nebude prolinat s provozem nakladnich, t€Zkych a dodavkovych vozidel vyrobnich
ploch. Rozvojové plochy bydleni smiSeného (BS) tak budou moci byt provozné¢ oddé€leny od
rozvojovych ploch smiSenych vyrobnich podnikatelskych (VS).
Pro stabilizované plochy obytného tzemi, které jsou situované severn¢ od zem. arealu Opavice
podél ulice Mirova, zlstavaji zachovany podminky srovnatelné s ptivodnim vyuzitim zem. arealu -
pro dopravni obsluhu ziistdva nadale hlavni trasou silnice III. tfidy ¢. 46824 ulice Opavska, ktera
projizdi na zapad¢ primyslovou zénou Bolatice smérem na Kravafe a Opavu a umoziiuje napojeni
na pateini komunikaci silnice I. tfidy ¢. 56. Ostatni dopravni sméry jsou pro obsluhu vyrobnich a
skladovych ploch méné¢ vyznamné - po ulici Ratibotskd (smér Chuchelna, Polsko), ptip. po ulici
Nadrazni (smér Kobefice).
Dopravni obsluha rozvojovych vyrobnich, skladovych a podnikatelskych ploch Pla bude probihat
vyhradné ze zapadni ¢asti ulice Mirova, kterd lemuje zastavéné tizemi. Zamezeni nezadouciho
prijezdu nékladnich a primyslovych vozidel zajistujicich obsluhu ploch vyroby a skladovéani Pla
plochami navrzenymi pro rozvoj bydleni P1b, Z35, Z8 zajisti vhodné zvoleny dopravni rezim a
dopravni znaceni.

Pro rozhodovani o konkrétnich zménach v uzemi pii jeho vyuzivani je z divodu potieby
podrobnéjsiho provéfeni ploch vefejnych prostranstvi pro komunikace, sit€¢ a vefejnou zelen
stanovena podminka zpracovani uzemni studie zaevidované do registru izemné planovaci ¢innosti
pro celé tizemi ploch Pla, P1b, Z35, Z8. Uzemni studie se stane podkladem pro naslednou dohodu o
parcelaci, jejimz uzavienim alespont mezi ¢asti vlastnikli je podminéno vyuziti celého tzemi ploch
Pla, P1b, Z35, zapadni ¢asti plochy Z8 obsahujici zeleii ochrannou (ZO). Dohoda o parcelaci je
stanovena s cilem vymezeni a vydéleni konkrétnich pozemkl pro umisténi vefejnych komunikaci a
vefejné zelen¢ pro dopravni obsluhu tizemi a pro umisténi staveb inzenyrskych siti a potfebného
technického vybaveni a také konkrétnich pozemkl pro vysadbu ochranné zelené (ZO) zajist'ujici
oddé€leni ploch smiSenych obytnych (BS) od plochy smiSené vyrobni a podnikatelské (VS).

V Gizemnim planu nejsou zamérn¢ Sitkové pevné stanoveny piesné parametry pruhi ochranné
zelené vymezené v rozvojovych plochach Pla smiSenych vyrobnich podnikatelskych (VS) a
v plochach Z8 smisenych obytnych (BS). Sitka zelenych pruhii ochranné zelené zaleZi mimo jiné
naptiklad na druhu a hustoté vysazenych dievin (stromova alej, kefové patro, ap.), na pravidelné
péci (ofezy dievin, zmlazovéni, zahustovani, ap.) a bude odborné provéiena az v podrobngj$im
zpracovani v izemni studii; nasledné¢ budou pozemky pro takto proveéfenou ochrannou zeleni (ZO)
vymezeny v dohod¢€ o parcelaci.
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Uzemni plan stanovuje na pozemky pruhi ochranné zelend (ZO), které budou provéfeny a
vymezeny v Uzemni studii a dohod¢ o parcelaci v rozvojovych plochach Zla, Z8, ptedkupni pravo
ve prospéch obce za tcelem vysadby a udrzby vetejné ochranné zeleng.

Ze systému sidelni zelené se vypousti plocha zelené vefejné (ZP) ze zastavitelné plochy Z1. Jeji
rozsah a umisténi budou upfesnény v uzemni studii, stejné jako vhodné umisténi a plochy vefejnych
komunikac¢nich prostort a prostranstvi (K).

Dopliiyji se dv€ malé plochy stabilizované sidleni zelené, které byly realizovany v ulici Horni a u
priamyslové zony.

Rozsitfuje se navrh plochy zelen¢ vetfejné (ZP) v zastavitelné plose Z14 pro bydleni, a to zaborem
pruhu nezastavéného Uzemi za rozsifenim aredlu hibitova - na vychodni strané jiz vyuzité plochy
739 pro (H). Tato nové vymezend plocha vefejné zelené¢ (ZP) muze byt vyuzita jako plocha
vefejného prostranstvi, jehoz minimalni vyméra je u zastavitelnych ploch bydleni vétSich nez 2 ha
stanovena vyhlaskou.

Verejna zelen, ktera je soucasti nové zastavitelné plochy Z51 pro parkovisté u hibitova, zlepSuje
vetejny prostor a prostfedi u bo¢niho vstupu na hibitov.

Do systému sidleni zelen¢ jsou zahrnuty i parkové lesy (NL1), které navazuji na zastavéné tizemi a
byly realizovany spolu se zastavitelnou plochou Z3 v Bolaticich u Zelezni¢ni zastavky a ¢astecné
v Borové v lokalité Pod lesem - jizn€ od zastavitelné plochy bydleni Z27.

Kromeé vyse uvedenych zmén ve vyuziti zastavitelnych a piestavbovych ploch a ploch, které jiz byly
realizovany - tj. Z3 Bolatice u nadrazi (bydleni), Z39 Bolatice Za Vétiakem (rozsiteni hibitova), P4
Bolatice u nadrazi (obcanské vybaveni) - byla zruSena zastavitelnd plocha Z41 sportovné rekreacni
(R) u koupalisté, protoze pominul diivod pro jeji vymezeni; v obou sidlech je dostatek ploch
urcenych ke sportovnimu a rekreaénimu vyuziti, plocha Z41 se v ¢ase prokdzala jako zbytna - o jeji
vyuziti neni zajem.

Byla vymezena nova ptestavbova plocha P5 pro vetejny komunikacni prostor se stavbou rozhledny
v misté zruSeného vodniho zdroje - podrobnéji viz zavér kap. d4.

Aktualizovany prehled zastavitelnych ploch a ploch prestavby po provedeni zmén

Uvedené vymery zastavitelnych a prestavbovych ploch je tieba brat vzhledem k métitku vykresi

uzemniho planu pouze jako orientacni. V poznadmce jsou uvedeny podrobnéjsi tidaje k jednotlivym
plocham a diivodiim jejich zruseni nebo jejich plosné ¢i funkéni zmény. V tabulce jsou vyznaceny

rusené plochy nebo nazvy ploch pfeskrtnutim, dopliiované plochy a nové nazvy ploch jsou
vyznaceny podtrzenim, v seznamu jsou ponechany i vSechny stile platné a zménou nedotcené
plochy.
Zastavitelné plochy:
oznaceni| umisténi, nazev lokality ptevladajici zpisob vyuziti vymeér poznamka
plochy nebo ulice avha
Z1 Bolatice - U dilku plochy bydleni (B) 5,25 |byly postaveny 3 RD, dalsi

vyuziti je podminéno
zpracovanim uzemni studie

72 Bolatice - U dulku plochy bydleni (B) 0,17 |byly postaveny 2 RD
Z3 Beolattee—Unadrazt plochy bydlent-(B) - plocha se rusi, je zcela zastavéna
16 RD
Z4 | Bolatice - U koupalisté plochy bydleni (B) 0,32 -
75 Bolatice - Y-dttkun plochy bydleni (B) 0,17 -
Jasanova
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76 Bolatice - K hrazi plochy bydleni (B) 0,30
77 Bolatice - Druzstevni | plochy bydleni v bytovych | 0,46
domech (B1)
Z8 Bolatice - Mirova plochy bydleni (B) 1,26 |postaven 1 RD, dalsi vyuziti je
seleit ochrannd (ZO pod@inéno va raf:ovénim uzemni
zeleh ochrannd (ZO) studie a uzavienim dohody o

parcelaci

79 Bolatice plochy bydleni (B) 0,56

Z10 Bolatice - Hluc¢inské plochy bydleni (B) 0,41

Z11 Bolatice - Lu¢ni plochy bydleni (B) 0,42

712 Bolatice - Lu¢ni plochy bydleni (B) 1,92

713 Bolatice - Skolni plochy bydleni (B) 0,20

Z14 | Bolatice - Za Vétiakem plochy bydleni (B) 3,91 |plocha upravena dle izemni
studie

Z15 Bolatice - Ratibofské plochy bydleni (B) 0,14

Z16 | Bolatice - Ratibotska plochy bydleni (B) 0,12

717 Bolatice - Sadova plochy bydleni (B) 0,44 |postaveny 2 RD

718 Bolatice - Na lanech plochy bydleni (B) 0,15

Z19 Bolatice - Na lanech plochy bydleni (B) 0,14

720 Bolatice - Na lanech plochy bydleni (B) 0,23

721 Bolatice - Na lanech plochy bydleni (B) 0,23

722 Bolatice - Na lanech plochy bydleni (B) 0,22

723 Borova - Bélska plochy bydleni (B) 0,86 |postaven 1 RD

724 Borova - Okruzni plochy bydleni (B) 0,30

725 Borova - Okruzni plochy bydleni (B) 0,19

726 Borova - Okruzni plochy bydleni (B) 1,37 |postaven 1 RD

727 Borova - Kratka plochy bydleni (B) 1,94

729 Borova - Pod lesem plochy bydleni (B) 0,66 |postaven 1 RD

730 Borové - Ttesilova plochy bydleni (B) 1,10

731 Borova - Trestiova plochy bydleni (B) 1,77

732 Borova - Uzké plochy bydleni (B) 1,39 lf'l{Il’;aVa pozemku RD, postaven 1

734 Borova - Lipova plochy bydleni (B) 1,1 |postaven 1 RD, rozifeni plochy
bydleni v rozsahu ploch
technické infrastruktury

735 Bolatice - Napanské |plochy smisené obytné (BS)| 2,85 |souvisis pfestavbovou plochou

eestd Mirova Plb,

dalsi vyuziti je podminéno
zpracovanim tizemni studie a_
uzavienim dohody o parcelaci

16




736 Borova - K lesu plochy smisené obytné (BS)| 0,51 |uprava pozemku RD - z&asti
vyuzito
737 Borova - Kratka plochy smisené obytné (BS)| 0,41 -
738 Bolatice - Druzstevni | obCanské vybaveni vybrané | 0,18 -
(OV)
739 | Bolatice—Zavétrakem obéanskévybaveni— - | plocha se rusi, roz§ifeni hibitova
hibitov-4H) zcela realizovano
740 | Bolatice - Napanském | obcCanské vybaveni - sport | 0,33 |plocha rozsifena smérem na
U fotbalového hFiste (S) zapad na Gikor plochy vjroby
74+ Bolatiee spertovierekreatni-(R) - | plocha se rusi, pominul divod
vymezeni plochy
742 Bolatice - Nova sportovné rekreacni (R) | 0,35 -
743 Bolatice - Nova sportovné rekreacni (R) | 0,34 -
744 Borova - V secu sportovné rekreacni (R) | 0,62 -
745 | Bolatice - Na-panském | vyroba a skladovani (V) | 4,83 |&astplochy je jiz zastavéna
pramyslova zéna
746 | Bolatice - Napanském | vyroba a skladovani (V) | 1,49 |&astplochy je jiz zastavéna
primyslova zona
Z47 Bolatiee yyrobaasikladevani-O) - plocha se rusi - neplatna &ast UP
748 Bolatice - Hlu¢inska plochy smiSené vyrobni | 0,75 |oprava vymezeni plochy
(VS1)
749 Bolatice - Slune¢na vefejny komunikacni 0,20 |plocha upravena dle izemni
Skolni prostor a prostranstvi (K) studie
750 |Bolatice - Za Vétidkem | dopravni infrastruktura 1,91 |pfevzato z uzemni studie -
silniéni (D) okruzni ktizovatka
Z51 Bolatice - u hibitova dopravni infrastruktura 0,34 |prevzato z uzemni studie -
silniéni (D) parkoviste a vefejna zelen
u hibitova
Plochy piestavby:
oznaceni | umisténi, nazev lokality prevladajici zptisob vyuziti vymeér poznamka
plochy nebo ulice avha
Pt Bolattee—Napanské wrobaaskladevani- (V) - | plocha se rusi - neplatna ast UP
eeste
Pla Bolatice - Mirova plochy smiSené vyrobni | 3,30 |zména ve zpisobu vyuziti ¢asti
podnikatelské (VS) byv. arealu ZD Opavice,
. . dalsi vyuziti je podminéno
zelei ochranna (ZO zpracovanim tizemni studie a_
uzavienim dohody o parcelaci
Pl1b Bolatice - Mirovd | plochy smiSené obytné (BS)| 0,9 |zmena ve zpiisobu vyuZiti ¢asti
byv. arealu ZD Opavice,
dalsi vyuziti je podminéno
zpracovanim Gzemni studie a_
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oznaceni | umisténi, nazev lokality prevladajici zptisob vyuZiti vymeér poznamka
plochy nebo ulice avha

uzavienim dohody o parcelaci
P2 Bolatice - centrum obéanskévybavent 0,30 | ¢ast (OV1) je realizovana,
eentralat (OVD k realizaci zbyva (K)
vefejny komunikacéni
prostor a prostranstvi (K)

P3 Bolatice - centrum obcanské vybaveni 0,29 -
centralni (OV1)
P4 Belatiee—U-nadrazt obeanské-vybavent - |plocha se rusi - je zcela
vybrané realizovano
oV

P5 Bolatice - u rozhledny veiejny komunikaéni 0,34 | nové vyuZiti pozemku zrusen¢ho
vodniho zdroje pro stavbu

rozhledny

prostor a prostranstvi (K)

d4) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
Koncepce dopravy

Koncepci dopravni infrastruktury dopliiuje navrh propojeni ulic Na Vétraku a Ratibotské se
zfizenim okruzni ktizovatky (plocha Z50), kterd zklidni dopravu na ulici Ratibotska, zlepsi
dopravni napojeni Borové, vytvoti novy piijezd k zastavitelné plose Z14, ktery se zaroven stane
alternativnim pfistupem k aredlu zakladni skoly, ke hibitovu a kostelu, bez nutnosti vyuzivat jenom
slozity systém mistnich komunikaci. Spolu s propojenim ulic Slune¢na a Skolni (plocha Z49) a
navrhovanym kapacitnim parkovistém u hibitova (plocha Z51) tak dojde k vyznamnému zlepSeni
komfortu bydleni v této ¢asti obce.

Podminkou pro vyuziti prostoru piestavby aredlu ZD Opavice (plochy Z35, Pla, P1b) je realizace
mistnich komunikaci a past vetfejné ochranné zelen¢, které budou soucésti ploch vetejnych
komunikacnich prostorti a prostranstvi (K). Konkrétni umisténi mistnich komunikaci zajist'ujicich
dopravni obsluhu v rozvojové ploSe bude provéfeno a upfesnéno v Uzemni studii, a to zejména
vzhledem ke stadvajicim objektim a budovam, v¢. ndvrhu vhodného dopravniho rezimu a
dopravniho znaceni pro oddéleni vozidlové dopravy obytného tizemi od dopravy aredlu vyroby,
skladovani a podnikani. V izemni studii budou vymezeny konkrétni pozemky verejnych
prostranstvi pro umisténi staveb vetejné infrastruktury - ptfedev§im komunikaci a ochranné zeleng;
navrh na déleni pozemkii v uzemi se stane podkladem dohody o parcelaci, jejiz uzavieni alespoii
pro cast feSené¢ho izemi je podminkou stanovenou tzemnim pldnem pro moznost vyuZiti plochy.

Do zmény ¢.1 UP jsou doplnény zmény a upravy v siti vybranych uéelovych komunikaci:
- obnova tcelové komunikace na pozemku parc.¢. 3396 v lokalité¢ U dubu (s oznacenim UK1);

- rekonstrukce ucelové komunikace od ulice Naplatkové po ptestavbovou plochu P5 (s oznacenim
UK2), kterd je vymezena pro upravu vetfejného prostranstvi v okoli zruSeného vodniho zdroje,
jehoz pozemek bude vyuzit pro stavbu rozhledny (viz dale kap. vetejna prostranstvi);

- rekonstrukce uéelové komunikace v lokalité Kamenec, ktera jiz byla soudasti UP (nyni
s oznacenim UK3).

UK1 a UK3 sméiuji do izemi Kravaf, mohou byt po nich vedeny mistni cyklotrasy.
Jako doplnujici udaj jsou vyznaceny realizované ¢asti mistnich a €elovych komunikaci.
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Koncepce vodniho hospodarstvi

Koncepce vodniho hospodaistvi - systém zasobovani obce pitnou vodou - se neméni. Obec bude
nadale zésobovana ze zdrojii v Bohuslavicich, akumulace bude zajiStovana z vodojemu Bolatice ve
Stépankovicich.

V textové €asti odivodnéni uzemniho planu je v Bolaticich uveden zalozni zdroj BO-2, jehoz
vlastnikem je obec. Dfive slouzil jako jimaci vrt pro zdsobovani Bolatic pitnou vodou (cca od roku
1985). Pozdé&ji byl odstaven pro nevyhovujici kvalitativni parametry vody. Dnes je Cerpaci zatfizeni
demontovano, s vyuzitim vrtu se neuvazuje ani v budoucnu. V blizkosti BO-2 je monitorovaci vrt a
nedaleko vrt BO-5 jako pozistatek prizkumnych vrth pfed rokem 1985. U koupali$té je vrt oznacen
jako P6, dnes slouzi jako zdroj vody pro koupalisté. Kolem vodniho zdroje BO-2 bylo vyhlaseno
ochranné pasmo - viz kap. d7). Obec podala dne 25.9.2020 Zadost o zruSeni ochranné¢ho pasma
kolem jimaciho vrtu BO-2, dolozenou hydrogeologickym posudkem, ktery zruSeni OP doporucuje,
nasledné bylo ochranné pasmo zruseno a je takto i zapracovano do navrhu zmény &.1 UP. Zamérem
obce je ziidit na misté objektu zruseného vrtu rozhlednu (navrzeno jsou soucast prestavbové plochy
P5).

V ramci zmény UP byly do vykresu vodniho hospodatstvi doplnény popisy jmenovanych vodnich
zdrojl a upfesnén zplsob zdsobovani pitnou vodou a odkanalizovani lokalit, které jsou predmétem
zmény uzemniho planu. Bylo upfesnéno propojeni veiejného vodovodu Bolatic a Borové - viz
zakres presnéjsi trasy ve vykrese 1.B.2. Koncepce vodniho hospodarstvi.

Ze zastavitelné plochy Z1 byly vypuStény navrhované trasy vodovodu a kanalizace - budou
upfesnény v uzemni studii.
Koncepce energetiky

Koncepce zasobovani obce elektiinou a plynem se neméni. V ramci zmény UP se vykres nedoklada.
V koordina¢nim vykrese zmény UP jsou zobrazena aktualizovanid ochranna pasma nadzemnich
vedeni elekttiny prevzata z UAP, z nich lze vy&ist nevyznamné odchylky od zakresu v Uzemnim
planu Bolatice. Do tiplného znéni UP po vydani zmény &.1 budou do vykresu 1.B.3. Koncepce
energetiky a spoju aktualizované zakresy ochrannych pasem VN pievzaty.

Nakladani s odpady

Systém nakladani s odpady se neméni. Komunalni odpad bude nadéle shromazd’ovan ve sbérném
dvoie (TI2) a odvéazen k likvidaci mimo obec. Piipadné rozsifeni sbérného dvora (resp. provozi
souvisejicich se systémem tfidéni a opétovného vyuziti odpadovych surovin) bude mozné do
zastavitelné plochy Z48 urcené pro plochy smisené vyrobni (VS1); plocha Z48 je svym umisténim
v sousedstvi stavajiciho sbérného dvora a soucasné na okraji obytného Uzemi pro tuto funkci
vhodna, protoze ostatni ptipustné provozy femesel, vyrobnich zivnosti a dilen maji obdobné funkcni
a prostorové naroky.

Komunitni kompostarna ziistdva umisténa ve stabilizované plose (TIl) vyuzivané pro tizené
kompostovani komunalniho bioodpadu produkovaného na tizemi obce Bolatice pii ulici Mirova,
kde vyuziva zachovalych konstrukci byvalych silaznich zlabl a ptilehlého pruhu nezastavéného
uzemi po jeho obvodu pro nakladani s komunalnim bioodpadem a kompostovanym materidlem. Pfi
vhodném provoznim a stavebnim usporadani a pti dodrzeni priméteného mnozstvi zpracovavaného
materialu je mozné i1 do budoucna zajistit nezdvadné provozovani kompostirny v sousedstvi
prestavbové plochy P1b urcené pro rozvoj plochy smisené vyrobni podnikatelské (VS) na misté
byvalého zemédélského zavodu Opavice.

Obcanské vybaveni

V ramci zmény UP byly doplnény plochy ob&anského vybaveni realizované od vydani Uzemniho
planu Bolatic v zastavitelnych a ptestavbovych plochach P4, P2, Z39. Ze zastavitelné plochy Z1
byla vypusténa plocha (OV) obcanské vybaveni vybrané. Jeji rozsah a umisténi bude upiesnén
v uzemni studii.
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Verejna prostranstvi

Novy obytny soubor plochy smisené obytné (BS), ktery je tvofen ptestavbovou plochou Plb a
zastavitelnou plochou Z35, je v ramci zmény UP doplnén o plochy (K) vefejnych komunikaénich
prostorti a prostranstvi, které splituji ustanoveni o minimalni vymeéie ploch vefejného prostranstvi
pro navrhované obytné soubory vétsi nez 2 ha ve smyslu § 7 vyhlasky ¢.501/2006 Sb. Stanovena
uzemni studie bude podkladem pro néslednou dohodu o parcelaci. V izemni studii budou
upfesnény a konkrétn€ stanoveny pozemky pro tyto plochy (K) na zdkladé podrobnégj$iho nédvrhu
obsluznych komunikaci a vysadeb ochranné vetejné zelen¢ (ZO).

V zastavitelné plose Z1 byly zruSeny plochy vetejnych komunikacnich prostort a prostranstvi (K),
stejné tak i plocha zelené¢ vefejné (ZP) a plocha obcanského vybaveni vybrané (OV) - jejich

v

umisténi a rozsah bude upfesnén az v podrobnéjsi uzemni studii, kterd jejich vhodné umisténi
navrhne na zakladé provéreni nejvhodnéjsi dopravni obsluhy zastavitelnych ploch zahrnutych do
plochy Z1.

V ramci zmény UP byla vymezena piestavbova plocha P5 pro tpravu vefejného prostranstvi, ve
kterém bude v souladu se zdmérem obce vyuZit pozemek zruSen¢ho vodniho zdroje BO-2 pro
stavbu rozhledny. Zamér stavby rozhledy je vhodnym vyuZitim nefunkéni technické stavby, které
zlepsi podminky pro rekreaci a cestovni ruch v obci.

d5) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit specifickych krajin C-03 Opava-Kravare a C-04
Bohuslavice-Silhefovice byly jiz vytvofeny podminky v Uzemnim planu Bolatice - konkrétni
navrhovand zalesnéni a zatravnéni ptfedevSim v plochach orné pidy a podpora ziizovéani lest,
lesnich spolecenstev a dalsi krajinné zelené v plochach nezastavéného uzemi predevsim v ploSe
(NZ) zemédelska.

Uzemné nejvyznamnéj$i navrhovanou zménou v krajiné je zastavitelna plocha Z50 (okruzni
kfizovatka silnic a mistni komunikace). Ostatni zmény v krajing navrzené v ramci zmény ¢.1 UP
jsou izemné mén¢ vyznamné; tykaji se zdméru na Gpravu okoli neuzivaného vodarenského objektu
a jeho prestavby na zatfizeni turistického ruchu - rozhledny v pfestavbové plose PS5, dale zdméru na
rekonstrukci vybranych ucelovych komunikaci UK1, UK2, UK3, vyznaceni jiz realizované ¢asti
USES - lokalnich biokoridorti.

d6) PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V ramci zmény UP byly nové zafazeny nebo oznadeny nebo zruseny nebo upraveny podminky pro
vyuziti ploch u téchto ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti:
BS — plochy smiSené obytné

B — plochy bydleni

B1 - plochy bydleni v bytovych domech

OV - plochy obc¢anského vybaveni vybrané

OV1 — plochy ob¢anského vybaveni vybrané centralni

H — plochy obcanského vybaveni - hibitovy

S — plochy obc¢anského vybaveni - télovychova a sport

R — plochy sportovné rekreacni

V —plochy vyroby a skladovani

VZ — plochy vyroby zemédélské

VS — plochy smiSené vyrobni podnikatelské

VS1 — plochy smiSené vyrobni
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VS2 — plochy smiSené vyrobni zemédélské

K — plochy vetejnych komunikacnich prostort a prostranstvi
ZP — plochy zelen¢ veiejné

ZP1 — plochy zelen¢ vetejné - ochranné

TI1 — plochy technické infrastruktury-kompostarna

TI2 — plochy technické infrastruktury-sbérny dvir

ZU - plochy zahrad

ZU1 — plochy zahradnictvi

7.0 — zelen ochranna

NP — plochy ptirodni

NS — plochy smiSené nezastavéného uzemi

NS1 - plochy smiSené nezastavéného tizemi - zatopa poldrt
NZ — plochy zemé&délske

NL — plochy lesni

NL1 — plochy lesni - parkové lesy

BS - plochy smisené obytné, B - plochy bydleni. Jsou nové stanoveny minimalni vyméry pozemku
stavby pro bydleni v jednom rodinném domé na 550 m? s toleranci cca 10 %, a koeficient zastavéni
pozemku stavby pro bydleni v rodinném domé stavbou hlavni (ur€enou pro bydleni v rodinném
domé) max. 0,35 - cilem téchto podminek prostorového uspotfadani je ochrana pted problematickym
zahustovanim zastavby a zvySovanim poctu bytl, ke kterému dochézi ve stavajicich plochach pro
bydleni, ale stejny problém mize nastat i v zastavitelnych nebo pfestavbovych plochéach. Pfili§
hustd zastavba vyvolava vyssi dopravni zatéz a potfebu vetfejnych parkovacich mist v ptilehlych
ulicich, které nelze vzdy uspokojivé vyftesSit zejména z diivodu nedostatecné Sitky stavajicich
vefejnych prostranstvi.

Zvoleny koeficient zastavéni pozemku 0,35 stavbou hlavni umozni umisténi dalSich staveb a
zafizeni souvisejicich s bydlenim v uspokojivém rozsahu i1 splnéni podminky pro vsakovéni
destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni dané vyhldskou ¢. 501/2006 Sb. Stanoveni
minimalni velikosti pozemku 550 m? bylo provéfeno podrobnym porovnanim stavajicich vymér
pozemkil rodinné zastavby v obci s tim, ze uvedena vymeéra nejlépe odpovidd mistnim poméram a
kupni sile stavebnikli rodinnych domfl, stanovend tolerance 10 % umozZiiuje akceptovat mirné
odchylky vymeér, které nebrani dosazeni vyse uvedeného cile.

V piipustném vyuziti ploch (B, BS) je sniZzena celkova vymeéra pozemk
- staveb obcanského vybaveni komeréniho typu napt. obchodniho prodeje a sluzeb,
- staveb pro femesla a zivnosti, které jsou slucitelné s bydlenim,

z ptvodnich cca 1 000m?, resp. cca 1 500m® na cca 800 m* celkové vyméry pozemku. Cilem
stanovené podminky je vyssi stupeil ochrany obytného uzemi pfed negativnimi vlivy zptisobenymi
prostoroveé neiimérné rozlehlou plochou vyuzivanou pro jiné funkce nez bydleni.

V souvislosti s tpravou podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou v textu
uzemniho planu zruSeny pojmy kvalita prostfedi a pohoda bydleni, a to z divodu nevymahatelnosti
v nasledném povolovacim fizeni. Néhradou za tyto zruSené pojmy je v textové Casti v izemnim
planu I.1., kap. f), bodu 10. definovédn a v podminkach vyuZiti ploch navrzen pojem neslucitelnosti
s bydlenim, na zdklad¢ kterého je mozno pii povolovani zdméru podrobnéji provéfovat miru
pfipadnych negativnich vlivii pisobicich na bydleni z konkrétnich staveb, zatizeni, opatfeni,
technologii, postupli, apod., které mohou obtéZovat okolni obytné prostiedi hlukem, svétlem,
vibraci, praSnosti, zablesky, zdpachem a pod., nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi
predpisy.
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B1 - plochy bydleni v bytovych domech. Bylo odstranéno pouziti pojmu "pohoda bydleni" a
nahrazeno "neslucitelnosti s bydlenim", které je nové vysvétlené v pojmech v textové casti I.1.
v kap. f), v bod¢ 10. Dale byly upfesnény podminky prostorového uspotfddani ve stanoveni
nepiekrocitelné vysSky zastavby dané poctem max. 4 nadzemnich podlazi v plose Z7 na ulici
Druzstevni a nepfipustnosti nastaveb stavajicich bytovych domi nad soucasny pocet podlazi.

OV - plochy obcanského vybaveni vybrané. Jako zbyte¢né bylo vypusténo stanoveni podminéné
ptipustného vyuziti. Byt pro majitele nebo spravce obcanské vybavenosti byl piefazen do
pfipustného vyuziti. Nepfipustné vyuziti bylo upfesnéno tak, aby jednoznaéné vyplyvala
nepiipustnost zemédelské vyroby a odstavovani velkych a tézkych vozidel nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim této plochy.

OV1 - plochy obcanského vybaveni vybrané centralni. V centru obce v piestavbové plose P2, P3
vznikd v souladu s jiz zpracovanou tzemni studii (kterd neni uzemnim planem stanovena jako
podminka pro vyuziti izemi a neni tedy ani evidovana v registru izemné pldnovaci ¢innosti) novy
centralni prostor obce postupné dostavovany tak, aby objekty po jeho obvodu vytvarely svym
objemem, hmotou, ¢lenénim fasad atd. prostor uzavieného namésti. Pro rozvoj obchodniho prodeje
a sluzeb se pfipravuje vystavba integrovaného domu - obchody a sluzby v pfizemi, byty v patrech -
v jizni ¢asti ndmesti v ploSe P3; nove se chysta piestavba stavajiciho arealu pekarny Azpek tvoftici
severni a severozapadni hranu namésti. V izemnim planu jsou vytvofeny podminky pro realizaci
téchto rozvojovych zaméri obce tak, aby byly "méstotvorné" a aby pfi jejich realizaci nedochézelo
napf. k budovani prodejnich hal s nezddoucim objemem, méfitkem a tvaroslovim, které by Sance na
uspéSnou piestavbu ndmésti marily. V izemnim planu jsou proto stanoveny zakladni podminky
prostorového usporadani ploch OV1 v¢. respektovani podrobnéjSich podminek pro piestavbové
plochy P2 a P3 dle zpracované (i kdyz neregistrované) izemni studie.

H - plochy obcanského vybaveni - hrbitovy. Jsou zruSeny stanovené podminky prostorového
usporadani a ochrany krajinného rdzu v plose pro nepotiebnost.

S - plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport. Pouze jsou pro lepsi srozumitelnost
upraveny formulace podminek, vécné nedochdzi ke zméné stanovenych podminek pro vyuZiti
plochy.

R — plochy sportovné rekreacni. Z ptipustného vyuziti plochy je vypusténo ubytovani, protoze jeho
umistovani v této plose ur¢ené pro sportovné rekreacni aredly s hlavnim vyuzitim pro volny cas a
kazdodenni rekreaci na volnych nezastavénych ptevazné travnatych sportovistich jiz neni aktualni
po zruSeni zastavitelné plochy Z41, kterd byla vymezena pro rozsiteni koupalisté a pro pfipadné
ubytovaci kapacity pro rekreaci. Ubytovani véetné rekreacniho je mozno umist'ovat ve vhodné;Sich
plochach k tomu urcenych, napt. v plochach smiSenych obytnych (BS), v plochach obcanského
vybaveni - télovychova a sport (S), vybrané (OV), vybrané centralni (OV1), piip. v plochach
smiSenych vyrobnich zemédélskych (VS2) uréenych i pro agroturisticky typ ubytovani. Dalsi
upravy formulaci jsou provedeny pro lepsi srozumitelnost stanovenych podminek nebo pro jejich
upfesnéni.

V' - plochy vyroby a skladovani. V ptipustném vyuziti plochy byla nové stanovena moznost
ubytovani pro ucastniky podnikovych a vyrobnich Skoleni nebo jinych zafizeni pro zaméstnance
(napf. ubytovani ve sluzebnim byté, ap.). Zcela bylo zruSeno vyuziti podminéné ptipustné a vyuziti
pro byt majitele nebo spravce provozovny bylo pifefazeno do piipustného vyuziti.

V prumyslové zoné Bolatice jsou z podminéné ptipustného vyuziti pfefazeny do piipustného vyuziti
jiz realizované pozemni fotovoltaické elektrarny ve stavajicim rozsahu s cilem stabilizovat stavajici
rozsah vyroby energie ze sluneéniho zafeni a soucasné nepfipustit dalsi zvySovani zaboru ploch
pro plosné€ néro¢nou vyrobu elektrické energie prostfednictvim solarnich panelii. Plochy vyroby a
skladovani v pramyslové zoné Bolatice i v centru obce jsou urCeny predevsim pro primyslovou
vyrobu nikoliv pro energetickou vyrobu.

Do nepfipustného vyuziti bylo po negativnich zkusenostech z jinych obci vyslovné zatazeno vyuziti
pro naklddani s odpady jako je drceni, recyklace a zpracovani odpadl, vcetné¢ odpada
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nebezpecnych. Diivodem je zejména to, Ze plochy vyroby a skladovani jsou situovany v blizkosti
zastavéného Gzemi obce, kde by tato ¢innost v nechranéném venkovnim prostedi mohla negativné
ovlivnit vyuziti ploch s trvalym pobytem osob. Pro vybrané ¢innosti spojené s nakladanim s odpady
jsou v izemnim planu urCeny jiné vhodnéjsi plochy uzemné vice odd€lené nebo odloucené od
zastavéného Uizemi, napt. plocha TI1 pro fizené kompostovani bioodpadu, TI2 pro sbér a doCasné
ukladani opadu ve sbérnych dvorech, kde je riziko ovlivnéni okolnich ploch negativnimi vlivy nizsi.
Pro komer¢ni zpracovani odpadu ve smyslu prumyslové vyrobni linky na zpracovani, tfidéni, drceni
a dal$i recyklaci odpadu ptivazeného do obce od jinych nez mistnich producentii, neni na tzemi
obce vymezena zadna plocha.

Jako nepfiipustna je v ploSe ponechana i zemédélska zivocisSnd vyroba, pro kterou je urcena napf.
nove stanovena plocha smisend vyrobni zeméedélskd (VS2), kterd je prostorové odlou¢ena mimo
zastavéné uzemi a jeji pfipadné negativni vlivy tedy nemohou ovlivnit sousedici stabilizované
funkéni plochy urcené i pro trvaly pobyt osob.

V souvislosti s upravenym navrhem rozvojovych ploch Pla, P1b, Z35 zahrnujicich i vymezeni
ochranné zelené a vefejnych prostranstvi jsou zjednoduSeny podminky prostorového uspofadani a
ochrany krajinného razu, nové jsou stanoveny jen vysky staveb ve stabilizované plose (V) situované
v centru obce mezi budovou zamku a kostela, dané maximalni podlaznosti obytnych budov - cilem
je respektovani dominantniho postaveni zamku a kostela v uzemi vcetné dalkovych pohledti na
kostel z vyhlidkovych bodu.

VZ - plochy vyroby zemedélské. Plocha je zrusena, neni jiz v izemnim planu pouzita. Jsou upraveny
podminky plochy V - vyroby a skladovéani, jsou stanoveny nové funkéni plochy vyroby a
skladovani, a to VS1 - plochy smiSené vyrobni, VS2 - plochy smiSené vyrobni zemédélské, je
upravena funkéni plocha VS - plochy smiSené vyrobni podnikatelské.

VS - plochy smisené vyrobni podnikatelské. Jejich rozvoj je vymezen v prestavbové plose Pla
v misté nevyuzivaného arealu byvalého ZD Opavice, je uren hlavné pro nerusivé podnikani
v riznych vyrobnich i nevyrobnich oborech, napf. véda a vyzkum, laboratofe, chranéné dilny,
startup, femesla a Zivnosti, ob¢anské vybaveni vetejné infrastruktury - napf. integrovany zachranny
systém, obCanské vybaveni komer¢niho typu kromé ubytovacich zatizeni napt. podnikové prodejny,
vcetné pozemku staveb nezbytnych k jejich uzivani; vyuziti hlavni je v ploSe VS stanoveno takto
Sifeji pravé proto, aby v budoucim vyuziti mohl prevazit kterykoliv ze jmenovanych wvedenyeh
prikladii vyuziti. V UP Bolatice byla dosud tato plocha urena pro vyrobu a skladovani (V), ktera
mtize mohla generovat rusivé negativni vlivy zejména ve vztahu k okolnim plocham bydleni.

Bylo zruseno vyuziti podminéné piipustné, vyuziti pro sbérny dvir bylo zruSeno (je pro n¢j
vymezena samostatna funkéni plocha), byt pro majitele nebo spravce provozovny byl piefazen do
vyuziti ptipustného.

Jako nepiipustna byla stanovena vyuziti, kterd mohou nadlimitn€ obtéZzovat okolni obytné prostiedi,
hlukem, svétlem, vibraci, prasnosti, zablesky, zdpachem, nad limitni hodnoty stanovené jinymi
pravnimi pifedpisy - napt. skladovéni suti a jinych odpadid a materidli na terénu, v halach i
kontejnerech, nakladani s odpady jako drceni, recyklace a zpracovani odpadil, zivociSnd vyroba,
kompostarny, odstavovani t¢zké stavebni a zeméd¢€lské techniky, autobusti, apod. Divodem je to, Ze
plocha VS je ze severni a vychodni strany obklopena plochami bydleni a neni tedy vhodna pro
ruSivou vyrobu a skladovani.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu jsou upraveny tak, aby byla zalozena
a udrZovana ochranna zelen (ZO) uvnitf piestavbové plochy Pla, zejména pak podél jeji hranice
s prestavbovou plochou P1b a zastavitelnou plochou Z8, které jsou vymezeny pro bydleni. Vyska
zastavby je stanovena vySkou podlazi a zptisobem zastfeSeni tak, aby respektovala okolni zastaveéné,
pfevazné obytné tizemi.
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VS1 - plochy smisené vyrobni. Nové vymezend zastavitelna plocha smisend vyrobni Z48 je urcena
pro femesla a Zivnosti, chrdnéné dilny, sbérny dvir vcetné staveb a zafizeni nezbytnych k jejich
uzivani. Plocha izemné& souvisi se stavajicim sbérnym dvorem v ploSe technické infrastruktury TI2
sbérny dvir a umoziuje umistit zde v ptipad¢ potieby rozsifeni sbérného dvora, resp. jeho provozi
souvisejicich se zpracovanim a druhotnym vyuzitim surovin. Plocha je dobie dopravné dostupna
z blizké silnice I11.tFidy.

V82 - plochy smisené vyrobni zemédelské. Plocha takto nové oznac¢end v Borové je vhodna pro
provozovani agroturistiky (soucasny stav s chovem a vycvikem koni, jizdarnou, rekreacnim
sportovanim - jezdectvi), ale stejn¢ dobfe se hodi i pro zivociSnou vyrobu - chov uzitkovych zvirat.
Hlavni vyuziti plochy je proto stanoveno tak, aby umozZnilo bud’ chov hospodaiskych zvirat
s provozovanim agroturistiky nebo chov zvifat pro zivoc¢iSnou vyrobu, vzdy i s bydlenim
provozovatelii nebo majiteli aredlu. V této ploSe jsou vhodné podminky jak pro zivocisSnou vyrobu
v¢. dalSich staveb a zafizeni nezbytnych pro jejich uzivani, tak pro chov hospodarskych zvitat
zam¢efeny na agroturistiku, v¢. dalSich staveb a zafizeni nezbytnych pro jejich uzivani, napf.
agroturistické ubytovani a sluzby. Obé tato vyuziti umoziuji souCasn¢ bydleni majitelli nebo
provozovatelii chovu hospodatskych zvifat umoziujici provozovani agroturistiky - tj. pobyt a
relaxaci hostil. V textové ¢asti I.1. kap. f) bodu 10. je uvedeno vysvétleni pojml "agroturistika,
zivoc¢isna vyroba, chov hospodarskych zvirat zaméteny na agroturistiku".

K - plochy verejnych komunikacnich prostoru a prostranstvi. Do ptipustného vyuziti byl doplnén
zamér na stavbu rozhledny v blizkosti pamatniku 2. svétové valky v lokalit¢ Na zabtezském a
v piestavbové plose P5 urcenou pro rozhlednu. Do podminek prostorového uspotfadani je doplnéno,
ze vyska rozhledny neni stanovena; dale Zze vefejné komunikacni prostory a prostranstvi (K)
vyznacené jako plochy zmén, jejichz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemky
rodinnych domi, budou §iroké min. 8 m, pfi jednosmérném provozu min. 6,5 m. Timto opatfeni je
zajiSténa min. Sitka vefejnych prostranstvi potiebna pro zajisténi plynulého a bezpecného provozu
na komunikacich a pro dostateCny prostor k umisténi potifebnych siti technického vybaveni
v rozvojovych plochéch.

ZP - plochy zelené verejné. Hlavni vyuziti plochy bylo Iépe definovano tak, aby jednoznacné
napliiovalo vyuziti pro vefejné pfistupné parkové Upravy a sady vcetné parkového mobiliéte,
chodnikt a ploch pro p&si v¢. staveb pro udrzbu a uzivani plochy a oplocovani pozemku za ti¢elem
ochrany vysadby zelené nebo dodrZzovani navstévniho fadu. Jedna se o plochy parku situované
kolem hibitova v tésné blizkosti zastavitelné¢ plochy Z14 uréené pro rozvoj bydleni. Vyska
pfipustné zastavby neptekro¢i vysku obytné budovy o jednom nadzemnim podlazi s nizkym
zastfeSenim tak, aby nebylo naruseno pietni ochranné pasmo hibitova a okolni obytné prostredi.
ZPI1 - plochy zelené verejné - ochranné. Plocha je zruSena, neni jiz v izemnim planu pouZita.
Plochy ochranné zelen¢ jsou nyni zatfazeny do nové vymezené plochy ZO - zeleii ochranna.

TI1 - plochy technické infrastruktury-kompostarna. Jedna se o novou monofunkéni plochu
vymezenou pro fizené kompostovani komunalniho bioodpadu - viz kap. d3.

TI2 - plochy technické infrastruktury-sbérny dvur. Jednd se o novou monofunkéni plochu
vymezenou pro sbér a doCasné ukladani komunalniho odpadu.
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ZU - plochy zahrad. Do podminek prostorového usporadani je doplnéna max. vySka a zastaveéna
plocha ptipustnych staveb.

ZUI - plochy zahradnictvi. Do ptipustného vyuziti jsou jsou doplnény ptiklady staveb nezbytnych
pro hlavni vyuziti plochy, je upfesnéna formulace pro nepiipustné vyuziti plochy. V podminkéach
prostorového uspotadani je 1épe formulovana vyska zastavby piipustnych staveb, napt. skleniki, a
je stanoven rozsah plochy vyuzitelny pro zastavéni ptipustnymi stavbami (napt. sklenikil), a to max.
10 % celkové vyméry plochy zahradnictvi. Ve vztahu k celkové rozloze plochy zahradnictvi se
jedna o dostatecnou vyméru pro stavby sklenikl a dalSich staveb nezbytnych pro hlavni vyuZziti
plochy uréené k provozovani zahradnictvi.

ZO - zelen ochranna. Je to nove stanovena monofunkéni plocha nahrazujici zrusenou plochu ZP1 -
plochy zelené vetfejné - ochranné. Hlavnim ucelem vyuziti je ochrana ploch bydleni pfed moznymi
negativnimi vlivy plochy smisené vyrobni podnikatelské (VS). Kromé piestavbové plochy Pla je
plocha ochranné zelen¢ ZO vymezena v zastavitelné plose Z8, kde jiz Caste€né existuje jako
stromoftadi.

Podminky ploch nezastavéného tzemi:

NP - plochy prirodni

NS - plochy smisené nezastaveéného vzemi

NS1 - plochy smisené nezastaveného vuzemi - zatopa poldrii

NZ - plochy zemédélské

NL - plochy lesni

NLI - plochy lesni - parkoveé lesy

byly upraveny tak, aby lépe vyjadfovaly hlavni, pfipustny a nepiipustny ucel vyuziti. Pro
nepotiebnost byla zruSena podminéné pfipustnd vyuZziti. Byly doplnény a lépe formulovény
stanovené podminky prostorového uspotfadani a ochrany krajinného razu.

V ramci zmény UP byly zruseny nasledujici plochy:

VZ - plochy vyroby zemédelské - diivody viz kap. d3)

ZP1 - plochy zelené verejné - ochranné. V Izemnim planu byla vymezena jako pomérné rozsahla
plocha zelen¢, kterd tvotila pred¢l mezi bydlenim (BS) a pfestavbovou plochou pro vyrobu a
skladovani (V), ve které byla ptipustna i zZivo€isna vyroba a nakladani s odpady (tj. rusivé provozy
s negativnim vlivem na bydleni). Ve zméné¢ ¢.1 byla plocha ZP1 nahrazena vhodnéj$i nové
definovanou plochou zelen¢ ochranné (ZO), ktera 1épe stanovuje jeji ochrannou funkci; diky tomu
je mozné vymezit plochy ochranné zelené¢ v mensim rozsahu (jako soucast ploch Pla, Z8)
v porovnani s predeslym vymezenim rozsahlych ploch (ZP1). Tyto plochy ochranné zelen¢ dile
upfesnény v rdmci zpracovani uzemni studie, ktera je podminkou pro vyuziti ploch Pla, Z8, ve
kterych se tato ochrannd zeleni nachdzi; vymezeni pozemkl pro ochrannou zeleni pak bude soucasti
dohody o parcelaci. Plochy ochranné zelené jsou také vymezeny jako vefejna prostranstvi pro
vetejnou zelen, pro které 1ze uplatnit ptedkupni pravo ve prospéch obce Bolatice.

Stavby dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona v plochach nezastavéného uzemi

V ramci zmény ¢.1 UP byly provéieny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v nezastavéném tizemi
z hlediska vylouceni staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. V tizemi obce nejsou vymezena
zadna loziska nerostl, nepiedpokladaji se zadné ekologické ani prirodni katastrofy, havarie, sesuvy,
zaplavy, apod. Umistovani staveb, zafizeni a opatfeni pro t€Zbu nerostli, snizovani nebezpeci
ekologickych katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkii se v izemi obce neptedpokladaji, ani se
neposuzuji.

NP - plochy p¥irodni. Vymezenim prvki USES - biocenter a biokoridortl - jsou vytvofeny nezbytné
prostorové predpoklady pro zajisSténi a udrzeni ekologické rovnovahy v krajin€. Udrzeni ekologické
rovnovahy v krajiné je vyznamny vefejny zajem, ktery omezuje nebo znemoziuje vyuziti plochy
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(NP) i pro jiné ucely vyuziti. Nepfipustné jsou stavby, zafizeni a opatfeni, které zmenSuji plochu
biocenter a biokoridora a snizuji stupen ekologické stability jejich ¢asti, coz ohrozuje jejich funkci.
V tomto smyslu byly upraveny podminky pro vyuziti plochy (NP) a vylouceny stavby, zafizeni a
opatfeni pro zeméd¢€lstvi, vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro rekreaci a cestovni
ruch a pro t&€Zbu nerosti.

- Zemé&délské pozemky se v ploSe ptirodni (NP) vyskytuji jen v nepatrném rozsahu v lokalnich
biokoridorech a nejsou urceny k zemédélskému vyuziti - produkci rostlin nebo pastevni chovy.
Umistovani staveb a zafizeni pro zemédélstvi se v plochidch (NP) vylucuje z diivodu vetejného
zdjmu na ochranu spravné funkce tzemniho systému ekologické stability v krajin€, ktera je
zajiSténa vymezenim ploch ptirodnich (NP).

- Lesy nadregionéalniho biocentra Daranec jsou soucasti Specifické krajiny C-04 Bohuslavice -
Silhefovice, pro kterou je v ZUR MsK stanovena podminka - "Zachovat celistvost &asti krajiny,
dosud nefragmentované dopravni a technickou infrastrukturou a zastavbou, zejména lesnich celkd."
Jiz dnes je les rozdé€len Zeleznici a silnici, proto se z ditvodu vetejného zajmu na ochranu celistvosti
skladebného prvku USES a soudasné lesniho masivu Dafanec umistovani dal$ich staveb, zafizeni a
opatfeni vefejné dopravni a technické infrastruktury v ploSe (NP) vylucuje.

- Lesem nadregionalniho biocentra Dafanec prochéazeji ucelové komunikace a cyklotrasy, které
umoziuji jeho piiméfené a dostatecné rekreacni vyuzivani pro turistiku a cykloturistiku. Vzhledem
k ucelu, pro ktery je plocha (NP) vymezena a z diivodii vefejného zajmu na ochranu celistvosti
NRBC Datanec se umistovani dalSich technickych opatieni a staveb pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu vylucuje.

- Vuzemi Bolatic se sice nevyskytuji vyhradni loziska nerostli, nejsou zndma ani loZiska
nevyhradnich nerostl (Stérk, kdmen). Jakdkoliv povrchova té€zba v plose ptirodni (NP) v Bolaticich
by vyznamné omezovala jeji vyuziti, proto se z divodu vefejného zajmu na ochranu funkce
uzemniho systému ekologické stability v krajin€ vylucuje.

NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi. V porovnani s plochou zemédélskou (NZ), ktera zabira
asi cca 64 % vyméry obce a plochou ptirodni (NP), kterd zabird cca 25 % vymeéry obce, je plocha
(NS) nejmensi, zabird pouze cca 7 % vymeéry obce (véetné navrhovaného rozsiteni). Ve vetejném
z4jmu je obnoveni a posileni prvka nelesni rozptylené zelené Clenici velké plochy orné pidy a
spoluptisobici na zadrzovani vody v krajiné, na ochrané pudy pfed vétrnou a vodni erozi ¢i pred
splachy hnojiv do povrchovych vod. Zatravnéné plochy a krajinna zelenn poskytuji ukryty volné
Zijicim Zivo¢ichim a hmyzu, pfispivaji k druhové pestrosti flory a fauny a spolu s USES tak
pomahaji udrzet ekologickou rovnovahu v krajin€ - viz také podminky pro zachovani a dosazeni
cilovych kvalit krajiny C-03 Opava - Kravate v kap. b). Hlavni vyuziti plochy mize vyvolat
potiebu staveb, zafizeni a opatieni pro zeméd¢€lstvi a ochranu pfirody a krajiny, které jsou v plose
(NS) ptipustné. Vyméra plochy neni velikd, vyznamnéjsi bude jeji pfiznivy vliv na ekologickou
rovnovahu v krajin€. Proto jsou z davodu vetfejného zajmu na ochranu ekologické rovnovéahy
v krajin€é a podpory ploch pfirodnich zajistujicich funkci tzemniho systému ekologické stability
vylou¢eny nebo plosné omezeny stavby, zafizeni a opatieni, které by zvySovaly podil zastavénych
ploch v krajin€ - pro zivociSnou vyrobu, pastevni chovy dobytka, které vyzaduji trvalé stavby, a
ostatni stavby pfipustné v plose. Nevylucuji se zadné dalsi stavby, zafizeni a opatfeni jmenované
v § 18, odst. 5, SZ, protoze se nepiedpoklada zajem na jejich realizaci nebo neni pravdépodobna ¢i
odhadnutelna nutnost jejich umisténi v plose.

NS1 - plochy smisené nezastavéného uzemi — zdatopa poldri. Je to monofunkcni plocha vymezena
pro ochranu zastavéného uzemi pred privalovymi desti. Ve vefejném zajmu je chranit plochu pied
zménami - jako napf. zastavéni nebo lesni pozemky - které by mohly omezit nebo znemoznit jeji
hlavni vyuziti. Vzhledem k tomu, ze plocha (NS1) je tvofena zemé&d€lskymi pozemky - trvalymi
travnimi porosty a ornou ptidou - mohla by vzniknout potieba vymezeni staveb pro zeméd¢lstvi.
Celkovy rozsah plochy (NS1) je maly, cca 14 ha. Vefejny zajem na ochranu zastavéného tizemi
obce a bezkonfliktni uzivani plochy pievazuje. Stavby pro zemédé¢lstvi, lesnictvi, ochranu ptirody a
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krajiny a technicka opatieni pro zlepSeni podminek vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, 1ze umistit v sousednich plochach zeméd¢€lskych (NZ), proto jsou v plose (NS1) vylouceny.

NZ - plochy zemédélskeé. Vylouceni staveb zafizeni a opatfeni pro zemédélskou zivociSnou vyrobu
je obsazeno jiz v izemnim planu. Vychazi ze zpisobu hospodateni na zemédélské piade v obci, kdy
je zivoc¢isna vyroba dlouhodobé provozovana mimo uzemi Bolatic, coz stile plati - viz trvale
opustény aral ZD Opavice. Neni ditvod ménit stanovené vylouceni staveb zafizeni a opatieni pro
zemédelskou zivociSnou vyrobu - stdjové chovy z ploch zemédelskych (NZ), proto je v izemnim
planu ponechana intenzivni zeméd¢€lska Zivocisna vyroba - stdjové chovy v plochach (NZ) jako
nepiipustnd. Ostatni zemé&délska zivociSna vyroba je v plochdch zemédélskych (NZ) piipustna,
napf. extenzivni pastevni chov dobytka, chov zvéie a ptactva v oborach, bazantnicich apod.

d7)VEREINE PROSPESNE STAVBY, VEREINE PROSPESNA OPATREN{, VEREJNA
PROSTRANSTVI

Do vy¢tu vetejné prospesnych staveb dopravni infrastruktury byly doplnény:
VD-3 propojeni ulic Na Vétraku a Ratibotska okruzni kiiZovatkou. Realizace této stavby ma velky

vyznam pro zlepSeni dopravni obsluhy a komfortu bydleni v celé jihovychodni casti zastavéného
uzemi obce.

VD-4 propojeni ulic Hlu¢inska a Mirova. Je to vyznamna komunikace ptestavbové plochy Pla,
dualezitd pro ucelné vyuziti plochy a jeji napojeni na komunikaéni systém obce.

Byl zménén nazev vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury VD-1 tak, aby 1épe vystihoval
wiel stavby - propojeni ulic Sluneéna a Skolni.

Byl provéfen seznam vetejnych prostranstvi, pro kterd lze uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch
obce Bolatice, uvedeny v uzemnim planu. Po vyfazeni vefejnych prostranstvi, ktera jiz byla
realizovana nebo kterd jsou vymezena na pozemcich ve vlastnictvi obce, ziistala v platnosti VP-1-
vefejné prostranstvi - vefejna zelen u vyrobniho arealu v jizni ¢asti obce navrzena jako ochranna
zelené (ZO) v plochach Pla, Z8; dale pak dosud nerealizovana ¢ast VP-6 - vetejna zelei - parkovy
les v Borové (NL1). Obé vetejna prostranstvi, pro kterd lze uplatnit predkupni pravo ve prospéch
obce Bolatice, jsou vymezena pouze v rozsahu pozemk, které jest¢ nejsou ve vlastnictvi obce.
Ptedpoklada se, Zze u pozemk, na kterych jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi a které jsou
jiz ve vlastnictvi obce Bolatice, nebude provadéna zména vlastnickych vztaht.

d8)VYMEZEN{ PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI NEBO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Dohoda o parcelaci

Na tzemi obce je vymezena plocha v rozsahu ptestavbovych ploch Pla, P1b, zastavitelné plochy
735, a casti zastavitelné plochy Z8 v rozsahu plochy ochranné zelené¢ (ZO), ve kterych je
podminkou pro rozhodovani o zménéach v izemi uzavieni dohody o parcelaci. Divodem je zejména
potteba zajistit podminky pro moZnost nového vyuziti pozemkid byvalého aredlu zemédélského
druzstva. Stdvajici parcelace toto nové navrhované vyuziti znehodnocenych ploch brownfieldu
neumoziuje, vhodnym zplsobem, jak umoznit navrhované nové vyuZiti, je podminit Uzemi
dohodou o parcelaci mezi vlastniky stavajicich pozemku tak, aby pfi novém déleni pozemku byly
zachovany poméry nakladi a ziskl odpovidajici rozsahu a hodnoté vkladanych pozemkd.

Pro uzemi v rozsahu piestavbové plochy Pla, P1b, zastavitelné plochy Z35, a Casti zastavitelné
plochy Z8 v rozsahu plochy ochranné zelené (ZO), byla stanovena podminka uzavieni dohody o
parcelaci alesponl s ¢asti vlastnikli pro ucelenou ¢ast izemi tak, aby bylo dosazeno ucelného a
hospodarného vyuziti uzemi. Dlvodem je velké mnozstvi vlastniki a nevhodné Cclenéni
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pozemkovych parcel, které¢ nedovoluje uzemi vyuzit hospodarn¢ a ucelné. Podminka uzavieni
dohody o parcelaci je vhodnym nastrojem a motivaci pro vzajemnou dohodu vlastniki pozemku
nad Gcelnou pteparcelaci izemi zejména pro vymezeni konkrétnich pozemkii vefejnych prostranstvi
pro komunikace, sité, vefejnou ochrannou zelel. Soucasné dohoda o parcelaci vytvari podminky
pro budouci vzajemné vyrovnani ndklada a ziskl jednotlivych vlastnikli dot¢enych zménou vyuZiti
pozemkil. Z provéteni vyplynulo, Ze dohoda o parcelaci alesponn mezi ¢asti vlastnikll je nezbytna
pro zajisténi hospodarného vyuziti izemi, zejména pro vymezeni pozemku pro vefejna prostranstvi,
pro komunikace, inzenyrské sité, ochrannou zelen. Cilem je zajistit moznost co nejlepSiho
opétovného vyuziti zanedbané plochy byv. zeméd¢€lského zdvodu Opavice o celkové vyméie cca
7 ha tak, aby jiZ areal nadale bez uzitku nechatral a mohlo se zapocit s jeho novym vyuzitim.

Uzemni studie

Podminkou pro vyuziti uzemi v rozsahu zastavitelné plochy Z35, ptestavbové plochy P1b urcené
pro plochy smisené obytné (BS), pro tizemi piestavbové plochy Pla urfené pro plochy smiSené
vyrobni podnikatelské (VS) a pro zastavitelnou plochu Z8 urenou pro (B) bydleni a zelen
ochrannou (Z0), je zpracovani izemni studie, ktera podrobnéji proveii navrh dopravni a technické
infrastruktury a na zakladé tohoto provéfeni navrhne konkrétni déleni pozemkl pro vefejna
prostranstvi uréend k umisténi vefejnych prostranstvi pro umisténi obsluznych komunikaci a
inZenyrskych siti, pro vefejnd prostranstvi uréend pro umisténi ochranné zelené, pro pozemky

bydleni, pro pozemky vyroby, skladovani a podnikéni.

Uzemni studie bude zaevidovana do registru uzemné planovaci ¢innosti a bude podkladem pro
uzavieni dohody o parcelaci a pro rozhodovani o zménach v uzemi. Podminkou pro jeji potizeni je
navrh podrobnéjsiho podkladu pro rozhodovéani o zménéach v izemi, ktery provéti konkrétni pribeh
a parametry obsluznych komunikaci a vefejné zelen¢ ve vymezenych plochach vetejnych
komunikacnich prostorit a prostranstvi (K) pii dodrzeni pozadavku na jejich min. vyméru
v zastavitelnych plochach vétSich nez 2 ha ve smyslu § 7 vyhlasky ¢.501/2006 Sb. Studie dale
provéii a upfesni vhodny dopravni rezim vcetné zakladniho navrhu dopravniho znaceni
zajiStujiciho trvalé oddéleni dopravni obsluhy plochy smiSené vyrobni podnikatelské (VS) od
dopravni obsluhy sousednich ploch smisenych obytnych (BS). Soucasti navrhu bude vymezeni
dostatecné Sirokych a funkénich pruht pohledové ochranné ketové a stromové zelené minimalné ve
stanoveném ploSném rozsahu, v¢. zadkladniho dendrologického névrhu vhodnych dfevin a nastinu
planu pravidelné udrzby zelen¢ (vychovné, udrzovaci fezy cilového stavu dievin).

Podminky pro pofizeni a pfiméfena lhlta pro vlozeni dat o této studii do evidence tzemné
planovaci ¢innosti jsou stanoveny s piihlédnutim k jejich Gcelu na nejdelsi moznou dobu 4 let.

Podminkou pro vyuziti uzemi v rozsahu zastavitelné plochy Z1 je zpracovani uzemni studie, ktera
podrobné&ji provéfi navrh vefejné dopravni a technické infrastruktury a na zékladé tohoto provéteni
navrhne konkrétni déleni pozemkl pro vefejna prostranstvi urend k umisténi obsluznych
komunikaci a inZenyrskych siti, pro zatfizeni mistni ob¢anské vybavenosti, pro vefejna prostranstvi
uréend pro umisténi ochranné zelenég, pro pozemky bydleni.

Vyuziti zastavitelné plochy Z1 bylo tfeba nové podminit zpracovanim uzemni studie predevsSim
proto, ze jde o rozsahlou plochu 5,5 ha, ve které je nutné vymezit veiejna prostranstvi v min.
piedepsaném rozsahu 1000 m* na kazdé 2 ha zastavitelné plochy, navrhnout nejvhodnéjsi parcelaci
pozemkli pro vefejnd prostranstvi, plochu pro obcanské vybaveni a vefejnou zelen, provéfit
nejvhodnéjsi zptsob dopravni obsluhy, zajistit i€elné napojeni na stavajici infrastrukturu obce, vSe
s ptihlédnutim ke stavajicim majetkopravnich vztahim a omezenim v izemi. Vyuziti plochy
komplikuje priichod nadzemniho vedeni VN. Dosavadni vnitini ¢lenéni zastavitelné plochy Z1
neodpovidd konkrétnim aktualnim potiebam obce a vlastniki dotéenych pozemki zahrnutych do
feseného tizemi, proto je zménou UP stanoveno navrhnout vhodné vnitini ¢lenéni plochy Z1
v podrobn¢jsi izemni studii.
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Uzemni studie bude zaevidovana do registru uzemné planovaci €innosti a bude podkladem pro
rozhodovani o zménach v Gizemi nebo se stane podkladem pro zménu uzemniho planu, kterou se
upiesnéné navrzené plochy vefejnych prostranstvi zapracuji do funkéniho ¢lenéni ploch.

Podminky pro pofizeni a pfiméfena lhlta pro vlozeni dat o této studii do evidence tzemné
planovaci ¢innosti jsou stanoveny s pfihlédnutim k jejich Gc¢elu na nejdelsi moznou dobu 4 let.

d9)LIMITY A OMEZENI VE VYUZITI UZEMI, ZASAHY DO LIMITU VYPLYVAIJICI
Z RESENI UZEMNIHO PLANU

V ramci zmény UP byly provéieny a aktualizovany limity a omezeni ve vyuziti izemi s pouZitim

UAP.

Ochrannd pdsma nadzemniho vedeni elektiiny. Byla pievzata z UAP. Jsou zobrazena

v koordina¢nim vykrese, zmény od vymezeni v izemnim planu nejsou podstatné.

Ochrannd pdsma vodnich zdrojii. V koordinaénim vykrese tzemniho planu jsou zakreslena OP
vodnich zdrojii dle rozhodnuti ONV Opava ze dne 21.10.1986 ¢.j.: OVLHZ-vodal841/235/86Pa
IILA stupné vnitini, které zahrnovalo vSechny vrty v Bolaticich. Tato ochrannd pasma byla
nahrazena rozhodnutim ¢.j.: MOKR13503/2015 ze dne 22.9.2015 odboru vystavby, uzemniho
planovani a Zivotniho prostfedi M&U Kravate, které stanovilo tato ochranna pasma vodniho zdroje
vrtu BO-2: OP 1. stupné v rozsahu pozemku 2798/3 k.4. Bolatice a OP 2. stupné v rozsahu cca
200 m od vodniho zdroje vSemi sméry. Dne 25.9.2020 podala obec Bolatice zadost o zruSeni
ochranného pasma kolem jimaciho vrtu BO-2, toto ochranné pasmo vodniho zdroje bylo nasledné
zruseno. V koordina¢nim vykrese zmény UP je graficky vyznaéeno zrusené - neplatné ochranné
pasmo 2. stupné, je zrusena také poznamka pod vykresovou legendou o ochranném pasmu 1. stupné
shodného s hranici pozemku plochy technické infrastruktury vodniho zdroje BO-2. Soucasné je
zapracovan zamer obce na ziizeni rozhledny v pozemku zruseného jimaciho vrtu BO-2.

Ochranné pdasmo lesa. V UAP ORP Kravafe nejsou obsazena ochrannd pasma kolem nékterych
pozemkil, které jsou vedeny v katastru nemovitosti jako lesni pozemky. V koordina¢nim vykrese
ochranna pdsma vymezena v uzemnim planu ziistavaji.

Nemovita kulturni pamdtka - kostel sv. Stanislava - byla nesprdvné oznacena. V koordinacnim
vykrese zmény UP je opraveno.

Ochranné pasmo pohrebiste. Bylo realizovano rozSiteni hibitova, ochranné pasmo je
v koordina¢nim vykrese zmény UP upraveno.

Vyznamna vyhlidkova mista. Byla doplnéna o vyhlidku v ptestavbové plose P5.

Urbanisticky hodnotné lokality. V Bolaticich bylo opraveno jeji vymezeni v prostoru ulice Pfi¢na.
V Borové byla vytazena - viz kapitola d2).

Ochrannd pdasma leteckych zabezpecovacich zarizeni ministerstva obrany.

Celé spravni uzemi je situovano v ochrannych pasmech leteckych zabezpecovacich zatizeni
Ministerstva obrany, to znamend, ze tato ochrannd pasma je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zékona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb.
o zivnostenském podnikani, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (dle UAP jev 102a). V izemi tohoto ochranného pasma lze umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zdklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):

- vétrnych elektraren

- vyskovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zékladnovych stanic mobilnich operatora
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V tomto vymezeném uzemi miize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkoveé omezena nebo zakéazana.

Protoze se ochrannd pasma tykaji celého spravniho uzemi obce, je tento limit zapracovan do
grafické ¢asti formou textové poznamky pod legendou koordina¢niho vykresu takto: “Celé spravni
uzemi je situovano v ochrannych pasmech leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany
CR‘C

Zajmove uzemi Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb.

Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). To
znamena, Ze na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy déalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. t¥idy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhii, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systémii a opé€rnych konstrukei (napt. zakladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)
- vystavba objektil tvotficich dominanty v Gizemi (napft. rozhledny)

Protoze se tento zajem dotykd celého spravniho uzemi obce, je tento limit zapracovan do grafické
¢asti formou textové poznamky pod legendou koordina¢niho vykresu takto: ,,Celé spravni uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany CR z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb®.

e) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Vyhodnoceni pfedpokladanych zébort zemédélského pidniho fondu

Katastralni izemi: Bolatice

Zabor ZPF podle Zabor ZPF podle tfid ochrany I
. Celkovy |jednotlivych kultur (ha) (ha) invest
Cislo . e , . ice do
lokality Zptsob vyuziti plochy | zabor ornd trvalé piidy
ZPF (ha)| —, zahrady | travni | L. IL. . | IV. V.
puda (ha)
porosty
14 B - plochy bydleni 0,42 | 0,42 - - - 10,42 - - - -
32 B - plochy bydleni 0,09 | 0,09 - - - 10,09 - - - -
so | D -plochydopravni 1y 55 1y 59 | - - 1056073 - | - | -
infrastruktury silni¢ni
si | D-plochydopravni g 5y g5y 1 % D 1 P A R
infrastruktury silni¢ni
Zabor ZPF celkem 2,11 | 2,11 - - - | 1,3810,73| - - -

Pro rozsifeni zastavitelné plochy Z49 uréené pro (K) plochy vefejnych komunikacnich prostorti a
prostranstvi nedochéazi k zdboru zemédélskych pozemkii.

Plochy BPEJ vyznacujici ve vykrese tfidy ochrany zemédé¢lské plidy obsahuji i nezemédélské
pozemky.
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Lokalita 14 - jiz byla souéasti uizemniho planu, v ramci zmény UP doglo ke zméné jejiho rozsahu
pii zapracovani izemni studie Za Véttakem.

Lokalita 32 - je malé rozsifeni zastavitelné plochy v Borové o pozemek, ktery bude vyuzivan jako
zahrada.

Lokality 50 a 51 - jsou nové zastavitelné plochy doplnéné v ramci zmény UP. Z50 je urdena pro
propojeni ulic Na Vétiaku, Ratibofska okruzni kiizovatkou. Jde o nezbytné vyfeSeni dlouhodobého
problému dopravni obsluhy ob¢anského vybaveni obce - arealu skoly, hibitova a kostela - které jsou
dnes pfistupné jen slozitym systémem mistnich komunikaci. To by jest¢ zhorSila realizace nového
obytného souboru v zastavitelné plose Z14. Lokalita Z51 je urCena pro kapacitni parkovisté u
hibitova, které v misté kumulace ob¢anského vybaveni chybi.

K zabortim lesnich pozemkl v rdmci zmény UP nedochazi, nejsou navrhovany ani zmény druht
pozemku jako je zalesniovani, zatraviiovani, na ornych padach.

f) VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zhodnoceni u¢elného vyuZiti zastavéného tzemi provedené v izemnim planu se zavérem, Ze rozvoj
obce bude moZno realizovat pfedev§im mimo zastavéné tizemi, stale plati. Nové zastavitelné plochy
navrhované ve zméné UP jsou dvé€, obé pro dopravni infrastrukturu silni¢ni:

Z50 okruzni kriZovatka na silnicich II1. tfidy s mistni komunikaci navrZzenou pro zlepSeni dopravni
dostupnosti nového obytného souboru, obcanského vybaveni a obytného tizemi celé jihovychodni
¢asti obce,

Z51 kapacitni parkoviste pro potiebu obCanského vybaveni - skoly, hibitova a kostela.

Nové plochy pro rozvoj bydleni ve zméné UP navrhovany nejsou. Zmény velikosti zastavitelnych a
ptestavbovych ploch pro bydleni (B, BS) jsou zpiisobeny realizaci staveb od roku 2015, kdy byl
vydan uzemni plan, zménou ucelu vyuziti nékterych casti prestavbové plochy Pla, Plb,
zapracovanim zastavitelné plochy Z14 z uzemni studie do aktudlni katastrdlni mapy a zvétSenim
plochy Z14 o vetejnou zelen.

Dle aktualizovaného odborného odhadu vyvoje poctu bytl a obyvatel v Bolaticich pro obdobi 2020-
2035 provedeného ve zméné €.1 (viz kap. d1) lze ocekavat podobny vyvoj jako pro obdobi 2013-
2028 v platném uzemnim planu, tj. potfeba vymezit nové plochy pro cca 160 byti.

Ze soultu orientac¢nich vymér uvedenych v tabulce v prehledu zastavitelnych a prestavbovych ploch
v kap. d3) vyplyva, ze pro patnactileté obdobi 2020-2035 bude ve zméné tizemniho planu k
dispozici cca 32 ha ploch pro 160 bytii v plochach (B, BS). V Uzemnim planu Bolatice bylo pro
piredchozi patnactilet¢ obdobi 2013-2028 pro 160 byti vymezeno necelych 34 ha. Bilance
rozvojovych ploch je tedy i po zméné €.1 izemniho planu nadale vyrovnana a odpovida aktudlni
demografické progndze vyvoje poctu bytl a obyvatel v obci.

g) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMN. ROZVOIJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Nejsou stanoveny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v Zasadach uzemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje, protoze Uzemni plan Bolatice a zména &.1 Uzemniho planu
Bolatice neobsahuji zadné zalezitosti ¢i zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny
v platné izemné planovaci dokumentaci kraje.
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h) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Nejsou stanoveny prvky regulacniho planu, protoze jejich stanoveni nebylo v zadani zmény ¢.1
Uzemniho planu Bolatice pozadovano a ani v priibdhu zpracovani navrhu této zmény nebyla
shledana potieba regulovat Uzemni plan Bolatice nebo jeho vybranou ¢ast podrobnéji vymezenim a
stanovenim prvkua regula¢niho planu.

i) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUIJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VC.VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi a vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebylo
v zadani zmény ¢.1 Uzemniho planu Bolatice pozadovéno, protoze neni divod pro jejich
zpracovani; proto nejsou tato vyhodnoceni zhotoveno jako soucast ndvrhu zmeény ¢.1.
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