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Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Nizni Lhoty

I.ZMENA C. 2 UP NIZNi LHOTY

I. Zména ¢&. 2 UP Nizni Lhoty obsahuje:

L.1. TexXtoVA CASt ZIMENY €. 2..euiiiiiieriteeieete ettt ettt et ettt st st s b e sb ettt et s bt et e et e s e e san e st esmeenneens
a) Vymezeni zastavéného tzemi

b) Zakladni koncepce rozvoje iizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot...........ccceevevieviieciecieeieene e 2
¢) Urbanisticka koncepce, veetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zeleng.............cocceeviriiniiniiniinnnenn. 2
d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné podminek pro jejich VyuZiti........cccccoeveveveveviienieneenieennn, 3

e) Koncepce uspotadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch

zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické

stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,

dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobng............cceevieiiieiieiierieiie et 4
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho

ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, neptipustného vyuziti,

popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek

prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu...........c.ccoecvveireennne. 4
g) Vymezeni vetejné prospésnych staveb, vefejné prospesnych opatieni, staveb a opatieni

k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava

k pozemKkim a StaVDAM VYVIASNIL.......cciiriieircieeiecie e ete et siee st e ste e e s e ese e s e e b e esseesseesaessnesssesssessnens 4
h) Vymezeni vetejné prospésnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni

pravo, s uvedenim v ¢i prospech je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk,

nazvu katastralniho uzemi a pfipadné€ dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona............ccoceeeeeenene. 5

1) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
POAMINEK Pro JENO PrOVETENL.......uiiiiiiciii ettt ee ettt e et e e staeestaeessaeessseensaeennnens 5
j) Udaje o poétu listt tizemniho planu a poétu vykrest k nému piipojené grafické Gasti...........covvvveveenne... 5
k) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50, odst. 6 stavebniho zakona..........cccceceveevierienincnieniennene 6
1) Vymezeni ¢asti izemniho planu s prvky regulacniho planu............ccooceviiviiniinieiiiniiceceee e 6
1.2, Graficka CASt ZIMENY €. 2...uiiiiiiieiieieeiesiestie sttt ettt et est e et e see e st es e e te e teesseesseasseasseasseassesssesssesssesseensennses 6
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I.1. TEXTOVA CAST ZMENY ¢&. 2

a) VYMEZEN{ ZASTAVENEHO UZEMIi

Meéni se prvni véta prvniho odstavce:

Zastavené uzemi bylo vymezeno k 1.9.2023.

Meni se tfeti véta druhého odstavce:

Vzhledem k charakteru zastavby je v Niznich Lhotach vymezeno celkem 33 zastavénych vuzemi.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

V odstavei KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE se méni pata odrazka:

* Pro zajisteni hospoddrského rozvoje jsou navrieny plochy pro zemédélskou vyrobu a jsou
rozSifeny moznosti podnikani a provozovani obcanského vybaveni a vyrobnich sluzeb v obytném
uzemi obce.

¢) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZEN{
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

¢)1. URBANISTICKA KONCEPCE

Me¢ni se Etvrta odrazka:

- Zemédélska vyroba ziistane zastoupena aredlem priléhajicim k silnici 11I/4774 a dvéma blizkymi
mensimi plochami, z nichZ jedna je navrzena k rozsireni. Z jizni strany navazuje na zemédélsky
aredl plocha pro vyrobu a skladovani.

¢)2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V tabulce ,,Piehled zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim pldnu Nizni Lhoty* se rusi fadky:

Z22 u silnice smérem na V. Lhoty vyroba, podnikani 1,65

V tabulce ,,Pfehled zastavitelnych ploch vymezenych v uzemnim planu Nizni Lhoty* se méni
radky:

Z2 V od centra obce bydleni 1,51
Z12 Kamenkova bydleni 0,30
Z25 Pod stavkama technicka infrastruktura 1,99

celkem - - 33,79 ha

V tabulce ,,Pfehled zastavitelnych ploch vymezenych v tzemnim planu Nizni Lhoty* se dopliuji
radky:

Z2/1 Kamenkova bydleni 0,12
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¢)3. SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelen¢ se zménou ¢. 2 UP neméni.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d)1. KONCEPCE DOPRAVY

Koncepce dopravy se zménou ¢. 2 UP neméni.

d)2. KONCEPCE VODNiHO HOSPODARSTVI

Koncepce vodniho hospodarstvi se zménou €. 2 UP neméni.

d)3. KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU

V podkapitole ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII se méni prvni véta tietiho odstavce:
Stavajici systéem ctyr distribucnich trafostanic zdsobujicich zastavené uzemi je navrZeno rozsirit o
tri nove trafostanice: TSI - U Vysnich Lhot, TS2 - U centra a TS3 v plose Z25.

V podkapitole SPOJE se méni prvni véta:

Stavajici zarizeni spojii - C¢tyri podzemni dalkové kabely a jedendct méné vyznamnych
radioreléovych tras vedoucich nad uzemim obce - se nemeéni.

d)4. NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady se zménou ¢. 2 UP neméni.

d)5. OBCANSKE VYBAVENI]

Obcanské vybaveni se zmeénou €. 2 UP neméni.

d)6. VEREJNA PROSTRANSTVI

Veftejna prostranstvi se zmeénou €. 2 UP neméni.
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¢) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

e)1. USPORADAN KRAJINY

Uspotadani krajiny se zménou €. 2 UP neméni.

e)2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce uzemniho systému ekologické stability se zménou ¢. 2 UP neméni.

f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITI, POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Na konec odstavce Definice pouzitych pojmiu se dopliuje:
Zelena strecha - strecha pokryta vegetaci a piidou, nebo péstebnim substratem snizujici teplotu
stavby a zadrzujici destovou vodu.

V odstavci Pro v§echny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti plati, se méni bod 4.:

4. Vyroba energie z obnovitelnych zdrojii - fotovoltaickych elektraren - je pripustna ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti uvniti- zastaveéného uzemi a zastavitelnych ploch. Systémy
mohou byt budovany v plochach vyroby a skladovani V a technické infrastruktury T na plochdch
nebo objektech zastaveného uzemi a zastavitelnych ploch. V ostatnich plochach s rozdilnym
zplisobem vyuziti mohou byt systémy budovany jen na strechdch objektii zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch.

V odstavci Pro vSechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti plati, se doplituje bod 9.:

9. Na celém uzemi obce je nepripustné umistovani mobilnich domu, mobilheimu, maringotek,
unimobuneék, lodnich kontejneri, domii v korundch stromii, posedii (s vyjimkou mysliveckych),
tinyhousti apod., i sestav téchto prvkii, pokud nejsou soucasti zarizeni stavenisté, a stavebni
upravy obytnych mobilnich staveb na stavby trvalého bydleni, pokud nespliuji parametry staveb
pro bydleni.

g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT
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Vymezeni veiejné prospeSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecCnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, se zménou ¢. 2 UP neméni.

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vetfejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit piredkupni
pravo, se zménou €. 2 UP neméni.

i) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI]
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Rusi se text prvniho a druhého odstavce:

Jsou vymezeny nasledujici plochy iizemnich rezerv:

- R1 - pro plochu smisenou obytnou, o plose cca 4,44 ha, leZici u silnice I11/4774 pri hranicich s
Nosovicemi

- R2 - pro plochu smisenou obytnou, o plose cca 3,15 ha, lezici u silnice IlI/4774 jizné od
zemedelského arealu

Podminky pro provereni budouciho vyuziti:

- proverit moznosti dopravni obsluhy

- proverit moznosti napojeni na sité technické infrastruktury

- proverit moznosti zapojent plochy do stavajici urbanistickeé struktury

- proverit vyuzitelnost ploch pro bydleni vzhledem k blizkosti ploch vyroby a silnice 111/4774

- proverit moznou intenzitu zastaveni

- posoudit kvalitu zemedeélské pudy a kvalitu stavajici zelené v misté rezerv

Dopliiuje se text:

Nejsou vymezeny plochy ani koridory tizemnich rezerv.

j) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Zmeéna &. 2 UP NiZni Lhoty, ¢ast 1. obsahuje:

I.1. Textova Cast - 5 stran textu, odstavce a) az 1)

1.2. Graficka ¢ast - v métitku 1:5000:

1.2.a) Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi — 1 list

1.2.b) Hlavni vykres - urbanistickad koncepce — 1 list

1.2.e) Hlavni vykres - koncepce energetiky a spoji — 1 list

Celkem graficka ¢ast zmény ¢. 2 UP Nizni Lhoty obsahuje 3 samostatné listy.
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k) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50, ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Stanoveni kompenzacnich opatieni se zménou ¢. 2 UP neméni.

Dopliuje se kapitola 1):
) VYMEZENI CASTI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

V castech obce oznacenych Ul jsou pro plochy vyroby a skladovani V a zastavitelnou plochu
dopravni infrastruktury D Z24 stanoveny ndsledujici prvky regulacniho planu:
- na vSech novych stavbach musi byt realizovana zelena strecha.

Plochy s prvky regulacniho planu Ul jsou vyznaceny ve vykresu 1.2.a) Vykres zdakladniho
Clenéni uzemi.

1.2. GRAFICKA CAST ZMENY &.2

Graficka ¢ast zmény ¢&. 2 UP Nizni Lhoty je zpracovéana jako zakres navrzeného feSeni zmény ¢&. 2
na podkladu ¢isté katastralni mapy. Zménou jsou dotéeny vykresy 1.2.a), 1.2.b), 1.2.e). Vykresy
1.2.c), 1.2.d), 1.2.f) nejsou zménou dotceny. VSechny vykresy jsou zpracovany v meéftitku vykresi
uzemniho planu 1:5000.



