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a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné izemi bylo vymezeno k 1.9.2023.

Na tuzemi Niznich Lhot jsou vymezena dv¢ velka zastavéna tizemi, kterd zahrnuji souvislou
zastavbu centralni ¢asti obce a areal automobilky. Dalsi zastavéna izemi jsou vymezena v mistech
rozptylené zéstavby a ostatnich zastavénych ploch. Vzhledem k charakteru zastavby je v Niznich
Lhotach vymezeno celkem 33 zastavénych tizemi.

Hranice zastavéného uzemi je zakreslena ve vykresech 1.2.a) Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi
a [.2.b) Hlavni vykres — urbanisticka koncepce.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Stiednédobé koncepce rozvoje tizemi obce vytvarejici obecné zakladni pfistupy pro vystavbu
v Uzemi a udrzitelny rozvoj uzemi je stanovena takto:

KONCEPCE ROZVOJE UZEM{ OBCE:

* Nizni Lhoty se budou rozvijet jako venkovské sidlo v podhiifi Beskyd s preferovanou funkei
bydleni.

* Nadregionaln¢ vyznamna vyrobni plocha automobilky bude dopInéna o logistické centrum.

* Pro zajisténi hospodatského rozvoje jsou navrZeny plochy pro zemédélskou vyrobu a jsou
rozSifreny moznosti podnikani a provozovani obcCanského vybaveni a vyrobnich sluzeb v
obytném tizemi obce.

* Navrzena jsou feSeni pro zlepSeni Zivotniho prostiedi — vystavba kanalizace, rozsifeni
plynovodi a dalsi. Navrzeny rozvoj obce je mozny pii minimalizaci negativnich dopadii na
zivotni prostiedi a pfirodni hodnoty.

« Uzemni rozvoj je postaven na piedpokladu, ¢ do roku 2035 dojde k riistu poctu obyvatel na
cca 320 trvale bydlicich, a tim k nutnosti zajisténi ploch pro vystavbu rodinnych domii.
Zakladni bilance vyvoje poctu obyvatel slouzi predev§im jako podklad pro navazujici koncepci
rozvoje obytného tzemi a rozvoje vefejné infrastruktury a spoluvytvari zakladni ramec pfti
posuzovani dal$ich investic v feSeném uzemi.

* Navrzeny rozvoj vychazi ze zatfazeni obce do metropolitni rozvojové oblasti republikového
vyznamu OB2 Ostrava - Gzemi, v némz existuji z divodi soustfedéni aktivit mezinarodniho,
republikového a regionédlniho vyznamu zvysené pozadavky na zmény v Gizemi.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH
HODNOT v tizemnim planu Niznich Lhot spociva ve:
* Prostorovém uspotfadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti s cilem zachovat urbanistické hodnoty sidla.
* Soustfedéni hlavniho izemniho rozvoje do ploch navazujicich na stdvajici zastavbu centralni
¢asti obce, v respektovani historicky vzniklého zptisobu rozptyleného zastavéni v ¢asti Bukovsko
a v respektovani nezastavéného tizemi obce.
* Respektovani pamatek mistniho vyznamu a historicky hodnotnych staveb:
- kaplicka u cesty na hranici s NoSovicemi (p.¢. 91)
- kaple Navstiveni panny Marie v centru obce (p.¢. 129)
- hasi¢ska zbrojnice z roku 1931 v centru obce s pamétnimi deskami padlych vojakl ve svétové
valce 1914 - 1918 a obcana umuceného za 2. svétové valky (p.c. 110)
- ptvodni dievéné chalupy C.p. 5, 15, 18, 20, 25, 51 (p.¢. 15, 30, 39, 41, 44, 77)
» Pfi umistovani staveb, zménach staveb a ostatnich zménach v tzemi provadénych na pozemcich



pamatek mistniho vyznamu a historicky hodnotnych staveb nebo v blizkosti téchto pozemku -
musi byt respektovana jejich jedinecnost a celkovy rdz prostiedi. Pamatky mistniho vyznamu
dosud stojici na vefejnych prostranstvich nesmi byt zahrnovany do oplocenych pozemki
obytného uizemi a zahrad nebo oplocenych arealt jinych funkénich ploch, které nejsou vetejnosti
pfistupné. Pokud by zmény v uzemi ohrozily existenci drobnych pamatek mistniho vyznamu
(kaplicky, kiiZe), museji byt pfemistény na jiné vhodné misto.

* Vyznaceni a respektovani zvlasté chranénych uzemi ptirody — ndrodni pfirodni paméatky Skalicka
Moravka a evropsky vyznamné lokality Natura 2000 Niva Moravky.

* Respektovani vyznamnych krajinnych prvki ,,ze zdkona* - lesti, rybniki, vodnich toki, udolnich
niv a v maximalni moZné mife i rozptylené krajinné zelen¢ — remizki, mezi, biehovych porosti,
naletovych porostli — s cilem zachovat raz krajiny.

* Vytvofeni tzemnich pfedpokladii pro zvySeni ekologické stability krajiny vymezenim biocenter
a biokoridort izemniho systému ekologické stability.

¢) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

c1) URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce — tj. rozmisténi pozadovanych zakladnich funkci v tizemi obce, jejich
vzajemnd vazba a dopravni propojeni — je v uzemnim plénu Niznich Lhot zobrazena ve vykresu
1.2.b) a je definovana takto:

- Souvisla obytna zastavba se rozklada podél hlavni mistni komunikace vedouci z NoSovic do
Vysnich Lhot. Z vychodu na ni navazuji i nejvétsi navrzené plochy urcené k bydleni. Rozvoj
zastavby v ¢asti Bukovsko spociva piedev§im v ndvrhu zastavéni volnych mist podél komunikaci
ve stavajici rozptylené zastavbe.

- Plochy obéanského vybaveni vcetné nové navrzené plochy jsou soustiedény v centralni ¢asti
obce a napojené mistni komunikaci na silnici 111/4774. Stavajici sportovni plocha fotbalového
htisté se neméni. Navrzeno je rozsifeni hibitova.

- Nadregionaln¢ vyznamné vyrobni plochy automobilky a navrZeného logistického centra
prechazejici do katastru NoSovic jsou situovany v odstupu od zastavéného tizemi a izolovany od
okoli zemnimi valy.

- Zemédélska vyroba zlstane zastoupena aredlem piiléhajicim k silnici 111/4774 a dvéma blizkymi
mensimi plochami, z nichZ jedna je navrZena k rozsifeni. Z jizni strany navazuje na zemédélsky
aredl plocha pro vyrobu a skladovani.

- Hlavnim dopravnim tahem zlistava silnice 111/4774, ktera zajiStuje spojeni s okolnimi obcemi i
napojeni na nadfazeny komunikac¢ni systém. Obsluhu automobilky a logistického centra umoziiuje
silnice I11/4775 a okruzni mistni komunikace, ktera vyrobni zénu napojuje na dalnici D48.

¢2) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, ze navazuji na zastavéné uzemi obce nebo vypliuji
proluky uvnitf n¢;j.



Piehled zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim planu Nizni Lhoty:

oznaceni umisténi, nazev lokality prevladajici zptisob vyuziti vyméra v ha
plochy

Z1 SV od centra obce bydleni 3,97
72 V od centra obce bydleni 1,51
73 Kamenec bydleni 2,69
Z8 Zahrady bydleni 0,66
79 Za ploty bydleni 0,26

Z10 Za ploty bydleni 0,31

Z11 Bukovsko bydleni 0,14

712 Kamenkova bydleni 0,30

714 Bukovsko bydleni 0,84

Z15 Bukovsko bydleni 1,01
716 Bukovsko bydleni 0,54

Z17 Bukovsko bydleni 0,73

Z18 Bukovsko bydleni 0,52

719 Bukovsko bydleni 0,75

720 Zahrady obcanské vybaveni 0,46
721 u hibitova obcCanské vybaveni - hibitov 0,36

723 Pod stdvkama zemédélska vyroba 0,45

724 u automobilky doprava 15,93
725 Pod stavkama technicka infrastruktura 1,99

Z1/11 Zahrady vetejné prostranstvi - zelen 0,25

72/1 Kamenkova bydleni 0,12

celkem - - 33,79 ha

Seznam vymezenych zastavitelnych ploch nad 10 ha:

oznaceni nazev k.u. kod k.u. nazev plochy | vymérav druh vyuziti
plochy ha
724 Nizni Lhoty 704903 U automobilky 15,93 dopravni
infrastruktura

¢3) SYSTEM SIDELNI ZELENE — zeleti zastavéného tuzemi

Nizni Lhoty jsou obec venkovského charakteru s velkym podilem zelené v zahradéach
obytného izemi. Zelen je soucasti také dalSich urbanizovanych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
— obcCanského vybaveni, vyroby, vetejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, ve
kterych je mozné i jeji ztfizovani — vysadba solitérnich stromt, stromotadi apod.

V obci neni zadny park ani plocha vefejné zelené, navrzena je zastavitelna plocha vetejného

prostranstvi - zelen¢ Z1/11 v centru obce.




Do tésné blizkosti zastavéného Uzemi zasahuji i plochy piirodniho charakteru — plochy
pfirodni P a plochy smiSené nezastavéného izemi NS. Vzrostld zelen jako bifehové porosty lemuje
vodni toky protékajici témito plochami.

Pro kazdodenni rekreaci — prochazky a vyjizd’ky na kole — maji obyvatelé i navstévnici obce
k disposici lesy podél vodnich tokd, blizké a dobie dostupné po mistnich a ucelovych
komunikacich, cyklotrasach 1 pé&Sich cestach.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d)1 KONCEPCE DOPRAVY

AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Spojeni s okolnimi obcemi bude nadéle zajistovat silnice 111/4774 Dobra - Nizni Lhoty -
Prazmo - Moravka.

Silnice 111/4775 Nizni Lhoty - D48 se neméni. V mist¢ kiizeni této silnice se silnici [11/4774 je
navrzena okruzni kiizovatka.

Jsou navrzeny nové mistni komunikace pro zpiistupnéni zastavitelnych ploch Z1 a Z3.

K rekonstrukei jsou navrzeny dvé mistni komunikace zptistupniujici zastavitelnou plochu Z3.

HROMADNA DOPRAVA
Stavajici autobusové zastavky hromadné dopravy v obci se neméni.

STATICKA DOPRAVA
Je navrzeno rozsifeni parkovisté u hibitova v zastavitelné plose Z21.
Ostatni stavajici vefejné parkovaci plochy v obci se neméni.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Stavajici cyklotrasy ¢. 6005 Frydek-Mistek — Zermanice — Domaslavice — NoSovice —
Raskovice — Frydek-Mistek, ¢. 6174 - Zaguii — SobéSovice — NoSovice — Vysni Lhoty, Oblesky,
okruzni cyklostezka okolo automobilky a cyklostezka podél silnice 111/4775 se neméni.

Je navrzena nova cyklotrasa vedouci ze Skalice pies feku Moravku, okolo Obecniho ufadu,
ptes silnici 111/4774 ke hibitovu, kde se napoji na cyklostezku vedouci podél silnice I11/4775 a dvé
vétve cyklotras / cyklostezek vedouci z VySnich Lhot pfes Nizni Lhoty do NoSovic podél potoka
Osinik a Zermanického piivadéce.

PESI DOPRAVA
Stavajici chodniky a pési trasy se neméni.

d2) KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obci prochazi piivadé¢ OOV Vysni Lhoty - Frydek-Mistek - Zermanice 2 x DN 500, pfivadé¢
Vys$ni Lhoty - pivovar Nosovice 2 x DN 300 a vychodnim vybézkem obce piivadéc OOV Vysni
Lhoty - Horni ToSanovice DN 600.

Zustane zachovan stavajici systém zasobovani pitnou vodou z vodojemu Prasiva ve Vysnich
Lhotach. Hlavni vodovodni fad je navrzen k rekonstrukci na vétsi primér. Severovychodni ¢ast
obce - Bukovsko je zasobena vodou z piivadéce OOV pies vodojem Bukovice ve Vys$nich Lhotach.
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K zasobovani zemédélského aredlu slouzi vodni zdroj situovany pobliz fotbalového hfiste, ze
kterého je voda Cerpana do zemniho vodojemu lezicitho vychodné od zeméd¢€lskych objekti.
Vyrobni plocha automobilky je zdsobovéana piimo z piivadéée OOV Vysni Lhoty - Frydek-Mistek -
Zermanice, na ktery bude napojeno i logistické centrum.

NavrZen je vodovod k zasobovani zastavitelné plochy Z1.

LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Je navrzen systém gravitacni splaskové kanalizace s hlavni stokou vedenou podél hlavni
mistni komunikace prochazejici zastavbou obce s odvodem znecisténych vod na Cistirnu odpadnich
vod Frydku-Mistku ve Sviadnove.

Likvidace odpadnich vod z plochy automobilky a navrZzeného logistického centra bude feSena
také odvodem na COV Frydku-Mistku, destové vody jsou a budou vypoustény do vodotede
Zermanického privadéce.

Likvidace odpadnich vod u objekti mimo dosah kanalizace bude feSena decentralnim
zpuisobem prednostné v domovnich Cistirndch odpadnich vod, pokud to neni mozné tak akumulaci v
bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Stejnym zpiisobem bude feSena také likvidace
odpadnich vod v centru obce do doby, neZ bude realizovana kanalizace vedouci na COV Frydek-
Mistek.

Likvidace srdzkovych vod musi byt feSena pfednostné jejich vsakovanim, neni-li mozné
vsakovani tak jejich zadrzovanim a regulovanym odvadénim oddilnou kanalizaci k odvadéni
srazkovych vod do vod povrchovych nebo neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych,
pak jejich regulované vypousténi do jednotné kanalizace. Likvidace pfecisténych splaskovych vod
musi byt feSena prednostné jejich odvadénim do vod povrchovych, pokud to neni mozné tak jejich
vsakovanim, odvadénim do kanalizace nebo akumulaci v bezodtokych jimkach s pravidelnym
vyvozem.

d3) KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Obci prochazeji dvé vedeni ZVN 400 kV €. 403 a 405. Je navrzen koridor E43 pro stavbu
Prosenice-NoSovice, zdvojeni vedeni 400 kV o celkové Sifce 100m.

Hlavnim zasobovacim vedenim el. energie ziistane vedeni vysokého napéti 22 kV, linka VN ¢.
06 z rozvodny 110/22 kV Riviera.

Stavajici systém ctyt distribucnich trafostanic zésobujicich zastavéné uzemi je navrZeno
rozs§ifit o tfi nové trafostanice: TS1 - U Vysnich Lhot, TS2 - U centra a TS3 v plose Z25.

Je navrZzena zastavitelnd plocha pro vystavbu solarni elektrarny - Z25 jizné od zeméd¢lského
arealu.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obci prochazi plynovod VTL P¥ibor-Zukov DN 500, PN 63 a plynovod VTL Komorni Lhotka
- Nosovice DN 150. Jizn¢ od plochy automobilky lezi regulacni stanice VTL/STL, ktera slouzi k
jejimu zésobovani.

Je navrzen koridor PZ13 pro havarijni propojeni PRS NosSovice a VTL plynovodu Komorni
Lhotka - Nosovice o celkové sifce 30m a koridor PZ14 pro VTL plynovod Libhost’ (kompresorova
stanice) - Tranovice (PZP) o celkové Sifce 70m.

Hlavnim zasobovacim plynovodnim vedenim zlstane stfedotlaky plynovod DN 160 vedouci z
regulacni stanice v NoSovicich, na ktery jsou napojeny plynovody zéasobujici souvisle zastavéné
uzemi Niznich Lhot.

Navrzeny jsou STL plynovody k zasobovani zastavitelnych ploch Z1 a Z3.



ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni obytnych domt zlistava individudlni, objekty obCanského vybaveni a vyroby budou
nadale vytapény domovnimi nebo podnikovymi kotelnami.

Plynovody STL umoziuji vytapéni plynem v celém souvisle zastavéném uUzemi obce i1
navazujicich zastavitelnych plochach. Zastavba v ¢asti Bukovsko zilistane bez napojeni na plyn.

Preferovanym palivem je plyn a ekologicka obnovitelna paliva.

SPOJE
Stavajici zafizeni spoji - Ctyfi podzemni dalkové kabely a jedendct méné vyznamnych
radioreléovych tras vedoucich nad izemim obce - se neméni.

d4) NAKLADANI S ODPADY

V naklddani s odpady bude zachovan dosavadni systém, kdy je veSkery odpad — tedy
komunalni odpad, nebezpecny odpad i stavebni sut’ — odvazen a likvidovan mimo uzemi obce.

V zastavitelné ploSe zeméd¢€lské vyroby Z23 je umoznéno ziizeni sbérného dvora - skladky
biologického odpadu.

d5) OBCANSKE VYBAVENTI

OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

Plochy stavajicich zatfizeni obCanského vybaveni, které¢ patii do vefejné infrastruktury, jsou
soustiedény v centru obce a jsou zemné stabilizované. V hlavnim vykresu jsou zafazeny do ploch
obcanského vybaveni OV, plosné méné vyznamna zatizeni 1 do ploch smiSenych obytnych SB.

Navrzeno je roz$ifeni plochy hibitova OH.

Umistovat stavby obCanského vybaveni — vefejné infrastruktury nebo ménit stavajici stavby
k tomuto vyuziti je mozné za podminek stanovenych v kap. f).

OSTATN{ OBCANSKE VYBAVENT{

Stavajici zafizeni ostatniho ob¢anského vybaveni jsou povazovana za izemné stabilizovana.

Ostatni obcanské vybaveni, pfedevSim stavby pro obchod, sluzby, télovychovu a sport,
ubytovani a stravovani jsou a budou kromé centra obce rozptyleny v celém zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochéch obcanského vybaveni OV a plochach smiSenych obytnych SB. Je navrzena
zastavitelna plocha obcanského vybaveni Z20 v centru obce.

Umist'ovat stavby ostatniho obcanského vybaveni nebo ménit stavajici stavby k tomuto vyuziti
je mozné za podminek stanovenych v kap. f).

Détska a maloploSnéd hiiSté 1ze umistovat v plochach obcanského vybaveni OV, smiSenych
obytnych SB a vefejnych prostranstvi PV za podminek uvedenych v kapitole f).

d6) VEREJNA PROSTRANSTVI

Nejvyznamngj$imi liniovymi vefejnymi prostranstvimi, ve kterych vedou pozemni
komunikace, ztistanou silnice III. tfidy. Vefejna prostranstvi centrdlniho charakteru ani plochy
vetejné zelené se v obci nevyskytuji.

V zastavitelnych plochach je navrzeno dodrZovat alespoit minimalni parametry vetfejnych
prostranstvi jejichZ soucasti je pozemni komunikace:

- 20 m u silnic II1. tfidy;
- 10 m u mistni komunikace vedouci od Obecniho turadu k silnici 111/4774;
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8 m u komunikaci zpfistupiiujicich rodinny dim (6,5 m pfi jednosmérném provozu).
Vetejna prostranstvi, jejichZz soucasti jsou samostatné pési chodniky nebo cyklostezky je

navrzeno vymezovat alespoil v minimalni $ifce:

3,5 m u cyklostezek;
2,5 m u chodnikti pro pési;
4 m u spolecnych stezek pro pési a cyklisty.
Stavajici vetfejna prostranstvi jejichZ soucasti je pozemni komunikace nebo chodnik budou

podle moznosti rozsifovana alespont do pozadovanych minimalnich parametrii. Ve zvIast stisnénych
podminkach budou moZnosti umist'ovani staveb posuzovéany individudlné.

¢) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S

ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVEN]
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

el) USPORADANI KRAJINY

Mimo zastavéné Uzemi jsou vymezeny plochy zeméd€lské Z, pifirodni P, smiSené

nezastavéného uzemi NS, vodni a vodohospodaiské W.

Uspotadani krajiny zobrazuje vykres 1.2.b), podminky pro realizaci koncepce uspotradani

krajiny jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 1.1.1).

Zasady usporadani krajiny v izemnim planu Nizni Lhoty jsou tyto:
Rozvoj obce je navrzen tak, aby neznehodnotil typicky vzhled specifickych krajin F-02 Frydek-
Mistek a F-06 Ttinec - Té&Sin, do kterych obec zasahuje_ani jeji ekologicky a krajinarsky
nejhodnotngjs$i ¢asti — narodni pfirodni pamatku Skalickd Moravka a evropsky vyznamnou
lokalitu NATURA 2000 Niva Moravky.
Zastavitelné plochy jsou navrZeny tak, aby ziistaly zachovany prichody do volné krajiny.
Zmeény v Uzemi obce jsou navrzeny tak, aby v maximalni mozné mife respektovaly vyznamné
krajinné prvky ,,ze zadkona* - lesy, vodni toky, rybniky a jezera, nivy tokda.
Je navrzen pribéh tzemniho systému ekologické stability - USES, véetné zaloZeni jeho
chybéjicich casti.

- Je podporovano extenzivni vyuzivani zemédélské pady, typicka zeméd¢€lska vyroba podhorského

charakteru, pastvinafstvi a rozSifovani trvalych travnich porostii na tkor orné pudy. Cilem je
posilit ekologickou stabilitu krajiny, udrzet produk¢ni schopnost orné pudy.

Kolem vodoteci je navrzeno ponechat nezastavéné pasy min. 6 m od biehovych hran pro zajisténi
pruchodnosti uzemi, vyvinu bfehovych doprovodnych porosti, udrzby koryt apod. Vodni toky
neni piipustné zatrubnovat.

Prostupnost krajiny pro hospodaiské a rekreacni vyuzivani je zachovana respektovanim
stavajicich a doplnénim navrhovanych mistnich a Gcelovych komunikaci, cykloturistickych a
turistickych tras.

Ve ,,volné krajing* je zachovana moznost realizace vodohospodatskych a protieroznich opatfeni a
staveb, staveb pro ochranu ptirody a krajiny, staveb nezbytnych pro hospodateni v lesich.

e2) UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je v uzemi Niznich Lhot vymezen témito prvky:
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- regionalni USES
RBC 180 Na Moravce - sou¢ast NRBK K 101 N a K 101 V. Zasahuje do zdpadni ¢asti Niznich
Lhot, z vé&tsi ¢asti leZzi mimo uzemi obce.
regionalni biokoridor 561 - spojuje RBC 180 Na Mordvce s RBC 268 Vojkovicky les. V
biokoridoru jsou vloZena lokalni biocentra LBC 1, 3, 5.

- lokalni USES
jizni vétev - zahrnuje LBC 9 a LBK 8, 10 - vychazi z LBC 3 a vede jiznim smérem do VySnich
Lhot.

Zkratky: NRBK = nadregionalni biokoridor, RBC = regiondlni biocentrum, RBK = regionalni
biokoridor, LBC = lokalni biocentrum, LBK = lokalni biokoridor.

f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI, POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRiIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Uzemi obce je v izemnim planu &lenéno do nasledujicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
SB - plochy smiSené obytné

OV - plochy ob¢anského vybaveni

OH - plochy ob¢anského vybaveni - hibitov

PV - plochy vetejnych prostranstvi

\Y - plochy vyroby a skladovani

VZ - plochy zemédélské vyroby

D - plochy dopravni infrastruktury

T - plochy technické infrastruktury

Z - plochy zemédélské

NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi
P - plochy ptirodni

W - plochy vodni a vodohospodaiské

Pz - plochy vefejnych prostranstvi - zelené

Definice pouzitych pojmii:

Jako hlavni vyuziti jsou v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti jmenovany
funkce, které¢ v dané plose prevazuji.

Jako vyuziti dopliujici a ptipustné jsou jmenovany funkce, které jsou pro danou plochu vhodné a
mozné, ale nepfevazuji v ni.

Za podminéné piipustné jsou povazovany stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz umisténi v plose je
nutno vzdy individualné posuzovat z hlediska slucitelnosti s hlavni a ptevladajici funkci plochy, z
hlediska moznych negativnich dopadli na okoli, z hlediska vlivu umistovanych staveb na
architektonicko-urbanistické hodnoty izemi, na krajinny raz apod.

Jako vyuziti nepfipustné jsou uvadény funkce, které do dané plochy umistovat nelze po dobu
platnosti tzemniho planu.

Ptipustnost umist'ovani staveb a funkci v jednotlivych plochéch se vztahuje na umistovani staveb,
zmény staveb a zmény ve vyuziti staveb a pozemki.

Velkoplos$né hfisté - misto urené pro provozovani ur¢it¢ho sportu nebo hry o vymeéte vétsi nez
600 m*>. Soucasti hfisté mohou byt dalsi predméty ¢&i zafizeni potiebné pro pfislusnou hru a
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oploceni.

Maloplo$né hfisté - misto ur€ené pro provozovani urcitého sportu nebo hry o vyméfe mensi nez
600 m*>. Soucasti hfisté mohou byt dalsi predméty ¢&i zafizeni potiebné pro pfislusnou hru a
oploceni.

Détské hiisté - vymezené prostranstvi k volnému pohybu a hram déti osazené nemovitymi objekty
(prolézacky, piskoviste, houpacky, apod.). Détské hiisté mize byt oploceno.

Boxové garaze - spojena soustava garazi pro Ctyfi a vice automobild.

Velkoplo$na prodejna - maloobchodni zafizeni o zastavéné plose vétsi nez 1000 m?.

Drobna vyroba, vyrobni sluzby, nevyrobni sluzby, femesla - stavby a zafizeni malych vyrobnich,
skladovacich a opravarenskych provozoven, neruSicich vyrobnich sluzeb (napt. krejcovstvi,
knihafstvi, zdmecnictvi, pekatstvi apod.), nevyrobnich sluzeb (napi. kadetnictvi, fotosluzby,
kopirovaci centra, fitcentra, ptij¢ovny spotiebniho zbozi apod.), které¢ mohou byt soucasti obytného
uzemi.

Vyroba, skladovani, zeméd¢lska vyroba (chov hospodaiskych zvitat ve velkém) - stavby a zafizeni,
které kvili své funkci, provozu a vyvolané dopravni zatézi nemohou byt soucasti obytného tizemi.
Chov hospodarskych zvitat - zahrnuje chov hospodaiskych zvitat ve velkém i chov hospodaiskych
zvitat v malém, nezahrnuje chov domadcich zvitat (psi, kocky, papousci, apod.).

Chov hospodaiskych zvitat ve velkém - vyzaduje samostatné¢ zemédélské stavby pro chov zvifat.
Chov hospodaiskych zvifat v malém - je provozovan v drobné stavbé, kterd plni doplitkovou funkci
ke stavbé hlavni.

Velkoplo$ny sad - specializovana zahrada uzplisobend pro péstovani ovocnych stromi a ket o
vyméie vétsi nez 1000 m?.

Plocha komer¢niho péstovani rostlin - specializovana zahrada uzplsobena pro péstovani jinych nez
ovocnych stromi, kei a jinych rostlin o vyméfe vétsi nez 1000 m?.

Agrofarma - rodinny diim tvofici funkéni celek se zemédélskymi stavbami.

Drobna stavba - stavba s jednim nadzemnim podlazim, se zastavénou plochou max. 16 m? a vyskou
max. 4,5 m, ktera plni dopliikovou funkci ke stavbé hlavni nebo souvisi s uzivanim plochy na které
je umisténa. Za drobnou stavbu se nepovazuje stavba garaze.

Vyskova hladina - stanovuje vysku piipustnych staveb a je definovdna u vétSiny ploch jako max.
jedno (dv€) nadzemni podlazi s podkrovim.

Nadzemni podlazi - je podlazi, které ma troven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti vySe nez 0,8 m pod
nejvysSim bodem prilehlého terénu v pasu Sirokém 3 m po obvodu stavby. Vyska jednoho
nadzemniho podlazi je odvozena ze staveb béznych rodinnych domt - piedpoklad cca 3 az 3,5 m.
Podkrovi - je pfistupny prostor mezi stropem posledniho nadzemniho podlazi a stfesni konstrukci
sklonité stfechy urceny k ucelovému vyuziti. Maximdalni vyska podkrovi po hieben stfechy je cca 5
az 6 m, coz je odvozeno z rozméru a sklonu stiech béznych rodinnych domd.

Zastaveénost stavebnich pozemkll - stanovuje intenzitu vyuziti ploch smisenych obytnych. Procento
zastavénosti je odvozeno z intenzity stavajici zastavby v obci. Do procenta zastavénosti stavebnich
pozemkil se zapocitavaji vSechny zastavéné plochy vSech staveb na pozemku - dle definice §2, odst.
7) stavebniho zédkona. To znamena, ze do procenta zastavénosti se zapocCitdvaji pouze stavby, které
jsou zapsany v katastru nemovitosti jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi. Dalsi stavby,
které¢ odpovidaji definici dle §2, odst. 3) stavebniho zdkona, ale nepodléhaji zapisu do katastru
nemovitosti, se do procenta zastavénosti nezapoc€itavaji - napt. zpevnéné plochy, chodniky, pergoly,
bazény apod. Procento zastavénosti plati pro vSechny stavebni pozemky v obci. Pokud se z jiz
zastavéného pozemku oddéli pozemek novy, pak musi procento zastavénosti splilovat ptivodni
zastavény pozemek 1 noveé oddéleny pozemek.

Zelena stfecha - stiecha pokrytd vegetaci a plidou, nebo péstebnim substratem snizujici teplotu
stavby a zadrzujici destovou vodu.

Pro vSechny plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti plati:
1. Navrhované vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti je podminéno omezenimi vyplyvajicimi
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znutnosti respektovat limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z pradvnich predpisi a spravnich
rozhodnuti a z feSeni izemniho planu.

2. Vodni plochy a toky mohou byt soucésti vSech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

3. Dosavadni zplisob vyuziti jednotlivych ploch, ktery neodpovida stanovenym podminkdm vyuZziti,
je mozny, pokud nenarusuje vetejné zajmy.

4. Vyroba energie z obnovitelnych zdrojii - fotovoltaickych elektraren - je pfipustnd ve vSech
plochach s rozdilnym zpisobem vyuZziti uvnitf zastavéného tUzemi a zastavitelnych ploch.
Systémy mohou byt budovany v plochéch vyroby a skladovéani V a technické infrastruktury T na
plochach nebo objektech zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch. V ostatnich plochéach s
rozdilnym zptsobem vyuziti mohou byt systémy budovany jen na stiechach objekti zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch.

5. Stavby v plochach zasahujicich do ochrannych pasem silnic jsou podminéné ptipustné. V téchto
plochdch musi byt u staveb a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity,
prokazano neptekroceni maximalni ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich 1 venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech.

6. Stavby v plochach zasahujicich do zéplavovych izemi jsou podminéné piipustné. V téchto
plochéch je vystavba mozna az po realizaci protipovodiovych opatfeni podél vodnich tokti nebo
az po provedeni takovych opatieni, kterd zabezpeci stavby pied vznikem ptipadnych Skod pfi
povodnich.

7. Oploceni pozemkil musi byt ve vSech plochdch umistovano v takové vzdalenosti od vefejnych
komunikaci, aby nebyla znemoznéna udrzba komunikaci, bezpe¢ny priijjezd po komunikacich a
aby bylo ve vefejném prostoru "mezi ploty" umoznéno vedeni siti technické infrastruktury.

8. Stavby, zafizeni a jind opatieni piipustnd v plochach nezastavéného tzemi Z, NS, P se v téchto
plochach mohou umist'ovat pouze pokud nebudou narusovat krajinny raz a neoslabi ekologické
funkce uzemi.

9. Na celém tzemi obce je nepfipustné umistovani mobilnich domi, mobilheimti, maringotek,
unimobunék, lodnich kontejnerti, domii v korunach stromt, posedu (s vyjimkou mysliveckych),
tinyhousti apod., 1 sestav téchto prvkii, pokud nejsou soucasti zatizeni stavenisté, a stavebni
upravy obytnych mobilnich staveb na stavby trvalého bydleni, pokud nesplituji parametry staveb
pro bydleni.

SB - PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

Hlavni a prevladajici vyuZziti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech vcetné staveb a zafizeni souvisejicich s
bydlenim ¢i bydleni podmitiujicich a terénnich Gprav

Vyuziti dopliiujici a pripustné:

- plochy vetejnych prostranstvi véetné vefejné zelen¢

- plochy a stavby obc¢anského vybaveni s vyjimkou hibitovl a velkoplosnych htist, které jsou
slucitelné s bydlenim, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

- stavby a zafizeni, které jsou nutné k uzivani ploch ptipustného ob¢anského vybaveni
a bezprostfedné s nimi souviseji

- détské htisté, maloplosna hiisté

- parkovisté pro osobni automobily

- dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky staveb a zafizeni komunitniho centra, sbérmého dvora, parkovisté¢ a boxové garaze pro
uskladnéni komunalni techniky a materidlu pouze v ploSe oznaené¢ SB2

Vyuziti podminéné pripustné:

- pozemky a stavby vyrobnich sluzeb a drobné¢ zemédé€lské vyroby (napt. chov hospodatskych
zvifat v malém) vcetn& staveb a zafizeni, které jsou nutné k jejich uzivani, které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni, a které slouZzi pfedevS§im obyvatelim zde bydlicim, pouze pokud jejich
negativni vlivy nepiekro¢i pozemek vlastnika vyroby
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- doplikové stavby na pozemcich bez stavby pro bydleni pouze v plochéch oznac¢enych SB1 a to
pro vlastniky nemovitosti, ktefi bydli na prot¢jsi strané¢ komunikace a nemaji uz na pozemku u RD
dostate¢né misto pro umisténi doplitkové stavby

Vyuziti nepripustné:

- stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim a ptevladajicim, dopliiujicim a ptipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim a které by sniZzovaly kvalitu prostfedi — pfedevSim plochy
pramyslové a zemédélské vyroby, skladi, plochy boxovych garazi apod.

- zfizovani samostatnych zahrad

Podminky prostorového usporadani:

- vySkové hladina max. dv€ nadzemni podlazi s podkrovim

- stavby a zmény staveb rodinnych domi nesmi mit plochou ani pultovou stiechu

- stavby pro ob&anské vybaveni nepiekro¢i zastavénou plochu 600 m?

- zastavénost stavebnich pozemki bude max. 25%

- vyméra nové oddélovanych pozemki v centralni ¢asti obce musi byt min. 1000 m* na 1 RD

- vyméra nové oddélovanych pozemkl v lokalit¢ Bukovsko musi byt min. 1500 m* na 1 RD
(s vyjimkou ploch, jejichz celkova vyméra je mensi)

OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni a prevladajici vyuziti:

- plochy a stavby ob&anského vybaveni kromé hibitovii a velkoplo$nych prodejen nad 1000 m?
zastaveéné plochy

Vyuziti dopliiujici a pripustné:

- stavby a zafizeni, které jsou nutné k uzivani ploch obcanského vybaveni a bezprostfedné s nimi
souviseji

- plochy vefejnych prostranstvi véetné vetfejné zelené

- dopravni a technicka infrastruktura

- parkovisté pro osobni automobily

Vyuziti podminéné pripustné:

- bydleni pouze jako byt pro majitele nebo spravce provozoven obcanského vybaveni

Vyuziti nepripustné:

- stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim a prevladajicim, dopliujicim a ptipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim — predevsim plochy primyslové a zeméd¢€lské vyroby, plochy
boxovych garazi apod.

Podminky prostorového usporadani:

- vy$kova hladina max. dv€ nadzemni podlazi s podkrovim

OH - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN] — HRBITOV
Hlavni a prevladajici vyuziti:

- vetejné pohiebiste

Vyuziti dopliiujici a pripustné:

- stavby a ¢innosti, které bezprosttedné souviseji s pohibivanim
- cirkevni stavby a zafizeni

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti nepripustné:

- stavby a ¢innosti, které by mohly narusit hlavni a ptevladajici vyuziti a pfimo s nim nesouviseji
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
Hlavni a prevladajici vyuziti:
- vozidlové komunikace, pési komunikace a plochy pro pési, cyklistické stezky
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- vefejnd zelen

Vyuziti dopliiujici a pripustné:

- parkovisté pro osobni automobily

- stavby a mobiliat vhodny pro vefejna prostranstvi

- détska hiisté

- dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti nepripustné:

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které omezuji nebo znemoznuji hlavni a ptevladajici, dopliujici
a ptipustné vyuziti ploch

Podminky prostorového usporadani

- vy$kova hladina max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim

- vefejna prostranstvi, vyznaena v hlavnim vykresu jako plochy zmén, budou spliovat alespoi
minimalni parametry pozemku vefejnych prostranstvi obsahujici pozemni komunikace uvedené v
kapitole d)6.

PZ - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ZELEN

Hlavni a prevladajici vyuZziti:

- pozemky vetejné zelené vEetné mobiliafe a prvkl drobné architektury

- pozemky pé&Sich komunikaci a ploch pro pési, cyklistické stezky

Vyuziti dopliiujici a pripustné:

- stavby a zafizeni vhodné nebo nezbytné pro provoz vetejné zelené a jeji uzivani
- pozemky détskych hiist’, maloploSnych hiist’

- dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti nepripustné:

- pozemky staveb a ¢innosti, které jsou neslucitelné s prevazujicim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

- vyskova hladina zastavby max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim

V-PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN{

Hlavni a prevladajici vyuziti:

- plochy a stavby pro vyrobu a skladovani, femesla, vyrobni sluzby

Vyuziti dopliiujici a pripustné:

- plochy vefejnych prostranstvi

- stavby a zafizeni které jsou nutné k uzivani ploch vyroby a skladovani a bezprostiedné souviseji
s jejich provozem

- obCanské vybaveni komer¢niho typu souvisejici s provozem, napf. podnikové prodejny

- parkovisté pro osobni a nékladni automobily, boxové garaze

- doprovodna a ochranna zelen

- stavby a zafizeni solarnich elektraren

- dopravni a technicka infrastruktura

- nezbytny prichod cyklistickych stezek, p&Sich cest

Vyuziti podminéné pripustné:

- bydleni pro majitele nebo spravce vyrobnich zatfizeni pouze jako byt, ktery je soucasti vyrobni
stavby

Vyuziti nepripustné:

- plochy a stavby pro zemédélskou zivo€isnou vyrobu — chov hospodatskych zvitat

- stavby, zafizeni nebo technologie, které by sniZzovaly kvalitu prostiedi blizké obytné zastavby

- stavby rodinnych domil

- stavby a Cinnosti, které by znemoziiovaly hlavni a pfevladajici, dopliyjici a ptipustné, podminéné
piipustné vyuziti

- stavby, zafizeni nebo €innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostiedi by piekracovaly limity
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stanovené prisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru

Podminky prostorového usporadani:

- vySkova hladina v plochéach u silnice 111/4774 max. tfi nadzemni podlazi s podkrovim, vyskova
hladina v ploSe vyrobni zony automobilky neni stanovena

VZ - PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY

Hlavni a prevladajici vyuZziti:

- plochy a stavby pro zemédélskou vyrobu a chov hospodarskych zvitat ve velkém

- plochy a stavby pro drobnou vyrobu a skladovani, femesla, vyrobni sluzby

Vyuziti dopliiujici a pripustné:

- plochy vefejnych prostranstvi

- stavby a zafizeni které jsou nutné k uZivani ploch zemédélské vyroby, drobné vyroby a skladovani
a bezprostfedné s nimi souviseji

- obCanské vybaveni komer¢niho typu souvisejici s provozem, napf. podnikové prodejny

- doprovodna a ochranna zeleit

- dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti podminéné pripustné:

- bydleni pro majitele nebo spravce vyrobnich zatizeni pouze jako byt, ktery je soucasti vyrobni
stavby

- stavby a zafizeni sbérnych dvort pouze v zastavitelné plose Z23

Vyuziti nepripustné:

- stavby, zafizeni nebo technologie, které by snizovaly kvalitu prosttedi blizké obytné zastavby

- stavby rodinnych domt

- stavby a Cinnosti, které by znemoznovaly hlavni a prevladajici, dopliujici a pfipustné, podminéné
piipustné vyuZziti

- stavby, zafizeni nebo Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostiedi by ptekracovaly limity
stanovené prisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru

Podminky prostorového usporadani:

- vy$kova hladina max. tfi nadzemni podlazi s podkrovim

D — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Hlavni a prevladajici vyuziti:

- plochy a stavby silnic

- plochy a stavby logistického centra

- parkovisté pro osobni a ndkladni automobily

- plochy vetejnych prostranstvi

Vyuziti dopliiujici a pFipustné:

- prvky drobné architektury, mobilidf vefejnych prostranstvi

- komunikace pro pési, cyklostezky

- technicka infrastruktura

- doprovodna a izola¢ni zelen

Vyuziti nepripustné:

- stavby a ¢innosti, které pfimo nesouviseji s hlavnim a ptevladajicim, dopliiujicim a piipustnym
vyuZitim plochy

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

T - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Hlavni a prevladajici vyuZziti:

- zatizeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni solarnich elektraren
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Vyuziti dopliiujici a pFipustné:

- nezbytna dopravni infrastruktura

- ochrannd a izola¢ni zelen

- stavby a zafizeni nutné k provozu technické infrastruktury

Vyuziti nepripustné:

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které pfimo nesouviseji s hlavni funkci plochy
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni a prevladajici vyuZziti:

- hospodaiské vyuzivani zemé&d¢€lské pudy, rostlinna vyroba

Vyuziti dopliiujici a pFipustné:

- ztizovani velkoplosnych sadil a komercniho péstovani rostlin véetné oploceni

- zfizovani aleji a stromotadi, mezi a remizkd, rozptylené krajinné zelené

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro zeméd¢lstvi, vodni hospodéistvi, t€zbu nerostli, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dusledki, technicka opatteni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad
cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, odpoc¢inkova a vyhlidkova mista, v€etné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- nevefejna dopravni infrastruktura - ptijezdové cesty ke stavbam a pozemkiim, nevetejna technicka
infrastruktura - ptipojky siti technické infrastruktury

Vyuziti nepripustné:

- oplocovéni pozemkl kromé piipustnych

- zfizovani samostatnych zahrad

- pozemky staveb a ¢innosti, které jsou v rozporu s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim - predev§im
pozemky staveb pro bydleni, ubytovani, vyrobu, rekreaci, agrofarmy apod.

- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro ekologicka a informacni centra

- stavby pro vyrobu el. energie z obnovitelnych zdrojl - voda, vitr, slunce, biomasa

Podminky prostorového usporadani:

- vySkova hladina max. jedno nadzemni podlaZi s podkrovim

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni a prevladajici vyuZziti:

- hospodaiské vyuzivani zemé&d¢elské pudy, rostlinna vyroba

- hospodatské vyuzivani lest

- rekreaéni vyuzivani krajiny, podpora krajinného razu, zeleni volné krajiny

Vyuziti dopliiujici a pFipustné:

- ztizovani velkoplosnych sadil a komercniho péstovani rostlin véetné oploceni

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemé&d¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, t€Zbu nerostl, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd, technicka
opatteni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napiiklad cyklistické stezky, hygienickd zatizeni, odpocinkova a vyhlidkova mista, v€etné staveb,
které s nimi bezprostifedné souviseji véetné oploceni

- pozemky a stavby pro chov lesni zvéfe a ptactva vcetné oploceni

- nevefejna dopravni infrastruktura - ptijezdové cesty ke stavbam a pozemkiim, nevetejna technicka
infrastruktura - pfipojky siti technické infrastruktury

Vyuziti nepripustné:

- oplocovéni pozemkl kromé piipustnych

14



- zfizovani samostatnych zahrad

- zmény druhli pozemki na lesni

- v nivach tokl, v terénnich depresich a prudkych svazich zmény druht pozemki na ornou ptidu

- zatrubniovani toki

- pozemky staveb a ¢innosti, které jsou v rozporu s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim - predev§im
pozemky staveb pro bydleni, ubytovani, vyrobu, rekreaci, agrofarmy apod.

- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro ekologicka a informacni centra

- stavby pro vyrobu el. energie z obnovitelnych zdrojl - voda, vitr, slunce, biomasa

Podminky prostorového usporadani:

- kolem vodnich toki a ploch ponechat nezastavéné pasy o min. Sifce 6m od biehovych hran

- vy$kova hladina max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim

P—- PLOCHY PRIRODNI

Hlavni a prevladajici vyuziti:

- plochy biocenter a biokoridorti izemniho systému ekologické stability — USES

- plocha evropsky vyznamné lokality NATURA 2000 Niva Moravky

Vyuziti dopliiujici a pFipustné:

- nezbytné priichody dopravni a technické infrastruktury

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dtsledki, véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

Vyuziti nepripustné:

- oplocovéni pozemkl kromé piipustnych

- zmény pozemkll na zemédélskou ptidu

- zatrubiovani toki

- pozemky staveb a ¢innosti, které jsou v rozporu s prevazujicim a ptipustnym vyuzitim, predevSim
pozemky staveb pro bydleni, ubytovani, vyrobu, agrofarmy apod.

- stavby, zafizeni a jiné opatfeni pro zemedélstvi, t€Zbu nerosti, ekologicka a informacni centra

- stavby pro vyrobu el. energie z obnovitelnych zdroji - voda, vitr, slunce, biomasa

- stavby a zafizeni, které mohou negativné ovlivnit priichodnost krajiny

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni a prevladajici vyuZziti:

- vodni plochy, koryta vodnich toki

- stavby a zafizeni vodniho hospodafstvi, protipovodiiova opatieni

Vyuziti dopliiujici a pripustné:

- doprovodna a izola¢ni zelen

Vyuziti nepripustné:

- stavby a ¢innosti, které nesouviseji s hlavnim a pfevladajicim, dopliiujicim a pfipustnym vyuzitim
- zatrubiovani toki

Podminky prostorového usporadani:

- kolem vodnich toki a ploch ponechat nezastavéné pasy o min. Sifce 6m od bifehovych hran
- vy$kova hladina max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim
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g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI{ K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Ke vSem dale uvedenym vefejné prospéSnym stavbam a opatfenim Ize prava k pozemkiim a
stavbam, potfebna pro jejich uskute¢néni odejmout nebo omezit.
Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:
VD1 — okruzni ktizovatka na silnici 11/4774
VD2 — mistni komunikace v zastavitelné plose Z1
VD3 — mistni komunikace v zastavitelné plose Z3

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury:

E43 - Prosenice-Nosovice, zdvojeni vedeni 400 kV

PZ13 - havarijni propojeni PRS NoSovice a VTL plynovodu Komorni Lhotka - NoSovice
VT3 - hlavni kanaliza¢ni stoky

PZ14 - VTL plynovod Libhost’ (kompresorova stanice) - Ttranovice (PZP)

Verejné prospéSna opatreni — zalozeni prvkli uzemniho systému ekologické stability:
VU1 — zalozeni prvki regionalniho USES

Lokalizace vSech vetejné prospéSnych staveb bude upiesnéna az v projektové dokumentaci
k izemnimu fizeni.

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Vetejné prospésné stavby ani vetfejnd prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo,
nejsou v uzemnim pldnu vymezeny.

i) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNiICH REZERV A STANOVENI{
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Nejsou vymezeny plochy ani koridory uzemnich rezerv.

j) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Nizni Lhoty, textova ¢ast I.1. obsahuje:
17 stran textu, odstavce a) — 1)

Uzemni plan Nizni Lhoty, graficka ¢ast 1.2. obsahuje:
1.2.a) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi - 1:5 000 — 1 list
1.2.b) Hlavni vykres — urbanisticka koncepce - 1:5 000 — 1 list
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1.2.c) Hlavni vykres - koncepce dopravni infrastruktury - 1:5 000 — 1 list

1.2.d) Hlavni vykres - koncepce vodniho hospodaftstvi - 1:5 000 — 1 list

1.2.e) Hlavni vykres - koncepce energetiky a spoji - 1:5 000 — 1 list

1.2.f) Vykres vetejné prospésnych staveb, opatteni a asanaci - 1:5 000 — 1 list
Celkem grafické ¢ast izemniho planu Nizni Lhoty obsahuje 6 samostatnych listt.

k) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50, ODST. 6 STAVEBNiHO
ZAKONA

Kompenzacni opatieni nejsou stanovena.

1) VYMEZENI CASTi UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

V castech obce oznacenych Ul jsou pro plochy vyroby a skladovani V a zastavitelnou plochu
dopravni infrastruktury D Z24 stanoveny nésledujici prvky regula¢niho planu:
- na vSech novych stavbach musi byt realizovana zelena stfecha.

Plochy s prvky regula¢niho planu Ul jsou vyznaceny ve vykresu 1.2.a) Vykres zdkladniho
¢lenéni tizemi.
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