Il. Odliivodnéni zmény €. 2 izemniho planu

1.1 Postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Zména je porizovana zkracenym zplsobem podle § 55a odst. 2 pism. c) zakona €. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisq,
na zakladé schvalené zpravy o uplatfiovani za pfedchazejici sledované obdobi.

Zprava o uplatiiovani v€etné obsahu zmény byla schvalena zastupitelstvem dne 12. 12.
2022. Soucasné byl u€en ¢&len zastupitelstva pro spolupraci s pofizovatelem, a to starostka
obce.

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény, schvalenim zpravy, byl vybran
zpracovatel a zpracovan navrh zmény pro verejné projednani dle postupu upraveného § 55b
stavebniho zakona. Zpracovatel Ateliér A.VE, autorizovana osoba ing. arch. Helena
Kociova (CKA 02536), (ing. arch. Stepan Kogi§ — zastupce).

Konani verejného projednani bylo pofizovatelem oznameno vefejnou vyhlaskou ze dne
10.10.2023 zn.: MMOP 133811/2023/17620/2022/VYST, ktera byla zvefejnéna na ufedni
desce Magistratu mésta Opavy a Obecniho ufadu obce Neplachovice (od 11.10.2023 do
13.11.2023). Navrh zmény uzemniho planu byl sou€asné zvefejnén zplsobem umoznujici
dalkovy pfistup na internetovych strankach mésta Opavy. Pofizovatel pfizval k vefejnému
projednani jednotlivé obec, dotéené organy, krajsky ufad a sousedni sidla dopisem ze dne
10.10.2023 zn.: MMOP 133792/2023/17620/2022/VYST.

Verfejné projednani se uskuteénilo dne 13.11.2023 v budové byvalé stfelnice na adrese
Cihelni 249, 747 74 Neplachovice. K navrhu uzemniho planu mohly osoby uvedené v § 52
odst. 2 a 3 stavebniho zakona uplatnit namitky a pfipominky. Pouceni bylo sou€asti vefejné
vyhlasky. Vramci vefejného projednani nebyly uplatnény namitky ani pfipominky.
Vyhodnoceni uplatnénych namitek a pfipominek proto nebylo zpracovano.

Po vefejném projednani byly krajskému ufadu zaslany vSechna doru¢ena stanoviska jako
podklad k vydani stanoviska dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona. Krajsky Ufad ve svém
stanovisku zn.: MSK 167282/2023 ze dne 10.01.2024 neshledal nedostatky z hlediska
souladu s PUR CR a ZUR MSK. Nasledna Aktualizace &. 7 PUR a Aktualizace &. 6 ZUR se
uzemi obce Neplachovice zadnym zpusobem nedotyka a nebylo nezbytné krajsky ufad
znova zadat o stanovisko, kdy krajsky ufad vydal generalni stanoviska k uvedenym
aktualizacim. Zména po projednani pfed vydanim nevyzadovala Zzadné upravy.

Projednany a upraveny navrh zmény byl takto pfedan zastupitelstvu obce Neplachovice
k vydani postupem dle § 54 stavebniho zakona za pouziti § 55b odst. 10.

1.2 Vyhodnoceni souladu s politikou uUzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska
SirSich vztahti

[1.2.1 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen PUR CR 2008) byla schvélena
viadou Ceské republiky usnesenim &. 929/2009 ze dne 20.07.2009. Dne 15.04.2015 byla
usnesenim viady Ceské republiky & 276 schvalena jeji Aktualizace &. 1. Dne 02.09.2019
byly schvaleny Aktualizace ¢&. 2 a 3. Aktualizace &. 4 byla schvalena usnesenim vlady Ceské
republiky dne 12. 7. 2021. Dne 17.08.2020 byla schvalena Aktualizace €. 5. Dne 19.07.2023

Strana 12 Zména ¢&. 2 uzemniho planu Neplachovice



byla schvalena Aktualizace ¢. 6. Dne 29.02.2024 byla schvalena Aktualizace €. 7. Podle
aktualizované Politiky neni obec Neplachovice soucasti zadné rozvojové oblasti ani
rozvojové osy. Obsah zmény nema vliv na plnéni republikovych priorit.

Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zakona
— doplInéni pofizovatele

Ve spolupraci s ustfednimi organy statni spravy a kraji pofidilo Ministerstvo pro mistni rozvoj
dokument ,,Politika uzemniho rozvoje Ceské Republiky 2008“. Tento dokument byl
schvalen dne 20. 7. 2009 usnesenim vilady €. 929. Dne 15. 4. 2015 byla pofizena
Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, dne 2. 9. 2019 byla schvalena
Aktualizace €. 2 a 3, dne 17. 8. 2020 byla schvalena Aktualizace €. 5, Aktualizace €. 4 byla
schvalend usnesenim viady Ceské republiky dne 12. 7. 2021, Dne 19.07.2023 byla
schvalena Aktualizace €. 6, Dne 29.02.2024 byla schvalena Aktualizace €. 7 a v tomto znéni
(dale jen ,PUR®) se stala zavaznou pro pofizovani Uzemné planovaci dokumentace.
Aktualizace €. 2 se dotyka pouze zaméru R43 v useku Brno — Moravska Trebova, kdy
dochazi ke zméné z R43 na S43. Aktualizace €. 3 se dotyka Zlinského kraje, kde se potfeba
vymezit plochu pro vodni dilo Vlachovice a Aktualizace €. 5 se tyka vystavby vodniho dila
Kryly a komplexnich opatfeni feSeni sucha na Rakovnicku. Aktualizace ¢. 6 se tyka suché
nadrze Teplice a Aktualizace €. 7 pak zruSeni uzemni ochrany pro propojeni fek Dunaj —
Odra — Labe. Z hlediska vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s PUR je podstatna
aktualizace €. 1 a 4, proto je v tomto kontextu zminovana i dale v odavodnéni.

V PUR jsou vymezeny rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti, kdy obec
Neplachovice neni v zadné rozvojové nebo specifické oblasti i ose.

PUR vyplyvaji pro feSeni zmény Gzemniho planu republikové priority. Jejich jednotlivé
naplnéni bylo provedeno jiz v izemnim planu, kde je vSe popsano v Oduvodnéni uzemniho
planu a neni potifeba je dale rozvadét. Obsah zmény nema na pInéni republikovych priorit
vliv.

S pfihlédnutim k obsahu zmény Ize konstatovat, Ze zména uzemniho planu respektuje
Politiku izemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni zavazném od 01.03.2024,
a je s ni tak v souladu.

I1.2.2 Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady ﬂzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2a, 2b,
3,4,5 6a7(ZUR MSK)

Pro Moravskoslezsky kraj byly vydany Zasady uzemniho rozvoje. Ze ZUR MSK vyplyva
respektovat nasledujici:

Rozvojova osa nadmistniho vyznamu OS-N1

ZUR MSK vymezily rozvojovou osu nadmistniho vyznamu OS-N1 pro zkvalitnéni a rozvoj
dopravniho napojeni sousedicich rozvojovych oblasti a os v CR (Opava — Krnov, Ostrava) a
v Polsku (Opole, Katowice) a pro rozvoj ekonomickych aktivit v tomto uzemi.

Uzemni plan véetn& zmény &. 2 respektuje vyznamné dopravni koridory a vymezuje
skladebné &asti USES pfi zohlednéni Uzemnich vazeb a souvislosti. Navrzené Upravy
v krajiné pomahaji upravit vodni rezim v Uzemi tak, aby byla minimalizovana eroze pudy a
snizilo se nebezpedi vzniklé pfi pfivalovych destich.

Koridor D67

Katastralni uzemi Neplachovice je dotc':eno, koridorem D67 - silnice /57 Skrochovice,
zapadni obchvat. Tento koridor je v ramci UP Holasovice (nabyti UCinnosti 12. 2. 2020)
vymezen tak, Ze nezasahuje do k.u. Neplachovice.
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Koridor DZ12

Katastralni uzemi Neplachovice je dotEeno koridorem DZ12 — Optimalizace a elektrizace
celostatni traté &.310 v Useku Opava-vychod — Krnov. Tento koridor byl vramci UP
Neplachovice vymezen v rozsahu dle ZUR MSK, tedy v $ifi 120 m (60 m od osy koleje na
obé& strany). Vymezeni je v souladu svymezenim v navazujicim Gzemi fe$eném v UP
Holasovice.

Energeticka infrastruktura - plynoenergetika

Vramci ZUR MSK je vymezen koridor nadmistniho vyznamu pro liniovou stavbu P14
“Stavebni upravy VTL plynovodu DN 300 Hluéin — Opava — Brumovice na DN 500/PN40 o
Sifce 400m (200m od osy vedeni na kazdou stranu). Tato stavba je rovnéz vymezena jako
vefejné prospé&sna stavba nadmistniho vyznamu. UP upfesfiuje navrzeny koridor pro
prelozku VTL plynovodu na navrZzenou Sitku 100 m, se kterou provozovatel VTL plynovodu —
RWE Gas NET, s.r.o. odbor strategie siti Ostrava po projednani souhlasi. Zména &.
2uzemniho planu tuto skuteénost respektuje.

Cyklisticka doprava

ZUR MSK na uzemi obce Neplachovice vymezuje v oblasti cyklotras Slezskou magistralu
(Jesenik) — Krnov — Opava - HIu€in. Tato cyklisticka stezka €.55, vedena podél silnice 1/57,
se nachazi na sousednim katastru obce Holasovice. Jedna se o realizovany zamér. Obci
prochazi cyklostezka 6164 Holasovice — Svobodné Hefmanice, ktera navazuje na
cyklistickou stezku €. 55 v obci Holasovice. Uvedené cyklostezky nejsou zménou €. 2
uzemniho planu dotéeny.

Oblast specifickych krajin a specifické krajiny

Obec Neplachovice se nachazi v oblasti specifickych krajin Nizkého Jeseniku (B) a
specifické krajiné nazvané Brumovice — Stéborice (B-07)

Pro tuto specifickou krajinu jsou navrzeny podminky pro zachovani a dosazeni cilovych
kvalit:

e Zachovat dosavadni strukturu a charakter venkovského osidleni.

e Chranit a posilovat vyznam vyraznych krajinnych os tvorenych liniemi vodnich
tokd (Cizina, Hofina, Heralticky potok, Velka, Hvézdnice) v€. doprovodnych
bfehovych porostu jakoZto prvkd prostorového clenéni krajiny s funkci prvkd
USES.

e Zachovat prostorovou celistvost linie historického vojenského opevnéni v k.u.
Milostovice, Zlatniky, Stébofice, Jamnice a Sadek.

e Chranit pohledovy obraz kulturné historickych dominant ve vySe uvedenych
sidlech ve struktufe zastavby a ve vizualni scéné.

e Zachovat celistvost izolovanych lesnich celka.
e Zachovat dosavadni venkovsky charakter osidleni

Tyto pozadavky jsou uzemnim planem i zménou €. 2 uzemniho planu respektovany.

Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zakona
— doplnéni pofizovatele

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, 2a, 2b,
3,4,5,6a7
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Celé katastralni Gzemi Neplachovice je feSeno v ZUR MSK s Gginnosti ode dne 02.04.2024.
Rozvojoveé osy

Obec Neplachovice je zahrnuta to rozvojové osy OS-N1. Obsah zmény vymezeni
vymezenou osu respektuje.

Zaméry nadmistniho vyznamu

Zamér D67 pro prelozku silnice 1/57 je feSen na uzemi sousedni obce a na uzemi obce
Neplachovice nezasahuje.

Zamér DZ12 pro optimalizaci a elektrizaci celostatni traté ¢. 310 je zapracovan zménou €. 1.
Zamér P14 je zapracovan v jiz platném tuzemnim planu a zmény se nedotyka.

Cyklotrasa Slezska magistrala je jiz realizovana a vedena na uzemi sousedni obce.

Oblasti specifickych krajin a specificka krajina

Uzemi obce Neplachovice je zafazeno do oblasti specifickych krajin Nizkého Jeseniku a do
specifické krajiny Brumovice — Stébofice vletné prechodového pasma €. 34. Zménou
uzemniho planu jsou respektovany podminky pro tyto oblasti i pfechodové pasmo.

Z hlediska souladu zmény s politikou uzemniho rozvoje, nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci a koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu vydal krajsky urad
stanovisko, ve kterém neshledal nedostatky.

Zména &. 2 Uzemniho planu Neplachovice je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, ve znéni zavazném od 02.04.2024.
[1.2.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahu

Neplachovice jsou samospravnou obci v Moravskoslezském kraji. Z hlediska pusobnosti
organu statni spravy nalezi Neplachovice do regionu obce s rozSifenou pusobnosti, kterou je
mésto Opava.

Zména &. 2 UP Neplachovice neovliviiuje vyuzivani Gzemi z hlediska $irSich vztah(.

1.3 Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje, s oduvodnénim potieby jejich vymezeni

Nejsou navrzeny.

.4 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi_ a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby navrzenych v platném UP:

Oznaceni | Popis Rozloha | Vyuzito | Pornamka
(ha) (ha)

Zména €. 2 uzemniho planu Neplachovice Strana 15



Z- Plochy obytné smisené 3,529 0,34 Us zpracovana 2018;

Bs1, Bs2, plocha obCanské plochy Bsl, Bs2 a Q1

vybavenosti Osl a plocha realizovany nebo vydano

vefejnych prostranstvi Q1 pfislusné povoleni ke
stavbé. Os1 pfiprava
realizace.

Z-l Plocha obytna smisena Bs6 | 1,915 - US zpracovana 2018;

prozatim nevyuzito.

Z-1l Plocha obytna smiSena Bs3 | 0,635 - Prozatim nevyuzito.

Z-1V Plocha obytna smiSena Bs4 | 1,334 0,103 Plocha Bs4  vyuZita
a plocha verejnych Castecné. Limit vedeni
prostranstvi Q2 VN a terén. Plocha Q2

zatim. bez realizace.

Z-V Plocha obytna smisena Bs5 | 0,323 - Prozatim nevyuzito,
a plocha vefejnych problém s dopravni a
prostranstvi Q3 technickou

infrastrukturou.

Z-VI Plocha vyroby a skladovani | 3,185 - Prozatim nevyuzito.

Vzl

Z-VII Plocha technické 1,514 0,096 \v/ plose T1 realizovana
vybavenosti T1 a plocha COV, vprovozu od r.
drobné vyroby Vd1 2019. Plocha Vd1 zatim

nevyuzita.

Z-VIlI Plocha obytna smiSena Bs8 | 0,145 Prozatim nevyuZito.

Z-IX Plochy obytné smidené 0,115 Prozatim nevyuzito.

Bs9, Bs10 a plocha
vefejnych prostranstvi Q4

P-I Plocha obytna smisena Bs7 | 0,114 Vydan spoleCny souhlas
ke stavbé RD.

Kapacita ploch navrzenych uzemnim planem je odhadnuta na pfiblizné 34 pozemku pro
vystavbu rodinnych dom(. Tato kapacita odpovida zjisténym udajam z CSU, kde je uvedeno,
Ze za poslednich 20 let (od roku 2003 do roku 2022) bylo v Neplachovicich dokon&eno
celkem 49 novych rodinnych doma. Tento trend Ize pfedpokladat i v nasledujicim obdobi.

Zmeéna ¢. 2 navrhuje novou zastavitelnou plochu pro 1 rodinny ddm v lokalité uzemni rezervy
R-1 a dale zastavitelnou plochu pro vefejné prostranstvi umozriujici vystavbu dopravni a
technické infrastruktury ktera obslouzi jak tuto novou plochu, tak i zdhumeni prostor
souCasnych zahrad, kde bude diky tomu umoznén stavebni rozvoj v zastavéném uzemi
obce.
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I1.5 Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

UP respektuje a vychazi z uzemné analytickych podklad(, jeZ jsou neopomenutelnym
podkladem pro tvorbu tizemniho planu. Zména &. 2 UP Neplachovice je navrzena tak, aby
feSila ukoly Uzemniho planovani. Zakladnim cilem uUzemniho planovani je vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
s ohledem na potencial rozvoje uzemi (vyvoj po&tu obyvatel atd.). Uzemni plan i jeho zména
tento cil napliiuji. Zména &. 2 UP Neplachovice vychazi z dosud platného Gzemniho planu,
ktery respektuje, ale zaroven aktualizuje na zakladé posouzeni stavajiciho stavu uzemi
v souvislosti s pozadavky na tpravu Gzemniho planu. Navrhem Zmény &. 2 UP Neplachovice
nedojde k naruseni urbanistické struktury obce ani k naruseni krajinného razu.

Rozsah zastavitelného Uzemi odpovida potencialu rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu.

Vysledek prezkoumani tizemniho planu podle § 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zakona

— doplnéni pofizovatele

Soulad zmény uzemniho planu s cili tizemniho planovani

Zména uzemniho planu

e svym obsahem nenarusuje a neméni ucel uzemniho planu, ktery vytvari pfedpoklady pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj celého feSeného uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a soudrznost
spoledenstvi obyvatel uzemi. UP te$i zakladni potfeby soudasné generace a pfitom
neohroZuje podminky pro plnohodnotny Zivot budoucich generaci a obsah zmény do
toho nezasahuje. Navrh zastavitelnych ploch a vyuzivani zastavéného uzemi je zménou
respektovano pro potfeby obce. Do vyuziti nezastavéného Uuzemi neni zasahovano.

e zména nenaruSuje zajisténi soustavnosti a komplexnosti feSeni, kdy svym obsahem
navazuje na nadrazené stupné& uzemné planovaci dokumentace a rovnéz na platny
uzemni plan. PFi zpracovavani zmény uzemniho planu byl kladen duraz na soulad a
koordinaci vefejnych a soukromych zajmd, které z povahy obsahu zmény neni narusen.

e ve vefejném zajmu nenaruSuje a neovliviiuje ochranu a rozvoj hodnot feSenych v
uzemnim planu

- pfirodni hodnoty uzemi
- kulturni hodnoty uzemi
- civilizaéni hodnoty uzemi

v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

e obsah zmény nenarusuje ochranu krajiny jakoZto podstatné slozky Zivotniho prostiedi a v
souladu s tim respektuje uzemnim planem dané podminky pro hospodarné vyuziti
zastavéného uzemi. Nové zastavitelné plochy nejsou navrzeny.

e chrani nezastavéné Uuzemi a stanovené podminky jeho vyuZiti. Respektuje souasny stav
krajiny, jeji vyznamné prvky. SouCasné respektuje hospodarsky vyznam krajiny a
zachovava a nenarusuje jeji zemédélsky ucel.

Soulad zmény Uzemniho planu s ukoly izemniho planovani (v rozsahu vztahujicim se k

obsahu zmény):

Zména tuzemniho planu

e posuzuje stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

e respektuje stanovenou koncepci rozvoje uzemi, v&etné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky uzemi,
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o respektuje stanovené pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi,

e respektuje v Uzemi podminky pro snizovani eroze a jejich dlsledku, a to pfirodé blizkym
zplsobem

o respektuje podminky pro zachovani a rozvoj pracovnich pfilezZitosti v obci a vSestranny
rozvoj ekonomického potencialu vhodnym rozlozenim urbanistickych funkci sidla,

e respektuje nabidku ploch pro bydleni, pficemz zachovava kompaktni sidelni strukturu a
vesnicky raz obce, nenavrhuje nové samoty a respektuje podminky pro zajidténi
kvalitniho bydleni,

e respektuje podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctl
predevsim tim, Ze nevymezuje nové zastavitelné plochy, ale FeSi pouhou zménu vyuziti
jednoho pozemku v zastavéném uzemi, ktery je obklopen plochou pro bydleni a je
neucelné a neopodstatnéné jej dale drzet jako plochu zelenég,

e respektuje pozadavky civilni ochrany k tzemnimu planu,

e respektuje a chrani pfirodni prvky,

e uplatiiuje poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

o Na zakladé pfezkoumani Ize konstatovat, Zze zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

Zména ¢. 2 uzemniho planu Neplachovice respektuje definované cile a ukoly
uzemniho planovani v rozsahu, kterym jsou uzemim obce Neplachovice dotéeny a
feSeny samotnym tuzemnim planem.

1.6 _Vyhodnoceni_ souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu

Navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu Neplachovice byl zpracovavan dle prislusnych
ustanoveni stavebniho zakona a provadécich vyhlasek.

Vysledek prezkoumani izemniho planu podle § 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zakona
— doplnéni pofizovatele

Stavebni zakon

Zména uzemniho planu je pofizena v souladu se stavebnim zakonem, postupem zejména
dle § 55a a 55b za pouziti souvisejicich ustanoveni, jelikoZ byla pofizovana zkracenym
postupem. Jeji pofizeni schvalilo zastupitelstvo pfislusné obce na zakladé schvaleni zpravy
o uplathovani. Ve znéni § 55b zakona byl zpracovan a projednan navrh zmény ve vefrejném
projednani. Po vefejném projednani byl navrh upraven dle uplatnénych stanovisek, a jelikoz
se jednalo o upravy drobné a nepodstatné, nebyl navrh opakované vefejné projednan.
Nasledné byl pfedan vcetné uplného odlvodnéni pfislusnému zastupitelstvu k vydani.
Zména Gzemniho planu byla po ovéfeni, Ze neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR,
uzemné& planovaci dokumentaci vydanou krajem, stavebnim zakonem a stanovisky
dotéenych organu, vydana zastupitelstvem jako opatfeni obecné povahy. Vydané opatfeni
bylo v€etné upIiného znéni uzemniho planu zahrnujici stav po zméné dorueno vefejnou
vyhlaskou a nabylo ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni.

Obecné zména uzemniho planu vychazi z obsahového ramce, ktery je definovan § 43
stavebniho zakona a nezachazi do podrobnosti, které pfislusi jinym druhim dokumentace.
PFi provéfeni bylo zohlednéno znéni § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni.
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Provadéci vyhlasky

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.

Zmeéna uzemniho planu byla zpracovana na zakladé obsahu schvalené zpravy o uplatfiovani
vCetné pozadavku na pofizeni zkracenym postupem. Obsah zmény Uzemniho planu véetné
jeho oduvodnéni odpovida pfiloze &. 7 vyhlasky. Odlavodnéni je zaroven doplnéno o
nalezitosti vyplyvajici ze stavebniho zakona a spravniho fadu.

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.

Zména uzemniho planu respektuje obecné pozZadavky na vyuZivani uzemi, které jsou
stanoveny vyhlaskou. V souladu s vyhlaskou se snazi vymezovat plochy tak, aby dochazelo
k naplnéni cill a ukoll uzemniho planovani.

Vymezené plochy odpovidaji znéni vyhladky v hlavé Il a nejsou vymezovany plochy odlisné.
Kazda vymezena plocha ma stanoveny zpUsob vyuziti reprezentovany podminkami
hlavniho, pfipustného a nepfipustného vyuziti dle této vyhlasky. Pfi vymezovani ploch byly
respektovany obecné podminky.

Na zakladé prezkoumani Ize konstatovat, ze Zména €. 2 Neplachovice je v souladu se
stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami.

[.7 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem reseni
rozporu

Soulad zmény uzemniho planu byl pfezkouman zejména s pozadavky nasledujicich
zvlastnich pravnich predpisu:
Zakon €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist
Zména uzemniho planu respektuje podminky dané timto zakonem v oblastech:
¢ nakladani s vodami — zména neovliviiuje negativné zpusob nakladani s vodami at
povrchovymi nebo podzemnimi.
e stav povrchovych a podzemnich vod — zména nebude mit negativni vliv na stav vod.
e planovani v oblasti vod — zména respektuje souasny stav vodnich toku a vody
v krajiné.
e ochrana vodnich poméra a vodnich zdrojli — zména respektuje ochranna pasma
vodnich zdroju a zaroven i vodni poméry.
¢ vodni toky — zména respektuje stavajici vodni toky na uzemi obce v€etné
vymezenych zaplavovych uzemi a aktivnich zon.
¢ vodni dila — zména se nedotyka problematiky vodnich dél.
e ochrana pfed povodnémi — zménou neni dotéeno.

Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpist
Zmeéna uzemniho planu respektuje podminky dané timto zakonem v oblastech:
e obecné ochrany pfirody a krajiny — zména nema na tuto oblast vliv.
zvlasté chranéna uzemi — na uzemi se nevyskytuje.
Natura 2000 — na uzemi se nevyskytuje.
ostatni druhy ochrany — zména nema na tuto oblast vliv.

Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonu (zakon
o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjsSich predpist
Zména respektuje pozadavky na ochranu ovzdusi.
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Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist

Zmeéna respektuje stanovené podminky ochrany ZPF. V ramci zmény nejsou navrzeny
Zadné nové zabory.

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti
Zména respektuje podminky pamatkové péce. V ramci fedeni jsou respektovany podminky
ochrany nemovitych kulturnich pamatek, uzemi s archeologickymi nalezy.

Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpist
Zména uzemniho planu respektuje podminky dané timto zakonem v oblastech:

e zachovani lesu,

e obecného uzivani lesu,
e hospodafreni v lesich.

Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsSich predpist
Zména uzemniho planu se pfimo nedotyka feSeni pozarni ochrany.

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist
Zména uzemniho planu respektuje podminky dané timto zakonem.

Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich
predpist
Zména uzemniho planu se nedotyka ochrany nerostného bohatstvi.

Zakon ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich lIé€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich
vod, pfirodnich lééebnych laznich a lazefiskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisu

Uzemi obce Neplachovice neni dotéeno zajmy ochrany pFirodnich 1é&ivych zdrojd, zdrojd
pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich |€€ebnych lazni a lazeriskych mist. Nenachazi se zde
Zadné zdroje léCivych vod nebo lazeriska zafizeni.

Zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpist
Zména uzemniho planu neni dotéena ochranou dle tohoto zakona.

Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonl, ve znéni pozdéjsich predpist

Zména uzemniho planu neobsahuje feSeni, které by negativné vedlo k ovlivnéni ochrany
vefejného zdravi, Sifeni nemoci.

V prabéhu pofrizovani probéhlo verejné projednani, ve kterém dotéené organy chranici
verejné zajmy na zakladé zvlastnich pravnich predpisu, i téch uvedenych, vydaly ke
zméné uzemniho planu stanoviska, jejichz znéni a vyhodnoceni je uvedeno dale.

Stanoviska dotéenych organt

Navrh zmény Uzemniho planu Neplachovice byl projednan také s dotéenymi organy
postupem, ktery upravuje § 55b odst. 1 a 2 stavebniho zdkona. Termin vefejného projednani
byl 13.11.2023. Jednotlivé bylo misto a doba konani vefejného projednani oznameno
dotéenym organim (zvyraznéni znaci uplatnéni stanoviska, a to v terminu do 20.11.2023 —
do 7 dnu ode dne konani vefejného projednani):
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— Krajsky urad Moravskoslezského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstuvi,
28. fijna 117, 702 18 Ostrava

— Ministerstvo zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy IX, Ceskych legii
5, 702 00 Ostrava

— Ministerstvo dopravy, Odbor infrastruktury, Oddéleni uzemniho planu, Nabf. L.
Svobody 12/1222, P. O. Box 9, 110 15 Praha 1

— Ministerstvo obrany CR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6
Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany Gzemnich zajm(, Svatoplukova 84,
615 00 Brno

— Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 117 34 Praha 4

— Ministerstvo priumyslu a obchodu, Na Frantisku 32, Praha 1, 110 15
— Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, Praha 3, 130 00

— Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje, odbor hygieny obecné a
komunalni, oddéleni tzemniho planovani a hluku, Na Bélidle 7, 702 00 Ostrava

— Hasiésky zachranny sbor Moravskoslezského kraje, uzemni odbor Opava,
TéSinska 39, 746 01 Opava

— Obvodni bansky urad, Veleslavinova 18, 728 03 Ostrava
— Statni urad pro jadernou bezpecnost, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha,

— Statni energeticka inspekce, Provozni 1, 722 00 Ostrava
— Krajska veterinarni sprava, Na Obvodu 1104/51, 703 00 Ostrava
— Magistrat mésta Opava, Horni nam. 69, 746 26 Opava

Krajsky urad Moravskoslezského kraje

uplatnil koordinované stanovisko zahrnujici pozadavky, které plynou z pusobnosti krajského
Ufadu na zakladé jednotlivych pravnich predpisd, ve znéni (dopis zn.: MSK 134467/2023 ze
dne 14.11.2023 doruceny dne 15.11.2023):

Krajsky urad Moravskoslezského kraje (dale jen ,krajsky ufad®), jako vécné a mistné
pfislusny dotéeny organ podle § 29 odst. 1 zakona ¢. 129/2000 Sh., o krajich (krajské
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu, ve smyslu § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen ,spravni fad®), § 4 odst. 2 a 7 zakona C.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpisti (dale jen ,stavebni zakon®), a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych
zvlastnich zakonl po zkoordinovani téchto jednotlivych poZadavki na ochranu dotéenych
verejnych zajmda, které v8echny krajsky arad haji, primérené téz podle § 140 spravniho Fadu
vydava,

k ndvrhu uzemniho plénu (UP) Neplachovice — zména é. 2,
toto koordinované stanovisko:

1/ zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu

Krajsky urad neni dotéenym organem statni pamatkové péce ve smyslu § 28 odst. 2 pism. c)
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Oduavodnéni:
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Na uzemi obce se nenachazi narodni kulturni pamatka ani pamatkova zona, pro které je
krajsky urad dotéenym organem statni pamatkové péce ve smyslu § 28 odst. 2 pism. c)
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

2/ zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist
Vefejné zajmy, jejichz ochrana je dle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisii v pusobnosti krajského uradu,
nejsou dotceny.

Odudvodnéni:

Dle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich pfedpist uplatriuje krajsky drad stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci z
hlediska Feseni silnic II. a Ill. tfidy. Vzhledem k tomu, Ze pfedlozeny navrh UP Neplachovice
— zména ¢. 2 nenavrhuje v koncepci dopravy na siti silnic Il. a lll. tfidy zadné zmény, uplatnil
krajsky arad shora uvedené stanovisko. 3/ zakon €. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a
dopinéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist

Verejné zajmy chranéné dle §48a odst. 2 pism. a) zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, nejsou
predlozenym névrhem UP Neplachovice — zména &. 2 dot&eny.

Odudvodnéni:

Krajsky urad podle § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona uplatriuje stanovisko k Gzemné
planovaci dokumentaci, pokud tato dokumentace umistuje rekreacni a sportovni stavby na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL). Predlozenym néavrhem UP Neplachovice —
zména ¢. 2 nejsou rekreacni a sportovni stavby na PUPFL umistovany.

4/ zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist

Krajsky urad neni dotéenym organem podle zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné
nékterych dalSich zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisii a stanovisko
nevydava.

Oduavodnéni:

Podle § 106 odst. 2 vodniho zakona uplatriuje stanovisko k tzemnim planim a regulacnim
planim obci, s vyjimkou tzemniho planu obce s rozsifenou pusobnosti, obecni ufad obce s
rozSifenou plsobnosti.

5/ zakon ¢. 541/2020 Sh., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu

Krajsky arad neni dotéenym organem dle zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjsich predpist a stanovisko nevydava.

Oduavodnéni:

Dle § 146 odst. 1 pism. e) tohoto zakona vydava stanovisko k uUzemnim planim a
regulaénim planam podle stavebniho zakona z hlediska odpadového hospodarstvi obecni
urad obce s rozSifenou plisobnosti.

6/ zakon ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

Z hlediska vefejnych zajma vyplyvajicich ze zakona ¢&. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale ,zéakon o ochrané pfirody a krajiny*), které haji
krajsky urad podle § 77a odst. 4 pism. z) tohoto zékona, krajsky Ufad souhlasi s navrhem UP
Neplachovice — zména ¢. 2.

Oduavodnéni:

Z pohledu limitd ochrany pfirody, které haji krajsky urad Ize konstatovat, Ze navrh lokalniho
biokoridoru LBK2 je vymezen v ochranném pasmu PP Heralticky potok a Ize jej oznacit jako
vhodné opatreni, které podpofi funkci ochranného pasma.

Krajsky urad dle pfedmétného ustanoveni zakona o ochrané pfirody a krajiny uplatriuje ve
svém spravnim obvodu, nejde-li o narodni park, chranéné krajinné oblasti, narodni pfirodni
rezervace, narodni pfirodni pamatky a ochranna pasma téchto zvlasté chranénych tzemi
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anebo o vojenské ujezdy, stanovisko k zasadam Gzemniho rozvoje a k tzemnim planim
obci s rozSifenou plsobnosti z hlediska zajmd chranénych zakonem o ochrané prirody a
krajiny, a dale k ostatnim uzemnim planim a regulaénim planum z hlediska zajmu
chranénych timto zakonem, neni-li prislusny jiny organ ochrany prirody.

7/ zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist

Krajsky urad, jako spravni organ ochrany zemédélského pudniho fondu, kompetentni k
posuzovani navrht uzemnich planu a jejich zmén, dle § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz "zakon
o ochrané zemédélského ptdniho fondu"), posoudil pfedlozeny navrh UP Neplachovice —
zména €. 2, a to ve smyslu zasad vymezenych § 4 a § 5 uvedeného zakona, vyhlasky ¢.
271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu, a dale
metodického vykladu MZP &.j. MZP/2022/050/467 (uvedeno ve Véstniku MZP roénik XXXII-
zafi 2022- ¢astka 6), nema k predloZzenému vyhrad a s predloZzenym navrhem souhlasi.
Odudvodnéni:

Krajsky urad posoudil zamér predkladany pro ucely bydleni, a dale navrh vymezeni
zastavéného uzemi. Krajsky ufad v této souvislosti posoudil predpokladany zabor
zemédélské pludy nejvyssi kvality, pficemz pfihléd| k pfedchozi, vymezené uzemni rezerve,
cozZ v souladu s § 4 odst. 5 zakona o ochrané zemédélského ptdniho fondu nelze jiz uplatnit
na plochy I. a ll. tfidy ochrany touto uzemni rezervou vymezené. Pokud se tyka navrzeného
ohranieni zastavéného uzemi bylo pfihlédnuto ke stavajicimu funkénimu vymezeni. Krajsky
urad konstatuje, Ze se v daném pfipadé jedna o drobnou zménu tzemniho planu, pfi kterém
bylo nezbytné respektovat dosavadni postupy vymezené platnym tuzemnim planem.

8/ zakon ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist

Krajsky arad podle § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,zakon o ochrané ovzdusi®), souhlasi s UP Neplachovice
—zména C. 2.

Oduavodnéni:

Névrh UP Neplachovice — zména &. 2 neni v rozporu s platnym programem zlep$ovéni
kvality ovzdusi, z néhoZz krajsky urad vychazi podle § 12 odst. 1 zakona o ochrané ovzdusi.
9/ zakon ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavainych havarii zpusobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisu, (zakon o prevenci
zdavazZnych havarii), ve znéni pozdéjsich predpist

Verejné zajmy, vyplyvajici ze ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptisobenych
vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zékona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpist, které haji krajsky
urad podle § 49 odst. 2 tohoto zakona, nejsou dotcéeny.

Oduvodnéni:

Na uzemi obce neni Zadny objekt zarazeny do skupiny A ¢i B dle uvedeného zakona.

10/ zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjsich predpist

Krajsky urad neni dotéenym organem ve smyslu § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sh., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zéakon o
posuzovani vlivi na zivotni prostredi).

Oduavodnéni:

Néavrh UP Neplachovice — zména &. 2 neobsahuje vyhodnoceni Viivii na Zivotni prostfedi dle
zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, krajsky drad tedy nevydava stanovisko k
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posouzeni vlivii provadéni tzemniho planu na Zivotni prostfedi a neni dot¢enym organem pfi
Jeho pofizovani.

Zavér

Krajsky tfad posoudil ndvrh UP Neplachovice — zména & 2 ve smyslu § 55b odst. 2
stavebniho zakona, podle ustanoveni jednotlivych zviastnich zakon(, na zakladé nichz je
krajsky urad pfislusny k vydavéani stanovisek k pfedmétné zméné Gzemné planovaci
dokumentaci. S ohledem na vSe uvedené vydal postupy pfedevsim podle &asti Ctvrté
spravniho fadu coby dotéeny organ toto koordinované stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona jako nesamostatné rozhodnuti ve spravnim fizeni, které je zavaznym
podkladem pro opatieni obecné povahy vydavané podle stavebniho zakona.

Vyhodnoceni

Stanovisko doruceno véas. Vzhledem k obsahu, kdy krajsky ufad s navrhem souhlasil,
stanovisko vzato na védomi.

Ministerstvo obrany

uplatnilo stanovisko zahrnujici pozadavky, které plynou z pusobnosti na zakladé pravnich
predpisll, ve znéni (dopis zn.: MO 770768/2023-1322 ze dne 26.10.2023 doruéeny téhoz
dne):

Odbor ochrany udzemnich zajmd a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova,
Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999
Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti (déle jen ,zakon o
zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zékona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (déale jen
,Stavebni zakon®), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR,
a v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu pusobnosti MO
ve vécech uzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu § 55b
stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona

souhlasné stanovisko k predlozené uzemné planovaci dokumentaci.

Pozadujeme pouze z koordinaéniho vykresu odstranit poznamku: ,,Celé spravni uzemi
obce je situovano v ochrannych pasmech leteckych zabezpecovacich zafizeni
Ministerstva obrany”, jelikoz toto vymezené uzemi MO se v uvedeném spravnim uzemi
obce nenachazi a ani nebylo MO uplatnéno.

Ostatni vymezena uzemi — koridor RR sméru pro veskerou nadzemni vystavbu a
vystavbu nad 50 m a obecné zdjmy jsou v textové a grafické (koordinacni vykresu —
uplné znéni po zméné ¢. 1) zapracovany a musi byt i nadale stabilizovany.

Oduavodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani
obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedio po obdrzeni oznémeni
pofizovatele (izemné plénovaci dokumentace (dale jen ,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného
navrhu z pozice dot¢eného organu.

Dotéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuZiti ploch a zajmy MO na
zajistovéani obrany a bezpecnosti stétu a nema k fe§ené UPD, pfi dodrzeni ustanoveni § 175
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stavebniho zékona, pfipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy
Ministerstva obrany v souladu s uplatnénymi poZadavky MO k navrhu zadani UPD.

Vyhodnoceni

Stanovisko doru€eno v€as. Po dopliujici komunikaci ohledné poZadavku na vypusténi
poznamky ,Celé spravni tzemi obce je situovano v ochrannych pasmech leteckych
zabezpecCovacich zarfizeni Ministerstva obrany® z koordinacniho vykresu, kdy tento
pozadavek byl uplatnén u dfive pofizované zmény, byla poznamka odstranéna.

Ministerstvo priamyslu a obchodu

uplatnilo stanovisko zahrnujici pozadavky, které plynou z pusobnosti na zakladé pravnich
predpisli, ve znéni (dopis zn.. MPO 98470/2023 ze dne 17.10.2023 doruceny dne
23.10.2023):

Z hlediska pusobnosti ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného
bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 40/1988 Sb., o ochrané nerostného
bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisl, vydavame k vySe uvedené uzemné
planovaci dokumentaci podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona &. 183/2006
Sh., o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisu,
nasledujici stanovisko.

S ndvrhem zmény €. 2 vySe uvedeného tzemniho planu souhlasime.
Oddvodnéni

Ve spravnim uzemi obce se nachazi loZisko nevyhrazeného nerostu S$térkopisky
Neplachovice-Lodénice (ID: 519820000), prognézni zdroj nevyhrazeného nerostu
Stérkopisky Neplachovice-Lodénice (ID: 933850001), prognézni zdroj nevyhrazeného
nerostu cihlafska surovina Jarkovice (ID: 933830001) a prognézni zdroj nevyhrazeného
nerostu cihlarska surovina Jarkovice-Neplachovice (ID: 933820000). Navrhované zmény ¢. 2
tuzemniho planu Neplachovice do vyse uvedeného loZiska a progndznich zdroju nezasahuji.

Vyhodnoceni

Stanovisko doru¢eno véas. Vzato na védomi.

Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje

uplatnila stanovisko zahrnujici pozadavky, které plynou z pusobnosti na zakladé pravnich
pfedpisu, ve znéni (dopis zn.: S-KHSMS 58347/2023/OP/HOK ze dne 08.11.2023 doru¢eny
dne 09.11.2023):
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Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé, jako mistné a
vécné prislusny spravni ufad podle § 82 odst. 1 a odst. 2 pism. i), j) zakona ¢. 2568/2000 Sb.,
0 ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon ¢. 258/2000 Sb.”), jako dotéeny spravni turad ve smyslu § 77 odst.
1 zakona ¢. 258/2000 Sh. a § 4 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani

a stavebnim radu (stavebni zakon) posoudila podani vyzvy Magistratu mésta Opavy ze dne
10.10.2023 o uplatnéni stanoviska k navrhu zmény ¢&. 2 uzemniho planu Neplachovice.

Po zhodnoceni souladu predloZzeného navrhu s poZadavky predpist v oblasti ochrany
verejného zdravi Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje jako dotéeny spravni
urad ve smyslu § 82 odst.2, pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb., ve spojeni s § 52 odst. 3
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpist, vydava toto stanovisko:

S navrhem zmény ¢. 2 tzemniho planu Neplachovice souhlasi.

Odtivodnéni:

Na zakladé podani oznameni Magistratu mésta Opavy ze dne 10.10.2023 o konani
vefejného projednani navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Neplachovice pofizované
zkracenym postupem a vyzvy k uplatnéni stanovisek a pfipominek posoudila Krajska
hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé jako dotéeny spravni trad
soulad predlozenych podkladii s pozadavky predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi.

Zménou ¢&. 2 uzemniho planu Neplachovice jsou nové vymezovany plochy pro umisténi
COV, plochy smisené obytné, vefejnych prostranstvi a biokoridoru. Déle jsou upraveny
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZziti. PoZzadavky na dodrzeni limiti
stanovenych pravnimi pfedpisy je uvedeno v charakteristice dané plochy.

Navrh zmény ¢&. 2 tzemniho planu Neplachovice je v souladu se zakonem ¢. 258/2000 Sb.
a souvisejicimi predpisy ve znéni pozdéjsich predpisd.

Vyhodnoceni

Stanovisko doru¢eno véas. Vzato na védomi.

Obvodni bansky urad

uplatnil stanovisko zahrnujici pozadavky, které plynou z pusobnosti na zakladé pravnich
predpistl, ve znéni (dopis zn.: SBS 50111/2023/0BU-05 ze dne 07.11.2023 dorudeny dne
08.11.2023):

Obvodni béarisky drad pro tizemi krajii Moravskoslezského a Olomouckého (dale OBU)

S pusobnosti k vykonavani vrchniho dozoru statni bariské spravy podle ustanoveni § 38
odst. 1 pism. b) zakona ¢. 61/1988 Sb., o hornické &innosti, vybuSninach a o statni bariské
spravé ve znéni pozdéjSich predpist (dale vzpp.) a vécné pfislusny podle ustanoveni § 15
odst. 2 zakona C. 44/1988 Sb., horni zékon, vzpp. ve spojeni s ustanovenim § 55b a § 47
zakona

¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, vzpp., k Vasemu oznameni o verejném projednani navrhu
opatieni obecné povahy ve shora uvedené véci uplatfiuje stanovisko, ve kterém

nema pripominky
k navrhu Uzemniho planu Neplachovice — zména ¢. 2.
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Vyhodnoceni

Stanovisko doru¢eno véas. Vzato na védomi.

Statni pozemkovy urad

uplatnil stanovisko zahrnujici pozadavky, které plynou z pusobnosti na zakladé pravnich
predpist, ve znéni (dopis zn.: SPU 456039/2023/Dol ze dne 14.11.2023 doru€eny dne
15.11.2023):

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy drad pro Moravskoslezsky kraj, Pobocka Opava,
Jjako vécné a mistné pfislusny spravni urad dle ustanoveni § 19 pism. c), k), ) zakona ¢.
139/2002 Sh., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech a o zméné zakona C.
229/1991 Sb., o dpravé viastnickych vztah( k pldé a jinému zemédélskému majetku, ve
znéni pozdéjSich predpisli (dale jen zakona), obdrzel dne 10.11.2023 Oznameni o
projednéni Zmény & 2 Uzemniho planu Neplachovice a vyzvu k uplatnéni pfipominek,
namitek a stanovisek.

Zména & 2 UP se dotyké prvk( planu spoleénych zafizeni (déle jen PSZ) dle schvalenych
KoPU takto:
1) Vyfez 1: Navrh rozsifeni hranice zastavitelného tzemi v severovychodni ¢asti nyni
zahrnuje i ¢ast VC 11 - stavajici uéelova komunikace uréena k rekonstrukci (je na ni
vyhotovena realizacni PD). V jizni hranici zastavitelného tGzemi je nové navrZena
mistni komunikace Qb jako plocha vefejného prostranstvi Z-Xl, ktera je vedena v
trase dle PSZ schvalené vedlejsi cesty VC3 P3,5/30 s interakénim prvkem IP 6.
2) Vyfez 2: Nové navrzené LBC L64B u kat. hranice, které je soucasné verejné
prospésnym opatrenim, je v misté dle PSZ schvaleného LBK 1/1 a IP 11 a je v
soubéhu s doplrikovou cestou DC 7, ktera kopiruje kat. hranici a zpfistupriuje
pozemky.
3) Vyrez 3: Zde je oproti PSZ pouze nové prodlouzen LBK2 podél kat. hranice na
zem. pude.

S ohledem na vyS$e uvedené stfety Ize obecné konstatovat, Ze:
" souhlasime s jakykoliv roz$ifenim prvki USES, pokud neznemozni realizaci V PSZ
navrzenych pristupovych polnich cest (viz vyfez2)
[ souhlasime s povySenim kategorie kterékoliv ucelové polni cesty nebo jeji ¢asti na
mistni komunikaci, pokud zachovava trasu (pristupnost sousednich pozemku) a
samoziejmé nesnizuje parametry prostorové a zatéZzové, coz by mélo byt u vysSsi
kategorie vylouceno (viz vyrez 1)
"I Souhlasime s rozSifovanim zastav. uzemi (logicky rozvoj uzemi v Case), které
samo o sobé obecné nevylouci realizaci staveb v PSZ navrzenych ucelovych polnich
cest nebo vodohospodarskych Ci protieroznich opatfeni. Je logické, Ze uvniti zastav.
uzemi uz se pak nebude zfejmé jednat o ucelové polni cesty, ale mistni komunikace
s pravdépodobné vysSimi prostorovymi naroky na pozemky neZ dle schvalenych
KoPU, takze realizace uz bude v kompetenci obce (viz vyfez 1- VC 11 a VC3).

Vyhodnoceni

Stanovisko doru¢eno véas. Vzato na védomi.
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Magistrat mésta Opavy

Uplatnil koordinované stanovisko zahrnujici pozadavky, které plynou z pusobnosti na
zakladé pravnich predpist, ve znéni (dopis zn.: MMOP 147883/2023 ze dne 09.11.2023
doru€eny téhoz dne):

Magistrat mésta Opavy, prislusny podle § 61 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 128/2000 Sbh., o
obcich (obecni zrizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpist, jako dotéeny organ pfislusny podle §
136 zakona ¢. 500/2004 Sbh., spravni rad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (déale jen "spravni
rad"), a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zviastnich zakond, po posouzeni
Zadosti, kterou dne 11.10.2023 podal

Magistrét mésta Opavy, Odbor vystavby a tizemniho planovaéni, ICO 00300535, Horni
namésti ¢.p. 382/69, Mésto, 746 01 Opava 1 (dale jen "Zadatel"),
ve véci vydani koordinovaného stanoviska k zaméru:

Ozndmeni terminu verejného projedndvéni ve véci ndvrhu Uzemniho plén
Neplachovice - zména €. 2 porizované zkracenym postupem Neplachovice
(dale jen "zamér").

Popis zaméru:

Magistrat mésta Opavy, odbor vystavby a uUzemniho planovani, oddéleni tdzemniho
plédnovani, jako Ufad Gzemniho planovéni a pofizovatel Uzemniho plénu Neplachovice, zve k
vefejnému projednani navrhu Uzemniho plénu Neplachovice - zména & 2, které se
uskute¢ni dne 13.11.2023 od 15:30 hod. v prostorach strelnice, Cihelni 249, 747 74
Neplachovice, jednotlivé dotéené organy, Krajsky urad Moravskoslezského kraje, Obec
Neplachovice a sousedni obce. Navrh Uzemniho plénu Neplachovice - zména 6. 2 bude k
verejnému nahlédnuti ode dne doruceni oznameni do dne 20.11.2023. Vzhledem k velkému
rozsahu uvedeného dokumentu neni mozné Upiné znéni zverejnit na Gfedni desce, proto je
umoznéno nahlizet do dokumentace na uvedenych mistech (vZdy v uredni hodiny) a
zpusobem umoZzriujicim dalkovy pfistup ode dne vyvéseni této vefejné vyhlasky:

1) Magistrat mésta Opava - Odbor vystavby a tGzemniho planovani, Oddéleni tdzemniho
planovani, Krnovska 71 C, kancelar ¢. 218,

2) Obecni ufad obce Neplachovice

3) webové stranky https://www.opava-city.cz/cz/nabidka-temat/uzemni
planovani/uzemniplanovani/ uzemni-plany-projednavane/z2-uzemni-plan-neplachovice.html,
které umozriuji dalkovy pristup podle ustanoveni § 172 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sbh.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisdu.

Dotéené organy uplatni do 7 dnti ode dne verejného projednani stanoviska k navrhu zmény
a vyjadreni k vyhodnoceni viivi. Krajsky Urad jako nadfizeny organ uplatriuje k navrhu
zmény stanovisko z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani tuzemi s ohledem na SirSi
tuzemni vztahy souladu s politikou tzemniho rozvoje a souladu s tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. a po zkoordinovani poZadavk( na ochranu dotéenych
vefejnych zamda, vydavéa podle ustanoveni § 4 odst. 2 a 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim pléanovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni koordinované zavazné
stanovisko pro useky, které jako dotéeny organ haji:

1. Ochrana prirody a krajiny
Magistrat mésta Opavy, odbor Zivotniho prostfedi, oddéleni ochrany prirody a krajiny jako
organ
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ochrany prirody (dale jen "organ ochrany pfirody") vécné pfislusny § 77 odst. 1 pism. s)
zakona

€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen "ZOPK")
a mistné pfislusny dle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen "spravni fad)" sdéluje na zakladé § 90 odst. 16 ZOPK ve
spojeni )

s § 65 ZOPK, ze k navrhu UP Neplachovice - zména €. 2 porizované zkracenym postupem
nema pripominky.

2. Ochrana ovzdusi

Verejné zajmy, které dotceny organ haji podle zakona €. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "zakon o ochrané ovzdusi”), nejsou zamérem
dotceny.

Magistrat mésta Opavy jako organ ochrany ovzdusi neni v této véci dotéenym organem.
Oddvodnéni

Dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdu$i vydavéa stanovisko k tzemnimu
planu

a regulacnimu planu obce v pribéhu jeho porizovani z hlediska ochrany ovzdu$i krajsky
urad.

3. Odpadové hospodarstvi

Magistrat mésta Opavy, odbor Zivotniho prostredi, jako organ v oblasti odpadového
hospodarstvi sdéluje v souladu s ustanovenim § 146 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 541/2020
Sbh., o odpadech ve znéni pozdéjsich predpisti, 2e nema k navrhu zmény & 2 Uzemniho
planu Neplachovice pFipominek.

4. Ochrana lesa

Ochrana lesa

Magistrat mésta Opavy, odbor Zivotniho prostredi, jako organ statni spravy lest (dale jen
"spravni organ") vécné prislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. a) a § 48 odst. 2 pism.
b) zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o0 zméné a dopinéni nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen "lesni zakon") a mistné pfislusny podle § 11 odst. 1 pism. b)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen "spravni fad"), v
souladu s ustanovenim § 154 sprévniho Fadu sdéluje, Ze k nédvrhu UP Neplachovice - zména
C. 2 pofizované zkracenym postupem, nema ve smyslu lesniho zakona pfipominky.

Ochrana myslivosti

Magistrat mésta Opavy, odbor Zivotniho prostfedi, jako organ statni spravy myslivosti (déale
jen

"spravni organ") vécné pfislusny podle § 57 odst. 4 a § 60 v navaznosti na § 67 zakona

C. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen "zakon o myslivosti") a
mistné pfislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen "spravni Fad") v souladu s ustanovenim § 154 spravniho Fadu
sdéluje, Ze k navrhu UP Neplachovice - zména &. 2 pofizované zkrécenym postupem, nemd
ve smyslu zakona o myslivosti pfipominky.

5. Ochrana vod

Magistrat mésta Opavy, odbor Zivotniho prostfedi, jako vodopravni urad pfislusny vécné
podle § 104 odst. 2 pism. ¢) a § 106 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné
nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "vodni zakon") a
pfislusny mistné podle § 11 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpist, sdéluje, Ze z hlediska zajmd chranénych vodnim zakonem nema
pripominky k predlozenému navrhu Uzemniho planu Neplachovice - zméné &. 2.
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6. Silni¢ni spravni arad

Verejné zajmy, které dotceny organ haji podle § 40 odst. 4 pism. d) zakona ¢. 13/1997 Sb.,

o0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu, jsou zamérem dotéeny. Dotceny
organ vydava k tomuto zaméru souhlasné zavazné stanovisko.

Magistrat mésta Opavy, odbor dopravy, jako prislusny silnicni spravni tfad podle ustanoveni
§ 40, odst. 4, zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpist, je dotéenym organem statni spravy z hlediska dotéeni silnic II. &i lll. tfidy. K
predlozenému oznameni terminu vefejného projednéani ve véci névrhu UP Neplachovice
(zména ¢. 2) pofizovaného zkracenym vypisem neméa namitek.

7. Pamatkova péce

Verejné zajmy, které dotéeny organ héji podle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci,

ve znéni pozdéjsich predpist, nejsou zamérem dotceny.

Magistrat mésta Opavy, oddéleni pamatkové péle neni v dané véci dotéenym organem
statni

pamétkové péde, jelikoz se na Uzemi fe§eném v navrhu Uzemniho plénu Neplachovice -
zména ¢. 2 porfizované zkracenym postupem nenachazeji dle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péeci, ve znéni pozdéjSich predpisd, kulturni pamatky prohlasené a evidované v
Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR a nejsou zde vyhlasena pamatkové chranéna
uzemi.

Odivodnéni:

Dotéeny organ obdrzel dne 11.10.2023 Zadost o vydani koordinovaného zavazného
stanoviska k uvedenému zaméru. Podkladem pro vydani koordinovaného zavazného
stanoviska byla pfedloZzena dokumentace zaméru (zpracovatel: Magistrat mésta Opavy,
Odbor vystavby a tuzemniho plénovani, ICO 00300535, Horni namésti ¢.p. 382/69, Mésto,
746 01 Opava 1).

Dotéeny organ zamér posoudil a zjistil poZadavky na ochranu vSech dotéenych vefejnych
zajma chranénych podle zviastnich pravnich predpisd. PoZadavky na rdznych usecich
ochrany verejnych zajmi zkoordinoval a vydal toto koordinované zdavazné stanovisko.

Pouceni:

Proti tomuto koordinovanému zavaznému stanovisku se nelze odvolat. Ve smyslu § 149
odst. 7 spravniho radu se proti obsahu tohoto koordinovaného zavazného stanoviska Ize
odvolat jen prostfednictvim odvolani proti kone¢nému rozhodnuti ve véci, jehoz je toto
stanovisko podkladem.

Jestlize odvolani smériuje proti obsahu zavazného stanoviska, vyZada odvolaci spravni
organ potvrzeni nebo zménu zavazného stanoviska od spravniho organu nadfizeného
spravnimu organu prislusnému k vydani zavazného stanoviska.

Il. SDELENI

1. Ochrana zemédélského pudniho fondu

V souladu s ustanovenim § 17 a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, je k vydani stanoviska k UPD obce prislusny krajsky
urad, v tomto pfipadé Krajsky ufad Moravskoslezského kraje.

Vyhodnoceni

Stanovisko doru¢eno véas. Vzato na védomi.
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Stanovisko krajského uradu jako nadfizeného organu dle § 55b odst. 4 stavebniho
zakona

Zmeéna uzemniho planu nebyla hodnocena z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, proto
neni obsazeno stanovisko podle § 55b odst. 5 ani informace, jak bylo zohlednéno.

Krajsky urad posoudil navrh zmény v souladu s ust. § 55b odst. 4 stavebniho zakona
(dopis zn.: MSK 167282/2023 ze dne 10.01.2024 doruceny dne 12.01.2024):

Vazeni,

dopisem ze dne 11.12.2023 jste poZadali Krajsky urfad Moravskoslezského kraje, odbor
uzemniho plénovéni (dale jen krajsky urad), o posouzeni navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho
plénu Neplachovice (dale jen Zm. & 2 UP Neplachovice) dle ustanoveni § 55b odst. 4
zakona ¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisti (déale jen stavebni zakon), ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona C.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich prfedpisti (uvedené ustanoveni je
aplikovano i ve vS8ech ostatnich pfipadech, kdy je dale v textu odkazovano na ustanoveni
zakona ¢&. 183/2006 Sb.), tj. z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani uzemi, zejména s
ohledem na Sir§i tzemni vztahy, a déale z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a s
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Pofizeni a obsah Zm. & 2 UP Neplachovice schvélilo Zastupitelstvo obce Neplachovice
usnesenim 33/2/1 dne 12.12.2022. Navrh posuzované zmény je zpracovan opravnénou
osobou k vybrané éinnosti ve vystavbé v souladu s ustanovenim § 158 odst. 1 stavebniho
zakona - Ing. arch. Helenou KociSovou — ¢islo autorizace: 02536.

Predmétem néavrhu Zm. &. 2 UP Neplachovice je pfedevsim vymezeni nové zastavitelné
plochy smisené obytné pod oznadenim Z-X. Jedné se o lokalitu, ktera byla v platném UP
zafazena jako uzemni rezerva, jde tedy o plochu dlouhodobé uvaZzovanou k rozvoji nové
vystavby. Déle byla vymezena zastavitelna plocha Z-XI, ktera je uréena k realizaci vefejného
prostranstvi. Realizaci mistni komunikace a technickych siti v této plose bude zajiSténo
obslouzeni ploch Bs5 (Z-V) a Bsll (Z-X) vefejnou infrastrukturou. Zaroveri tim bude
umoZznéno vyuZiti zahrad v souc¢asnem zastavéném uzemi pro budouci vystavbu. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o pohledové exponovanou lokalitu (nad udrovni mistni dominanty —
kostela Narozeni sv. Jana Kititele), je zde zménou & 2 UP Neplachovice rozhodovéni o
konkrétnim vyuZiti tzemi podminéno zpracovanim uzemni studie (US-11).

K Zadosti o posouzeni byly predloZeny tyto podklady:
1. Navrh Zm. &. 2 UP Neplachovice

2. Stanoviska dotcenych organd, namitky
Dle ust. § 55b odst. 2 stavebniho zakona byly uplatnény stanoviska a namitky k navrhu Zm.
& 2 UP Neplachovice, a to od téchto subjekta:
"I Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé, Na
Bélidle 7, 702 00 Ostrava, ¢j. KHSMS 58347/2023/OP/HOK ze dne 08.11.2023;

[l Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
28. fijna 117, 702 18 Ostrava, koordinované stanovisko ¢j. MSK 134467/2023 ze dne
14.11.2023;

[1 Magistrat mésta Opavy, odbor Zivotniho prostfedi, Horni namésti 382/69, 743 01
Opava, koordinované zavazné stanovisko ¢&j. MMOP 147883/2023 ze dne
09.11.2023;

"I Ministerstvo pramyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha, ¢. MPO
98470/2023 ze dne 17.10.2023;
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' Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zamu a statniho
odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha, ¢j. MO 770768/2023-1322 ze dne
26.10.2023;

I Obvodni barisky ufad pro tzemni kraju moravskoslezského a olomouckého,
Veleslavinova 18, 702 00 Ostrava, ¢j. SBS 50111/2023/0BU-05 ze dne 07.11.2023;

[ Statni pozemkovy ufad, Libusina 502/5, 702 00 Ostrava, ¢j. SPU 456039/2023/Dol
ze dne 14.11.2023.

Krajsky ufad posoudil ndvrh Zm. é. 2 UP Neplachovice v souladu s ust. § 55b odst. 4
stavebniho zakona z hlediska:

a) zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na SirSi uzemni vztahy;

b) souladu s politikou tzemniho rozvoje a s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

ad a) V navrhu Zm. &. 2 UP Neplachovice jsou feseny zéleZitosti mistniho vyznamu, které
nemayji vliv na tzemi sousednich obci.

ad b) Viyhodnoceni souladu platného UP Neplachovice a névrhu Zm. ¢&. 2 UP Neplachovice s
Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni po Aktualizaci & 1, 2, 3, 4 a 5 (dale jen PUR CR),
je v textové casti odlvodnéni navrhu zmény obsaZeno v kapitole ,I1.2.1 Vyhodnoceni
souladu s politikou tzemniho rozvoje”. Bylo vyhodnoceno, Ze Podle aktualizované Politiky
neni obec Neplachovice soucasti Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy. Obsah zmény
nema vliv na plnéni republikovych priorit. Krajsky ufad doplriuje, Ze ode dne 01.09.2023 je
zavazna také Aktualizace ¢. 6 PUR CR, kteréd Uzemi Moravskoslezského kraje nefesi.
Krajsky urad tedy shrnuje, Ze platny UP Neplachovice a navrh Zm. &. 2 UP Neplachovice je v
souladu s PUR CR ve znéni po Aktualizaci 1, 2, 3,4, 5 a 6.

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou pro obec Neplachovice Zasady
tuzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, v uplném znéni po Aktualizaci ¢. 1, 2a, 2b, 3, 4,
5 a 7 (dale jen ZUR MSK). Dle ZUR MSK je obec Neplachovice zafazena do rozvojové osy
nadmistniho vyznamu OS N1 (Ostrava -) Opava - Krnov.

ZUR MSK dle textové &asti v kapitole ,H. POZADAVKY NADMISTNIHO VYZNAMU NA
KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCi A NA RESENI/ V UPD OBCI* v
podkapitole ,H.l. UPRESNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO
VYZNAMU* stanovuji na Gzemi obce Neplachovice tyto zaméry:

L1 D67 — I/57 Skrochovice, zapadni obchvat,

"1 DZ12 - optimalizace a elektrizace celostatni traté ¢. 310 v useku Opava-vychod -
Krnov,

1 P14 — stavebni dpravy VTL plynovodu DN 300 Hluc¢in — Opava — Brumovice na DN
500/PN 40,

"I NR USES - K96 V, K96 N — nadregionalini biokoridory.
Koridor D67 je vymezen na tzemi sousedni obce v UP Holasovice tak, Ze na tzemi obce
Neplachovice tento zamér nezasahuje. Koridor DZ12 byl v rémci platného UP Neplachovice
vymezen v rozsahu dle ZUR MSK, tedy v §ifi 120 m (60 m od osy koleje na obé strany).
Tento zamér je zafazen mezi vefejné prospésné stavby.

V platném UP Neplachovice UP je upresnén koridor pro zamér P14, a to na $itku 100 m, se
kterou provozovatel VTL plynovodu — RWE Gas NET, s.r.o. odbor strategie siti Ostrava po
projednani souhlasi. Tato stavba je rovnéz vymezena jako verejné prospésna stavba.

Nadregionalni biokoridor K96 je lokalizovan v uzemné planovaci dokumentaci sousedni
obce Holasovice.
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Posuzovana obec Neplachovice se dle ZUR MSK kapitoly ,F. STANOVENI CILOVYCH
KVALIT KRAJIN VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANI NEBO
DOSAZENI“ nachézi v oblasti specifickych krajin Nizkého Jeseniku (B) — konkrétné
Brumovice — Stéborice (B-07). V textové &asti oduvodnéni navrhu zmény je v kapitole ,11.2.2
Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem* uvedeno, Ze obec
Neplachovice se nachazi v oblasti specifickych krajin Nizkého Jeseniku (B) a specifické
krajiné nazvané Brumovice — Stébofice (B-07), a z hlediska stanovenych podminek pro
zachovani a dosazZeni cilovych kvalit uvedenych krajin a je konstatovan soulad. Krajsky ufad
uvedené provéril a s timto zjiSténim se ztotozZriuje.

Déle v textové &asti ndvrhu ZUR MSK v kapitole ,H.Il. DALSI POZADAVKY NA RESENI V
UPD OBCI“ jsou pro obec Neplachovice stanoveny poZzadavky na feSeni a vzajemnou
koordinaci pfi vymezovéni ploch a koridorii v UPD dot&enych obci a na koordinaci tzemné
planovaci ¢innosti. Konkrétné se jedna o cyklotrasu — ,Slezska magistrala (Jesenik -) Krnov
— Opava — Hluéin“ a v oblasti protipovodriové ochrany — ,Soubor opatfeni ke sniZeni
povodriovych rizik v povodi horniho toku feky Opavy v kombinaci s variantou mensi nadrze
Nové Hefminovy (VZ1)*.

V pfipadé uvedené cyklotrasy je v textové G&asti odivodnéni navrhu Zm. 6. 2 UP
Neplachovice uvedeno, Ze tato trasa, vedena podél silnice /57, se nachazi v dzemi
sousedni obce Holasovice a jedna se o realizovany zamér. Obci prochazi cyklostezka 6164
Holasovice — Svobodné Hefmanice, kterd navazuje na cyklistickou stezku ¢. 55 v obci
Holasovice. Ochrana pred povodnémi je do UP Neplachovice zapracovéna, a to predevsim v
textové casti navrhu v kapitole ,1.5.7 Ochrana pfed povodnémi®, kde je uvedeno, Ze v

Jihovychodni ¢asti tzemi je navrZzen suchy poldr.

Zavér:

Krajsky ufad posoudil ndvrh Zmény &. 2 Uzemniho planu Neplachovice v souladu s
ustanovenim § 55b odst. 4 stavebniho zakona z hlediska koordinace vyuZivani uzemi,
zejména s ohledem na S$irsi vztahy a dale z hlediska souladu s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Zze z téchto
hledisek nema pfipominky.

Krajsky ufad déle zjistil, Ze souéasti ndvrhu Zm. &. 2 UP Neplachovice je vyloudeni uréitych
zamér( z nezastaveného Uzemi. Konkrétné se jedna o dpravu obsahu kapitoly ,I.6
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti...", kdy u ploch ,L —
Plochy lesni*, ,H — Plochy vodni a vodohospodarské® ,Zk — Plochy zemédélské — louky a
pastviny*, ,Zs — Plochy zemédélské — zahrady, sady*, ,Zm — Plochy zemédélské — meze,
lada®, ,Zp — Plochy zemédélské — orna puda“ a ,P — Plochy prirodni® je do vyuZiti
nepfipustného navrzen nasledujici text, citujeme: ,Cinnosti, d&je a zafizeni kromé vyse
uvedenych (zejména umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro téZbu nerostu, dale
staveb pro ucely bydleni nebo rekreace a cestovniho ruchu vcéetné ekologickych nebo
informacénich center, zmény kultur pozemki vedouci ke zhorSeni ekologické stability a
upravy vodniho reZimu zhorsujici ekologickou stabilitu tzemi a déale ¢innosti, déje a zafizeni,
které narusuji kvalitu prostfedi, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné)”.

V odiivodnéni Zm. & 2 UP Neplachovice v kapitole ,Il.11.6 Zddvodnéni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti“ se pouze strucné a obecné uvadi nasledujici, citujeme: ,podminky vyuZiti
ploch v nezastavéném uzemi s ohledem na znéni § 18 odst. 5 stavebniho zékona.
Vylouc¢eny jsou stavby pro rekreaci a cestovni ruch, jako jsou ekologicka a informacni centra
a stavby a zafizeni pro téZbu nerosti. Ostatni stavby, zafizeni a opatreni jsou pfipustna.*”

Krajsky ufad upozorriuje, Ze tato regulace neni plné v souladu s ustanovenim § 18 odst. 5
stavebniho zakona, nebot’ tofo ustanoveni stanovuje nasledujici, citujeme ... Uvedené
stavby, zarizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné
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oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je izemné planovaci
dokumentace z diuvodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje.”“ Jak vyplyva ze
stavebniho zakona, ochrana vefejnych zajmi na Gseku tzemniho planovani se zasadnim
zplsobem promita do procesu nalézani optimalniho a vyvaZzeného feSeni usporadani tzemi
a zmeéen v uzemi, které nesmi byt jednostranné a ucelové. V pfipadé stretu nékolika
verejnych zajmua je nezbytné provést jejich posouzeni a vyhodnoceni, v jakém rozsahu ten
ktery verejny zajem a proc€ je povaZzovan za verejny zajem pfevaZujici. Sou¢asné je nezbytné
Jjednotlivé verfejné zajmy koordinovat a vZdy pritom zohlednit v§echny pravni pfedpisy a limity
v Uzemi. Krajsky urad doporucuje uvedené omezujici podminky dostatecné oduvodnit,
nebot’ navrhovana omezeni musi sméfovat k ochrané konkretizovanych verejnych
zajma.

Vyhodnoceni

Stanovisko doru¢eno v€as a vzato na védomi. Od doby vydani stanoviska byla schvalena
Aktualizace &. 7 PUR tykajici se zruseni tuzemni ochrany formou tzemni rezervy pro celé
priplavni spojeni Dunaj-Odra-Labe, a vydana Aktualizace & 6 ZUR feSici vymezeni
névrhového koridoru pro vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’(VRT) Ostrava-Svinov — statni
hranice s Polskem. V obou pfipadech se FeSeni nedotyka uzemi obce Neplachovice ani
obsahu zmény, proto nebylo vyzadano stanovisko nové. K danému vydal krajsky ufad
generalni stanoviska zn.: MSK 54458/2024 a MSK 54481/2024 ze dne 24.04.2024.

I.8 Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj

Nebyl dan pozadavek na vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj.

1.9 Stanovisko krajského uUradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona a sdéleni, jak
bylo toto stanovisko zohlednéno

Zména uzemniho planu nebude mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti. Stanovisko nebylo vydano. Zména uzemniho planu nevyvolava takové
zmeény, aby byl posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

[I.L10 Vyhodnoceni_splnéni_pozadavki na vypracovani zmény uzemniho planu a
pokynii pro tpravu navrhu UP

11.10.1 Vyhodnoceni splnéni pozadavki na vypracovani Zmény &. 2 UP
Neplachovice na zakladé Zpravy o uplatnovani tzemniho planu za obdobi 2017-
2022

Pozadavky Reseni

El. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
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zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a

dostupnosti verejné infrastruktury

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

1. V navrhu zmény respektovat a naplnit cile
uzemniho planovani a respektovat principy
udrzitelného rozvoje obce.

Pozadavky byly respektovany, viz kap. 1.5
Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného uzemi.

2. Provéfit potfebu uzemnich rezerv R-Il, R-
a R-Ill.

Aktualnost Uzemnich rezerv byla provéfena
viz kap. 11.11.11 Vymezeni ploch a koridoru
uzemnich rezerv.

3. U plochy ZzZ-IV (Bs4) znovu provérit
uzemni podminky jeji realizace a pfipadé
navrhnout nezbytnd opatfeni zajistujici
navrhované vyuziti plochy. Zejména se
jedna o zohlednéni vedeni VN, navrzena
pfeloZzka neni stale realizovana, sou€asné je
vhodné provéfit dopravni napojeni.

Pozadavky byly zapracovany viz kap. 11.11.6
Zduvodnéni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

4. U plochy Z-V (Bs5) znovu provéfit uzemni
podminky jeji realizace a pfipadé navrhnout
nezbytna opatfeni zajistujici navrhovaneé
vyuziti plochy. Zejména se jedna o aktualné
nedostaCujici dopravni a  technickou
infrastrukturu ve vztahu k moznému vyuziti
navazujicihno zastavéného uzemi jizné a
jihovychodné od kostela.

Pozadavky byly zapracovany viz kap. 11.11.3
ZdlGvodnéni urbanisticka koncepce.

5. Aktualizovat zastavéné uzemi

Vymezeni  zastavitelného uUzemi  bylo
aktualizovano dle sou¢asného stavu viz kap.
11.11.1 Vymezeni zastavéného uzemi.

6. Provéfit vymezeni ploch v misté zmény
katastralni hranice mezi obci a statutarnim
méstem Opava a zkontrolovat provazanost
se sousedni obci.

Pozadavky byly zapracovany, viz kap. 11.11.5
Zduavodnéni koncepce usporadani krajiny a
opatfeni v krajiné.

7. Provéfit podminky ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti vymezenych
v nezastavéném uzemi s ohledem na znéni
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona.

PozZadavky byly zapracovany, viz kap. 11.11.6
ZdlGvodnéni ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti.

PozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi

1. Vnavrhu zmény zohlednit a chranit
pfirodni, kulturni, civilizaéni, urbanistické a
architektonické hodnoty v uzemi. Zachovat
charakter zastavby a historické kulturni
krajiny.

PozZadavky byly respektovany, viz kap. 1.5
Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky
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na ochranu nezastavéného uzemi a kap.
11.11.3 ZdUvodnéni urbanisticka koncepce.

2. Celé uzemi obce povazovat jako uzemi
s archeologickymi nalezy kategorie lll.

Je respektovano. Limit je uveden v kapitole
11.11.15 Limity vyuziti uzemi a zvlastni zajmy
a koordina¢nim vykrese.

3. Respektovat pfi feSeni navrhu vyuziti
Uuzemi, oblasti a mista krajinného razu,
stavebni a pfirodni dominanty a vyznamné
vyhlidkové body.

Je respektovano, viz kap. 11.11.3 Zdavodnéni
urbanisticka koncepce.

4. Respektovat podminky ochrany hodnot
obsazené v uzemnim planu. Respektovat
limity dzemi.

Je respektovano.

Pozadavky na urbanistickou koncepci zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné vymezeni

zastavitelnych ploch

1. ZPolitky uUzemniho rozvoje CR,
schvalené usnesenim vlady €. 929 dne 20.
7. 2009, v platném znéni (Aktualizace ¢&. 1,
2, 3, 4 a 5), déle jen LAPUR", pro obec
nevyplyvaji pro FeSeni urbanistické koncepce
zadné podminky.

Je respektovano.

2. Ze Zasad uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje (dale jen ,AZUR"),
vydanych Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 22. 12. 2011
usnesenim ¢.16/1426, v platném znéni
(Aktualizace ¢. 1, 2a, 3, 4 a 5), pro obec
nevyplyvaji pro feSeni urbanistické koncepce
Zadné podminky.

Je respektovano.

3. ZUzemn& analytickych  podkladd
spravniho  uzemi  obce s rozSifenou
pusobnosti Statutarniho mésta Opavy (dale
jen ,UAP*), zpracovanych v prosinci 2008,
ve znéni aktualizace zroku 2020,
doplnénych  prizkumy a rozbory po
projednani s obci, nevyplyvaji pro obec
zadné pozadavky k feseni.

Je respektovano.

4. Urbanistickd  koncepce obsaZena
v platném uzemnim planu bude zachovana a
respektovana.

Je respektovano.

5. Respektovat a
Ministerstva obrany.

zapracovat zajmy

Je respektovano. Limity jsou uvedeny
v kapitole 11.11.15 Limity vyuzZiti Uzemi a
zvlastni zajmy a koordinacnim vykrese.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
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1. Z APUR pro obec nevyplyvaji zadné
pozadavky k feSeni.

Je respektovano.

2. Z AZUR pro obec nevyplyvaji zadné
pozadavky k feSeni.

Je respektovano.

3. Nejsou dany konkrétni pozadavky na
feSeni. Pfipadna potfeba feSeni vyplyvajici
z provéfeni uvedenych zastavitelnych ploch
a uzemnich rezerv musi byt Fadné
oduvodnéna.

Je respektovano.

Pozadavky na koncepci usporadani krajin, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni mozZnych zmén,
vcetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni

a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

1. Z APUR pro obec nevyplyvaji zadné nové
konkrétni pozadavky. Je ale =zapotfebi
respektovat stanovené republikové priority
v APUR CR.

Je respektovano.

2. Z AZUR pro obec nevyplyvaji zadné nové
konkrétni pozadavky.

Je respektovano.

3. Provéfit navaznost lokalniho biokoridoru u
mistni Casti Zadky na Uzemi obce
Holasovice (mistni &ast Stemplovec) a
uzemi obce Stébofice.

Na  zakladé provéreni navazujicich
uzemnich pland bylo doplnéno vymezeni
lokalniho biokoridoru LBK 2, dale viz kap.
1.111.5 Zddavodnéni koncepce usporadani
krajiny a opatfeni v krajiné.

4. Nejsou dany Zzadné dalSi konkrétni
pozadavky na feSeni a koncepce usporadani
krajiny bude respektovana.

Je respektovano.

E2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich

vyuziti, které bude nutno provérit

1. Pozadavky na vymezeni novych ploch a
koridorl Uzemnich rezerv nejsou dany.

Je respektovano.

2. Bude provéfena aktualnost Uzemnich
rezerv vymezenych v Uzemnim planu.

Aktualnost uzemnich rezerv byla provéfena
viz kap. 11.11.11 Vymezeni ploch a koridoru
uzemnich rezerv.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort tuzemnich rezerv vyplyvajici z APUR

3. Z APUR nevyplyvaji Zadné nové konkrétni
pozadavky na vymezeni uUzemnich rezerv
pro uzemi obce.

Je respektovano.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv vyplyvajici z AZUR pro

Moravskoslezsky kraj

4. Z AZUR nevyplyvaji Zadné nové konkrétni
poZzadavky na vymezeni uzemnich rezerv

Je respektovano.
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pro uzemi obce.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tGzemnich rezerv vyplyvajici z UAP
spravniho tzemi obce s rozsifenou plisobnosti Statutarniho mésta Opava

5. Z UAP nevyplyvaji zadné dal$i konkrétni
pozadavky na vymezeni uUzemnich rezerv
pro uzemi obce.

Je respektovano.

E3. Pozadavky na provéreni

vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné

prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo

predkupni pravo

1. Pozadavky na konkrétni vymezeni verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
nejsou dany. Pokud obsah zmény vyvola
potfebu vymezeni, musi byt tato potieba
fadné odlvodnéna.

Zménou ¢&.2 UP dochazi ke zméné vymezeni
vefejné prospésSného opatfeni z ddvodu
doplnéni navrhu lokalniho USES, dale viz
kap. 11.11.5 Zduvodnéni koncepce
usporadani krajiny a opatfeni v krajiné a
1.111.7 Vefejné prospésdné stavby, vefejné
prospésna opatfeni, asanace, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.

Pozadavky na vymezeni VPS, VPO a asanaci vyplyvajici z APUR

2. Z APUR nevyplyvaji zadné nové konkrétni
pozadavky na vymezeni vefejné
prospédnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni ani asanaci.

Je respektovano.

Pozadavky na vymezeni VPS, VPO a asanaci vyplyvajici z AZUR pro Moravskoslezsky

kraj

6. AZUR nevymezila 2adné nové plocha
koridory vefejné prospésnych staveb nebo
opatfeni, které je nutno zapracovat.

Je respektovano.

Pozadavky na vymezeni VPS, VPO a asanaci vyplyvajici z UAP spravniho tzemi obce

v rv

s rozSifenou plisobnosti Statutarniho mésta Opava

3. Z UAP nevyplyvaji zadné dal$i konkrétni
poZadavky na vymezeni vefejné
prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni ani asanaci.

Je respektovano.

E4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni

studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

1. Vramci zmény se nepfedpokladaji zadné
pozadavky na vypracovani regulaéniho
planu ani dohody o parcelaci.

Je respektovano.

2. V pfipadé potieby lze u provéfovanych
ploch stanovit podminku zpracovani uzemni
studie pfed zapocetim vyuziti. Pokud bude
stanovena podminka, je nutno uvést divody,

Nové byla stanovena podminka zpracovani
Uzemni studie pro uzemi oznacené US-III,
dale viz kap 11.11.3 ZdUvodnéni urbanisticka
koncepce a 11.11.10 Vymezeni ploch a
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obsah feSeni a Ihutu pro splnéni.

koridorli, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
pofizeni.

E5. Pozadavek na zpracovani variant reSeni

1. U obce se variantni

zpracovani zmény.

nepozaduje

Je respektovano.

2. Z APUR, AZUR pro Moravskoslezsky kraj
ani UAP spravniho uzemi obce s rozsifenou
pusobnosti  Statutarniho mésta Opava
nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na
zpracovani variant feSeni.

Je respektovano.

3. Pokud zfeSeni zmény vyplyne potfeba
variantniho feSeni konkrétniho zaméru, je
mozné toto feSeni zpracovat.

Potfeba variantniho feSeni z navrhu zmény
nevyplynula.

E5. Pozadavky na usporadani obsahu
navrhu zmény a na uspoiradani obsahu
jeho oduvodnéni véetné méritek vykres
a poctu vyhotoveni

Je respektovano.

[1.10.2 Vyhodnoceni souladu s pokyny pro
pripadé postupu podle § 51 odst. 3 staveb

Neni pfedmétem Zmény €. 2.

zpracovani navrhu izemniho planu v
niho zakona

[1.10.3 Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho
zmény a o jejim obsahu v pfripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

Neni pfedmétem Zmény €. 2.

[1.11 Komplexni zdlivodnéni prijatého Ffeseni

[1.11.1 Vymezeni zastavéného uzemi

PFfi vymezovani zastavéného uzemi bylo postupovano dle § 58 zékona ¢. 183/2006 Sb. v
platném znéni. Zastavéné uzemi je vyznaceno ve v3ech vykresech grafické ¢asti. V ramci
zpracovani souboru zmén byla provedena aktualizace zastavéného uzemi. Do zastavéného
uzemi byla zahrnuta ¢ast plochy Z-1, kde byla realizovana vystavba 5 domu v&etné vefejného
prostranstvi a jiz zastavéna Cast plochy Z-1V. Dale bylo vymezeno zastavéné Uzemi v misté

noveé realizované Cistirny odpadnich vod.
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[1.11.2 Zduvodnéni koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Kulturni, urbanistickeé a architektonické hodnoty Uzemi byly souborem dilcich zmeén ve
Zméné €. 1 respektovany. Uzemi je nutno povazovat za uzemi s archeologickymi nalezy.

[1.11.3 Zduvodnéni urbanisticka koncepce

Vramci Zmény €. 2 byla navrzena 1 nova plocha smisena obytna Bs11 pro kterou byla
vymezena zastavitelna plocha Z-X. Jedna se o lokalitu, ktera byla v platném UP zafazena
jako uzemni rezerva, jde tedy o plochu dlouhodobé uvazovanou k rozvoji nové vystavby.

Déale byla vymezena zastavitelna plocha Z-Xl, ktera je urlena krealizaci vefejného
prostranstvi. V sou€asnosti jde o ¢asteCné vyuzivanou zahumeni cestu. Realizaci mistni
komunikace a technickych siti v této ploSe bude zajiSténo obslouzeni ploch Bs5 (Z-V) a Bs11
(Z-X) verejnou infrastrukturou. Zaroven tim bude umoznéno vyuziti zahrad v sou¢asném
zastavéném uzemi pro budouci vystavbu. Vzhledem ktomu, Ze se jedna o pohledové
exponovanou lokalitu (nad arovni mistni dominanty — kostela Narozeni sv. Jana Kftitele), je
zde zménou &. 2 UP rozhodovani o konkrétnim vyuZiti izemi podmin&no zpracovanim
uzemni studie (US-III).

[1.11.4 Zduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury

Pro obslouzeni nové navrzené plochy smiSenych obytnych Bsl1ll a dfive navrzené plochy
Bs5 je navrzena plocha vefejnych prostranstvi Q5, kde bude umisténa mistni komunikace.

Koncepce technické infrastruktury

Neni navrZzena zména koncepce. Navrzené lokality budou napojeny na stavajici technické
sité.

[1.11.5 Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny a opatieni v krajiné

Na zakladé provéreni navaznosti USES na tzemi obce Neplachovice a tizemi okolnich obci
je navrzena zména vymezeni USES ve dvou lokalitach:

1. Vjizni &asti spravniho uzemi obce Neplachovice pfi hranici s k.u. Vlastovi¢ky je nové
vymezena Cast biocentra. Zbyvajici Cast se nachazi na k.u. Vlastovicky a je
vymezeno v ramci UP Opava. Oznadeni je prevzato z navazujiciho UP. V prostoru
severné od tohoto navrzeného biocentra byla v souladu s navazujicim uUzemim
vyznacena plocha s vylou€enim erozné nachylnych plodin. Vzhledem k tomu, Ze se
v misté navrzeného biocentra v sou¢asnosti nachazi orna puda, jedna se o navrh
plochy pfirodni a tato plocha byla zafazena do vefejné prospé&Snych opatfeni
s moznosti vyvlastnéni dle § 170 stavebniho zakona s oznaCenim VU1.

2. V jihozapadni &asti spravniho uzemi obce Neplachovice pfi hranici s k.u. Stemplovec
a k.u. Jamnice je zménou €. 2 vymezeno pokracovani lokalniho biokoridoru LBK2,
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tak, aby byla zajisténa navaznost v navazujicich dokumentacich UP Holasovice a UP
Stébofice. Jedna se o vymezeni na plochach Zm — plochy zemédélské — meze, lada,
jde tedy o biokoridor pfevazné funkeni.

[1.11.6 Zdivodnéni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

Nové navrzené plochy respektuji podminky uvedené v plathném uzemnim planu. Doplnény
jsou pouze:

1. podminky vyuziti ploch Bs plochy smiSené obytné tykajici se podminéné pfipustného
vyuziti navrhované plochy Bs4 (Z-1V). Budouci vystavba v této ploSe je podminéna
realizaci prelozky vedeni VN, které se v této ploSe nachazi.

2. podminky vyuziti ploch Bs plochy smiSené obytné tykajici se podminéné pfipustného
vyuziti navrhovanych ploch Bs5 (Z-V) a Bsll (Z-X) a stabilizovanych plochach Bs,
pro které je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie
US-lll. Budouci vystavba vtéchto plochach je podminéna realizaci mistni
komunikace v plose Q5 (Z-XI).

3. podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi s ohledem na znéni § 18 odst. 5
stavebniho zakona. Vylou€eny jsou stavby pro rekreaci a cestovni ruch, jako jsou
ekologicka a informacni centra a stavby a zafizeni pro tézbu nerostd. Ostatni stavby,
zafizeni a opatfeni jsou pFipustna.

Nepfipustné vyuZiti je zménou upraveno zejména s ohledem na ochranu jednotlivych
ploch nezastavéného Uzemi a zachovani jejich charakteru. VétSina nezastavéného
uzemi obce je tvofena zemédélsky obhospodafovanou pldou s minimem podilu krajinné
zelené a jinych pfirodnich prvkd podil Heraltického potoka. Nepfipustnost je vztazena na
omezeni bydleni, rekreace a podporu cestovniho ruchu. Omezeni bydleni a pobytové
rekreace pfimo vychazi ze zakona, kde se jedna o vyuZziti v nezastavéném uzemi
nepripustné. V pfipadé cestovniho ruchu véetné ekologickych a informacnich center je
zohlednéna skutecnost, Ze nezastavénym uzemim obce nevedou Zadné vyznamné
turistické trasy, nenachazi se zde Zzadna vyznamna turisticka Ci pfirodni mista. Stavajici
turistické trasy, cyklotrasy jsou vedeny po stavajicich komunikacich s dostateCnym
znacenim vcetné odpoCivek a jiného zazemi (informacni cedule) nejen v ramci
zastavéného uzemi. V oblasti turismu se spide jedna o obec tranzitni ne cilovou. Zaroven
vzdalenosti mezi jednotlivymi sidly jsou na trasach velice malé (ve vzajemné dohledové
vzdalenosti), takze neni Zadouci v téchto pfipadech zasahovat do Uzemi nezastavéného
a omezovat jeho primarni vyuZziti nebo naruSovat charakter. | v pfipadé krajinotvornych
prvkl zelené je zadouci zachovat a podporovat jejich pfirozeny stav s minimalnim
zasahem stavebni Cinnosti.

Jak je uvedeno, uzemi obce je prevazné extenzivhé a intenzivné zemédélsky
obhospodafované a pro zachovani kvality nezastavéného Uuzemi je Zadouci podporovat
zvySeni ekologické stability krajiny a omezovat déje a Cinnosti vedouci k jejimu omezeni
¢i naruSeni.

Na uzemi obce se nachazi jedno lozisko nevyhrazeného nerostu a tfi prognozni zdroje.
Aktudlné se zde nenachazi Zzadné dobyvaci prostory nebo jiné lokality tézby. U loZiska
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nevyhrazeného nerostu probiha jiz casteCna rekultivace a nepfedpoklada se dalSi tézba.
Vylou€eni umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro té€Zzbu nerostld je nastaveno
pravé ve vztahu k predpokladanému cili zachovat stavajici charakter nezastavéného
uzemi. Nejedna se o vylouc€eni trvalé, ale v pfipadé potfeby budouci téZby je pfedpoklad
tuto skutecnost v Uzemi zkoordinovat se viemi zajmy na zakladé konkrétnich pozadavku
primarné pomoci nastroji Uzemniho planovani. Nastaveni podminek pro nezastavéné
uzemi se timto vylou€enim snazi pfedchazet nekoordinovanym zasahim do uzemi.
Stavby pro tézbu napf. v zemédélskych plochach by za sou€asného stavu mély
nezvratny vliv na charakter dot€eného Uzemi a nelze je povolit bez dukladného
vyhodnoceni moznych budoucich vlivi na krajinu a jeji kvalitu a funkci.

Nepfipustné wvyuziti bylo wupraveno v plochach L- lesnich, H - vodnich a
vodohospodarskych, Zk — zemédélskych — louky a pastviny, Zs — zemédélskych —
zahrady, sady. Zm — zemédélskych — meze, lada, Zp — zemé&délskych — orna puda a P-
pfirodnich. V plochach Zs jsou podminky nastaveny s ohledem na podporu zemédélské
Cinnosti i na stavajicich zahradach v nezastavéném uzemi a omezeni soucasného
negativniho trendu vyuZivat tyto plochy pro individualni rekreace s vytlacenim
zemédélské Cinnosti.

Podminky nepfipustného vyuZiti jsou tedy nastaveny zejména na zakladé vefejného
zajmu na ochrané stavajiciho charakteru nezastavéného uUzemi reprezentovaného
rozdélenim do jednotlivych ploch. Obecné jsou podminky nastaveny tak, aby bylo
umoznéno vyuziti tzemi v souladu s jeho charakterem a omezeno vyuziti tento charakter
narusujici. V zajmu je i zvySeni ekologické stability krajiny v silné zemédélsky
obhospodafovaném uzemi.

[1.11.7 Vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatireni, asanace, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V ramci Zmény &. 2 UP Neplachovice bylo do VPO zafazeno opatfeni v souladu s odst.1,

bod b) §170 stavebniho zakona, tj. pro zaloZeni prvkiu uzemniho systému ekologicke
stability. Jedna se o verejné prospésné opatfeni oznacené VU1 — Zalozeni prvka USES.

[1.11.8 Vefejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

Nejsou Zménou &. 2 vymezeny.

[1.11.9 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

Nejsou Zménou €. 2 vymezeny.
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[1.11.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni

Nové byla vymezena plocha, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie. Jedna se o US-Ill obsahuijici zastavitelné plochy Z-X a Z-XI a
¢ast zastavéného Uzemi. Dlvodem je potfeba komplexniho feSeni celé lokality z hlediska

dopravni obsluznosti, technické infrastruktury i z hlediska ochrany krajinného razu a ochrany
hodnot uzemi (pfedevsim mistni dominanty — kostela Narozeni sv. Jana Kftitele).

[1.11.11 Vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv
Navrhem plochy Z-X (Bs11) byla vyCerpana Uzemni rezerva R-I. Navrzené vyuziti plochy Z-X

je v souladu se stanovenym budoucim vyuzitim plochy uzemni rezervy R-l. Uzemni rezerva
R-1 byla proto v dokumentaci UP zruSena.

Ostatni Uzemni rezervy jsou po konzultaci se zastupcem obce ponechany.

11.11.12 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Nejsou Zménou €. 2 vymezeny.

[1.11.13 Stanoveni kompenzaénich opatieni

Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

11.11.14 Navrh na opatfeni UPN pro potieby CO

Neni Zménou €. 2 dotéeno.

[1.11.15 Limity vyuziti azemi a zvlastni zajmy
Zména €. 2 uzemniho planu respektuje limity vyplyvajici z pravnich predpisu.

Ochrana pamatek

o Celék.u. - ,uzemi archeologického zgjmu*

Ochrana dopravni a technické infrastruktury

o OP silnice I. tf. — 50 m od osy vozovky
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OP elektrického vedeni VN 22 kV — 7 m od krajniho vodi€e (postavené do 1994 - 10
m)

Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace (dle z. 274/2001 §23 odst. 3):
Potrubi do DN 500 v€etné — 1,5 m na obé strany od vnéjsiho lice potrubi
Potrubi nad DN 500 — 2,5 m na obé strany od vnéjSiho lice potrubi

u vodovodnich Fadl nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je
uloZeno v hloubce vetsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od
vnéjsiho lice zvySujio 1,0 m

BP VTL plynovodu — 40 m od osy

Ochranné pasmo navrhované COV — 30 m

Zvlastni zajmy

@)

Cast uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany pro nadzemni stavby. Zajmové
uzemi je vySkoveé rozdéleno na:

- Uzemi pro veskerou nadzemni vystavbu — zasahuje pouze minimalné na
hranici s k. u. Jarkovice

- Uzemi pro nadzemni stavby nad 50 m — zasahuje vétSinu Gzemi obce
Neplachovice

Celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhi staveb

- Vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic
I., Il alll. tfidy

- Vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta

- Vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni
- Vystavba vedeni VN a VVN

- Vystavba vétrnych elektraren

- Vystavba radioelektronickych zafizeni (radiove, radiolokacéni, radionavigacni
telemetricka), v€etné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice...)

- Vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- Vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- Vystavba objektu tvoricich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)
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11.12 Vyhodnoceni predpokladanych disledkli navrhovaného reseni na ZPF a PUPFL

Vyhodnoceni navrhovaného feSeni urbanistického navrhu a jeho dusledkd na zabor
zemeédélského padniho fondu bylo provedeno ve smyslu vyhlasky €. 13 Ministerstva
Zivotniho prostfedi CR ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravuji podrobnosti ochrany
pudniho ve znéni zakona CNR &. 10/93 Sb. a pFilohy 3 této vyhlagky. Jednotlivé lokality jsou
popsany a vyznaceny ve vykrese €. 11/3 — Vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Jednotlivé lokality jsou vyznaceny ve vykrese ¢&. 11/3 — Vykres predpokladanych zaboru
pudniho fondu.

Zdlvodnéni zaboru ZPF a PUPFL

Obec Neplachovice se nachazi v oblasti pud I. a Il. tfidy kvality. Pfi rozvoji obce tak neni
mozné se zaboru této pady vyhnout. Rozvojové plochy byly vyhodnocovany a situovany tak,
aby minimalizovaly vliv na tuto skute¢nost a rozvoj obce je soustfedén do uzemi pfimo
navazujiciho na stavajici zastavéné Uzemi a na plochy, které jsou svym umisténim hare
vyuzitelné — jako jsou plochy seviené mezi obci a silnici 1/57. Koncepce rozvoje obce je timto
sméfovana k ucelenosti urbanistického utvaru.

Strategie rozvoje je postavena na dostatecné nabidce stavebnich mist pro mladé rodiny,
které maji zajem se zde usadit a dale se plnohodnotné podilet na rozkvétu obce. Obec
v poslednich letech vykazuje staly demograficky rust pfiméfeny jeji velikosti. Dle udaja
z CSU za poslednich 20 let (od roku 2003 do roku 2022) bylo v Neplachovicich dokon&eno
celkem 49 novych rodinnych doma. Tento trend Ize pfedpokladat i v nasledujicim obdobi.

V obdobi po zmén& & 1 UP bylo realizovano 6 objektd rodinnych dom( v ramci
zastavitelnych ploch, z toho 2 objekty na pldach zafazenych do zemédélského plidniho
fondu. Na tuto skuteCnost reaguje zména & 2 navrhem zastavitelné plochy pro 1 RD
v lokalité uzemni rezervy R-l a dale zastavitelnou plochu pro vefejné prostranstvi umoziujici
vystavbu dopravni a technické infrastruktury v navaznosti na zastavéné uzemi. Realizace
vefejné infrastruktury v tomto misté umozni vyuziti zahumeni Casti obce v ramci ploch
zahrnutych do zastavéného uzemi (dnedni zahrady). Tim dojde k optimalizaci vyuZiti dzemi
obce. NavrZzena plocha Bs11 na tuto lokalitu navazuje a je spolu s ni zahrnuta do uzemi
jehoz vyuziti musi byt provéfeno uzemni studii.

V Uzemi je upfednostfhiovana slozka bydleni s mozZnosti podnikatelskych aktivit. Navrhem
nové plochy pro drobnou vyrobu obec dale podporuje potfebné zvySeni zaméstnanosti
v misté bydlisté. RozSifeni nabidky pracovnich pfilezitosti je dalezitym vefejnym zajmem,
ktery je soucasti strategie rozvoje obce.

Na zakladé vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch se navrh ploch jevi jako opodstatnény. Rozsah zastavitelného
uzemi odpovida potencialu rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a vytvafi podminky pro
koncepéni feSeni vazeb rozvojovych ploch a stavajiciho zastavéného uzemi. Udrzitelny
rozvoj obce Neplachovice je dany vyvazenym vztahem uUzemnich podminek pro zdravé
Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a socidlni soudrznost. NavrZzené feSeni je v souladu s
pozadavky na vyvazeny rozvoj uzemi. Napliiovani strategie rozvoje obce v tomto smyslu je
vyznamnym vefejnym zajmem.
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Prehled jiz realizovanych zabor(

ErEET Souhm Vymeéry ZPF dle tiidy ochrany (ha) Zpéina Ochrana | prevod z
Dt NavrZené vyuziti vymer Kulti Zaviahy | Odvodnéni | pfed vodni | platného
plochy ZPF (ha) 1. | 3 l . I IV. | V. (ha) erozi | UP (ha)
| plochy bydleni Bs 0.188 0.091 0.097
Flochy bydleni celkem 0.188 0.091 0.097 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
| plochy techn. infrasruktury T 0.096 0.096
Flochy techn. infrastruktury celkem 0.096 0.096 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
|Za'bor ZPF celkem | 0.284 | 0.187 | 0.097 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000 l 0.000 I 0.000 |

Vyhodnoceni ptedpokladanych zaborti ZPF vyplyvajicich ze zmény &. 2 UP

et Souhm Vymery ZPF die tfidy ochrany (ha) Zpéina Ochrana | prevod z
el NavrZené vyuizitf vymeér rekultit Zavlahy | Odvodnéni | pfed vodni | platného
plochy ZPF (ha) I | in | i, | IV. | V. (ha) erozi | UP (ha)
Z-X | plochy bydleni Bs 0.210 0.210
Plachy bydieni celkem 0.210 0.210 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
|Za’bor ZPF celkem | 0.210 | 0.210 | 0.000 | 0.000 I 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000 I 0.000 | 0.000 | 0.000 |

V ramci uzemniho planu nejsou zadné navrhy na vynéti pozemk( ur€enych k plnéni funkce
lesa.

[1.13 Rozhodnuti o namitkach

Namitky nebyly uplatnény.

11.14 Vyhodnoceni pripominek

Pfipominky nebyly uplatnény.

[1.15 Srovnavaci text tzemniho planu s vyznacéenim zmén

Poznamka k textu:
Casti textu, které jsou nové vloZené, jsou oznaceny Zluté: text

Casti textu, které jsou vypusté&né, jsou preskrtnuty a psany ervené: text
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