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\ a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1) Zastavéné uzemi je vymezeno k 1. 8. 2024.

2) Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ve vykresech:
I.B.a Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi
I.B.b Hlavni vykres

\ b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

\ b.1) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Obec Zavada bude i naddle plnit zejména funkci obytnou. Doplnujicimi funkcemi jsou funkce
obsluzna a navrZena funkce vyrobni.

Hlavnim cilem navrZzené urbanistické koncepce je vytvoreni podminek pro rozvoj spravniho Uzemi
obce pfi navdzani na dosavadni urbanisticky a stavebni vyvoj obce a dosazeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi:

stabilizaci stavajicich ploch s vyuZitim odpovidajicim vizi budouciho vyvoje spravniho Uzemi
obce;

dostatec¢nou nabidkou rozvojovych ploch pro obytnou vystavbu a nova zafizeni obéanského
vybaveni za Géelem udrieni mirného rlstu poctu obyvatel a zlepSovani vékové struktury
obyvatel;

ochranou a rozvojem pfirodnich, kulturnich, historickych a urbanistickych hodnot Gzemi;
feSenim dopravni a technické infrastrukturu pro zajisSténi potieb zastavby realizované na
stabilizovanych plochach a pro zajiSténi potieb zastavby, jejiz realizace se predpoklada na
vymezenych zastavitelnych plochach;

stanovenim podminek pro zelenou infrastrukturu véetné vymezeni Uzemniho systému
ekologické stability.

Podminky pro zpUsob vyuZiti vymezenych ploch srozdilnym zplUsobem wvyuZiti jsou uvedeny
v kapitole f).

\ b.2) PREDPOKLADY K ZABEZPECEN{ UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Navrh duzemniho planu vytvafi pfedpoklady k zabezpeceni udrziteIného rozvoje uzemi takto:
Pro zajisténi hospodarského rozvoje Uzemni plan navrhuje:

Plochy smisené vyrobni vseobecné (HU).

Obnovu a zpfistupnéni tvrze Zavada s cilem zvyseni turistického ruchu.
Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Vybudovani novych ptistupovych komunikaci.

Rozvoj technické infrastruktury, véetné liniovych vedeni.

Pro zajisténi socidlni soudrznosti Uzemni plan navrhuje:

Stabilizaci a rozvoj ploch pro bydleni individualniho (BI).
Stabilizaci a rozvoj ploch ob¢anského vybaveni vSeobecného (OU)
Stabilizaci a rozvoj ploch ob¢anského vybaveni sportu (OS).

Pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi Uzemni plan navrhuje:

Ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot tzemi.
ZaloZen{ USES v jeho nefunké&nich &astech s cilem zvy$eni ekologické stability krajiny.
Respektovani melioracnich odvodnovacich zafizeni.



e ZlepSeni ochrany uzemi pred povodnémi vybudovanim suchych ndadrzi a viceucelovych
vodnich nadrzi.

e V mistech, kde to prostorové moznosti dovoli, zvySeni prichodnosti tzemi vybudovanim
alespon jednostrannych chodnik( podél silnic s cilem zvyseni bezpecnosti obyvatel.

| b.3) OCHRANA HODNOT UZEMI

b.3.1) Predmétem ochrany kulturnich hodnot jsou:
e Nemovita kulturni pamatka: tvrz, drobné stfedovéké opevnéni ze 14. al5 stoleti v tzv.
Panském lese.
e Uzemi s archeologickymi nélezy. UAN | — zficenina hradku, UAN Il — pdsmo.
e Pamadtky mistniho vyznamu: Kaple sv. Urbana, kfiZe.

b.3.2) Pfedmétem ochrany pfirodnich hodnot jsou:
e Pamatny strom — dub letni na okraji lesa Sedliska, na hranici s obci Pist.
e Vyznamné krajinné prvky dle obecné ochrany pfirody,
e Uzemni systém ekologické stability.

| c) URBANISTICKA KONCEPCE

c.1) URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITi

e Uzemni plan, pro zabezpeleni rozvoje obce, stabilizace obyvatel v misté, rozvoje jeji rekreaéni
funkce, prednostné vyuziva dosud nezastavéné pozemky v zastavéném Uzemi a nové zastavitelné
plochy navrhuje v lokalitdch navazujicich na stavajici zastavbu.

e Uzemni plan navrhuje koridory dopravni a technické infrastruktury
Koridory technické infrastruktury pro vodni hospodarstvi oznacené CNU.TW1, CNU.TW2 a CNU.TW3
Koridor technické infrastruktury pro energetiku oznacend CNU.TE1

e Uzemni plan stabilizuje plochy a koridory Gizemnich systém( ekologické stability.

e Uzemni plan navrhuje prelozky a umisténi zafizeni a vedeni novych tras siti technické infrastruktury.

e VSechny navrzené plochy pro vystavbu jsou vymezeny tak, aby nedochazelo ke stretim zajmu
v Uzemi.

e Uzemni plan v zastavéném a zastavitelném Gzemi vymezuje nasleduijici plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti:

Plochy bydleni individualniho (BI)

Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Plochy obcanského vybaveni vseobecného (OU)
Plochy obcanského vybaveni sportu (OS)

Plochy obcanského vybaveni hibitov( (OH)
Plochy smiSené vyrobni vSseobecné (HU)

Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ)

Plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU)
Plochy vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)
Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)
Plochy dopravy silniéni (DS)

Plochy dopravy vseobecné (DU)

Plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojd (VE)

e Respektovat podminky prostorového usporadani stanovené v kapitole f.2) pro plochy: bydleni
individualniho (BI), smiSené obytné vSeobecné (SV), ob¢anského vybaveni sportu (OS), obcanského



vybaveni hrbitovl (OH), smiSené vyrobni vseobecné (HU), vyroby zemédélské a lesnické (VZ) za
ucelem zachovani urbanistické struktury a charakteru zastavby.

Clenéni Uzemi obce na jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti vymezuje vykres 1.B.b Hlavni
vykres v méritku 1 : 5000.
Podrobné podminky vyuZivani a prostorového usporaddni jsou pro jednotlivé plochy stanoveny
v kapitole f.1).

\ c.2) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A TRANSFORMACNICH PLOCH

1) Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch vychazi z predpokladaného vyvoje poctu
obyvatel, potfeby rozvoje obytné vystavby a z potifeb souvisejicich s obytnou funkci, tj. rozvoje
obcéanského vybaveni véetné rozvoje zafizeni pro volny €as, rekreaci a relaxaci obyvatel a z potfeb
posileni hospodarského pilite navrhem novych ploch pro rozvoj vyroby a podnikani.

2) Zastavitelné a transformacni plochy jsou graficky zobrazeny ve vykresech:
A.1 Zakladni ¢lenéni zemi (méfitko 1 : 5 000)
A.2 Hlavni vykres (méftitko 1 : 5 000)

3) Zastavitelné plochy vymezené Gzemnim planem:

Oznaceni | Plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti Symbol Podminky realizace Vyméra
plochy v ha
Z.1 Plocha bydleni individualniho BI - 0,41
Z.4a Plocha bydleni individualniho BI - 0,92
Z.4b Plocha bydleni individualniho BI - 1,09
2.5 Plocha bydleni individualniho BI - 0,05
7.6 Plocha bydleni individualniho BI - 0,05
2.7 Plocha bydleni individualniho BI - 0,06
.8 Plocha bydleni individualniho BI - 1,52
29 Plocha bydleni individualniho BI - 0,92
Z.10 Plocha bydleni individualniho BI - 0,52
Z.13a Plocha bydleni individualniho BI - 0,11
Z.13b Plocha bydleni individualniho BI - 0,34
Z.13c Plocha dopravy vieobecné DU - 0,14
2.13d Plocha verejnych prostranstvi vSeobecnych PU - 0,02
Z.13e Plocha verejnych prostranstvi vieobecnych PU - 0,04
Z2.13f Plocha bydleni individualniho B - 1,06
214 Plocha bydleni individualniho BI - 0,74
2.15 Plocha bydleni individualniho BI - 0,24
2.16 Plocha bydleni individualniho BI - 0,15
217 Plocha bydleni individualniho BI - 0,83
2.18 Plocha bydleni individualniho BI - 0,84
Z2.19 Plocha smiSena obytna venkovska SV - 0,69
2.20 Plocha bydleni individualniho BI - 0,60
2.21 Plocha obcéanského vybaveni sportu 0sS - 0,74
2.22 Plocha obcéanského vybaveni hibitov( OH 0,54
Z2.23 Plocha smiSena vyrobni vieobecnd HU 1,22




.24 Plocha smiSend vyrobni vSeobecna HU - 9,78

2.25 Plocha technické infrastruktury vSseobecné TU - 1,87
.28 Plocha dopravy vieobecné DU - 0,32
Z.29 Plocha dopravy vSseobecné DU - 0,81
Z2.30 Plocha dopravy vieobecné DU - 0,04
231 Plocha dopravy vSseobecné DU - 0,16
Z.33a Plochy vodni a vodohospodarské vseobecné wu - 2,32
Z.33b Plochy vodni a vodohospodaiské vseobecné wu - 0,51
2.34 Plochy vodni a vodohospodarské vseobecné wu - 3,00
2.35 Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych PU - 0,12
Zastavitelné plochy vymezené Zménou ¢. 1

Z.1-1 Plocha bydleni individualniho BI B 0,08
2.2-1 Plocha bydleni individualniho BI B 0,09
Z2.3-1 Plocha bydleni individualniho BI B 0,11
2.4-1 Plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroju VE ) 0,31

4) Transformacni plochy vymezené Gizemnim planem

Uzemnim planem Zavada nejsou vymezeny transformacni plochy.

B

3) BYDLENi

Pro rozvoj funkce bydleni tzemni plan navrhuje nové zastavitelné plochy bydleni individualniho (BI)
a plochu smisenou obytnou venkovskou (SV).

[&

4) SYSTEM SIDELNi ZELENE

Sidelni zelen je soucasti zastavéného Uzemi, zejména ploch bydleni individualniho (BI), kde jde
o pozemky souvisejici se zastavbou rodinnymi domy vyuZivanymi pro péstitelské aktivity a relaxaci,
tj. plochy s prevahou zelené zpravidla pod jednim oplocenim se stavbou hlavni.

Uzemni plan pFipousti realizaci ploch vefejné pfistupné zelené v plochach: bydleni individualniho
(BI), smisenych obytnych venkovskych (SV), obc¢anského vybaveni vSeobecného (OU), obcanského
vybaveni sportu (0S), obcanského vybaveni hibitovl (OH).




D)

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

‘ d.1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

U¢
[ ]

Silnice 111/46813 a 111/46820 povaovat za stabilizované. Upravy zlepsujici parametry silniéni sité
(napf. rekonstrukce vozovek a jejich lokalni rozsifovani, nebo Upravy mostnich objektd, doplnéni
chodnik(i apod.) je pfipustné realizovat také v jinych plochach srozdilnym zplUsobem wvyuziti
navazujicich na plochy dopravy silni¢ni v souladu s podminkami stanovenymi pro jejich vyuziti.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby bylo umoZnéno dopravni napojeni nové zéstavby
na stavajici komunikace, popt. dobudovani nové komunikace uvnitf téchto zastavitelnych ploch.
Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy dopravy véeobecné (DU) pro realizaci staveb hlavnich
a vedlejsich / souvisejicich s dopravni obsluhou Uzemi:
e 7.28 — stavba obsluzné komunikace pro zastavitelnou plochu smisenou vyrobni vSeobecnou
(HU) oznacenou Z7.23;
e Z.29 - stavba obsluzné komunikace pro zastavitelné plochy bydleni individudlniho (BI)
oznacené Z.14,72.15,7.16,2.17 aZ.18;
e Z.30 - stavba parkovisté u hrbitova (stabilizované a zastavitelné plochy obcanského vybaveni
hrbitov( (OH), zastavitelna plocha je oznacena Z.22);
e 7.31-stavba obsluzné komunikace pro zastavitelnou plochu obc¢anského vybaveni sportu (OS)
oznacenou Z.21.

Ve vymezenych zastavitelnych plochach pro bydleni individudlni (BI), obcanské vybaveni sportu (OS)
dodrzZet odstup novych staveb (vcetné oploceni) od tras komunikaci v Sitkach umoznujicich realizaci
chodnikli, sjezdd k nemovitostem, Upravy dopravnich prostorld avedeni siti technické
infrastruktury.

Uslepené useky novych mistnich komunikaci budou zakonceny obratisti.

Nové jednopruhové komunikace budou opatfeny vyhybnami dle pfislusnych norem (normovych
pozadavk).

Na stavajici komunikacni siti se pripousti provadét stavebni Upravy pfi dodrZeni normovych
parametrd platnych v dobé jejich provadéni. Vramci prostorll komunikaci budou zajistény
dostatecné odstupy oploceni od hrany komunikace umoznujici realizaci chodnikl, sjezdi
k nemovitostem, dodateéné Upravy dopravnich prostord nebo vedeni siti technické infrastruktury.

Umistovani staveb do ¢asti zastavitelnych ploch zasahujicich do ochranného pasma silnic je ve vSech
plochach povaZovano za vyuziti podminéné pripustné — umisténi stavby je mozné pouze tehdy,
bude-li prokdzano, Ze nebudou prekroceny max. pripustné hladiny hluku v chranénych prostorech
a venkovnich prostorech.

Uzemni pldn vymezuje koridor Gzemni rezervy dopravy silni¢ni oznaceny R.1-DS pro Usek prelozky
silnice 111/46819 (obchvat Bohuslavic). V koridoru Uzemni rezervy nepovolovat Zadné stavby
a zafizeni, které by vyznamnym zplsobem ztiZily pripadnou realizaci této prelozky.

Veskeré nové kfizovatky, kfizeni a sjezdy na siti pozemnich komunikaci budou feseny v souladu
s prislusSnymi pravnimi predpisy z oboru dopravy a napojeni jednotlivych funkénich ploch
a navrzenych komunikaci na silni¢ni a mistni komunikace musi vyhovét pozadavkim na bezpecnost
a plynulost provozu na pozemnich komunikacich dle pfislusnych pravnich predpist

elové komunikace:
Uzemni plan uklada respektovat sit ucelovych komunikaci tak, aby nedoslo ke zhor$eni pfistup( na
okolni pozemky ve volné krajiné.
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Komunikace pro pési:
e Uzemni plan pripousti realizovat mimo jevy zndzornéné v grafické ¢asti dokumentace chodniky pro
pési tak, aby byly vytvoreny souvislé pési tahy.

Zelezniéni doprava:
e Spravnim Uzemim obce neni vedena Zelezni¢ni trat. S navrhem ploch pro Zelezni¢ni dopravu se
nepocita.

Vefejna autobusova doprava:
e V pfipadé potreby a prostorovych moznosti se ptipousti ve vSech plochach podél silni¢ni sité
realizovat zalivy pro vozidla verejné dopravy a vybavit je pfistfesky pro cestujici.

Cyklotrasy:
e Uzemni plan respektuje stdvajici lokdlni cyklotrasy ¢. 554, 6091, 6095 a pripousti vedeni nové
navrzenych tras s vyuzitim stavajiciho systému komunikaci, véetné ucelovych komunikaci.

e Trasy, které jsou vedeny podél stavajicich komunikaci, vést (pokud to prostorové podminky dovoli)
po samostatnych cyklopruzich nebo cyklopdsech.

Turistické trasy:
e Uzemni plan uklada respektovat znacené turistické trasy.

Doprava statickad — odstavovani a parkovani automobilt

e Parkovaci a odstavné kapacity Ize realizovat bez pfesného vymezeni v grafické ¢asti tzemniho planu
v dotéenych plochdch dle tzemné — technickych podminek v souladu s podminkami stanovenymi
v oddile F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

e Parkovisté navriené pro potreby ndavstévnik( hrbitova realizovat v zastavitelné ploSe dopravy
vSeobecné (DU) s oznacenim Z.30.

Ostatni:
e Pfi stavenich Upravach silni¢ni sité, popf. vystavbé novych komunikaci jakéhokoliv zaglenéni, se
pfipousti provadét prelozky inZenyrskych siti vyvolané témito Upravami.

e Pokud prostorové moznosti dovoli pfipousti se provadét stavebni Upravy na silni¢ni siti a pfilehlych
pozemcich vedouci k uvolnéni rozhledovych poli kfizovatek silnic a mistnich komunikaci dle
zdkonnych a normovych predpisa.

’ d.2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Obecné zasady pro umistovani technické infrastruktury:

e Sité technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejici technicka zafizeni a vybaveni prfednostné
realizovat v plochach verejné pristupnych.

e Zakresleni tras siti technické infrastruktury v dzemnim planu je schématické vzhledem k méfitku
vykresU a zachovani Citelnosti.

e Sité technické infrastruktury (a s nimi provozné souvisejici technicka zafizeni) je mozno realizovat ve
vSech plochach zastavéného Uzemi, v plochach zastavitelnych a v omezeném rozsahu v plochach
v krajiné, tj. plochach lesnich vseobecnych (LU), zemédélskych vSeobecnych (AU), smiSenych
nezastavéného Uzemi vSeobecnych (MU), pfirodnich vSeobecnych (NU), vodnich



a vodohospodarskych vseobecnych (WU) a v plochach vodnich a vodnich tokd (WT) v souladu
s podminkami uvedenymi v oddile F této textové ¢asti avSak s ohledem na lokalni podminky ochrany
pfirody a krajiny.

| d.2.1) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Potfebny transformacni vykon pro byty, obcanskou vybavenost, podnikatelské aktivity apod.
prednostné zajistit ze stavajicich distribuénich trafostanic 22/0,4 kV. Pro tyto potieby je pFipustné
navysovat jejich vykon.

Vystavba novych distribuénich trafostanic pro zastavitelné plochy, nebo pro posileni zasobovani
zastavénych Uzemi, véetné tras pfivodnich vedeni, bude realizovdna podle aktudlni potfeby, a to
pobliz komunikaci pro motorovou dopravu.

Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury pro energetiku oznac¢eny CNU.TE1 pro stavbu
vedeni VN 22kV, odbocku z venkovniho vedeni ze severni strany k navrzené DTS v zastavitelné plose
bydleni individualniho oznacené Z.4. DTS je oznacena TR1.

| d.2.2) SPOJE

Koncepce rozvoje elektronickych komunikaci spojli (telekomunikace, radiokomunikace) respektuje
soucasny stav, nova telekomunikacni zafizeni se nenavrhuji.

| d.2.3) ZASOBOVANI PLYNEM

Uzemni plan respektuje stavajici koncepci zasobovani plynem.

Uzemni plén navrhuje dobudovani stl. plynovodni sité do viech nové vymezenych zastavitelnych
uzemi.

| d.2.4) ZASOBOVANI TEPLEM

Decentralizovany zpUsob vytapéni pro stavajici i novou vystavbu zlstane zachovan.

V palivo - energetické bilanci tepelnych zdroj podporovat vyuZiti obnovitelnych zdrojl pro potreby
jednotlivych staveb.

] d.2.5) ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Uzemni plan zachovava systém zésobeni z mistnich zdrojd - z vrtu Na Valech o vydatnosti 1 I/s a vrtu
Na Bahnech o vydatnosti 3 /s s Gpravnou vody.

Pro pfipadné vybudovani vodovodu napojeného na vodovod v obci Zavada jsou Uzemnim planem
vymezeny koridory technické infrastruktury oznacené CNU.TW2 a CNU.TW3.

Pro pripadné vybudovani vodovodu za Gcelem zasobovani pitnou vodu zastavitelné plochy bydleni
individualniho oznacené Z.4 je izemnim planem vymezen koridor technické infrastruktury oznaceny
CNU.TW1.

Zasobovani pitnou vodou v pripadé vyuZiti zastavitelné plochy smiSené vyrobni vieobecné (HU)
oznacené Z.24 tesit vybudovanim vodovodu z obce Zavada.



Stdvajici vodovod bude doplnén o Useky pro navrhovanou zastavbu, vodovodni fady budou dle
konkrétnich moZnosti zokruhovany.

Vodovod bude i naddle provozovan v jednom tlakovém pasmu. A bude slouzit zaroven jako vodovod
poZarni.
Pro zabezpeceni obce rezervnim zdrojem bude obec napojena na centralni zdroje OOV pres Cerpaci

stanici umisténou na k. 0. Vfesina. Zasobeni bude vytlaénym fadem napojenym na vodojem Zavada.

Zastavitelnd plocha smisena vyrobni vSeobecna (HU) oznacend Z.24 bude napojend na vytlacny fad
z Cerpaci stanice na k. U. Vresina.

Dimenze jednotlivych vétvi vodovodniho systému budou upresnény na zakladé naslednych stupnil
projektovych dokumentaci.

‘ d.2.6) LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Odpadni vody ze zéstavby jsou odvadény jednotnou kanalizaci, kterd ma dvé vyusté.

Likvidace odpadnich vod ze zadpadni casti zastavby je navrZena u stavajicitho vyusti jednotné
kanalizace na navriené C(istirné odpadnich vod, pro kterou je vymezena zastavitelna plocha
technické infrastruktury vSeobecné (TU) oznacend Z.25.

Likvidace odpadnich vod z vychodni ¢asti zastavby probiha na korenové Cistirné odpadnich vod
realizované severné od vychodni ¢asti zastavby, na bezejmenném vodnim toku.

Srazkové vody v maximalni moiné mife zadrZet v Uzemi v misté spadu pomoci pfirodé blizkych
opatreni (napr. miskovity tvar terénu, vsakovaci prilehy, retencni nadrze), technickych opatreni
(napf. vsakovaci Sachty, pozemni retencni zafizeni), ptipadné kombinaci pfirodé blizkych
a technickych opatfeni.

Prebytecné srazkové vody, které nevsdknou do terénu, odvadét fizené, pres retencni zafizeni,
kanalizaci, mélkymi zatravnénymi pfikopy (pralehy) nebo trativody do vhodného recipientu.
Realizaci destové kanalizace, pfikopl nebo trativod( pfipustit ve zdlivodnénych trasach kdekoliv
v Uzemi, aniz jsou tyto trasy vymezeny Uzemnim planem.

Likvidaci odpadnich vod ze zastavitelné plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU) oznacené Z.24
v pripadé jejiho vyuZiti fesit u zdroje v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Likvidace odpadnich vod z lokalit, které nebude technicky mozné napojit na realizovanou kanalizaci
a COV bude zajisténa u zdroje v souladu s platnymi pravnimi predpisy

| d.2.7) OCHRANA VOD A UPRAVA ODTOKOVYCH POMERU

Uzemni plan ukldda respektovat stavajici meliora¢ni odvodfiovaci zafizeni, v pfipadé zasahu do
téchto zafizeni bude zajisténo zachovani jejich funkénosti.

| d.2.8) VODNI REZIM

Urbanistické zaméry dzemniho planu nevyvolavaji Zddné pozadavky na smérové Upravy vodnich
tokd. Pripousti se provadéni oprav dna a svah(l tokl a usnadnéni pritoc¢nosti odstranénim prekazek
z tokd. Uklada se povinnost respektovat trasy vodnich tok(l a nepfipousti se zatrubriovani stavajicich
koryt.

Na pozemcich sousedicich s korytem vodniho toku, v Sifce do 6 m u drobnych vodnich tokd se
nepfipousti umistovat stavby a provadét ¢innosti, které by branily vykonu spravy toku.



\ d.3) OBCANSKE VYBAVENI

Uzemnim pldnem jsou vymezeny stabilizované plochy: ob&anského vybaveni véeobecného (OU),
obcanského vybaveni sportu (OS) a obcanského vybaveni hibitova (OH).

Uzemni pldn vymezuje zastavitelné plochy: obéanského vybaveni vieobecného (OU) oznacenou
7.20, obcanského vybaveni sportu (OS) oznacenou Z.21 a obcanského vybaveni hrbitovli (OH)
oznacenou Z.22.

Nové stavby a zatizeni obcanského vybaveni komeréniho i nekomercéniho charakteru Ize realizovat
také v plochéch bydleni individualniho (BI) a v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV).

Podrobné podminky vyuziti v jednotlivych plochdach jsou uvedeny v kapitole f).

Soucasti vSech ploch obc¢anského vybaveni mohou byt pozemky dopravni a technické infrastruktury
a verejnych prostranstvi.

V pfipadé realizace nového zafizeni obcanského vybaveni musi byt zabezpecen v rdmci vlastniho
pozemku dostatek parkovacich mist, nebo musi byt tato mista zajisténa v blizkosti zafizeni
s ohledem na urbanistickou koncepci okolni zastavby, verejnych prostranstvi a verejné zeleng,
dopravni obsluhu Uzemi apod.

| d.4) VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni plan uklada respektovat stavajici verejna prostranstvi, kterd jsou sou¢asti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a nejsou vzhledem k jejich velikosti samostatné graficky znazornéna. Verejna
prostranstvi musi byt pfistupna bez omezeni 24 hodin denné.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu verfejnych prostranstvi véeobecnych (PU) oznagenou
Z.35 v ndvaznosti na zastavitelné plochy bydleni individualniho (Bl) oznacené 7.1, Z.4a, Z.4b.

Charakter vefejnych prostranstvi maji také stabilizované plochy dopravy vieobecné (DU) zajistujici
prostupnost zastavénym tGzemim pro pési, cyklistickou i motorovou dopravu.

\ d.5) UKLADANIi A ZNESKODNOVANi ODPADU

Ve spravnim Uzemi obce Zavada neni Uzemnim planem vymezena plocha pro naklddani s odpady.

Nové sbérné dvory (tfidici dvory, sbérny surovin) Ize realizovat a provozovat v ramci ploch smisenych
vyrobnich vSseobecnych (HU) v souladu s podminkami stanovenymi v oddile f.2) pro tyto plochy.

Odstranéni odpadu z vyroby provozované na plochach smisenych vyrobnich vSeobecnych (HU)
zajistovat individualné ptvodci vzniku odpadu.

| d.6) ZELENA INFRASTRUKTURA

Zelenad infrastruktura v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach je zastoupena doplrikovymi
prvky: zeleni v plochach srozdilnym zplsobem vyuziti, které nejsou graficky vyjadreny jako
samostatné plochy, tj. ¢asti pozemkd, které nejsou urceny k zastavéni a jsou nebo budou vyuzity pro
zelen zejména v plochach bydleni individualniho (BI), smiSenych obytnych venkovskych (SV),
obcanského vybaveni vSseobecného (OU), obcanského vybaveni sportu (OS) pro které je Gzemnim
planem stanoven koeficient zastavéni.

Zelenad infrastruktura ve volné krajiné je zastoupena:
- nosnymi prvky: plochami lesnimi vSeobecnymi (LU) a Uzemnim systémem ekologické stability
tvorenym plochami pfirodnimi vSeobecnymi (NU);



-k zalozeni jsou vymezeny nefunkéni ¢asti Uzemniho systému ekologické stability jako plochy
pfirodni vSeobecné (NU) - plochy zmén v krajiné oznacené K.1-1, K.2-1, K.3-1 s cilovymi
spolecenstvy lesnimi;

- podplrnymi prvky: plochami smisenymi krajinnymi vSeobecnymi (MU);

- dopliikovymi prvky: zeleni v plochach s rozdilnym zplsobem wvyuZiti, které nejsou graficky
vyjadrfeny jako samostatné plochy, napt. bfehovymi porosty, které jsou zahrnuty do ploch
vodnich a vodohospodarskych vseobecnych (WU), remizky v plochach zemédélskych
vSeobecnych (AU), alejemi podél komunikaci apod.

Respektovat podminky stanovené v oddile f.2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a podminky stanovené v oddile e.2) Uzemni systém ekologické stability za Ucelem zajisténi
ochrany a polyfunkcnosti zelené infrastruktury a koordinace verejnych i soukromych zajmu v Gzemi.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V nezastavéném Uzemi se pfipousti realizace spolecnych zafizeni komplexnich pozemkovych tprav
(ucelové komunikace, vodohospodarska opatreni, protierozni a protipovodriova opatreni a stavby,
USES, jina krajinnd zelef apod.).

V nezastavéném Uzemi se ddle pripousti umisténi uc¢elovych komunikaci, cyklistickych stezek, pésich
chodnik, technickych zafizeni doprani infrastruktury (mostky, propustky apod.), stavby a zatizeni
pro ucely turistického ruchu (hygienicka zafizeni, odpocivky, informacni tabule, odpadkové kose).

Po vsech ucelovych komunikacich je moZno vést cyklistické trasy.

V nezastavéném Uzemi se pfipousti umisténi staveb a zafizeni technické infrastruktury, nezbytnych
pro zajisténi provozu staveb umistovanych v zastavitelnych plochach vymezenych tzemnim planem.

| e.1) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENT PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni plan v nezastavéném a nezastavitelném Uzemi vymezil nésledujici plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti:

Plochy vodni a vodnich tokd (WT)

Plochy zemédélské vseobecné (AU)

Plochy lesni vSeobecné (LU)

Plochy pfirodni vSseobecné (NU)

Plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU)

Clenéni Gzemi obce na jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti vymezuje vykres 1.B.b Hlavni
vykres v méritku 1 : 5000.
Podrobné podminky vyuzivani jednotlivych ploch jsou stanoveny v kapitole f.1).

] e.2) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je na Gzemi obce vymezen v rozsahu zajistujicim pretrvani
plvodnich ptirozenych skupin organismi v jejich typickych stanovistich a v podminkach kulturni
krajiny. Uzemni systém ekologické stability je na Gizemi obce Zavada tvofen prvky nadregionalnimi
a lokalnimi prvky vymezenymi jako plochy ptirodni vseobecné (NU).

Nefunkéni ¢asti uzemniho systému ekologické stability navrzené k zaloZzeni jsou vymezeny jako
plochy pfirodni vSeobecné (NU) - plochy zmén v krajiné oznacené pismenem ,K“ s cilovymi
spolecenstvy lesnimi.
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e Respektovat podminky vyuzivani ploch pfirodnich vSeobecnych (NU), a to vyuzZiti hlavni, pfipustné,
podminéné pripustné a nepfipustné, jak uvedeno v oddile f.2
e Nadregiondlni Uroven je zastoupena nadregiondlnim biokoridorem vedenym v trase od hranice
s obci Bohuslavice k hranici s obci Vfesina, slozenym z prvk:
- nadregiondlnim biokoridorem oznaéenym NRBK.97-1 (v platnych ZUR MSK oznaéenym K 97
HM);
- lokalnim biocentrem vloZzenym do nadregionalniho biokoridoru oznacenym LBC.97-2;
- nadregiondlnim biokoridorem oznaéenym NRBK.97-3 (v platnych ZUR MSK oznaéenym K 97
HM);
- lokalnim biocentrem vloZzenym do nadregionalniho biokoridoru oznacenym LBC.97-4;
- nadregiondlnim biokoridorem ozna¢enym NRBK.97-5 (v platnych ZUR MSK oznacenym K 97
HM), ¢ast k zaloZeni je oznacena K.1-1 (1,44 ha);
- lokalnim biocentrem vloZzenym do nadregionalniho biokoridoru ozna¢enym LBC.97-6, ¢ast
k zaloZeni je oznacena K.2-1 (4,00 ha);
- nadregiondlnim biokoridorem ozna¢enym NRBK.97-7 (v platnych ZUR MSK oznacenym K 97
HM), ¢ast k zaloZeni je oznacena K.3-1 (1,53 ha).

e Lokalni uroven je zastoupena:
- lokalnim biokoridorem oznacenym LBK.1 vedenym v trase od LBC.97-4 severnim smérem
k hranici s obci Bél3;
- lokalnim biokoridorem ozna¢enym LBK.2 vedenym v trase od LBC.97-4 jiznim smérem k hranici
s obci Bohuslavice;
- lokdInim biokoridorem oznacenym LBK3 vedenym ve vychodni ¢asti obce od hranice s obci
Vfesina na hranici s obci Pist.

e Cilové vegetacni formace pro prvky vymezeného Uzemniho systému ekologické stability jsou lesni
spolecenstva.

‘ e.3) PROSTUPNOST KRAJINY

e Prostupnost krajiny je zajisténa prostfednictvim stavajicich ucelovych komunikaci, které zajistuji
pfistup na zemédélské a lesni pozemky.

e Obecné jsou stavby Ucelovych komunikaci v nezastavéném tUzemiv plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti ptipustné.

| e.4) VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e Uzemnim pldnem nejsou vymezeny plochy pro povrchovou té*bu nerostl (dobyvani loZisek
nerostnych surovin) ani plochy pro umistovani staveb a technologickych zatizeni pro tézbu.

| e.5) OCHRANA PRED POVODNEMI A PROTIEROZNI OPATREN

e V zastavitelnych plochach vodnich a vodohospodarskych vseobecnych (WU) oznacenych Z.33a
a Z.33b vymezenych za ucelem vybudovani protipovodiového opatfeni vybudovat suché nadrze
a viceli¢elové nadrie za GUcelem ochrany obce Pist (v platnych ZUR MSK vefejné prospéind stavba
PO15).

e V zastavitelné plose vodni a vodohospodarské vseobecné (WU) oznacené Z.34 vymezené za Ucelem
vybudovani protipovodiiového opatfeni na vodnim toku Doubravka vybudovat rybnik
s akumulaénim prostorem pro zachyceni ptivalovych vod za G¢elem ochrany obce Pist.

11



Realizace protieroznich a protipovodiiovych opatfeni je ptipustnda kdekoliv v Uzemi dle potreby, aniz
jsou plochy pro tato opatfeni vymezeny Uzemnim planem, avsak s ohledem na lokalni podminky
ochrany pfirody a krajiny.

\ e.6) PODMINKY PRO REKREACNI VYUZiVANI KRAJINY

Rekreacni vyuZivani volné krajiny se predpokladd v rdmci pési turistiky, cykloturistiky a pfipadné
jezdeckych sport(, tj. sportovnich aktivit bez negativnich dopadu na krajinu.

Pro tyto aktivity Ize v krajiné budovat trasy, informacni systémy a pfistiesky pro turisty v souladu
s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

f) PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANiI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI

\ f.1) OBECNE PODMIiNKY PLATNE PRO CELE SPRAVNi UZEMi OBCE

Navrzenému stanoveni podminek pro vyuziti ploch musi odpovidat zplsob uZivani ploch a zejména
Ucéel umistovanych novych staveb, jejich zmény a zmény v jejich uZivani a zmény staveb stavajicich
vcetné zmén jejich uzivani.

Veskeré podminky se vztahuji, neni-li uvedeno jinak, k pozemku situovanému v plose, a to jak k jeho

stavebni ¢asti, tak i k zahradé ¢i jinym kulturdm, které ke stavebnimu pozemku pfiléhaji, souvisi
s nim prostoroveé a jsou s nim uzivany jako jeden celek.

Dosavadni zplsob vyuziti jednotlivych ploch, ktery neodpovida stanovenym podminkam vyuziti dle
uzemniho planu, je mozZny, pokud nenarusuje verejné zajmy. Toleruji se stavajici stavby, jeZ jsou
v ploSe stabilizovany, prestoZe nesplfiuji nékterou ze stanovenych podminek pro vyuziti plochy.
Tyto stavby lze udrZovat.

V zastavitelnych plochach vymezenych pro novou vystavbu ponechavat zejména podél komunikaci
nezastavéné pasy v Sifce umozZnujici: vedeni siti technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejici technicka zafizeni a technické vybaveni; pripadné vybudovani chodnikd; ddrzbu
komunikaci v zimnim obdobi.

V zastavéném uzemi ponechdvat nezastavéné pdsy podél komunikaci s ohledem na mistni
prostorové moznosti.

Nova zastavba v plochach navazujicich na silni¢ni a mistni komunikace bude podminéna splnénim
limitQ na verejné zdravi z hlediska hlukovych pomér( a vlivu vibraci.

Pfipustna je realizace retencnich zafizeni, destové kanalizace, mélkych zatravnénych prikopt
(praleh() nebo trativodl zausténych do vhodného recipientu ve zdlvodnénych trasach kdekoliv
v Uzemi, aniZz jsou tyto trasy vymezeny Uzemnim planem, za Ucelem fizeného odvadéni
prebytecnych srazkovych vod, tj. vod, které nevsaknou do terénu.

Vysadba aleji, stromoradi a past zelené je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
s ohledem na prostorové moznosti plochy a organizaci Uzemi.
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| £.2) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI |

‘ Bl Plochy bydleni individualniho ‘
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni,

PFipustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené,

- détskd hristé a plochy sportovist o vyméfe do 1600 m?,

- pozemky staveb obcanského vybaveni (stavby pro obchod s prodejni nebo skladovou plochou do
400 m?, veFejné stravovani a ubytovani, stavby pro socidlni sluzby, socidlni bydleni, zdravotnictvi,
Skolstvi a kulturu, komunitni centra apod.),

- technicka infrastruktura véetné pripojek, dopravni infrastruktura.

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uc¢inky na Zivotni prostifedi prekracuji nad pfipustnou miru
limity uvedené v pfislusnych predpisech,

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- stavby pro obchod s prodejni nebo skladovou plochou vétsi nez 400 m2,

- objekty rodinné rekreace.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySkova hladina zastavby: dvé nadzemni podlaZi a podkrovi,

- koeficient zastavéni — max. 0,4,

- prostorové usporadani zastavby — izolované rodinné domy, pripousti se dvojdomy, neptipousti se
fadova zastavba.
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SV  Plochy smisené obytné venkovské

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni,

PFipustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené,

- détskd hristé a plochy sportovist o vyméfe do 1600 m?,

- pozemky staveb obcanského vybaveni (stavby pro obchod s prodejni nebo skladovou plochou do
400 m?, vefejné stravovani a ubytovani, stavby pro socidlni sluzby, socidlni bydleni, zdravotnictvi,
Skolstvi a kulturu, komunitni centra apod.),

nerusici vyroba a sluzby, sklady, opravny, paj¢ovny, najemni dilny, ateliéry, stavby pro zemédélstvi,
které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim
a slouzi zejména obyvatellim obce,

- technicka infrastruktura vcetné pripojek, dopravni infrastruktura.

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi prekracuji nad pripustnou miru
limity uvedené v pfislusnych predpisech,

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- stavby pro zemédélstvi, které by vypoctenym pasmem hygienické ochrany presahly hranice vlastniho
pozemku,

- stavby pro obchod s prodejni nebo skladovou plochou vét§i nez 400 m?,

- sklady se skladovou plochou vétsi nez 400 m?

- nové objekty rodinné rekreace.

Podminky prostorového uspoiadani:

- maximalni vyskova hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

- koeficient zastavéni — max. 0,4,

-- prostorové usporadani zastavby RD — izolované rodinné domy, pfipousti se dvojdomy, nepfipousti se
fadova zastavba.
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OU Plochy obcanského vybaveni vSeobecného

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro obcanské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva, zafizeni pro télovychovu a sport apod.

PFipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelenég,

- dalsSi obcanska vybavenost slouZici potfebdm obyvatel, zpravidla provozovand obci nebo statem,
cirkevni zafizeni, charitativni zafizeni,

- sakrdlni stavby (kostely, kaple, kfize, bozi muka),

- pamatniky, pomniky, umélecka dila, kasny apod.

- pozemky staveb a zafizeni pro komeréni obcanské vybaveni slouzici pfedevsim pro ubytovani,
stravovani, staveb pro obchod do 800 m? prodejni plochy, kulturu, Skolici zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, sklady a pGjcovny kol a jiného sportovniho vybaveni,

- détska hristé,

- technickd infrastruktura vcetné pripojek, dopravni infrastruktura.

Nepftipustné vyuZiti:
- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro ubytovani s kapacitou do 50 llzZek za podminky, Ze parkovani Ize fesit v pIném rozsahu na
vlastnim pozemku,

- byty spravcu staveb a zatizeni, ob¢anského vybaveni,

Podminky prostorového uspoiradani:

- maximalni vySkova hladina zastavby: dvé nadzemni podlaZi a podkrovi,

- v pfipadé zmén staveb ve stavajici zastavbé se vyska prizplsobi hladiné okolni zastavby,
- koeficient zastavéni bude max. 0,7,

OS Plochy ob¢anského vybaveni sportu

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni pro verejné i komeréni obcanské vybaveni slouZici predevsim pro
télovychovu a sport,

PFipustné vyuziti:

- ubytovani, stravovani, skolici zatizeni, kultura

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelenég,
-technicka infrastruktura véetné pripojek, dopravni infrastruktura.

Nepftipustné vyuZiti:
- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim.
Podminky prostorového uspoiradani:

- maximalni hladiny zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
- koeficient zastavéni bude max. 0,7,
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OH Obcanského vybaveni hibitovi

Hlavni vyuziti:
- skupiny hrob(, urnové haje, rozptylové loucky.

PFipustné vyuziti:

- oploceni aredlu hrbitova,

- stavby a zafizeni souvisejici s funkci a sluzbami hibitova (napf. stavby cirkevni, smutecni sify, kaple),
- vefejna prostranstvi, komunikace, zelen,

- nezbytné objekty udrzby a technického vybaveni,

- nezbytna souvisejici technickd a dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani).

Nepftipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach:
- u objektl udrzby a technického vybaveni: jedno nadzemni podlazi a podkrovi.

HU Plochy smiSené vyrobni vSeobecné

Hlavni vyuziti:

- drobna a lehka vyroba

- femeslna vyroba,

- vyrobni a nevyrobni sluzby,
- sklady,

PFipustné vyuziti:

- sbérné dvory;

- stavby pro velkoobchod a velkoplosné sklady v plose Z.24,
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,

- plochy zelenég,

- technickd a dopravni infrastruktura.

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky, véetné souvisejici dopravni obsluhy, prekracujici nad
pripustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech nebo zasahuiji za hranice arealu,

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZitim.

- rozsahlé skladové arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu s vyjimkou plochy
oznacené Z.24.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélskou vyrobu, v pfipadé Zivocisné vyroby pouze v rozsahu, kdy neovlivni nad
pripustnou miru okolni objekty pasmem hygienické ochrany,

- byty spravcu téchto zatizeni.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyskova hladina zastavby do 12 m vysky objektl od terénu,
- koeficient zastavéni maximalné 0,7.
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VZ  Plochy vyroby zemédélské a lesnické

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu (v pfipadé chovu hospodarskych zvifat nesmi stanovené
ochranné pasmo zasahovat do ploch s hlavnim a pfipustnym vyuZitim vyzadujicim hygienickou
ochranu, tj. do ploch pro bydleni, ob¢anské vybaveni apod.,

- stavby a plochy pro skladovani souvisejici zejména se zemédélskou vyrobou.

- stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu a vyrobni sluzby.

PFipustné vyuziti:

- souvisejici administrativa,

- plochy zeleng,

- technickd a dopravni infrastruktura.

Nepftipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni ucinky prekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Podminky prostorového uspoiradani:
- maximalni vyskova hladina zastavby do 12 m vysky objekt( od terénu
- koeficient zastavéni maximalné 0,7.

VE Plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojt

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju - fotovoltaické elektrarny,
stavby a zafizeni pro vyvedeni vykonu vyrobené elektrické energie a provozniho zdzemi véetné
bateriového uloZisté.

Pfripustné vyuziti:
- komunikace, odstavné plochy, manipulacni plochy souvisejici s plochou VE;
- technicka infrastruktura souvisejici s plochou VE;
- oploceni pozemku nebo souboru pozemku tvoricich funkéni a prostorovy celek se stavbou
(stavbami).

Nepftipustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni, rekreaci, ubytovani, ob¢anské vybaveni, sluzby, gardze, autobazary, vrakovisté,
sbérné dvory, skladové arealy, jiné stavby a zafizeni pro vyrobu kromé staveb a zafizeni souvisejicich
s vyrobou elektrické energie ve fotovoltaické elektrarné a staveb a zafizeni uvedenych ve vyuziti
podminéné pripustném;

- ostatni stavby nesouvisejici s vyuZitim hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym.

Podminéné pfipustné vyuziti
- technicka infrastruktura nesouvisejici s vyrobou elektrické energie ve fotovoltaické elektrarné pfi
prokazani, ze jeji umisténi nebo trasovani mimo plochu by bylo obtizné resitelné nebo ekonomicky
neumeérné, a v pripadé, ze vyznamnym zplsobem neomezi vyuziti hlavni.

Podminky prostorového uspoiradani:
- nejsou stanoveny.
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TU  Plochy technické infrastruktury vSeobecné

Hlavni vyuziti:

- aredly technické infrastruktury,

- zafizeni na sitich technické infrastruktury,
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury.

PFipustné vyuziti:

- izolacni zelen.

Nepftipustné vyuZiti:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového uspoiradani:
- nejsou stanoveny.

DS Plochy dopravy silnicni

Hlavni vyuziti:
- stavby silnic véetné staveb vedlejsich / souvisejicich;

PFipustné vyuziti:

- komunikace pro chodce a cyklisty;

- zelen.

- parkovisté, odstavné plochy, vyhybny, zastavky pro hromadnou dopravu, odpocivadla,
- technicka zafizeni zabezpecovaci, sdélovaci,

- stavby a zafizeni pro Udrzbu silnic a provoz hromadné dopravy.

Nepftipustné vyuZiti:
- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim pfipustnym a podminéné ptipustnym vyuZitim.

Podminéné pfFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni technického vybaveni a pfipojek na technické vybaveni s ohledem na prostorové
moznosti plochy dopravy silni¢ni jejichz umisténi nebo trasovani mimo plochu by bylo obtizné
fesitelné nebo ekonomicky neimérné.

7z s

Podminky prostorového uspoiradani:
- nejsou stanoveny.
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DU Plochy dopravy vseobecné

Hlavni vyuziti:

- mistni a Ucelové komunikace vcetné prostranstvi uzivanych jako verejna prostranstvi, napt. chodniky,
zastavky hromadné dopravy, dale pasy pro cyklisty, plochy zelené v plochach dopravy vieobecné,
odstavné plochy, vyhybny, odpocivadla, lavky, mosty, parkovisté na terénu apod.

PFipustné vyuziti:

- pristfesky pro hromadnou dopravu na zastavkdch hromadné dopravy,

- prvky drobné architektury, mobiliar (napf. lavicky, odpadkové kose) s ohledem na prostorové
moznosti plochy,

- technicka zafizeni zabezpecovaci, sdélovaci,

Nepftipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim.

Vyuziti podminéné pfipustné:

- stavby a zatizeni technického vybaveni a pfipojek na technické vybaveni s ohledem na prostorové
moznosti plochy dopravy vieobecné jejichz umisténi nebo trasovani mimo plochu by bylo obtizné
feSitelné nebo ekonomicky neiimérné.

WU Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, suché nadrze a nahony, viceldcelové nadrze a jiné
pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti - stavby a opatreni k zajisténi
protipovodiiové a protierozni ochrany.

PFipustné vyuziti:
- doprovodna zelen - bfehové porosty,
- nezbytné vodohospodaiské stavby a zafizeni,

Nepftipustné vyuZiti:
- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné pfFipustné vyuziti:

stavby a zafizeni technického vybaveni a pripojek na technické vybaveni s ohledem na prostorové
mozZnosti plochy dopravy vSseobecné jejichz umisténi nebo trasovani mimo plochu by bylo obtizné
feSitelné nebo ekonomicky neimérné.

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se.
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PU Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych

Hlavni vyuziti:
- vefejna zelen, parky, détska hristé, dalsi prostory pfistupné bez omezeni,

PFipustné vyuziti:

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky, odstavna
sténi, apod.),

- prvky drobné architektury,

- zelen.

Nepftipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni technického vybaveni a pfipojek na technické vybaveni s ohledem na prostorové
moznosti plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych jejichZ umisténi nebo trasovani mimo plochu
by bylo obtizné resitelné nebo ekonomicky nedmérné a nezhorsi podminky pro vyuziti hlavni.

Podminky prostorového uspoiadani:
- prostorové usporadani musi koordinovat plochy pro bezpecny pohyb pésich a automobilovy provoz,
pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.

WT Plochy vodni a vodnich toka

Hlavni vyuziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd.

PFipustné vyuziti:

- doprovodna zelen - bfehové porosty,

- nezbytné vodohospodaiské stavby a zafizeni,

- zafizeni, stavby a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny,

- stavby souvisejici s udrzbou a revitalizaci vodnich nadrzi a tokd;

- protipovodnova opatreni,

- stavby mostl, lavek a propustkd,

- stavby, zafizeni a opatteni pro snizovani ekologickych a ptirodnich katastrof (napt. protipovodriova
opatreni, opatreni proti sesuvlim apod.) a pro odstrafiovani jejich disledkd.

Nepftipustné vyuZiti:
- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- nové stavby a zafizeni technické infrastruktury a technického vybaveni véetné pripojek, jejichz

umisténi nebo trasovani mimo plochu by bylo obtizné fesitelné nebo ekonomicky neimérné,
- zatrubriovani vodnich tokl u zvlast odivodnénych pripadd.

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se.

Poznamka: plochy vodni a vodnich tokUl jsou vymezeny v rozsahu parcely v katastralni mapé,
tj. v rozsahu brehovych hran. Souc¢dsti vodni plochy tak mohou byt bfehové porosty, pfipadné stavby
a zarizeni realizované pod Urovni bfehové hrany.
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AU Plochy zemédélské vSeobecné

Hlavni vyuziti:
- zemédélska produkce na zemédélském plidnim fondu a pastevni chov hospodarskych zvirat.

PFipustné vyuziti:

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

- komunikace pro zajisténi obhospodarovani pozemkd, komunikace zajistujici prostupnost Gzemim

véetné komunikaci pro pési a cyklisty;

- doprovodna zelen podél komunikaci (travnaté pasy, kefové porosty, aleje),

- realizace protieroznich staveb a opatreni (travnaté pasy, pralehy, remizky, meze, krajinna zelen).

- stavby a zafizeni nezbytné pro zemédélskou Cinnost — stavby pro pastevni chov hospodaiskych
zvitat, napajecky, véeliny, ohrady a elektrické ohradniky pastevnich aredll apod.,

- pristfesky pro ochranu hospodarskych zvifat pred nepfiznivym pocasim, pristfesky pro skladovani
zemédélskych produktl (napf. sena, slamy),

- u znacenych turistickych tras stavby pfistreskl a odpocivadel pro turisty,

- zafizeni, stavby a jina opatreni pro ochranu pfirody a krajiny;

- opatfeni ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny;

- stavby pro vodni hospodarstvi v krajiné (napf. stavby pro jimani, Upravu, akumulaci a rozvody vody);

- drobné stavby sakralni (kaplicky, kfize) vazané na konkrétni mista;

- stavby spolecnych zafizeni v ramci komplexnich pozemkovych Uprav, zejména vodohospodaiska
a protierozni zafizeni;

- protipovodniova opatieni;

- remizky;

- nové stavby a zafizeni technické infrastruktury a technického vybaveni (véetné pfipojek ke stavbam
pfipustnym), jejichz umisténi nebo trasovani mimo plochu by bylo netesitelné nebo ekonomicky
neumeérné narocné;

- drobné stavby sakralni (napf. kaplicky, ktize) vazané na konkrétni mista.

Nepfipustné vyuZiti:

- veskeré dalsi stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim véetné areall Zivocisné
a rostlinné vyroby,

- oplocovani pozemkd s vyjimkou oploceni staveb technického vybaveni,

- zfizovani zahradkovych osad;

zatrubnovani vodnich tok(;

stavby pro bydleni a rekreaci rodinnou a hromadnou;

hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra;

stavby a zafizeni pro vyrobu,

- vyrobny elektrické energie z obnovitelnych zdrojd,

- jakakoliv nova vystavba mimo stavby uvedené mezi stavbami pfipustnymi a podminéné
pfipustnymi.

Podminky prostorového uspoiradani:
- maximalni vyskova hladina zastavby do 12 m vysky objekt( od terénu
- cesty v krajiné budou alespon jednostranné ozelenény.
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LU  Plochy lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k plnéni produkénich i mimoprodukénich funkci lesa.

PFipustné vyuziti:

- fizené lesni a zemédélské hospodareni (extenzivni louky), stavby souvisejici s hospodarskym
vyuzitim les(, vodnich tok( a ploch,

- souvisejici dopravni infrastruktura, ucelové polni a lesni cesty, pési eventuelné cyklistické cesty,

- kondi¢ni drahy, nauéné stezky, bézecké traté.

- zafizeni, stavby a jina opatreni pro ochranu pfirody a krajiny;

- opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenéni schopnosti krajiny;

- u znacenych turistickych tras stavby pfistreskl a odpocivadel pro turisty;

- komunikace pro zajisténi obhospodarovani pozemkd, komunikace zajistujici prostupnost tzemim
véetné komunikaci pro pési a cyklisty;

- oploceni lesnich Skolek;

- stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani ekologickych a pfirodnich katastrof (napft. protipovodriova
opatreni, opatfeni proti sesuvlim apod.) a pro odstrafiovani jejich disledkd;

- hospodarské zasahy majici ve svém dlsledku ekologicky pfirozené zlepSeni stavajiciho stavu;

- drobné stavby sakralni (napft. kaplicky, kfize) vdzané na konkrétni mista.

Nepftipustné vyuziti:

- zasahy, které by vedly k poskozeni nebo zniceni lesa nebo ohrozeni ¢i oslabeni ekologicko-stabilizacni
funkce (nevhodné vedeni komunikaci, skladky odpad(, téZba nerostnych surovin, intenzivni chovy
zvére — obory, farmy, baZantnice, vyuZiti vedouci k nevratnému poskozovani pldniho krytu, ,
chatovisté, oplocovani pozemkd s vyjimkou oploceni staveb technického vybaveni, vyuziti zhorsujici
prichodnost krajiny apod.);

- hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- stavby, zafizeni a vyuZiti pozemk( nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkd uvedeném ve
vyuziti hlavnim, pfipustném a podminéné pripustném

Podminéné pfipustné vyuziti:

- docasné oploceni pozemkl s nové vysazenymi stromky (za ucelem ochrany nové zaloZeného porostu
pred poskozenim),

- stavby a zafizeni technického vybaveni a ptipojek na technické vybaveni jejichz umisténi nebo
trasovani mimo plochu by bylo obtizné feSitelné nebo ekonomicky nelimérné a vyznamnym
zplUsobem nezhorsi podminky pro vyuZziti hlavni.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny
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MU Plochy smiSené krajinné vSeobecné

Hlavni vyuziti:

- vzrostla zelen na plochach ostatnich a na zemédélsky obhospodarované pudé, bifehové porosty,
mokrady apod.

- doprovodnad zelen podél cest,

PFipustné vyuziti:

- neoplocené vodni plochy,

- liniové stavby a zafizeni verejné dopravni a technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu,
- UCelové a pési cesty v nezbytném rozsahu, cyklotrasy, jezdecké trasy, hipostezky,

- umisténi mobilidfe souvisejiciho s rekreacnim vyuzitim krajiny,

- realizace protieroznich opatreni.

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, které by mohly vyznamnym zplsobem zhorsit podminky pro hlavni vyuZiti,
- zmény vedouci ke sniZeni ekologické stability (napf. zména na ornou pldu),

- oplocovani pozemkd.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a opatreni pro sniZzovani ekologickych a ptirodnich katastrof (napf. protipovodnova
a protierozni opatfeni, opatfeni proti sesuviim apod.) a pro odstranovani jejich dlsledkd pfi
prokdzani, ze neni ucelné tyto stavby, zafizeni nebo opatreni situovat mimo plochy smisené krajinné
vSeobecné
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NU Plochy pfirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti:

- prirodé blizkd spolefenstva - Uzemni systém ekologické stability vymezeny za U¢elem vytvoreni sité
relativné ekologicky stabilnich Uzemi pfiznivé ovliviujicich okolni, ekologicky méné stabilni krajinu.

- hospodarské zasahy majici ve svém dlsledku ekologicky prirozené zlepsSeni stavajiciho stavu, napf.
zatravnéni orné pudy do doby realizace lesnich spolecenstev na plochach zmén v krajiné
oznacenych K.1-1, K.2-1 a K.3-1 uréenych k zalozeni nefunkénich ¢asti izemniho systému ekologické
stability,

- rozvijeni mimoprodukéni funkce s preferovanim plivodnich druhl drevin na lesnich pozemcich
zafazenych do ploch ptirodnich vSeobecnych — izemniho systému ekologické stability.

Pfripustné vyuziti:
- neoplocené vodni plochy a vodni nadrze,

Nepftipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, které by mohly vyznamnym zplsobem zhorsit podminky pro hlavni vyuZiti,
- rekreacné-sportovni zafizeni,

- oplocovani pozemkd,

- zmény vedouci ke sniZeni ekologické stability (napf. zména na ornou pldu),

- vSechny ¢innosti, které by mohly znehodnotit hlavni vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a opatreni pro sniZzovani ekologickych a ptirodnich katastrof (napf. protipovodnova
a protierozni opatfeni, opatfeni proti sesuviim apod.) a pro odstrafiovani jejich disledkd pfi
prokazani, Ze neni Ucelné tyto stavby, zafizeni nebo opatfeni situovat mimo plochy pfirodni
vSeobecné,

- nové stavby a zafizeni technického vybaveni a pfipojek na technické vybaveni s ohledem na
prostorové moznosti lokality a jejichZ umisténi, nebo trasovani mimo plochy ptirodni vSeobecné by
bylo neresitelné nebo ekonomicky neimérné narocné a pokud vyznamnym zplsobem nezhorsi
podminky pro vyuZiti hlavni.

- nové komunikace, cyklotrasy apod. pokud vyznamnym zplsobem nezhorsi podminky pro vyuziti
hlavni.

- pristfesky pro turisty nebo cyklisty pouze podél stezek.
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\ £.3) STANOVENI PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

e Bude respektovana prevladajici podlaznost objektd daného typu vychazejici z tradi¢ni zastavby
obce.

g) VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

\ g.1) VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemnim planem Z&avada jsou vymezeny tyto vefejné prospéiné stavby, pro kterd lze prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zdkona:

Obcanské vybaveni
VO.1 - rozsiteni hibitova

Technicka infrastruktura
Likvidace odpadnich vod
VT.2 - stavba Cistirny odpadnich vod Podlisti

Protipovodiova opatieni

VN.1a - sucha nadrz a vicet¢elova nadrz na ochranu obce Pist (dle ZUR MSK PO15)
VN.1b - sucha nadr? a vicetcelova nadrz na ochranu obce Pist (dle ZUR MSK PO15)
VN.2 - rybnik s akumulaénim prostorem pro zachyceni pfivalovych vod

\ g.2) VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT

Uzemnim planem Zavada jsou vymezena tato vefejné prospé&$na opatieni, pro kterd lze prava

k pozemk(m vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zdkona:

VU.1 - zaloZeni nefunkéni casti nadregiondlniho biokoridoru oznaceného v hlavnim vykrese
NRBK.97-5,

VU.2 - zaloZeni nefunkéniho lokalniho biocentra oznaceného v hlavnim vykrese LBC.97-6 vloZzeného
do nadregionalniho biokoridoru,

VU.3 - zaloZeni nefunkéni casti nadregiondlniho biokoridoru oznaceného v hlavnim vykrese
NRBK.97-7.

| h) KOMPENZACNI OPATREN] PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

e Uzemnim pldnem Zavada nejsou vymezeny plochy pro kompenzaéni opatieni podle zdkona
o ochrané pfirody a krajiny.

| i) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan vymezuje ¢tyfi plochy zemnich rezerv:

e Plochy oznacené R.1 a R.2 jsou vymezeny pro bydleni individualni (Bl), plocha oznacena R.3 je
vymezena pro plochy smisené obytné venkovské (SV), plocha oznacena R.4 je vymezena pro plochy
smisené vyrobni vSeobecné (HU).

e Koridor Uzemni rezervy oznaceny R.1-1 DS je vymezen pro prelozku silnice 111/46813 — obchvat
Bohuslavic.
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j) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO PLANOVACi SMLOUVOU

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovani o zméndch
podminéno planovaci smlouvou.

k) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovani o zméndch
podminéno zpracovanim Uzemni studie.

1) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulacniho planu.

m) STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi

Uzemnim pldnem neni stanoveno pofadi zmén v Gzemi.

n) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

Uzemnim planem nejsou vymezeny architektonicky vyznamné stavby nebo urbanistické celky.

0) DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY VE STAVEBNiM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH
PREDPISECH

Pro ucely tohoto Uzemniho planu se vymezuji nékteré dalsi pojmy:

Nerusici vyroba a sluzby. Stavby a zafizeni, které svym provozem a uzivanim
nenarusuji uzivani staveb ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi a které svym
charakterem a kapacitou nezvySuji zadsadné
dopravni zatéz v izemi.

Stavby pro obchod s prodejni plochou do Maloobchodni prodejna (samoobsluha, pultovy

400 m? prodej) s prodejni plochou s vymérou do
400 m2. U prodejen, ve kterych je umoZnén nakup
zboZi ve skladovych prostorech, je tento prostor
zpristupnény prostor zakaznikdm soucasti celkové
uvadéné prodejni plochy prodejny. Zpravidla
kompletni sortiment potravin, omezeny rozsah
nepotravindrského zbozi.

Drobna architektura, mobiliar Altany, pergoly, loubi, zidky, venkovni schodiste,
opérné prvky, sochy, kfize, kaplicky, sloupy apod.

Koeficient zastavéni Pomér plochy pozemku zastavéné budovami,
vC. zpevnénych ploch k plose celého pozemku.

Koeficient nezpevnénych ploch Pomér nezpevnénych ploch na pozemku k plose

celého pozemku
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