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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

1. Zastavéné uzemije vymezeno k 1. 4. 2024.

2. Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykresech:
¢. 1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
¢. 2. Hlavni vykres.

. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

=2

1. Hlavnim cilem stanovené urbanistické koncepce rozvoje obce je vytvoreni podminek
pro budouci rozvoj rfeSeného Uzemi vymezenim ploch pro obytnou vystavbu, ploch
pro rozvoj vyroby a ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu, pfi dlsledném re-
spektovani veskerych hodnot uzemi — pfirodnich, kulturnich a historickych.

2. Uzemni rozvoj obce navéaze na dosavadni historicky a stavebni vyvoj a bude respektovat
a rozvijet prevazujici funkce obce, tj. predevsim funkci obytnou a zemédélskou.

3. Prioritami rozvoje obce jsou:

a) stabilizace stdvajicich ploch smisenych obytnych a vymezeni ploch pro novou obyt-
nou vystavbu

b) stabilizace zemédélské vyroby jako zakladniho pilife péce o krajinu a vymezeni ploch
pro rozvoj zemédélské vyroby

c) vybudovani potfebné dopravni a technické infrastruktury, zajistujici rozvoj obytné
funkce obce

d) ochrana pfirodnich hodnot tzemi

e) ochrana kulturnich, historickych a urbanistickych hodnot uzemi

f)  zachovani kvality Zivotniho a obytného prostiedi

g) ochrana ovzdusi a vod.

4. Koncepce rozvoje obce stanovena Uzemnim planem respektuje:

4.1. zarazeni severni a zapadni casti k.u. Mikolajice do specifické krajiny Brumovice —
Stébofrice (B-07), pro kterou jsou stanoveny nasledujici podminky pro zachovani
a dosazeni cilovych charakteristik, vztahujici se k Uzemi obce Mikolajice:
- zachovat dosavadni strukturu a charakter venkovskych sidel
- zachovat celistvost izolovanych lesnich celkd

4.2. zarazeni jihovychodni ¢asti k.u. Mikolajice do specifické krajiny Hradec nad Moravici
— Melc (B-09), pro kterou je stanovena nasledujici podminka pro zachovani a dosa-
Zeni cilovych charakteristik, vztahujici se k Uzemi obce Mikolajice:

- nepfipustit umistovani zamér(, jejichZ prostorové parametry (plosné, vyskové)
narusuji charakteristické znaky, jakoz i dalsi pfirodni a krajinné hodnoty této
specifické krajiny.

5. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce Mikolajice:

- respektuje strukturu a charakter stavajici zastavby, tj. historicky padorys soustfedé-
né silni¢ni vsi a nizkopodlazni zastavbu plvodnich zemédélskych usedlosti a rodin-
nych doma

- navazuje na dosavadni stavebni vyvoj obce vymezenim zastavitelnych ploch, urce-
nych pro novou obytnou vystavbu, bezprostfedné navazujicich na zastavéné uzemi
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- vymezuje zastavitelné plochy predevsim pro obytnou vystavbu a pro nova verejna
prostranstvi véetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury, ddle pro rozvoj
vyroby a skladovani

- respektuje stavajici charakter a vyuziti krajiny

- vymezuje mistni systém ekologické stability.

Pti realizaci nové vystavby a zdmér( je nutno:

- chrénit vefejnd prostranstvi a plochy verejné pfistupné zelené

- novou vystavbu realizovat vidy véetné souvisejicich vefejnych prostranstvi, doprav-
ni a technické infrastruktury.

Koncepce usporadani krajiny bude respektovat dominantni zemédélské, lesnické a eko-
logické funkce krajiny a bude smérovat k posileni jeji ekologické stability respektovanim
vymezenych ploch Uzemniho systému ekologické stability a realizaci jeho chybéjicich
Casti.

Pfedmétem ochrany na GUzemi obce Mikolajice jsou pfirodni, kulturni a historické hodno-
ty.

Pro zajiSténi ochrany pfirodnich hodnot je nutno chranit predevsim vzrostlou zelen
v zastavéném Uzemi a na jeho okrajich, lesni porosty a krajinnou zelen — vzrostlou zelen
na nelesni pldé, zejména zelen podél vodnich tokd a provést opatreni k zajisténi funkc-
nosti Uzemniho systému ekologické stability.

Pti stavebni Cinnosti v Uzemi je tfeba chranit pamatky mistniho vyznamu, kterymi jsou:
- kaple sv. Floridna s kfizem z r. 1892

- kaple sv. Anny, u silnice 111/44339

- kaple vénovana padlym vojinam, pfi silnici 111/44339 na severnim okraji zastavby

- kFiz z roku 1886, pfi silnici 11/443 na vychodni hranici obce

- bozi muka, pfi silnici 11/443 na vychodnim okraji zastavby

- kiiz z roku 1886, v jizni ¢asti obce

- kfiz pfi polni cesté v zapadni ¢asti k. u.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH

S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1. Celkova urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zptisobem vyuZiti

1. Obec Mikolajice se bude rozvijet jako sidlo s pfevladajici funkci obytnou a zemédélskou.

2. Pro rozvoj obytné a obsluiné funkce sidla jsou vymezeny zastavitelné plochy smisené
obytné venkovské bezprostfedné navazujici na zastavéné Uzemi, véetné souvisejici do-
pravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

3. Pro rozvoj vyrobni funkce jsou vymezeny zastavitelné plochy vyroby zemédélské a les-
nické, navazujici na stdvajici vyrobni aredl, pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj( za-
stavitelné plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroju.
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4. Nova vystavba musi respektovat kompozi¢ni osu zastavby obce, kterou je silnice 11/443
a jeji stavebni dominantu — kapli sv. Floriana.

5. Vurbanizovaném Uzemi jsou vymezeny nasledujici stabilizované a zastavitelné plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti:

- plochy ob¢anského vybaveni:
- obcanské vybaveni vieobecné OU
- obcanské vybaveni — hibitovy OH
- plochy vetejnych prostranstvi:
- vefejna prostranstvi vSeobecna PU
- plochy smiSené obytné:
- smisené obytné venkovské SV
- plochy dopravni infrastruktury:
- doprava silni¢ni DS
- dopravajina DX
- plochy technické infrastruktury:
- vodni hospodarstvi TW
- plochy vyroby a skladovani:
- vyroba zemédélska a lesnickd VZ
- vyroba energie z obnovitelnych zdroja VE.

6. Stavajici plochy obcanského vybaveni vSeobecného OU jsou stabilizované a zUstavaji
Uzemné beze zmény, pro rozsifeni zafizeni ob¢anského vybaveni v centru obce je vyme-
zena zastavitelnda plocha Z.10.

7. Stdvajici plochy obéanského vybaveni — hrbitovy OH na Uzemi obce nejsou vymezeny,
pro vybudovani hrbitova je vymezena zastavitelna plocha Z.17.

8. Stavajici plochy verejnych prostranstvi vSseobecnych PU jsou stabilizované a zlstavaji
uzemné beze zmény, zastavitelné plochy jsou vymezeny pro vybudovani novych mist-
nich komunikaci pro zajisténi dopravni obsluhy zastavitelnych ploch, uréenych pro no-
vou obytnou vystavbu (plochy 7.5, 7.6, Z.9, Z.13) a pro vybudovani odpocinkového mista
u rybnika v lokalité Pod Hajem (plocha Z.18).

9.  Stavajici plochy smisené obytné venkovské SV jsou stabilizované a zlstavaji uzemné
beze zmény, zastavitelné plochy jsou vymezeny pro novou obytnou vystavbu v lokalitach
U Kaplicky (plocha Z.3), Dlouhé (plocha Z.4), Prostfedni pole (plocha Z.7), U Silnice (plo-
cha Z.8), Bucek (plocha Z.11), Pod Strazkou (plocha Z.12) a Pod Dédinou (plocha Z.14).

10. Stavajici plochy dopravy silni¢ni DS jsou stabilizované a zUstavaji Uzemné beze zmény,
pro odstranéni dopravni zavady na silnici 11/443 v centru obce je vymezena plocha pre-
stavby P.1.

11. Stavajici plochy dopravy jiné DX jsou stabilizované a zUstavaji Uzemné beze zmény,
pro vybudovani ucelové komunikace pro zajisténi pfijezdu k navrzené vodni nadrizi je
vymezena zastavitelnd plocha Z2.17.

12. Stavajici plochy vodniho hospodarstvi TW na Uzemi obce nejsou vymezeny, zastavitelna
plocha je vymezena pro stavbu Cistirny odpadnich vod (plocha Z.15).
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13. Stavajici plochy vyroby zemédélské a lesnické VZ jsou stabilizované a zlstavaji Uzemné
beze zmény, pro rozvoj vyroby jsou vymezeny zastavitelné plochy Z.1 a Z.2, navazujici
na stavajici zemédélsky areal

14.

Stdvaijici plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojd VE nejsou na Uzemi obce vyme-

zeny, pro vybudovani dvou vétrnych elektraren v jizni ¢asti obce jsou vymezeny zastavi-
telné plochy Z2.19 a Z.20.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

1. V uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Plocha | Ozna- Nazev Typ plochy s rozdilnym | Vyméra Specifické podminky
c. ceni zpUsobem vyuziti v ha pro vyuziti plochy
Z.1 \/4 Vyrobni aredl I. vyroba zemédélska 1,11 e zakladani staveb
a lesnicka a komunikaci
v poddolovaném uzemi
4480 Mikolajice 2 je nutno
provadét podle €SN
73 0039
Z.2 VvZ Vyrobni aredl Il. vyroba zemédélska 0,87 e pfi vystavbé je nutno
a lesnicka respektovat koridor
CNU.TE1
e podél zapadni a jizni
hranice plochy je nutno
vysadit pas izola¢ni zelené
Z3 SV U Kaplic¢ky smiSena obytna 0,36 e pii vystavbé je nutno
venkovska respektovat koridor
CNU.TE1
Z4 SV Dlouhé smiSend obytna 1,12 | epro zajisténi dopravni
venkovska obsluhy plochy je nutno
vybudovat komunikaci
MK1
Z.5 PU | Komunikace Sever | vefejnd prostranstvi 0,23
MK1 vieobecnd
.6 PU | Komunikace Zadpad | vefejnd prostranstvi 0,27
MK2 vSeobecnd
2.7 SV Prostfedni pole smisena obytnd 1,38 e pro zajisténi dopravni
venkovska obsluhy plochy je nutno
vybudovat komunikaci
MK2
7.8 SV U Silnice smiSena obytna 0,67
venkovskd
Z.9 PU Rozsifeni verejna prostranstvi 0,01
komunikace vSeobecnd
Z2.10 ou Stred obcanské vybaveni 0,41
vSeobecné
211 SV Bucek smiSena obytna 0,15
venkovskd
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2.12 SV Pod Strazkou smiSena obytna 0,78 e pro zajisténi dopravni
venkovska obsluhy plochy je nutno
vybudovat komunikaci
MK4
Z2.13 PU Komunikace verejna prostranstvi 0,05
Pod Strazkou MK4 vSeobecna
214 SV Pod Dédinou smiSend obytna 0,17
venkovska
215 | TW cov vodni hospodéfstvi 0,23
2.16 OH Hrbitov obcanské vybaveni — 0,58
hrbitovy
.17 DX Ucelova doprava jina 0,16
komunikace UK1
Z.18 PU U Rybnika verejnd prostranstvi 0,07
vSeobecna
Z2.19 VE VTE I. vyroba energie 1,20 e realizace zaméru nesmi
z obnovitelnych zdroju byt v rozporu se zajmy
zajistovani obrany
a bezpecnosti statu
Z.20 VE VTE Il vyroba energie 0,88 e realizace zaméru nesmi
z obnovitelnych zdroju byt v rozporu se zajmy
zajistovani obrany
a bezpecnosti statu
2. V uzemnim planu je vymezena nasledujici plocha prestavby:
Plocha | Ozna- Nazev Typ plochy s rozdilnym | Vyméra Specifické podminky
c. ceni zpUsobem vyuziti v ha pro vyuziti plochy
P.1 DS Silnice 11/443 doprava silniéni 0,01

C.3. Systém sidelni zelené

1. Stavajici plochy verejné pristupné zelené v zastavéném uUzemi jsou soucasti stabilizova-
nych ploch verejnych prostranstvi vSeobecnych PU a v Uzemnim planu zlstavaji beze
zmény. Nové samostatné plochy sidelni zelené nejsou navrzeny.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

D.1. Dopravni infrastruktura
D.1.1. Doprava silni¢ni

1. V centralni ¢asti obce je navriena smérova Uprava silnice 11/443; pro tuto Upravu je vy-
mezena plocha prestavby dopravy silni¢ni DS P.1.

2. Dalsi pribéh silnice 11/443 a priabéh stavajici silnice 111/44339 je stabilizovany, Upravy
zlepsujici jejich parametry mohou byt realizovany v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dle izemné-technickych podminek v souladu s podminkami stanove-
nymi pro jejich vyuziti.
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3. Stavajici dopravni systém nizsiho vyznamu (mistni a Ucelové komunikace) je stabilizova-
ny, pro zajisténi dopravni obsluhy vymezenych zastavitelnych ploch a plochy zmén v kra-
jiné se navrhuji nové mistni a ucelové komunikace:

Ozn. Specifikace Lokalizace
. i . vy , navrzena ve vymezené
navrh mistni komunikace pro zajisténi dopravni obsluhy . , ¥ N v .
. . . . , zastavitelné plosSe verejnych
MK1 | vymezenych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych . ;
venkovskvch 7.3 a 7.4 prostranstvi vSeobecnych
yen£.5a 4. PUZ5
, L, . eviy . , navrzena ve vymezené
navrh mistni komunikace pro zajisténi dopravni obsluhy . , ¥ N v .
. . . N . , zastavitelné plosSe verejnych
MK2 | vymezené zastavitelné plochy smisené obytné venkovské . ;
77 prostranstvi vSeobecnych
' PU Z.6
navrh mistni komunikace pro zajisténi dopravni obsluhy navrzena ve stavajici plose
MK3 | vymezené zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské verejnych prostranstvi
Z.11 vSeobecnych PU
. i . vy , navrzena ve vymezené
navrh mistni komunikace pro zajisténi dopravni obsluhy , , Y N v .
. . . N . , zastavitelné plosSe verejnych
MK4 | vymezené zastavitelné plochy smisené obytné venkovské . .
712 prostranstvi vieobecnych
) PU Z.13
navrh mistni komunikace pro zajiSténi dopravni obsluhy navrzena ve stavajici plose
MKS vymezené zastavitelné plochy smisené obytné venkovské verejnych prostranstvi
Z.14 a vymezené zastavitelné plochy vodniho hospodarstvi | vSeobecnych PU
Z2.15
navrzena castecné
. y . . vy , ve stavajici plose dopravy
., navrh ucelové komunikace pro zajisténi dopravni obsluh . i v
UK1 P J P ¥ jiné DX a castecné

plochy zmén v krajiné vodni a vodnich tokd K.1 , . .
ve vymezené zastavitelné

plose dopravy jiné DX Z.17

4. Pro dopravni obsluhu zastavéného Uzemi a vymezenych zastavitelnych ploch se stanovu-
ji obecné podminky pro umistovani komunikaci:

nové mistni nebo verejné pristupné ucelové komunikace, které budou zpfistupriovat
jednotlivé pozemky, jejichz obsluha neni umozZnéna pfimo ze stavajicich komunikaci
nebo Usekl vymezenych v grafické Casti, je prfipustné resit v ramci dotéenych ploch
v souladu s podminkami stanovenymi pro jejich vyuziti,

pfi realizaci novych komunikaci nenarusovat jiné prvky chranéné dle platnych prav-
nich predpist (napf. z hlediska ochrany pfirody, hygienickych limit( apod.),

pfi realizaci novych komunikaci nezhorsit stavajici dopravni obsluznost,

navrzené mistni komunikace a Upravy stdvajicich usekd mistnich komunikaci realizo-
vat v Sifkovych kategoriich pro jednopruhové a dvoupruhové komunikace dle normo-
vych hodnot (véetné pfipadnych chodnikll a pasti nebo pruht pro cyklisty),

veskeré nové krizovatky, kfizeni a sjezdy na siti pozemnich komunikaci fesit v souladu
s pfislusnymi pravnimi predpisy z oboru dopravy; napojeni jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a navrzenych komunikaci na silni¢ni a mistni komunika-
ce musi vyhovét pozadavkim na bezpecnost a plynulost provozu na pozemnich ko-
munikacich dle prislusnych pravnich predpis(,
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- pfi ndvrhu novych komunikaci nebo pfi Upravach stavajicich usekli komunikaci re-
spektovat normy z oboru pozarni bezpeénosti staveb.

Z hlediska ochrany tras stavajicich i budoucich komunikaci je ve vymezenych zastavitel-
nych plochach nutno dodrzet odstup nové zastavby od tras komunikaci v Sitkach umoz-
nujicich realizaci chodnikd, sjezdd k nemovitostem, Upravy dopravnich prostor( a vedeni
siti technické infrastruktury.

Upravy stavajicich komunikaci niz$iho dopravniho vyznamu, které nejsou Fedeny
v grafické ¢asti uzemniho planu (tj. dil¢i dpravy kfizovatek spocivajici v uvolnéni rozhle-
dovych poli nebo ve zlepseni prajezdnosti Upravou polomér( obrub kfizovatek, Sitkové
homogenizace jednotlivych Usekd, doplnéni vyhyben a obratist, dpravy komunikacénich
prostorl pro vymezeni parkovacich stani podél hlavniho dopravniho prostoru, realizace
chodnikll nebo stezek pro cyklisty nebo Upravy zafizeni verejné hromadné dopravy)
pfednostné resit ve stavajicich plochach dopravy silni¢ni DS a plochach verejnych pro-
stranstvi vSeobecnych PU. Ve sloZitych uzemné-technickych podminkach je pfipustné ty-
to Upravy resit v navazujicich plochach v souladu s podminkami stanovenymi pro jejich
vyuziti.

Pro zajisténi dopravni obsluhy zastavitelnych ploch vyroby energie z obnovitelnych zdro-
ju VE, vymezenych pro vystavbu vétrnych elektraren (plochy Z.19 a Z.20), je vymezen
smiSeny koridor dopravni a technické infrastruktury CNU.SK1.

Pro vyuziti vymezeného smiSeného koridoru dopravni a technické infrastruktury
CNU.SK1 se stanovuji nasledujici podminky:

- Pfipustné wvyuziti — stavby mistnich a ucelovych komunikaci, stavby pésich
a cyklistickych komunikaci, stavby siti technické infrastruktury véetné pfipojek.

- Nepfipustné vyuziti — vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrieného zaméru — neni
dovoleno povolovat zadné stavby ani do¢asné vyjma staveb (a staveb pfimo souvise-
jicich), pro které je toto Uzemi chranéno a staveb, uvedenych jako pfipustné.

- P¥i realizaci staveb dopravni a technické infrastruktury ve vymezeném koridoru re-
spektovat nemovitou kulturni pamatku — bozi muka (rejtf. C. USKP 46688/8-3075)
na k.u. Melc.

D.1.2. Provoz chodct a cyklistli

1.

Chodniky podél stavajicich komunikaci a samostatné stezky pro chodce je ptipustné rea-
lizovat dle mistni potifeby v souladu s podminkami stanovenymi pro vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zaméry, podporujici rozvoj cyklistické dopravy (stezky pro cyklisty, pruhy nebo pasy

pro cyklisty na pozemcich komunikaci), je pripustné realizovat ve vsech plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v souladu s podminkami stanovenymi pro jejich vyuZiti.

D.1.3. Doprava staticka — odstavovani a parkovani automobili

1. Stupen automobilizace, zavazny pro veSkerd novd parkovaci a odstavna zafizeni, je
stanoven hodnotou 1: 2,5.
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Parkovaci stani pro osobni vozidla a odstavna stani (gardze, odstavna stani na terénu)
mohou byt realizovdna v souladu spodminkami stanovenymi pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti bez vymezeni v grafické ¢asti Uzemniho planu.

D.1.4. Vefejna doprava

Realizace novych zatizeni verejné dopravy — autobusovych zastavek, pripadné doplnéni
vybaveni u zastdvek stavajicich (pfistresky, zastavkové pruhy), je pripustna v plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v souladu s podminkami stanovenymi pro jejich vyuziti.

. Technicka infrastruktura

Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje technické infrastruktury; zakresleni navr-
zenych tras siti technické infrastruktury je vzhledem k méritku vykrest schématické, tra-
sy siti musi byt uptesnény projektovou dokumentaci na zakladé zaméreni terénu.

Sité a zafizeni technické infrastruktury je mozno realizovat ve vSech plochach zastavé-
ného Uzemi a v zastavitelnych plochdch; pfipustnost staveb siti a zatizeni technické in-
frastruktury v nezastavéném uUzemi je upfesnéna vkap. F. Stanoveni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

D.2.1. Vodni hospodarstvi

Zasobovani obce pitnou vodou bude nadale zajistovano ze skupinového vodovodu Melc,
pfipadné z vlastnich zdrojl na Uzemi obce.

Stavajici vodovodni sit bude rozsifena o nové vodovodni rfady pro zasobovani stavajici
zastavby a vymezenych zastavitelnych ploch. Rady budou rovnéz pinit funkci vodovodu
pozarniho.

Do doby, nez bude navrzeny vodovod vybudovan a pro plochy, které jsou mimo dosah
stavajicich i navrzenych vodovodnich radi pitné vody, bude zachovano individualni za-
sobeni pitnou vodou.

V zastavéné Cdasti obce bude vybudovana gravitacni splaskova kanalizace, ktera bude
slouzit pro odvadéni splaskovych vod ze stabilizovanych a vymezenych zastavitelnych
ploch. Splaskové vody z obce budou svedeny na novou ¢&istirnu odpadnich vod (COV);
pro stavbu COV je vymezena vymezena zastavitelna plocha vodniho hospodarstvi TW
Z.15.

U zastavby, ktera je mimo dosah navrzené kanalizacni sité a do doby vybudovani navr-
7ené kanalizace budou odpadni vody likvidovany individudlné v malych domovnich COV
s odtokem vycisténych odpadnich vod do vhodného recipientu nebo do podmoku, nebo
akumulovany v bezodtokovych jimkéch s vyvazenim odpadnich vod na nejblizsi COV.

Srazkové vody je nutno v maximalni mite zadrzet v Uzemi, omezeni odtoku srazkovych
vod zajistit jejich akumulaci a naslednym vyuzitim, poptipadé vsakovanim na pozemku,
vyparem, anebo, neni-li Zadny z téchto zplsobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny
nebo dostatecny, jejich zadrzovdnim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zpa-
sobd.
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7. Vodni toky nebudou zatrubfovany, s vyjimkou nezbytného zatrubnéni pfi kfizeni s ko-
munikacemi, pripadné Upravy smérovych a sklonovych poméri je nutno provadét pfiro-
dé blizkym zpUsobem s pouzitim ptirodnich materiald.

8. Budou respektovana provozni pasma pro udrzbu vodnich tokd — v Sifce 6 m od bfehové
hrany vodnich tokd.

9. Navrhuje se obnova byvalé vodni nadrze v lokalité Haj; pro realizaci tohoto zdméru je
vymezena ploch zmén v krajiné vodni a vodnich tokd WT K.1.

D.2.2. Energetika, elektronické komunikace

Pro posileni zabezpeceni spolehlivosti dodavek elektrické energie realizovan propoj VN
22-21 Mikolajice — Dolni Zivotice; pro realizaci tohoto zdméru je vymezen koridor
technické infrastruktury — elektroenergetiky s ozna¢enim CNU.TE1.

2. 'V jizni ¢asti uzemi obce se navrhuje vystavba dvou vétrnych elektraren VTE1 a VTE2;
pro jejich realizaci jsou vymezeny zastavitelné plochy vyroby energie z obnovitelnych
zdroju VE Z.19 a Z.20. Pro vyvedeni elektrické energie je vymezen smiSeny koridor do-
pravni a technické infrastruktury CNU.SK1 a koridor technické infrastruktury — elektro-
energetiky s oznacenim CNU.TE2.

3. Pro vyuZiti smiSeného koridoru dopravni a technické infrastruktury CNU.SK1 a koridort
technické infrastruktury — elektroenergetiky CNU.TE1 a CNU.TE2 se stanovuji nasledujici
podminky:

- Prfipustné wvyuziti — stavby mistnich a ucelovych komunikaci, stavby pésich
a cyklistickych komunikaci, stavby siti technické infrastruktury véetné pripojek.

- Nepfipustné vyuziti — vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrieného zaméru — neni
dovoleno povolovat zadné stavby ani do¢asné vyjma staveb (a staveb pfimo souvise-
jicich), pro které je toto Uzemi chranéno a staveb, uvedenych jako pFipustné.

4. Pottebny transformacni vykon pro byty, ob¢anskou vybavenost a objekty druhého byd-
leni bude zajistén prednostné ze stavajicich distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV s pfi-
pustnym navysSenim jejich vykonu. Pro vymezené zastavitelné plochy a pro posileni za-
sobovani stavajici zastavby bude realizovdna nova distribucni trafostanice DTS N1, véet-
né trasy privodniho vedeni.

5. Decentralizovany zplisob vytapéni pro stavajici i novou vystavbu s individualnim vytapé-
nim rodinnych domu, objektl druhého bydleni a samostatnymi kotelnami pro objekty
vybavenosti a podnikatelskych aktivit z(stane zachovan. V palivo-energetické bilanci ne-
bude rozsifovano vytapéni pevnymi palivy. Pro vymezené zastavitelné plochy bude pre-
ferovano vyuziti elektrické energie a tepelnych Cerpadel, pfipustit Ize vytapéni bioma-
sou.

6. Koncepce rozvoje elektronickych komunikaci spoja (telekomunikace, radiokomunikace)
respektuje soucasny stav. Nové sité pro elektronické komunikace je pfipustné realizovat
ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti jako zemni kabelova vedeni. Nova tele-
komunikaéni zafizeni se nenavrhuiji.
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D.2.3. Nakladani s odpady

1. Tuhé komunalni odpady budou odvazeny a likvidovany mimo rfeSené tzemi. Na feSeném
uzemi nebude budovéna zadna skladka odpadu.

D.3. Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

Plochy stavajicich zafizeni obcanského vybaveni verejné infrastruktury zlstavaji beze
zmény; v centru obce je vymezena zastavitelna plocha ob&anského vybaveni vSeobecné-
ho OU (plocha Z.10), uréena pro rozsifeni zafizeni obcanského vybaveni v centru obce.

2. Dalsi rozvoj obfanského vybaveni verejné infrastruktury je mozny v souladu s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

D.4. Verejna prostranstvi
Stdvajici verejna prostranstvi budou zachovana.

2. Nova verejna prostranstvi jsou navriena pro vybudovani novych mistnich komunikaci
pro zajisténi dopravni obsluhy zastavitelnych ploch, uréenych pro novou obytnou vy-
stavbu (zastavitelné plochy 2.5, Z.6, Z.9, Z.13) a pro vybudovani odpocinkového mista
u rybnika v lokalité Pod Hajem (zastavitelna plocha Z.18).

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNiCH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, APOD.

E.1. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. Stanovend koncepce usporadani krajiny stabilizuje soucasny stav, tj. harmonickou kul-
turni krajinu s vyvazenym podilem lesnich porostli a zemédélské pldy.

2.V krajiné jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:
- plochy vodni a vodohospodarské:
- vodni a vodnich tokd WT
- plochy zemédélské:
- zemédélské vSeobecné AU
- plochy lesni:
- lesni vSeobecné LU
- plochy pfirodni:
- pfirodni vSeobecné NU
- plochy zelené:
- zelen krajinna ZK.
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3. V uzemnim planu jsou vymezeny ndsledujici plochy zmén v krajiné:

Plocha | Oznaceni Nazev Typ plochy s rozdilnym Vyméra
c. zpUsobem vyuziti v ha
K.1 WT Vodni nadrz vodni a vodnich toku 0,77
K.2 ZK LokdIni biokoridor LBK.6 zelen krajinna 0,35
K.3 ZK LokaIni biokoridor LBK.6 zelen krajinna 0,08
K.4 ZK LokaIni biokoridor LBK.8 zelen krajinna 0,26
K.5 ZK LokaIni biokoridor LBK.8 zelen krajinna 0,76
K.6 ZK LokaIni biokoridor LBK.11 zelen krajinna 0,12

4. Plochy vodni a vodnich tokli WT stabilizuji stavajici vodni nadrze a toky; plocha zmén
v krajiné K.1 je vymezena pro obnovu byvalé nové vodni nadrze na Mikolajickém potoce
v lokalité Haj.

5. Plochy zemédélské vseobecné AU stabilizuji pozemky zemédélského pldniho fondu,
vcetné drobnych ploch naletové zelené na nelesni padé, ucelovych komunikaci apod.

6. Plochy lesni vSeobecné LU stabilizuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa, véetné ucelo-
vych komunikaci; jejich soucasti jsou i lokalni biokoridory uzemniho systému ekologické
stability. Primarné jsou urceny pro zajistovani lesniho hospodarstvi a myslivosti. Stavajici
plochy zlstdvaji beze zmény, plochy k zalesnéni nejsou vymezeny.

7. Plochy piirodni vieobecné NU zajistuji stabilizaci funkénich biocenter USES; predstavuji

v vev

8. Plochy zelené krajinné ZK zajistuji stabilizaci krajinné zelené, véetné funkcnich lokalnich
biokoridord USES; plochy zmén v krajiné K.2, K.3, K.4, K.5 a K.6 jsou vymezeny pro zalo-
7eni chybéjicich &asti lokalnich biokoridori USES LBK.6, LBK.8 a LBK.11.

E.2. Uzemni systém ekologické stability

1. VieSeném uUzemi jsou vymezeny pouze lokalni prvky uzemniho systému ekologické sta-
bility.

2. Lokdlni uroven je tvorena trasami, které reprezentuji stanovisté a potencialni pfirozend
spolecenstva v Uzemi obce:
- LBC.1-LBK.2-LBC.3-LBK.4-LBC.5-LBK.6-LBC.7-LBK.8 — lokdlni trasa stfedné Zivnych

a stfedné vihkych stanovist pokracujici ddolnici na vlhéi a Zivnéjsi stanovisté

- LBK.9 a LBK.10 — napojeni do k.u. Mel¢ — stfedné Zivna a stfedné vlhka stanovisté
- LBK.11 — napojeni do k.u. Dolni Zivotice — stfedné Zivna a stiedné vlhkd stanovisté.

3. Cilovymi lesnimi porosty USES jsou lesy — potencialni pfirodni ekosystémy javorovych
jasenin a vlhkych dubovych bucin ve vlh¢ich udolnicich, v ostatnim Gzemi svézich dubo-
vych bucin a svézZich bucin, v podrobnéjsim clenéni dle skupiny typl geobiocén( (STG).

4. Na plochach nefunkénich nebo ¢astecné funkcnich biokoridor( a biocenter je nutno za-
bezpecit do doby vysadby takové hospodareni, které nebude sniZzovat uroven ekologické
stability stdvajiciho porostu, tzn., Ze na téchto plochach nelze povolit realizaci novych tr-
valych staveb, kromé nezbytnych staveb technické a dopravni infrastruktury a technic-
kého vybaveni, jejichz umisténi nebo trasovani mimo plochu by bylo nefresitelné nebo
ekonomicky neimérné ndrocné; trvalé travni porosty ménit na ornou plidu, odstrarfiovat
vzrostlou zelenn (mimo vychovnych probirek nebo odstranovani neplvodnich druhu),
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apod. Pripustné jsou hospodarské zasahy majici ve svém disledku ekologicky pfirozené
zlepseni stavajiciho stavu, napt. zatravnéni orné pudy, vysadba brfehovych porost(, za-
lesnéni.

5. Na vodnich tocich, které jsou soucasti uzemniho systému ekologické stability, neni pri-
pustné zatrubrovani nebo stavebni zpeviiovani koryt (betonové tvarnice apod.).
6. KtiZzeni biocenter a biokoridord s jinym zplUsobem vyuziti zemi:

- ktizeni biocenter a biokoridor( s pozemnimi trasami, komunikacemi, apod. je feSeno
fyzickym prerusenim porostl biokoridoru;

- kfizeni s nadzemnimi elektrickymi vedenimi — plochu v ochranném pasmu obhospo-
darovat jako trvaly travni porost nebo v kombinaci s kefi, pfipadné stromy nizkého
vzrastu;

- kfizeni s vodnimi toky — udrZovat bfehovy stromovy porost toku mimo vlastni koryto

s cilem vychovy maximalné stabilniho porostu (preference pozitivnich probirek).

7. Vlokalnich biokoridorech USES vymezenych v plochach lesnich vieobecnych LU se ne-
pfipousti:
- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi
- stavby a zafizeni slouZici k zajistovani provozu lesnich Skolek nebo provozovani mysli-
vosti
- stavby pristfeskld pro turisty.

E.3. Prostupnost krajiny

1. Stavajici sit ucelovych komunikaci v nezastavéném Uzemi je zachovana, nova uUcelova
komunikace UK1 je navriena pro zajisténi pfistupu k navrzené vodni nadrii na Mikolajic-
kém potoce v lokalité H3j.

2. Oplocovani pozemkl ve volné krajiné se nepfipousti, s vyjimkou oplocovani pastvin
a lesnich Skolek a oploceni staveb a zafizeni, jejichZ realizace je v dané ploSe s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti pfipustna.

E.4. Protierozni opatieni

1. Konkrétni protierozni opatfeni se nenavrhuji, realizace protieroznich opatfeni je pfi-
pustna dle mistni potreby v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUso-
bem vyuziti.

E.5. Ochrana pired povodnémi

1. Pro zachyceni prebytecnych srazkovych vod ze zemédélskych pozemku je podél zapadni
a severni ¢asti zastavéného Uzemi navrzen zachytny odvodnovaci prikop, ktery je sveden
do Mikolajického potoka. V ptipadé potieby Ize dalsi protipovodriova opatieni v krajiné
realizovat bez konkrétniho vymezeni v Gzemnim planu v souladu s podminkami pro vyu-
ziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
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E.6. Podminky pro rekreacni vyuzivani krajiny

1.

Stdvaijici turistické trasa (zlutd) a cykloturisticka trasa €. 6221, prochazejici Gzemim obce,
jsou respektovany, nové turistické trasy ani cyklotrasy se nenavrhuji. V pfipadé potreby
je pfipustné realizovat cykloturistické trasy dle mistni potfeby, v souladu s podminkami
pro vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.

E.7. Vymezeni ploch pro dobyvani lozisek nerostnych surovin

1.

Plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin se nevymezuiji.

F. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi

F.1. Definice pouzitych pojmu

Pro Ucely Uzemniho planu Mikolajice se stanovuji nasledujici definice pouZitych pojma:

1.

Obcanské vybaveni komercniho typu — napf. zafizeni obchodu, sluzeb, ubytovani a stra-
vovani.

Drobné stavby pro ucely kulturni a cirkevni — altany, pddia, ptistfesky, kaple, apod.

Drobna architektura a mobiliadf — lavicky, stojany na kola, umélecka dila, informacni ta-
bule, apod.

Nerusici sluzby — sluzby a drobnd vyroba, které svym provozem nenarusuji uzivani sta-
veb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi nad limitni hodnoty
stanovené jinymi pravnimi predpisy, napf. cestovni kancelare, projekéni kancelare, re-
klamni agentury, advokatni kanceldre, kadernictvi, kosmetické sluzby, fitcentra, sauny,
solaria, pljcovny, sbérny oprav a Cistiren, opravny obuvi, hudebnich nastrojd, drobnych
spotrebicl, kopirovaci centra, pohrebni sluzby, fotoateliéry, krejcovstvi, sklenarstvi, ra-
marstvi, zamecnictvi, kniharstvi, pekafskd a cukrarska vyroba, zahradnictvi, apod.

Drobnad vyroba, vyrobni a opravarenské sluzby — napt. lakyrnictvi a natéracstvi, truhlar-
stvi, stolafstvi, kovovyroba, provozovny stavebni Udrzby, autoservisy, pneuservisy.

Lehky primysl — vyrobni ¢innost, ktera pouziva malé mnozstvi ¢astecné zpracovaného
materialu pro vyrobu zboZi s relativné vysokou hodnotou na jednotku zbozi a je zpravi-
dla orientovana pfimo na spotrebitele, napf. vyroba nabytku, odévl, obuvi a spotiebni
elektroniky, potravinarsky pramysl, papirensky a polygraficky pramysl.

Tézky prlmysl — pramyslova vyroba, kterd produkuje vyrobky uréené zpravidla pro dalsi
zpracovani — tézba a zpracovani nerostnych surovin, hutnictvi, strojirenstvi, priimysl pa-
liv a energetiky, chemicky pramysl, primysl stavebnich hmot.

Drobné domaci hospodarstvi — chov hospodarskych zvifat pro vlastni potfebu.

Koridor — Uzemi o proménlivé Sitce, které vymezuje mozné smérové odchylky osy trasy
navrhované liniové stavby — dopravni nebo technické infrastruktury (smérové Upravy
trasy v rdmci tohoto koridoru jsou pripustné). V koridoru mohou byt realizovany i stavby
nezbytné k zajisténi rddného uzivani samotné stavby (napf. transformacni stanice, tele-
komunikacni kabely, stavby zajistujici ochranu siti technické infrastruktury).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Pristresky pro turisty — stavby jednoprostorové, opatiené obvodovymi sténami max.
ze tfi stran, zastavéna plocha max. 25 m?2.

Komunikace s povrchovou Upravou blizkou ptirodé — komunikace s mechanicky zpevné-
nym povrchem (drobné kamenivo, stérkovy povrch, Stétové cesty).

Stavby, zatizeni a jind opatfeni pro lesnictvi — stavby lesnich cest, stavby hrazeni bystfin
a strzi, stavby odvodnéni lesni pudy, stavby malych vodnich nadrzi do rozlohy 2000 m2,
stavby pro obnovu, ochranu, vychovu a tézbu lesnich porostd (lesni Skolky, oplocenky,
manipulacni plochy).

Stavby, zafizeni a jind opatieni pro myslivost — stavby pro ochranu, chov a lov zvére (sla-
niska, napajedla, krmelce, kazatelny, posedy, chovné oburky, pfezimovaci oburky), mys-
livecké chaty.

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny — napf. terénni stanice,
informacni systém, migracni prichody, nadchody a lavky, zabezpeceni zimovist netopy-
rd, stavby pro ochranu nalezist nerost(l, paleontologickych nalez( a geologickych a geo-
morfologickych jev(.

Koeficient zastavéni pozemku (KZP) — stanovuje plosny podil zastavénych a zpevnénych
ploch (tj. soucet ploch vsech staveb a ploch komunikaci, manipulacnich ploch, chodnikd,
teras, apod.) k celkové ploSe pozemku. Plochy zpevnéné zatraviiovacimi tvarnicemi se
do zpevnénych ploch nezapoditavaji.

Nadzemni podlazi — pro stavby rodinnych dom( a bytovych dom( a pro stavby rodinné
rekreace se stanovuje max. vyska nadzemniho podlazi 3 — 3,5 m, pro stavby ob¢anského
vybaveni 4 m.

F.2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

1.

Na celém Uzemi obce plati nasledujici obecné zavazné podminky:

a) Podminky pro wvyuZiti ploch srozdilnym zpUsobem vyuZiti je nutno respektovat
pfi umistovani novych staveb a jejich zmén a pfi zménach funkéniho vyuZziti staveb sta-
vajicich. Toleruji se stdvajici stavby, jez jsou v ploSe stabilizovany, prestoZe nejsou
v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy nebo nesplfuji nékterou ze stanove-
nych podminek — tyto stavby lze provozovat, udrzovat a stavebné upravovat.

b) Ve vymezenych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti se nepozaduje, aby prevaZzova-
lo hlavni vyuZiti, stanovené pro tyto plochy; jednotlivé plochy lze v celém rozsahu vyu-
Zit pro vyuziti, stanovené jako pripustné.

c) Fotovoltaické panely instalované na budovach se pfipoustéji ve vSech plochach zasta-
véného Uzemi a v zastavitelnych plochach.

d) Koeficient zastavéni pozemku (KZP) se stanovuje pro stabilizované plochy a pro vyme-
zené zastavitelné plochy, pokud neni v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpu-
sobem vyuziti stanoveno jinak. Pfi déleni vymezené zastavitelné plochy na jednotlivé
stavebni pozemky je nutno respektovat stanoveny KZP pro kazdy samostatny stavebni
pozemek, s vyjimkou pozemk( vymezenych pro dopravni stavby.

e) Maximalni vyskova hladina zdstavby se stanovuje pro nové realizované stavby
a pro pristavby a nastavby stdvajicich staveb. U stavajicich staveb, kde je jiz maximalni
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vyskova hladina prekroéena, se pripoustéji Upravy stfech bez moznosti vytvoreni dalsi-
ho podlazi.

2. Dalsi podminky pro jednotlivé plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti jsou uvedeny
v ndsledujicich tabulkach.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENIi VSEOBECNE OU

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni obéanského vybaveni

PFipustné vyuziti:

- stavby obcanského vybaveni verejné infrastruktury

- stavby obcanského vybaveni komercéniho typu — pro obchod, stravovani, ubytovani
a nerusici sluzby

- stavby sportovnich zafizeni

- verfejnd prostranstvi véetné prvk( drobné architektury a mobiliare

- sidelni zelen

- stavby vodnich nadrzi

- stavby mistnich a ucelovych komunikaci, stezek pro pési a cyklostezek

- stavby parkovacich a manipulaénich ploch

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury véetné pripojek

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby a zatizeni pro vyrobu a skladovani

- stavby a zatizeni pro drobnou vyrobu, vyrobni a opravarenské sluzby

- aostatni stavby a zafizeni, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PoZadavky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu:
- max. vyskova hladina zastavby 2 NP a podkrovi
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — neni stanoven

OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY OH

Hlavni vyuziti:
- pozemky a stavby verejnych pohfebist

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici s provozem verejného pohrebisté, napr. stavby pro spravu
a udrzbu hrbitova, sakrdlni stavby, stavby obradnich sini, stavby vefejnych hygienickych
zafizeni, stavby pro obchod a sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim

- vefejnd prostranstvi

- stavby mistnich a Ucelovych komunikaci, stavby chodnik(i a stezek pro pési

- stavby parkovacich a manipulaénich ploch

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury véetné pfipojek

Nepripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA PU

Hlavni vyuziti:
- pozemky verejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti:

- stavby silnic, mistnich a ucelovych komunikaci

- stavby chodnik, stezek pro pési a cyklostezek

- stavby parkovacich a manipulaénich ploch

- drobné stavby pro ucely kulturni, cirkevni, prodejni a stravovaci do 50 m? zastavéné
plochy, stavby vefejnych hygienickych zatizeni

- prvky drobné architektury a mobiliare

- stavby détskych hfrist

- sidelni zelen

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury véetné pripojek

Nepfripustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE SV

Hlavni vyuziti:
- pozemky a stavby rodinnych dom{

PFipustné vyuziti:

- stavby bytovych domu, které budou svym charakterem a vyskovou hladinou odpovidat
okolni zastavbé

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby obcéanského vybaveni vefejné infrastruktury

- stavby obcéanského vybaveni komeréniho typu — pro obchod, stravovani, ubytovani
a nerusici sluzby

- stavby sportovnich a télovychovnych zafizeni, stavby détskych hrist

- stavby a zafizeni drobného domaciho hospodarstvi

- stavby pro skladovéani do max. rozlohy zastavéné plochy 300 m?

- stavby pro drobnou vyrobu, vyrobni a opravarenské sluzby

- stavby garazi a pristfeskl pro odstaveni vozidel

- verfejnd prostranstvi véetné prvk( drobné architektury a mobiliare

- stavby silnic, mistnich a ucelovych komunikaci, chodnik, stezek pro pési a cyklostezek

- stavby parkovacich, odstavnych a manipulacnich ploch

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury véetné pripojek

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro priimyslovou vyrobu

- stavby a zatizeni pro zemédélstvi, s vyjimkou staveb a zafizeni pro zajisténi chodu
drobného domaciho hospodarstvi
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stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojU, s vyjimkou fotovoltaickych

paneld, instalovanych na budovach
stavby a zafizeni, které by mohly narusit hlavni vyuziti

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

max. vyskova hladina zastavby 2 NP a podkrovi
koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,40

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DOPRAVA SILNICNi DS

Hlavni vyuziti:

pozemky a stavby silnic a zafizeni silni¢ni dopravy

Pripustné vyuziti:

stavby chodnikd, stezek pro pési a cyklostezek

stavby parkovacich, odstavnych a manipula¢nich ploch
verejna prostranstvi véetné drobné architektury a mobiliare
zastavky hromadné dopravy

stavby siti a zafizeni technické infrastruktury véetné pripojek

Nepfripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu:

nejsou stanoveny

DOPRAVA JINA DX

Hlavni vyuziti:

pozemky a stavby ucelovych komunikaci

Pripustné vyuziti:

cyklostezky a cyklotrasy
stavby siti a zafizeni technické infrastruktury véetné pripojek

Nepfripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

nejsou stanoveny

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODNi HOSPODARSTVI TW

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni vodniho hospodarstvi

Pfipustné vyuziti:

stavby mistnich a Gcelovych komunikaci, chodnik( a stezek pro pési
stavby parkovacich a manipulacnich ploch

stavby siti a zafizeni technické infrastruktury véetné pripojek
nezbytné prelozky a Upravy vodnich tok(
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Nepfipustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA VZ

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi

Pripustné vyuziti:

- stavby sklenikovych areal(i a zahradnictvi

- stavby a zafizeni na zpracovani biologického odpadu (kompostarny) a biomasy (silazni
jamy, susicky apod.)

- stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu, vyrobni a opravarenské sluzby

- stavby a zatizeni pro skladovani a lehky pramysl

- stavby gardzi a pristfeskd pro odstaveni techniky

- stavby pro agroturistiku — stavby pro ubytovani a stravovani

- stavby pro prodej zemédélskych produktt

- stavby mistnich a ucelovych komunikaci, chodnikl a pésich stezek

- stavby parkovacich, odstavnych a manipulacnich ploch

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury véetné pfipojek

- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, bioplynové stanice

Nepfripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby a zafizeni pro tézky prlimysl

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU VE

Hlavni vyuziti:
- pozemky a stavby vétrnych elektraren

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici se stavbou a provozem vétrné elektrarny
- stavby manipulacnich ploch

- stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury véetné pripojek

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- max. vySka osy rotoru (stozaru) 110 m
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VODNI A VODNICH TOKU WT

Hlavni vyuziti:
- pozemky vodnich nadrzi a tok(

Pripustné vyuziti:

- protipovodriova opatfeni

- technické vodohospodarské stavby (jezy, hraze, rybi prechody, apod.)

- Upravy pro zlepseni retencni schopnosti krajiny

- stavby mostU a lavek

- stavby, zafizeni a jind opatreni pro ochranu pfirody a krajiny

- stavby, zafizeni a jind opatreni pro snizovani ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranfiovani jejich dasledkd

- stavby nezbytné technické a dopravni infrastruktury véetné ucelovych komunikaci
a pripojek

Nepfripustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

PLOCHY ZEMEDELSKE

ZEMEDELSKE VSEOBECNE AU

Hlavni vyuziti:
- zemédélska rostlinnd vyroba, pastevni chov hospodarskych zvirat

PfFipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatreni pro zemédélstvi sezonniho charakteru (seniky, pfistifesky
pro pastevni chov, apod.)

- stavby spole¢nych zafizeni v ramci komplexnich pozemkovych dprav

- zmény kultur na pfirozené a prirodé blizké i pozménéné drevinné porosty, zalesnéni
pozemkd do max. rozlohy 2000 m?, vysadby dfevin

- realizace USES

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi

- stavby studni, vodnich nadrZzi do max. rozlohy 2000 m?, stavby na vodnich tocich, stavby
suchych ndadrzi (poldr(), stavby ndhon(

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dlsledku

- protierozni opatreni

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti dzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu — znacené turistické trasy, cyklistické stezky a trasy, pristfesky
pro turisty a cykloturisty

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro verejnou technickou infrastrukturu véetné pripojek

- stavby pésich a ucelovych komunikaci

- drobné sakralni stavby (bozi muka, krize, kaplicky)
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Nepfipustné vyuZiti:

- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja

- stavby oploceni s vyjimkou oploceni pastevnich ploch a oploceni staveb a zafizeni, jejichz
realizace je v plochach zemédélskych vSeobecnych pfipustna

- stavby ekologickych a informacnich center a hygienickych zafizeni

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

PLOCHY LESNi

LESNi VSEOBECNE LU

Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

- stavby, zafizeni a jind opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledku

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi

- technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu — znacené turistické trasy, cyklistické stezky a trasy, pristfesky
pro turisty a cykloturisty

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vefejnou dopravni infrastrukturu

- stavby pésich a ucelovych komunikaci

- stavby, zafizeni a jind opatfeni verejné technické infrastruktury véetné ptipojek, jejichz
umisténi nebo trasovani mimo plochy lesni by bylo nefesitelné nebo ekonomicky
nerealné

- stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnich nadrZi do max. rozlohy 2000 m?

- drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky)

- lokalni biokoridory USES

Podminéné pripustné vyuZiti — pouze mimo vymezené plochy lokalnich biokoridorti USES:
- stavby, zafizeni a jina opatreni pro lesnictvi a myslivost

- stavby a zafizeni slouZici k zajistovani provozu lesnich skolek nebo provozovani myslivosti
- stavby pfristfeskl pro turisty

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju

- stavby, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

- stavby ekologickych a informacnich center a hygienickych zafizeni

- stavby oploceni s vyjimkou oploceni lesnich Skolek a oploceni staveb a zafizeni, jejichz
realizace je v plochach lesnich vSeobecnych pfipustna

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny
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PLOCHY PRIRODNI

PRIRODNi VSEOBECNE NU

Hlavni vyuziti:
- pozemky lokalnich biocenter izemniho systému ekologické stability

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dlsledku

- opatreni, kterd zlepsi podminky vyuZiti Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu —
znacené turistické trasy a cyklistické trasy na stavajicich ucelovych komunikacich

- stavby ucelovych komunikaci, s povrchovou Upravou blizkou ptirodé

- stavby, zafizeni a jind opatfeni verejné technické infrastruktury véetné pripojek, jejichz
umisténi nebo trasovani mimo plochy pfirodni by bylo nefesitelné nebo ekonomicky
nerealné

- drobné sakralni stavby (bozi muka, ktize, kaplicky)

- stavby na vodnich tocich, stavby vodnich nadrzi s max. rozlohou 2000 m?

Nepfripustné vyuziti:

- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi

- stavby ekologickych a informacnich center a hygienickych zafizeni
- stavby oploceni

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

PLOCHY ZELENE

ZELEN KRAJINNA ZK

Hlavni vyuziti:
- krajinna zelen — remizky, bfehové porosty, vzrostla zelen na nelesni padé

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatreni pro vodni hospodarstvi

- stavby studni, vodnich nadrzi do max. rozlohy 2000 m?, stavby na vodnich tocich,
stavby suchych ndadrzi (poldr(i), stavby ndhonl

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

- stavby, zafizeni a jina opatreni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dlsledku

- protierozni opatteni

- technickd opatteni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti Uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu — znaéené turistické trasy, cyklistické stezky a trasy

- stavby, zafizeni a jina opatreni pro verejnou technickou infrastrukturu véetné pripojek

- stavby pésich a ucelovych komunikaci

- drobné sakrdlni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky)

Nepfipustné vyuziti:
- stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja
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- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi
- stavby ekologickych a informacnich center a hygienickych zafizeni
- stavby oploceni

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

1. Jako verfejné prospésna stavba dopravni infrastruktury je vymezena:
VD.1 smérova Uprava silnice 11/443 v centru obce.

2. Jako verejné prospésné stavby technické infrastruktury jsou vymezeny:
VT.1 stavba Cistirny odpadnich vod vcéetné souvisejicich staveb
VK.1 stavba odvodriovaciho ptikopu
VR.1 obnova vodni nadrze v lokalité Haj.

3. Jako verejné prospésna opatieni jsou vymezena opatfeni k zajisténi funkce zemniho sys-
tému ekologické stability:
VU.1  zaloZeni chybéjici ¢asti lokdlniho biokoridoru LBK.6
VU.2  zaloZeni chybéjici ¢asti lokdlniho biokoridoru LBK.6
VU.3  zaloZeni chybéjici ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.8
VU.4  zaloZeni chybéjici ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.8
VU.5  zaloZeni chybéjici ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.11.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

1. Pfedkupni pravo Ize uplatnit pro nasledujici verejné prospésné stavby a verejna prostran-
stvi:

Oznaceni Specifikace Parcelni cislo Ve prospéch
PO.1 Stavba hfbitova véetné | 1399 Obec Mikolajice
souvisejicich staveb
PP.1 Vertejné prostranstvi 1434 Obec Mikolajice

I. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

1. Kompenzacni opatieni se nestanovuiji.
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J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

1. V uzemnim planu jsou vymezeny dvé plochy uzemnich rezerv — plochy smiSené obytné
venkovské R.1 a R.2. Tyto plochy jsou uréeny pro budouci rozvoj obytné vystavby.

2. Vtéchto plochach se neptipoustéji zmény v Uzemi, které by mohly jejich budouci stano-
vené vyuziti podstatné ztiZit nebo znemoznit.

K. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

lLA. Textova ¢ast Uzemniho planu Mikolajice obsahuje 23 strany.
I.B. Grafickd ¢ast Uzemniho planu Mikolajice obsahuje vykresy:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

2. Hlavni vykres

3. Vykres koncepce dopravni infrastruktury

4. Vykres koncepce technické infrastruktury

5. Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci.
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