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a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tzemi (ZU) bylo vymezeno na katastralni mapé vykazujici stav k datu 4.11.2021.
Hranice zastavéného uzemi je zakreslena ve vykresech:
L.a Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5 000, I.b Hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1:5 000.

b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

* ReSené tizemi mésta rozvijet s intenzitou zohlednujici jeho polohu uvnitt metropolitni rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB2 - Ostrava, kde je ovliviiovano jak rozvojovou dynamikou krajského mésta
Ostrava, tak vyznamnym vedlej$im centrem Opavou v intenzivné urbanizovaném tzemi spojujicim obé
meésta.

* Intenzitu rozvoje uzemi mésta vzdy zakladat na sociodemografickych a hospodarskych podminkach
feSen¢ho uzemi i SirSiho regionu, z nich odvozeného odborného odhadu vyvoje poctu obyvatel a z izemné
technickych moznosti pro vyvazeny rozvoj zakladnich funkci obce — sidelni a obsluzné, dopravni,
hospodarské i rekreacni. Pfedpokladat pozvolny mirny riist poctu obyvatel.

* Uzemni rozvoj mésta sméfovat predevsim do dosud nezastavénych ploch mezi zastavénym tzemim a
katastralni hranici mésta na zapad¢, Zeleznici na severu a severovychod¢, nivou feky Opavy a jejim
zéplavovym tizemim na jihu a jihovychodég a koridorem silni¢ni dopravy na vychodé.

* Za neptekrocitelnou bariéru tzemniho rozvoje povazovat zaplavové tzemi nivy feky Opavy, za
nepfekrocitelnou bariéru rozvoje predevsim obytnych a obsluznych funkci povazovat koridor pro silni¢ni
dopravu nadmistniho vyznamu — pielozku silnice 1/56.

» Ptelozku silnice 1. tfidy 1/56 povazovat za nejvyznamngj$i zménu v uzemi, ktera pfispéje k vyraznému
omezeni vysoké dopravni zatéze na stavajicim pratahu silnice zastavénym Gzemim mésta.

» Stabilizovat obsluzné funkce meésta ve stavajicich vymezenych lokalitach obcanského vybaveni i
télovychovy a sportu. Podporovat rozvoj téchto funkci s ohledem na protahly tvar zastavéni mésta
predevsim v jeho stfedni a vychodni ¢asti.

* Vyrobu a skladovani rozvijet pfedevsim v ndvaznosti na stavajici arealy vyhodné polozené u silnice II. a
III. tfidy mimo obytné tizemi a v blizkosti pielozky silnice I. tfidy 1/56, na ktery budou moci byt
prostiednictvim silnice II. a IIL. tfidy a mistnich komunikaci napojené. Novou vyrobni zénu rozvijet ve
vazbé na prelozku silnice III. tf. za vychodnim okrajem zastavéni, také s moznosti napojeni na prelozku
silnice I. tf. 1/56.

* Povrchovou tézbu Stérkopisku a upravnu téZzené suroviny pfipustit pouze ve vymezenych plochéach pro
tézbu uvnitf ¢asti dobyvaciho prostoru tak, aby dopady na zZivotni prostfedi mésta a zvlasté chranéné ¢asti
prirody v nive feky Opavy byly co nejmensi.

* Sledovat a prosazovat navrhovand protipovodiiova opatfeni v mistni ¢asti Dvofisko, které umozni
stabilizovat obytné funkce.

* Nezastavéné tizemi nivy feky Opavy chranit a rozvijet pfedevsim jako pfirodn¢ hodnotnou krajinu C-03
Opava - Kravate s pfechodovym pasmem 35 do specifické krajiny B-10 Kyjovice - Pusta Polom, pro které
jsou stanoveny cilové kvality a podminky pro jejich zachovani a dosazeni, zejména zajistit jeji
vSeobecnou i zvlastni ochranu, vyuzivat jeji rekreaéni potencial vhodnymi zptisoby — ptedevsim ve vazbé
na areal zadmeckého parku (sportovné - rekreacni aredly) i formou extenzivni rekreace (cykloturistika).
Zarovei umoznit i pfiméfene intenzivni hospodaiské vyuzivani tohoto tizemi.

e Ostatni Casti nezastavéného uzemi mésta Kravafe chapat a rozvijet predevSim jako zemédélsky
vyuzivanou krajinu; posilovat jeji ¢lenitost ochranou a rozvojem ptirodnich prvki.

* Chranit hodnotu tzemi s dochovanou urbanistickou strukturou zietelné se projevujici v pidorysu
historicky hodnotnych ¢asti zastavéného tzemi, vytvarenych charakteristickou pddorysnou osnovou,
parcelaci a skladbou zastavby, Casto i hmotovou skladbou zéstavby, zejména podlaznosti, vySkou, tvarem
a sklonem stfech, orientaci hfebene k ose komunikace, zplisobem umistovani a orientaci staveb na



parcelach i tvaroslovim jednotlivych staveb. Podminky vyuziti ploch jsou stanoveny tak, aby pfi
vyuzivani a zménach tzemi bylo mozné chranit, zachovavat a dale rozvijet tuto hodnotu.

¢) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

c1. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Néavrh urbanistické koncepce, tj. rozmisténi ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v zastavéné Casti mésta -
bydleni, obfanské vybaveni, vyroba, kazdodenni rekreace, aj. - je limitovano polohou zastavéného uzemi
mezi dopravnimi koridory severné a vychodné od soucasného zastaveéni a nivou feky Opavy - vétSinou
aktivni zonou zéaplavového uzemi a soucasn¢ piirodné hodnotnym tzemim - tedy nezastavénou casti
feSeného tizemi.

Pro urbanistickou kompozici mésta Kravafe je typickd absence klasické méstské zastavby. Mésto ma
¢itelnou strukturou ulicovky, ktera je typicka pro kompaktni soustfedénou zastavbu obce starého sidelniho
uzemi. Intravildn je od polnosti zietelné oddélen. Zejména v mistni Casti Kouty je dochovan unikétni
urbanisticky hodnotny obytny soubor dokumentujici historii sidla, ve kterém je zfetelné patrna jak protahla,
husta a tésna parcelace tak i Uspornd skladba zastavby uzkych objemové i hmotové jednotnych domki
postavenych uspotadané vzdy k jednomu okraji protdhlého pozemku s orientaci §titu symetrické sedlové
sttechy smérem do ulice.

e Zastavitelné plochy pro bydleni (B) jsou navrhovany do lokalit vhodnych pro tuto funkci mezi Zeleznici
a prutahem silnice I/56 méstem. Navazuji vZdy na hranici zastavéného uzemi. Nejvétsi je Z19 + Z24,
které uzaviraji mozny a vhodny rozvoj obytného tizemi mésta ve sméru vychodnim. V zapadni casti
uzemi mésta jsou navrzeny mimo zastavéné uzemi tfi vétsi lokality zastavitelnych ploch pro bydleni,
které zde prekracuji zelezniCni trat’ severnim smérem - Z4, 75, Z7.

* Centrum mésta neni v Kravatich jasné profilovano. Zastavéni meésta, tedy i jeho centralni cast, je
v naprosté¢ vétSiné tvoreno individualnimi formami bydleni, které lze charakterizovat jako bydleni
smisené (BS).

* Obcanské vybaveni vefejné i komeréni je rovnoméme rozptyleno na tzemi celého mésta, predevsim
v plochach situovanych pobliz hlavnich komunikacnich tras. VéEtsi zastavitelna plocha je vymezena pro
roz§iteni hibitova (H) v Koutech (Z32), dalsi zastavitelna plocha Z27 pro obCanské vybaveni (OV) je
navrzena na zapadnim okraji mésta u hranice s Velkymi Hosticemi a je spolecné se zastavitelnou plochou
pro parkovisté Z48 (silni¢ni doprava - D) urCena pro stavbu nakupniho stfediska (Lidl). Na severnim
okraji zastavby je navrZena plocha obCanského vybaveni - vefejné infrastruktury Z34. Pro obcanské
vybaveni je urCena i plocha ptestavby P1.

Umistovani pozemkt pro stavby ob¢. vybaveni je mozné také v plochach pro bydleni (B) a plochach pro
bydleni smiSené obytné (BS).

* Télovychova a sport (S) zahrnujici pfedevsim sportovisté oteviena i kryta jsou soustfedéna predevsim
v lokalit¢ Buly aréna, v prostoru fotbalového hiisté a ve vychodnim okraji zastavéni Koutl. Je vymezena
zastavitelna plocha Z28 pro rozsifeni arealu Buly.

* Sportovné rekreaéni arealy (R) jsou navrzeny v lokalit¢ Mezivodky jako zastavitelné plochy 729, Z30
a v Koutech - Olsinkach jako zastavitelna plocha Z31. V lokalit¢ Mezivodky na né navazuji dalsi
navrzené plochy pro rekreacni louky, travnata htiste€ a rekreacné vyuzivané plochy.

* Golfovy areal je izemn¢ stabilizovan v navaznosti na zdmecky park.

e Zastavitelna plocha vyroby a skladovani (VL) je vymezena ve vazb€ na stavajici vyrobni aredl
u silnice 111/46824 jako Z35.

e Zastavitelné plochy smiSené vyrobni (VS) jsou navrzeny v ndvaznosti na stavajici plochy (236, Z37),
nova veétsi zastavitelna plocha Z38 je vymezena ve vychodni ¢asti mésta v lokalit¢ Za dédinou
s moznosti vyhledového napojeni na ptelozky silnic I. a III. tf.

e Stavajici vyrobni aredly zemédélské vyroby (VZ) v lokalitdich U kravina, Hantvka, Pod Hanlivkou
a Novy Dvir jsou ve vymezeném rozsahu povazovany za Uzemn¢ stabilizované. Cast zemédélského
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arealu Novy DvUr je navrZena k prestavbé (plocha ptestavby P2) a rozsiFeni (zastavitelnd plocha Z42)
na skladku biologického odpadu a kompostarnu (TO).

* Pro tézbu jsou vymezeny zastavitelné plochy Z39 pro povrchovou tézbu-tézebni prostor (T), a plocha
Z40 pro upravu tézené suroviny (TU). Obé zastavitelné plochy t€zby jsou veetné pfistupovych ploch
vetejnych komunikac¢nich prostoru a prostranstvi (K) vymezeny v dobyvacim prostoru Stérkopisku mimo
maloplosné zvlasté chranéné uzemi piirodni rezervace Koutské a Zabtezské louky, mimo plochy
regionalniho biocentra RBC 152 Koutska a Zabiezska niva, mimo plochy ptirodni (NP) a mimo plochy
travni porosty, louky (NL).

¢2. VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH A
PLOCH PRESTAVBY

Nejvétsi zastavitelnou plochou pro bydleni jsou Z19 + Z24.
Nejvetsi zastavitelnd plocha pro vyrobu je smiSena vyrobni Z38-
Ptehled zastavitelnych (Z) a pfestavbovych (P) ploch vymezenych v izemnim planu Kravare:

oznaceni plochy prevladajici zpiisob vyuZiti vymeéra v ha poznamka

Z1 bydleni (B) 1,56 byla zpracovana studie

Z2 bydleni (B) byla zpracovana studie
0,91 lokality U hranic

73 bydleni (B) byla zpracovana studie lokality
2,68 Bohmova

74 bydleni (B) 0,89 byla zpracovana studie

z5 bydleni (B) byla zpracovana studie lokality
3,55 Lelkova na &ast Z5

76 bydleni (B) 0,72

77 bydleni (B) 1,50 pfedepsana tizemni studie

78 bydleni (B) 1,43

79 bydleni (B) 0,53

Z10 bydleni (B) 0,52

712 bydleni (B) 0,73

Z13 bydleni (B) 5,52 pfedepsana tizemni studie

714 bydleni (B) 1,74

Z15 bydleni (B) 0,60

716 bydleni (B) 0,40

717 bydleni (B) byla zpracovana studie lokality

_ 5,57 Pod drahou

718 bydleni (B) _ 1,05

Z19 bydleni (B) predepsana tizemni studie
7,77 spole¢né se severni ¢asti 224

720 bydleni (B) 0,32 byla zpracovana studie

721 bydleni (B) 0,95 byla zpracovana studie

722 smisené obytné (BS) 0,07

723 smisené obytné (BS) 0,27

predepsana tizemni studie jen na

724 bydleni (B) 6,21 severni ¢ast Z24 spole¢né
s plochou Z19, v jizni ¢asti
plochy Z24 jsou stanoveny prvky
regulacniho planu

725 smiSené obytné (BS) 0,17

726 smisSené obytné (BS) 0,62




oznaceni plochy prevladajici zptisob vyuZiti vyméra v ha poznamka

727 obcanské vybaveni (OV) 0,63

728 télovychova a sport (S) 1,88

729 sportovng rekreacni (R) 0,19 dalsich 3,68 ha v zaplavovém
uzemi = omezené vyuZziti
byla zpracovana studie spolecné
se Z58 a Z30

Z30 sportovn¢ rekreacni (R) 1,63 dalsich 0,75 ha v zaplavovém
uzemi = omezené vyuziti
byla zpracovana studie spolecné
se Z29 a Z58

731 sportovné rekreacni (R) 2,87

732 hibitov (H) _ 2,95

733 doprava (D) _ 0,76

734 obcanské vybaveni (OV) 4,84

735 lehky primysl a sklady (VL) 3,75

736 vyrobni smiSené (VS) 2,36

737 vyrobni smiSené (VS) 0,54

738 vyrobni smisené (VS) 7,92 byla zpracovana studie

739 povrchova tézba (T) 22,92 bez staveb na povrchu

740 uprava té¢zené suroviny (TU) 1,54 ast v zaplavovém tzemi

742 biologicky odpad — kompostarna (TO) 1,21

743 zelen urbanizovana (ZU) 1,34

744 verejna zelen (ZP) 0,31

746 vetejna zelen (ZP) 0,57

748 doprava (D) 0,25

749 vodohospodarska opatieni (VV) 10,66 odleh&ovaci rameno

750 vodohospodarska opatieni (VV) 0,80 obtokovy kanal

751 vodohospodaiska opatieni (VV) 0,24 zpevnéni biehu

752 vefejné komunikaéni prostory (K) 0,23 (¢elova komunikace

755 vetejné komunikaéni prostory (K) 0,06 ucelova komunikace

756 vetejné komunikaéni prostory (K) 0,04 mistni komunikace

757 vetejné komunikacéni prostory (K) 0,39 cyklostezka

758 vetejné komunikacéni prostory (K) cyklostezka + lavka

byla zpracovana studie spolecné
0,23 se 229 a 230

Z 1/59 smiSen¢ obytné (BS) 0,22
Z2/1 vodohospodarska opatieni (VV) 2,05 protipovodiiova ochrana
72/2 vefejna zelenl (ZP) 0,52
Celkem
zastavitelné 120,18
plochy
z toho bydleni 45,88 naprosta vétsina v RD
P1 obcanské vybaveni (OV) 0,64
P2 biologicky odpad — kompostarna (TO) 2,09
P3 ob¢anské vybaveni (OV) 0,20 ¢ast Buly arény k pfestavbé pro
ucely socialnich a zdravotnich
sluzeb




¢3. SYSTEM SIDELNI ZELENE

Nejrozsahlejsi plochou vetejné zelené je zamecky areal, rozdéleny na Cast historického zdmeckého parku a
vétsi Cast, kde bylo postupné vybudovano golfové hiiste.

Ostatni plochy vefejné zelen€¢ jsou spiSe mensSi sadovnické Upravy. Vefejna zelenn (ZP) je samostatné
navrZena v zastavitelnych plochach Z44, 746 a 72/2.

Vefejna prostranstvi - zeleni - bude vymezena také v zastavitelnych plochach, v nichz musi byt zmény vyuziti
provéfeny Uzemni studii, tzn. v plochach = Z7, Z19+severni cast 224, Z13.

Rozsahem nejvétsi podil zelené v zastavéném tizemi ma a nadale bude mit soukroma obytna zelen zahrad
u rodinnych domt, ktera je soucasti zastavéného uzemi mésta, predev§im ploch bydleni (B) a ploch
smiSenych obytnych (BS).

Jako samostatna plocha zelené urbanizované (ZU) je vyznacena zastavitelna plocha Z43, ktera neni vhodna
pro bydleni mezi plochami vyroby, dopravy a obytnym tzemim.

Zeleni je soucasti témer vSech dalSich ploch zastavéného uzemi - obcanského vybaveni (OV, H),
télovychovy a sportu (S), sportovné rekreacnich arealt (R), vetejnych prostranstvi (K, D), i vyroby (VL, VZ,
VS) - tam vsude je stanoveno ji udrzovat ve stavajicim rozsahu ochranné zelené, solitérti, stromotadi apod.
Minimalni podil zelené v plochach vyroby a skladovani (mimo plochy tézby) a smiSenych vyrobnich je
stanoven v podminkach pro vyuziti ploch (kap. f).

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d1. KONCEPCE DOPRAVY
AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Silnice 1/56 (Opava - Ostrava - F. Mistek - Hlavata). Cely priatah Kravafemi je navrzen k prelozeni severné
od zastavby obce. Pro ptelozku je navrzen koridor dopravni infrastruktury D55 - 1/56 Opava - Ludgetovice,
prelozky a homogenizace Sitkového uspotadani silnice I. tfidy. Koridor je navrzen o celkové Sifce 200 m s
n¢kolika lokalnimi rozsifenimi. V koridoru je nepfipustné provadét zmény v izemi a povolovat stavby
(zejména nové stavby pro bydleni, rekreaci, obéanské vybaveni, vyrobu a skladovani, apod.), které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby ptelozky silnice 1/56. Do
doby zapoceti uzivani dokoncené stavby se v koridoru D55 pouziji pouze podminky vyuziti stanovené pro
tento koridor. Podminky vyuZiti prekrytych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti se pouziji az po zapoceti
uzivani dokoncené stavby. V misté piekryvu koridoru D55 s koridorem DZ20 musi byt ob¢ stavby feseny
tak, aby vzajemné¢ neznemoznily nebo podstatné neztizily realizaci druhého zaméru.

Uli¢ni profil stavajiciho prutahu silnice I/56 zastavénym uzemim je navrzen ke komplexni rekonstrukei v¢.
ktizovatky se silnici 1I/467 a v¢etn¢ navrhu okruzni kiizovatky v prostoru ulic Mlynska, Mirova, Béhmova a
Alejni.

Silnice I1/467 (Nové Sedlice - Kravate - Sudice - Tiebom - st. hranice CR/PR) je v priichodu zastavénym
uzemim uzemné stabilizovana. Komplexni rekonstrukce uli¢niho profilu této silnice je navrzena v ulici
TyrSova a na ni navazujici ulici Namésti (vyznamné mistni komunikaci).

V souladu se ZUR MSK je vymezena tlizemni rezerva pro prelozku silnice 11/467 v rozsahu koridoru o
Sifce 400 m, silnice bude vedena v nové stopé mimo zastavbu Dvofiska.

Silnice I11/46824 (Kravaie - Bolatice - Chuchelnd) je izemné stabilizovana. V ramci koridoru D55 pro
prelozku silnice 1/56 bude pielozen také prutah silnice 111/46824 Kravaremi. Pro jizni ¢ast ptelozky silnice
111/46824 je navrzen koridor dopravni infrastruktury D1 o celkové $itce 100 m. V koridoru je neptipustné
provadét zmeény v izemi a povolovat stavby (zejména nové stavby pro bydleni, rekreaci, obcanské vybaveni,
vyrobu a skladovani, apod.), které by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a
realizaci stavby pielozky silnice 111/46824. Do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby se v koridoru D1
pouziji pouze podminky vyuziti stanovené pro tento koridor. Podminky vyuziti piekrytych ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti se pouziji az po zapoceti uzivani dokoncené stavby. V misté piekryvu koridoru D1
s koridorem DZ20 musi byt ob¢é stavby feSeny tak, aby vzajemné neznemoznily nebo podstatné neztizily
realizaci druhého zaméru. Vyhledové napojeni ptelozky silnice 111/46824 na dnesni 1/56 v Koutech zlstane
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jedinou ktizovatkou v useku mezi okrajem zastavéni Koutd a hranici obce, ostatni k¥izeni MK nebo UK se
silnici I/56 budou v tomto prostoru zrusena.

Mistni komunikace jsou vétSinou uzemné stabilizované; v zastavitelnych plochach pro bydleni, které jiz
byly provéfeny urbanistickymi studiemi, je navrzena dopravni obsluha mistnimi komunikacemi.
V zastavitelnych plochach pro bydleni, ve kterych je uloZeno provéfeni zmén vyuziti i1zemnimi studiemi a
v zastavitelnych plochach pro vyrobu a povrchovou té€zbu, jsou vyznaCeny vstupy do téchto ploch.
Zastavitelné plochy pro vyrobu a plochy smiSené vyrobni Z35 a Z36 je navrzeno dopravné obslouzit ze
stavajicich silnic, mistnich a uc¢elovych komunikaci. Zastavitelna plocha smisena vyrobni Z38 Za Dédinou je
napojena na silnici I/56 navrzenou mistni komunikaci vedenou v trase vyhledové pielozky silnice 111/46824.

Do stejné kiizovatky je zapojena navrhovana ucelova komunikace pro obsluhu téZebniho prostoru a
upravny tézené suroviny. Ostatni vyznamné ucelové komunikace jsou zachovany pro obsluhu tzemi.
Prelozky a rekonstrukce jsou navrhovany v mistech, kde navrhovany tézebni prostor pierusi ucelovou
komunikaci. Navrzeny jsou tcelové komunikace ke zpiistupnéni zemédélskych pozemkd.

ZELEZNICNI DOPRAVA

Stavajici Zelezni¢ni trat’® SZDC & 318 je uzemnd stabilizovana, rovnéz tak Zelezniéni vletka do
saddrovcovych doli v Kobeficich a do aredlu vyroby Haniivka. Je navrzen koridor DZ20 pro optimalizaci a
elektrizaci regionalni traté ¢. 317 Opava-vychod - Hlu¢in o celkové Sifce 60 az 120 m. V koridoru je
nepiipustné provadét zmény v uzemi a povolovat stavby (zejména nové stavby pro bydleni, rekreaci,
obCanské vybaveni, vyrobu a skladovani, apod.), které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily umisténi a realizaci stavby optimalizace a elektrizace trat€. Do doby zapoceti uzivani
dokoncené stavby se v koridoru DZ20 pouziji pouze podminky vyuziti stanovené¢ pro tento koridor.
Podminky vyuziti pfekrytych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti se pouZziji az po zapoceti uZzivani
dokoncené stavby. V misté prekryvu koridoru DZ20 s koridory D55 a D1 musi byt tyto stavby feseny tak,
aby vzajemn¢ neznemoznily nebo podstatné neztizily realizaci druhého zaméru.

Navrhuje se zfizeni nové zastavky Kravate - Buly aréna.

HROMADNA DOPRAVA

Stavajici hromadna autobusovad doprava je provozovana pravidelnymi pfiméstskymi autobusovymi
linkami prochézejicimi méstem. Zfizovani novych nebo piemistovani stavajicich autobusovych zastavek je
pripustné ve vSech plochach vymezenych na izemi mésta.

STATICKA DOPRAVA

Stavajici vefejné parkovaci plochy v centru mésta nejsou dostatecné. Navrzeny jsou proto nové plochy
parkovani u Skoly na ul. Nadrazni, u zelezni¢ni zastavky v Koutech, u nadrazi v Kravatich, u nové navrzené
zel. zastavky Buly aréna. V ramci rekonstrukci ulicniho profilu Namésti se predpoklada ziizeni novych
parkovacich ploch.

Pro feSeni deficitu parkovacich mist v centralni ¢asti mésta je navrzena plocha pro parkovani u prodejny Lidl
na ulici Opavské u vjezdu do mésta od Velkych Hostic.

Stavajici plochy boxovych garazi jsou povaZzovany za izemné¢ stabilizované.

LETECKA DOPRAVA

Cast plochy vefejného vnitrostatniho letisté Zabieh zasahujici do uzemi Kravaf je uzemné stabilizovana.
Provozni budovy letiste i pfistup na letisté zlstavaji mimo feSené uzemi.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Meéstem prochazeji po silnicich, mistnich a ucelovych komunikacich dalkové a mistni cyklotrasy:

KCT ¢&. 55 Jesenik - Krnov - Opava - Kravate - Zabfeh u Hlu¢ina - Dolni BeneSov; 6055 Branka u Opavy -
Nové Sedlice - Kravare - Kobetice - Trebom a okruh Radegast - Opava. Realizovany jsou nové useky
cyklotrasy dle koncepce rozvoje cyklistické dopravy Hlu¢inska vedouci z Kravat do k.i. Zabieh u Hluc¢ina
smérem na Dolni BeneSov, navrzeny jsou dalsi useky a prodlouzeni stavajicich cyklostezek nebo cyklotras
ve sméru na Bolatice a na Stépankovice. Dalsi useky cyklostezek jsou navrzeny jako propojeni mezi
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navrzenou cyklostezkou podél silnice 11/467 dale pies rekreacni aredl Mezivodky do zameckého parku, a
propojeni mezi stejnou cyklostezkou dale podél levého biehu Opavy na cyklotrasu &. 55 ve sméru do Stitiny
a propojeni mezi silnici 1/56 a cyklotrasou €. 55 pftes ulici OlSinky. Pro pravidelnou dopravu jsou navrzeny
cyklistické stezky, pfip. pruhy na vozovce s pokraCovanim smérem na Velké Hostice, na ul. TyrSove
s pokradovanim do Stitiny, na ul. Namésti, ¢asti ul. Novodvorské, na &asti ul. St&pankovické a Bolatické.

PESI PROVOZ

Stavajici chodniky vedouci podél komunikaci budou zachovany. Je navrzeno doplnéni pési dopravy v rdmci
komplexni pfestavby ulicniho profilu hlavnich komunikaci, dale doplnéni pé&Sich stezek spolecné
s cyklistickymi ve sméru od okraje zastavby na Bolatice, na Stitinu a na Velké Hogtice. Dopliiuji se nékteré
pesi trasy v uzemi umoziujici lepsi propojeni stavajici i nove navrzené zastavby v ndvaznosti na zel. stanici
Kravare, navrzenou zel. zastavku Buly aréna a jako propojeni Dvoftiska s rekreacnim arealem Mezivodky.

d2. KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVI
ZASOBOVANI VODOU

Zustane zachovan systém zasobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu, ktery je ve spravé SmVaK
Ostrava, a.s. Pitnd voda je odebirana z Gpravny vody Velké Hostice. Z Gpravny jde pitna voda vytlakem do
zemniho vodojemu 2 x 1500 m® v Kravaiich a odtud gravitatn& do zastavéného uzemi mésta a vytlatnym
fadem do Stépankovic. Kapacita vodojemu je dostatedna pro odekavany riist poétu obyvatel v Kravatich i
pro Stépankovice.

Pro zastavitelné plochy je navrzeno doplnéni zasobovacich vodovodnich fadl nebo mista mozného napojeni.

ODVADENI A CISTENI ODPADNICH VOD

Megsto Kravaie ma pro odvod splaskovych vod vybudovanou splaskovou kanalizaci, k ¢isténi dochazi
v centralni méstské Cistirn€ odpadnich vod, kter4 je situovana v niveé feky Opavy, v Koutech.

Likvidace splaskovych vod z odlehlé lokality Novy Dvir a ploch mimo dosah stavajici a navrhované
kanalizace mtize byt nadale feSena individualné.

Pro zastavitelné plochy je navrzeno doplnéni kanalizacnich stok oddilného kanaliza¢niho systému -
vyznacena jsou mista mozného napojeni.

Pro odvod srazkovych vod bude vyuzivan plvodni systém jednotné kanalizace s odtokem do vodoteci.
V zastavitelnych plochach budou preferovany vsaky nebo jiné zpiisoby zadrzeni vody na pozemcich pied
jejich odvedenim do vodoteci nebo kanalizace.

d3. KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU
ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII{

Mésto Kravaie je zasobovano elektrickou energii napétim 22 kV dvéma linkami venkovniho vedeni - L23 a
L16. Z téchto linek jsou odbockami napojeny stozarové trafostanice TR 22/0,4 kV s transformatory o vykonu
od 100 kVA do 400 kVA, rozmisténé na izemi mesta dle intenzity zastavby.

Ke stavajicimu systému distribucnich trafostanic zasobujicich zastavéné tizemi je navrzeno dle potieby
vybudovat 7 distribu¢nich trafostanic. Ty jsou navrZzeny v mistech mozného nejvétSiho nardstu spotieby
elektrické energie — pobliz vétsich zastavitelnych ploch.

Pro rozvoj zastavby je mozné vyuzit piezbrojeni - posileni vykonu Ctyt trafostanic na 400 kVA.

V zastavitelnych plochach Z1, Z4, Z7, 727, Z48 v severozapadni Casti zastavéného Uzemi mésta a
zastavitelnych plochach Z32, Z17, Z19 v Koutech jsou navrzeny ptelozky stozarového vedeni VN 22 kV do
kabelového vedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Hlavnim plynovodnim vedenim ziistava stiedotlaky plynovod DN 160 propojujici stavajici regula¢ni stanice
plynu VTL/STL v prostoru Bolatické ulice na ulici Novodvorska, na ktery jsou napojeny plynovody
zasobujici celé zastavéné uzemi.

Vsechny zastavitelné plochy je mozno napojit rozsifenim plynovoda STL.
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Odlehlé zastavéné plochy - lokalita Novy Dvir - zlstane bez plynu.

Uzemim mésta Kravafe vede vysokotlaky plynovod DN 300, ktery je navrzen k rekonstrukci na DN 500,
v lokalit¢ pod Handvkou caste¢né¢ v nové trase - vyznacen a zakreslen jako koridor pro technickou
infrastrukturu-navrh, o celkové §ifce 30 m. Jedna se o zpfesnéni koridoru P14 pro stavebni upravy VTL
plynovodu DN 300 Hlugin - Opava - Brumovice na DN 500/PN 40, ktery je v ZUR MsK vymezen pro zamér
plynoenergetické infrastruktury nadmistniho vyznamu pfiblizn€ v Sifce 2x200 m od stdvajici trasy vedeni
VTL plynovodu, které je nositelem stavajiciho limitu vyuziti uzemi - bezpecnostniho ochranného pasma
stanoveného v Sifce 2x40 m od osy vedeni VTL plynovodu.

ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni domu zlstava individualni, objekty obcanského vybaveni jsou vytdpény domovnimi kotelnami,
vétsinou plynovymi.

Preferovanym palivem je plyn a ekologicka obnovitelna paliva.

SPOJE

Stavajici zafizeni se neméni.

Uzemim mésta Kravate jsou vedeny dva dalkové optické telekomunikaéni kabely. Kabel Sobotin Hlugin je
veden podél zelezni¢ni trati Opava - Hlu¢in. Druhy kabel je na katastr mésta priveden do mistni ¢asti
pvofisko, prochédzi do centra, do posty. Z objektu posty je veden dalkovy opticky kabel ve sméru na
Stépankovice.

Uzemim prochazi dvanéct radioreléovych paprskii, Zadny z nich nema vyhlageno ochranné pasmo.

d4. NAKLADANI S ODPADY

Systém nakladani s odpady se neméni. Domovni odpad bude nadale odvéazen a likvidovan mimo feSené
uzemi.

Organizanim opatienim bude nadale zajiStovan i sbér a odvoz nebezpecného a velkoobjemového odpadu.
V lokalité¢ Novy Dvir je navrzena skladka biologického odpadu a kompostéarna.

d5. OBCANSKE VYBAVENI

Obc¢anské vybaveni zlstava soustiedéno ve stavajicich a tfech navrzenych plochach OV - obcanského
vybaveni vyznacenych takto v hlavnim vykrese I.b - Urbanisticka koncepce.

Plochy pro stavby obcanské vybavenosti lze umist’ovat také v zastavitelnych plochdch B — bydleni nebo
ziskavat zménou vyuziti pozemki v plochach BS — bydleni smiSené.

Stavajici plochy obcanského vybaveni S - télovychovy a sportu zlstdvaji tzemné stabilizovany jako areal
Buly arény, fotbalové hiisté u zdmeckého parku a tenisové kurty v Kravatich a Koutech. Navrzena je
zastavitelna plocha Z28 pro rozsifeni arealu Buly arény. Cést stabilizované zastavéné plochy stavajicich
staveb, objektll a zafizeni obCanského vybaveni télovychovy a sportu (S) v arealu Buly Aréna je vymezena
jako plocha prestavby P3 stavajiciho hotelového a ubytovaciho zafizeni pro sportovce na obcanské vybaveni
(OV) pro ucely socialnich a zdravotnich sluzeb.

travnaté hfist€¢ na konci ulice Nabfezni. Navrhovany sportovné rekreacni areil Mezivodky je castecné
vymezen jako zastavitelnd plocha, ¢astecné jako plocha nezastavitelna - pro rekreacni aktivity bez trvalych
staveb.

Sportovné rekreacni areal v Koutech - OlSinky je navrzen ve vychodni ¢asti mésta.

Stavajici plochy pohiebisté H - hitbitovii - v Kravarich a Koutech jsou izemné stabilizovany; v Koutech je
navrzeno rozsifeni.

d6. VEREJNA PROSTRANSTVI

Jako plochy verejnych komunikacnich prostori a prostranstvi - K jsou oznaCeny v uzemnim planu
plochy, které jsou piistupné kazdému bez omezeni, slouzi obecnému uzivani.



Prostupy zastavénym uzemim do volné krajiny vyznacené jako plochy K musi zistat trvale zachovany
pfedevsim v jiznim okraji zastavéni mésta: prodlouzeni ulice Lucni do nivy Opavy, prodlouzeni ulice
Nébiezni do nivy Opavy, ulice Skiivanéi a mistni komunikace zajistujici piijezd k COV. Ve Dvotisku pak
ulice Ivana Kubince a jeji pokracovani vychodné od silnice 11/467 a ulice Na Dolinkach.

Charakter ploch vetejnych prostranstvi-maji i dalsi vefejné ptistupné ¢asti zpevnénych nebo parkovych
ploch vyznag¢enych v UP Kravate jako:

e OV - plochy ob¢anského vybaveni, S - télovychova a sport, R - sportovné rekreacni arealy, H - hibitovy,
e 7P - vefejna zelen, ZP-1 - zamecky park, ZP-2 - zamecky park, golf, ZG - park, golfové hfiste,

Vefejna prostranstvi zastavitelnych ploch Z2, 73, cast Z5, Z17, 7229, Z30, Z58 podrobnéji feSenych
v registrovanych tzemnich studiich jsou vymezena t€mito platnymi studiemi. Pro zastavitelné plochy Z7,
Z19+severni Cast Z24, Z13 budou vefejna prostranstvi vymezena v tizemnich studiich, jejichz zpracovani a
registrace je podminkou pro rozhodovani o zménach v tizemi.

¢) KONCEPCE USPORADANi KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

el. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

V nezastavéném tizemi — volné krajiné — jsou v UP vymezeny plochy:

NP - ptirodni

NS — smisené nezastavéného tizemi

NZ — orna ptada

NL — travni porosty, louky

VYV —vodni a vodohospodatské

Plochy ostatnich vodnich tokd a ploch — kromé ploch vodnich a vodohospodaiskych VV — ziistavaji soucasti

vSech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Podminky pro zmény vyuziti ploch volné krajiny jsou stanoveny dale v kap. f).

Zakladni uspotradani krajiny zobrazuje vykres I.b Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce, hlavni zasady pro

zmény Vv jejim vyuziti jsou tyto:

- Rozvoj mésta je navrzen tak, aby chrénil a rozvijel cilové kvality specifické krajiny C-03 Opava - Kravare
a prechodového pasma 35 do specifické krajiny B-10 Kyjovice - Pusta Polom a vytvaiel podminky pro
jejich zachovani a dosazeni

- Systém krajinné zelené je doplnén o vymezeni prvkas USES nadregionalni, regionalni a lokalni trovné,
jsou navrzeny chybéjici ¢asti predevSim lokalnich biocenter a biokoridort, které jsou zatim vyuzivany
jako orna ptda. Budou realizovany jako ostatni plochy-zelen nebo lesni spoleCenstva.

- Vyznaceny rozsah ploch NS — smiSenych ve volné krajin¢ je tfeba povaZovat za minimalni, zvIaste
v severni ¢asti feSeného izemi. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v kap. f) jsou
stanoveny tak, aby bylo mozno zeleni ve volné krajin¢ — NS — na ukor orné piidy — NZ — dale rozsifovat.
Doplnéni krajinné zelen€ je navrhovano ptedevsim podél vodnich toki, melioracnich kanald, v terénnich
depresich, podél cest apod.

- Vyznamné zvlasté chranéné casti prirody jsou soucasti plochy NP — pfirodni, kromé¢ zadkonné ochrany jsou
chranény i podminkami pro vyuziti ploch NP stanovenymi v kap. f)

- Zmény v uzemi jsou navrzeny tak, aby v maximalni mozné mife chranily a zachovaly také registrované
vyznamné krajinné prvky, které nejsou soucasti plochy NP — pfirodni.



- Vyznamné krajinné prvky ,,ze zakona® - lesy, vodni toky, rybniky, moktady — jsou piedev§im soucasti
plochy NS - smiSené nezastavéného uzemi, NP - pfirodni, NL - travni porosty, louky VV - vodni a
vodohospodaiskeé.

- Podél mensich vodote¢i musi zlstat nezastavéné pasy min. 6 m od biehovych hran.

- Podél prichodu feky Opavy feSenym tGzemim je vymezen nadregionalni biokoridor, dosud nezastavéné
uzemi mezi Kravafemi a Dvotiskem je soucasti plochy NP — ptirodni.

- Pro krajindfsky hodnotnou nivu feky Opavy je vymezena plocha NL — travni porosty, louky;
s podminkami pro vyuzivani, které umozni jeji zachovani.

- Prostupnost krajiny pro hospodaiské a rekreani vyuzivani je zajiSténa vyznaenim vyznamnych
ucelovych komunikaci. Podminky pro vyuziti ploch jsou stanoveny tak, aby komunikace — tcelové, péesi,
cykloturistické — mohly byt ve volné krajin€ podle potfeby zfizovany.

- Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezovany tak, aby zistaly zachovany prichody ze zastavéného
uzemi do volné krajiny.

- Podminky pro vyuziti ploch nezastavéného izemi jsou stanoveny v kap. f) tak, aby umoziovaly realizaci
vodohospodaiskych, protieroznich a protipovodiiovych opatfeni a uprav, realizaci planu spole¢nych
zatizeni zKomplexnich pozemkovych tprav, prichody nezbytné dopravni a technické infrastruktury ap.

- Soudésti ploch VV - vodnich a vodohospodarskych jsou také konkrétni protipovodiiova opatieni.

e2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY

V Gizemi mésta Kravafe jsou vymezeny tyto nadfazené prvky nadregionalniho a regionélniho USES:
Nadregionalni biokoridor NRBK K96 - ve dvou osach - vodni a nivni. Jsou vedeny tokem a podél toku feky
Opavy. Soucasti nivniho NRBK jsou vlozena lokalni biocentra (LBC).

Regionalni biocentrum RBC 152 Koutska a Zabtezska niva - které obsahuje pfirodni rezervaci Koutské a
Zabtezské louky.

V nivé feky Opavy a v blizkosti nivy jsou vymezena 3 lokalni biocentra:

LBC1, LBCla, ktera propojuji lokalnim biokoridorem - vedenym z&sti tokem St&panky — nadregionalni
biokoridor v blizkosti Dvofiska s regiondlnim biocentrem ¢. 152 Koutska a Zabtezska niva.

Biocentrem LBC2 je ukoncen kratky tsek lokalniho biokoridoru vychazejiciho z RBC 152 smérem
k Zeleznicni trati.

Mimo nivu Opavy jsou vymezena Ctyfi lokalni biocentra LBC3, LBC4, LBCS5, LBC6. Jsou propojena tfemi
lokalnimi biokoridory: jeden prochazi feSenym uzemim podél zapadni hranice katastru do Chlebicova jeho
soucasti je LBC6, druhy prochazi podél vychodni hranice ze Stépankovic a Bolatic do Dolniho BeneSova,
jeho soucasti je LBC3. Lokalni biocentra LBC4 a LBCS5 jsou propojena biokoridorem, ktery vstupuje do
uzemi Kravar od Sté€pankovic do LBC4, staci se severné k Novému Dvoru a kolem néj pies LBC5 sméfuje
opét do Stépankovic. Z LBCS vede zapadnim smérem biokoridor do Chlebicova.

¢3. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Realizace protieroznich a protipovodiiovych opatieni v nezastavéném tzemi - volné krajin€ je umoZznéna
stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch nezastavéného uzemi — viz kap. f.

Navrhovany priabéh USES — lokalni biocentra a lokalni biokoridory v severni Casti feSeného uzemi a
navrzené rozsifeni ploch NS — smiSenych nezastavéného izemi budou spoluptisobit jako protierozni opatieni
v krajing.

Jako vyznamna protipovodnova ochrana zastavéného uzemi Kravar je navrzen odlehCovaci kanal na fece
Opavé a souvisejici opatfeni - zastavitelnd plocha Z49 a zastavitelna plocha Z2/1 pro protipovodiovou
ochranu Dvofiska.

e4. REKREACE

Rekreaéni vyznam mésta spociva predevsim v nejvyznamnéjsich atraktivitach zastavéného tizemi — zamecky
areal s golfovym hiistém a areal Buly arény — s Sirokou skalou sportovist’, ubytovanim, stravovanim. Tato
zatizeni slouZi i §ir§imu okoli.

Rekreaéné vyznamna je niva feky Opavy piedevsim pro cykloturistiku a pési turistiku.

10



Jsou navrzeny cyklotrasy a cyklostezky k zajisténi bezpe¢ného priujezdu uzemim kolem kulturnich i
ptirodnich zajimavosti.

e5. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Ve stanoveném dobyvacim prostoru pro tézbu Stérkopisku je navrzen tézebni prostor pro povrchovou tézbu
Stérkopisku - zastavitelna plocha Z39, a plocha pro mobilni Upravnu vytézené suroviny - zastavitelna plocha
740.

Odvoz stérkopisku je navrzen po stavajicich ucelovych komunikacich s navrzenym usekem napojeni na
silnici /56, mimo zastavéné uzemi mésta. Plochy véetné dopravniho napojeni jsou vymezeny mimo uzemi
maloplo$ného zvlasté chranéného uzemi ptirodni rezervace.

MozZnost otevieni tézby a navrzeny zplsob odvéazeni vytézené suroviny je nutno podrobnéji posoudit
z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi dle platnych ptedpisi v dalSich stupnich Gizemni pfipravy, zejména ve
vztahu k Pfirodni rezervaci Koutské a Zabtezské louky.

f) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI, POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIiPADE STANOVENI
PODMINENE PRiIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach jsou vymezeny:
plochy bydleni

B - bydleni

plochy smiSené obytné

BS - smiSené obytné

BH - smiSen¢ obytné historické

BS-1 - smiSené obytné v aktivni zoné zaplavového tizemi
plochy obcanského vybaveni

OV - obcanské vybaveni

S - télovychova a sport

R - sportovné rekreacni arealy

H - hibitovy

plochy vyroby a skladovani

VL - lehky priumysl a sklady

VZ - vyroba zeméd¢€lska

T - povrchova tézba - t€Zzebni prostor

TU - Gpravna tézené suroviny

plochy smiSené vyrobni

VS - smiSené vyrobni

plochy dopravni infrastruktury

D - doprava silni¢ni

DL - doprava letecka

DZ - doprava Zelezni¢ni

plochy technické infrastruktury

TI - technicka infrastruktura

TI-1 - technicka infrastruktura (manipula¢ni plocha)
TO - biologicky odpad - kompostarna
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plochy veiejnych komunikacnich prostori a prostranstvi
K - plochy vetejnych komunika¢nich prostort a prostranstvi
plochy zelené

ZU - zelen urbanizovana

ZP - vefejna zelen

ZP-1 - vefejna zelen - zamecky park

ZP-2 - vetejna zelen - zamecky park, golf

ZG - park, golfové hiisté

V nezastavéném uzemi, tj. mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou vymezeny plochy:
NP - ptirodni

NS - smiSené nezastavéného uzemi

plochy zemédélské

NZ - orna ptida

NL - travni porosty, louky

plochy vodni a vodohospodaiské

VYV - vodni a vodohospodaiské

PRO CELE RESENE UZEMI PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT{ PLATI:

Definice pojmu:

1. Prostupnost uzemi, prostupnost krajiny je hodnotou, ktera musi byt pfi veskerém vyuZzivani tzemi nebo
pii zménach vyuzivani uzemi vzdy zachovana, podporovana a vytvafena. Prostupnosti se rozumi
propustnost zastavéného i nezastavéného uzemi pro volné Zzijici zivoCichy i ¢lovéka a odstranéni ¢i
vylouceni piekazek, které prostupnost omezuji nebo znemoznuji. Prostupnost uzemi se zkouma
predevsim ve vztahu k morfologii terénu a krajiny, ke smérim a cilim pievazujiciho pohybu krajinou
(k lesu, k porostiim, k vodnim tokim a plocham, ap.).

2. Dochované hodnoty tradicni struktury zdstavby jsou rozpoznatelné projevy historicky nebo urbanisticky
hodnotnych uzemi vymezenych v zdstavbé jako celistvd izemi vyznacend v koordinacnim vykrese.
Hodnotna urbanistickd kompozice je ulicovka typicka pro kompaktni soustiedénou zastavbu obce starého
sidelniho uzemi. Urbanistické hodnoty jsou tvofeny charakteristickou pidorysnou osnovou, parcelaci a
skladbou zéstavby, architektonické hodnoty jsou tvofeny hmotovou skladbou zastavby, zejména
objemem, podlaznosti, vyskou, tvarem a sklonem stfech, orientaci hiebene stfechy k ose komunikace,
zpuisobem umistovani a orientaci staveb na parcelach, pfipadné i tvaroslovim jednotlivych staveb.
V urbanisticky hodnotnych ¢astech zastavéného tzemi (vyznaceno v koordinacnim vykrese) je zvlaste
dobie dochované typickd parcelace i hmotova skladba zastavby ulicovky jednotného stylu piidorysné
protahlych domi situovanych vzdy pti jednom okraji Gzkého pozemku Stitem sklonité zpravidla
symetricky sedlové stfechy do ulice. Pro rozhodovani o zménach v izemi ve stabilizovanych plochéach
bydleni jsou v odivodnéni zmény &2 Uzemniho planu Kravafe uvedeny konkrétni Zasady pro
koordinované zahustovani zastavby v plochach bydleni smiSeného BS, BH.

3. Architektonickymi a urbanistickymi hodnotami tizemi se rozumi:
Jednotny architektonicky charakter uzemi, ktery je dan sjednocujicimi vlastnostmi objektii jako jsou napf.
hmotové usporadani, tvary stiech, stavebni detaily a dalsi prvky tvofici architektonicky vyraz.
Pivodni piidorysna stopa, kterou je historicky dolozené ¢lenéni pozemkl, parcelace, ptivodni poloha
stavby nebo zastavby dana zejména ulicni stavebni carou projevujici se v otisku piivodni katastralni mapy
jako pomyslna spojnice hlavnich fasad uli¢ni (Stitové) st€ny ptivodni historické zastavby.
Typické méritko zastavby, kterym je v daném misté obvykla velikost a proporce stavebnich objekta.
Prostorové usporadani zastavby, kterym je ptdorysna dispozice, hmotové uspofadani a vyskové zonovani
urbanistickych soubord i jednotlivych objekti, zplisob zastavéni, rozlozeni volnych ploch a zelené,
rozmisténi dominantnich staveb, tvar, ¢lenitost a prostorova poloha objemu stavebnich objekti.
Charakter zastavby, kterym je samotny vzhled zastavby (velikost, ptidorys, sklon stiech, materidlové
teSeni), ktery typologicky vychazi z charakteru staveb typickych pro danou oblast.
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4.

10.

11.

Struktura zastavby, ktera je tvofena ptivodni ptidorysnou stopou dosud Citelnou v zastavéném izemi napf.
z otisku katastralni mapy, prostiednictvim rozmisténi zastavby v ramci sidla, hustotou zastavéni,
typickym a jedine¢nym umisténim domu na pozemku.

Koeficient zastavéni pozemku vyjadiuje maximalné pfipustnou intenzitu zastavby. Koeficient udava
pomér mezi zastavénou vymeérou a celkovou vymérou posuzovaného pozemku nebo soubord pozemkd.
Koeficient zastavéni se provétuje pii vyuziti zastavitelnych a ptestavbovych ploch i pfi zménach ve
stabilizovanych plochach zastavéného tzemi. Koeficient zastavéni pozemku se uplatiiuje na pozemku
stavby v¢€. dalSich pozemkovych parcel tvoficich se stavbou souvisly celek. Pti uplatiiovani koeficientu
zastavéni pozemku jsou podkladem udaje evidované v katastru nemovitosti a aktualni katastralni mapa.
Do vypoctu koeficientu zastavéni pozemku se zahrnuji také vymeéry zpevnénych ploch, napf.
manipulacnich, parkovacich, odstavnych ap.

Vyska nadzemniho podlazi je definovana obyklou vyskou podlazi obytné budovy, pro ucely tzemniho
planu je stanovena na max. 3,5 m. Podlaznost zastavby je omezena stanovenim piipustného poctu
nadzemnich podlazi. Vyska zastavby a jeji dal§i parametry jsou dany stanovenim max. poctu podlazi a
zastfeSenim nebo rozméry udanymi v metrech.

Maloplosné hristeé — plocha urCend pro provozovani ur¢itého sportu nebo hry o vymeéie mensi nez 600 m?.
Velkoplosné hiisté — plocha uréend pro provozovani ur¢itého sportu nebo hry o vymeére vétsi 600 m?.
Sluzby cestujicim zahrnuji naptiklad prodej jizdenek a rychlého obcerstveni, zajiSténi navazujici
integrované dopravy jako napf. pijcovnu jizdnich kol, motorovych vozidel, apod.

Obcanské vybaveni zahmuje hlavné obCanské vybaveni verejné, jako dopliujici - piipustné mize dale
obsahovat také obCanské vybaveni komercni, ostatni zatizeni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim. Do
obcanského vybaveni verejného patii stavby a zatizeni slouzici vzdélavani a vychove, socialnim sluzbam
a péci o rodinu, mladez a seniory, zdravotnim sluzbam, kultute, vefejné sprave, ochrané obyvatelstva. Do
obcanského vybaveni komercniho patfi zejména stavby a zafizeni obchodniho prodeje, sluzeb, védy a
vyzkumu, lazenstvi. Do souvisejiciho obCanského vybaveni patii zejména stavby a zafizeni predSkolni
vychovy, ubytovani a stravovani. Do ostatniho komeréniho vybaveni patfi napiiklad spotiebitelské
sluzby, administrativa, ostatni sluzby. Samostatnym odvétvim obcanského vybaveni jsou plochy, stavby a
zatizeni hibitovi.

Telovychova a sport jsou odvétvim obcanského vybaveni sportovniho charakteru, a to vefejné, komercni,
souvisejici a ostatni. Patii sem zejména stavby a zafizeni pro organizovanou a individualni t€¢lovychovu a
sport, hfisté a sportovisté oteviena i kryta, travnatd i zpevnéna vcetné velkoplosnych, jako doplitujici ale
nepievazujici je zde pfipustné souvisejici a ostatni obfanské vybaveni zejména ubytovani, stravovani,
welness véetné bazéntl, saun a dalSich lazenskych, sportovng rekreacnich sluzeb, apod.

Nerusici vyroba a sluzby svym vyrobnim a technickym zatizenim a vlivy provozu nevyvolavaji negativni
ucinky a nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nezhorSuji nad piipustnou miru zivotni
prostiedi souvisejiciho tizemi. Jedna se predevsim o negativni ucinky hlukové, ucinky zhorSujici dopravni
zatéz na komunikacni siti, zhorsujici kvalitu ovzdusi a obytného prostiedi. Nerusici vyroba zahrnuje napft.
drobnou vyrobu, vyrobni a podnikatelské sluzby, jako napi. rFemesla a zivnosti, tiskarny, truhlarny,
pekarny, potravinafstvi, prodejny stavebnickych, domacich a zahradkarskych potfeb, apod. Sluzby
zahmuji pfedevs§im komunalni sluzby obyvatelim, napf. kadeinické, masérské, ubytovaci, stravovaci,
sklenatské, instalatérské, truhlaiské, stolaiské opravarenské, reklamni, informacni, pojistovaci, lazenské,
realitni, projekéni, udrzbaiské, krejéovské, Sevcovské, ramarské, zamecnické, knihaiské, zahradnické,
opatfovaci, Cistirenské, apod.

Vyroba a skladovani svym vyrobnim a technickym zatizenim a vlivy provozu miiZze vyvoldvat negativni
ucinky a naruSovat uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, zhorSovat nad piipustnou miru Zivotni
prosttedi souvisejiciho tizemi. Jedna se pfedevsim o negativni ucinky hlukové, ucinky zhorSujici dopravni
zatéz na komunikacni siti, zhorsujici kvalitu ovzdusi a obytného prosttedi. Vyroba a skladovani zahrnuji
zatizeni pro lehky priumysl, kde pfevazuje technologicka a primyslova ¢ast vyrobniho a zpracovatelského
procesu, jako napt. primyslové vyrobni, stavebni, skladové haly, technologické procesy, produktové a
montazni linky, apod.; dale zahrnuji zatizeni pro zemédeélskou vyrobu, kde ptevazuje zemédelska rostlinna
nebo zivoc€isna produkéni ¢ast vyrobniho a zpracovatelského procesu, jako napt. zpracovani a skladovani
plodin, krmiv, podestylky, hnoje, zasobniky, sila, suSicky, haly pro ustijeni a chov dobytka, apod.
Samostatnym odvétvim vyroby a skladovani jsou plochy, stavby a zafizeni slouzici tézb& nerostnych
surovin.

13



12.Velkoplosny sad — pozemek uzplsobeny pro péstovani ovocnych stromi a ket nebo pro pastevni chov
dobytka o vyméte vétsi nez 0,5 ha. Ochranné oploceni sadu proti okusu dfevin volné Zijici zvefi nebo
pastviny proti utéku dobytka musi umoznit prichod drobnych Zivocichti (oploceni bez soklu ¢i
podezdivky, konstrukce a vypli oploceni budou snadno demontovatelné, napt. lesnické Skolkatské,
sadatské a pastvinarské, dfevéné ohradniky, elektrické ohradniky, oplocenky, ap.).

13. Rusivymi vlivy se mysli negativni u¢inky a naruSovani uzivani staveb a zafizeni ploch zejména obytného
uzemi, zhorSovani zivotniho a obytného prostredi, kvality ovzdusi a dopravni zatéze na komunikacni siti,
nad pfipustnou miru, a to napi. nadmémym hlukem, prasnosti, zablesky, vibracemi, pachy. Rusivé vlivy
jsou produkovany zejména plochami dopravy a plochami vyroby a skladovani.

14.V nezastavéném uUzemi je nepfipustné trvalé umistovani mobilnich domt, mobilheimi, maringotek,
unimobungk, karavanil a jinych zafizeni a vyrobki plnicich funkci stavby, pokud jsou vyuzivany pro
bydleni, rekreaci nebo dlouhodoby pobyt osob.

15.Navrhované podminky pro vyuziti ploch musi respektovat limity vyuziti uzemi vyplyvajici z pravnich
ptredpist a spravnich rozhodnuti které do ploch zasahuji a z feSeni izemniho planu. Limity vyuziti uzemi
vyplyvajici z pravnich predpisii a spravnich rozhodnuti se mohou v ase meénit.

16.Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou stanoveny pro vymezovani pozemku
staveb a zafizeni, pro zmény vyuziti pozemku staveb a zafizeni, pro zmény vyuziti ploch, pro déleni nebo
scelovani pozemkd.

17.Jako vyuziti hlavni jsou jmenovany Ucely vyuziti pozemku staveb a zafizeni nebo ¢innosti, které v dané
plose pievazuji.

18.Jako doplityjici jsou jmenovany ucely vyuziti pozemk staveb a zafizeni nebo Cinnosti, které dopliiuji
hlavni vyuziti plochy, jsou v ploSe pfipustné, ale nepfevazuji v ni. Podminéné pfipustné vyuziti neni
stanoveno.

19.V neptipustném vyuziti jsou v odivodnénych piipadech ve vybranych plochach nezastavéného tuzemi
vyslovng vylouceny z diivodu vefejného zajmu stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédé€lstvi, lesnictvi,
myslivost, hygienicka zatfizeni, ekologickd a informac¢ni centra, v¢. staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v¢. oploceni.

20.Zftizovani oploceni v krajin€ je vzdy podminéno souladem s pozadavky ochrany piirody a krajiny na
udrzovani prostupnosti krajiny i prichodl ze zastavéného tizemi do krajiny, na ochranu krajinného razu a
harmonického méfitka krajiny.

21.Pfi zménach v uzemi, které mohou ovliviiovat nemovité kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu
musi byt respektovana jejich jedinecnost a celkovy raz prostredi.

22.Pfi zménach ve vyuzivani tizemi budou v co nejvétsi mife respektovany pozadavky na ochranu a rozvoj
dochovanych hodnot tradi¢ni struktury zastavby piedevsim v plochach BH - smiSené obytné historické.

23.Jako plocha vodni a vodohospodaiska - VV jsou oznaceny jen vyznamné vodni toky a plochy a konkrétni
protipovodiiovd opatfeni. Dal§i vodni toky a plochy jsou soucédsti vSech ploch zastavéného i
nezastavéného uzemi, ve kterych se nachazeji. Jejich vodohospodaisky vyznam bude respektovan.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI JSOU STANOVENY TAKTO:

24.B - BYDLENI

Hlavni vyuziti:

¢ bydleni v rodinnych domech

Dopliiujici vyuziti:

¢ bydleni v bytovych domech

e obcanské vybaveni

® vefejnd prostranstvi, vefejna zelen, luéni spolecenstva, krajinna zelen
e zahrady vcetné oploceni

e détska hristeé, maloplo$na hriste

® nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e parkovisté pro osobni automobily
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Nepripustné vyuZiti:

pozemky, stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, napt. primyslova a zemeédélska
vyroba a skladovéni, stavebni vyroba, samostatné plochy boxovych gardzi, plochy pro odstavovani
nakladnich vozidel, autobusti nebo tézké stavebni a zeméd€lské techniky, chov hospodaiskych zvirat,
velkoplo$na hiisté a sportovisté, hibitovy, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

max. vySkova hladina plochy je stanovena jako vyska tfech nadzemnich podlazi obytnych budov
s plochou stfechou nebo dvou nadzemnich podlazi a vyuzitelného podkrovi vestavéného do Sikmé strechy
obytnych budov

v zastavitelnych plochach Z7, Z19+severni ¢ast Z24, Z13 budou podminky prostorového uspotradani
upfesnény uzemni studii

v jizni Casti zastavitelné plochy Z24 je stanovena podrobnéjsi regulace prvky regula¢niho planu, a to
ulicni Carou urcujici pevnou vzdalenost fasady hlavniho vstupniho priceli domu 6 m od hranice
vefejného prostranstvi a ddle maximalné piipustnym objemem zéastavby ur¢enym maximalni zastavénou
plochou domu 200 m?

maximalni pocet byt v bytovém domé nepiekroci 9 bytovych jednotek

koeficient zastavéni pozemku je max. 0,6

v zastavitelnych plochach bydleni Z24-jizni ¢ast a Z18 je neptipustné vyuzivani pozemkil umistovanim
rodinnych domii vyzadujicich zfizovani novych piijezdii dopravni obsluhy a technického vybaveni ve
stabilizovanych plochadch smiSenych obytnych BS, zejména pak v plochach BH - smiSené obytné
historické

PLOCHY SMISENE OBYTNE

25.BS - SMISENE OBYTNE
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

Doplitujici vyuziti:

bydleni v bytovych domech

obcanské vybaveni

nerusici vyroba a sluzby

vefejna prostranstvi, vefejnd zelen, lu¢ni spolecenstva, krajinna zelen
zahrady v¢etné€ oploceni

détska hristé, maloplosna htisté

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

parkovisté pro osobni automobily

pozemky pro stavby a opatfeni na ochranu izemi proti povodni

Nepripustné vyuZiti:

pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, napf. primyslova a zemédélska
vyroba a skladovéni, stavebni vyroba, samostatné plochy boxovych gardzi, plochy pro odstavovani
nakladnich vozidel, autobusti nebo tézké stavebni a zeméd€lské techniky, chov hospodaiskych zvirat,
velkoplo$na hiisté a sportovisté, hibitovy, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

jednotlivy samostatny pozemek stavby neptekroci vyméru fadove 0,5 ha

max. vySkova hladina plochy je stanovena jako vySka tfech nadzemnich podlazi obytnych budov
s plochou stfechou nebo dvou nadzemnich podlazi a vyuzitelného podkrovi vestavéného do Sikmé strechy
obytnych budov

maximalni pocet byt v bytovém domeé neptekroci 9 bytovych jednotek

koeficient zastavéni pozemku je max. 0,6

ve stabilizovanych plochach smiSeného bydleni BS je nepfipustné dal§i zahustovani zadnich trakth
pozemkli umistovanim rodinnych domt vyzadujicich nekoordinované zfizovani novych pfijezda
dopravni obsluhy a technického vybaveni ve stabilizovanych plochach bydleni, zejména pak v plochach
BH - smisené obytné historické
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

26.BH - SMISENE OBYTNE HISTORICKE

Hlavni vyuZziti:

¢ Dbydleni v rodinnych domech

Doplitujici vyuziti:

® vefejna prostranstvi, vefejna zelen

® nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti:

® pozemky, stavby a ¢innosti, které¢ jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, napt. bydleni v bytovych domech,
primyslova a zemédélska vyroba a skladovani, stavebni vyroba, samostatné plochy boxovych garazi,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, autobusii nebo tézké stavebni a zemédé€lské techniky, chov
hospodatskych zvitat, velkoplo$na htisté a sportoviste, hibitovy, apod.

e bydleni v bytovych domech, parkovaci domy, kryta stani a garaze, nekoordinované ziizovani novych
ptijezdi dopravni obsluhy a technického vybaveni negativné ovlivitujici hodnoty tradi¢ni struktury
zastavby, napi. pii vyuzivani zadnich traktt stabilizovanych ploch smiSeného bydleni BS nebo
zastavitelnych ploch bydleni B

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e max. vySkova hladina plochy je stanovena jako vySka jednoho nadzemniho podlazi obytnych budov a
vyuzitelného podkrovi vestavéného do Sikmé stfechy obytnych budov

e koeficient zastavéni pozemku je max. 0,6

PLOCHY SMISENE OBYTNE
27.BS-1 SMISENE OBYTNE V AKTIVN{ ZONE ZAPLAVOVEHO UZEM{
Hlavni vyuziti:
¢ Dbydleni v rodinnych domech
Doplitujici vyuziti:
e vefejna prostranstvi, vefejna zelen,, zahrady a sady
® nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
® pozemky pro stavby a opatfeni na ochranu tizemi proti povodni
NepFipustné vyuziti:
® pozemky, stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
e vzhledem k minimalnimu rozsahu ploch nejsou podminky stanoveny

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

28. OV - OBCANSKE VYBAVEN{

Hlavni vyuziti:

e obcanské vybaveni vefejné

Doplitujici vyuziti:

e obcanské vybaveni komer¢ni, ostatni zarizeni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim

® nerusici vyroba a sluzby

e vefejna prostranstvi, vefejna zelen, lucni spoleCenstva, krajinna zelen

e détska hiisté, maloplosna hristé

e sbérny dvur, plochy urc¢ené pro sbér a docasné ulozeni odpadu, technické sluzby mésta

e zafizeni integrovaného zachranného systému

¢ nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

e parkovisté pro osobni automobily jako soucast obcanského vybaveni v mife odpovidajici jeho kapacité

Nepripustné vyuZiti:

® pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, napf. priamyslova a zemédélska
vyroba a skladovani, samostatné plochy boxovych garazi, plochy pro odstavovani ndkladnich vozidel,
autobust nebo tézké stavebni a zemédelské techniky, chov hospodaiskych zvifat, apod.

¢ bydleni v rodinnych domech, bytovych domech, rodinné rekreace apod.
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Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

max. vySkova hladina plochy je stanovena jako vyska ¢tyf nadzemnich podlazi obytnych budov s plochou
stitechou nebo tfi nadzemnich podlazi a vyuzitelného podkrovi vestavéného do Sikmé stfechy obytnych
budov

stavba spolecensky vyznamného obcanského vybaveni mize svym jednotlivym architektonickym
prvkem, napf. narozim, vstupem, stanovenou max. vyskovou hladinu plochy piekrocit o vysku max.

jednoho nadzemniho podlazi nebo zastieSeni napft. vizky, ap.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

29. S - TELOVYCHOVA A SPORT
Hlavni vyuZiti:

obcanské vybaveni sportovniho charakteru

Dopliiujici vyuZziti:

souvisejici a ostatni ob¢anské vybaveni, zejména ubytovani, stravovani, welness véetné bazénti, saun a
dalsich lazenskych, sportovné rekreacnich sluzeb, apod.

sluzby souvisejici s provozovanim sportil

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, luéni spoleenstva, krajinna zelen

détska hristé, maloplosna hristé

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

parkovisté pro osobni automobily

Nepripustné vyuZziti:

pozemky, stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, napf. primyslova a zemédélska
vyroba, stavebni vyroba a sklady, samostatné plochy boxovych garazi, plochy pro odstavovani nakladnich
vozidel, autobusti nebo tézké stavebni a zemédélské techniky, chov hospodaiskych zvirat, velkoplosna
hristé a sportovisté, hibitovy, apod.

bydleni v rodinnych domech, bytovych domech, rodinna rekreace apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

max. vySkova hladina plochy je stanovena jako vyska ¢tyf nadzemnich podlazi obytnych budov s plochou
sttechou nebo tfi nadzemnich podlazi a vyuzitelného podkrovi vestavéného do Sikmé stfechy obytnych
budov

stavba sportovniho zafizeni obCanského vybaveni mlze svym jednotlivym architektonickym prvkem,
napi. lezeckou sté€nou, vstupem, vézi, ap. stanovenou max. vyskovou hladinu plochy piekrocit o vysku
max. jednoho nadzemniho podlazi nebo sttechy

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

30. R - SPORTOVNE REKREACNI AREALY
Hlavni vyuZiti:

plochy pro sportovné rekreacni vyuzivani volného Casu, kazdodenni rekreaci, spolkovou a zajmovou
¢innost, pout¢ a atrakce

Dopliiujici vyuziti:

stavba pro umisténi zazemi sportoviste

celoro¢ni 1 sezonni stanovani a tdbotreni, vodacké tabofiste, rekreacni louky, ptirodni amfiteatr, jezdecké
sporty, jejich technické a socialni zdzemi

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, luéni spoleenstva, krajinna zelen

détska hristé, maloplosna hiiste

nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

parkovisté pro osobni automobily jako soucast obcanského vybaveni v mite odpovidajici jeho kapacité

Nepripustné vyuziti:

pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, napf. primyslova a zemédélska
vyroba, stavebni vyroba a sklady, samostatné plochy boxovych garazi, plochy pro odstavovani nakladnich
vozidel, autobusii nebo t€zké stavebni a zeméde€lské techniky, chov hospodatskych zvirat, velkoplosna
htisté a sportoviste, hibitovy, apod.

bydleni v rodinnych domech, bytovych domech, rodinna rekreace apod.
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Podminky prostorové uspoiadani a ochrana krajinného razu:

e stavba obCanského vybaveni sportovniho charakteru napf. pro umisténi zdzemi sportovist¢ max. do
zastavéné plochy 50 m? a max. do vysky jednoho nadzemniho podlazi
koeficient zastavéni pozemku je max. 0,3

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

31. H- HRBITOVY

Hlavni vyuziti:

® vefejné pohiebiste

Doplitujici vyuziti:

e cirkevni, nabozenské, obfadni a pietni vyuziti

e vefejna prostranstvi, vefejna zelen

¢ nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

e parkovisté pro osobni automobily jako soucast ob¢anského vybaveni v mife odpovidajici jeho kapacité

Nepripustné vyuZziti:

e pozemky, stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, napf. narusujici pribéh obiadl a
pietu mista

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

® neni stanoveno

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

32. VL - LEHKY PRUMYSL A SKLADY

Hlavni vyuZiti:

e vyroba a skladovani s prevahou zafizeni pro lehky pramysl

Dopliiujici vyuZziti:

® nerusici vyroba a sluzby

e obcanské vybaveni komer¢ni napf. podnikové prodejny

e (Cerpaci stanice pohonnych hmot

e odstavovani nakladnich vozidel, autobusti nebo tézké stavebni a zemédélské techniky

e sbérny dvur, plochy uréené pro sbér a do¢asné ulozeni odpadu

e vyroba energie z obnovitelnych zdroji, napt. solarni elektrarny

e vefejna prostranstvi, vefejna zelen, lesni a luéni spoleCenstva, krajinna zelen

® nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

e pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

¢ koeficient zastavéni pozemku je max. 0,8

® je stanoveno udrzovat stivajici vzrostlou zeleii s ochrannou a izola¢ni funkci v rozsahu min 20%
zastavitelnych ploch piedevsim po obvodu aredli

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
33.VZ - VYROBA ZEMEDELSKA
Hlavni vyuZziti:
¢ vyroba a skladovani s pfevahou zafizeni pro zemédélskou vyrobu vcetné chovu hospodatskych zvitat
Doplitujici vyuziti:
® nerusici vyroba a sluzby
e obcanské vybaveni komer¢ni napt. podnikové prodejny
e Cerpaci stanice pohonnych hmot
¢ odstavovani nakladnich vozidel, autobust nebo t€zké stavebni a zemédélské techniky
e sbérny dviir, plochy urené pro sbér a docasné ulozeni odpadu
e vyroba energie z obnovitelnych zdrojti, napt. solarni elektrarny
e vefejna prostranstvi, vefejna zelen, lesni a luéni spolecenstva, krajinna zelen
® nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
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Nepripustné vyuZiti:

® pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

¢ koeficient zastavéni pozemku je max. 0,8

® je stanoveno udrzovat stavajici vzrostlou zeleii s ochrannou a izola¢ni funkci v rozsahu min 20%
zastavitelnych ploch piedevsim po obvodu aredli

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi
34. T - POVRCHOVA TEZBA, TEZEBN{ PROSTOR
Hlavni vyuZziti:
e povrchova tézba Stérkopisku
Doplitujici vyuziti:
e dopravni a technicka infrastruktura nezbytna k provozovani tézby
Nepripustné vyuZziti:
¢ skladovani odplavitelné¢ho a sypkého materialu, zfizovani oploceni
e jakékoliv vyuziti pozemki, které neni prokazatelné nezbytné piimo pro provozovani té¢zby Stérkopisku
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
® nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
35. TU - UPRAVNA TEZENE SUROVINY
Hlavni vyuZziti:
e prechodné skladovani a tfidéni suroviny vytézené ve vymezeném téZebnim prostoru
Doplitujici vyuziti:
e dopravni a technickd infrastruktura nezbytna k provozovani apravny
Vyuziti nepripustné:
e vyuziti pozemku a ploch pro jiné ucely nez ipravu vytézené suroviny
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
® nejsou stanoveny

36. VS - SMISENE VYROBNI

Hlavni vyuziti:

® nerusici vyroba a sluzby

Dopliiujici vyuziti:

e obcanské vybaveni komer¢ni napt. podnikové prodejny

e (Cerpaci stanice pohonnych hmot

® parkoviste

e sbérny dvur, plochy ur¢ené pro sbér a doc¢asné ulozeni odpadu

e vefejna prostranstvi, vetejna zelen, lesni a lucni spolecenstva, krajinna zeleni

¢ nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

® pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, napt. bydleni, rekreace, velkoplo$na
htisté a sportovisté, hibitovy, zemédeélské stavby a chov hospodarskych zvitat, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e koeficient zastavéni pozemku je max. 0,8

® je stanoveno udrzovat stavajici vzrostlou zelefi s ochrannou a izola¢ni funkci v rozsahu min 20%
zastavitelnych ploch piedevsim po obvodu aredli

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
37. D - DOPRAVA SILNICNI{
Hlavni vyuZiti:
¢ silnice, vyznamna parkoviste, Cerpaci stanice pohonnych hmot
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Dopliiujici vyuziti:

e vefejna prostranstvi, vefejna zelen, lesni a lu¢ni spolecenstva, krajinna zelenl
¢ nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

e pé&si a cyklisticky provoz

NepFipustné vyuziti:

® pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

® nejsou stanoveny

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
38. DL - DOPRAVA LETECKA
Hlavni vyuziti:
e letisté Zabieh
Dopliiujici vyuziti:
¢ nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢ lucni spolecenstva
Nepripustné vyuZiti:
® pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
® nejsou stanoveny

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
39. DZ - DOPRAVA ZELEZNICNI{
Hlavni vyuziti:
e 7zelezni¢ni doprava a Zelezni¢ni vlecky
Dopliiujici vyuZziti:
¢ sluzby cestujicim
e protihlukova opatieni
® vefejna prostranstvi, vefejna zeleni, lu¢ni spolecenstva, krajinna zelen
® nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
Nepripustné vyuZziti:
e pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
® nejsou stanoveny

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

40. TI - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuZziti:

e technickd infrastruktura mistniho a nadmistniho vyznamu (napf. centrilni méstské COV, regulaéni
plynové stanice, trafostanice, vodarny, vodojemy, ap.)

Doplitujici vyuziti:

¢ nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

e sbérny dvur, plochy urcené pro sbér a docasné ulozeni odpadu

e vefejna prostranstvi, vetejna zelen, lucni spolecenstva, krajinna zelen

Nepripustné vyuziti:

® vyyroba energie z alternativnich zdroja

e pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

® nejsou stanoveny
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

41. TI-1 - TECHNICKA INFRASTRUKTURA (manipulaéni plocha)

Hlavni vyuZziti:

e venkovni manipulacni a skladovaci plochy v¢. odstavovéni stroji a zafizeni nezbytnych pro provoz
technické infrastruktury mistniho a nadmistniho vyznamu

Dopliiujici vyuZziti:

¢ nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

e sbérny dvur, plochy urcené pro sbér a docasné ulozeni odpadu

® vefejnd prostranstvi, vefejna zeleni, lu¢ni spolecenstva, krajinna zelen

Nepripustné vyuZziti:

e vyroba energie z alternativnich zdrojt

e pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e vyuziti uizemi je omezeno koridorem pro pielozku silnice 11/467 - nelze umistovat trvalé Zadné stavby

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

42. TO - BIOLOGICKY ODPAD - KOMPOSTARNA

Hlavni vyuZziti:

¢ nakladani s biologicky rozlozitelnym odpadem

e fizené kompostovani bioodpadu

Doplitujici vyuziti:

e vyyroba energie z obnovitelnych zdroji biomasy, biopaliv, technologie vyuzivajici bioodpad, bioplynova
stanice

e sbérny dvur, plochy urcené pro sbér a docasné ulozeni odpadu

® nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

® vefejna prostranstvi, vefejna zeleni, lu¢ni spolecenstva, krajinna zelen

Nepripustné vyuZziti:

® pozemky, stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim

e jiné nez dopliujici vyuziti pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji, napi. vétrna elektrarna,
fotovoltaicka elektrarna

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

® neni stanoveno

43. K - PLOCHY VEREJNYCH KOMUNIKACNICH PROSTORU A PROSTRANSTVi

Hlavni vyuZziti:

e vefejna prostranstvi, vefejné piistupna prostranstvi, ulicni prostory obsahujici vozidlové, pési, cyklistické
komunikace

Dopliiujici vyuZziti:

e parkovisté pro osobni automobily

¢ nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

® vefejna prostranstvi, vefejna zeleni, lu¢ni spolecenstva, krajinna zelen

Nepripustné vyuZziti:

¢ oplocovani pozemki

e pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e vefejné komunikacni prostory obsahujici vozidlové komunikace a vyznaCené v hlavnim vykrese jako
plochy zmén budou spliiovat minimalni parametry pozemku vetejnych prostranstvi

PLOCHY ZELENE
44. ZU - ZELEN URBANIZOVANA
Hlavni vyuZziti:
e vyhrazena zelen zahrad a sadi nevhodna k zastavéni
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Doplitujici vyuziti:

e izolacni zeleit mezi plochami bydleni a plochami se zvySenou mirou negativnich vlivli na kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni, napt. plochami vyroby, skladovani, dopravni infrastruktury, ap.

e stavby pro uskladnéni tirody a natadi a pro chovatelstvi

e ostatni zelen zastavéného tizemi, lesni a lu¢ni spolecenstva, krajinna zelen

¢ oplocovani pozemki

e vefejna prostranstvi, vefejna zelen

¢ nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti:

® pozemky, stavby a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

¢ max. pudorysna velikost stavby nepiekro¢i 16 m* u stavby pro chovatelstvi, 25 m* u stavby pro uloZeni
naradi a Grody, max. vySku hfebene 5 m od Grovné stavajiciho terénu

e stavby nesméji obsahovat obytné a pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni, vytapéni, vyrobu nebo
skladovani nebezpecnych latek

e stavby nelze sdruzovat, pfipustna je max. jedna stavba na pozemku

PLOCHY ZELENE
45. ZP - VEREINA ZELEN
Hlavni vyuZiti:
e vefejna prostranstvi s vyznamnéj$im zastoupenim vzrostlé zelen¢
Dopliiujici vyuziti:
e vefejné prostory obsahujici pesi a cyklistické komunikace a prostranstvi
e nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e lesni a lu¢ni spolecenstva, krajinna zelen
e détska hiiste, maloplosna hiisté
Nepripustné vyuZiti:
e pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
® nejsou stanoveny

PLOCHY ZELENE
46. ZP-1 - VEREJNA ZELEN, ZAMECKY PARK
Hlavni vyuziti:
¢ nemovita kulturni pamatka - historicky zamecky park vcetné budovy zamku
Doplitujici vyuziti:
e plochy vzrostlé zelen¢, lesni a luni spolecenstva, krajinna zelen
e obcanské vybaveni komer¢ni napt. ubytovani a stravovani vhodné pro umisténi v budové zamku
e vefejné prostory obsahujici pesi a cyklistické komunikace a prostranstvi
e vefejna prostranstvi, vefejna zelen
® nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, détska hristé, maloplo$na htiste
Nepripustné vyuziti:
® pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
® nejsou stanoveny

PLOCHY ZELENE
47.ZP-2 - VEREINA ZELEN - ZAMECKY PARK, GOLF
Hlavni vyuZiti:
® nemovitd kulturni pamatka - historicky zdmecky park
Dopliiujici vyuziti:
e golfové hristé
e plochy vzrostlé zelené, lesni a lu¢ni spolecenstva, krajinna zelen
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e vefejné prostory obsahujici p&si a cyklistické komunikace a prostranstvi
® vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepripustné vyuziti:

e pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

® nejsou stanoveny

PLOCHY ZELENE
48. ZG - PARK, GOLFOVE HRISTE
Hlavni vyuziti:
e golfové hiisté
Doplitujici vyuziti:
e plochy vzrostlé zelené, lesni a lu¢ni spolecenstva, krajinna zelen
e vefejné prostory obsahujici pési a cyklistické komunikace a prostranstvi
e vefejna prostranstvi, vefejna zelen
NepFipustné vyuziti:
® pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
® nejsou stanoveny

49.NP - PRIRODNI

Hlavni vyuziti:

e plochy biocenter a biokoridorti izemniho systému ekologické stability - USES

¢ plochy Nérodni pfirodni pamatky Odkryv v Kravatich

¢ plochy Pfirodni rezervace Koutské a Zabtezské louky

Dopliiujici vyuziti:

e zmény zemédélskych pozemkdl, orné ptidy, zahrad a sadti na trvalé travni porosty, lu¢ni a lesni
spolecenstva, krajinnou zelen, lesni pozemky, vzrostlou zelen

¢ vysadba stromové a kefové zeleng, zfizovani aleji a stromotadi, hajka a lesikli, mezi a remizka, biehové a
rozptylené krajinné zelené

e stavby, zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodafstvi, protierozni upravy a stavby, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof jako napt. povodni, zaplav, svahové
nestability, ap. a pro odstranovani jejich pfi¢in nebo disledku, pro spole¢na zatfizeni komplexnich
pozemkovych tprav

e piirodé¢ blizké vodni plochy, napt. rybniky, vodni nadrze, jezirka, ap.

Nepripustné vyuZiti:

e stavby, zafizeni a jin4 opatteni pro zemé&d¢lstvi, lesnictvi, a myslivost, véetné¢ oploceni nebo sitovani,
napi. pozemky a stavby pro chov lesni zvéte a ptactva, obory, baZantnice, zfizovani velkoplosnych
pastvin, zahrad a sadli nebo komer¢niho péstovani rostlin, ap.

¢ hygienicka zatizeni, ekologické a informacni centra, rozhledny, stozary, vysilace, a dalsi stavby a
objekty masové rekreace a cestovniho ruchu véetné oploceni, jejichz umisténi je v nezastavéném tizemi
pripustné ze zakona

¢ pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZzitim

e zmény trvalych travnich porostl, lu¢nich a lesnich spolecenstev, lesnich pozemk a krajinné zelené na
zemédelskou plidu, ornou pidu, zahrady a sady

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e stavby piistfesku do max. zastavéné plochy 16 m* a vysky hiebene max. 5 m od Girovné stavajiciho terénu

e stavby nelze sdruzovat, pfipustnd je max. jedna stavba na pozemku

e zmény v uzemi nesmi sniZit stavajici rozsah a hodnotu lesnich a lu¢nich spolecenstev a krajinné zelené

50. NS - SMiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti:
e trvalé travni porosty, lu¢ni a lesni spoleCenstva, krajinna zelen, lesni pozemky, vzrostla zelen

23



Doplitujici vyuziti:

¢ hospodarské vyuzivani zemedé€lské orné pady, zeméd¢€lskych a lesnich pozemk

e zmény zemédélskych pozemkl, orné ptidy, zahrad a sadti na trvalé travni porosty, lu¢ni a lesni
spolecenstva, lesni pozemky

¢ vysadba stromové a kefové zeleng, zfizovani aleji a stromotadi, hajka a lesikli, mezi a remizka, biehové a
rozptylené krajinné zelené

e stavby, zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodafstvi, protierozni upravy a stavby, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ptipojky a t¢elové komunikace, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof jako napt. povodni, zaplav, svahové nestability, ap. a pro
odstranovani jejich piicin nebo dasledki, pro spolecna zatizeni komplexnich pozemkovych uprav

e piirodé¢ blizké vodni plochy, napt. rybniky, vodni nadrze, jezirka, ap.

¢ nezbytna technicka opatfeni s minimalizaci zaboru ploch smiSenych nezastavéného uzemi pro ucely
nepobytové rekreace a cestovniho ruchu, jako naptiklad prichod trasy cyklistické stezky, informacni
tabule, turisticka pozorovatelna, pfistfesek, ap.

¢ nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti:

e stavby, zafizeni a jin4 opatieni pro zemé&d¢lstvi, lesnictvi, a myslivost, véetné¢ oploceni nebo sitovani,
napi. pozemky a stavby pro chov lesni zvéte a ptactva, obory, baZantnice, zfizovani velkoplosnych
pastvin, zahrad a sadli nebo komer¢niho péstovani rostlin, ap.

¢ hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, rozhledny, stozary, vysilace, a dalsi stavby a objekty
masové rekreace a cestovniho ruchu véetné oploceni, jejichz umisténi je v nezastavéném tzemi piipustné
ze zékona

¢ pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZzitim

e zmény trvalych travnich porostl, lu¢nich a lesnich spolecenstev, lesnich pozemk a krajinné zelené na
zemédelskou plidu, ornou pidu, zahrady a sady

e oploceni

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e stavby piistfesku do max. zastavéné plochy 16 m* a vysky hiebene max. 5 m od irovné stavajiciho terénu

¢ stavby nelze sdruzovat, pfipustna je max. jedna stavba na pozemku

e zmény v uzemi nesmi sniZit stavajici rozsah a hodnotu lesnich a lu¢nich spolecenstev a krajinné zelené

PLOCHY ZEMEDELSKE

51. NZ - ORNA PUDA

Hlavni vyuZziti:

¢ hospodarské vyuzivani zemédélské orné pidy, zemédeélskych a lesnich pozemkt

Doplitujici vyuziti:

¢ polni hnojiste, silazni jamy a dalsi zafizeni pro hlavni vyuziti plochy

e zmény zeméd¢lskych pozemkd, orné pidy, zahrad a sadi na trvalé travni porosty, lu¢ni a lesni
spolecenstva, lesni pozemky

e vysadba stromové a kefové zelen€, zfizovani aleji a stromotadi, hajkti a lesikl, mezi a remizkd, biehové a
rozptylené krajinné zelené

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, protierozni upravy a stavby, pro ochranu ptirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ptipojky a tc¢elové komunikace, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof jako napt. povodni, zaplav, svahové nestability, ap. a pro
odstraiiovani jejich pficin nebo dusledk, pro spolecna zatizeni komplexnich pozemkovych tiprav

¢ vodni plochy, napt. rybniky, vodni nadrze, jezirka, ap.

¢ technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti izemi pro ti€ely nepobytove rekreace a
cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, odpocCinkova a vyhlidkova mista, informacni tabule,
turisticky pristiesek, rozhledny, stozary, vysilace, apod.

¢ nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

e pozemky pro zafizeni slouZici zeméd¢€lstvi, lesnictvi a myslivosti, napt. pro krmeni zvéte, ptaka, ryb, jako
napi. krmelce, posedy, pozorovatelny, véetné oploceni
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Nepripustné vyuZiti:

® pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

e oploceni

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

¢ stavby pro hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, pro zemédélstvi zahrnujici stavby pro
skladovani a zpracovani nebezpecnych latek (napt. sklady pohonnych hmot, susicky plodin, hnojiva) - do
25 m* zastavéné plochy a do 5 m vysky

e stavby pro turisticky piistieSek do max. zastavéné plochy 16 m? a vysky hiebene max. 5 m od urovné
stavajiciho terénu

¢ stavby pro rozhledny, stozary, vysilace do max. vysky dle limiti vyuziti Gizemi (ochranna pasma letiste)

e stavby nelze sdruzovat, pfipustnd je max. jedna stavba na pozemku

PLOCHY ZEMEDELSKE

52. NL - TRAVNI POROSTY, LOUKY

Hlavni vyuZziti:

¢ Jucni a lesni spoleCenstva — luzni lesy

Doplitujici vyuziti:

® hospodarské vyuzivani zeméde€lské orné pidy, zemeédélskych a lesnich pozemku

e zmény zemedélskych pozemkl, orné ptidy, zahrad a sadti na trvalé travni porosty, lu¢ni a lesni
spolecenstva, lesni pozemky

¢ vysadba stromové a kefové zeleng, zfizovani aleji a stromotadi, hajka a lesikli, mezi a remizka, bfehové a
rozptylené krajinné zelené

e stavby, zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodafstvi, protierozni upravy a stavby, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ptipojky a ¢elové komunikace, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof jako napt. povodni, zaplav, svahové nestability, ap. a pro
odstranovani jejich pticin nebo dasledki, pro spolecna zatizeni komplexnich pozemkovych uprav

¢ vodni plochy, napt. rybniky, vodni nadrze, jezirka, ap.

¢ technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti izemi pro ti€ely nepobytove rekreace a
cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, odpocCinkova a vyhlidkova mista, informacni tabule,
turisticky pristiesSek, rozhledny, stozary, vysilace, ap.

¢ nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

e pozemky pro zafizeni slouZici zeméd¢lstvi, lesnictvi a myslivosti, napt. pro krmeni zvéte, ptaka, ryb, jako
napi. krmelce, posedy, pozorovatelny, véetné¢ oploceni

Nepripustné vyuZziti:

¢ polni hnojiste, sildzni jamy a dalsi zafizeni pro hospodaiské vyuzivani zemedélské pidy

o zemédélske stavby pro skladovani a zpracovani nebezpecnych latek (napft. sklady pohonnych hmot,
susicky plodin, hnojiva)

® pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

e oploceni

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e stavby pro hygienicka zafizeni, ekologické a informa¢ni centra do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

e stavby pro zemé&délstvi (napt. sklady sena) - do 60 m* zastavéné plochy a do 5 m vysky

e stavby piistiesku do max. zastavéné plochy 16 m* a vy3ky hiebene max. 5 m od urovné stavajiciho terénu

e stavby pro rozhledny, stozary, vysilace do max. vysky dle limitd vyuziti izemi (ochranna pasma letiste)

e stavby nelze sdruzovat, piipustna je max. jedna stavba na pozemku

53.VV - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti:

¢ vyznamné vodni plochy a toky v uzemi, zejména feka Opava s prilehlymi rybniky, Chlebi¢ovsky potok,
Stépanka, byvaly mlynsky ndhon, pozemky vodohospodatskych staveb a protipovodiiovych opatieni

Dopliiujici vyuziti:

e trvalé travni porosty, lu¢ni a lesni spoleCenstva, krajinna zelen, lesni pozemky, vzrostla zelei, stromova a
ketova zelen, s funkci doprovodné bichové a krajinné zelené
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e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, protierozni tipravy a stavby, pro ochranu ptirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ptipojky a ti¢elové komunikace, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof jako napt. povodni, zéplav, svahové nestability, ap. a pro
odstranovani jejich pficin nebo disledkd, pro spole¢na zafizeni komplexnich pozemkovych uprav

¢ vodni plochy, napt. rybniky, vodni nadrze, jezirka, ap.

Nepripustné vyuZziti:

e pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

® nejsou stanoveny

g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTQVANi OBRANY A BEZPECNQSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Jako vefejné prospé&sné stavby, pro které lze prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit, jsou v UP Kravaie
vymezeny:

D55 — 1/56 Opava - Ludgetovice, prelozky a homogenizace Sitkového usporadani silnice I. tiidy, véetné
souvisejicich staveb

D1 - ptelozka silnice 111/46824, véetné souvisejicich staveb

DZ20 - optimalizace a elektrizace regionalni traté ¢. 317 Opava-vychod - Hlu¢in, v¢etné souvisejicich staveb
P14 — stavebni tpravy VTL plynovodu DN 300 Hlu¢in - Opava - Brumovice na DN 500/PN 40

PO1 - protipovodiiova ochrana Kravar - Dvoftiska, stavba ¢. 5876

PO11 —protipovodnové opatieni — odleh¢ovaci rameno

PO11-1 - protipovodiiové opatieni — hraz

PO11-3 — protipovodiiova opatieni — opevnéni lomovym kamenem

Jako vefejné prospé$na opatieni, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, jsou v UP Kravate
vymezeny:

PO2 — protipovodinové opatieni - snizeni a terénni upravy pravého bichu Opavy pod mostem v ulici TyrSova
PO11-2 - protipovodiiové opatieni — zvySeni terénu nasypem

K96 — nadregionalni biokoridor izemniho systému ekologické stability

RBC 152 — regionalni biocentrum tzemniho systému ekologické stability

U — lokalni tzemni systém ekologické stability

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNiI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMI A PRiIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Verejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo ve prospéch mésta Kravare:

VP1 — vefejné prostranstvi - vefejna zelei - zastavitelna plocha Z44, p.c. 3721/5,3721/14, 3721/44, 3721/45,
3721/47, 3721/67, 3721/68, 3721/69, 3721/70, 3721/71, 3721/72, 3721/73, 3721/74, 3721/75,
3721/76, 3721/77, 3721/85 v katastralnim uzemi Kravaie ve Slezsku

Obcéanské vybaveni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch mésta Kravare:

OV1 — obcanské vybaveni - vefejnd infrastruktura - zastavitelnd plocha Z34, p.c. 4834, 4947, 5021
v katastralnim tizemi Kravaie ve Slezsku
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i) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacnich opatieni dle §50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.

j)  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITiI VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Jako tzemni rezervy jsou v UP Kravafe vymezeny:

e Koridor pro zamér nadmistniho vyznamu — piclozku silnice 11/467. Koridor pielozky je pievzat
z nadfazené¢ Uzemné planovaci dokumentace — ZUR MSK. V koridu Ize provadét jen takové zmény
v uzemi, které vyznamné neztizi nebo neznemozni budouci realizaci pielozky.

k) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci, neni
uzemnim planem stanoveno.

) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO
JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V dale uvedenych zastavitelnych plochach Z3, cast Z5, Z17, Z2, 7Z29+730+Z58 je neopominutelnym
podrobnéjsim podkladem pro rozhodovani o zméndch v Gizemi jiz zpracovana izemni studie zaregistrovana
v evidenci izemn¢ planovaci ¢innosti:

1. Uzemni studie lokality Bohmova, Kravate, ovéfeni aktudlnosti 10.5.2018 (plocha Z3)

2. Uzemni studie lokality Lelkova 2012, Kravaie, schvaleni 16.4.2013 (cdst plochy Z5)

3. Uzemni studie lokality Pod drahou, Kravaie, ovéfeni aktualnosti 10.5.2018 (plocha Z17)
4. Uzemni studie lokality U hranic, Kravate, ovéfeni aktualnosti 10.5.2018 (plocha Z2)

5. Uzemni studie Mezivodky - zamecky park, schvaleni 25.6.2018 (plochy Z29+Z30+Z58)
6. Uzemni studie Namésti, schvaleni 30.6.2017 (plocha v zastavéném iizemi)

Zastavitelné plochy, pro které jiz byly zpracovany uzemni studie zaregistrované v evidenci uzemné
planovaci ¢innosti, nejsou vyznaceny graficky ve vykrese l.a Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi.

Pro dale uvedené plochy byly zpracovany izemni studie, které nejsou zaregistrované v evidenci tzemngé
planovaci ¢innosti: Z1, Z4, 720, Z21, Z38.

Zastavitelné plochy, pro které jiz byly zpracovany ostatni izemni studie, nejsou vyznaceny graficky ve
vykrese l.a Vykres zakladniho ¢lenéni izemi.

Podminkou pro rozhodovani v dale uvedenych zastavitelnych plochach vymezenych v Uzemnim planu
Kravafe je provéfeni zmén jejich vyuziti zpracovanim tizemni studie, kterd bude po schvaleni pofizovatelem
vlozena do evidence izemné planovaci Cinnosti: Z7, Z19+severni cast Z24, Z13.
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Zastavitelné plochy, pro které je podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi zpracovani uzemni studie
zaregistrované v evidenci uzemné planovaci Cinnosti, jsou vyznaCeny graficky ve vykrese l.a Vykres
zakladniho ¢lenéni zemi.

Uzemni studie v prostoru zastavitelné plochy Z7:

Studie proveéii a navrhne zakladni prostorové usporadani pozemki pro bydleni s ohledem na limity vyuziti
uzemi a koridor dopravni infrastruktury D55 pro prelozku silnice 1/56. Soucasti feSeni bude napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu meésta, vymezeni ploch uli¢nich prostorti, vefejné zelené a ploch
vhodnych pro obcanské vybaveni.

Termin pro zpracovani studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence uzemné planovaci
¢innosti je stanoven do péti let od nabyti u€innosti vydané zmény ¢.2 Uzemniho planu Kravare.

Uzemni studie v prostoru zastavitelnych ploch Z19+severni &ast 724 :

Studie provéri a navrhne zakladni prostorové usporadani pozemki pro bydleni s ohledem na limity vyuziti
uzemi a koridor dopravni infrastruktury D1 pro pielozku silnice 111/46824 a souvisejicich komunikaci.
Soucasti feSeni bude provéteni moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu meésta, vymezeni
ploch vefejnych prostranstvi — vefejné zelen¢ (ZP) a uli¢nich prostort - vefejnych komunikacnich prostori a
prostranstvi (K). Plochy vefejné zelen¢ budou dimenzovany min. v rozsahu odpovidajicim potiebé pro
zastavitelné plochy Z19 + Z24 vymezené v celkové vyméte 13,98 ha. Bude provéfeno nejvhodnéjsi umisténi
pozemku pro stavby obcanského vybaveni. V jizni ¢asti plochy Z24 jsou izemnim pldnem stanoveny prvky
regulacniho planu - viz kap.n).

Termin pro zpracovani studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence uzemné planovaci
&innosti je stanoven do péti let od nabyti u&innosti vydané zmény &.2 Uzemniho planu Kravaie.

Uzemni studie v prostoru zastavitelné plochy Z13:

Studie provéri a navrhne zakladni prostorové usporadani pozemki pro bydleni s ohledem na limity vyuziti
uzemi, moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu meésta, vymezi plochy vefejnych
prostranstvi — vefejné zelené a uli¢nich prostorii. Plochy vefejné zelen¢ budou dimenzovany min. v rozsahu
odpovidajicim potiebé pro vyméru zastavitelné plochy Z13 s vyuzitim stavajici plochy vefejné zelené
situované v jeji severni ¢asti podél zelezni¢ni trati. V plochach bydleni vymezi nejvhodnéjsi umisténi
pozemki pro vetfejnou infrastrukturu - budouci obCanské vybaveni.

Termin pro zpracovani studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence uzemné planovaci
&innosti je stanoven do péti let od nabyti u¢innosti vydané zmény &.2 Uzemniho planu Kravafe.

m) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, neni
uzemnim planem stanoveno.
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n) VYMEZENI CASTI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

V jizni ¢asti plochy Z24 ve vymérte 4,2 ha, vymezené ve vykrese l.a Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi, jsou
uzemnim planem stanoveny prvky regula¢niho planu v rozsahu:

- uliéni ¢ary urcujici pevnou vzdalenost fasady hlavniho vstupniho priiceli domu 6 m od hranice veiejného
prostranstvi vymezeného alespont v minimalni §ifce

- maximalni zastavéné plochy domu 200 m? omezujici maximaln& pfipustny objem zastavby.
Prvky regula¢niho planu nejsou vyznaceny graficky ve vykresech a ve vykresové legendé.

V plochach smiSenych obytnych historickych BH, vymezené ve vykrese l.a Vykres zakladniho clenéni
uzemi, jsou izemnim planem stanoveny prvky regulac¢niho planu v rozsahu:

- uli¢éni Cary urcujici pevnou vzdalenost a postaveni fasddy hlavniho vstupniho priceli domu od hranice
vetejného prostranstvi hlavni ulice ve vzdalenosti odpovidajici historické uli¢ni stavebni cate dle otisku
puvodni katastralni mapy jako pomyslna spojnice hlavnich fasad uli¢ni Stitové stény plvodni historické
zastavby, neni-li dochovéna tak v rozsahu od cca 1 m do cca 6 m v zavislosti na uhlu (az cca 15°), ktery svira
uli¢ni fasada s podélnou osou vetejného prostranstvi hlavni ulice,

- maximalni §itky uli¢niho pruceli domu v rozsahu ptivodni historické stopy dle otisku katastralni mapy,
neni-li dochovana tak v rozsahu od cca 5,5 m do cca 6,5 m,

- vné€jsi hmoté a objemu stavby se zastfeSenim symetrickou sklonitou sedlovou stfechou ve spadu cca 45°.
Max. vyskova hladina plochy a koeficient zastavéni pozemku jsou stanoveny v podminkach prostorového
usporadani a ochrany krajinného razu ploch BH.

Prvky regula¢niho planu nejsou vyznaceny graficky ve vykresech a ve vykresové legend¢.

0) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU KRAVARE VE ZNENi ZMEN C.1, 2, 3
APOCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Uzemniho planu Kravafe ve znéni zmén &. 1, 2, 3 — obsahuje 29 stran, kapitoly a) - o).

Vykresova ¢ast Uzemniho planu Kravaie ve znéni zmén &. 1, 2, 3 — obsahuje tyto vykresy (pocet listil
jednotlivych vykrest je uveden u vykresové rozpisky):

I.a Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000

I.b Hlavni vykres-urbanisticka koncepce 1:5000

I.cl. Hlavni vykres - koncepce dopravy 1:5000

I.c2. Hlavni vykres - koncepce vodniho hospodaistvi 1:5000
I.c3. Hlavni vykres - koncepce energetiky a spoja 1:5000

I.d Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
II.a Koordina¢ni vykres 1:5000
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