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Ptiloha ¢.1 - Navrh uplného znéni textové ¢asti I.1. Uzemniho planu Kravate po zméné¢ ¢.2
s vyznacenim navrhovanych zmén

Pozn.

Graficka ¢ast zmény ¢.2 UP Kravafe je zpracovana jako soutisk navrzeného feSeni zmény &.2 se
zesvétlenymi vykresy platného uzemniho planu, vyjma vykresu Lb - Hlavni vykres-urbanisticka
koncepce, 1.d - Vykres vefejné prospeSnych staveb, opatieni a asanaci, které jsou zpracovany na
podkladu aktualni katastralni mapy bez podkladu platného Uzemniho planu Kravafe. Zménou jsou
dotceny vykresy lLa, Lb, L.cl., L.c2., L.c3., I.d, ILa., které jsou zpracovany v meéfitku vykresti izemniho
planu 1:5000. Zménou neni dotéen vykres II.b Vykres §ir§ich vztahd, ktery zlistava v platnosti.



II.1. TEXTOVA CAST ODUVODNENI

a) DUVODY PRO PORIiZENI ZMENY (.2, PODKLADY, KTERE BYLY PRI
ZPRACOVANI POUZITY

Uzemni plan Kravare (dale jen ,,UP Kravaie®) vydalo Zastupitelstvo mésta Kravaie dne 26.11.2012.
Opatteni obecne povahy, kterym byl Gizemni plan vydan, nabylo u¢innosti dne 18.12.2012. Zména
¢.1 UP byla schvélena zastupitelstvem mésta dne 23.9.2015 a nabyla u¢innosti dne 14.10.2015.

Dne 11.9.2019 schvalilo zastupitelstvo mésta Zpravu ¢. 2 o uplatiiovani Uzemniho planu Kravate za
obdobi 08/2016 az 02/2019 vcetné Pokynii pro zpracovani navrhu zmeény ¢.2 uzemniho planu
v rozsahu zadani zmény.

Divodem pofizeni zmény &.2 UP je predevdim snaha zajistit soulad UP Kravaie s Aktualizaci ¢.1
Zasad izemniho rozvoje Moravskoslezského kraje a dale nutnost fesit aktualni problémy v uzemi
mésta, dale aktualizace zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, aktualizace dopravni a technické
infrastruktury a zpfesnéni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Zménou ¢.2 se meéni textova ¢ast a graficka ¢ast UP Kravare - pravni stav po zméné ¢.1.

Podkladem pro zpracovani zmény €.2 byly:

- Zprava &. 2 o uplatiovani Uzemniho planu Kravate za obdobi 08/2016 az 02/2019 véetné Zmény
&. 2 Uzemniho planu Kravate schvélena Zastupitelstvem mésta Kravaie dne 11.9.2019;

- Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3, 4, 5;

- Zésady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve znéni Aktualizace ¢.1, 5, 3, 4;

-Uzemné analytické podklady Moravskoslezského kraje ve znéni tplné 5. aktualizace (Krajsky
urad Moravskoslezského kraje — odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, 2021);

- Koncepce rozvoje dopravni infrastruktury Moravskoslezského kraje schvalena usnesenim
zastupitelstva MS kraje ¢. 24/979/1 ze dne 10.6.2004) a nasledné Vyhodnoceni Koncepce rozvoje
dopravni infrastruktury Moravskoslezského kraje schvalené usnesenim zastupitelstva kraje
¢. 24/2096 dne 26. cervna 2008 (UDI Morava s.r.0., Dopravni projektovani s.r.o.);

- Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na tizemi Moravskoslezského kraje, schvalena usnesenim
Zastupitelstva MS kraje ¢. 17/1486 dne 26.4.2007;

- Program zlepSovani kvality ovzdusi zona Moravskoslezsko CZ08Z ve znéni aktualizace 2020;

- Uzemni energeticka koncepce MsK na obdobi 2020-2044 (8/2021);

- Plan odpadového hospodaistvi MsK pro obdobi 2016-2026 (schvalen usnesenim Zastupitelstva
MsK ¢. 18/1834 ze dne 25.2.2016, zdvazna Cast vydana Obecné zéavaznou vyhlasSkou MsK
¢.1/2016;

- Koncepce strategie ochrany ptirody a krajiny MsK, schvalilo Zastupitelstvo Moravskoslezského
kraje dne 23.6.2005 usnesenim ¢. 5/298/1;

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci MsK ze 9/2004, ve znéni posledni pribézné aktualizace
11/2021;

- Strategie rozvoje MsK 2019-2027, schvalena Zastupitelstvem MsK usnesenim ¢. 14/1717 dne
12.12.2019;

- Koncepce rozvoje zemédélstvi a venkova MsK (Ekotoxa Opava, s.r.0., 11/2005);

- Bila kniha - seznam investi¢nich staveb na silni¢ni siti II. a III. tfid MsK, schvalena usnesenim
zastupitelstva kraje €. 16/1389 dne 01.03.2007, posledni aktualizace 12/2020 (Sprava silnic MsK);

- Plan dil¢iho povodi Horni Odry a Dokumentace oblasti s vyznamnym povodiiovym rizikem,
schvélen zastupitelstvem Moravskoslezského kraje 21.04.2016, podklad koncepce vodniho
hospodarstvi na 1éta 2016 az 2021 (Poyry Environment);

- Uzemni studie Uzemni systém ekologické stability Moravskoslezského kraje - Plan regionalniho
USES MSK (Léw & spol. s.r.0., 4/2019);

- Sttednédoby plan rozvoje socialnich sluzeb v Moravskoslezském kraji na 1éta 2021-2023;

- Socioekonomicky atlas Moravskoslezského kraje (Ing. L.Hruska-Tvrdy Ph.D. a kolektiv);
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- Studie sidelni struktury Moravskoslezského kraje (IRI, s.r.0., 2/2015);

- Analyza socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje a odhad potieby bytd (RNDr.
Milan Polednik, 6/2013);

-Uzemné analytické podklady spravniho tuzemi obce s rozsifenou pusobnosti Kravaie, 4.
aktualizace 2016;

-Uzemné analytické podklady spravniho tuzemi obce s rozsifenou pusobnosti Kravaie, 5.
aktualizace 2020;

- aktudlni digitalni katastralni mapa meésta;

- Protipovodiiovd ochrana Kravaf - Dvortiska, stavba ¢. 5876 - studie proveditelnosti (POyry
Environment a.s., 1/2015);

- Vedeni silnice I/56 v iseku Opava - Ostrava v aktualizovanych parametrech 2017 - izemni studie
(SHB a.s., 11/2017);

- Plan péce o Pfirodni rezervaci Koutské a Zabtezské louky na obdobi 2019-2028;

- Navrh zésad urbanistické regulace vymezenych lokalit s historickou zastavbou - metodicky
podklad, zhotoveno 12/2003, schvaleno Zastupitelstvem mésta Kravare dne 10.11.2004;

- Z Kravat do Dolniho BeneSova na kole a bezpecné, cyklostezka Kravate - Dolni BeneSov - situace
skute¢ného provedeni stavby (R. Grygarcik, 5/2019);

- Dopravni studie ,,I/56 Opava — Ostrava, technicko- ekonomicka studie® (RSD CR, 07/2021).

b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Zména ¢.2 UP fesi zalezitosti nadmistniho vyznamu zatazené v ZUR MSK mezi vefejné prospésné
stavby - DSS - 1/56 Opava - Ludgetovice, ptelozky a homogenizace Sitkového uspoiradani silnice 1.
ttidy, DZ13 - Zkapacitnéni celostatni traté ¢. 321 v useku Ostrava - Svinov - Opava - vychod, DZ20
- optimalizace a elektrizace regionalni traté ¢. 317 Opava-vychod - Hluc¢in, P14 - stavebni Gpravy
VTL plynovodu DN 300 Hlu¢in - Opava - Brumovice na DN 500/PN 40, vefejn¢ prospeésné
opatfeni - zamér protipovodiiové ochrany PO11 - povodiové rameno - obtok feky Opavy, vetejné
prospesna opatieni - prvky tizemniho systému ekologické stability - nadregionalni biokoridor K96
V, N, regionalni biocentrum ¢. 152 Koutska a Zabrezska niva a Gzemni rezervu D535 - 11/467
Kravate - Stitina - Nové Sedlice, dvoupruhova smérové nedélend silnice II. t¥idy.

Vetejné prospesné stavby a opatteni D55, P14, PO11, NRBK K96 V, N, RBC 152 a uizemni rezerva
D535 jsou zapracovany v platném uzemnim pldnu. V rdmci zmény €.2 jsou upiesnény plochy,
koridory nebo oznadeni staveb a opatieni D55, P14, RBC 152 tak, aby byly v souladu se ZUR MSK
ve znéni Aktualizace ¢.1. Stavba DZ20 je nov¢é doplnéna v rdmci zmény ¢.2. Stavba DZ13 po
upfesnéni jeji trasy v uzemnim planu Haje ve Slezsku nezasahuje do Gizemi Kravat, neni proto do
uzemniho planu mésta zapracovana.

¢) VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU STANOVENYCH V OBSAHU ZMENY

Vyhodnoceno je splnéni pozadavki stanovenych v bodech E), F) a G) Zpravy ¢. 2 o uplatiovani
Uzemniho planu Kravafe za obdobi 08/2016 az 02/2019 véetné Zmény &. 2 Uzemniho planu
Kravare schvalena Zastupitelstvem mésta Kravare dne 11.9.2019.

ad E a) Byla aktualizovana hranice zastavéného tizemi dle ustanoveni §58 zak. ¢.283/2006 Sb.

ad E b) Byla zapracovana protipovodiiovd opatfeni v mistni ¢asti Dvoftisko ,,Protipovodiova
ochrana Kravat - Dvofiska, stavba ¢. 5876“ jako zastavitelna plocha vodni a
vodohospodatska Z2/1 a jako soucast navrzené plochy vodni a vodohospodaiské navrzené
v platném UP. Navrzena opatfeni byla zahrnuta také mezi vefejné prospésina opatieni pod
oznacenim PO1.



ad E ¢)

V souladu s Aktualizaci ¢.1 ZUR MSK byl navrzen koridor dopravni infrastruktury D55
pro pro stavbu I/56 Opava - Ludgetovice, pielozky a homogenizace Sitkového usporadani
silnice . tfidy. Byly zruSeny zastavitelna plocha Z47 a izemni rezerva pro ptelozku silnice
1/56 navrzené v platném UP.

Koncepcni rozvojové materidly Moravskoslezského kraje byly respektovany vcetné
Krajského integrovaného programu ke zlepSeni kvality ovzdusi Moravskoslezského kraje a
Uzemni energetické koncepce Moravskoslezského kraje. Z ,,Programu ke zlepSeni kvality
ovzdusi nevyplyvaji zadné nové konkrétni zaméry, které by se mély zapracovat do UP
Kravafe. VétSina opatfeni navrZzenych v ,,Programu® neni uzemnim pldnem feSitelna.
Konkrétni pozadavky jsou splnény napiiklad tim, Ze je navrzen koridor pro ptelozku
silnice 1/56, koridor pro elektrizaci Zel. traté, Ze nejsou navrzeny plochy bydleni v blizkosti
vyznamnych silnic, ze je umoznén rozvoj hromadné dopravy apod.

U zastavitelné plochy Z34 navrzené v platném UP bylo zménéno navrhované funkéni
vyuziti z vyroby a skladovani - lehky prtimysl a sklady VL na obcanské vybaveni OV
vefejné infrastruktury umoziujici mimo jiné také vystavbu integrovaného zachranného
systému a sbérného dvora. Plocha Z34 byla zafazena mezi obCanské vybaveni, pro které
1ze uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch mésta Kravare pod oznacenim OV 1.

Plocha vyroby v lokalit¢ Haniivka byla piefazena z ploch vyroby a skladovani - lehky
pramysl a sklady VL do ploch vyroby zemédélské VZ dle jejiho skuteéného vyuziti.

ad E d) V souladu s Aktualizaci ¢.1 ZUR MSK byl navrzen koridor dopravni infrastruktury D55

ad E e)

ad E f)

pro pro stavbu I/56 Opava - Ludgetovice, pielozky a homogenizace Sitkového usporadani
silnice I. tfidy. Byly zruSeny zastavitelnd plocha Z47 a izemni rezerva pro pielozku silnice
1/56 navrzené v platném UP. Koridor D55 byl zafazen mezi vefejné prospéiné stavby
vcetné souvisejicich staveb. Koridor D55 byl vymezen dle izemni studie Vedeni silnice
/56 v tiseku Opava - Ostrava v aktualizovanych parametrech 2017 (SHB a.s., 11/2017) o
celkove Sifce 200 m s nékolika lokalnimi rozSifenimi v mistech kfiZzovatek a ptelozek
ostatnich komunikaci.

V souladu s Aktualizaci ¢.1 ZUR MSK je navrzen koridor dopravni infrastruktury DZ20
pro optimalizaci a elektrizaci regiondlni traté ¢. 317 v tseku Opava-vychod - Hlucin o
celkove Sifce 60 az 120 m.

Dle Planu spolecnych zafizeni Komplexnich pozemkovych uprav v k.a. Kravafe ve
Slezsku a Stitina byly navrzeny uéelové komunikace k obsluze zemédélskych pozemku.
U prvkit USES jsou v PSZ navrzeny jen drobné tvarové zmény, které jsou v méfitku
vykrestt UP 1:5000 nezobrazitelné, nebyly proto zapracovany.

Bylo provétfeno a upraveno vymezeni registrovanych vyznamnych krajinnych prvka dle
aktualnich podkladi.

Zakres PR Koutské a Zabtezské louky v koordinaénim vykresu platného UP souhlasi
s vymezenim této rezervace dle podkladiit AOPK. Vymezeni regionalniho biocentra USES
RBC 152 Koutska a Zabiezska niva bylo upraveno v souladu s Uzemni studii Uzemni
systém ekologické stability Moravskoslezského kraje - Plan regionalniho USES MSK
(Low & spol. s.r.0., 4/2019).

Ochrannd pasma a zdjmova uzemi Ministerstva obrany byla respektovana, byla uvedena
mezi limity vyuziti Gzemi.

Byla stanovena podminka prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu, kterd ve
stabilizovanych plochach smiSeného bydleni znemoziuje dalsi zahuStovani zadnich traktt
pozemkil zfizovanim piijezdll a umistovanim novych rodinnych domd.

Byly stanoveny podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu udavajici
koeficient zastavéni pozemku a maximalni pocet bytii v bytovém domé v plochach B a BS.
Pro jizni ¢ast zastavitelné plochy Z24 byly stanoveny prvky regula¢niho planu - uli¢ni ¢ara
a maximalni zastavéna plocha domu.

Bylo vypusténo podminéné ptipustné vyuziti ze vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
s vyjimkou ploch zelen€ ZP-1 — vefejna zelen, zamecky park.
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Byly doplnény nebo upraveny definice pojml pouzitych v podminkach vyuziti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, které nejsou definovany v pravnich ptredpisech.
Z textové &asti vyroku UP byly vypustény popisné a vysvétlujici pasaze a odkazy na pravni
predpisy.
Vsechny zastavitelné plochy bydleni a smiSené obytné jsou v platném UP a zméné &.2
napojeny na stavajici nebo navrzené komunikace. Konkrétni dopravni obsluha jednotlivych
stavebnich pozemkl bude feSena v izemnich studiich podminujicich vystavbu v n€kterych
plochéach nebo v podrobnéjsich dokumentacich k izemnimu nebo stavebnimu fizeni.

ad E g) Zastavitelna plocha obfanského vybaveni OV vefejné infrastruktury Z34 byla zatazena
mezi ob¢anské vybaveni, pro které 1ze uplatnit piedkupni pravo ve prospéch mésta Kravare
pod oznacenim OV1.
Protipovodiiova ochrana Kravat - Dvoftiska, stavba ¢. 5876 byla zahrnuta mezi vefejné
prospesna opatieni pod oznac¢enim PO1.

ad E h) Vefejna zelen - zastavitelnd plocha Z44 byla zahrnuta mezi vefejné prostranstvi, pro které
1ze uplatnit prfedkupni pravo ve prospéch mésta Kravare pod oznacenim VP1.

ad E i) Nebylo pozadovano stanoveni kompenzacnich opatieni dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

ad E j) V souladu s Aktualizaci ¢.1 ZUR MSK byl navrzen koridor dopravni infrastruktury D55
pro pro stavbu I/56 Opava - Ludgetovice, pielozky a homogenizace Sitkového usporadani
silnice . tfidy. Byly zruSeny zastavitelna plocha Z47 a izemni rezerva pro pielozku silnice
1/56 i souvisejicich mistnich komunikaci navrzené v platném UP.

ad E k) Byla vypusténa podminka zpracovani Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z5.
Zastavitelna plocha Z26 neni v platném UP podminéna zpracovanim tzemni studie a neni
divod tuto podminku stanovovat ani v rdmci zmény ¢.2. U zastavitelnych ploch Z7 a
Z19+severni cast Z24 byla prodlouzena (doplnéna) podminka zpracovani izemni studie.
Termin pro zpracovani studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti byl stanoven do péti let od nabyti u¢innosti vydané zmény ¢.2
Uzemniho planu Kravate.
Pro jizni ¢ast zastavitelné plochy Z24 byly stanoveny prvky regula¢niho planu.

ad EI) Zména ¢.2 UP Kravafe byla zpracovana v souladu se zak. ¢.183/2006 Sb., vyhl. &.
500/2006 Sb. a vyhl. ¢. 501/2006 Sb., vSe ve znéni pozd¢jSich predpist. Obsah zmény ¢.2 a
jeji ¢lenéni se tidi ptilohou €. 7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb. a respektuje strukturu platného
uzemniho planu.
Graficka ¢ast zmény &.2 UP byla zpracovéna jako soutisk navrzeného fedeni zmény &.2 se
zesvétlenymi vykresy platného UP. Zménou jsou dotéeny viechny vykresy s vyjimkou
Vykresu SirSich vztahi I.b. Vykres piedpokladanych zaborG plidniho fondu Il.c byl
proveden na papir v rozsahu zmény ¢.2.
Textova i1 grafickd ¢ast zmény ¢.2 byla zhotovena digitaln€. Vykresy byly zhotoveny na
podkladu aktualni katastralni mapy a platného UP.

ad F) Vyhodnoceni vlivu navrhu zmény &.2 UP Kravafe na Zivotni prostfedi ani Vyhodnoceni
vlivii zmény &.2 UP na evropsky vyznamné oblasti nebo pta&i oblasti nebylo pozadovano,
nebylo proto zpracovano ani Vyhodnoceni ptedpokliadanych vlivii zmény &2 UP na
udrzitelny rozvoj izemi.

ad G) Nebyly zpracovany varianty feSeni navrhu zmény &.2 UP Kravafe.

Splnéni Pokynii pro vipravu niavrhu Zmény & 2 Uzemniho plinu Kravaie dle § 51, § 53

stavebniho zakona (po spole¢ném jednani, po prvnim vefejném projednani)

Na zékladé Pokynii pro upravu navrhu zmény &.2 UP byly provedeny nasledujici upravy:

1) Z koridoru dopravni infrastruktury D55 byl odd€len jeho jizni vybézek, ktery byl oznacen jako
samostatny koridor dopravni infrastruktury D1 pro ptelozku silnice 111/46824.

2) Bylo doplnéno odivodnéni nového piipojeni zastavitelné plochy Z26 na silnici I. tfidy.



3) Do vykresu Il.a Koordinaéni vykres byla doplnéna ochrannd pésma a zdjmova Uzemi
Ministerstva obrany. Byl upraven popis téchto limiti a zajmi v textové ¢asti odivodnéni zmény
¢.2 UP.

4) Z podminek vyuziti ploch nezastavéného uzemi NP - pfirodni, NS - plochy smiSené
nezastavéného tizemi, NZ - ornd ptuda, NL - travni porosty, louky, byla z nepfipustného vyuziti
vylou€ena vyuziti pro stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerosti. Pro vefejny zajem
vyuzivani nerostnych surovin jsou v nezastavéné krajiné fi€ni nivy vymezeny samostatné
zastavitelné plochy Z39, Z40 vymezené pro t€zbu TU, T v souladu s pozadavky koordinace
vefejnych z4jml v nezastavéném uzemi z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi
(stanoveny dobyvaci prostor, CHLU, loZiska nevyhradniho nerostu) a z hlediska zaji§téni
alespont zékladni ochrany pfirody a krajiny (maloplosnych zvlast€¢ chranénych tizemi ptirodni
rezervace Koutské a Zabiezské louky, USES, #iéni nivy jako vyznamného krajinného prvku,
atp.). Stanoveni plosného vylouceni tézby v plochach nezastavéného tizemi mimo zastavitelné
plochy Z39, Z40 vymezené pro tézbu dle §18 SZ by zpiisobilo rozpor uzemniho planu
s platnymi limity vyziti Gzemi, proto bylo vyloufeni téZby z ploch nezastavéného uUzemi
odstranéno.

5) Z podminek vyuZiti ploch NP, z dopliujiciho-pfipustného vyuziti byly vypustény polozky
- stavby pro vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ptipojky a ucelové komunikace,

- pozemky pro zafizeni slouzici zemedélstvi, lesnictvi a myslivosti pro krmeni a chov zvére,
ptakd, ryb, napt. krmelce, posedy, pozorovatelny, vse jen bez oploceni

- nezbytna technicka opatfeni s minimalizaci zaboru pfirodnich ploch, jako naptiklad prachod
trasy cyklistické stezky, informacni tabule, turisticka pozorovatelna, ptistresek

Byl opraven nazev narodni pfirodni pamatky Odkryv v Kravafich.

6) Bylo revidovdno a doplnéno odivodnéni vylouceni nékterych staveb v plochdch nezastavéného
uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona z divodu vetejného zajmu.

V souvislosti s upozornénim Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, odboru tzemniho
planovani a stavebniho fadu, ¢j: MSK 2881/2021 ze dne 5.2.2021, byly odstranény nedostatky
navrhu tprav textové ¢asti zmény &.2 UP rtizného stupné zavaznosti:

- Byly odstranény snadno zaménitelné viceslovné body v dopliujicim a neptfipustném vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi, které se liSily pouze jednoslovnymi
rozdily (bez oploceni, s oplocenim). V takovych piipadech bylo zcela vypusténo dopliujici-
pripustné vyuziti a bylo ponechano pouze neptipustné vyuziti s tim, Ze bylo fadn¢ odiivodnéno
vylouceni dle § 18 odst.5 SZ ve vefejném zdjmu.

- Obdobné byly odstranény nejasnosti mezi ustanovenimi vyplyvajicimi z definice pojmil
v uvodu kapitoly f) s podminkami vyuziti konkrétni funkéni plochy, napt. u télovychovy a
sportu.

- Je doplnéno oditvodnéni podminek ploch nezastavéného uzemi ve vztahu k vylouceni staveb
dle § 18 odst.5 SZ.

-Je upfesnéna definice a zplsob uplatiovani koeficientu zastavéni pozemku, kde bylo
stanoveno, 7e dodrzeni koeficientu zastavéni se zkouma jak na pozemku nov€ umistované
stavby v rozvojové zastavitelné nebo piestavbové ploSe tak i na pozemku ménéné stavby ve
stabilizovanych plochach. DodrZeni koeficientu zastavéni se zkouma na pozemku stavby pfi
povolovani zmén v izemi. Pfi jeho dodrzeni pak bude automaticky platit i pro celou funkéni
plochu. Do vypoctu koeficientu zastavéni pozemku se zahrnuji vymeéry zastavénych ploch budov
a objektil v¢. zpevnénych ploch.

- Je revidovédna a upfesnéna zdkladni koncepce rozvoje uzemi meésta, ochrany a rozvoje jeho
hodnot v bod€ ochrany uzemi s dochovanou hodnotnou urbanistickou strukturou. Jsou doplnény,
konkretizovany a peclivéji odiivodnény podminky ochrany, zachovani a rozvoje urbanisticky
hodnotného tizemi, které je nejen popsano a definovano, ale i graficky vyzna¢eno v platném UP
v koordina¢nim vykrese samostatnou polozkou, soucasné je vymezeno jako plochy smiSené
obytné historické (BH). Vymezeni plochy BH bylo redukovano na nejrozsahlej$i tzemné ucelené
soubory zéstavby v mistni ¢asti Kouty, byly vypustény méné rozsahlé soubory v sidle Kravare.
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Podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych (BS, BH) byly doplnény tak, aby byla zajisténa
udrzitelna ochrana urbanistickych hodnot ve stabilizovanych plochach bydleni, zejména pii
zahuStovani zastavby.

-Jsou podrobnéji odivodnény podminky stanovené pro ochranu, zachovani a rozvoj
dochovanych hodnot tradi¢ni struktury zastavby historicky a urbanisticky hodnotnych tzemi
definované v UP, zejména jsou stanoveny prvky regulaéniho planu pro plochy BH a konkrétni
zasady pro koordinované zahustovani zastavby v plochach smiSenych obytnych BS, BH. Pro
lepS$i nazornost a srozumitelnost stanovenych zasad je do odivodnéni vlozena fotograficka
pfiloha s ilustrativnimi ptiklady vybranych vysledkl rozhodovani o zménach v uzemi v mistni
casti Kravare-Kouty.

- Jsou upraveny definice vyuziti ploch tak, Ze je z nich zcela vypusténo podminéné ptipustné
vyuziti. Divodem je to, ze podminéné ptipustnd vyuziti byla zrusena u vSech funkcnich ploch,
véetné plochy zelené¢ ZP-1 - vefejnad zelen, zamecky park, kde byla podminéna piipustnost
shledana jako zbyte¢na, jelikoz zachovani hodnoty nemovité kulturni pamatky historického
zameckého parku a budovy zadmku je v plochdch zameckého parku (ZP-1, ZP-2) zajiSténo
limitem vyuZiti izemi - ochranou pozemki nemovité kulturni pamatky a soubort.

7) Protipovodiiova ochrana Kravart - Dvofiska, stavba ¢. 5876 byla oznac¢ena jako vetfejné prospésna
stavba PO1. Byl sjednocen zakres protipovodiovych staveb ve vykresu I.d Vykres vefejné
prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci. Bylo doplnéno vefejné prospé$né opatfeni PO2 -
protipovodnové opatieni - snizeni a terénni Upravy pravého biehu Opavy pod mostem v ulici
TyrSova. Do vykresu Il.a Koordina¢ni vykres byl doplnén zakres prostoru rozlivu vnitinich vod a
uzemi k odvedeni vnitinich vod.

8) Do vykresu Il.a Koordina¢ni vykres byl doplnén zédkres tzemi s archeologickymi nélezy a
upravena poznamka tykajici se izemi s archeologickymi nélezy.

9) Zastavitelna plocha Z35 pro lehky primysl a sklady (VL) byla zmenSena z ptivodnich 4,53 ha na
novych 3,75 ha - jeji severni ¢ast ustoupila nové trase pro prelozku silnice 1/56 tak, ze je nové
vymezena jen po téleso navrhované vétve mimouroviiové kiiZzovatky (z¢asti zasahuje do
koridoru D55, ktery je pro ni vymezen) a jeji jizni ¢ast se zvétSila o pruh uvolnény zrusenim
zastavitelné plochy Z47 pro pivodni trasu pielozky 1/56 (plocha Z35 je z jihu nyni vymezena
koridorem dopravni infrastruktury DZ20 pro optimalizaci a elektrizaci regionalni traté €. 317).
Dtivodem zmenSeni zastavitelné plochy Z35 je zapracovani nové aktudlni trasy ptelozky silnice
/56 podle studie zpracované SHB, a.s. 07/2021: ,,I/56 Opava — Ostrava, technicko- ekonomicka
studie®.

10) Koridor D1 pro pielozku silnice 111/46824 je v navrhu zmény ¢.2 UP prozatim ponechén pro
zajisténi souladu se ZUR MsK, bude vypustén az pfi dalsi zmén& uzemniho planu.

11) Z neptipustnych podminek pro vyuziti ploch ptirodnich (NP) a ploch travni porosty, louky (NL)
je odstranéno ,,stavby, zafizeni a jind opatfeni pro té€Zbu nerostd* tak, aby téZba nerostli nebyla
vylou¢ena v zadné ploSe nezastavéné¢ho Uzemi. Divodem upravy podminek je odstranéni
rozporu zpusobeného predchozim vyloucenim tézby v plochach nezastavéného uzemi ua ucelem
ochrany pfirody a krajiny (USES-RBC 152, Ptirodni rezervace Koutské a Zabtezské louky) a
soucasné v plochach zatizenych limity vyuziti izemi s platnosti rozhodnuti o zméné vyuziti
tizemi pro t&Zbu (dobyvaci prostor, CHLU, loziska nevyhradniho nerostu). Proto neni t&zba dle
§18 SZ v navrhu UP vyloudena i piesto, Ze jsou pro t&zbu vymezeny konkrétni zastavitelné
plochy Z39, Z40. Touto upravou tzemni plan sladil vefejné zajmy tim, ze vymezil zastavitelnou
plochu pro téZzbu a soucasné nevyloucil vyuziti okolniho nezastavéného uzemi pro stavby,
zafizeni a jina opatfeni pro t€zbu nerostli. Podrobnéjsi rozhodovani o tom, ktery vefejny zajem
ma v konkrétnich pozemcich nezastavéného uzemi ptednost, je tikolem navazujicich spravnich
fizeni.

12) Byl odstranén rozpor uvedenim protipovodiiového opatfeni PO2 — sniZeni a terénni upravy
pravého biehu Opavy pod mostem v ulici TyrSova v textové a grafické ¢asti ndvrhu zmény ¢.2
UP; nyni je toto vefejné prospéiné opatieni PO2 shodné zatazeno v textu i ve vykresu I.d -



Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v kategorii ,,Vefejné prospésné stavby a
vefejné prospeéSna opatieni, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit".

13) Byly zruSeny podminky prostorového uspotfadani a ochrany krajinného razu v plose vodni a
vodohospodaiské (VV), a to s ohledem na ptipravovanou stavbu PO1 - protipovodiiova ochrana
Kravaf - Dvoftiska, stavba €. 5876, pro kterou lze prava k pozemkliim a stavbam vyvlastnit.

14) Zakresem do vykrest navrhu zmény &.2 UP byl upraven koridor D55 pro umisténi vefejné

prospesné stavby — prelozka silnice 1/56 Opava — Ostrava podle nového podkladu z 7/2021 ,,1/56
Opava — Ostrava, technicko-ekonomické studie“ predané pasportem ¢. RSD-3772/2021-6 dne
20.7.2021, kde byly vypustény pielozka silnice 111/46824 a soub€zna komunikace mezi silnicemi
11/467 a 111/46824 a byly nahrazeny mimouroviiovou k¥izovatkou MUK Bolatice. Navrh zmény
¢.2 obsahuje upraveny koridor D55 v¢. mimourovitové kiiZzovatky Bolatice, pficemz plocha nové
vymezeného koridoru je minimalng 50 m od osy vétvé MUK. Upraveny koridor D55 pro MUK
Bolatice zasahuje do zastavitelné plochy Z35 pro VL, jejiZ vymezeni je upraveno tak, aby do
koridoru D55 zasahovala jen maximalng po tdleso navrhované vétve MUK. Zména vymezeni
zastavitelné plochy Z35 pro vyrobu a skladovéani-lehky primysl a sklady (VL) vyzaduje
opakované vefejné projednani zmény &. 2 Uzemniho planu Kravafe, protoZe jsou tim dotéeny
vlastnické vztahy v zastavitelné plose Z35.
V navrhu zmény ¢.2 UP neni prozatim vypustén koridor D1 pro pielozku silnice 111/46824
z dlvodu zajisténi souladu s aktudlné platnymi Zasadami Uzemniho rozvoje MsK - bude
vypustén pii dal§i zméné uzemniho planu po aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje MsK, kterou se
tento koridor D1 zrusi.

15) Pozadavek vlastnika pozemku parc.¢. 5950 v k.u. Kravare ve Slezsku, mistni ¢asti Kouty na
zafazeni celé vyméry 2 046 m*> piedmétného pozemku do plochy smiSené obytné (BS) je
uspokojen jen z ¢asti vymezenim zastavitelné plochy Z23 obsahujici plochy smiSené obytné
(BS) ve vyméfe cca 318 m?, a to v navaznosti na jiZ stabilizovanou &ast predmétného pozemku
vyuzivaného spole¢né¢ s parc.C. 3816/22 v k.. Kravate ve Slezsku pro smiSené bydleni
v rodinném domé ¢&. pop. 2111/19b, o vyméfe cca 968 m*. Vysledna celkova vyméra plochy
smiSené obytné se tak zvysi na cca 1286 m?, coz umozni pozadované vybudovani piizemni
hospodarské budovy o velikosti 10 x 4 m na uschovani nafadi a techniky. Zbyvajici Cast
predmétného pozemku o vyméfe cca 935 m? je navrZzena k roz$ifeni zastavitelné plochy Z23
o zelen urbanizovanou (ZU) urenou pro vyuziti jako oplocené zahrady a sady spolecné s
plochou bydleni v rodinnych domech. V plose ZU lze umistovat pouze stavby pro uskladnéni
naradi a arody do 25 m* a pro drobny chov do 16 m* pii respektovani podminek ochranného
pasma vedeni VN. Plocha ZU neumoziiuje umist'ovat stavby pro bydleni a rekreaci.

Vymezenim zastavitelné plochy Z23 je stavajici pozemek rodinného domu se zahradou zvétSen
tak, ze odpovida obvyklé hloubce (cca do 60 m) i vyméie (cca 1 286 m?) stavebnich pozemki
v okoli, takZe nenaruSuje urbanistickou kompozici a respektuje strukturu stavajici zastavby i
stavajici limity vyuziti izemi (ochranna pasma vedeni VN). Navrhem rozsifeni plochy Z23 o
plochu bydleni (BS) a o plochu zelené urbanizované (ZU) jsou vytvofeny podminky pro uzivani
celého pozemku jednoho vlastnika v rdmci jedné hlavni stavby rodinného domu. Celistvost
zem&délského lanu orné pldy je timto navrZzenym vyuZitim naruSena jen okrajove, dochazi
k dal$imu odnéti ZPF v 1. tiidé ochrany v rozsahu cca 1253 m?, z toho vSak vétsi ¢ast cca 935 m?
muze byt vyuzita jako oplocené zahrady a sady alespon castecné pro zemédé€lskou produkci,
napf. péstovani ovoce, zeleniny, chov domécich zvirat, ap.

Prostorovym limitem a omezenim vyuziti navrzeného rozsiteni zastavitelné plochy Z23 o plochu
zelen¢ urbanizované (ZU) je ochranné pasmo vedeni VN, v SirSich souvislostech pak navrzena
trasa komunikace v zastavitelné ploSe Z52 pro plochy vefejnych komunikacnich prostorti a
prostranstvi (K) urcené piedev§im pro odvoz vytézené suroviny mimo zastavéné uzemi. Tuto
komunikaci, pro kterou je vymezena zastavitelnd plochy Z52, je moZno vyhledové umistit
napiiklad do ochranného pasma vedeni VN, proto je vhodné trasu vedeni VN dotéenou
ochrannym pasmem zachovat nezastavénou.



d) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zména €. 2 fesi nasledujici zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR MSK.

Useky lokalnich biokoridori USES na hranicich s obcemi Chlebicov a Stépankovice. Lokalni
biokoridor navrzeny dle Planu spoleénych zafizeni KPU podél hranice se Stépankovicemi navazuje
na LBK 1-1 a 1-2 navrzeny v UP Stépankovic. Lokalni biokoridor navrzeny podél hranice
s Chlebi¢ovem navazuje na LBK L4 navrzeny v UP Chlebicova. V tiseku podél hranice ale nema
biokoridor potfebnou minimdlni $itku, kterd bude muset byt doplnéna na tzemi Chlebicova.

Ucelova komunikace vedouci po hranici Kravar se Stitinou. Komunikace navrzena dle Planu
spole¢nych zatizeni KPU je navrzena i v UP Stitiny, ndvaznost na sousednim UP je tedy zajiSténa.

¢) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN{
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE
LESA

V této kapitole jsou vyhodnoceny pouze plochy a koridory nove ptidané v rdmci zmény €.2. Zabory
pady v ramci zmény ¢.2 UP jsou uréeny pro plochy bydleni B, smiSené obytné SB, ob&anského
vybaveni OV, vyroby a skladovani VL, dopravni infrastruktury D, vefejné zelené¢ ZP a vodni a
vodohospodaiské VV. Plochy a koridor navrZzené v ramci zmény €.2 zplsobi pfedpokladany zabor
32,15 ha zemédélské ptidy a 0,19 ha pozemka plnicich funkci lesa. Plocha ob¢anského vybaventi -
sportovné rekreaniho aredlu Z30 je navrzena na nezemédé€lské pudé, nedochazi u ni k zéboru
zemedelské pudy.

Nejvétsi zabory piidy zpisobi koridor D55 pro pielozku silnice 1/56. Na zakladé odborného odhadu
jsou vyhodnoceny pro pruh v jednotné Sifce 40 m s lokdlnimi rozsifenimi v mistech budoucich
kiizovatek. Odhad vychazi z predpokladaného Sitkového uspotadani silnic a z predpokladaného
nutného rozsahu nasypti a vykopt silni¢nich téles. V ramci koridoru D55 dojde k také k zaborim
odvodnéné zemédélské pudy i k zaboru 0,19 ha lesnich pozemkii. Pielozka silnice je navrzena
severné od stavajici zastavby mimo zastavéné tizemi meésta, aby bylo dosazeno odklonu intenzivni
dopravy doprovazené negativnimi vlivy dopravy, jako napi. hlukem, zdpachem, atd. mimo obytné
uzemi.

Na koridor D55 navazuje koridor D1 pro souvisejici prelozku silnice I11/46824. Na zakladé
odborného odhadu jsou zabory vyhodnoceny pro pruh v jednotné Sitce 20 m dle piredpokladaného
Sitkoveého uspofddani silnice a z predpokladaného nutného rozsahu nasypll a vykopl silni¢niho
télesa. Pielozka silnice odkloni intenzivni dopravu mimo obytné Gzemi meésta a piivede ji ke
kiiZzovatce s ptelozkou silnice 1/56.

Zastavitelné plochy Z13 B, Z17 B, Z26 SB, Z34 OV a cast Z44 ZP byly navrZeny a jejich zabory
schvaleny uz v platném UP Kravare. V ramci zmény ¢.2 se pouze méni funkeni vyuziti téchto ploch
dle aktualnich prostorovych souvislosti a potfeb mésta.

Zastavitelné plochy Z44 ZP a Z2/2 ZP jsou navrzeny pro vefejnou zelen, kterd je nutna
u navrzenych ploch bydleni a obfanského vybaveni vétSich nez 2 ha pro zajiSténi kazdodenni
rekreace obyvatel a navstévnikli té€chto ploch. Ob¢ plochy vyuZivaji okrajové, zbytkové plochy
mezi navrZzenymi plochami B a OV a mezi stdvajicimi Zelezni€nimi tratémi a vleckami. Pasy
vetejné zelené tedy budou slouzit také jako ochrana pied hlukem z téchto trati.

Novy zédbor pro zastavitelnou plochu Z35 VL je navrzen v jiznim pruhu, ktery navazuje na
rozvojovou plochu vyroby, kterd je jiz zakreslena v platném UP, kde je omezena koridorem a
uzemni rezervou pro pielozku silnice I/56. Ve zméné ¢.2 dochazi k tpravé koridoru pro prelozku



silnice I/56 a plocha Z35 tedy vyuziva uvolnény prostor po zrusenych trasach pielozky z platn¢ho
UP.

Zastavitelna plocha Z2/1 VV je urena k realizaci protipovodnového opatfeni - protipovodinoveé
ochrané Kravar - Dvotiska dle ziméru Povodi Odry. Plocha je z Casti navrzena na nezeméd¢lské
pude¢ vodniho toku, pouze z ¢asti zasahuje do zemédé€lskych pozemkd.

VSechny plochy navrZzené pro Uzemni rozvoj mésta navazuji na zastavéné Uzemi nebo vypliuji
volné plochy v zastavéném tzemi a proluky mezi stavajici zastavbou s vyjimkou koridoru D55 pro
ptelozku silnice 1/56 a koridoru D1 pro pielozku silnice 111/46824. Jsou situovany v lokalitach, kde
je navrzen uzemni rozvoj i v platném tizemnim planu. V zastavéném uzemi nezbyva pro navrzené
funkce dostatek volného prostoru. VSechny plochy navazuji na stavajici nebo navrzené
komunikace, u plochy Z30 je jeji zpfistupnéni feSeno v ramci tizemni studie. Plochy jsou ¢aste¢né
napojitelné na sité¢ technické infrastruktury. Navrzené plochy s vyjimkou koridoru D55 nenarusuji
stavajici sit’ mistnich ani ucelovych komunikaci. Vystavbou na navrZzenych rozvojovych plochach
se nezméni rdz krajiny ani prevladajici obytna funkce zastavéného tizemi. V nezastavéném Uzemi
mésta je umoznéna realizace protieroznich opatieni. Zaborem nedojde k naruSeni organizace
obdélavani zemédélského ptidniho fondu s vyjimkou okoli koridoru D55, kde bude zptistupnéni
zemédélskych pozemkt feSeno v rdmci stavby pielozky silnice 1/56.

V celkovém souctu zabiranych zemédélskych pozemkl prevazuje kvalitni ptda I. a II. tiidy
ochrany, ktera tvoii cca 95 % vsech zabort. Puda V. tfidy ochrany tvoii cca 1 % vSech zaborti, ptida
III. tfidy ochrany tvoti cca 4 %. Plida IV. tfidy se nezabird. Zeméedélska ptda 1. a II. tfidy ochrany
pokryva cca 2/3 uzemi mésta, nelze se ji proto pti planovani rozvoje mésta vyhnout. Také p odstatna
Cast stavajici zastavby mésta lezi na pudach 1. tfidy ochrany. Pfi planovaném rozvoji v urbanisticky
vhodnych lokalitdch, které navazuji na stavajici zastavbu, je tedy nutné zabrat i c¢ast kvalitni
zemédelské pidy. Méné kvalitni piida se vyskytuje v takovych castech mésta, kde vystavba neni
moznéa nebo by byla z mnoha divodi méné vhodna - urbanistické souvislosti, dopravni obsluha,
napojeni na sité technické infrastruktury apod.

Koridor dopravni infrastruktury DZ20 je navrZen pro optimalizaci a elektrizaci stavajici Zelezni¢ni
trat¢ v souladu se ZUR MSK. Jeho realizace na tzemi mésta Kravaie se dle podrobngjsich
dokumentaci bude provedena v télesu stavajici traté¢ bez nutnosti zaboru dalSich pozemk, pfipadné
s pouze minimalnimi zasahy do okolnich pozemki. Zabor ZPF pro koridor DZ20 proto neni
vyhodnocen.

Tab. Zabor zemé&délského ptidniho fondu v navrhu zmény ¢&.2 Uzemniho planu Kravate

Oznaceni Naw?ené Souhrn Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) 3 ) *3 %/ *5
plochy vyuziti vymery
zéboru L II. II1. Iv. V.
(ha)

Z13 B 0,06 0,04 0,02 - - - - - - - -
Z17 B 0,34 0,34 - - - - - - - - -
by B 0,40 038 002 - | - - - - - - -

723 BS+ZU 0,12 0,12
726 BS 0,62 0,62 - - - - - - - - -
734 ov 4,82 - 4,40 0,42 - - - - - - -
730 R 0,00 - - - - - - - - - -
735 VL 0,10 0,10 - - - - - - - - -
D55 D 22,99 15,15 6,47 0,89 - 0,48 - - ANO - -
D1 D 1,33 1,33 - - - - - - ANO - -
by D 2432 | 1648 647 089 @ - 0,48 - - - |- -
744 ZP 0,31 0,31 - - - - - - - - -
72/2 7P 0,52 - 0,52 - I - - - -
) ZP 0,83 031 052 - - - - - - | - -
Z2/1 \AY 0,94 - 0,94 - - - - - - - -

celkem

zména ¢.2 - 32,15 18,01 12,35 1,31 - 0,48 - - - - -
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*] - Odhad vyméry zdboru, na které bude provedena rekultivace na ZP

*2 - Informace o existenci zavlah

*3 - Informace o existenci odvodnéni

*4 - Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pted erozni ¢innosti vody
*5 - Informace podle ustanoveni § 3 odst. 1 pism. g)

f) KOMPLEXNI ZDUVODNENI ZMENY ¢.2 VCETNE VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI

f.1) ZDUVODNEN]{ ZMENY ¢&.2 UP
Aktualizace zastavéného uzemi

V ramci zmény ¢.2 UP je provedena aktualizace zastavéného tizemi na celém tzemi mésta ke dni
1.2.2020 dle aktualni katastrdlni mapy. V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi jsou
zmensSeny nebo vypustény zastavitelné plochy, které uz jsou z¢asti nebo zcela zastavény - Z1, 72,
75,76,77,711,7212,716,717,718, 721,723, 724, 741.

V ptipad¢ castecného vyuziti plochy Z23 v ulici OlSinky bylo konstatovano, ze pozemek stavby
nového rodinného domu €. pop. 2111 na parc. €. 3816/22 neni umistén na pozemku vydéleném
z parc. €. 5950 - orna pida v rozsahu a vyméfe odpovidajici platnému uzemnimu planu, resp.
odpovidajici &asti zastavitelné plochy Z23 o vyméfe cca 968 m’. Katastrdlni mapa k datu
aktualizace zastavéného tzemi provedené v ramci zpracovani zmény ¢.2 UP viak vykazuje soudet
vymér pozemku parc. ¢. 5950 vE&. pozemku stavby RD celkem 2 221 m?* coZ je vice nez
dvojnasobek zastavitelné plochy vymezené platnym tzemnim planem.

Absence rozdéleni pozemku parc. €. 5950 tvoriciho souvisly celek s novym rodinnym domem
zpisobuje, ze zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s platnym tUzemnim pldnem nikoliv po
hranicich pozemki, ale ve vymeéte projednané, schvalené a jiz izemn¢€ naplnéné tzn. pro stanoveny
ucel bydleni vyuzité ¢asti zastavitelné plochy Z23. Uplatnénim ustanoveni § 58, odst. 2; § 2, odst. 1,
pis. ¢), stavebniho zdkona, podle kterého je do zastavéného tzemi zahrnuty zastavény stavebni
pozemek a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim tvoficim souvisly celek
s obytnymi a hospodaiskymi budovami, nelze vymezit zastavéné uzemi na cely pozemek
parc.¢. 5950, protoze takové rozsifeni zastavéné¢ho uzemi nebylo v izemnim pldnu navrzeno a zabor
orné pudy BPEJ 51400 v 1. (nejvyssi) tfidé ochrany ZPF (bodova vynosnost 70/100 = nejcennéjsi
pudy, které 1ze odejmout ze ZPF pouze vyjimecn¢) nebyl vyhodnocen a posouzen.

Zdiivodnéni zmén ve vyuZiti izemi

Nékolik stavajicich ploch bydleni B v centralni ¢4sti mésta se méni na plochy smiSené¢ obytné BS.
Drtiva vétSina stavajici obytné zastavby mésta je zarazena do ploch BS vcetné ploch sousedicich
s ménénymi lokalitami. Neni proto divod, aby nékteré lokality mély jiné moznosti vyuZziti nez
ostatni.

Zastavitelna plocha Z26 navrzena v platném UP pro ob¢anské vybaveni OV se méni na plochu
smiSenou obytnou BS. Tato plocha navrZzena na vychodnim okraji zastavby mésta bude vzhledem
k okolnim stavajicim i navrZzenym plocham bydleni a smiSenym obytnym Iépe vyuzitelna pro
bydleni nez pro obcCanské vybaveni, které bude lepsi situovat do centralni ¢asti mésta. Zména
funkéniho vyuziti plochy Z26 situované u silnice 1/56 (ulice Hlucinskd) je mozna také diky
dohledné¢ realizaci obchvatu-ptelozky a homogenizace silnice 1.tfidy planované v koridoru dopravni
infrastruktury D55 (I/56) Opava - Ludgefovice a navazujici pielozky silnice I11/46824 (ulice
Bolatickd) v koridoru dopravni infrastruktury D1 (viz koordinacni vykres).

V lokalité Mezivodky je navrzena zména vyuziti v misté plochy, ktera byla v platném UP navrzena
k obnové nahonu. Nové€ jsou plochy pivodné urcené pro plochu vodni a vodohospodaiskou VV
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zménény na plochy obcanského vybaveni - sportovné rekreacni aredly R, které rozsituji plochu Z30
pro plochy ob&anského vybaveni-sportovné rekreaéni arealy (R) navrzenou v platném UP na
sousednich pozemcich. Cast plochy R je vyznaGena jako zastavitelna plocha, ¢ast zasahujici do
zaplavového uzemi feky Opavy jako nezastavitelnd plocha, stejn¢ jako plochy R navrzené
v platném UP.

U zastavitelné plochy Z34 navrzené v platném UP je zménéno navrhované funkéni vyuziti z vyroby
a skladovani - lehky primysl a sklady VL na obcanské vybaveni OV vefejné infrastruktury
umoziujici mimo jiné také vystavbu integrované¢ho zachranného systému a sbérného dvora. Mésto
vyhodnotilo tuto lokalitu jako vhodnéjsi pro vySe zminéné funkce obCanského vybaveni nez pro
vyrobu. Plocha Z34 je zafazena mezi obCanské vybaveni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve
prospéch mésta Kravare pod oznacenim OV1.

V souvislosti s plochou ob¢anského vybaveni Z34 je vymezena také plocha zelené - vefejnd zelen
Z2/2 pro ZP situovand po obvodu plochy Z34, ktera zajisti dostatek vefejného prostoru pro
kazdodenni rekreaci navstévnikl plochy Z34.

U zastavitelné plochy vefejné zelené Z44 pro ZP je upraveno jeji vymezeni v navaznosti na
zastavitelnou plochu bydleni Z17 pro B. Cést plochy veiejné zelené je zménéna na bydleni a naopak
¢ast plochy bydleni je zménéna na vetejnou zelen. Zelen je nyni vymezena v pasu podél zelezni¢ni
traté, kde kromé realizace vefejného prostoru miize ptispét i k ochrané ploch bydleni pted hlukem
ze ZelezniCni traté. Vefejna zelen - zastavitelnd plocha Z44 je zahrnuta mezi vetejna prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo ve prospéch mésta Kravare pod ozna¢enim VPI.

Zastavitelna plocha Z35 vyroby a skladovani - lehky prumysl a sklady VL je rozsifena o pruh, ktery
navazuje na navrzenou plochu vyroby, kterd je v platném UP omezena koridorem a tzemni
rezervou pro prelozku silnice 1/56. Ve zméné ¢€.2 dochazi k tpravé koridoru pro pielozku silnice
/56 a plocha Z35 tedy vyuziva uvolnény prostor po zruSenych ¢astech ptelozky.

Plocha vyroby v lokalit¢ Hantivka je pfefazena z ploch vyroby a skladovani - lehky pramysl a
sklady VL do ploch vyroby zemédélské VZ dle jejiho skutecného vyuziti.

Vymezeni regionalniho biocentra USES RBC 152 Koutska a Zabrezska niva je upraveno - zvétseno
v prostoru luk v nivé Opavy tak, aby bylo v souladu s Uzemni studii Uzemni systém ekologické
stability Moravskoslezského kraje - Plan regionalniho USES MSK (Léw & spol. s.r.o., 4/2019).

Dle Planu spolecnych zatfizeni Komplexnich pozemkovych uprav v k.u. Kravaie ve Slezsku a
Stitina jsou navrzeny dva useky lokalniho USES podél hranic mésta se Stépankovicemi a
Chlebi¢ovem. Na tizemi téchto obci navazuji doplnéné biokoridory na prvky USES navrzené
v izemnich planech Stépankovic a Chlebiova.

Dle studie proveditelnosti Protipovodnova ochrana Kravar - Dvofiska, stavba ¢. 5876 (Poyry
Environment a.s., 1/2015) jsou do zmény ¢.2 zapracovany protipovodiiové stavby a opatieni
sledované¢ Povodim Odry s.p. K zamezeni vnikdni vod do zastavby mésta v casti Dvoftiska je
navrzeno vybudovani hrdze na pravém bifehu v prostoru nad silniénim mostem, snizeni pravého
biehu pod silnicnim mostem a vybudovani nizkého ochranného valu na levém biehu nad mostem
v bezprostiedni blizkosti zastavby v ulici U ndhonu. Navrhovanymi upravami bude zvétSena
kapacita feky Opavy a tim protipovodiiova ochrana ¢asti Dvofiska ze stavajicich cca 140 m*/s na
230 m’/s. NavrZené stavby a opatfeni byly zahrnuty také mezi vefejné prosp&$né stavby a opatieni
pod oznacenim POl a PO2. Do vykresu Il.a Koordinacni vykres byl doplnén zdkres prostoru
rozlivu vnitinich vod a uzemi k odvedeni vnitinich vod jako informace o Gizemi, kde by jiz nemély
byt vymezovany nové zastavitelné plochy a planovano rozsifovani stavajici zastavby.

Je vypusténa podminka zpracovani tizemni studie pro zastavitelné plochy Z4 a Z5. Pro plochu Z4
byla zpracovana studie, kterd nebyla zaregistrovana. Pro ¢ast plochy Z5 byla zpracovana uzemni
studie. Ob¢ studie jsou dostate¢nym podrobnéjSim podkladem pro rozhodovani v tizemi.
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U zastavitelnych ploch Z7 a Z19 je prodlouzena podminka zpracovani izemni studie. Termin pro
zpracovani studii, jejich schvéleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence tzemné planovaci
ginnosti je stanoven do péti let od nabyti Gi¢innosti vydané zmény ¢.2 Uzemniho planu Kravafe.
Uzemni studie plochy Z19 bude nové fesit také severni &ast plochy Z24, ktera s ni sousedi. Je proto
logické, ze vefejna infrastruktura v téchto navazujicich plochach - obsluzné komunikace, sité
technické infrastruktury, vefejna zeleni - bude feSena komplexné pro ob¢ plochy, proto se vypousti
z plochy Z24 vymezené plochy vefejnych prostranstvi pro komunikace a sité.

Nov¢ je stanovena podminka zpracovat uzemni studii pro zastavitelnou plochu Z13. V této plose
byly v platném UP navrzeny plochy vefejnych komunikaci i trasy siti technické infrastruktury, pro
zajisténi ploch vetejné zelené a pro izolaci bydleni od Zelezni¢ni drahy bylo vymezeno v sousedni
ploSe Z46 potfebné vetejné prostranstvi - zelefl, a to s vhodnym vyuzitim stavajicich porosti. Na
zaklad¢ pozadavku vlastnika pozemkt je podrobné feseni vnitiniho dopravniho ¢lenéni plochy Z13
zruseno stejné jako ¢ast souvisejici vefejné zelené Z46 pro ZP a celd plocha je sloucena do bydleni
B.

Je doplnéna definice a popis pojmil, zejména hodnoty tradi¢ni struktury zéastavby a architektonické
a urbanistické hodnoty uzemi, které je navrzeno chranit v zemi s dochovanou hodnotnou
urbanistickou strukturou zfeteln¢ se projevujici v pidorysu vymezenych historicky hodnotnych
¢asti zastavéného uzemi. Podrobnéjsi definice a popis urbanistickych hodnot a historické struktury
zastavby ve vymezenych plochach "urbanisticky hodnotného izemi" umoziuje rozpoznat, chranit a
rozvijet dochované hodnoty urbanisticky jedinecnych celkil v zastavbé mésta. Podminky vyuziti
funkénich ploch a podminky prostorového uspotfadani a ochrany krajinného rdzu maji za cil stanovit
co moznd nejméné¢ omezujici avSak konkrétni a tzemné splnitelné podminky uplatiiované pfi
rozhodovani o zménéch v izemi, a to jak pfi vyuZzivani a rozvoji stabilizovanych ploch bydleni -
smiSenych obytnych (BS), smiSenych obytnych historickych (BH) - tak i ploch zastavitelnych a
prestavbovych. UGelem podminek je zajiténi toho, aby hodnoty zastavéného tzemi ziistaly
zachovany 1 pro budouci generace. Omezeni se tyka vSech zmén v plochach (BH) a také zmén pfi
vyuzivani, zejména zahusStovani, ploch zastavby v zadnich traktech stabilizovanych ploch bydleni
v dosud nezastavénych zahradach bydleni smiSeného (BS). Jsou stanoveny konkrétni podminky pro
napt. umistovani nového domu a pro zajiSténi dopravni a technické obsluhy tak, aby uzemi
unikatniho urbanisticky hodnotného obytného souboru vymezeného jako plochy smiSené obytné
historické (BH) nebylo nenavratné naruseno nebo bezdivodné zlikvidovdno. Soucasné je zménou
&. 2 UP piehodnoceno vymezeni ploch BH a to tak, e jsou v UP nadale ponechany jako BH pouze
prostorové rozsahlejsi celky historické zdstavby vymezené v mistni ¢asti Kouty. Prostorové méné
vyznamné celky vymezené v sidle Kravarfe jsou z ploch BH vyiaty a jsou pfifazeny k okolnim
plochdm smiSenym obytnym (BS).

Z textové &asti vyroku UP jsou vypustény popisné a vysvétlujici pasaze, které svym charakterem
patfi do odiivodnéni UP, a také odkazy na pravni predpisy.

Zdivodnéni zmén v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Do uvodu kapitoly f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
vyrokové &asti UP jsou doplnény nebo upraveny definice pojmii pouzitych v téchto podminkach a
podminky, které se tykaji vSech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, celého tizemi obce, nebo které
nejsou pro potfeby Uzemniho planu Kravafe dostateéné jednoznaéné definovany v pravnich
predpisech.

Ve vsech plochach jsou upraveny podminky vyuziti tak, aby byly v souladu s platnymi pravnimi
ptedpisy. Doplnény nebo uptesnény jsou podminky prostorového uspotfadani a ochrany krajinného
razu, které jednoznacnéji reguluji moznosti vystavby v jednotlivych plochach a zajisti ochranu
urbanistickych a architektonickych hodnot mésta.
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Je vypusténo podminéné piipustné vyuziti ze vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
U podminéné piipustného vyuziti nebylo mozné uspokojivé pomoci prostiedkli izemniho planovani
a ve stanoveném méfitku definovat podminky, které je nutno splnit pro moznost vyuziti ploch
pozemkl, umisténi staveb, zatizeni.

Koeficient zastavéni pozemku, vyska zastavby:

Ve vybranych plochéch s rozdilnym zplisobem vyuziti je navrzen koeficient maximalniho zastavéni
pozemku, ktery zajisti, ze nebude dochézet k piili§ intenzivnimu, hustému zastavovani jednotlivych
stavebnich pozemki a Ze alespot minimalni ¢ast vyméry stavebniho pozemku zlstane i1 pfi
zahusStovani zastavby ve stabilizovanych plochdch vzdy nezastavénd, nezpevnénad, schopné zajistit
rust vzrostlé zelené a vsakovani srazkové vody. Dalsi divody pro stanoveni koeficientu zastavéni
jsou zejména zachovani stavajicitho urbanistického charakteru obytné zastavby mésta, zajisténi
minimdlniho podilu sidelni zeleng, pfedchazeni dopravnim a urbanistickym zavadam, zajiSténi
plochy pro vsakovéani destové vody v misté spadu pro zmirnéni disledkit nezddouciho rychlého
odvadeéni srazkovych vod pii ptivalovych destich, apod.

Koeficient zastavéni pozemku v plochach bydleni vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., § 21, odst.3,
pis.a), ze které vyplyva max. podil zastavéné vyméry pozemku k celkové vymeéte pozemku
samostatné stojiciho rodinného domu. Koeficient zastavéni 0,6 se stanovuje pro kazdy jednotlivy
stavebni pozemek v plochach bydleni (B, BS, BH), ktery se posuzuje pfi povolovani zmén v tizemi,
tj. uplatiiuje se nejen na nové zastavitelné plochy bydleni pfi umistovani novych staveb, ale i pii
zméndch staveb ve stabilizovaném obytném uzemi, napft. pfi piestavbach, dostavbach, ptistavbach,
apod. Koeficient 0,6 stanoveny vyhlaskou pro samostatné¢ stojici rodinné domy se v izemnim planu
vztahuje 1 na doplilyjici-ptipustné stavby v plochdch bydleni, napt. na fadové rodinné domy nebo
bytové domy.

Obdobnym zplisobem se v uzemim planu v zastavitelnych plochéch stanovuje a pii provadéni zmén
ve stabilizovaném uzemi provétuje také max. podlaznost nebo vyska zastavby. Divodem pro
stanoveni vysky nadzemniho podlaZi max. 3,5 m je snaha obvyklou vyskou podlazi obytné budovy
pfiméefené definovat rozmér pouzitelny pro posuzovani podlaznosti v riiznych funkénich plochach.

Diivodem stanoveného omezeni obytné zastavby koeficientem zastavéni, vySkou, podlaznosti, je
snaha zajistit ndstroji izemniho pldnovani v pievazujici méstské zastavbé samostatnych rodinnych
domt, vilek, srovnatelné¢ pudorysné a objemové parametry 1 pro ostatni funkcéné, provozné a
typologicky odlisnou zéstavbu tak, aby tato ve stavajici - do jisté miry umirnéné, stiidmé a hmotove
sjednocené - zastavbé neplisobila piiliS§ hmotné, negativné, rusivé, nebo aby pfimo nesetiela
dosavadni charakter ucelené¢ho obytného souboru - typicky uli¢ni zastavby nebo fady domu. Pro
plochy smiSené obytné historické BH vychazi omezend vySka a objem zdstavby z respektovani
puvodnich historickych objektt, které nepiipoustély plochou stfechu druhého nadzemniho podlazi,
ale pouze vestavbu do podkrovi symetrické sedlové stiechy; coz umozni i nadale objekty historické
zastavby vyuzivat pro soucasné bydleni.

Pro plochy obcanského vybaveni (R) sportovné rekreacni aredly je koeficient zastavéni stanoven
0,3; intenzita zastavéni je zde vzhledem k plocham bydleni max. polovi¢ni, coz odpovida
pozadovanému charakteru rekreacnich ploch, které maji nabizet uzivatelim sportovné rekreacni
vybaveni i pobyt v plochach s dostatkem zelen¢.

Pro plochy vyroby a skladovéani a plochy smiSené vyrobni (VL, VZ, VS) je koeficient zastavéni
pozemku stanoven 0,8; to zajisti potiebny min. 20 % podil vzrostlé zelené po obvodu vyrobnich
areali k jejich zaclenéni do krajiny, pohledovému odclonéni, zmirnéni negativnich vlivi, ap.

Koeficient zastavéni pozemku se uplatiiuje na stavebnim pozemku tvorenému pozemkem vlastni
stavby vcetné dalSich pozemkovych parcel tvoficich souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi
budovami zpravidla pod spoleénym oplocenim v souladu s ustanovenimi § 58, odst. 2; § 2, odst. 1,
pis. ¢), stavebniho zakona. Pii uplatiovani koeficientu zastavéni pozemku pii rozhodovani o
zméndch v uzemi jsou podkladem aktualizované udaje evidované v katastru nemovitosti a aktudlni
katastralni mapa s jiz vydélenymi pozemky posuzovaného celku stavby, dostavby, ptistavby a pod.
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ve smyslu § 2, odst. 1, pis. ¢). Do vypoctu koeficientu zastavéni pozemku se zahrnuji jak vymeéry
zastavénych ploch budov a objekt hlavniho vyuziti pozemku, napt. rodinného domu, tak i vyméry
zast. ploch staveb a objektli vedlejSich, napt. hospodaiskych budov, gardzi, ap. dopliujicich hlavni
vyuziti pozemku v¢. zpevnénych ploch, napt. manipulacnich, parkovacich, odstavnych ap.

Plochy smisené obytné (BS, BH):

Je stanovena podminka prostorového uspoifadani a ochrany krajinného razu, ktera ve
stabilizovanych plochach smisenych obytnych (BS, BH) nepfipousti dal§i zahustovani zadnich
traktd pozemkl umistovanim rodinnych domt vyzadujicich nekoordinované zfizovani novych
ptijezdii dopravni obsluhy a technického vybaveni ve stabilizovanych plochach bydleni, zejména
pak v plochach BH - smiSené obytné historické.

Tato podminka ma jediny cil, a tim je udrzitelna dlouhodobd ochrana architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi koncentrovanych v tradicni struktufe zastavby dochované
v kompaktni soustiedéné zastavbé typické ulicovky. Jeji nejsouvislejSi izemni rozsah se nachazi
v mistni ¢asti Kouty v oboustranné zastavbé podél ulice Hluc¢inské; je vyznafen samostatnou
polozkou v koordinacnim vykrese a plochy bydleni jsou zde zatfazeny do samostatné funkcéni plochy
bydleni smiSené historické (BH). Novou zastavbou zadnich traktd - nezastavénych dvorti nebo
zahrad - je tato typicka historicka zastavba ohrozena pravé zejména v dasledku umistovani novych
vozidlovych piijezdl; dale také zménou vlastnickych vztahli, kterymi se z plivodné obytnych
historickych domkt stavaji stavby hospodaiské s doplitkovymi funkcemi k novostavbé moderniho
bydleni v zadnim traktu zahrady; dale ubouranim nebo kompletni demolici historické zastavby,
zabiranim uvolnénych ploch po historické zastavbé jinymi stavbami nerespektujicimi ptvodni
uli¢ni stavebni ¢aru, objemy, hmotu, métitko a ¢lenéni zastavby, zatézovanim pozemku parkovisti,
odstavnymi plochami, vjezdy, sitémi, vécnymi bfemeny, ap.

Vyznamnym rizikem pii zastavovani zadnich trakti zahrad v dalsi fadé za ptivodni historickou
zastavbou v plochach BH je znehodnoceni urbanistického souboru piivodni zéastavby z diivodu
stavebni demolice nebo degradace jednotlivych objektii. K tomu nemusi dochézet - pokud se budou
zadni trakty historickych pozemkii zastavovat v plochdch BH tak, aby "prvni" fada historickych
domt zilistala se své pitvodni stopé a jednotné podobé jako trvale udrzitelny uceleny urbanisticky
soubor, pak nova moderni zastavba zlstane, pii respektovani vysky max. dvou nadzemnich podlazi
s plochou stfechou nebo jednoho nadzemniho podlazi a vyuzitelného podkrovi vestavéného do
Sikmé strechy, pohledové skryta z hlavni ulice a jedine¢né plisobeni urbanisticky hodnotného uzemi
muze byt v relativné ¢itelném stavu zachovano i pro budouci generace.

Problémy s trvalou udrZitelnosti obytného urbanistického souboru BH mohou v del§im casovém
obdobi plsobit zmény parcelace a majetkopravnich vztahtt v plochach BH. Po provedeném
vydéleni nového ptijezdu pro novy diim v zadnim traktu pozemku cCasto ziistava soucasti pozemku
historické nemovitosti jiz pouze nevyuzitelny zky nezastavény pruh pozemku v Sifce jen cca 1 m,
ktery nelze vyuzivat pro potieby kvalitniho rodinného bydleni v historickém domku (napt. pro
zahradku, dvorek, hry malych déti, odpoCinkové posezeni seniorti s vyhledem na déni do ulice
Hlucinskd, apod.). Tato degradace uzitnych vlastnosti pozemka tradinich domkd miize mit
v del§im Casovém obdobi, napf. v pfipadé¢ generacni zmeény vlastnickych vztahti nebo prodeje
nemovitosti mimo rodinné vazby, vdzné nasledky projevujici se nevratnou ztratou uZzivatelské
hodnoty historick¢ nemovitosti pro rodinné¢ bydleni a v disledku toho stavebni a urbanistickou
degradaci uzemniho celku. Pro dlouhodobou udrZitelnost urbanisticky hodnotného izemi historické
zastavby je podstatné pravé zachovani piiznivych podminek pro rodinné bydleni v téchto historicky
hodnotnych uzemich. Pokud se obytna hodnota historického uzemi bude nezddoucim zplisobem
postupné snizovat vlivem nespravného rozhodovani o zmeénich v uzemi, hrozi v budoucnu
uzivatelsky a provozni upadek historické zastavby a jeji degradace na pomocné hospodaiské nebo
provozni objekty, dilny, sklady, gardze, s tim spojené vy$si riziko zanedbani UdrZzby objektu,
demolice. Pfitom je velka Sance, ze v dohledné dobé¢ bude zvySena atraktivita bydleni v Kravatich a
v mistni ¢asti Kouty pfipravovanou realizaci prelozky silnice I. tfidy ¢. 56 do nové stopy obchvatu,
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ktery Zadoucim zptsobem odkloni prijezdnou dopravu mimo zastavéné uzemi a odstrani tak jeden
z vyznamnych Skodlivych vlivii na pfiznivé bydleni podél hlavni ulice. V této situaci by bylo
obzvlasté nesmyslné a Skodlivé ptipustit dalsi ipadek historicky hodnotného uzemi.

obr. ¢ 1 - Pohled na urbanisticky hodnotny soubor historické zdstavby pri vjezdu do Kravar - Koutu
ve smeru z Dolnitho Benesova (ulice Hlucinskad, soucasna silnice 1/56). Jiz se pripravuje stavba
prelozky silnice do severniho obchvatu mésta s cilem odsunout negativni vlivy priijezdné dopravy
mimo obytné uzemi mésta. Na snimku je patrny uhel az cca 15° ktery svira rovina ulicni fasady
s podélnou osou verejného prostranstvi s hlavni ulici a oboustrannymi chodniky.

obr. ¢ 2 - Pohled na urbanisticky hodnotny soubor historické zastavby pri vyjezdu z Kravar - Koutit
smérem do Zabrehu, Dolniho Benesova, Hlucina.

Pro lepsi srozumitelnost odiivodnéni stanovenych zdsad pro koordinované zahuStovani zastavby
v plochach bydleni smiseného BS, BH jsou do textu vlozeny obrazky dokladajici ptiklady
koexistence urbanisticky hodnotné historické zastavby s moderni zastavbou bydleni v Kravatich -
Koutech. Cilem vybranych piikladi je dobie ilustrovat vhodny zptsob ochrany a rozvoje
urbanisticky hodnotného tzemi pomoci dostupnych fotografii, nikoliv kritizovat souc¢asny ne vzdy
uspokojivy stav nebo se necitlivé dotknout slabiny. VétSina vybranych piikladl je prostoupena
snahou o zaclenéni zmén v uzemi do stavajici struktury alesponl trochu ohleduplnym zptsobem - i
proto je urbanisticky soubor dodnes dochovan v ¢itelném tizemnim celku jako zivd soucast meésta.
Jeho "vady na krase" jsou vesmés ojedinélé a nejsou zcela nenapravitelné - vzdyt dostavby,
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piestavby a rekonstrukce v plochach bydleni probihaji stale. Uzemni plan stanovuje pro tyto zmény
podminky, soucasn¢ zde spole¢n¢ s odivodnénim predklada pomiicku k rozpoznani a ke spravnému
rozhodovéni o dalSim rozvoji bydleni v uzemi spolecné sdilené urbanistické hodnoty historické
zastavby Kravar.

ulicni éara se v otisku puvodni katastralni mapy projevuje jako pomysina spojnice hlavnich ulicnich
fasad (stitii) puvodni historické zastavby.

obr. ¢ 4 - Vyrez z letecké fotografie s urbanisticky hodnotnym tizemim historické zastavby mésta.
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obr. ¢ 5 - llustrativni priklad rozdéleni pozemku dvorku historické zastavby; z pozemku dvorku byl
noveé vydeleny pozemek vjezdu sirky 2,5 m k modernimu novému domu situovanému v zadnim traktu
zahrad. Z puvodniho cca 4 m Sirokého pozemku piivodniho dvorku ziistal priclenén k historické
nemovitosti (fialova barva plochy) jen cca 1,5 m siroky prouzek (modra barva plochy) sotva
dostacujici pro zdkladni udrzbu bocni fasady, ale zcela nedostatecny pro zajisteni uZivatelské
komfortu bydleni v historické zdstavbé. Dvorky historické zdstavby jsou vetsinou prostorove velmi
usporné, proto je nezbytné ponechat jim spoluuzivani nove vydeélenych vjezdii - zde je novy vjezd na
poz. parc. ¢. 1452/2 ve spoluviastnictvi a spoluuzivani k dispozici obéma nemovitostem - tzn. jak
nového domu v zadnim traktu na parc.c.1448/2 tak i piivodniho historického obytného domku na
poz. parc.c.1452/1. Dokud ziistava spoluuzivani vjezdii v ramci blizkych pribuzenskych vztahu, nent
se souzitim vétsSinou zddny vétsi problém, do budoucna vsak predstavuje sdilené uzivani riziko
sousedskych sporii, v jehoz diisledku miize dojit k rychlejsi provozni a ndasledné i stavebné technické
degradaci historického bytového fondu.

obr. ¢ 6 - Sdileny prujezd pro novy rodinny dum situovany v zadnim traktu na parc.c.1448/2 (na
snimku uprostied), ktery je pri pohledu z hlavni ulice pohledové zakryty puvodni historickou
zastavbou (druhym domkem na fotce zleva) usporne usporadanou na ulicni stavebni care podél
hlavni ulice, v jednotném hmotovém a objemovém resent, méritku i clenéni fasady.
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Historicka stavba domku neni od noveé vydéleného prijezdu k zadni novostavbé nijak stavebné ani
oplocenim oddélena, proto neni na piivodnim prostorovém usporadani historického dvorku zména
parcelace (zatim) nijak negativné znat. Diky dochované piivodni zdstavbée udrzované v piivodni
ulicni stavebni care, hmoté i objemu zdastavby se novda moderni zastavba zadniho traktu z ulice
temer pohledové neuplatnuje, neprevysuje a nestira vyznam historicky hodnotné zastavby. Lze
konstatovat, ze pokud nedojde v budoucnosti pri spoluviastnictvi vydeleného pozemku prijezdu
k sousedskym "trenicim" nebo jiné snaze zneprijemnit prostiednictvim sdileného prijezdu druhému
vlastnikovi pohodu bydleni, je tento zpiisob zahustovani zastavby v plochach smisenych obytnych
mozno povazovat za prijatelny, koordinovany.

Negativni vliv demolice ptivodnich objektii na celistvost urbanisticky hodnotného tzemi je patrny
napiiklad u pozemku parc.c. 1605, kde doslo k nezddoucimu ubourdni uli¢ni ¢asti plivodni stavby
do hloubky cca 13 m, na sousednim pozemku parc.c. 1606/1 byla v minulosti pravdépodobn¢ také
ubourana celd plivodni historickd stavba - dnes se na jejim mist€ nachdzi zpevnénd plocha pro
odstavovani vozidel a predzahrddka. Témito zménami v uzemi byla poskozena hodnota
urbanistického historického celku. PoSkozeni se projevuje narusenim celistvosti urbanisticky
hodnotného uzemi, kdy je chybé&jicim "zubem" v jednotné zastavbé odkryt nezadouci pohled do
zadnich traktli na moderni stavbu rodinného domu postaveného na ¢tvercovém ptidoryse s plochou
sttechou - narusSeni jednoty historické zastavby je v tomto ptipad¢ hluboké a bohuzel samovolné
témer nevratné. Zmirnit toto naruseni je mozné pouze citlivou dostavbou v pivodnim objemu,

v v orv

hmoté a méritku na historické uli¢ni stavebni care.

U m

B

vodni zastavby vytvareji v puvodni zdstavbe
nezadouci naruseni historické urbanistické struktury, v ulicnim pruhledu citelné chybi pohledové
zaclonéni nove moderni zastavby, kterda narusuje hodnotu vuzemi. Pivodni stavba (Zluty "domecek)
je objemoveé zkrdcen, k piivodni ulicni stavebni care mu chybi ubouranych cca 13m délky, po
prestavbe jiz nema fasadu clenénou okny, rFimsou. V prostoru predzahradky chybi dalsi historicky
objekt, ktery by zaclonil vyhled z hlavni ulice na novostavbu moderniho domu situovaného v zadnim
traktu zahrady ( tmavé cervena novostavba).

K podobnému naruseni hodnotné zastavby doSlo napiiklad i naproti pfes ulici u objektl
parc.¢.1399/2 a 1398/1, které byly z ptivodnich typickych historickych domkl piestavény na
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souCasn¢ garaze plnici pouhou funkci doplitkové stavby k novému rodinnému domu s plochou
sttechou stojicimu v zadnim traktu zahrady na pozemku parc.C. 1398/2. Jednd se o piiklad
degradace obytného tizemi, kdy se z plivodn€ obytnych historickych staveb orientovanych okny a
vyhledem do hlavni ulice staly pouhé nebytové prostory bez oken, bez fimsy, slouzici pouze jako
"clona" modernimu bydleni v zadnim traktu zahrady; a to i pfes pozitivni snahu zachovat ptivodni
hmotové Clenéni garazi (protahly obélnikovy pidorys, sedlova stiecha, orientace hiebene kolmo
k ose ulice); zasah do celistvosti urbanistické struktury je patrny a t€zko napravitelny.

obr. ¢ 8 - Dva piivodni obytné historické domky (na fotce situovany mezi stoZary) jsou nevhodné
prestaveény na gardze, jejich hmota, objem i méritko nezapadaji do jednotné ulicni rady,
urbanisticka hodnota vizemi je sniZena. Protoze garaz vpravo nedodrzuje ani ulicni stavebni caru,
uplatnuje se v ulicnim priuhledu nevhodné vycnivajici nova moderni zdstavba rodinnych domii
situovanych v adnich traktech zahrad (oranzova a Seda "kostka" na fotografii v pozadi). Pro
napravu lze pri budouci zméné v uzemi pripustit hmotové a objemové dostavby obou objektii
citlivym zpiisobem respektujicim typické znaky urbanisticky hodnotného celku - dodrzenim ulicni
stavebni ¢ary a dostavbou objemu daného méritka by doslo k pohledovému zakryti urbanisticky
cizorodych novostaveb v pozadi a pohled z hlavni ulice by opét ziskal svij puvodni historicky
charakter..

Dalsim ptikladem koordinovaného zahus$téni zadnich traktl jsou nedalené novostavby modernich
rodinnych domti na pozemcich parc.c. 1394/2 a 1392/2 situované obdobné v zadnich traktech
zahrad. Zde vSak diky zachované plvodni zastavb& téméf nijak nerusi celistvost urbanisticky
jednotného uli¢niho prostoru; novostavby moderniho bydleni - jakkoliv urbanisticky cizorodé, jsou
zde "milosrdng" zakryté tradi€nimi objekty udrzovanymi v plvodni uli¢ni stavebni Ccare
odpovidajictho métitka, hmotového ¢lenéni, objemu i tvaroslovi historicky hodnotné zastavby (na
parcelach ¢.1393/1, 1392/1). Lze konstatovat, Ze tento piiklad zahuStovani zadnich traktd
stabilizovanych ploch bydleni je mozno povazovat z hlediska tizemniho planu za koordinovany a
vhodny k nésledovani, jelikoZ nema devastujici vliv na plivodni parcelaci a na urbanisticky
celistvou a jednotnou strukturu uliéniho zastavéni podél ulice Hlu¢inskd, umistované nové objekty
nevratné nepretvaii parcelaci ani objemovou a hmotovou skladbu historické zastavby a zachovavaji
hlavni funkéni vyuziti pro pfiznivé rodinné bydleni. Pfitom formalni zajiSténi pfijezdu
k novostavbam RD v zadnich traktech je zajiSt€éno rlznymi ndstroji; v prvnim piipadé rodinnymi
vazbami vlastniki (coz Ize u zmény vlastnickych vztahti v budoucnosti oSetfit napf.
spoluvlastnictvim ptijezdu po pozemku parc.¢.1392/2 nebo zavkladovanim vécného bfemene), ve
druhém piipad€ ziizenim vécného bifemene chiize, jizdy a vedeni a jeho zapisem do katastru
nemovitosti.
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obr. ¢ 9 - Pohledové se z hlavni ulice uplatnuji (diky dochovanému objemu, hmotovému clenéni,
méritku a dodrzeni ulicni stavebni cary) predevsim tradicni historické domky usporadané do
urbanisticky hodnotného celku v Koutech. Tim je zakrytd rusivé piisobici nova moderni zastavba
zadnich trakti a zahrad. Domek v popredi je typickym prikladem proporcéné puvodniho clenéni
fasady i oken, uplatnéni Fimsy i vrcholové stitové valby v symetrické sklonité sedlové stiese ve
spadu cca 45°. Sirka ulicniho priceli jednopodlazniho domku s podkrovim je v rozsahu pivodni
historické stopy zachované v otisku katastralni mapy, tj. v Sifce max. cca 5,5 m az cca 6,5 m. Za
zminku stoji i malebné drevené tyckové oploceni, které respektuje dochovanou hodnotu vuzemi
mnohem lépe, nez plechy nebo neprithledna zed.

oS

obr. ¢ 10 - Dalsi prikiad pohledového odclonéni moderni zastavby situované v zadnim traktu
zahrady, pivodni historickou zastavbou (na fotce prithled mezi prvnim a druhym domkem zprava).
Zde jsou ulicni fasady domkii jiz stavebné nevhodné prestavény (na fotce ctyri domky zleva), jejich
stav lze v§ak relativne snadno zlepsit pri jejich pristi prestavbeé, rekonstrukci, nebo vymené oken).

Z hlediska udrzitelného rozvoje je zadouci pripustit koordinované zahustovani volnych dosud
nezastavénych zahrad a zadnich traktl novymi domy, intenzifikaci zastavby. Naroky na velikosti
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pozemkl a zahrad u rodinnych domii se obecné snizuji, zplsob bydleni se proménil od
venkovského hospodafeni s naroky na vétSi rozlohy uzitnych zahrad k soucasnému méstskému
bydleni s diirazem na soukromi a pohodli pii minimalizaci narokl na rozlohu a péci o okrasnou ¢i
pobytovou zahradu. V této situaci je neudrZitelné zcela zamezit vyuzivani zadnich trakti ve
stabilizovanych plochach bydleni (SB, BH), proto je tGzemnim planem stanovena podminka
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu pravé takovym zptisobem, aby toto zahustovani
zadnich traktlh pozemkl probihalo koordinovang, tzn. s ohledem na zachovéni a udrZeni hodnot
tradi¢ni struktury zéastavby.

obr. ¢ 11 - Priklad odlisné struktury moderni dostavby rodinnych domu v zadnich traktech zahrad
historické zastavby je patrna zcela zretelné v rozdilnych objemech a hmotach (subtilni protahly
kvadrik se symetrickou sedlovou strechou / hmotna hranata krychle s plochou strechou), vzdjemnad
koexistence obou struktur miize v organizmu mésta nadadle dobre prosperovat pri pochopeni a
vzdjemném respektovani spolecné sdilenych hodnot (dochovana a opecovdavana urbanisticka

pripominka historie mésta / pohodiné bydleni soucasnosti).

obr. ¢ 12 - Dopad moderni
dostavby rodinnych domii do zadnich traktu zahrad a dvorkii historické zastavby je sice na prvni
pohled patrny ve strukture zdstavby z leteckého pohledu, nemusi vSak mit devastujici viiv na
urbanistické vnimani dochovaného jednotné piisobiciho historicky hodnotného celku pri pohledu
z hlavni ulice - viz obr. ¢. 6.

Prostiedky uzemniho planu nedovoluji podrobnéji stanovit vycet konkrétnich podminek, jakymi
tohoto cile 1ze dosdhnout; v mnoha ptipadech se jedna o procesni podminky povolovani staveb v¢.
tras domovnich pfipojek a obsluznych pfijezdi, o nastaveni podminek stavebniho povoleni,
ptipadné podminek upravujicich vlastnickd prava k pozemkiim nové vydélenych obsluznych vjezdi
nebo zatizeni pozemkl vécnymi bifemeny chiize, jizdy, vedeni domovnich pfipojek, déleni a
scelovani pozemkd, apod. Uvedené ptiklady jiZ realizovanych ptipadl zahusténi zastavby ilustruji
vybrané vysledky rozhodovani o zménach v izemi a jejich dopady na hodnoty urbanisticky cenné
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zastavby tak, aby co moZna nejndzorngji zdivodnily déale stanovené zésady pro koordinované
zahust'ovani zastavby v plochach bydleni smiSen¢ho BS, BH.

Zasady pro koordinované zahustovani zastavby v plochach bydleni smiseného BS, BH

Zavérem lze konstatovat, ze za koordinované zahust'ovani zastavby ve stabilizovanych plochach
bydleni lze pfi umistovani novych staveb, zahuStovani zadnich traktl pozemki pro bydleni, v¢.
zfizovani novych piijezdi dopravni obsluhy a technického vybaveni ve stabilizovanych plochach
smiSenych obytnych (BS), zejména pak v plochdch smiSenych obytnych historickych (BH),
povazovat pouze takové zmény v uzemi, které negativné neovlivni hodnotnou zastavbu a jeji
typickou strukturu zejména z hlediska dlouhodobé udrzitelnosti ptiznivého bydleni pfi respektovani
nasledujicich pozadavk:

1. v kresb¢ katastralni mapy nelikviduji ptivodni stopu historické uli¢ni parcelace, napt. pti déleni a
scelovani pozemkd, pfi zméné¢ majetkopravnich vztaht, atp.

2. bezdivodné neodstranuji pivodni historickou zéastavbu situovanou ve stavajici uli¢ni stavebni
¢are, nepripousteji v misté pivodni historické zastavby ani na uli¢ni stavebni ¢afe umistit jinou
objektovou, liniovou, dopravni nebo technickou stavbu vcetné domovnich ptipojek, kterd by do
budoucna uzemnég, provozné¢ nebo majetkopravné znemoznila nebo podstatné ztizila obnovu
puvodni historické zéastavby urbanisticky hodnotného twzemi v dochované historické stopé¢;
negativni piiklady zni¢eni plvodni historické zastavby nevratnou ndhradou plvodni tradi¢ni
struktury novou zastavbou pii hlavni ulici jsou viditelné ve hmotich a objemech objektl pfi
prijezdu méstem, projevuji se zietelné také v odlisSné parcelaci a v letecké fotografii,

3. pfi umistovani staveb, pfi zménach staveb a zmeénach vyuziti uzemi stavebné dodrzuji:

_ puvodni ulicni stavebni ¢aru dle otisku ptivodni katastralni mapy, ptipadné v rozsahu od cca 1 m
do cca 6 m v zavislosti na Ghlu az cca 15°, ktery v nékterych ptipadech svird ulicni fasada
s podélnou osobu vetejného prostranstvi hlavni ulice,

__max. podlaznost stanovenou jako vyska jednoho nadzemniho podlazi obytnych budov a
vyuzitelného podkrovi vestavéného do Sikmé stfechy obytnych budov,

__hmotové proporce ve stavajicim méritku danou max.Sitkou uli¢niho praceli domu v rozsahu
puvodni historické stopy dle otisku katastralni mapy,, pfip. v rozsahu od cca 5,5 m do cca 6,5 m,

__objem historické zastavby dany zastfeSenim symetrickou sklonitou sedlovou stfechou ve spadu
cca 45°.

4. formalné zajiStuji dlouhodoby uzivatelsky komfort potiebny pro zachovani udrzitelného
rodinného bydleni v historické zastavbé typickeé svymi stisnénymi poméry; zejména je tieba zajistit
uzivani nezastavéné plochy obsluzného vozidlového piijezdu, pésiho piistupu, technického vedeni
pfipojek, fadi a vedeni, venkovni pobytové dvorni ¢asti nebo zahrady, plochy nezbytné pro
provadéni drzby objektu, dale pak také pfiméfené proslunéni a provétrani obytnych mistnosti a
vyhled z oken do hlavni ulice.

Uprava vymezeni urbanisticky hodnotnych vizemi:

Pii proveéfovani podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu bylo v rdmci zmény
&.2 UP provéieno, e celistva historicka zastavba charakteristicka pro mésto Kravaie se v typickém
uzemng€ vetSim rozsahu nachdzi pouze v mistni ¢asti Kouty po obou strandch hlavni ulice
(Hlu€inskd). S ptihlédnutim k zajisténi nezbytné ochrany urbanisticky hodnotného tizemi proto byly
z grafické casti uzemniho plénu vypustény ostatni Gzemné méné rozséhlé casti urbanisticky
hodnotnych tzemi vymezené blize centra Kravai (pfi ulici Opavska); plochy smiSené obytné
historické (BH) zde byly nahrazeny plochami smiSenymi obytnymi (BS).
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Neznamend to vSak, ze by jiz plochy smiSené obytné (BS) se sporadickym vyskytem
architektonicky a urbanisticky hodnotné zastavby nebyly chranény pfed zménami v Uzemi
necitlivymi k vySe popsanym urbanistickym hodnotdm; pii piestavbach a zménach ve
stabilizovanych plochach smiSenych obytnych (BS) je potieba na tzemi celého mésta 1 mimo
vyznafené plochy urbanisticky hodnotnych tzemi uplatiiovat v ramci zédkladni koncepce rozvoje
uzemi mésta vySe uvedené zasady koordinovaného zahuStovani zastavby pfiméiené obdobné tak,
jako je tomu v plochach smiSené¢ho bydleni historického (BH) ve vymezenych urbanisticky
hodnotnych tzemich. Jednim z bodii zékladni koncepce rozvoje je totiz nejen ochrana a zachovani
uzemi s dochovanou urbanistickou strukturou, ale i jeho rozvoj; pii spravné souhie soukromého i
vefejného rozhodovani o zménach v izemi Ize dosdhnout toho, ze se postupné pii odpovédném
vyuzivani uzemi "zaceli" alespoii nékteré "Sramy" ve struktufe plvodni historické zastavby a
Kravafe budou svou zdvidénihodnou vystavnosti a malebnosti zastavéného uzemi nadale vSem
nazivo a témét "na kazdém kroku" hrd¢ pfipominat svou jedine¢nou historii. Spole¢né sdilené a do
dnesnich dnt stavebné dochované kulturni historické poselstvi minulosti nelze beze studu poslapat
napf. jen ve jménu snadného zhodnocovani stavebnich parcel, nedovoli to Ucta a respekt k dosud
¢itelnym a zivoucim dokladiim zivota, ndmahy a usili predchozich generaci.

Plochy bydleni (B):

Z Gzemniho ¢lenéni jizni Casti zastavitelné plochy Z24 a Z18 pro bydleni (B) vyplyva omezeni
moznosti jejich dopravni a technické obsluhy vyhradné z ulice Kostelni, resp. z prodlouzené ulice
Kostelni. Vozidlovy pfistup a technické napojeni novych nemovitosti umistovanych na dosud
nezastavénych pozemcich bydleni (B) je vylouCeno zajistovat ptes stavajici plochy smiSené obytné
(BS) nebo smiSené obytné historické (BH) zulice Hlucinskda, protoze kazdé dalSi stavebni,
technické, majetkopravni ¢i provozni narusSeni stavajiciho stabilizované¢ho tizemi s dochovanou
hodnotou tradi¢ni struktury zastavby v Koutech novou dopravni ¢i technickou stavbou, zménou
parcelace nebo znepiehlednénim vlastnickych vztahii pfispiva k postupné funkéni a provozni
degradaci, naruSeni celistvosti urbanistické¢ho celku a nezadoucimu stirani kulturniho vyznamu a
pusobeni ve struktute historické zastavby. Proto je pro uvedené zastavitelné plochy Z24-jizni ¢ast a
Z18 stanoveno jako nepfipustné vyuzivani pozemkii umistovanim rodinnych domi vyzadujicich
ziizovani novych ptijezdii dopravni obsluhy a technického vybaveni ve stabilizovanych plochach
smiSenych obytnych BS, zejména pak v plochach BH - smiSené obytné historické.

Uzemnim planem je umoznéno vyuzit uvedené zastavitelné plochy bydleni (B) s podminkou
dodrzeni uli¢ni stavebni ¢ary tak, aby byla zajiSténa alesponi zakladni prostorova jednota a kvalita
vetejného ulicniho prostranstvi v prodlouzeni ulice Kostelni (viz stanovené prvky regulacniho
planu). Je vSak zifejmé, Ze hloubky stavajicich historicky vzniklych pozemki zemédélskych
"pluzin" (az okolo 100 m jizné od prodlouzeni ulice Kostelni) "svadéji" k "dvouradému zastavovani
plochy bydleni (B) "tspornou" zastavbou podobné, jako je tomu u tzemné souvisejicich jizné
navazujicich ploch smiSenych obytnych (BS), resp. ploch smisenych obytnych historickych (BH).

Tato moznost "dvouradé" zastavby do hloubky dlouhych pozemkl pfitom neni uzemnim planem
zcela vylou€ena, zahustovani zastavby v plochach bydleni (B) je vSak potifeba realizovat vyhradné
z ulice Kostelni, nikoliv z ulice Hluc¢inské. V idealnim piipadé by ucelné zahustovani zastavby
melo probihat podle zpracované a dohodnuté uzemni studie nebo dle dohody o parcelaci mezi
zainteresovanymi vlastniky pozemkl; z dosavadnich pokusi Mésta Kravate o zajisténi takoveé
dohody nebo studie vSak jednoznacné vyplyva, ze se nedaii dosdhnout shody vlastnikl nad ic¢elnym
uspotradanim tizemi, proto zde neni izemni studie ani dohoda o parcelaci jako podrobné;jsi podklad
pro rozhodovani o zménach v izemi stanovena.

V pripad¢ budouciho zahustovani zastavby dosud nevyuzitich ploch bydleni (B) bude v budoucnu
nutno postupovat pfiméiené obdobné, jako nyni ve stabilizovanych plochach smisenych obytnych
(BS) a smisenych obytnych historickych (BH), tzn. s dirazem na zachovani ptiznivych podminek
pro bydleni v jiz stabilizovanych plochéch (B).
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V plochach OV je do dopliujiciho vyuziti doplnén sbérny dvir, plochy uréené pro sbér a docasné
uloZeni odpadu, technické sluzby mésta a zatizeni integrovan¢ho zachranného systému, s jejichz
umisténim se pocita v zastavitelné plose Z34.

Plochy nezastaveného vuzemi:

V podminkach vyuziti ploch nezastavéného uzemi NP, NS, NZ, NL, VV jsou v pfipustném a
nepiipustném vyuziti doplnény stavby, zafizeni a jind opatieni, které 1ze umist'ovat v nezastavéném
uzemi dle § 18, odst. 5 zdk. ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisti. Jako neptipustné jsou
jmenovany ty stavby, zafizeni a opatieni, jejichz realizace by v plochach nezastavéného uzemi byla
v rozporu se stanovenou koncepci rozvoje obce a uspotradani krajiny. Divodem pro vylouceni
nékterych staveb dle § 18 odst. 5 jsou jiné vefejné zajmy, jejichz respektovani v uzemi Kravar
pievazuje nad potfebami vystavby v nezastavéném tzemi. Jedna se predevSim o ust. § 18 odst. 4 SZ
— ochrana nezastavéného uzemi, dale § 4 a § 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb, o ochran¢ ZPF a také § 12,
§7,8§4,8§5a§2 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny. Realizace staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédé¢lstvi, lesnictvi, myslivost, hygienické zatizeni, ekologickéd a informac¢ni
centra, v plochach pfirodnich NP jsou v rozporu s hlavnim poslanim téchto ploch - ochranou
nezpochybnitelnych ptirodnich hodnot izemi zahrnujicich mimo jiné Néarodni pfirodni pamatku
Odkryv v Kravarich a Ptirodni rezervaci Koutské a Zabtezské louky, dale pak plochy biocenter a
biokoridorti jako skladebnych prvkl zajistujicich minimalni rozsah izemniho systému ekologické
stability, nivu feky Opavy v¢. lu¢nich a nivnich spolecenstev typickych pro zaplavované louky.
Vylouceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni z ploch NS je ddano zejména tim, Ze celkova vyméra
ploch smisenych nezastavéného izemi NS je ve spravnim uzemi mésta velmi nizka a jakékoliv jeji
naruseni vystavbou by mélo vazné disledky na jeji nezastupitelnou funkci v podpofe krajinné
zelen€, zadouci biodiverzity a ekologické stability tvofené synergickym ptsobenim tzv. "zelené
infrastruktury". Obecnou snahou je timto opatfenim ochranit nezastavéné tizemi vcetné nivy a luk
toku Opavy pred dalsi nekoordinovanou zastavbou, a to véetné zemédélskych staveb, které nejsou
spojené se spasanim nebo se sklizni sena jako typickym produktem lu¢niho hospodateni v fi¢ni
nive.

Stavby, zafizeni a jina opatieni pro tézbu nerosti nejsou vyloucena ani v plochach piirodnich NP,
smiSenych NS, travni porosty, louky NL, ornd piida NZ, a to ani v jizni ¢asti feSeného spravniho
tizemi mésta v nivé tokli Opava a Stépanka, jejimz hlavnim vyuZitim jsou luéni a lesni spoleGenstva
- luzni lesy. V plose NL jsou vylouceny stavby pro zemeédelstvi urcené pro skladovani a zpracovani
nebezpecnych hoflavych nebo chemickych latek véetné ztizovéani polnich hnojist’, silaZnich jam
apod. Plochy NL pfimo navazuji na plochy pfirodni NP vymezené pro RBC 152 Koutska a
Zabtezska niva a pro dalsi skladebné prvky USES zahrnujici také stavajici bfehové porosty a toky
Opavy a Stépanky. Vefejny zjem na ochrané ¥i¢ni nivy pfed negativnimi vlivy napf. piipadnymi
uniky nebezpecnych latek nebo pfed prisaky biologicky zavadnych latek pouZzivanych
v zemeédelstvi nebo v intenzivni zivociSné vyrobé pievazuje nad ptipadnou potfebou hospodaieni
v fiéni nive€. Pro téZbu jsou vymezeny samostatné zastavitelné plochy TU, T, které pfirodni hodnoty
uzemi vystavuji negativnim vlivim t€Zby v co moznd nejmensi mife a s co mozna nejmensimi
dopady, které¢ je mozno naslednymi rekultivacemi zase odstranit nebo alespoii zmirnit.

Stavby pro zemédélstvi je v plose NL ze stejnych vySe uvedenych divodii mozno umistovat
omezené pouze v souvislosti se spasanim luk a extenzivnim hospodafenim na zemédélské pudé,
typicky péstovanim sena (napfi. pro pfechodné ulozeni vypéstkil rostlinné vyroby v mensi skladové
hale nebo piistfesku pro zvirata do velikosti zastavéné plochy cca 5 x 12 m a vySky max. 5 m). Pro
vEétsi stavby pro rostlinafskd odvétvi zemédélstvi nebo pro stavby pro ustdjeni zvifat a chovatelstvi,
pfipadné pro skladovani nebezpecnych latek, atp. je mozno vyuzit plochy pfimo k tomu urcené
(plochy vyroby a skladovani, plochy smiSené vyroby) piipadné pii omezenych parametrech staveb
také plochy zeméd¢lské NZ-orné plida situované v severni Casti feSené¢ho spravniho uzemi mésta
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od ptirodnich hodnot tzemi.

Obecné je pro realizaci staveb dle § 18 SZ vyloucenych vySe uvedenymi podminkami z ploch
nezastavéného Uzemi dostatek prostoru v jinych stabilizovanych nebo rozvojovych plochach
s rozdilnym zpGsobem vyuziti, napt. v plochach VL-lehky primysl a sklady, VZ-vyroba
zemédelska, ptipadné také VS-smisené vyrobni, pro té¢zbu v plochdch TU-upravna tézené suroviny,
T-povrchova tézba-tézebni prostor, apod.

Hygienické zatizeni a ekologickd a informacni centra jsou zcela vyloucena z ploch pfirodnich NP a
smiSenych NS nezastavéného uzemi zejména z ditvodu ochrany vysSe uvedenych piirodnich hodnot
pfed nadmérnym uZivanim pro masovou turistiku nebo cestovni ruch - i kdyz pfedpoklad takového
masivniho rozvoje neni v soucasné dob¢ piilis pravdépodobny. V plochach zemédélskych-NL a NZ
jsou hygienicka zafizeni a informacni centra omezena velikosti do 25 m* a do 5 m vysky s cilem
kapacitné omezit pfipadny masovy rozvoj turistického vyuziti izemi. V ploSe zastavéného tuzemi
ZU-zelen urbanizovand jsou obytné a pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni, vytapéni, vyroba
nebo skladovani nebezpecnych latek vyloucena v souvislosti s ochranou oplocenych zahrad pred
zastavbou objektli bydleni - rodinnych domki, chat, obytnych kontejner a dalSich staveb

s pobytovymi mistnostmi, nebo objektl vyroby - vyroben s rusivym vlivem.

Y rv

V Uzemné analytickych podkladech spravniho tizemi obce s roziifenou pisobnosti Kravaie -
4. aktualizace 2016 jsou uvedeny nasledujici problémy k feseni v izemné planovaci dokumentaci:

problém charakteristika

reSeni

SZ2 -1 Trasy cyklostezek koliduji s dobyvacim Reseno v UP diléi prelozkou cyklostezky, ¢ast
prostorem pro tézbu — Upravnou tézené suroviny je uz realizovana.
SZ3 Cast zastavitelné plochy pro vyrobu lezi Dle aktualizace &.1 ZUR MSK a dle studie
v koridoru silni¢ni dopravy nadregionalniho RSD z 7/2021 je zpiesnén koridor D55
vyznamu D55 a v izemni rezerve pro pielozku | prelozky silnice /56, ktery zasahuje do
silnice 1/56 dle technické studie RSD zastavitelné plochy vyroby Z35 max. po téleso
navrhované vétve MUK Bolatice.
Sz4 Zastavitelné plochy v koridoru silni¢ni dopravy  Dle aktualizace &.1 ZUR MSK a dle studie
nadmistniho vyznamu D 55 RSD z 7/2021 je zpiesnén koridor D55
prelozky silnice 1/56, ktery zasahuje do
zastavitelné plochy vyroby Z35 max. po téleso
navrhované vétve MUK Bolatice.
SZ5 Vétsina zastavitelné plochy pro vyrobu lezi Dle aktualizace ¢.1 ZUR MSK a dle studie
v koridoru silni¢ni dopravy nadmistniho RSD z 7/2021 je zptesnén koridor D55
vyznamu D 55 a ¢4st zasahuje do uzemni prelozky silnice 1/56, je vymezen koridor
rezervy pro pielozku silnice 1/56 dle RSD a s ni | DZ20. Zastavitelna plocha vyroby Z35 je
souvisejici prelozkou 111/46824 zvétSena po hranice téchto koridora.
SZ6 -1 | Zastavitelné plochy pro vyrobu a bydleni Dle aktualizace &.1 ZUR MSK a dle studie
v koridoru silni¢ni dopravy nadmistniho RSD z 7/2021 je zptesnén koridor D55
vyznamu D 55 prelozky silnice 1/56, ktery uz nezasahuje do
zastavitelné plochy bydleni.
SL3 -1 Zamér na otevieni t€zby Stérkopisku v nivé Reseno v tizemnim planu Kravate upiesnénim
Opavy v tésné blizkosti ptirodni rezervace téZebniho a zajmového prostoru tézby,
Koutské a Zabtezské Louky, v blizkosti RBC a  stanovenim podminek pro vyuziti t¢Zebniho
NRBK, uvnitf aktivni zony zéplavového tizemi | prostoru.
SL5-1 Zastavitelné plochy pro bydleni v OP Zeleznice Re$eno v izemnim planu stanovenymi

podminkami pro vyuziti zastavitelnych ploch,
navrzeny koridor DZ20 bude fesit i piipadna
protihlukova opatteni.
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SL6 Stiet koridoru silni¢ni dopravy nadmistniho Lze podrobnéji fesit az v podrobnéjsich

vyznamu D 55 s registrovanymi VKP dokumentacich ptelozky silnice 1/56, ve zméné
¢.2 UP byly aktualizovany VKP-jejich
vymezeni a Ciselné oznaceni dle platnych UAP.

SL7 Cast koridoru izemni rezervy pro silniéni Aktivni zon€ zaplavového tizemi se vyhnout
dopravu nadmistniho vyznamu D 535 prochdzi | nelze. Trasa pielozky silnice bude
AZZU, ktizi NRBK, zaroven se stietava v navazujicich dokumentacich feSena vzhledem
s navrhovanymi protipovodilovymi opatfenimi | k existujicim limittim.

ZU4 - 1 | Stisnény vefejny prostor prutahu silnice 1/56 Reseno v UP Kravaie pielozkou silnice /56 —
méstem, ktery stéZzuje vymezeni dostatecné $itky odvedenim tranzitni dopravy mimo zastavéné
silnice, oboustranné chodniky, zelen, cyklotrasy | tzemi.

ZUS5-1 Stisnény vefejny prostor pritahu silnice 11/467  ReSeno v UP Kravaie koridorem tizemni
méstem vetné ndmésti — ktery neumoznuje rezervy pro pielozku silnice 11/467.
dostatecné prostorové parametry pro silnice IL.tf.

ZU7 -1 Golfové hiisté a rekreaéni areal Mezivodky lezi ReSeno v UP ochrannymi hrazemi, zvy$enim
uvniti aktivni zény zaplavového tizemi terénu nasypem, jako podrobngjsi feseni

zdméru PO11 ze ZUR.

ZU9 - 1 Nevyuzivany zemedé€lsky areal Novy Dvur Reseno v UP — navrzena kompostarna a
skladka biologického odpadu jako piestavbova
plocha.

ZU10 Zbyvajici mozna plocha pro tizemni rozvoj mezi V izemnim planu jsou moznosti pro ptistup
ptelozkou silnice /56 a Zeleznici je Spatné vyznaceny. Definitivné bude teseno, az budou
dopravné piistupna vyCerpany dosavadni navrzené moznosti

rozvoje mésta.

ZU14  Uzemniho rozvoj v ornych piidach L. tf. ochrany  Cca 2/3 izemi mésta lezi na zemédélskych
(SZ 3,4,5,6) pudach L. a 1. tfidy ochrany. Jsou jedinymi

vhodnymi plochami rozvoje.

ZU19 Stisnény vetejny prostor ,,ndmesti* mésta Reseni je mozné pouze &aste¢né ve stavajicich
Kravate. Potfeba parkovacich stani, hlavniho plochéch vefejnych komunikaénich prostorti a
uli¢niho prostoru a vedlejSiho uli¢niho prostoru. prostranstvi - jiz z¢asti bylo realizovano.

ZD2 Pielozka silnice 1/56 dle platného UP neni Dle aktualizace &.1 ZUR MSK a dle studie
uzemng stabilizovana. RSD z 7/2021 je zptesnén koridor D55

prelozky silnice 1/56.

ZD3 Dopravné zavadna kiizovatka silnice 1/56 — Dle aktualizace &.1 ZUR MSK a dle studie
111/46824 komplikuje dopravni napojeni vyrobni RSD z 7/2021 je zptesnén koridor D55
z6ny Bolatice ve sméru na Opavu prelozky silnice 1/56 a navrzen koridor D1 pro

prelozku silnice 111/46824.

ZD6 Napojeni zastavitelné plochy pro vyrobu u Dle aktualizace &.1 ZUR MSK je zpfesnén
stavajici 1/56 je tieba fesit jako spoleCnou koridor ptelozky silnice 1/56 v¢etné koridoru
ktizovatku i pro piijezd k navrhované tézbé. silnice III. tfidy, ktera je navrzena do bodu na

stavajici silnici 1/56, do kter¢ho je v platném
UP navrzena kiizovatka s ucelovou komunikaci
k tézebnimu prostoru.

ZD7 Uzemni rezerva pro pielozku silnice I/56 dle Dle aktualizace ¢.1 ZUR MSK a dle studie
studie RSD s mimourovihovym kfizenim I/56 a  RSD z 7/2021 je zpiesnén koridor D55
11/467 a s navazujici prelozkou silnice 111/46824  prelozky silnice I/56 a navrzen koridor D1 pro
— nelze zatim zapracovat do UP jako navrh — prelozku silnice 111/46824.
zastavitelnou plochu

ZH3 Vysoka dopravni zatéZ na pritahu silnice I1/467  Resitelné stanovenim podminek pro vyuziti

zastavénym (obytnym) Gizemim s negativnimi

ploch podél pritahu silnice [1/467,
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dopady — hluk, prasnost, vibrace

protihlukovym opatfenim. V Kravatich
castecné vyftesi az prelozka silnice 11/467.

ZH4 -1 Velmi vysoké dopravni zatéz na prittahu silnice |V tizemnim planu je feSeno prevedenim
1/56 zastavénym — obytnym — uzemim transitni dopravy do pielozky silnice 1/56.
s negativnimi dopady — hluk, prasnost, vibrace
ZH6 Stavajici obytné izemi v blizkosti Zeleznice —  Regeno v izemnim planu stanovenymi
hluk, vibrace podminkami pro vyuziti zastavitelnych ploch,
navrzeny koridor DZ20 bude fesit i pfipadna
protihlukova opatfeni.
ZH7 -1 Staré zatéze a kontaminované plochy dle dat Bez bliz§iho odborného prizkumu netesitelné.

UAP —pouze lokalizace bez blizsich idaji, t&7ko Z hlediska UP se nejedna o zasadni problém.

zjistitelny obsah skladek

V Uzemné analytickych podkladech SO ORP Kravafe - 5. aktualizace 2020 jsou uvedeny
nasledujici problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:

problém charakteristika

FreSeni

Dopravni problémy/zavady

PDla Silnice 1. nebo II. tfidy prochazi Dle aktualizace &.1 ZUR MSK a dle studie
PDI1b zastavénym Uzemim obce-Prutah silnic 1/56, RSD z 7/2021 je zpiesnén koridor D55
[I/467 zastavénym uzemim obce, nebezpeci prelozky silnice 1/56, v UP Kravate je vymezen
ohroZeni chodcti, znecCisténi obce emisemi a koridor izemni rezervy pro pielozku silnice
hlukem z dopravy. Stisnény verejny prostor 11/467.
prutahu silnice I/56 méstem, ktery sté¢zuje
vymezeni dostatecné $ifky silnice,
oboustranné chodniky, zelen, cyklotrasy
PD3a Nesoulad dopravniho koridoru v ZUR a Dle aktualizace ¢.1 ZUR MSK a dle studie
vymezenim v UPD obce-Plocha pielozky silnice RSD z 7/2021 je v upraveném navrhu zmény
1/56 vymezena v UP Kravate je v nesouladu s &.2 UP zptesnén koridor D55 pielozky silnice
noveé vymezenym dopravnim koridorem D55 v | 1/56.
ZUR a se zamérem poskytovatele RSD
PD3b Nesoulad dopravniho koridoru v ZUR a V upraveném navrhu zmény &.2 UP je vymezen
vymezenim v UPD obce-V UP Kravate neni a zptesnén koridor DZ20 pro optimalizaci
vymezen koridor pro optimalizaci Zelezni¢ni zeleznicni trati.
trati ¢. 317 Opava-vychod, Hlu¢in ze ZUR pod
kédem DZ20
PD5 Dopravné zavadna kiizovatka-Dopravné V navrhu zmény &.2 UP je zpiesnén koridor

zavadna kiizovatka silnice 1/56 — 111/46824
komplikuje dopravni napojeni vyrobni zony
Bolatice ve sméru na Opavu

D55 prelozky silnice 1/56 a vymezen koridor
D1 pro ptelozku silnice 111/46824, ktera
dopravni zavadu stavajici kiizovatky odstrani.

Problémy/zavady technické infrastruktury

PT1

Nesoulad koridoru technické infrastruktury

v ZUR a vymezenim v UPD obce se zdmérem
poskytovatele-zamér poskytovatele GasNet na
VTL plynovod ptesahuje vymezeny koridor P14
pro vedeni VTL plynovodu v ZUR. V ZUR
vymezeno jako koridor nadmistniho vyznamu
pro VTL plynovod P14 &astecné, v UP Kravate
vymezeno ¢astecné ve shode€ se ZUR.

Ve zm. ¢2 UP je upraveno oznadeni koridoru
P14 - stavebni tpravy VTL plynovodu DN 300
Hlucin - Opava - Brumovice na DN 500/PN 40.
Zakres  koridoru P14 pro technickou
infrastrukturu je jiz v platné UP upiesnén a
vymezen o celkové Sifce 30 m v ramci koridoru
P14 stanoven¢ho v platnych ZUR. Vymezeny
koridor pro realizaci stavebni upravy VTL
plynovovu (piestavba z DN300 na DN500)
predpoklada v UP pielozku kolem stavajiciho
zemédelského aredlu Hantivka.
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PHla stara ekologicka zatéz-Kravare - Kouty - Kontroly zplisobu vyuzivani lokality nejsou
Ol8inky, potencialné kontaminované, nutnost pfedmétem UP.
intstitucionalni kontroly zptisobu vyuzivani
lokality
PH1b stara ekologicka zatéz-Skladka Kravare, Kouty - Zatazeno do ploch s rozdilnym zplsobem
nekontaminované vyuziti, mozno vyuZzivat s omezenim, které
vyplyvaji z charakteru zatéze (navazky ap.).
PH3 Piekrodeni limitd imisnich latek BaP, PM10 24- V UP jsou vytvoreny podminky pro zlep§ovani

Piekro¢eni imisnich limitl BaP na celém tizemi
obce a suspendovanych ¢astic frakce PM10 24h
ptekroceno na 73 % uzemi

kvality ovzdusi, nejsou navrhovany nové
stacionarni zdroje znecisténi.

Urbanistické problémy/zavady

PU1 Stisnény vetejny prostor-Stisnény vetejny Probéhla realizace zaméru rekonstrukce
prostor ,,namésti‘ mésta Kravare. Potieba vetejnych prostranstvi na namesti.
parkovacich stani, hlavniho uli¢niho prostoru a
vedlejsiho uli¢niho prostoru

PU3 Nevyuzité uzemi - brownfield-Priimyslovy areal V UP jsou vytvofeny podminky pro opétovné
Kravare vyuziti ploch vyroby a skladovani, napf.

lokalita Novy Dviir je urena pro rozvoj
zemédelské vyroby VZ a kompostarny TO.

PU6 Problém starnuti obyvatel-Index staii v obci V UP jsou vytvoteny podminky pro kvalitni

prekrocil hodnotu 110%

bydleni v hodnotném prostredi s dostupnou
vetfejnou infrastrukturou v¢. 1€kaiské péce,
vzdélavani, rekreaéniho zazemi, sluzeb, dobrou
dopravni dostupnosti a pracovnimi
prilezitostmi - ptedpoklady pro péci o seniory a
pro bydleni mladych rodin s détmi.

Ohrozeni tzemi rizikovymi pfirodnimi jevy

R4

kriticky bod povodi a jeho pfispivajici plocha-
uzemi ohrozeno povodnémi z piivalovych
srazek

V UP jsou vytvoieny podminky pro zvyseni
prirozené reten¢ni schopnosti Gizemi a pro
opatfeni ke zpomaleni odtoku vod z krajiny
vymezenim ploch smiSenych nezastavéného
uzemi a ploch orné pidy a travnich porostd,
luk. Je nastavena zakladni regulace mnozstvi
zpevnénych ploch v zastavéném tzemi-
koeficient zastavéni pozemku. Podminky ploch
nezastavéného Gzemi pripoustéji zatraviiovani
a zalesniovani pro zvyseni schopnosti
zadrzovani vody v krajing.

Povodiové riziko vysoké v zastavéném tizemi-
Vysoké povodnové riziko v zastavéném tzemi
mésta Kravare

Ke stavajicim protipovodnovym opatienim
PO11, PO11-1, PO11-3, je doplnéno aktualni
protipovodiiové opatieni PO1 pro ochranu
Kravar - Dvoriska, stavba ¢. 5876; PO2 pro
terénni upravy pod mostem v ul. TyrSova

Zaplavové tzemi-Zasahuje zastavéné tizemi
obce

V UP jsou stanoveny zvlastni podminky pro
stabilizované plochy zastavéného tizemi
situované v aktivni zoné zaplavového tizemi.
Hranice zaplavového tizemi jsou zakresleny

v Koordina¢nim vykrese Il.a. V zaplavovém
uzemi nejsou umistovany zastavitelné plochy,
vyjma ploch protipovodnovych uprav a
opatieni a ploch sportovné rekreacnich areala,
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které nezhorSuji odtok vody ze zaplaveného
uzemi a kde nedochazi k vyznamnym skodam.

--- Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem- Hranice tzemi zvlastni povodné pod vodnim
Zasahuje zastavéné uizemi obce dilem (Slezska Harta, Kruzberk) jsou
zakresleny v Koordina¢nim vykrese Il.a.

RS V ramci izemné planovaci ¢innosti zohlednit V UP je piipustné prechodné ukladani
vymezené plochy pro docasné ukladani odpadu  komunalniho odpadu ve sbérnych dvorech
v plochach obcanského vybaveni OV, lehky
pramysl a sklady VL, vyroba zemédélska VZ,
smiSena vyrobni VS, technicka infrastruktura
TI a TI-1, biologicky odpad-kompostarna TO,

Zduvodnéni dopravniho FeSeni

Dopravni obsluha nové navrzenych zastavitelnych ploch nebo ploch, u kterych se v rdmci zmény
¢.2 méni vyuziti, bude probihat ze stavajicich silnic a mistnich komunikaci nebo z komunikaci
navrzenych v platném UP.

Jsou zruSeny zastavitelna plocha Z47 a tzemni rezerva pro pielozku silnice 1/56. V souladu
s aktualnimi ZUR MSK je navrzen koridor dopravni infrastruktury D55 pro pro stavbu 1/56 Opava -
Ludgefovice, prelozky a homogenizace Sitkového uspotfadani silnice I. tfidy. Koridor D55 je
navrzen oproti ZUR MSK v mensi celkové §itce 200 m s lokalnimi rozsifenimi v mistech budouci
kiizovatky MUK Bolatice. Upiesnéni trasy koridoru D55 je provedeno dle nejnovéj§i uzemni studie
RSD z 7/2021. V ramci koridoru nejsou navrzeny zadné stavby ani plochy, které by mohly zasadng
ohrozit realizaci zdméru, kromé koridoru DZ20 pro optimalizaci a elektrizaci regionalni traté ¢. 317.
V misté prekryvu koridoru D55 s koridorem DZ20 musi byt ob¢ stavby feSeny tak, aby vzdjemné
neznemoznily nebo podstatné¢ neztizily realizaci druhého zdméru. Do doby zapoceti uzivani
dokoncené stavby se v koridoru D55 pouziji pouze podminky vyuziti stanovené pro tento koridor.
Podminky vyuziti ptekrytych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se pouZiji aZ po zapoceti uzivani
dokoncené stavby.

Je ponechan koridor D1 pro pielozku silnice III. tfidy ¢. 46824 - pratah Kravafemi. Pro jizni ¢ast
ptelozky silnice I11/46824 je na zdklad¢ pozadavku Krajského ufadu Moravskoslezského kraje,
odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu, ¢.j... MSK 2881/2021 ze dne 05.02.2021 navrZen
samostatny koridor dopravni infrastruktury D1 o celkové Sifce 100 m. Tento sek pielozky silnice
111/46824 vybiha z koridoru D55 a nemuze proto byt jeho soucasti, protoze by to nebylo v souladu
s platnymi ZUR MSK. Navrzené feseni s koridorem D1 odkazuje na rozpracovanou Aktualizaci ¢. 2
Zéasad uzemniho rozvoje MSK, kde je koridor D55 v celém pribéhu v mistech navrhovanych
mimouroviiovych ktizovatek rozsifen v rozsahu, ktery zahrnuje jak umisténi hlavni stavby, tak
staveb souvisejicich, tj. napojeni na stavajici silni¢ni sit’. Koridor D1 je také v souladu s pfedchozi
studii RSD Vedeni silnice I/56 v useku Opava — Ostrava v aktualizovanych parametrech 2017 (SHB
a.s., 11/2017).

V souladu se ZUR MSK a s projednavanou Aktualizaci & 2 ZUR MSK jsou koridory D55 a D1
véetné souvisejicich staveb zafazeny mezi vefejné prospeésné stavby, protoze se jednd o vyznamné
stavby, jejichZ realizace je ve vefejném nebo obecnim zajmu. Pielozka silnice 1/56 -v koridoru DS5
prispéje ke zkvalitnéni dopravniho propojeni se zapadni, hospodaisky slabsi ¢asti kraje, odvadi
tranzitni dopravu mimo zastavénd Gzemi sidel a snizuje jejich zatéZ emisemi a hlukem z dopravy.
Ptelozka silnice 111/46824 - v koridoru D1 - odvadi tranzitni dopravu mimo zastavéné izemi mésta
a snizuje jeho zatéz emisemi a hlukem z dopravy.

Vypousti se osa uzemni rezervy D535 pro pielozku silnice 11/467, protoze neni mozné ptedjimat
trasu budouci silnice, ktera bude teprve uptfesnovana v ramci koridoru tizemni rezervy. Vypousti se
také osa uzemni rezervy pro mistni komunikaci, kterd je v platném UP navrZzena mezi
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zastavitelnymi plochami Z21 a Z38. Pfipadna realizace komunikace je mozna az po realizaci
zameru pielozky silnice v koridoru D55 bez nutnosti jeji izemni ochrany uizemni rezervou.

V souladu s platnou ZUR MSK je navrzen koridor dopravni infrastruktury DZ20 pro optimalizaci a
elektrizaci regiondlni traté¢ ¢. 317 v useku Opava-vychod - Hlu¢in. Koridor je navrzen oproti
pfedchozimu vymezeni v mensi celkové Sifce 60 az 120 m. ZuZeni je umoznéno stabilizovanym
prichodem traté ptes uzemi Kravaft, kde nelze predpokladat vyraznéjsi odklon optimalizované trasy
mimo stavajici osu traté. V ramci koridoru nejsou navrzeny zadné stavby ani plochy, které by mohly
zasadné ohrozit realizaci zdméru, kromé koridoru D55 pro pielozku silnice 1/56 a koridoru D1 pro
prelozku silnice I11/46824. V misté prekryvu koridoru DZ20 s koridory D55 a D1 musi byt tyto
stavby feSeny tak, aby vzajemné neznemoznily nebo podstatné neztizily realizaci druhého zaméru.
Do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby se v koridoru DZ20 pouziji pouze podminky vyuziti
stanovené pro tento koridor. Podminky vyuziti prekrytych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti se
pouziji az po zapoceti uzivani dokoncené stavby.

V souladu se ZUR MSK je koridor DZ20 véetné souvisejicich staveb zafazen mezi vefejné
prospésné stavby, protoze je to vyznamnd stavba, jejiz realizace je ve vefejném nebo obecnim
zajmu. Optimalizace a elektrizace traté¢ ¢. 317 - v koridoru DZ20 - pfispéje ke zkvalitnéni a
ekologizaci Zelezni¢niho provozu.

V zastavitelnych plochach Z13 a Z24-severni €ast jsou zruseny ndvrhy vefejnych komunikacnich
prostord a prostranstvi pro mistni komunikace navrzené pro obsluhu rozvojového tizemi v platném
UP. Tyto plochy budou feSeny tizemnimi studiemi, které vyfesi vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi pro zelen i pro dopravni obsluhu. Bylo by proto neucelné predjimat trasy komunikaci
uvnitt téchto ploch.

Z navrhu UP jsou vypustény zastavitelné plochy Z53 a Z54 pro veiejné komunikaéni prostory (K)
navrzené v oblasti rozvoje povrchové t€zby nerostii-t¢Zebniho prostoru (T) a uUpravny tézené
suroviny (TU) jako ucelové komunikace a soucasné jako nové cyklotrasy. Cyklotrasa ve sméru
Zébteh u Hlucina je jiz realizovand v mirn¢€ odlisné trase jizn€ od vymezené plochy tézby, proto je
mozno uvedené navrhy Z53 a Z54 povaZzovat za jiz realizované a jsou z ndvrhu vypustény.
Zastavitelna plocha Z52 pro ucelovou komunikaci spojujici ulici Hlu¢inskou s ulici OlSinky je
ponechéna jako budouci dopravni trasa urCend k odvozu suroviny z téZebniho prostoru mimo
prijezd zastavénym uzemim. Jeji navrhovany pribéh navazuje na predpokladanou osu koridoru
ptrelozky silnice 111/46824 tak, aby tvofila dopravné nezdvadnou kiizovatku s ulici Hlu€inskou.
Tézba 1 odvoz tézené suroviny budou provadény mimo uzemi ptirodnich hodnot, rekultivace po
ukonceni t€zby bude provedena ptirodé blizkym zptsobem tak, aby se nezhorsil odtok povrchovych
vod, a byla zaji$téna prostupnost krajiny.

Dle Planu spolecnych zatfizeni Komplexnich pozemkovych uprav v k.u. Kravaie ve Slezsku a
Stitina jsou navrzeny uéelové komunikace k obsluze zemé&délskych pozemkii. Nové je mezi ulicemi
Olsinky a Hlu¢inska vramci zmény &2 UP zakreslen navrh tcelové komunikace pievzaty
z komplexnich pozemkovych tprav v k.u. Kravate a Stitina, kde je oznaGen jako C63 - navrh na
zpevnéni polni cesty asfaltem. Druha tiéelova komunikace pievzata z KPU je na hranici se Stitinou.
Jedna se o ucelové komunikace pro obsluhu zemédélskych pozemki.

Nové dopravni pfipojeni zastavitelné plochy Z26 musi byt provedeno v souladu s CSN 73 6102
tykajici se pripojeni na silnici I. tfidy, jelikoz je ptedpoklad, Ze pritah méstem Kravare (stavajici
silnice 1/56) bude nasledné po realizaci obchvatu preveden do silnic nizsi tfidy. Priitah méstem
Kravaie je totiz z dneSniho hlediska zcela nevyhovujicim zpiisobem dopravné tfesen tak, ze je
umoznéno piipojeni na silnici 1/56 jednoho objektu za druhym. Reditelstvi silnic a dalnic CR proto
zajistilo zpracovani nové technickoekonomické studie Opava — Ostrava silnice 1/56, jejiz soucasti je
také obchvat mésta Kravare v koridoru D55.
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Dle aktudlniho stavu Gzemi jsou upraveny trasy navrzenych cyklotras a stezek v misté sportovné
rekreacni (R) zastavitelné plochy Z30 a propojeni mezi silnici I/56 a cyklotrasou ¢. 55 ptes ulici
OlSinky.

Je zménéno urceni plochy dopravni infrastruktury Z48 z plochy pro parkovaci diim na plochu pro
parkovisté. Mésto uz s realizaci parkovaciho domu v této lokalité¢ nepocitd. ZruSena jsou také
navrzena parkovisté u kostela a u hibitova pfti ulici Kostelni; parkovaci stani v této lokalit¢ budou
realizovana dle potieb v zastavitelné ploSe Z32 pro rozsiieni hibitova.

Je vypustén ndvrh parkovaci plochy pii ulici Opavska (naproti aredlu Tempo a zdravotniho
sttediska) a cela plocha vcetné ¢asti plochy smiSené obytné BS je v souladu se stavajicim vyuzitim
zatazena do plochy obcanského vybaveni OV (stavajici Penny Market).

Je zruSen navrh autobusovych zastavek a presun nékterych stavajicich do jinych lokalit. Neékteré
z navrzenych zastavek uz byly realizovany a lokalizace ostatnich nevytvaii zdsadni problémy
v Uzemi, jejich piesun by byl neucelny.

Pti nasledném podrobnéjSim feSeni dopravni obsluZznosti lokalit ur¢enych pro bydleni a obanskou
vybavenost (Upravy kiizovatek, napojeni nové bytové zastavby ¢i parkovist, optimalizace sité
mistnich komunikaci, doplnéni chodnikli apod.) zeyména s odkazem na ust. § 20 vyhl. ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdé&jSich ptedpist, je zapotiebi
dodrzet soulad komunika¢niho systému pozemnich komunikaci s platnou CSN 73 6102
»Projektovani kiizovatek na silnicnich komunikacich® a stanovit minimalni $ifi ulicniho prostoru
(zejména odstup oploceni a dalSich pevnych piekdzek) s ohledem na provoz na budoucich
komunikacich, nezbytné manipulacni plochy zimni tdrzby (plochy pro odklizeni sn¢hu), rozhledy
v kiizovatkach, pfipojky infrastruktury apod. Pii stanoveni Sife uli€niho prostoru je nutno
respektovat 1 podminky pro stanoveni nejmensi Sife vefejného prostranstvi dle ust. § 22 citované
vyhlasky. Dopravni obsluhu v ramci celého obytného prostoru nebo zony obCanského vyuziti fesit
tak, aby se minimalizoval pocet pfipojeni na silni¢ni sit’.

Ve vykrese I.cl. jsou aktualizovany - zakresleny jako stavajici - prvky dopravni infrastruktury, které
uz byly realizovany - mistni a ucelové komunikace, cyklistické trasy a stezky, parkovisté,
autobusové zastavky.

Zdivodnéni navrZeného napojeni na technickou infrastrukturu

Vsechny navrzené plochy leZi v dosahu stavajicich nebo navrzenych vodovodnich fadt. Je vypustén
navrh prelozky ¢asti hlavniho fadu vody severne od zastavby centra Kravar - pielozka vodovodniho
fadu byla navrzena v platném UP kvilli zastavitelné plose Z47 pro pielozku silnice I/56. P¥ipadna
pielozka vodovodu bude feSena jako stavba souvisejici s koridorem D55 v rdmci podrobnéjSich
dokumentaci pro stavbu pielozky silnice 1/56.

Vsechny navrzené plochy lezi v dosahu stavajicich nebo navrzenych kanaliza¢nich stok. Kapacita
stavajicich trafostanic a trafostanic navrzenych v platném UP je dostateéna pro pokryti rozvoje
navrzeného ve zméné¢ ¢.2. Nové trafostanice nejsou navrzeny. V piipadé zvySené potieby zasobeni
el. energii je mozné vybudovat nova vedeni VN a nové trafostanice, pfipadné ptezbrojit stavajici
trafostanice na vyssi vykon.

Oproti navrhu v platném UP je v zapadni &asti ulice Opavska upravena trasa navrzené kabelizace
nadzemniho vedeni VN pfes zastavitelné plochy Z2 a Z27, ktera uz byla ¢astecné provedena.

Vsechny navrzené plochy lezi v dosahu stavajicich nebo navrzenych vedeni stfedotlakého
plynovodu. Do textové ¢asti vyroku uzemniho planu je doplnéno nové oznaceni a popis koridoru
P14 - stavebni upravy VTL plynovodu DN 300 Hlué¢in - Opava - Brumovice na DN 500/PN 40.
Koridor P14 pro technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu je upfesnén a vymezen o celkové
§itce 30 m jiz v platném UP.
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V zastavitelnych plochach Z13 a Z24 jsou zruSeny vodovodni fady, kanalizacni stoky a plynovody
STL, které byly navrzeny v platném UP. Tyto plochy budou feseny tzemnimi studiemi, které vyiesi
1 jejich napojeni na sit€ technické infrastruktury. Bylo by proto neucelné piedjimat trasy
technickych siti uvnitf téchto ploch.

Ve vykresech I.c2. a I.c3. jsou aktualizovany - zakresleny jako stavajici - vodovodni fady, vedeni
elektfiny VN, distribu¢ni trafostanice, STL plynovody, radioreléové trasy a telekomunikacni
zafizeni dle aktualnich podkladu.

£.2) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESEN{

Dopady na prirodni prostiedi

Zastavitelné plochy a koridor D1 navrzené ve zméné ¢€.2 jsou navrzeny na plochach zeméd¢lské a
nezemédélské plidy a nezasahuji do pfirodnich prvkil v tizemi. Zabor zeméd¢€lskych pozemku je
dokumentovan v kapitole e) odivodnéni zmény ¢.2. Navrzené zastavitelné plochy maji malou
vymeéru a navazuji na stavajici zastavbu. Jejich realizaci nedojde ke zméné charakteru zastavby ve
mésté ani ke zmén¢ krajiny.

Koridor dopravni infrastruktury D55 je vymezen na plochach zeméd€lské a nezemédé€lské pudy a
zasahuje také do pfirodnich prvkd v tzemi - lesnich porostl, drobnych vodnich tokl. Zabor
zemédelskych pozemkl a pozemki urenych k plnéni funkce lesa je dokumentovan v kapitole e)
odivodnéni zmény ¢€.2. Navrzeny koridor je lokalizovan severné od urbanizované €asti mésta. Je
uréen pro stavby (pielozky silnic), které svym umisténim, velikosti a stavebnim provedenim
nebudou vizualné pfili§ vyrazné. Jejich realizaci nedojde ke zméné charakteru zastavby ve mésté a
vzhledem k rovinatému uzemi, ve kterém jsou navrzeny, ani ke zmén¢ krajiny. Mohou vsak tvofit
migraéni bariéry v izemi.

Koridor dopravni infrastruktury DZ20 navrzeny ve zméné €.2 se tyka optimalizace a elektrizace
stavajici Zeleznicni traté. Jeho realizace na izemi mésta Kravate se dle podrobnéjSich dokumentaci
predpokladad ve stavajicich plochach dopravni infrastruktury, nemélo by dojit k novym zaborim
zemédélské pudy. Navrzeny koridor je lokalizovan v soub&hu se stavajici zelezni¢ni trati. Je urcen
pro stavbu, které svym umisténim, velikosti a stavebnim provedenim nebude vizudlné pfili§ vyrazna
a nebude tvofit migracni bariéru v tzemi. Jeho realizaci nedojde ke zmén¢ charakteru zastavby ve
mésté ani ke zméné krajiny.

Je navrzen rozvoj prvki USES ke zvyseni ekologické stability krajiny a k roz&lenéni velkych land
zemédelské pldy.

ReSeni zmény ¢.2 UP Kravafe nezasahuje do migra¢n¢ vyznamného tizemi.

Dopady na Zivotni prostiedi

Zastavitelné plochy navrzené ve zméné ¢.2 jsou urCeny pro bydleni, obcanské vybaveni, vetejnou
zelen, vodohospodarska opatieni a nepredpoklada se u nich produkce zdravi Skodlivych latek ani
hluku. Plocha pro vyrobu a skladovani Z35 slouZi k rozsifeni plochy vyroby, kterd uz je navrzena
vplatném UP a to v odstupu od obytného uzemi. Zvyseni provozu na mistnich komunikacich
v blizkosti zastavitelnych ploch bude zanedbatelné s vyjimkou plochy Z34, kde ptipadna realizace
integrovaného zachranného systému muze zvysit provoz na silnici 11/467. Likvidace odpadnich vod
z navrzenych ploch bude feSena napojenim na stdvajici kanalizaci nebo na kanalizaci navrzenou
v platném UP. Viechny zastavitelné plochy jsou napojitelné na stavajici nebo navrzené plynovody
STL.

U koridort dopravni infrastruktury D55 a D1 lze pfedpokladat produkci zdravi Skodlivych latek a
hluku. Odvedenim tranzitniho provozu mimo zastavbu meésta dojde ke snizeni provozu na silnicich
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a mistnich komunikacich v zastavéném Uzemi mésta. D4 se predpokladat, ze ndvrhem pielozek
dojde ke zlepSeni Zivotniho prostfedi v obytné zastavbé mésta a ke zhorSeni podél navrzenych tras
ptrelozek (v odstupu od zastavby).

Optimalizace a elektrizace zelezni¢ni traté - koridor dopravni infrastruktury DZ20 - snizi zatiZzeni
hlukem, zapachem a emisemi v piilehl¢ zastavbe.

Da se konstatovat, Ze navrhem zmény ¢.2 nedojde ke zhorSeni Zivotniho prostfedi ve méste.

Zasahy do limita vyuziti izemi

Navrzené zastavitelné plochy a koridory zasahuji do nize uvedenych limith vyuziti izemi. Stiety

s limity bude tfeba feSit v dalSich stupnich uzemné planovaci dokumentace, dokumentaci

k izemnimu fizeni a dohodnout s pfisluSnym dotéenym orgdnem statni spravy. Stiety s méné

vyznamnymi limity — hlavné s trasami a ochrannymi pasmy technické infrastruktury — nevytvaii

zasadni prekazky, které by znemoznovaly vyuziti ploch k navrzenému ucelu.

- ochranné pasmo silnice I. tfidy, 50 m od osy vozovky mimo zastavéné izemi obce

- ochranné pasmo silnice IL., III. tfidy, 15 m od osy vozovky mimo zastavéné tizemi obce

- ochranné pasmo Zeleznice, 60 m od osy krajni koleje, 30 m od hranice obvodu drahy

- ochranné pasmo vlecky, 30 m od osy koleje

- ochranné pasmo nadzemniho vedeni el. energie VN 22 kV, 7 (10) m pro vodice bez izolace

- ochranné pasmo kabelového vedeni el. energie VN 22 kV, 1 m od kabelu na ob¢ strany

- bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu do 16 bar, nad DN 100 do DN 300 véetné - 20 m

- ochranné pasmo podzemniho dalkového kabelu - 1,5 m

- radioreléové trasy

- ochranné pasmo hlavniho zésobovaciho fadu pitné vody, do priiméru 500 mm - 1,5 m

- ochranné pasmo vodniho zdroje 1., II. stupné

- ochranné pasmo vrtu pozorovaci sit¢ CHMU, kruh o poloméru 250 m

- zaplavové tizemi véetné aktivni zony u feky Opavy

- Uzemi ohroZené zvlastni povodni, k jejimuz vzniku mlze dojit za mimotadnych provoznich
situaci na vodnim dile Slezska Harta a Kruzberk

- vodni toky, rybniky, lesy, idolni nivy — jako vyznamné krajinné prvky dle zdkona ¢.114/1992 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpist a vyhl. €.395/1992 Sb., kterou se provadi néktera ustanoveni zak.
¢.114/1992 Sb.

- ochranné pasmo pozemk plnicich funkci lesa (50m od okraje lesnich pozemki)

- pfirodni rezervace Koutské a Zabtezské louky

- registrované vyznamné krajinné prvky

- chranéné loziskové uzemi 01250000 Kravare, 1240002 Kravare ve Slezsku I.

- vyhradni lozisko 3012500 Kravate - Kouty, 3012400 Dolni BeneSov

- dobyvaci prostor 71059 Kravare, netézeny

- nemovité kulturni pamatky

- lokality s archeologickymi nalezy 1. kategorie - UAN I a II. kategorie UAN II jsou: 15-41-16/1
Kouty, 15-41-16/4 Kravafe - Kouty, zarové pohfebisté, 15-32-20/6 zamek, 15-41-16/2
sttedovéké a novovéké jadro mésta, 33195 - bezejmenna, 15430 - polykulturni sidlisté. Uzemi
meésta Kravare mimo lokality UAN I a II je evidovano jako uzemi s archeologickymi nalezy 3.
kategorie - UAN III.

- ochranné pasmo Cistirny odpadnich vod

- z4jmové Uuzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (dle
UAP jev 82a). Zajmové uzemi je rozélenéno vyskové nasledujicim zptisobem:
Zajmové uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu piesahujici 50 m nad terénem
(v tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu piesahujici 50 m n.t. jen na
zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany);
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Zajmové Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu piesahujici 100 m nad terénem
(vtomto vymezeném lze umistit a povolit nadzemni vystavbu ptesahujici 100 m n.t. jen na
zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany).
Zajmové uzemi elektronického komunika¢niho zatizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dle UAP jev 82a). V tomto tzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- rozséhlé stavby s kovovou konstrukci (vyrobni haly, sklady, vedeni vysokého napéti atd.)
- fotovoltaické elektrarny
- vystavba vétrnych elektraren, zakladnovych stanic mobilnich operatorti
- stavby nebo zatizeni vysoké 30 m a vice nad okolnim terénem
- stavby, které jsou zdrojem elektromagnetického zareni 10KHz-100GHz
- veskeré rozsahlé uzemni zmény (vystavba primyslovych zon, zalesnéni, t€zba atd.)
- velké vodni plochy
V tomto vymezeném tzemi miZe byt vystavba vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem vyskoveé omezena nebo zakazana.
ochrannd pasma leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany, kterda je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikédni, podle ustanoveni § 175 odst. 1
zdkona ¢. 183/2006 Sb. O tizemnim planovani a stavebnim fadu (dle UAP jev 102a). V tomto
uzemi lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit niZe uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby):
-vétrnych elektraren
-vyskovych staveb
-venkovniho vedeni VVN a VN
-zékladnovych stanic mobilnich operatori.
V tomto vymezeném Uzemi miZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.
Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim tGzemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zéklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany :

- vystavba, rekonstrukce a opravy délni¢ni sit€, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a IIL.tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhtl, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)

véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoticich dominanty v izemi (napft. rozhledny).

Vyhodnoceni piinosu zmény ¢.2 UP k naplnéni cilii izemniho planu mésta

Zména ¢.2 podpoii zménou funkéniho vyuZiti ploch, doplnénim koridori dopravni infrastruktury a

tipravou podminek pro vyuziti ploch hlavni cile UP Kravafe. Pfelozku silnice L. t¥idy 1/56 lze

povaZovat za nejvyznamnéjsi zménu v uzemi, kterd ptispé&je k vyraznému omezeni vysoké dopravni
zatéze na stavajicim prutahu silnice zastavénym uzemim mésta, stabilizuje obsluzné funkce mésta
ve stavajicich vymezenych lokalitach obCanského vybaveni i télovychovy a sportu, umozni vyrobu
a skladovani rozvijet predev§im v navaznosti na stavajici arealy vyhodné polozené u silnice II. a III.
tfidy mimo obytné Gizemi a v blizkosti ptelozky silnice I. tfidy 1/56.
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Zménou &. 2 UP je mozno Gginn&ji sledovat a prosazovat navrhovana protipovodiiova opatieni
v mistni ¢asti Dvotisko. Upfesnénymi zasadami stanovenymi ve zméné ¢.2 UP pro koordinované
zahustovani zéastavby v plochich bydleni smiSené¢ho (BS) a bydleni smiSené historické (BH) bude
mozné u¢inngji chranit tizemi s dochovanou hodnotnou urbanistickou strukturou.

g) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V platném UP Kravafe byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj bydleni - celkem 48,14 ha. Od
vydani izemniho planu v roce 2012 byly zastavény plochy nebo ¢asti zastavitelnych ploch Z1, 72,
75,76,77,711,7212,716, 217, Z18, Z21, Z23, 724, coz znamena, ze celkova vymeéra navrzenych
zastavitelnych ploch pro bydleni (B a BS) v UP Kravate se zmensila o 4,35 ha. V ramci zmény &.2
se navrhuje zména vyuziti ¢asti zastavitelnych ploch navrzenych v platném UP Z13, Z17 a Z26 pro
jiné funkce na bydleni o celkové vyméte 1,97 ha. Celkem se tedy v ramci zmény &.2 UP zmensi
vyméra navrZenych zastavitelnych ploch pro bydleni o 2,38 ha na celkem 45,76 ha. Dle
podminek prostorového uspoiadani stanovenych v platném UP tak bude previs nabidky ploch pro
bydleni ¢init cca 38% (v tzemnim planu vydaném v roce 2012 byl pfevis nabidky ploch cca 42%).

O vystavbu bydleni je v Kravatrich pomérn¢ velky zajem diky dobré dopravni dostupnosti, dobrému
napojeni zastavénych a zastavitelnych ploch na sité technické infrastruktury, kvalitnimu pfirodnimu
prostfedi s dobrymi moznostmi rekrea¢niho vyuziti. Mésto lezi navic v dostatecném odstupu od
velkych primyslovych podniki Ostravska, ale zadroveii ma dobrou dopravni dostupnost k témto
zdrojiim pracovnich pfiilezitosti. V samotném mésté je také pomérné dobrd nabidka pracovnich
prilezitosti.

Mésto je soucasti SirSiho jadra Ostravské aglomerace, ve které se koncentruje vétSina socialnich 1
ekonomickych aktivit v kraji, jak je uvedeno v Socioekonomickém atlasu Moravskoslezského kraje.
V aglomeraci dochéazi k nezddoucimu slévani okrajovych ¢asti vétSich mést s okolnimi obcemi a
vytvafeni nepietrzité zastavby. Rovnéz existuje pravidelnd dojizd’ka obyvatel aglomerace do jeho
jédra za praci, Skolou a dal$imi sluzbami. Mezi méstem a jeho okolim tedy dochazi k intenzivnim
vazbam. V ramci aglomerace patii Kravafe mezi obce s kladnou procentudlni zménou poctu
obyvatel (naristem) ve sledovanych letech. Tento nardst je zplsoben predev$im migra¢nimi
procesy, které v poslednich letech zplsobuji pfesun obyvatel z velkych mést v kraji do mensich
mest a obci s lepSimi sidelnimi podminkami - €istéjSim Zivotnim prostfedim, lepSimi moZznostmi
rekreace - mezi které patii i Kravare.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch urcenych jinym funkcim nez bydleni je
uvedeno v kapitole f.1) ZDUVODNENI ZMENY ¢.2 UP.

h) VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY C.2

h.1) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A SUZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci ¢.1, 2, 3, 4, 5 je zménou ¢.2 respektovana.

Pro Kravafe jsou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci Zasady tzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje ve znéni
Aktualizace ¢. 1, 5, 3, 4. Ze ZUR MSK vyplyva pro izemni plan Kravai nutnost zapracovat vefejné
prospésné stavby - D55 - 1/56 Opava - Ludgetovice, pielozky a homogenizace Sitkového uspotradani
silnice 1. tfidy, DZ13 - Zkapacitnéni celostatni traté ¢. 321 v tseku Ostrava - Svinov - Opava -
vychod, DZ20 - optimalizace a elektrizace regionalni traté ¢. 317 Opava-vychod - Hluc¢in, P14 -
stavebni upravy VTL plynovodu DN 300 Hlucin - Opava - Brumovice na DN 500/PN 40, vefejné
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prospeésné opatieni - zdmér protipovodnové ochrany PO11 - povodilové rameno - obtok feky
Opavy, vefejné prospéSna opatieni - prvky uzemniho systému ekologické stability - nadregionalni
biokoridor K96 V, N, regionélni biocentrum €. 152 Koutska a Zabrezska niva a Gzemni rezervu
D535 - [1/467 Kravate - Stitina - Nové Sedlice, dvoupruhova smérové nedélend silnice II. t¥idy.

Vetejné prospeésné stavby a opatfeni D55, P14, PO11, NRBK K96 V, N, RBC 152 a tizemni rezerva
D535 jsou zapracovany v platném tGzemnim planu. V rdmci zmény ¢.2 jsou upfesnény plochy,
koridory nebo oznaéeni staveb a opatieni D55, P14, RBC 152 tak, aby byly v souladu se ZUR MSK
ve znéni Aktualizaci €.1, 5, 3, 4. Stavba DZ20 je nové doplnéna v ramci zmény ¢.2. Stavba DZ13
po upiesnéni jeji trasy v izemnim planu Héje ve Slezsku nezasahuje do uzemi Kravat, neni proto
do tzemniho planu mésta zapracovana.

V pozadavcich na feSeni a vzdjemnou koordinaci pii vymezovani ploch a koridori v UPD
dotcenych obci je v ZUR MSK jmenovan nasledujici zdmér zasahujici do zemi Kravat:

- Slezska magistrala (Jesenik-) Krnov - Opava - Hluc¢in (pokr.) - cyklotrasa prochazi beze zmény
uzemim mésta v soub&hu s cyklotrasou €. 55.

- Opatieni k ochrané pfed extrémnimi vodnimi stavy v povodi Opavy a jejich pritoki - je
zapracovano v platném UP.

- Zprachodnéni vodniho toku Opava pro vodni Zivocichy od soutoku s Odrou po Nové Hefminovy
- je realizovatelné bez nutnosti zapracovani zaméru do UP.

Skute¢nost, 7¢ Kravafe jsou v ZUR MSK zafazeny do metropolitni rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB2 Ostrava je respektovdna. Spolenymi pozadavky na ucelné a
hospodéarné usporadani izemi ve vSech vymezenych rozvojovych oblastech a osach jsou:

- Zohlednovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tizemi pri vymezovani rozvojovych
ploch a koridorit dopravni a technickeé infrastruktury. - navrzené koridory dopravni a technické
infrastruktury nebudou mit na hodnoty izemi zasadni negativni vliv. Koridor pro pielozku silnice
je vymezen v blizkosti zastavéného uzemi v soubéhu se Zzel. trati. Koridor optimalizace a
elektrizace Zelezni¢ni traté slouzi ke zlepSeni parametra stavajici traté. Koridor plynovodu VTL je
navrzen jako podzemni bez negativnich zasahti do hodnot izemi. Zastavitelné plochy svym
rozmisténim a velikosti nenaruSuji pifirodni, kulturni ani civiliza¢ni hodnoty uzemi s vyjimkou
ploch t&€zby nerostti Z39 a Z40 lezicich v nivé Opavy.

- Wmezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a obcanskou vybavenost vidy vietné odpovidajici
verejné infrastruktury a pri uplatiovani téchto kritérii:

-preference lokalit diive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zdstavby,

-lokality mimo stanovena zaplavova vzemi;

-zachovani pruchodnosti uzemi. - je navrzen rozvoj obytné funkce mésta véetné¢ zdzemi pro
kazdodenni rekreaci. Rozvoj bydleni je navrZzen mimo zaplavova tzemi, vyuzivad co nejvice
proluk v zastavéném tzemi. Priichodnost uzemi je zajiiténa navrhem systému USES a
respektovanim nezastavéného tizemi mésta.

- Uplatnovani techto kritérii pri vyhledavani vizemi pro vymezeni novych rozvojovych ploch pro
ekonomickeé aktivity:

-vazba na vyznamnad sidla ve strukture osidleni;

-existujici nebo planovana vazba na nadirazenou sit dopravni infrastruktury;

-preference lokalit drive zastavenych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zastavby,

-lokality mimo stanovena zdplavova vuzemi;

-zachovani pruchodnosti uzemi. - navrzené plochy vyroby lezi v blizkosti silnic I., II. nebo III.
tiidy s vazbou na mésta Opava, Hluc¢in, jsou v dosahu potiebné technické infrastruktury.
Nezasahuji do zaplavového tizemi a neomezuji pricchodnost tizemi.

- Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy hlavnich sidelnich center a jejich
spadového uzemi, vietné podpory rozvoje systémi integrované hromadné dopravy ve vazbé na
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pesi dopravu a cyklodopravu. - ke zkvalitnéni dopravniho propojeni sidla na hlavni sidelni centra
Opavu a Ostravu ptispéje koridor D55 pro ptelozku silnice 1/56 a koridor DZ20 pro optimalizaci
a elektrizaci Zelezni¢ni trat¢ €. 317. Stavajici plochy dopravy umoziuji rozvoj integrované
hromadné dopravy. Ke zlepSeni vazby integrované dopravy na pési a cyklodopravu piispéji
navrzené chodniky, cyklotrasy, cyklostezky a navrzend zelezni¢ni zastavka.

V ZUR MSK jsou pro rozvojovou oblast OB2 stanoveny tyto pozadavky na vyuziti Gizemi, kritéria a
podminky pro rozhodovani o zménach v izemi:

Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni oblasti se sousednimi rozvojovymi oblastmi a osami
v CR (OB8 Olomouc, OB9 Zlin, OS12), na Slovensku (Zilina) a v Polsku (Bielsko-Biata,
Katowice, Opole). - Koridory dopravni infrastruktury D55 a DZ20 pfispéji ke zlepSeni
dopravniho propojeni se sousedni rozvojovou oblasti ve sméru na Polsko.

Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni oblasti s ostatnimi castmi MSK, zejména s regiony
zahrnutymi do specifickych oblasti republikového i nadmistniho vyznamu (zejména Osoblazsko,
Krnovsko, Bruntalsko, Rymarovsko, Budisovsko a Vitkovsko). - Koridory dopravni infrastruktury
D55 a DZ20 ptispé€ji ke zlepSeni dopravniho propojeni se specifickymi oblastmi v zdpadni ¢asti
kraje - Osoblazsko, Krnovsko, Bruntalsko, Rymatovsko.

Rozvoj letiste L. Janacka Ostrava-Mosnov vietné navazujici primyslové zony a posileni jejich
vazeb: -na dalnici D48, -na Ostravu a ostatni sidelni centra MSK. - Kravaie lezi v odstupu od
letisté Ostrava-MoSnov a nemohou pfispét k jeho rozvoji.

Zajisteni zasobovani rozvojovych uzemi energiemi. - ve mesté je navrzen rozvoj vedeni el. energie
a trafostanic 1 rozvoj plynovoda STL, aby bylo zajiSténo dostate¢né zdsobovani izemi energiemi.
Navrzeny koridor plynovodu VTL zlepsi zasobovani energiemi v rdmci regionu.

Wtvoreni podminek pro umisteni verejného logistického centra ve vazbé na letiste L. Jandcka
Ostrava-Mosnov. - Kravate leZi v odstupu od leti§té Ostrava-MoSnov. Na jejich uzemi se nepocita
s umisténim logistického centra.

Vytvoreni podminek pro umisténi republikoveé vyznamnych zarizeni energetické infrastruktury. -
na uzemi Kravaf se nepiedpokladd umisténi republikové vyznamnych zafizeni energetické
infrastruktury. Pies izemi mésta prochédzi navrzeny koridor plynovodu VTL P14.

Podpora vyuziti brownfields jako vyznamnych rozvojovych a specifickych ploch v lokalitach
Hrusov (Ostrava), Nad Barborou a Barbora (Karvinad), vietné vytvoreni uzemnich podminek pro
jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu ve vazbé na vlastnosti a pozZadavky
okolniho uzemi. V pripadé lokality Hrusov vytvorit uzemni podminky pro zajisténi
protipovodiiové ochrany uzemi. - na uzemi mésta se nenachdzeji vyznamné plochy brownfields.
Wtvareni uzemnich podminek pro restrukturalizaci ekonomiky s durazem na modernizaci
prumyslu, rozvoj sluzeb a dalSich aktivit se zamerenim na vyvoj a vyzkum ve vazbé na vysoké
Skolstvi. - stavajici a navrzené plochy vyroby spole¢né s umoznénim podnikani v obytném tzemi
mesta vytvareji podminky pro restrukturalizaci ekonomiky a umoznuji rozvoj sluzeb i dalSich
aktivit véetné vyvoje a vyzkumu.

Wtvoreni uzemnich podminek pro rozvoj lazenstvi. - Kravafe nemaji predpoklady pro rozvoj
lazenistvi.

Polyfunkcni vyuziti rekultivovanych a revitalizovanych ploch dotcéenych tézbou a upravou
cerneho uhli. - v Kravarich se nevyskytuji rekultivované nebo revitalizované plochy dotcené
tézbou a tpravou ¢erné¢ho uhli.

Obnova krajiny narusené tézbou cerného uhli. - krajina v Gizemi Kravaf neni naruSena téZbou
cerného uhli.

Ochrana jedinecnych prirodnich hodnot CHKO Poodri. - Kravare nezasahuji do tizemi CHKO
Poodfi.

Podpora zkvalitneni funkcnich a prostorovych vazeb se specifickymi oblastmi republikového
vyznamu. -SOB2 Beskydy, -SOB3 Jeseniky - Kralicky Snéznik - Kravaie lezi mimo hlavni trasy
dopravniho propojeni se specifickou oblasti SOB2 Beskydy. Nemtzou tedy pfispét ke zkvalitnéni
dopravniho propojeni s touto oblasti. Propojeni se specifickou oblasti SOB3 Jeseniky - Kralicky
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Snéznik je zajiSténo stavajicimi silnicemi. Ke zlepSeni propojeni pfispéje koridor dopravni
infrastruktury D55.

Wtvareni uzemnich podminek pro zrizovani ploch zelené. - je navrzeno n¢kolik zastavitelnych
ploch vetejné zelené. Dalsi plochy zelené budou vymezeny v Gzemnich studiich, kterymi je
podminéno vyuziti nékterych ploch.

Pro cast rozvojové oblasti dale plati dalsi poZadavky na vyuZiti uzemi, kritéria a podminky pro
rozhodovani o zméndch v uzemi a ukoly pro uzemni planovani formulované pro specifickou
oblast republikového vyznamu SOB4 Karvinsko. - Kravaie nezasahuji do specifické oblasti SOB4
Karvinsko.

V ZUR MSK jsou pro rozvojovou oblast OB2 stanoveny tyto tkoly pro izemni planovani:

Pri zpresniovani ploch a koridorii nadmistniho vyznamu vcetné uzemnich rezerv a vymezovani
skladebnych casti USES koordinovat vazby a souvislosti s prilehlym tizemim Polska. - vymezeni
koridort dopravni a technické infrastruktury, nadregionalnich a regionalnich prvka USES je
koordinovano s okolnimi obcemi.

Vymezit plochu pro verejné logistické centrum ve vazbé na letiste L. Janacka Ostrava-Mosnov. -
Kravate lezi v odstupu od letis§t¢ Ostrava-Mosnov. Na jejich Gzemi se nepocitd s umisténim
logistického centra.

Zdivodnéni navrZeného ieSeni platného UP vcetné zmény ¢.2 ve vztahu K prioritim izemniho

sevw

planovani kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje izemi:

2.

Koridory dopravni infrastruktury D55, D1 a DZ20 pfispéji ke zlepSeni napojeni kraje na
nadfazenou silni¢ni a Zelezni¢ni sit’ mezinarodniho a republikového vyznamu.

Koridory dopravni infrastruktury D55 a DZ20 pfispéji ke zlepSeni dopravniho napojeni zapadni
¢asti kraje - ORP Krnov, Bruntal, Rymatov na krajské mésto.

Navrzeny koridor plynovodu VTL zlepSi zasobovani energiemi v rdmci regionu. Navrzeny
rozvoj STL plynovodi, vedeni VN el. energie, trafostanic pfispéje ke zlepSeni zasobovani mésta
energiemi. Me¢stem neprochazeji vyznamné energetické koridory, které by mohly zlepsSit
podminky pro rozvoj mezistatniho propojeni s energetickymi systémy na Uzemi Slovenska a
Polska.

Rozvoj bydleni, obfanského vybaveni, vyroby, dopravni a technické infrastruktury pfispéje
k rozvoji polycentrické sidelni struktury podporou kooperac¢nich vazeb spadovych obci mezi
Opavou a Ostravou.

Neni navrZen extenzivni rozvoj sidla, je navrzen pfiméfeny rozvoj zastavby a to v lokalitach
navazujicich na zastavéné tizemi nebo vyuzivajici proluky ve stavajici zastavbé. Je preferovano
intenzivnéj$i vyuziti stavajicich vyrobnich areali, je umoznéno znovuvyuziti opusténych ploch.
Rozvojové plochy nezasahuji do zaplavového uzemi (s vyjimkou navrzené plochy tézby
nerostll), nezpiisobi nepriichodnost Uzemi ani srlstani sidel. Rozvoj bydleni je navrzen
v dostatecném odstupu od koridoru ptelozky silnice /56, v rdmci koridoru optimalizace a
elektrizace Zeleznicni trat¢ budou feSena piipadna protihlukova opatieni.

V radmci navrzenych obytnych ploch je navrzena nebo umoZnéna vystavba vefejnych
prostranstvi, ob¢anského vybaveni i zafizeni pro kaZzdodenni rekreaci obyvatel mésta. Jsou
navrzeny plochy vefejné zelen€. Je stanovena koncepce likvidace odpadnich vod v celém

v r

mésté, je navrzeno roz$ifeni vodovodd, vedeni el. energie.

7a. Je stanovena koncepce likvidace odpadnich vod v celém mésté. Je respektovana volna krajina,

ve které je mozna realizace protieroznich opatieni i retence srazkovych vod.

Je navrZzen a umoZnén rozvoj rekreace a sportovné rekreaCnich zafizeni. Jsou stanoveny
podminky pro rekreaéni vyuZivani krajiny a je navrzeno respektovani a ochrana pfirodnich a
kulturné historickych hodnot uzemi. Mésto nezasahuje do jmenovanych rekreacnich oblasti.

10. Zeleznice, silni¢ni sit’ a mistni komunikace ve mést€¢ umoziiuji rozvoj integrované¢ hromadné

dopravy. Koridor pro optimalizaci a elektrizaci Zelezni¢ni trat€¢ a navrZzend Zelezni¢ni zastavka
zlepsi izemni podminky pro rozvoj integrované hromadné dopravy.
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11. Jsou navrzeny nové chodniky, cyklotrasy a cyklostezky, které umozni pievedeni pési a
cyklistické dopravy mimo nejfrekventovanéjsi silnice i1 jejich kombinaci s ostatnimi druhy
dopravy. Rozvoj cyklotras zlepsi vazbu na tizemi Polska.

12. Ve méste se nenachazeji rekultivované ani revitalizované plochy.

13. Jsou navrzena opatieni ke zlepSeni Cistoty ovzdu$i a vod (preference ekologickych zdrojii
vytapéni, rozvoj plynovodi STL, stanoveni koncepce likvidace odpadnich vod, preference
ekologického zeméd¢€lstvi a zatraviiovani); obtéZovani zdpachem se nezhorS$i (je umoznén
pouze takovy rozvoj vyroby a podnikani, ktery nebude mit negativni vliv na okolni zastavbu).
K omezeni obtéZovani obytného uzemi hlukem a emisemi z dopravy pfispéji koridory dopravni
infrastruktury D55, D1 a DZ20. Jsou navrZeny plochy vetejné zeleng¢.

14. Zastavitelné plochy nenaruSuji pfirodni, kulturni ani civilizaéni hodnoty tGzemi s vyjimkou
ploch téZby nerosti =zasahujicich do nivy Opavy. Prostupnost krajiny je zachovéna
lokalizovanim zastavitelnych ploch mimo migra¢né vyznamné tizemi.

15. Rozvoj zéstavby je navrzen mimo zdplavovd Uzemi s vyjimkou ploch tézby nerosti,
protipovodniovych opatieni, travnatych rekreacnich aredlti. V uzemi meésta jsou navrzena
protipovodiiova opatfeni a umoznéna realizace protieroznich opatieni 1 dalSich opatieni
minimalizujicich negativni dopady moZznych mimotfadnych udalosti a krizovych situaci na
vefejné zajmy.

16. Zajmy obrany statu nejsou feSenim tizemniho planu dotceny.

16a. Nebylo pozadovano zapracovani zddnych konkrétnich zamérti ochrany obyvatelstva.

16b. Do tizemi mésta nezasahuji zdroje ¢erného uhli.

V aktualizacich &1, 2, 3, 4, 5 PUR CR byly doplnény nebo upraveny nékteré republikové

priority uzemniho plianovani. Nasledujici zdivodnéni navrZeného FeSeni uzemniho plianu

v€etné zmény ¢.2 reaguje na tyto priority uizemniho planovani (oznaceni priorit je prevzato

z PUR CR). Ostatni republikové priority izemniho planovani jsou upiesnény v ZUR MSK a

komentiF k nim je uveden vyse v textu zabyvajicim se ZUR MSK.

14a Ve méste jsou zachovany stavajici moznosti zemédélské vyroby a je navrzena plocha pro rozvoj
zemédélské vyroby. Je umoznén rozvoj primarniho sektoru. V krajiné zlstavd moznost
zemédé€lského vyuzivani orné pidy 1 rozvoj ekologickych funkei, je navrZzen Gizemni systém
ekologické stability. Zabor zemédélské plidy je nutny pro predpokladany rozvoj mésta.

l6aMésto ma ve struktufe osidleni pfedev§im obytnou funkci. Z tohoto ditvodu jsou navrzeny
pfedevsim plochy pro rozvoj bydleni, ob¢anského vybaveni a vefejna prostranstvi. Funkéni
vyuZiti izemi 1 koncepce dopravni a technické infrastruktury je navrZena v souladu s vazbami
Kravaf na okolni obce, zejména na Dolni BeneSov a Opavu.

17 Stéavajici a navrZzené plochy vyroby a obcanského vybaveni zaroven se Sirokymi mozZnostmi
provozovani podnikani a sluZzeb v obytném uzemi mésta zajiStuji podminky pro vytvareni
pracovnich piileZitosti.

20aV uzemi mésta jsou zachovany prichody pro volné Zijici Zivoc¢ichy i pro €loveéka, migracni
prostupnost zajisStuje také navrZzeny Uzemni systém ekologické stability a respektovani
stavajicich vodnich tokd, jejich doprovodnych porostli a lesnich celkd.

Z4dné navrzené plochy ani koridory nezasahuji do migraéné vyznamného tizemi velkych savci.
V ramci koridoru dopravni infrastruktury D55 bude feSena i prostupnost této bariéry.
Rozvojové plochy nezplisobi nepriichodnost tizemi ani sristani sidel.

23 Koridor D55 mize pfispét k fragmentaci krajiny a bude nutné fesit prostupnost této bariéry. Je
navrzen rozvoj obytné zastavby v blizkosti Zelezni¢ni traté. K omezeni obtéZovani obytného
uzemi hlukem a emisemi z dopravy pfispéji koridory dopravni infrastruktury D55, D1 a DZ20.
Rozvoj bydleni je navrZzen v dostate¢ném odstupu od koridoru ptelozky silnice /56, v rdmci
koridoru optimalizace a elektrizace zeleznicni traté¢ budou feSena piipadnd protihlukova
opatfeni. Nemélo by dochéazet k vyraznému zhorSovani stavu ovliviiovani obytné zéstavby
imisemi z dopravy.
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24 VSechny zastavitelné plochy jsou navrZzeny v navaznosti na stivajici nebo navrzené silnice,

mistni nebo ucelové komunikace. Vybrané tseky stavajicich silnic a mistnich komunikaci,
podél kterych se predpoklada vyraznéjsi rozvoj zastavby, jsou navrzeny k rozsifeni. Navrzeno
je 1 napojeni zastavitelnych ploch na sité technické infrastruktury. K omezeni obtéZovani
obytného uzemi hlukem a emisemi z dopravy ptispéji koridory dopravni infrastruktury D55, D1
a DZ20. Jsou navrzeny nové chodniky, cyklotrasy a cyklostezky, které zlepsi bezpec¢nost
dopravy a zlep$i podminky v uzemi pro environmentalné Setrné formy dopravy.

24aRozvoj vyroby je navrzen vétSinou v odstupu od obytného uzemi. Rozvoj bydleni je navrzen

v odstupu od vyrobnich aredll. Jsou navrzena opatieni ke zlepSeni Cistoty ovzdusi. Nemélo by
dochazet ke zhorSovani stavu ovliviiovani obytné zastavby imisemi z vyroby.

Dle ZUR MSK je tizemi Kravaf zafazeno do specifické krajiny C-03 Opava-Kravaie. V ramci
pfechodového pasma 35 je nutné zohlednit jesté specifickou krajinu B-10 Kyjovice-Pustd Polom.
Piechodové pasmo ale zasahuje pouze velmi malou st mésta, z feSeni UP do n&j zasahuje jen
plocha nadregionalniho biokoridoru USES K96. Toto opatfeni nemiize mit negativni vliv na kvality
specifické krajiny B-10.

Pro specifickou krajinu C-03 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosaZeni cilovych
kvalit:

Omezit Zivelny narist plosného rozsahu nové zdstavby a zachovat dosavadni, prevazné
venkovsky, resp. priméstsky charakter sidel (nevztahuje se na k.u. Opava-mésto, Opava-
predmesti, Jaktar a Kylesovice). - Zastavitelné plochy svym rozmisténim, velikosti a
podminkami pro vystavbu zachovavaji dosavadni charakter sidla a méfitko zastavby. Navrzené
plochy se nerozristaji neomezené do krajiny, ale vyuZivaji ptfedev§im volné plochy mezi
stavajici zastavbou a zeleznic¢ni trati.

Kompenzovat vhodnymi opatienimi disledky fragmentace krajiny liniovymi stavbami paterni
silnicni sité. - Podminky vyuziti ploch nezastavéného uzemi nachazejicich se podél koridoru D55
pro pielozku silnice I/56 umoziuji realizaci doprovodné zelen€, stromotadi a dalsi zelené, ktera
muZe pomoci zaclenit pielozku do krajiny.

Chranit a posilovat vyznam meandrujictho toku Opavy s doprovodem brehovych porostii jako
vyrazné krajinné osy. Zajistit ochranu prirodnich a estetickych hodnot soustredénych v tomto
uzemi v rozsahu vymezeni prirodné a krajinarsky cenného uzemi Niva Feky Opavy. - Neni
navrzen rozvoj zastavby v udolni nivé Opavy s vyjimkou protipovodnovych opatieni, travnatych
sportovn¢ rekreacnich aredlti a ploch t€Zby nerostl. Vyznam vodniho toku Opavy je posilen
vymezenim prvka USES zahrnujicich jeji biehové porosty. Ochrana toku a nivy feky Opavy je
dale zajisténa vyloucenim vybranych staveb, zafizeni a jinych opatfeni z dopliiujiciho vyuziti
z nékterych ploch nezastavéného uzemi.

Chranit prirozené odtokové pomery udolnich niv Opavy a Moravice. - Neni navrzen rozvoj
zastavby v udolni nivé Opavy s vyjimkou protipovodiiovych opatieni, travnatych sportovné
rekreacnich aredlt a ploch tézby nerostli. Pro plochy t€Zby nerostli budou stanoveny podminky
tézby a podminky pro rekultivaci po ukonceni tézby s ohledem na zachovani ptirozenych
odtokovych poméri.

Obnovit a funkcné posilit prvky nelesni rozptylené zelené jako struktur prostorového clenéni
krajiny s funkci prviii USES. - Podminky stanovené v platném UP umoziuji ochranu, obnovu,
realizaci rozptylené zelend. Je navrzen rozvoj prvktt USES k zadoucimu rozélenéni zemédélské
krajiny tzv. "zelenou infrastrukturou".

Zachovat vizualni vyznam kulturnich dominant historického jadra Opavy v krajinnych
panoramatech. - Rozvoj navrzeny v UP véetné zmény ¢&.2 vzhledem ke své lokalizaci nemtize
naru$it vizudlni vyznam kulturnich dominant historického jaddra Opavy v krajinnych
panoramatech.

Zachovat prostorovou celistvost linie historického vojenského opevneéni v k.u. Milostovice,
Jaktar, Katerinky, Malé Hostice, Velké Hostice, Komdrov, Stitina, Mokré Lazce, Haj ve Slezsku. -
Linie historického vojenského opevnéni nezasahuje do mésta Kravare.
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- Zachovat a posilit rekreacni funkce ve vazbé na prostor jezer po tézbé Sterkopisku mezi
Hlucinem a Dobroslavicemi a Dolnim Benesovem. - Prostor jezer po tézb& Stérkopisku
nezasahuje do mésta Kravafe. Podminky nezastavéného tuzemi ploch NP a NL navazujici na
prostor jezer v Dolnim BeneSoveé umoznuji rozvoj rekreacnich funkci (bez pobytové rekreace).

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze platny UP Kravaie vCetné zmény ¢.2 je v souladu s s politikou
uzemniho rozvoje a s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem i s prioritami izemniho
planovani stanovenymi v téchto dokumentech.

h.2) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU SCILI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI, ZEIMENA SPOZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavnim cilem uzemniho plianovani (dle § 18 Stavebniho zdkona) je vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi. Uzemni plan Kravate fesi komplexné celé (izemi mésta,
stanovuje jeji urbanistickou kompozici a podminky pro vyuZiti zastavéného, zastavitelného i
nezastavéného uzemi, tak aby bylo dosazeno obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmul na rozvoji izemi.

V tizemnim plénu jsou stanoveny podminky ochrany ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi i1 krajiny. Ochrané a
rozvoji dochované hodnoty tradi¢ni struktury zastavby byla vénovana podrobna c¢ast odivodnéni
navrhu zmény ¢.2 UP v souvislosti s celkovou revizi vymezeni urbanisticky hodnotnych tizemi a se
stanovenim podminek pro vyuziti ploch smiSeného bydleni ve stabilizovaném zastavéném uzemi
(zahustovani zastavby, dostavby proluk, pfestavby a jiné zmény pivodni zastavby) i
v zastavitelnych a prestavbovych plochach.

Je navrzeno hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a ochrana nezastavéného uzemi. Podminky
vyuziti ploch nezastavéného uzemi byly upfesnény, v ramci zmény &2 UP bylo odiivodnéno
vylouceni vyuziti ploch nezastavéného tzemi ve vztahu k § 18, odst. 5, stavebniho zakona, ve
vefejném zajmu.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na stiednédoby potencidl rozvoje Uizemi mésta.
Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch je uvedeno v kap. g).

Vyhodnoceni piinosu tzemniho planu k naplnéni ukolti uzemniho planovéni bylo provedeno ve
Vyhodnoceni vlivii platného tizemniho planu Kravaie. Zména ¢.2 aktualizaci zastavéného uzemi,
zménou funkéniho vyuziti nékterych ploch, aktualizaci dopravni a technické infrastruktury, upravou
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, navrhem zastavitelnych ploch a koridori
dopravni infrastruktury, ap., neméni zdkladni koncepci ani urbanistickou koncepci rozvoje
navrzenou v platném uzemnim planu.

Zmena €.2 prispéje k feseni ukolti uzemniho planovani tim, Ze zaktualizovala stav a limity Gzemi,
navrhla zmény v Uzemi, upravila, dopfesnila a hloubéji odiivodnila podminky pro vyuziti ploch

vcetné prostorového usporddani a ochrany krajinného razu v jednotlivych plochéach s rozdilnym
zplusobem vyuZiti.

Z vySe uvedené¢ho vyplyva, ze zména ¢.2 UP Kravaie je v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani.
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h.3) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢.2 UP Kravate je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist. Obsah zmény ¢.2 UP Kravaie je zpracovan v souladu s ptilohou ¢. 7 k vyhlagce 500/2006
Sb. Odtvodnéni zmény &2 UP Kravafe je zpracovano s obsahem dle pozadavki zikona
¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad a ptilohy ¢. 7 k vyhlasce
500/2006 Sb.

i) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI
V ramci zmény &.2 UP jsou navrzeny prvky regulaéniho planu takto:

a) v jizni ¢asti zastavitelné plochy Z24 pro bydleni (B) o vymére 4,2 ha. Jedna se o Gizemi mezi ulici
Kostelni a mezi zahradnimi "zadnimi" trakty ploch smiSenych obytnych (BS) tzemné piimo
navazujicich na stabilizované uzemi dochované hodnoty tradi¢ni struktury zastavby v Koutech
vymezené plochou smiSenou obytnou historickou (BH) situovanou podél ulice Hluc¢inska.

K navrhu prvkil regulacniho planu pro vybrané lokality zastavitelnych ploch alespot v minimalnim
rozsahu kategorie uliéni ¢ara a objem zéstavby je dan obecny pokyn v Zadani zmény ¢.2 UP v bodé
E, f). Samotna velikost jizni ¢asti zastavitelné plochy Z24 ur¢ené pro rozvoj individualniho bydleni
je vice nez dvojnasobné vétsi nez 2 ha, pro které je dle § 7 vyhlasky €.501/2006 Sb. ptedepséano
vymezit s touto plochou souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vyméfe min. 1000 m?, pficemz
se do této vyméry nezapocitavaji pozemni komunikace. Uvedené plochy vetejnych prostranstvi pro
komunikace a pro zeleni sice nejsou v ploSe Z24 Uzemnim planem vymezeny, ale pro moznost
rozhodovani o zménach v iizemi je stanovena podminka zhotoveni tzemni studie pro severni ¢ast
plochy Z24, ktera uzemné souvisi s plochou Z19 - zde v této studii budou uspokojeny pozadavky na
vymezeni dostateénych ploch vetejnych prostranstvi 1 pro jizni ¢ast plochy Z24.

Pro zbyvajici jizni ¢ast plochy Z24 neni podminka zhotoveni uzemni studie stanovena, protoze
stavajici parcelace skladajici se z dlouhych a uzkych pozemku tfazenych vedle sebe kratsi stranou
k obsluzné¢ komunikaci ulice Kostelni zna¢né predurcuje moznosti budouci individudlni rodinné
zastavby bydleni. Neni tedy nutné tuto ¢ast plochy pro jeji budouci vyuziti nutné¢ podmifovat
zpracovanim uzemni studie, ktera by se zabyvala vhodnou parcelaci a vymezenim ploch vetejnych
prostranstvi pro zajisténi ucelné dopravni obsluhy k hospodarnému vyuziti rozvojového tizemi pro
nové rodinné domky. Pro zabezpeceni estetickych, architektonickych a urbanistickych pozadavku
na vytvoreni zédkladnich podminek pro vznik nového uli¢niho prostoru v prodlouzeni ulice Kostelni
postaci stanoveni hlavnich regulacnich prvkl sestavajicich z uli¢ni ¢ary a max. objemu zéstavby.
Proto jsou v jizni ¢asti plochy Z24 stanoveny alespon zakladni podminky pro vystavbu, které zajisti
do budoucna vznik nového vefejného prostranstvi piiznivého pro bydleni v nové lokalité
prodlouzené ulice Kostelni.

Jsou stanoveny nasledujici prvky regula¢niho planu v rozsahu:

- uliéni ¢ary urcujici pevnou vzdalenost fasady hlavniho vstupniho praceli domu 6 m od hranice
vetejného prostranstvi vymezeného alespont v minimalni Sifce,

- maximalni zastavéné plochy domu 200 m* omezujici maximalné piipustny objem zastavby.
Prvky regula¢niho planu nejsou vyznaceny graficky ve vykresech, protoze se jedna o takové prvky,

které svym charakterem a rozméry nejsou graficky zobrazitelné v métitku vykrest uzemniho planu
1:5000.

Pevna vzdalenost fasddy hlavniho vstupniho prii¢eli rodinného domu je stanovena 6 m od hranice
vefejného prostranstvi, které je tvofeno vefejnym prostranstvim obsahujicim prodlouzenou
komunikaci ulice Kostelni. Vzdalenost 6 m je zvolena s ohledem na moZnost odstaveni bézného
osobniho motorového vozidla do 3,5 tuny kolmym parkovanim na vlastnim pozemku rodinného
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domu pred jeho vstupni fasddou. Regulace pevnou uli¢ni ¢arou nedovoluje umistit hlavni vstupni
fasddu domu ani blize ani dale, nez 6 m od hranice vefejného prostranstvi. Cilem regulace pevnou
ulicni Carou je vytvofeni podminek pro vznik hmotové uspofddaného uliéniho prostoru
sjednoceného pravidelné fazenymi objemy jednotlivych staveb rodinnych domii uspotadanych na
historicky vzniklych protahlych parcelach. Nova zéastavba tak bude alesponi rdmcovée prostoroveé a
hmotoveé odpovidat uzemné navazujicim dochovanym hodnotam tradi¢ni struktury zéstavby
nachazejici se podél ulice Hluc¢inska v mistni ¢asti Kouty.

Minimalni §itka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiiujici
pozemek rodinného domu, je dle § 22 vyhlasky ¢.501/2006 Sb. min. 8 m pifi obousmérném
dvoupruhovém vozidlovém provozu. Stavajici pozemek komunikace ulice Kostelni parc.c.4357 ma
vSak dle tidaju katastralni mapy proménlivou §itku v rozmezi pouze cca 6 az 7,5 m, proto je nutné
respektovat uvedeny parametr min. §itky vefejného prostranstvi 8 m pii povolovani a umistovani
staveb domu a oploceni zahrad. Potfebné rozsifeni vefejnych prostranstvi na pozadovanou min.
Sitku 8m neni zobrazitelné v métitku vykresi uzemniho planu, proto je nutné pii povolovani zmén
vyuziti izemi a pii umistovani staveb v¢. oploceni zahrad pozemkii rodinnych domt provést mistni
Setfeni nebo geodetické polohopisné zaméfeni pro spravné vytyceni hranic pozemkl a staveb tak,
aby sitka ploch pro vefejné prostranstvi, ve kterém bude situovana obsluzna komunikace a vetejné
fady inz. siti, nebyla snizovéna pod toto minimum.

Vzhledem ke zna¢nym prostorovym narokiim inzenyrskych siti a ostatnich zafizeni technického
vybaveni nedovoluje vétSinou Sitka 8 m vefejného prostranstvi bohuzel také umisténi alespoii
jednotadé stromové ulicni aleje podél komunikace, coz je velka Skoda vzhledem k ptidané kvalité,
kterou stromov4 alej v ulicich poskytuje napt. zastinénim zpevnénych ploch v letnim obdobi z jizni
strany nebo prostorovym sjednocenim charakteru celého uliéniho prostranstvi. I pfi zvySenych
nakladech na udrzbu zelené (napt. sadatrské tvarovani ofezem koruny, ¢isténi ulice od spadané¢ho
listi, ap.) pfevazuje v celkové bilanci pozitivni piinos stromové zelené ve mésté. V uvedeném
ptipadé¢ mize vetfejnou uli¢ni zelent v prodlouzené ulici Kostelni alespont ¢astecné nahradit napft.
soukroma vysadba domovnich pfedzahradek nové zastavby rodinnych domi, piipadné neni ani
vylou¢ena moznost dohody budoucich vlastniki-stavebnikii nad uzemni studii, kterd vymezi
vetfejné prostranstvi nikoliv v minimalni §ifi 8 m dané vyhlaSkou ke SZ, ale napf. o cca 2 az 2,5 m
Sirsi tak, aby se z jihu vysazend stromova alej mohla stat soucéasti nové ulice Kostelni a pfispét
k atraktivnéjSimu bydleni.

b) pro stabilizované plochy plochy smisené obytné historické (BH) vymezené v urbanisticky
hodnotnych uzemich, jsou stanoveny prvky regula¢niho planu v rozsahu:

- uliéni Cary urCujici pevnou vzdalenost a postaveni fasady hlavniho vstupniho priceli domu od
hranice vefejného prostranstvi hlavni ulice ve vzdalenosti odpovidajici historické uli¢ni stavebni
¢are dle otisku ptivodni katastralni mapy jako pomyslna spojnice hlavnich fasad uli¢ni Stitové stény
puvodni historické zastavby; neni-li tato dochovana, tak v rozsahu od cca 1 m do cca 6 m
v zavislosti na uhlu (az cca 15°), ktery svird uli¢ni fasdda s podélnou osou vetfejného prostranstvi
hlavni ulice, za vefejné prostranstvi hlavni ulice se povazuje jak vozidlovd komunikace ulice
Hlucinska, tak 1 oboustranné pé&si chodniky,

- maximalni Sifky ulicniho priceli domu v rozsahu puvodni historické stopy patrné v otisku
katastralni mapy, pokud je dochovana; jinak v rozsahu od cca 5,5 m do cca 6,5 m,

- vn€j§i hmotové a objemové feSeni objektu se zastfeSenim symetrickou sklonitou sedlovou
stitechou ve spadu cca 45°.

Max. vyskova hladina plochy je stanovena jako vyska jednoho nadzemniho podlazi obytnych budov
a vyuzitelného podkrovi vestavéného do Sikmé stiechy obytnych budov spole¢né s koeficientem
zastavéni pozemku 0,6 jiz v podminkach prostorového uspotradani a ochrany krajinného radzu ploch
BH.

44



Odtivodnéni stanovenych prvkil regula¢niho planu v plochach BH spoc¢ivé v ochrané urbanistickych
a architektonickych hodnot uzemi pii souasném zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi pro bydleni a
zachovani kulturniho dédictvi pro budouci generace. Podrobnéjsi odivodnéni regulaci prvky
regulac¢niho planu v plochach BH je uvedeno v kap. f)1.

Prvky regula¢niho planu nejsou vyznaceny graficky ve vykresech, protoze se jedné o takové prvky,
které svym charakterem a rozméry nejsou graficky zobrazitelné v métitku vykrest uzemniho planu
1:5000.

I1. 2. GRAFICKA CAST ODUVODNENI

Graficka &ast odtivodnéni zmény &.2 UP Kravaie - Koordinaéni vykres Ila - je zpracovan jako
soutisk navrzeného feseni zmény ¢.2 se zesvétlenym vykresem platného tzemniho planu. Vykres
predpokladanych zaborl ptidniho fondu Il.c - je zpracovan v rozsahu zmény ¢.2. Oba vykresy jsou
zpracovany v meétitku vykresti uzemniho planu - 1:5000. Vykres SirSich vztahti I1.b neni zménou ¢.2
dotcen, nedoklada se.
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Priloha ¢.1 - Navrh aplného znéni textové ¢asti 1.1. Uzemniho planu Kravare po
zméné ¢.2 s vyznacenim navrhovanych zmén

RusSené ¢asti textu jsou Skrtnuty takte, doplnéné Casti jsou podtrzeny takto. V kapitolach, ve kterych je nutné
vysvétleni, je toto vysvétleni vyznaceno kurzivou takto.

Obsah textové ¢asti Uzemniho planu Kravare

I.1.Textova ¢ast:

a) Vymezeni zastavéného tizemi

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

c) Urbanistické koncepce, vetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
cl.Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice
c2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych ploch a ploch prestavby
c3. Systém sidelni zelené

d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch

a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné podminek pro jejich vyuziti
d1. Koncepce dopravy

d2. Koncepce vodniho hospodaistvi
d3. Koncepce energetiky a spoji
d4. Nakladani s odpady
d5. Obcanské vybaveni
d6. Verejna prostranstvi

e) Koncepce usporadani krajiny v¢. vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény— jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability YSES, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, eehrana
ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani neresttt lozisek nerostnych surovin apod.
el. Koncepce uspofdddni krajiny v€. vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti
e2. Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny
e3. Protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi
e4. Rekreace
e5. Dobyvani lozisek nerostnych surovin reresté

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s urenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti,
nepiipustného vyuziti, popfipadé stanoveni podminéné ptipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani véetné zakladnich
podminek ochrany pre-prosterové-uspotadani-a-ochrant krajinného razu

g) Vymezeni vefejné prospesnych staveb, a vefejné prospeésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiSfovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni

pravo uvedemm v c1 prospech je predkupm pravo zrlzovano= parcelmch 01se1 pozemk,

i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst.6 stavebnlho zakona
j) Vymezeni ploch a koridorti uizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti & véetné podminek pro jeho provéteni
k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovéni o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci
{9 1) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhtity pro
vloZeni dat o této studu do evidence uzemne planovam c1nnost

ord, v
planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan
z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni piiméiené lhiity pro jeho vydani
n) Vymezeni ¢asti izemniho planu s prvky regulaéniho planu
B 0) Udaje o poétu listli izemniho planu — préavatho-stavirpo-zménd-<—+ Uplného znéni po zméné &. 2 a podtu
vykresit k nému pfipojené grafické casti



a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tzemi (ZU) bylo vymezeno p
mntravitande 91966
%asfaveﬁe—uzeﬁﬂ—bﬁe—wmmei—zmeﬁy—e%&r&hzevafw na d—lg&a-l-rze’v‘&ﬁe katastralm mape VykaZLl_]ICI stav
k datu 1.2.2020 kdednu26+4. pfesten v

leteeké-snimley-

Aktualizaee hranice zastavéného uzemi je zakreslena ve vykresech l.a Vykres zakladniho Clenéni tizemi
1:5 000, I.b Hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1:5 000.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

* ReSené tzemi mésta rozvijet s intenzitou zohlediujici jeho polohu uvnitf metropolitni rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB2 - Ostrava, kde je ovliviiovano jak rozvojovou dynamikou krajského mésta
Ostrava, tak vyznamnym vedlej$im centrem Opavou v intenzivné urbanizovaném tzemi spojujicim obé
mésta.

* Intenzitu rozvoje Uzemi meésta vzdy zakladat na sociodemografickych a hospodarskych podminkach
feSeného Uizemi i §irSiho regionu, z nich odvozeného odborného odhadu vyvoje poctu obyvatel a z izemné
technickych moznosti pro vyvazeny rozvoj zakladnich funkci obce — sidelni a obsluzné, dopravni,
hospodaftské i rekreacni. Predpokladat pozvolny mirny riist poctu obyvatel.

« Uzemni rozvoj mésta sméfovat predeviim do dosud nezastavénych ploch mezi zastavénym tzemim a
katastralni hranici mésta na zapad€, Zeleznici na severu a severovychod¢, nivou feky Opavy a jejim
zaplavovym uzemim na jihu a jihovychod¢ a fizemntrezerveuprokeoridor koridorem silni¢ni dopravy na
vychodé.

* Za neptekrocCitelnou bariéru tuzemniho rozvoje povazovat zaplavové uzemi nivy feky Opavy, za
nepiekrocitelnou bariéru rozvoje predevsim obytnych a obsluznych funkei povazovat koridor pro silni¢ni
dopravu nadmistniho vyznamu — ptelozku silnice 1/56.

» Ptelozku silnice 1. tfidy 1/56 povazovat za nejvyznamnéj§i zménu v Gzemi, ktera piispéje k vyraznému
omezeni vysoké dopravni zatéZe na stavajicim prutahu silnice zastavénym uzemim meésta.

+ Stabilizovat obsluzné funkce mésta ve stavajicich vymezenych lokalitaich obcanského vybaveni i
télovychovy a sportu. Podporovat rozvoj téchto funkci s ohledem na protahly tvar zastavéni mésta
predevsim v jeho stiedni a vychodni casti.

o Vyrobntapodnikatelské-aktivity Vyrobu a skladovani rozvijet pfedev§im v navaznosti na stavajici arealy
vyhodné polozené u silnice II. a III. tfidy mimo obytné uzemi a v blizkosti navrhevanéhe—obehvata
prelozky silnice 1. tfidy 1/56, na ktery budou moci byt prostiednictvim silnice II. a III. tfidy a mistnich
komunikaci napojené. Novou vyrobni zonu rozvijet ve vazbé na prelozku silnice III. tf. za vychodnim
okrajem zastavéni, také s moznosti napojeni na navrhovany-obehvat prelozku silnice I. t. 1/56.

* Povrchovou tézbu Stérkopisku a tpravnu té€Zzené suroviny pfipustit pouze ve vymezenych plochach pro
tézbu uvnitt ¢asti dobyvaciho prostoru tak, aby dopady na zivotni prostfedi mésta a zvlasté chranéné casti
prirody v nivé feky Opavy byly co nejmensi.

» Sledovat a prosazovat navrhovana protipovodiiova opatfeni v mistni ¢asti Dvotisko, které umozni

stabilizovat a~vyhledovetrozvijet obytné funkce.

* Nezastavéné tizemi nivy feky Opavy ehépat chranit a rozvijet pfedevsim jako pfirodné hodnotnou krajinu
C-03 Opava - Kravate s pfechodovym pasmem 35 do specifické krajiny B-10 Kyjovice - Pustd Polom, pro
které jsou stanoveny cilové kvality a podminky pro jejich zachovani a dosaZeni, zejména zajistit pesHovat
a—respektovat jeji vSeobecnou i zvlastni ochranu, vyuzivat jeji rekreacni potencial vhodnymi zplisoby —
predevsim ve vazb¢ na areal zameckého parku (sportovné - rekreaéni arealy) i1 formou extenzivni rekreace
(cykloturistika). Zaroven umoznit i pfimefené intenzivni hospodaiské vyuzivani tohoto izemi.



e Ostatni ¢asti nezastavéného uzemi mésta Kravate chapat a rozvijet predev§im jako zemédé€lsky
vyuzivanou krajinu; posilovat jeji clenitost ochranou a rozvojem ptirodnich prvk.

e Chranit hodnotu uzemi s dochovanou urbanistickou strakturt strukturou zietelné se projevujici
v pudorysu vymezenyeh historicky hodnotnych ¢asti zastavéného izemi mistni-€asti-Kouty
vytvarenych charakteristickou piidorysnou osnovou, parcelaci a skladbou zdstavby, casto i hmotovou

skladbou zastavby, zejména podlaznosti, vySkou, tvarem a sklonem stifech, orientaci hiebene k ose

komunikace, zplisobem umistovani a orientaci staveb na parcelach i tvaroslovim jednotlivych staveb.
Podminky vyuziti ploch jsou stanoveny tak, aby pfi vyuzivani a zménach izemi bylo mozné chranit,
Respektovat; zachovavat a dale rozvijet tuto strultars hodnotu. ¥zastavénémtizemi—i—zastavitelnyeh
plechéch.

¢) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM _VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNI ZELENE

c1. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Navrh urbanistické koncepce, tj. rozmisténi ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v zastavéné ¢asti mésta -
bydleni, obCanské vybaveni, vyroba, kazdodenni rekreace, aj. - je limitovano polohou zastavén¢ho uzemi
mezi dopravnimi koridory severné a vychodné od soucasného zastavéni a nivou feky Opavy - vétSinou
aktivni zdnou zaplavoveho uzemi a soucasne prlrodne hodnotnyrn uzemlm - tedy nezastavenou Casti
feSeného uzemi. V-zasts ; ; ; ; Str

Pro urbanistickou kompozici mésta Kravare je typickd absence klasické méstské zastavby. Mésto ma
Citelnou strukturou ulicovky, ktera je typicka pro kompaktni soustfedénou zastavbu obce starého sidelniho
uzemi. Intravilan je od polnosti zietelné oddélen. Zejména v _mistni ¢asti Kouty je dochovan unikatni
urbanisticky hodnotny obytny soubor dokumentujici historii sidla, ve kterém je zfeteln€ patrnd jak protdhla,

husta a tésnd parcelace tak i sporna skladba zdstavby tuzkych objemové i hmotové jednotnych domkt
postavenych uspoiddané vzdy k jednomu okraji protahlého pozemku s orientaci Stitu symetrické sedlové

stiechy smérem do ulice.

"~ Zastavitelné plochy pro bydleni (B) jsou navrhovany do lokalit vhodnych pro tuto funkci mezi zeleznici
a prutahem silnice I/56 méstem. Navazuji vzdy na hranici zastavéné¢ho tzemi. Nejvétsi je Z19 + 724,
které uzaviraji mozny a vhodny rozvoj obytného uzemi mésta ve sméru vychodnim. V zapadni ¢asti
uzemi mésta jsou navrzeny mimo zastavéné uzemi tfi vétsi lokality zastavitelnych ploch pro bydleni,
které zde ptekracuji zeleznicni trat’ severnim smérem - Z4, 75, Z7.

Centrum mésta neni v Kravafich jasné¢ profilovano. Zastavéni mésta, tedy i jeho centralni Cast, je
v naprosté vét§iné tvoreno individudlnimi formami bydleni, které lze charakterizovat jako bydleni
smiSené (BS).

Obcanske vybavenl vere]ne i komercn vefejﬂe—mfras&ukt-ufy—z-usfwa—seﬂs&edeﬁe—pfede’v‘&nﬁ

je rovnomeérné rozptyleno na tizemi celého mésta, piedevS§im v plochéch situovanych pobliz hlavnich

komunikacnich tras. Vétsi zastavitelna plocha je vymezena pro rozsifeni hibitova (H) v Koutech (Z32),

dveé-menst dalsi zastavitelné-—ploehy zastavitelnd plocha Z27 pro obcanské vybaveni (OV) je navrzena
jSeunavizeny na vyehodnim—+ zapadnim okraji mésta u hranice s Velkymi HosSticemi a je spolecné se

zastavitelnou plochou pro parkovist€ Z48 (silni¢ni doprava - D) uréena pro stavbu nakupniho stfediska

(Lidl). zastaveént—#£26;7427 Na severnim okraji zastavby je navrzena plocha ob¢anského vybaveni -
vefejné infrastruktury Z34. Pro obcanské vybaveni je uréena i plocha piestavby P1.
Umistovani pozemku pro stavby ob¢. vybaveni je mozné také v zastavitelnyeh plochach pro bydleni (B)

a plochach pro bydleni smiSené obytné (BS) .




Télovychova a sport (S) zahrnujici predevSim sportoviste oteviend i kryta jsou soustfedéna predevsim
v lokalit¢ Buly aréna, v prostoru fotbalového htisté a ve vychodnim okraji zastaveéni Koutl. Je vymezena
zastavitelna plocha Z28 pro rozsiteni arealu Buly arény.

" Sportovné rekrea¢ni arealy (R) jsou navrzeny v lokalit¢ Mezivodky jako zastavitelné plochy Z29, Z30

a v Koutech - Olsinkéach ]ako zastavitelnd plocha Z31 —vnévaznostinatenisovékurty—,. -a-V_lokalit¢

Mezivodky na n€ navazuji dal$i navrzené plochy pro;nané-navazuajtet rekreacni louky, travnata htisté a
rekrea¢né vyuzivané plochy.

Golfovy areal je uzemn¢ stabilizovan v navaznosti na zdmecky park.

skladovanl (VL) je vymezena ve vazbé na stava11c1 erobm areal u silnice 111/46824 jako Z35.

"~ Zastavitelné plochy smiSené vyrobni (VS) jsou navrzeny v navaznosti na stavajici plochy (736, Z37),
nova vetsi zastavitelna plocha Z38 je vymezena ve vychodni ¢asti mésta v lokalité Za dédinou
s moznosti vyhledového napojeni na ptelozky silnic I. a III. tf.

" Stavajici vyrobni aredly zemédélské vyroby (VZ) v lokalitich U kravina, Hantivka, Pod Hantivkou
a Novy Dviir jsou ve vymezeném rozsahu povazovany za uzemné stabilizované. Cast zemédélského
arealu Novy Dvir je navrZena k piestavbé_(plocha prestavby P2) a rozSiieni (zastavitelna plocha Z42)
na skladdku biologického odpadu a kompostarnu (TO).

"~ Pro té€zbu jsou vymezeny zastavitelné plochy Z39 pro povrchovou tézbu-tézebni prostor (T), a plocha
740 pro upravu tezene suroviny (TU). Obé zastav1telne plochy tezbv sou véetné Drlstuoovvch oloch

jny
maloplo$né zvlaste¢ chranéné tizemi piirodni rezervace Koutské a Zabtezské louky, mimo plochy
regionalniho biocentra RBC 152 Koutska a Zabtezska niva, mimo plochy pfirodni (NP) a mimo ploch

travni porosty, louky (NL).

¢2. VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH A

PLOCH PRESTAVBY

Nejvétsi zastavitelnou plochou pro bydleni jsou Z19 + Z24. Celkemjepro-bydleni-vymezenoneeelyeheea
48-hazastavitelnyehploch.

Nejvet51 zastav1telna plocha pro Vyrobu Je smlsena Vyrobm 738 —eelkem—je-pro—vyrobu—a-sklady-a—plochy

Prehled zastavitelnych (Z) a prestavbovych (P) ploch vymezenych v izemnim planu Kravare:

oznaceni pirevladajici zpisob vyuZiti vyméra v ha poznamka
plochy
Z1 bydleni (B) +64 1.56 byla zpracovana studie
Z2 bydleni (B) byla zpracovana studie
+86 091 lokality U hranic
73 bydleni (B) byla zpracovana studie
2,68 lokality Bohmova
74 bydleni (B) predepsana-tizemni-stadte
0,89 byla zpracovana studie
Z5 bydleni (B) predepsénatizemnt-stadie

byla zpracovana studie
3567 3.55 lokality I.elkova na ¢ast Z5

76 bydleni (B) 6:8+0.72




oznaceni prevladajici zpisob vyuZziti vyméra v ha poznamka
plochy
z7 bydleni (B) +66 1.50 predepsana tizemni studie
V4 bydleni (B) 1,43
79 bydleni (B) 0,53
710 bydleni (B) 0,52
s bydient-(B) 0:08
712 bydleni (B) 0,81 0,73
Z13 bydleni (B) byla predepsana zpracovéna
453552 Uzemni studie
714 bydleni (B) 1,74
715 bydleni (B) 0,60
716 bydleni (B) 169 0.40
Z17 bydleni (B) byla zpracovana studie
583 5,57 lokality Pod drahou
Z18 bydleni (B) 146 1,05
719 bydleni (B) predepséana tzemni studie
7,77 spole¢né se severni ¢asti 724
720 bydleni (B) 0,32 byla zpracovana studie
721 bydleni (B) +64 0,95 byla zpracovana studie
722 smiSené obytné (BS) 0,07
723 smiSené obytné (BS) 0,25 0,27
724 bydleni (B) predepsana tizemni studie jen
na severni ¢ast 724 spole¢né
s plochou 719,
v jizni ¢asti plochy Z24 jsou
stanoveny prvky regula¢niho
643621 planu
725 smisené obytné (BS) 0,17
726 obcanské-vybavent-(OV)
smiSené obytné (BS) 0,62
727 obcanské vybaveni (OV) 0,63
728 télovychova a sport (S) 1,88
729 sportovné rekreacni (R) 0,19 dalsich 3,68 ha v zaplavovém
uzemi = omezené vyuZiti
byla zpracovana studie
spole¢né se Z58 a Z30
730 sportovné rekreacni (R) ++4 1,63 dalsich 6;72 0,75 hav
zaplavovém uzemi = omezené
vyuziti
byla zpracovana studie
spole¢né se 729 a 758
731 sportovné rekreacni (R) 2,87
732 hibitov (H) 2,95
733 doprava (D) 0,76
734 lehky-pramystaskiady- (V)
obcanské vybaveni (OV) 505 4.84
735 lehky primysl a sklady (VL) 453 375




oznaceni prevladajici zpisob vyuZziti vyméra v ha poznamka
plochy
736 vyrobni smisené (VS) 2,36
737 vyrobni smisené (VS) 0,54
738 vyrobni smiSené (VS) 7,92 byla zpracovana studie
739 povrchova tézba (T) 22,92 bez staveb na povrchu
740 uprava t€zené suroviny (TU) 1,54 ¢ast v zaplavovém tizemi
24t RE < . — L
H-H 049 pravo err
742 biologicky odpad — kompostarna
(TO) 1,21
743 zelen urbanizovana (ZU) 1,34
744 vetejna zelen (ZP) 040 0,31
746 vetejna zelen (ZP) +58 0,57
Z47 doprava(P) 46;59
748 doprava (D) 0,25
749 vodohospodaiska opatieni (VV) 10,66 odleh¢ovaci rameno
750 vodohospodaiska opatieni (VV) 0,80 obtokovy kanal
751 vodohospodaiska opatieni (VV) 0,24 zpevnéni biehu
752 vetejné komunikaéni prostory (K) 0,23 ucelova komunikace
755 vetejné komunikacni prostory (K) 0,06 -H- ucelova komunikace
756 vetejné komunikacni prostory (K) 0,04 mistni komunikace
757 vetejné komunikaéni prostory (K) 0,39 cyklostezka
758 vetejné komunikacéni prostory (K) cyklostezka + pési-ehodnik—
lavka
byla zpracovana studie
032 0.23 spole¢né se 729 a Z30
Z 1/59 smiSené obytné (BS) 0,22
Z2/1 vodohospodéiskd opatieni (VV) 2,05 protipovodiiova ochrana
72/2 vefejna zelen (ZP) 0.52
Celkem 1688
zastavitelné 120,18
plochy
z toho bydleni 4814 45.88 naprosta vétsina v RD
P1 obcanské vybaveni (OV) 0,64
P2 biologicky odpad — kompostarna

(TO)

¢3. SYSTEM SIDELNi ZELENE

Nejrozsahlejsi plochou vetejné zelené je zamecky areal, rozdéleny na Cast historického zdmeckého parku a
vEtsi Cast, kde bylo postupné vybudovano golfové hiiste.



Ostatni plochy vefejné zelené jsou spiSe mensi sadovnické Gpravy. Jake—parky— Vefejna zelen (ZP) jseﬂ
ﬂawzeﬁy ]e samostatné navrzena v dve z&s’few&el-ﬂe p-}eehy astav1telnych plochach 744, 746 a 7Z2/2. =

Vefejna prostranstvi - zelen - bude vymezena také v zastav1telnych plochach—vefﬂeh—ﬂez—z—ha v nichZ musi
byt zmény vyuziti provéteny tzemni studii, tzn. v plochach = Z7, Z19+severni ¢ast 724, Z13.

Rozsahem nejvétsi podil zelené v zastavéném Uzemi ma a nadale bude mit soukroma obytna zelen zahrad
u rodinnych domi a—usedlostt, kterd je soucasti zastavéného tizemi mésta, pifedevs§im ploch bydleni (B) a
ploch smisenych obytnych (BS).

Jako samostatna plocha ZUb—pleeha zelené urbanizované (ZU) je vyznacena zastavitelna plocha 743, ktera
neni vhodna pro bydleni mezi plochami vyroby, dopravy a obytnym tizemim.

Zeleni je soucasti témei vSech dalSich ploch zastavéného tuzemi - obcanského vybaveni (OV, H),
télovychovy a sportu (S), sportovné rekreacnich areald (R), vefejnych prostranstvi (K, D), ate i vyroby (VL,
VZ, VS) - tam vSude je tfeba stanoveno ji udrZzovat a—zfizevat—termot—vysadby ve stavajicim rozsahu
ochranné zelené, solitért, stromotadi apod. Minimalni podil zelené v plochach vyroby a skladovani (m
plochy tézby) a smiSenych vyrobnich je stanoven v podminkach pro vyuziti ploch (kap. f).

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d1. KONCEPCE DOPRAVY
AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Silnice 1/56 (Opava - Ostrava F. Mlstek Hlavata) Cely prutah Kravarerm Je navrzen k prelozem severng
od zastavby obc ASET v d

dopravni infrastruktury D55 - I/56 Opava - Ludgerovwe prelozky a homogenizace Sitkového uspofadani

silnice 1. tfidy. Koridor je navrzen o celkové Sifce 200 m s nékolika lokdlnimi rozSifenimi. V koridoru je
neormustne Drovadet zmenv v_Uzemi a Dovolovat staVbV (zejména nove staVbV pro bydleni, rekreac1

znevyhodnily umisténi a realizaci stavby prelozky s1lmce 1/56. Do doby zapoceti uzivani dokonéené stavby
se v koridoru D55 pouziji pouze podminky vyuziti stanovené pro tento koridor. Podminky vyuziti ptekrytych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti se pouziji az po zapoceti uzivani dokoncené stavby. V misté piekryvu
koridoru D55 s koridorem DZ20 musi byt obé stavby feSeny tak, aby vzdjemné neznemoznily nebo
podstatné neztizily realizaci druhého zadméru.

Ulicni profil stavajiciho pritahu silnice /56 zastavénym uzemim je navrzen ke komplexni rekonstrukei v¢.
ktizovatky se silnici [I/467 a v€etn€ navrhu okruzni kfizovatky v prostoru ulic Mlynska, Mirova, Bohmova a
Alejni.

Silnice 11/467 (Nové Sedlice - Kravate - Sudice - Tiebom - st. hranice CR/PR) je v priichodu zastavénym
uzemim Uzemné stabilizovana. Komplexni rekonstrukce ulicniho profilu této silnice je navrzena v ulici
TyrSova a na ni navazujici ulici Namésti (vyznamné mistni komunikaci).

V souladu se ZUR MSK je vymezena lizemni rezerva pro pielozku silnice I1/467 v rozsahu koridoru o
Sitce 400 m, silnice bude vedena v nové stopé mimo zastavbu Dvoriska.

Silnice I11/46824 (Kravatfe - Bolatice - Chuchelnd) je uzemné stabilizovana. V ramci vymezené—tazemnt
rezervy koridoru D55 pro pielozku silnice 1/56 bude pielozen také prutah silnice 111/46824 Kravaremi. Pro

jizni ¢ast pielozky silnice 111/46824 je navrzen koridor dopravni infrastruktury D1 o celkové Sifce 100 m.
V koridoru je nepiipustné provadét zmény v uzemi a povolovat stavby (zejména nové stavby pro bydleni,




rekreaci, obCanské vybaveni, vyrobu a skladovani, apod.), které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily umisténi a realizaci stavby ptelozky silnice 111/46824. Do doby zapoceti uzivani dokoncené

stavby se v koridoru D1 pouziji pouze podminky vyuziti stanovené pro tento koridor. Podminky vyuziti
prekrytych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti se pouziji aZ po zapodceti uzivani dokoncéené stavby. V misté

prekryvu koridoru D1 s koridorem DZ20 musi byt ob¢ stavby feSeny tak, aby vzajemné neznemoznily nebo
podstatné neztizily realizaci druhého zdméru. Vyhledové napojeni fizemni—rezervy—pro—ptelozka prelozky
silnice 111/46824 na dnes$ni 1/56 v Koutech zlstane jedinou kiizovatkou v tseku mezi okrajem zastavéni
Kouti a hranici obce, ostatni kiizeni MK nebo UK se silnici I/56 budou v tomto prostoru zrusena.

4
a

Mistni komunikace jsou vétSinou uzemné stabilizované; v zastavitelnych plochach pro bydleni, které jiz
byly provéfeny urbanistickymi studiemi, je navrzena dopravni obsluha mistnimi komunikacemi.
V zastavitelnych plochéach pro bydleni, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén vyuziti Gzemnimi studiemi a v
zastavitelnych plochéach pro vyrobu a povrchovou té€zbu, jsou vyznaceny vstupy do téchto ploch. Zastavitelné
plochy pro vyrobu a plochy smiSené Vyrobm Z34; 735 a 236 ] je navrzeno dopravné obslou21t ze StaVaJICICh
silnic, mistnich a i€elovych komunikaci. ¥ Vb v —ty
156 Zastavitelna plocha smiSena vyrobni Z38 Za Dé&dinou je napojena na silnici I/56 navrzenou mistni

komunikaci vedenou v trase vyhledové ptelozky silnice 111/46824 (viz-izemnirezerva-pro-prelozku—siniee
1#56).

Do stejné kiizovatky je zapojena navrhovania ucelova komunikace pro obsluhu tézebniho prostoru a
upravny tézené suroviny. Ostatni vyznamné ucelové komunikace jsou zachovany pro obsluhu tzemi.
Prelozky a rekonstrukce jsou navrhovany v mistech, kde navrhovany tézebni prostor prerusi ucelovou

komunikaci;—pe—které—je—navrhovana—eyklotrasa. Navrzeny jsou ucelové komunikace ke zpfistupnéni
zemédélskych pozemkdl.

O
r

ZELEZNICNI DOPRAVA
Stavajici Zelezni¢ni traté-SZDC—&317-a318jsoutizemndstabilizovany trat’ SZDC & 318 je izemnd

stabilizovana, rovnéz tak Zelezni¢ni vlecka do sadrovcovych doli v Kobeticich a do arealu vyroby Hantivka
firmyINAVOS. Je navrzen koridor DZ20 pro optimalizaci a elektrizaci regionalni traté ¢. 317 Opava-vychod
- Hluéin o celkové Sitce 60 az 120 m. V koridoru je nepiipustné provadét zmény v uzemi a povolovat stavby
(zejména nové stavby pro bydleni, rekreaci, obCanské vybaveni, vyrobu a skladovani, apod.), které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby optimalizace a elektrizace
trat€. Do doby zapodeti uzivani dokoncené stavby se v koridoru DZ20 pouziji pouze podminky vyuziti
stanovené pro tento koridor. Podminky vyuziti piekrytych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti se pouziji az
0 zapoceti uzivani dokoncéené stavby. V misté pie u koridoru DZ20 s koridory D55 a D1 musi byt tyto
stavby feSeny tak, aby vzajemné neznemoznily nebo podstatné neztizily realizaci druhého zaméru.
Navrhuje se zfizeni nové zastavky Kravate - Buly aréna.

HROMADNA DOPRAVA

Stavajici hromadnd autobusova doprava je provozovana prav1de1nym1 pr1mestskym1 autobusovym1
linkami prochazejlclml méstem. v ob 479 v

Ztizovani novych nebo

premistovani stivajicich autobusovych zastdvek je piipustné ve vSech plochach vymezenych na uzemi
meésta.

I3
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STATICKA DOPRAVA

Stavajici vefejné parkovaci plochy v centru mésta nejsou dostatecné. NavrZzeny jsou proto nové plochy
parkovani wkestela—ahibitovanaulJIostelnt; u Skoly na ul. Nadrazni, u Zelezni¢ni zastavky v Koutech, u
nadrazi v_Kravarich, u nové navrZzené zel. zastavky Buly aréna. V ramci rekonstrukei ulicniho profilu

Namestl se predpoklada zrlzem novych parkova01ch ploch ﬂ&mtsfo—sfavajﬁfhe—edsﬁrvw&m—na—vezevee—

Pro kemp%exm’ reSeni deﬁcitu parkovacich mist v centrélni Casti mésta je navrzena plocha pro parkovani u
prodejny Lidl vieepodiazni-parkevaetdtm na ulici Opavské u vjezdu do mésta od Velkych Hostic.



Stavajici plochy boxovych garazi jsou povazovany za izemng¢ stabilizované.

LETECKA DOPRAVA

Cast plochy vefejného vnitrostatniho letisté Zabteh zasahujici do uzemi Kravaf je uzemné stabilizovana.
Provozni budovy letisté i pristup na letisté ziistavaji mimo feSené tzemi.

CYKLISTICKA DOPRAVA
Meéstem prochazeji po silnicich, mistnich a ucelovych komunikacich dalkové a mistni cyklotrasy:

KCT ¢&. 55 Jesenik - Krnov - Opava - Kravaie - Zabieh u Hlu¢ina - Dolni Bene$ov; 6055 Branka u Opavy -
Nové Sedlice - Kravate - Kobefice - Trebom a okruh Radegast - Opava. NaviZzeny Realizovany jsou nové
useky cyklotrasy dle koncepce rozvoje cyklistické dopravy Hlucinska vedouci z Kravai do k.u. Zabieh
u Hluc¢ina smérem na Dolni BeneSov kti—7Zéb¥eh, navrzeny jsou dalSi useky a prodlouzeni stavajicich
cyklostezek nebo cyklotras ve sméru na Bolatice a na Stépankovice. Dva-detst Dalsi iiseky cyklostezek jsou
navrzeny jako propojeni mezi navrzenou cyklostezkou podél silnice 1I/467 dale ptes rekreacni areal
Mezivodky do zameckéeho parku, & propojeni mezi stejnou cyklostezkou dale podel levého biehu Opavy na
cyklotrasu &. 55 ve sméru do Stitiny a propojeni mezi silnici 1/56 a cyklotrasou & 55 pres ulici Ol§inky. Pro
pravidelnou dopravu jsou navrzeny cyklistické stezky, piip. pruhy na vozovce ﬂa—easﬁ—pfufahﬂ—st&vajw’r
silniee /56 s pokradovanim smérem na Velké Hogtice, na ul. Tyr§ové s pokradovanim do Stitiny, na ul.
Namésti, ¢asti ul. Novodvorské, na ¢asti ul. Stepankov1cke a Bolatické.

PESI PROVOZ

Stavajici chodniky vedouci podél komunikaci budou zachovany. Je navrzeno doplnéni pési dopravy v rdmci
komplexni ptestavby uli¢niho profilu hlavnich komunikaci, dale doplnéni pé&Sich stezek spolecné
s cyklistickymi ve sméru od okraje zastavby na Bolatice, na Stitinu a na Velké Hostice. Dopliiuji se nékteré
pesi trasy v uzemi umoziujici lepsi propojeni stavajici i nove navrzené zastavby v navaznosti na zel. stanici
Kravate, navrZzenou zel. zastavku Buly aréna a jako propojeni Dvotiska s rekrea¢nim aredlem Mezivodky.

d2. KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVI
ZASOBOVANI VODOU

Zustane zachovan systém zasobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu, ktery je ve spravé SmVaK
Ostrava, a.s. Pitnd voda je odebirana z tipravny vody Velké Hostice. Z upravny jde pitna voda vytlakem do
zemniho vodojemu 2 x 1500 m® v Kravaiich a odtud gravitaéné do zastavéného tzemi mésta a vytlanym
fadem do Stépankovic. Kapacita vodojemu je dostate¢na pro oekavany riist poétu obyvatel v Kravafich i
pro Stépankovice.

Pro zastav1telne plochy Je navrzeno doplnem zasobovacwh Vodovodmch fadtl nebo mlsta mozného napojeni.

ODVADENI A CISTENT ODPADNICH VOD

Meésto Kravafe ma pro odvod splaskovych vod neve vybudovanou splaSkovou kanalizaci, k ¢isténi dochézi
v centralni méstské Cistirné odpadnich vod, ktera je situovana v nivé feky Opavy, v Koutech.

Odvéadent Likvidace splaskovych vod z odlehlé lokality Novy Dvlr a estataieh ploch mimo dosah stavajici
a navrhované kanalizace budefeSene mulze byt nadéle feSena individualné.

Pro zastavitelné plochy je navrzeno doplnéni kanalizac¢nich stok oddilného kanaliza¢niho systému -
vyznacena jsou mista mozného napojeni.

Pro odvod srazkovych vod bude vyuzivan ptvodni systém jednotné kanalizace s odtokem do vodoteci.
V zastavitelnych plochach budou preferovany vsaky nebo jiné zpiisoby zadrzeni vody na pozemcich pied
jejich odvedenim do vodoteci nebo kanalizace.



d3. KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU
ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Me¢ésto Kravafe je zasobovano elektrickou energii napétim 22 kV dvéma linkami venkovniho vedeni - L23 a
L16. Z téchto linek jsou odbockami napojeny stozarové trafostanice TR 22/0,4 kV s transformatory o vykonu
od 100 kVA do 400 kVA, rozmisténé na uizemi meésta dle intenzity zastavby.

Ke stavajicimu systému distribu¢nich trafostanic zasobujicich zastavéné uzemi je navrzeno dle potieby
vybudovat 7 distribu¢nich trafostanic. Ty jsou navrzeny v mistech mozného nejvétSiho naristu spotieby
elektrické energie — pobliz vétSich zastavitelnych ploch.

Pro rozvoj zastavby je mozné vyuzit ptezbrojeni - posileni vykonu ¢tyf trafostanic na 400 kVA.

V zastavitelnych plochach Z1, 22 74, Z7. 727, 748 v severozapadni ¢asti zastavéného tzemi mésta a
zastavitelnych plochdch Z32, Z17, Z44:—745 a Z19 v Koutech jsou navrzeny pielozky stozarového vedeni
VN 22 kV do kabelového vedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Hlavnim plynovodnim vedenim ziistava stfedotlaky plynovod DN 160 propojujici stavajici regulacni stanice
plynu VTL/STL v prostoru Bolatické ulice na ulici Novodvorska, na ktery jsou napojeny plynovody
zasobujici celé zastavéné uzemi.

Vsechny zastavitelné plochy je mozno napojit rozsitenim plynovoda STL.

Odlehl¢ zastavéné plochy - lokalita Novy Dvir - zlistane bez plynu.

Uzemim mésta Kravaie vede vysokotlaky plynovod DN 300, ktery je navrzen k rekonstrukci na DN 500,
v lokalité¢ pod Hantivkou ¢éstecné v nové trase - vyznacen a zakreslen jako koridor teehnteké-infrastruktury

pro technickou infrastrukturu-navrh, o celkové Sifce 30 m. Jedna se o zpiesnéni koridoru P14 pro stavebni
tpravy VTL plynovodu DN 300 Hlugin - Opava - Brumovice na DN 500/PN 40, ktery je v ZUR MsK
vymezen pro zamér plynoenergetické infrastruktury nadmistniho vyznamu pfiblizné€ v Sifce 2x200 m od
stavajici trasy vedeni VTL plynovodu, které je nositelem stavajiciho limitu vyuziti Gzemi - bezpecnostniho
ochranného pasma stanoveného v Sifce 2x40 m od osy vedeni VTL plynovodu.

ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni domd zdstava individualni, objekty obCanského vybaveni jsou vytapény domovnimi kotelnami,
vétSinou plynovymi.

Preferovanym palivem zistava je plyn a ekologicka obnovitelna paliva.

SPOJE

Stavajici zafizeni se neméni.

Uzemim mésta Kravare jsou vedeny dva dalkové optické telekomunikaéni kabely. Kabel Sobotin Hlu¢in je
veden podél Zelezni¢ni trati Opava - Hlu¢in. Druhy kabel je na katastr mésta piiveden do mistni Casti
Dvofisko, prochazi do centra, do posty. Z objektu posty je veden dalkovy opticky kabel ve sméru na
Stépankovice.

Uzemim prochazi étrraet dvanact radioreléovych paprski, zadny z nich nemé vyhlaseno ochranné pasmo.

d4. NAKLADANI S ODPADY

Systém nakladani s odpady se neméni. Domovni odpad bude nadéle odvazen a likvidovan mimo feSené
uzemi.

Organiza¢nim opatfenim bude nadale zajistovan i sbér a odvoz nebezpecného a velkoobjemového odpadu.
V lokalité Novy Dvir je navrzena skladka biologického odpadu a kompostarna.
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d5. OBCANSKE VYBAVENI

Obcanské vybaveni —pfedeviim—vefejné—infrastruktary— z0stdva soustfedéno v ve stivajicich a tfech
navrzenych plochiach OV - ob¢anského vybaveni vyznacenych takto v hlavnim vykrese I.b - Urbanisticka

koncepce.

Plochy pro stavby obcanské vybavenosti 1ze umist’ovat také v zastavitelnych plochach B — bydleni nebo
ziskavat zménou vyuziti pozemki v plochach BS — bydleni smiSené.

Stavajici plochy obcanského vybaveni S - télovychovy a sportu zlstadvaji tzemné stabilizovany jako areal
Buly arény, fotbalové hiisté u zdmeckého parku a tenisové kurty v Kravatich a Koutech. Navrzena je
Zastavitelné plocha pro roz§ifeni areélu Buly arény

Twrw

travnate htist¢ na konci ulice Nabfezni. Navrhovany sportovné rekreacni areal Mezivodky je castecné
vymezen jako zastavitelna plocha, ¢asteéné jako plocha nezastavitelna - pro rekreaéni aktivity bez trvalych
staveb.

Sportovné rekreacni areal v Koutech - OlSinky je navrzen pre-petfebu ve vychodni ¢asti mésta.

Stavajici plochy pohiebist¢ H - hitbitovi - v Kravarich a Koutech jsou izemné stabilizovany; v Koutech je
navrzeno rozsifeni.

d6. VEREJNA PROSTRANSTVI

Jako plochy vefejnych komunikacnich prostorii a prostranstvi - K jsou oznaceny v uzemnim planu
plochy, které jsou piistupné kazdému bez omezeni, slouzi obecnému uzivani.

Prostupy zastavénym uzemim do volné krajiny vyznacené jako plochy K musi zistat trvale zachovany
pfedevsim v jiznim okraji zastavéni mésta: prodlouzeni ulice Lucni do nivy Opavy, prodlouzeni ulice
Nébiezni do nivy Opavy, ulice Skiivanéi a mistni komunikace zajistujici piijezd k COV. Ve Dvofisku pak
ulice Ivana Kubince a jeji pokracovani vychodné od silnice 11/467 a ulice Na Dolinkach.

Charakter ploch vetejnych prostranstvi—jake—vefejné-—piistapnyeh—pltoeh maji i dalsi verejné piistupné casti

zpevnénych nebo parkovych ploch vyznagenych ptoehy;kteréjsou v UP Kravate vyznadeny jako:
e OV - plochy obcanského vybaveni, S - télovychova a sport, R - sportovné rekreac¢ni arealy, H - hibitovy,

O L shoti tSehtoolocl
o ZP-—pafky Verejna zelen, ZP 1- zamecky park ZP-2 - zamecky park, golf, ZG - park, golfové hfiste,

Vetejna prostranstvi wvaitf zastavitelnych ploch Z2, Z3, &ast 75, Z17, 729, 730, 758 podrobnéji feSenych
v registrovanych uzemnich studiich jsou vymezena témito platnymi studiemi. Pro zastavitelné plochy #5,
Z7, Z19+severni cast 224, 713 budou vefejnd prostranstvi vymezena v Uzemnich studiich, jejichZ zpracovani

a registrace je podminkou pro rozhodovani o0 zménach v uzemi.(poedrobncjvizkap—).

¢) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENiI PLOCH S ROZDIiLNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
ZMENY—V JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY USES,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANA OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTFU LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
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el. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

V nezastavéném uzemi — volné krajiné — jsou v UP vymezeny plochy:
NP - ploehy piirodni

NS - ploehy smisené nezastavéného uzemi

NZ — plochyzemedelské— orna pida

NL - pleehyzemédelské— leuley, travni porosty, louky

VV — pleehy vodni a vodohospodaiské

Plochy ostatnich vodnich tok a ploch — kromé ploch vodnich a vodohospodaiskych VV — ziistadvaji soucasti
vSech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Podminky pro zmény vyuziti ploch volné krajiny jsou stanoveny dale v kap. f).

Zakladni usporadani krajiny zobrazuje vykres I.b Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce, hlavni zasady pro
zmény Vv jejim vyuziti jsou tyto:

-_Rozvoj mésta je navrzen tak, aby chranil a rozvijel cilové kvality specifické krajiny C-03 Opava - Kravaie

a piechodového pasma 35 do specifické krajiny B-10 Kyjovice - Pusta Polom a vytvaiel podminky pro
jejich zachovéni a dosazeni

- Systém krajinné zelené je doplnén o vymezeni prvktt USES nadregionalni, regionalni a lokalni Grovné,
jsou navrzeny chybéjici Casti navrh-ehybeéjteteh-€astt predevsim lokalnich biocenter a biokoridord, které

jsou zatim_vyuzivany jako ornd piida erneu—ptder. Budou realizovany jako ostatni plochy-zelen nebo
lesni spolecenstva.

- Vyznaceny rozsah ploch NS — smiSenych ve volné krajin€ je tfeba povazovat za minimalni, zvlasté
v severni ¢asti feSeného tizemi. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v kap. f) jsou
stanoveny tak, aby bylo mozno zeleii ve volné krajin€ — NS — na ukor orné ptidy — NZ — dale rozsifovat.
Doplnéni krajinné zelené je navrhovano predevsim podél vodnich toki, melioracnich kanald, v terénnich
depresich, podél cest apod.

- Vyznamné zvlasté chranéné ¢asti prirody jsou soucasti plochy NP — piirodni, kromé zdkonné ochrany jsou
chranény i podminkami pro vyuziti ploch NP stanovenymi v kap. f)

- Zmeény v Uzemi jsou navrZeny tak, aby v maximalni mozné mife chranily a zachovaly respektovaly také

registrované vyznamné krajinné prvky (vyznacené-vkoordinacnim—vykrese), které nejsou soucasti plochy
NP — pfirodni.

- Vyznamné krajinné prvky ,,ze zakona® - lesy, vodni toky, rybniky, moktfady — jsou piedevsim soucasti
plochy NS - smiSené nezastavéného tzemi, NP - pfirodni, NL —zemedelskeé - towley; travni porosty, louky
VV - vodni a vodohospodaiské.

- Podél mensich vodote¢i musi zlstat nezastavéné pasy min. 6 m od biehovych hran.

- Podél prichodu teky Opavy feSenym fizemim je vymezen nadregionalni biokoridor, dosud nezastavéné
uzemi mezi Kravafemi a Dvotiskem je soucasti plochy NP — ptirodni.

- Pro krajinafsky hodnotnou nivu feky Opavy je vymezena plocha NL — ploeha—zemedelsks; touky; travni
porosty, louky; s podminkami pro vyuzivani, které umozni jeji zachovani.

- Prostupnost krajiny pro hospodaiské a rekreacni vyuZzivani je zachovéna zajiSténa vyznacenim
respektovanim vyznamnych tcelovych komunikaci. Podminky pro vyuziti ploch jsou stanoveny tak, aby
komunikace — G¢elové, pési, cykloturistické — mohly byt ve volné krajin¢ podle potieby zifizovany.

- Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezovany tak, aby zlstaly zachovany prichody ze zastavéného
uzemi do volné krajiny.

- Podminky pro vyuziti ploch nezastavéného tizemi jsou stanoveny v kap. f) tak, aby umoznovaly realizaci
vodohospodatskych, protieroznich a protipovodiiovych opatieni a Uprav, realizaci planu spolenych
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zatizeni z—Komplexnich pozemkovych Uprav, prichody nezbytné¢ dopravni a technické infrastruktury
apod.

- Soucasti ploch VV - vodnich a vodohospodarskych jsou také konkrétni protipovodiova opatieni

2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY
V tizemi mésta Kravate jsou vymezeny tyto nadfazené prvky nadregionalniho a regionalniho USES:

Nadregionalni biokoridor NRBK K96 - ve dvou osach - vodni a nivni. Jsou vedeny tokem a podél toku feky
Opavy. Soucasti nivniho NRBK jsou vlozena lokalni biocentra (LBC).

Regionalni biocentrum RBC 152 Koutska a Zabtezska niva - které obsahuje ptfirodni rezervaci Koutské a

Zabtezské louky.

V nivé feky Opavy a v blizkosti nivy jsou vymezena 3 lokalni biocentra:

LBC1, LBCla, ktera propojuji lokalnim biokoridorem - vedenym z&asti tokem Stépanky — nadreglonalm

biokoridor v blizkosti Dvotiska s regionalnim biocentrem ¢. 152 Koutska a Zabtezskd niva Koutské
ZabtesckéLotky.

Biocentrem LBC2 je ukoncen kratky tsek lokalniho biokoridoru vychazejiciho z RBC 152 smérem

k Zelezni¢ni trati.

Mimo nivu Opavy jsou vymezena Ctyti lokalni biocentra LBC3, LBC4, LBC5, LBC6. Jsou propojena tfemi

lokalnimi biokoridory: jeden prochazi feSenym uzemim podél zapadni hranice katastru do Chlebicova jeho

soucasti je LBC6, druhy prochazi kréatheym—sekem podél vychodni hranice ze Stépankovic a Bolatic do

Dolniho BeneSova, jeho soucasti je LBC3. Lokalni biocentra LBC4 a LBCS jsou propojena biokoridorem,

ktery vstupuje do tizemi Kravat od Stépankovic do LBC4, staci se severné k Novému Dvoru a kolem né¢j

pres LBC5 sméiuje opét do Sté€pankovic. Z LBCS vede zapadnim smérem biokoridor do Chlebicova.

e3. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Realizace protieroznich a protipovodiovych opatieni v nezastavéném uzemi - volné krajiné je umoznéna
stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch nezastavéného uzemi — viz kap. f.

Navrhovany priabéh USES — lokalni biocentra a lokalni biokoridory v severni ¢asti feSeného uzemi a
navrzené rozsifeni ploch NS — smiSenych nezastavéného tizemi budou spoluptisobit jako protierozni opatieni
v krajiné.

Jako vyznamna protipovodnova ochrana zastavéného uzemi Kravar je navrzen odlehCovaci kandl na fece
Opavé a souvisejici opatfeni - zastavitelnd plocha Z49 a zastavitelnad plocha Z2/1 pro protipovodiovou
ochranu Dvofiska.

e4. REKREACE

Rekrea¢ni vyznam mésta spociva predevsim v nejvyznamnéjsich atraktivitdch zastavéného uzemi — zadmecky
areal s golfovym hiistém a aredl Buly arény — s Sirokou Skalou sportovist, ubytovanim, stravovanim. Tato
zatizeni slouZi i §ir§imu okoli.

Rekrea¢né vyznamna je niva feky Opavy predeV51m pro cykloturlstlku a pesi turlstlku

Jsou navrzeny dalst cyklotrasy a cyklostezky k zajisténi bezpecného prijezdu tzemim kolem kulturnich i
ptirodnich zajimavosti.

e5. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN NEROSTY

Ve stanoveném dobyvacim prostoru pro tézbu Stérkopisku je navrzen tézebni prostor pro povrchovou tézbu
Stérkopisku - zastavitelna plocha Z39, a plocha pro mobilni Gipravnu vytézené suroviny - zastavitelna plocha
Z40.
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Odvoz stérkopisku je navrzen po stavajicich ucelovych komunikacich s navrzenym usekem napojeni na
silnici 1/56, mimo zastavéné tizemi mésta. Plochy véetné dopravniho napojeni jsou vymezeny mimo uzemi
maloplo$ného zvlasté chranéného uzemi ptirodni rezervace.

Moznost otevieni t€¢Zby a navrzeny zpisob odvazeni vytéZzené suroviny bude je nutno podrobnéji posoudit
z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi dle platnych ptedpisii v dalSich stupnich uzemni pfipravy, zejména ve
vztahu k Pfirodni rezervaci Koutské a Zabtezské louky.

f) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi, POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANiI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY PRO
PROSTOROVE-USPORAPDANIA-OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach jsou vymezeny:
plochy bydleni

B - bydleni

plochy smiSené obytné

BS - smiSené obytné

BH - smiSené obytné historické

BS-1 - smiSené obytné v aktivni zoné zéplavového uzemi
plochy ob¢anského vybaveni

OV - obc¢anské vybaveni

S - télovychova a sport

R - sportovné rekreacni aredly

H - hibitovy

plochy vyroby a skladovani

VL - lehky primysl a sklady

VZ - vyroba zeméd¢lska

T - povrchova tézba - t€Zebni prostor

TU - Gpravna tézené suroviny

plochy smiSené vyrobni

VS - smiSené vyrobni

plochy dopravni infrastruktury

D - doprava silni¢ni fétenénow#ab—-D-H

DL - doprava letecka

DZ - doprava Zeleznicni

plochy technické infrastruktury

TI - technicka infrastruktura (&tenénona+t—+-1

TI-1 - technickd infrastruktura (manipula¢ni plocha)

TO - biologicky odpad - kompostarna

plochy veiejnych komunikaénich prostorii a prostranstvi

K - vefejné-komunikacniprostory plochy verejnych komunikacnich prostorii a prostranstvi
plochy zelené

ZU - zelen urbanizovana

ZP - vetejna zelen
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ZP-1 - vefejna zelen - zamecky park
Z.P-2 - vetejna zelen - zamecky park, golf
7.G - park, golfové hriste

V nezastavéném_tizemi, tj. mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou vymezeny plochy:
NP - ptoehy ptirodni

NS - pleehy smiSené nezastavéného tizemi

plochy zemédélské

NZ - orné puda

NL - leudey; travni porosty, louky
plochy vodni a Vodohospod

vodni a vodohospodaiské

PRO CELE RESENE UZEMI PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI PLATI:
Definice pojmu:

1. Prostupnost uzemi, prostupnost krajiny je hodnotou, ktera musi byt pfi veSkerém vyuzivani uzemi nebo
pfi_zménach vyuzivani Uzemi vzdy zachovana, podporovana a vytvarena. Prostupnosti se rozumi
propustnost zastavéného i nezastavéného tizemi pro volné zijici zivolichy i ¢lovéka a odstranéni ¢&i

vylouceni piekazek, které prostupnost omezuji nebo znemoznuji. Prostupnost uzemi se zkouma
predevsim ve vztahu k morfologii terénu a krajiny, ke smériim a cilim ptevazujiciho pohybu krajinou
(k lesu, k porostim, k vodnim toktim a plocham, ap.).

2. _Dochované hodnoty tradicni struktury zdstavby jsou rozpoznatelné projevy historicky nebo urbanisticky

hodnotnych uzemi Vymezenych v zastavbé jako celistva uzemi Vyznacena v_koordina¢nim vykrese.
F tstre4 . Hodnotn4 urbanistickd kompozice je ulicovka typickd pro kompaktni

soustfedénou zastavbu obce starého sidelniho izemi. Urbanistické hodnoty jsou tvofeny charakteristickou

pudorysnou osnovou, parcelaci a skladbou zastavby, architektonické hodnoty jsou tvoreny hmotovou
skladbou zéstavby, zejména objemem, podlaznosti, vySkou, tvarem a sklonem stiech, orientaci hiebene
stiechy k ose komunikace, zplisobem umist'ovani a orientaci staveb na parcelach, ptipadné i tvaroslovim
jednotlivych staveb. V urbanisticky hodnotnych ¢astech zastavéného uzemi (vyznaceno v koordinaénim
vykrese) je zvlasté dobie dochovana typicka parcelace 1 hmotova skladba zastavby ulicovky jednotného
stylu ptidorysné protahlych domu situovanych vzdy pfi jednom okraji uizkého pozemku Stitem sklonité
zpravidla symetricky sedlové stiechy do ulice. Pro rozhodovani o zménach v uizemi ve stabilizovanvch

plochéch bydleni jsou v odivodnéni zmény ¢.2 Uzemniho pldnu Kravaie uvedeny konkrétni Zasady pro
koordinované zahu§t'ovani zastavby v plochach bydleni smiSeného BS, BH.

3. Architektonickymi a urbanistickymi hodnotami tizemi se rozumi:

hmotové uspofadani. tvary stfech. stavebni detaily a dalsi prvky tvofici architektonicky vyraz.

Puvodni pudorysna stopa, kterou je historicky doloZené ¢lenéni pozemku. parcelace, puvodni poloha

stavby nebo zastavby dand zejména ulicni stavebni carou projevujici se v otisku piivodni katastralni mapy
1ako pomyslnd spojnice hlavnich fasad uli¢ni (Stitové) stény puvodni historické zastavby.

Typické méritko zastavby, kterym je v.daném misté obvykla velikost a proporce stavebnich objektil.

Prostoroveé usporadani zastavby, kterym je ptdorysna dispozice, hmotové uspoidddni a vyskové zénovani
urbanistickych soubort i1 jednotlivych objektt, zpasob zastavéni, rozlozeni volnych ploch a zelené,
rozmisténi dominantnich staveb, tvar, ¢lenitost a prostorova poloha objemu stavebnich objekti.

Charakter zastavby, kterym je samotny vzhled zastavby (velikost, pudorys, sklon stfech, materidlové
feSeni). ktery typologicky vychdazi z charakteru staveb typickych pro danou oblast.

Struktura zdstavby, které je tvorena ptivodni ptidorysnou stopou dosud Citelnou v zastavéném tzemi napf.
z otisku katastralni mapy, prostfednictvim rozmisténi zastavby v ramci sidla, hustotou zastavéni,
typickym a jedine¢nym umisténim domu na pozemku.
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4._Koeficient zastaveni pozemku vyjadiuje maximalné pfipustnou intenzitu zastavby. Koeficient udava
pomér mezi zastavénou vymeérou a celkovou vymeérou posuzovaného pozemku nebo souborti pozemki.
Koeficient zastavéni se provétuje pii vyuziti zastavitelnych a ptestavbovych ploch i pfi zménach ve
stabilizovanych plochach zastavéného uzemi. Koeficient zastavéni pozemku se uplathuje na pozemku
stavby v¢. dalSich pozemkovych parcel tvoficich se stavbou souvisly celek. Pti uplatiiovani koeficientu

zastavéni pozemku jsou podkladem udaje evidované v katastru nemovitosti a aktualni katastradlni mapa.
Do vypocltu koeficientu zastavéni pozemku se zahrnuji také vymeéry zpevnénych ploch, napf.

manipulacnich, parkovacich, odstavnych ap.
J. VVsSka nadzemniho podlazi je definovana obyklou vysSkou podlazi obytné budovy, pro ucely izemniho

planu je stanovena na max. 3.5 m. PodlaZnost zastavby je omezena stanovenim piipustného poctu
nadzemnich podlazi. Vyska zdstavby a jeji dalSi parametry jsou dany stanovenim max. pocétu podlazi a
zastieSenim nebo rozméry udanymi v metrech.

6. Maloplosné hriste — plocha uréend pro provozovani uréitého sportu nebo hry o vymére mensi nez 600 m?.
Velkoplosné hristé — plocha uréena pro provozovani uréitého sportu nebo hry o vymeére vétsi 600 m?.

It

7. Sluzby cestujicim zahrnuji naptiklad prodej jizdenek a rychlého obcerstveni, zajiSténi navazujici
integrované dopravy jako napf. puj¢ovnu jizdnich kol, motorovych vozidel, apod.

8. Obcanské vybaveni zahrnuje hlavné obCanské vybaveni verejné, jako dopliujici - pfipustné muze dale
obsahovat také obcanské vybaveni komercni, ostatni zatizeni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim. Do
obcanského vybaveni verejného patii stavby a zatizeni slouzici vzdélavani a vychové, socidlnim sluzbam
a péci o rodinu, mladez a seniory, zdravotnim sluzbam, kultuie, vefejné spravé, ochrané obyvatelstva. Do
obcanského vybaveni komercniho patii zejména stavby a zatizeni obchodniho prodeje, sluzeb, védy a
vyzkumu, lazenstvi. Do souvisejiciho obanského vybaveni patii zejména stavby a zafizeni predSkolni
vychovy, ubytovani a stravovani. Do ostatniho komeréniho vybaveni patii napiiklad spotiebitelské

sluzby, administrativa, ostatni sluzby. Samostatnym odvétvim ob¢anského vybaveni jsou plochy, stavby a
zafizeni hibitova.

9. Télovvchova a sport jsou odvétvim obcanského vvbaveni sportovniho charakteru, a to veiejné, komeréni,

souvisejici a ostatni. Patii sem zejména stavby a zafizeni pro organizovanou a individualni télovychovu a
sport, hiist€ a sportovisté oteviend i ta, travnatd 1 zpevnéna vcéetné velkoplo$nvch, jako doplnujici ale

nepievazujici je zde pfipustné souvisejici a ostatni obfanské vybaveni zejména ubytovani, stravovani,
welness véetné bazénu, saun a dalSich lazenskvch, sportovné rekreacnich
sluzeb, apod.

10. Nerusici vwroba a sluzby svym vyrobnim a technickym zafizenim a vlivy provozu nevyvolavaji negativni
uéinky a nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nezhor$uji nad pifipustnou miru zivotni

prostiedi souvisejiciho uzemi. Jedn4 se predev§im o negativni ti¢inky hlukové, uinky zhorSujici dopravni
zatéz na komunikaéni siti, zhorsujici kvalitu ovzdusi a obytného prostiedi. NeruSici vyroba zahrnuje napf.

drobnou vyrobu, vvrobni a podnikatelské sluzby, jako napt. rFemesla a Zivnosti, tiskarny, truhlarny,
pekarny, potravinafstvi, prodejny stavebnickych, domacich a zahradkaiskych potiteb, apod. Sluzby

v

zahrnuji pfedev§im komundlni sluzby obyvatelim, napt. kadetfnické, masérské, ubytovaci, stravovaci,
sklenaiské, instalatérské, truhlaiské, stolaiské opravarenské, reklamni, informacni, pojistovaci, lazenské,
realitni, projekéni, udrzbarské, krejCovské, Sevcovské, ramaiské, zdmecnické, knihaiské, zahradnické,
opatiovaci, Cistirenské, apod.

11. WWroba a skladovani svym vyrobnim a technickym zafizenim a vlivy provozu muze vyvoldvat negativni

ucinky a naruSovat uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli, zhorSovat nad pfipustnou miru Zivotni
prostiedi souvisejiciho uzemi. Jedna se predev§im o negativni ti¢inky hlukové, uinky zhorSujici dopravni
zat€Zz na komunikacni siti, zhorSujici kvalitu ovzdusi a obytného prostiedi. Vvroba a skladovdni zahrnuji
zafizeni pro lehky primysl, kde pfevazuje technologicka a prumyslova ¢ast vyrobniho a zpracovatelského
procesu, jako napf. prumyslové vyrobni, stavebni, skladové haly, technologické procesy, produktové a

montazni linky, apod.; ddle zahrnuji zatizeni pro zemédeélskou vyrobu, kde pievazuje zemédé€lska rostlinnd
nebo Zivoc¢i$na produkéni ¢ast vyrobniho a zpracovatelského procesu, jako napf. zpracovani a skladovani

plodin, krmiv, podestylky. hnoje, zasobniky, sila, suSi¢ky, haly pro ustdjeni a chov dobytka. apod.

Samostatnym odvétvim vyroby a skladovani jsou plochy, stavby a zafizeni slouzici tézbé nerostnych
surovin.

12. Velkoplosny sad — pozemek uzpusobeny pro péstovani ovocnych stromu a kefd nebo pro pastevni chov
dobytka o vyméie vétsi nez 0,5 ha. Ochranné oploceni sadu proti okusu dievin volné Zijici zvefi nebo
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pastviny proti 0t€ku dobytka musi umoznit pruchod drobnych zivocdichu (oploceni bez soklu ¢&i

podezdivky, konstrukce a vyplil oploceni budou snadno demontovatelné, napt. lesnické Skolkarské,
sadatské a pastvinarské, dievéné ohradniky, elektrické ohradniky, oplocenky, ap.).

13. Rusivymi vlivy se mysli negativni u¢inky a naruSovani uzivani staveb a zafizeni ploch zejména obytného

uzemi, zhorSovani zivotniho a obytného prostiedi, kvality ovzdus$i a dopravni zatéze na komunikacni siti,
nad piipustnou miru, a to napt. nadmérnym hlukem, prasnosti, zablesky, vibracemi, pachy. Rusivé vlivy
jsou produkovany zejména plochami dopravy a plochami vyroby a skladovani.

14.V nezastavéném uzemi je nepfipustné trvalé umistovani mobilnich domti, mobilheimid, maringotek,

unimobunék, karavand a jinych zafizeni a vyrobkl plnicich funkci stavby, pokud jsou vyuzivany pro
bydleni, rekreaci nebo dlouhodoby pobyt osob.

15.Navrhované podminky pro vyuziti ploch musi respektovat limity vyuziti izemi vyplyvajici z pravnich
predpist a spravnich rozhodnuti které do ploch zasahuji a z feSeni izemniho planu. Limity vyuziti tzemi
vyplyvajici z pravnich ptredpisi a spravnich rozhodnuti se mohou v ¢ase meénit.

16.Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou stanoveny pro vymezovani pozemki
staveb a zafizeni, pro zmény vyuziti pozemk staveb a zafizeni, pro zmény vyuziti ploch, pro déleni nebo

scelovani pozemki - pekudnent-dale-tvedeno-jinak.

17.Jako vyuziti hlavni a-pfevléddajtet jsou jmenovany ucely vyuziti pozemku staveb a zafizeni nebo ¢innosti,
které v dané plose pievazuji.

18.Jako doplnujici a-piipustné jsou jmenovany ucely vyuziti pozemki staveb a zatizeni nebo ¢innosti, které

dopliuji hlavni vyuziti plochy, jsou v ploSe pfipustné, ale neptevazuji v ni. Podminéné ptipustné vyuziti
neni stanoveno.

V nepfipustném vyuziti jsou v odivodnénych piipadech ve vybranvch plochich nezastavéného tuzemi
vyslovné vylouceny z divodu vetejného zdjmu stavby, zafizeni a jind opatieni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi,
myslivost, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacéni centra, vC¢. staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji v¢. oploceni.

20.Zfizovani oploceni v krajiné¢ je vZzdy podmin€no souladem s pozadavky ochrany pfirody a krajiny na
udrzovani prostupnosti krajiny i priichoda ze zastavéného uizemi do krajiny, na ochranu krajinného razu a
harmonického métitka krajiny.

21.Pfi zménach v uzemi, které mohou ovliviiovat nemovité kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu
musi byt respektovana jejich jedinecnost a celkovy raz prostiedi.

22.Pti zménach ve vyuzivani izemi budou v co nejvetsi mite respektovany pozadavky na ochranu a rozvoj
dochovanych hodnot tradi¢ni struktury zastavby piedevSim v plochach BM BH - smiSené obytné
historické.

23.Jako plocha vodni a vodohospodaiska - VV jsou oznaceny jen vyznamné vodni toky a plochy a konkrétni
protipovodiiova opatieni pievzati—zeZUR-MSK. Dalsi vodni toky a plochy jsou souéasti vech ploch
zastavéného 1 nezastavéného uzemi, ve kterych se nachazeji. Jejich vodohospodarsky vyznam bude
respektovan.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI JSOU V-UZEMNiM
PEANUKRAVARE STANOVENY TAKTO:
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24.B - BYDLENI

Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech

Doplitujici vyuziti:

bydleni v bytovych domech

obcanské vybaveni

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, lucni spolecenstva, krajinna zelen
zahrady véetné oploceni

détska hiisté, maloploS§nd hiisté

nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

parkovisté pro osobni automobily

Nepripustné vyuziti:

pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, napf. prumyslova a zemédélska

It

vyroba a skladovéni, stavebni vyroba, samostatné plochy boxovych gardzi, plochy pro odstavovani

nakladnich vozidel, autobusti nebo tézké stavebni a zemédé€lské techniky, chov hospodaiskych zvirat,
velkoplo$na hii§té a sportovisté, hibitovy, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
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max. vySkova hladina plochy je stanovena jako vySka tfech nadzemnich podlazi obytnych budov
s plochou stfechou nebo dvou nadzemnich podlazi a vyuzitelného podkrovi vestavéného do Sikmé stfechy
obytnych budov

v zastavitelnych plochach 77, Z19+severni ¢ast Z24, Z13 budou podminky prostorového usporadani
upiesnény uzemni studii

v jizni Casti zastavitelné plochy 724 je stanovena podrobnéjsi regulace prvky regulaéniho planu, a to
ulicni carou urcujici pevnou vzdalenost fasddy hlavniho vstupniho praceli domu 6 m od hranice
verejného prostranstvi a dale maximalné pfipustnym objemem zastavby ur¢enym maximalni zastavénou
plochou domu 200 m?

maximalni pocet byt v bytovém domé neptekrodi 9 bytovych jednotek

koeficient zastavéni pozemku je max. 0,6

v zastavitelnych plochach bydleni Z24-jizni ¢ast a Z18 je nepfipustné vyuzivani pozemkti umistovanim
rodinnych domut vyzadujicich ztizovani novych piijezdti dopravni obsluhy a technického vybaveni ve

stabilizovanych plochidch smiSenych obytnych BS. zejména pak v plochdch BH - smiSené¢ obytné
historické
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

25.BS - SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech

Doplitujici vyuziti:

bydleni v bytovych domech

obcanské vybaveni

nerusici vyroba a sluzby

verejna prostranstvi, vefejnd zelefl, lucni spolecenstva, krajinnd zelen

zahrady v¢etné oploceni

détska htisté, maloplos$na hiisté

nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

parkovisté pro osobni automobily

pozemky pro stavby a opatifeni na ochranu tizemi proti povodni

Nepripustné vyuZziti:

pozemky, stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, napf. pramyslova a zemé&délska
vyroba a skladovani, stavebni vyroba, samostatné plochy boxovych gardzi, plochy pro odstavovani

nakladnich vozidel, autobusti nebo tézké stavebni a zemédé€lské techniky, chov hospodaiskych zvirat,
velkoplo$na htisté a sportovisté, hibitovy, apod.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

jednotlivy samostatny pozemek stavby nepiekro¢i vymeéru fadoveé 0.5 ha

max. vySkovad hladina plochy je stanovena jako vySka tiech nadzemnich podlazi obytnych budov
s plochou stfechou nebo dvou nadzemnich podlazi a vyuzitelného podkrovi vestavéného do Sikmé stiechy
obytnych budov

maximalni pocet byt v bytovém domé nepiekroci 9 bytovych jednotek

koeficient zastavéni pozemku je max. 0.6

ve stabilizovanych plochach smiSeného bydleni BS je nepfipustné dal§i zahuStovani zadnich trakta

pozemkd umistovanim rodinnych domii vyzadujicich nekoordinované zfizovani novych piijezdi
dopravni obsluhy a technického vybaveni ve stabilizovanych plochich bydleni, zejména pak v plochich

BH - smiSené obytné historické
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

26.BH - SMISENE OBYTNE HISTORICKE

Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech

Doplitujici vyuziti:

vefejna prostranstvi, vefejna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepiipustné vyuziti:

pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, napt. bydleni v bytovych domech,
prumyslova a zemédélska vyroba a skladovani, stavebni vyroba, samostatné plochy boxovych garazi,

plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, autobust nebo tézké stavebni a zeméd€lské techniky, chov
hospodarskych zvifat, velkoplo$na hiisté a sportovisté, hibitovy, apod.

bydleni v bytovych domech, parkovaci dom 4 stani a gardze, nekoordinované zfizovani novych
piijezdt dopravni obsluhy a technického vybaveni negativné ovliviiujici hodnoty tradiéni struktury
zastavby, napf. pii vyuzivadni zadnich traktG stabilizovanych ploch smiSeného bydleni BS nebo
zastavitelnych ploch bydleni B

Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu:

max. vySkova hladina plochy je stanovena jako vySka jednoho nadzemniho podlazi obytnych budov a
vyuzitelného podkrovi vestavéného do Sikmé stfechy obytnych budov

koeficient zastavéni pozemku je max. 0,6

PLOCHY SMISENE OBYTNE
27.BS-1 SMISENE OBYTNE V AKTIVNI ZONE ZAPLAVOVEHO UZEMI

Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech

Dopliiujici vyuZziti:

vefejna prostranstvi, vefejnd zelen, zahrady a sady
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

pozemky pro stavby a opatieni na ochranu izemi proti povodni
Nepripustné vyuZziti:

pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

vzhledem k minimalnimu rozsahu ploch nejsou podminky stanoveny
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
28. OV - OBCANSKE VYBAVENI

Hlavni vyuZiti:

obcanské vybaveni vefejné

Dopliiujici vyuZiti:

obcanské vybaveni komercni, ostatni zarizeni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim

nerusici vyroba a sluzby

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, lucni spolecenstva, krajinna zelen

détska hiisté, maloplo$né hiisté

sbérny dviir, plochy uréené pro sbér a do¢asné uloZeni odpadu, technické sluzby mésta

zafizeni integrovaného zdchranného systému

nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

parkovisté pro osobni automobily jako souéast obéanského vybaveni v mife odpovidajici jeho kapacité
Nepripustné vyuziti:

pozemky, stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, napf. prumyslova a zemédélska
vyroba a skladovani, samostatné plochy boxovych gardzi, plochy pro odstavovani nakladnich vozidel,
autobusii nebo t€7ké stavebni a zeméd€lské techniky, chov hospodarskych zvitat, apod.

bydleni v rodinnych domech, bytovych domech, rodinna rekreace apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

max. vySkova hladina plochy je stanovena jako vyska ¢tyi nadzemnich podlazi obytnych budov s _plochou
stiechou nebo tfi nadzemnich podlazi a vyuzitelného podkrovi vestavéného do Sikmé stiechy obytnych
budov

stavba spolecensky vyznamného obcanského vybaveni mize svym jednotlivym architektonickym
prvkem, napf. narozim, vstupem, stanovenou max. vySkovou hladinu plochy pfekrodit o vySku max.
jednoho nadzemniho podlazi nebo zastieSeni napft. vizky, ap.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

29. S - TELOVYCHOVA A SPORT

Hlavni vyuZiti:

obcanské vybaveni sportovniho charakteru

Dopliiujici vyuZiti:

souvisejici a ostatni ob¢anské vybaveni, zejména ubytovani, stravovani, welness véetné bazént, saun a
dalSich lazenskych, sportovné rekreacnich sluzeb, apod.

sluzby souvisejici s provozovanim sportti

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, lucni spolecenstva, krajinna zelen

détska hiisté, maloplos$nd hiisté

lezecké stény, jizdarny, cviCisté a tréningova zatizeni, ap.

nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

parkovisté pro osobni automobily

Nepiipustné vyuziti:

pozemky, stavby a innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, napf. primyslovd a zemédélska
vyroba, stavebni vyroba a sklady, samostatné plochy boxovych garazi, plochy pro odstavovani nakladnich
vozidel, autobusd nebo t€7ké stavebni a zemédélské techniky, chov hospodatskych zvitat, velkoploS$na
hiisté a sportovisté, hibitovy, apod.

bydleni v rodinnych domech, bytovych domech, rodinna rekreace apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

max. vySkova hladina plochy je stanovena jako vyska Ctyi nadzemnich podlazi obytnych budov s plochou
stiechou nebo tfi nadzemnich podlazi a vyuzitelného podkrovi vestavéného do Sikmé stiechy obytnych
budov

stavba sportovniho zafizeni obcanského vybaveni muze svym jednotlivym architektonickym prvkem,
napf. lezeckou sténou, vstupem, v&Zi, ap. stanovenou max. vySkovou hladinu plochy piekrodit o vySku

max. jednoho nadzemniho podlaZzi nebo stfechy
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
30. R - SPORTOVNE REKREACNI AREALY

Hlavni vyuZiti:

plochy pro sportovné rekreaéni vyuzivani volného Casu, kazdodenni rekreaci, spolkovou a zajmovou
dinnost, pouté a atrakce

Doplitujici vyuziti:

stavba pro umisténi zazemi sportovisté

celorodni i sezonni stanovani a taboteni, vodacké tabotiste, rekreacni louky, pfirodni amfiteatr, jezdecké
sporty, jejich technické a socialni zazemi

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, lucni spolecenstva, krajinna zelen

détska hiisté, maloplo$nd hiisté

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

parkovisté pro osobni automobily jako soucést obanského vybaveni v miie odpovidajici jeho kapacité
Nepripustné vyuZziti:

pozemky, stavby a &innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, napf. prumyslova a zemédélska
vyroba, stavebni vyroba a sklady, samostatné plochy boxovych garazi, plochy pro odstavovani nakladnich
vozidel, autobust nebo t€zké stavebni a zemé&d€lské techniky, chov hospodafskych zvifat, velkoploSna
hiisté a sportovisté, hibitovy, apod.

bydleni v rodinnych domech, bytovych domech, rodinna rekreace apod.

Podminky prostorové uspoiradani a ochrana krajinného razu:

stavba obcanského vybaveni sportovniho charakteru napi. pro umisténi zdzemi sportovi§t¢ max. do

zastavéné plochy 50 m? a max. do vy3ky jednoho nadzemniho podlazi
koeficient zastavéni pozemku je max. 0,3
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

31. H - HRBITOVY

Hlavni vyuZiti:

vefejné pohiebisté

Doplitujici vyuziti:

cirkevni, ndbozenské, obtadni a pietni vyuziti
vefejna prostranstvi, vefejna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

parkovisté pro osobni automobily jako soucést obanského vybaveni v mife odpovidajici jeho kapacité
Nepripustné vyuZziti:

pozemky, stavby a innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, napf. narusujici pribéh obtadd a
pietu mista

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
neni stanoveno

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
32. VL - LEHKY PRUMYSL A SKLADY

Hlavni vyuZiti:

vyroba a skladovani s pievahou zafizeni pro lehky pramysl
Doplitujici vyuZiti:

nerusici vyroba a sluzby

obcanské vybaveni komeréni napt. podnikové prodejny
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v

Cerpaci stanice pohonnych hmot

odstavovani nakladnich vozidel, autobusti nebo t€zké stavebni a zemédélské techniky
sbérny dvur, plochy uréené pro sbér a do¢asné uloZeni odpadu

vyroba energie z obnovitelnych zdrojd, napf. solarni elektrarny

verejna prostranstvi, vefejnd zelen, lesni a luéni spolecenstva, krajinnd zelen
nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Nepiipustné vyuziti:

pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

koeficient zastavéni pozemku je max. 0,8
le_stanoveno udrzovat stavajici vzrostlou zelei s ochrannou a izola¢ni funkci v rozsahu min 20%

zastavitelnych ploch ptedevSim po obvodu aredlt

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

33.VZ - VYROBA ZEMEDELSKA

Hlavni vyuZiti:

vyroba a skladovani s pfevahou zafizeni pro zemédélskou vyrobu véetné chovu hospodaiskych zvitat
Dopliiujici vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby

obcanské vybaveni komeréni napt. podnikové prodejny

Cerpaci stanice pohonnych hmot

odstavovani nakladnich vozidel, autobusti nebo tézké stavebni a zemédelské techniky
sbérny dvir, plochy uréené pro sbér a do¢asné ulozeni odpadu

vyroba energie z obnovitelnych zdroji, napt. solarni elektrdrny

verejna prostranstvi, vefejnd zelef, lesni a luéni spolecenstva, krajinnd zelen
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Nepripustné vyuziti:
pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
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¢ Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
¢ koeficient zastavéni pozemku je max. 0,8

e je stanoveno udrzovat stavajici vzrostlou zeleti s ochrannou a izolac¢ni funkci v rozsahu min 20%
zastavitelnych ploch pfedev§im po obvodu aredlu

e PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

34. T - POVRCHOVA TEZBA, TEZEBNI PROSTOR
e Hlavni vyuZiti:

® povrchova tézba Stérkopisku

e Dopliiujici vvuZiti:

e dopravni a technicka infrastruktura nezbytna k provozovani t€zby

e Nepripustné vyuZziti:

e skladovéni odplavitelného a sypkého materialu, zfizovani oploceni

e jakékoliv vyuziti pozemkd, které neni prokazatelné nezbytné piimo pro provozovani tézby Stérkopisku
¢ Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

® nejsou stanoveny

e PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

35. TU - UPRAVNA TEZENE SUROVINY

e Hlavni vyuziti:

e piechodné skladovani a tfidéni suroviny vytézené ve vymezeném tézebnim prostoru
¢ Dopliiujici vyuziti:

e dopravni a technickd infrastruktura nezbytna k provozovani Gpravny

® Vyuziti nepiipustné:

e vyuziti pozemku a ploch pro jiné ucely nez upravu vytézené suroviny

¢ Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
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nejsou stanoveny

36. VS - SMISENE VYROBNI

Hlavni vyuZziti:

nerusici vyroba a sluzby

Dopliiujici vyuZiti:

obcanské vybaveni komercni napt. podnikové prodejny

Cerpaci stanice pohonnych hmot

parkoviste

sbérny dvir, plochy uréené pro sbér a do¢asné ulozeni odpadu

vefejna prostranstvi, vefejna zelef, lesni a luéni spolecenstva, krajinna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepiipustné vyuziti:

pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, napt. bydleni, rekreace, velkoplo$na

htisté a sportovisté, hibitovy, zemédeélské stavby a chov hospodarskych zvifat, apod.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

koeficient zastavéni pozemku je max. 0,8

je_stanoveno udrzovat stavajici vzrostlou zelen s ochrannou a izola¢ni funkci v rozsahu min 20%
zastavitelnych ploch ptedevsim po obvodu aredli
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PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

37. D - DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuZiti:

silnice, vyznamna parkovisté, erpaci stanice pohonnych hmot

Dopliiujici vyuziti:

verejna prostranstvi, vefejnd zelef, lesni a luéni spolecenstva, krajinnd zelen
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

pé&si a cyklisticky provoz

Nepiipustné vyuZiti:

pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
nejsou stanoveny

PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

38. DL - DOPRAVA LETECKA

Hlavni vyuZiti:

letisté Zabieh

Dopliiujici vyuZiti:

nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura
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luéni spolecenstva

Nepiipustné vyuZziti:

pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

nejsou stanoveny

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

39. DZ - DOPRAVA ZELEZNICN{

Hlavni vyuZiti:

zeleznicni doprava a zeleznicni vlecky

Dopliiujici vyuziti:

sluzby cestujicim

protihlukova opatieni

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, luéni spolecenstva, krajinna zelen
nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Nepripustné vyuZziti:

pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
nejsou stanoveny

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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40. TI - TECHNICKA INFRASTRUKTURA
e Hlavni vyuZiti:
o technickd infrastruktura mistniho a nadmistniho vyznamu (napf. centralni mé&stské COV., regula¢ni

plynové stanice, trafostanice, vodarny, vodojemy, ap.)

¢ Dopliiujici vyuziti:

® nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

e sbérny dvur, plochy uréené pro sbér a docasné ulozeni odpadu

e vefejna prostranstvi, vefejna zelen, lucni spolecenstva, krajinna zelen
e Nepiipustné vyuZziti:

e vyroba energie z alternativnich zdroji

e pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
¢ Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

® nejsou stanoveny

e PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

41. TI-1 - TECHNICKA INFRASTRUKTURA (manipulacni plocha)

e Hlavni vyuziti:

e venkovni manipula¢ni a skladovaci plochy v€. odstavovani stroji a zafizeni nezbytnych pro provoz
technické infrastruktury mistniho a nadmistniho vyznamu

¢ Doplilujici vyuZiti:

e nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

e sbérny dvir, plochy uréené pro sbér a docasné ulozeni odpadu

e vefejna prostranstvi, vefejna zelefi, luni spolecenstva, krajinna zelen

¢ Nepiipustné vyuZiti:

e vyroba energie z alternativnich zdroji

® pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

¢ Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

® vyuziti uzemi je omezeno koridorem pro pielozku silnice 11/467 - nelze umistovat trvalé zadné stavby

e PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

42. TO - BIOLOGICKY ODPAD - KOMPOSTARNA

e Hlavni vyuziti:

e nakladani s biologicky rozlozitelnym odpadem

e tizené kompostovani bioodpadu

¢ Doplitujici vyuziti:

e vyroba energie z obnovitelnych zdroji biomasy, biopaliv, technologie vyuzivajici bioodpad, bioplynova
stanice

e sbérny dvur, plochy uréené pro sbér a docasné ulozeni odpadu
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® nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

e vefejna prostranstvi, vefejna zelefi, luni spolecenstva, krajinna zelen
e Nepripustné vyvuziti:

e pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim

e jiné nez dopliujici vyuziti pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd, napf. vétrnd elektrarna,
fotovoltaicka elektrarna

¢ Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

® neni stanoveno

43. K - PLOCHY VEREJNYCH KOMUNIKACNICH PROSTORU A PROSTRANSTVI

e Hlavni vyuZiti:

e vefejna prostranstvi, vefejné piistupna prostranstvi, ulini prostory obsahujici vozidlové, pési, cyklistické
komunikace

¢ Dopliiujici vyuziti:

¢ parkovisté pro osobni automobily

e nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

e vefejna prostranstvi, vefejna zelen, lucni spolecenstva, krajinna zelen

e Nepiipustné vyuZziti:

e oplocovani pozemki

e pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

¢ Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e vefejné komunikacni prostory obsahujici vozidlové komunikace a vyznacené v hlavnim vykrese jako
plochy zmén budou spliiovat minimalni parametry pozemku vetejnych prostranstvi
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PLOCHY ZELENE
44. ZU - ZELEN URBANIZOVANA

Hlavni vyuZiti:

vyhrazend zelen zahrad a sadii nevhodna k zastavéni

Doplitujici vyuZziti:

izolacni zelent mezi plochami bydleni a plochami se zvySenou mirou negativnich vlivii na kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni, napt. plochami vyroby, skladovani, dopravni infrastruktury, ap.

stavby pro uskladnéni irody a naradi a pro chovatelstvi

ostatni zelen zastavéného uzemi, lesni a lucni spolecenstva, krajinna zelen

oplocovani pozemkil

vefejna prostranstvi, vefejna zelen
nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Nepiipustné vyuziti:

pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

max. ptdorysna velikost stavby nepiekroéi 16 m* u stavby pro chovatelstvi, 25 m? u stavby pro uloZeni
naradi a urody, max. vySku hiebene 5 m od urovné stavajiciho terénu

stavby nesméji obsahovat obytné a pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni, vytapéni, vyrobu nebo
skladovani nebezpeénych latek

stavby nelze sdruzovat, piipustna je max. jedna stavba na pozemku

PLOCHY ZELENE

45. ZP - VEREINA ZELEN

Hlavni vyuZziti:

vefejna prostranstvi s vyznamnéj§im zastoupenim vzrostlé zelené
Dopliiujici vyuZiti:

verejné prostory obsahujici pési a cyklistické komunikace a prostranstvi
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

lesni a lucni spolecenstva, krajinna zelen

détska hiisté, maloplosna hiisté

Nepiipustné vyuziti:

pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
nejsou stanoveny
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PLOCHY ZELENE

46. ZP-1 —- VEREINA ZELEN, ZAMECKY PARK

Hlavni vyuZiti:

nemovitd kulturni pamatka - historicky zdmecky park véetné budovy zamku

Doplitujici vyuziti:

plochy vzrostlé zelen€, lesni a luéni spolecenstva, krajinna zelen

obcanské vybaveni komercni napt. ubytovani a stravovani vhodné pro umisténi v budoveé zamku

verejné prostory obsahujici pési a cyklistické komunikace a prostranstvi
verejna prostranstvi, vefejnd zelen

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, détska hiist€, maloplo$na hiisté
Nepripustné vyuziti:
pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu
nejsou stanoveny

PLOCHY ZELENE
47. ZP-2 — VEREINA ZELEN - ZAMECKY PARK, GOLF
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e Hlavni vyuziti:

® nemovitd kulturni pamatka - historicky zdmecky park

¢ Doplitujici vyuZiti:

e golfové hiisté

® plochy vzrostlé zelené, lesni a luéni spolecenstva, krajinnd zelen

e vefejné prostory obsahujici pési a cyklistické komunikace a prostranstvi
e vefejna prostranstvi, vefejna zelen

e Nepripustné vyuziti:

® pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZzitim

¢ Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
® nejsou stanoveny

e PLOCHY ZELENE

48. ZG - PARK, GOLFOVE HRISTE

e Hlavni vyuZiti:

e golfové hiisté

¢ Doplitujici vyuZiti:

e plochy vzrostlé zelené, lesni a luéni spolecenstva, krajinna zelen

e veiejné prostory obsahujici pési a cyklistické komunikace a prostranstvi
e vefejna prostranstvi, vefejna zeleil

¢ Nepiipustné vyuziti:

e pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
¢ Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
® nejsou stanoveny




49.NP - PRIRODNI

Hlavni vyuZiti:

plochy biocenter a biokoridorii izemniho systému ekologické stability - USES

plochy Narodni pfirodni pamatky Odkryv v Kravafich

plochy Pfirodni rezervace Koutské a Zabiezské louky

Doplitujici vyuziti:

zmény zemédélskych pozemkd, orné pudy. zahrad a sadii na trvalé travni porosty, luéni a lesni
spolecenstva, krajinnou zelen, lesni pozemky, vzrostlou zelen

vysadba stromové a kefové zelené, zfizovani aleji a stromotadi, hajki a lesikti, mezi a remizkd, biehové a
rozptylené krajinné zelené

stavby, zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodafstvi, protierozni Gpravy a stavby, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof jako napt. povodni, zaplav, svahové

Mrwe

nestability, ap. a pro odstrafiovani jejich pii¢in nebo dusledkd, pro spoleénd zatizeni komplexnich
pozemkovych tiprav

prirodé blizké vodni plochy, napft. rybniky, vodni nadrze, jezirka, ap.

Nepiipustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédé€lstvi, lesnictvi, a myslivost, véetné oploceni nebo sitovani,
napf. pozemky a stavby pro chov lesni zvéfe a ptactva, obory, bazantnice, zfizovani velkoplo$nych
pastvin, zahrad a sadi nebo komeréniho péstovani rostlin, ap.

hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, rozhledny, stozary, vysilace, a dali stavby a
objekty masové rekreace a cestovniho ruchu véetné oploceni, jejichZ umisténi je v nezastavéném tizemi
pripustné ze zakona

pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZitim

zmeny trvalych travnich porostt, lucnich a lesnich spolecenstev, lesnich pozemku a krajinné zelen€ na
zemédélskou pudu, ornou pudu, zahrady a sady

Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu:

stavby pfistiesku do max. zastavéné plochy 16 m? a vy$ky hiebene max. 5 m od urovné stavajiciho terénu
stavby nelze sdruzovat, pfipustna je max. jedna stavba na pozemku

zmeény v Uzemi nesmi snizit stivajici rozsah a hodnotu lesnich a luc¢nich spolecenstev a krajinné zelené
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50. NS - SMiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuZziti:

trvalé travni porosty, luéni a lesni spole¢enstva, krajinna zelen, lesni pozemky, vzrostla zelen

Dopliiujici vyuZiti:

hospodaiské vyuzivani zemédé€lské orné ptudy, zemédelskych a lesnich pozemki

zmény zemédélskych pozemki, orné pudy, zahrad a sadid na trvalé travni porosty, luéni a lesni
spolecenstva, lesni pozemky

vysadba stromové a kefové zelené, ziizovani aleji a stromofadi, hajka a lesikti, mezi a remizkd, btehové a
rozptylené krajinné zelené

stavby, zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodaistvi, protierozni upravy a stavby, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ptipojky a uéelové komunikace, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof jako napf. povodni, zéplav, svahové nestability, ap. a pro
odstraniovani jejich pficin nebo dusledkd, pro spolecna zafizeni komplexnich pozemkovych uprav
prirodé blizké vodni plochy, napft. rybniky, vodni nadrze, jezirka, ap.

nezbytna technickd opatieni s minimalizaci zdboru ploch smiSenych nezastavéného tizemi pro ucely
nepobytové rekreace a cestovniho ruchu, jako naptiklad prichod trasy cyklistické stezky, informacni
tabule, turistickd pozorovatelna, pfistiesek, ap.

nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Nepripustné vyuZziti:
stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi, a myslivost, véetné oploceni nebo sitovani,

napf. pozemky a stavby pro chov lesni zvéfe a ptactva, obory, bazantnice, zfizovani velkoplo$nych
pastvin, zahrad a sadu nebo komeréniho péstovani rostlin, ap.

hygienicka zafizeni, ekologicka a informadni centra, rozhledny, stozary, vysilace, a dalsi stavby a objekty

masové rekreace a cestovniho ruchu vcetné oploceni, jejichz umisténi je v nezastavéném uzemi pfipustné
ze zakona

pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

zmény trvalych travnich porostt, luénich a lesnich spolecenstev, lesnich pozemk a krajinné zelené na
zemédélskou ptdu, ornou ptdu, zahrady a sady

oploceni.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu:

stavby pfistfeSsku do max. zastavéné plochy 16 m? a vysky hiebene max. 5 m od urovné stavajiciho terénu
stavby nelze sdruzovat, pfipustna je max. jedna stavba na pozemku

zmeény v Uzemi nesmi snizit stvajici rozsah a hodnotu lesnich a lu¢nich spolecenstev a krajinné zelené
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PLOCHY ZEMEDELSKE

51. NZ - ORNA PUDA

Hlavni vyuZziti:

hospodaiské vyuzivani zemédélské orné pudy, zeméd€lskych a lesnich pozemki

Dopliiujici vyuZiti:

polni hnojiste, silazni jamy a dalSi zafizeni pro hlavni vyuziti plochy

zmény zemédélskych pozemki, orné pudy, zahrad a sadid na trvalé travni porosty, luéni a lesni
spoledenstva, lesni pozemky

vysadba stromové a kefové zelené, ziizovani aleji a stromofadi, hajka a lesikti, mezi a remizkd, btehové a
rozptylené krajinné zelené

stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodafstvi, protierozni upravy a stavby, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ptipojky a uéelové komunikace, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof jako napf. povodni, zéplav, svahové nestability, ap. a pro
odstraniovani jejich pficin nebo dusledkd, pro spole¢nd zafizeni komplexnich pozemkovych uprav

vodni plochy, napt. rybniky, vodni nadrze, jezirka, ap.

technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti izemi pro ucely nepobytové rekreace a
cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, odpocinkové a vyhlidkova mista, informacni tabule,
turisticky pfistieSek, rozhledny, stozary, vysilace, apod.

nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

pozemky pro zatizeni slouzici zemédélstvi, lesnictvi a myslivosti, napi. pro krmeni zvére, ptaki, ryb, jako
napft. krmelce, posedy, pozorovatelny, véetné oploceni

Nepiipustné vyuZziti:

pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZitim

oploceni
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¢ Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e stavby pro hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra, pro zemédélstvi zahrnujici stavby pro
skladovani a zpracovani nebezpecnvch latek (napt. sklady pohonnych hmot, suSi¢ky plodin, hnojiva) - do

25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky
e stavby pro turisticky piistieSek do max. zastavéné plochy 16 m? a vySky hiebene max. 5 m od urovné
stavajiciho terénu
e stavby pro rozhledny, stozary, vysilace do max. vySky dle limitd vyuziti Gzemi (ochranna pasma letisté
e stavby nelze sdruzovat, piipustnd je max. jedna stavba na pozemku

e PLOCHY ZEMEDELSKE
52. NL - TRAVNI POROSTY, LOUKY

e Hlavni vyuZiti:

¢ lucni a lesni spole€enstva — luzni lesy

¢ Doplitujici vyuZiti:

e hospodaiské vyuzivani zemédé€lské orné ptudy, zemédélskych a lesnich pozemki

¢ zmény zemédélskych pozemkti, orné piidy, zahrad a sadii na trvalé travni porosty, lucni a lesni
spolecenstva, lesni pozemky

e vysadba stromové a ketové zelen€, ziizovani aleji a stromotadi, hajkti a lesikd, mezi a remizkd, bichové a
rozptylené krajinné zelené

e stavby, zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodéistvi, protierozni ipravy a stavby, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ptipojky a icelové komunikace, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof jako napt. povodni, zéplav, svahové nestability, ap. a pro

Mrwe

odstranovani jejich pfic¢in nebo dusledkd, pro spole¢nd zafizeni komplexnich pozemkovych Gprav
e vodni plochy, napt. rybniky, vodni nadrze, jezirka, ap.
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technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti izemi pro ui€ely nepobytové rekreace a
cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, odpocinkovéa a vyhlidkova mista, informacni tabule,
turisticky pftistieSek, rozhledny, stozary, vysilace, ap.

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

pozemky pro zatizeni slouzici zeméd€lstvi, lesnictvi a myslivosti, napf. pro krmeni zvére, ptaki, ryb, jako
napft. krmelce, posedy, pozorovatelny, véetné oploceni

Nepiipustné vyuZiti:

polni hnojiste, silazni jAmy a dalsi zatizeni pro hospodaiské vyuzivani zemédelské pudy
zemédélské stavby pro skladovani a zpracovani nebezpeénych latek (napft. sklady pohonnych hmot
suSicky plodin, hnojiva)

pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZitim

oploceni.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

stavby pro hygienickd zafizeni, ekologicka a informa¢ni centra do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky
stavby pro zemédélstvi (napt. sklady sena) - do 60 m?* zastavéné plochy a do 5 m vysky

stavby piistiesku do max. zastavéné plochy 16 m? a vysky hfebene max. 5 m od trovné stavajiciho terénu

stavby pro rozhledny, stozary, vysilace do max. vvSky dle limitd vyuziti izemi (ochranné pasma leti§té
stavby nelze sdruzovat, pfipustna je max. jedna stavba na pozemku

53.VV - PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti:
vyznamné vodni plochy a toky v uzemi, zejména feka Opava s pfilehlymi rybniky, Chlebicovsky potok,

Y

Stépanka, byvaly mlynsky nahon, pozemky vodohospodarskych staveb a protipovodiiovych opatieni
Dopliiujici vyuziti:

trvalé travni porosty, lu¢ni a lesni spolecenstva, krajinna zelen, lesni pozemky, vzrostla zelen, stromova a
ketova zelen, s funkci doprovodné bichové a krajinné zelené

stavby, zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodafstvi, protierozni Gpravy a stavby, pro ochranu pfirody a

krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ptipojky a icelové komunikace, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof jako napi. povodni, zaplav, svahové nestability. ap. a pro

odstranovani jejich pfic¢in nebo dusledku, pro spole¢nd zafizeni komplexnich pozemkovych Gprav

vodni plochy, napf. rybniky, vodni nédrze, jezirka, ap.
Nepripustné vyuziti:

pozemky, stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
nejsou stanoveny

40



g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Jako vefejné prospéiné stavby, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit nebe-omezit, jsou v UP
Kravafe vymezeny:

D55 — ptetozka—silniee 1/56 Opava - Ludgefovice, pielozky a homogenizace Sitkového uspofddéani silnice
L. tfidy, véetné souvisejicich staveb

P14 — stavebni Gpravy VTL plynovodu DN 300 Hlucin - Opava - Brumovice na DN 500/PN 40
PO11 —protipovodiiové opatieni — odlehcovaci rameno

PO11-1 — protipovodiiové opatfeni — hraz

PO11-3 — protipovodiiova opatieni — opevnéni lomovym kamenem

D1 - ptelozka silnice 111/46824, véetné souvisejicich staveb

DZ20 - optimalizace a elektrizace regiondlni traté ¢. 317 Opava-vychod - Hluéin, véetné souvisejicich staveb
PO1 - protipovodiiova ochrana Kravar - Dvofiska, stavba ¢. 5876

Jako vetejné prospé$na opatieni, pro které lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit nebe-emezit jsou
v UP Kravafe vymezeny:

PO11-2 - protipovodiové opatieni — zvyseni terénu nasypem

K96 — nadregionalni biokoridor tizemniho systému ekologické stability

RBC 152 — regionalni biocentrum tizemniho systému ekologické stability

U — lokalni uzemni systém ekologické stability

PO?2 - protipovodilové opatieni - snizeni a terénni upravy pravého biehu Opavy pod mostem v ulici TyrSova

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU

KATASTRALNI’HO UZEMIi A PRIPADNE DALSiICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Verejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo ve prospéch mésta Kravare:
VP1 — vefeiné prostranstvi - vefejna zelen - zastavitelna plocha Z44. p.¢. 3721/5,. 3721/14, 3721/44, 3721/45.

3721/47, 3721/67. 3721/68, 3721/69, 3721/70. 3721/71, 3721/72, 3721/73. 3721/74, 3721/75,
3721/76,3721/77, 3721/85 v katastralnim uzemi Kravare ve Slezsku

Obcanské vybaveni, pro které lze uplatnit pifedkupni prave ve prospéch mésta Kravare:

OV1 — obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura - zastavitelnd plocha 734, p.C. 4834, 4947, 5021
v katastralnim uzemi Kravare ve Slezsku

i) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacnich opatieni dle §50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.
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j)  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi A VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Jako tzemni rezervy jsou v UP Kravafe vymezeny:

e Koridor pro zamér nadmistniho vyznamu — piclozku silnice 11/467. Koridor pielozky je prevzat
z nadfazené tzemné plédnovaci dokumentace — ZUR MSK. V koridu Ize provadét jen takové zmény
v uzemi, které vyznamné neztizi nebo neznemozni budouci realizaci prelozky.

k) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci, neni
uzemnim planem stanoveno.

) )VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMIi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO
JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V dale uvedenych zastavitelnych plochadch Z3, &ast Z5, 717, 72, 7Z29+730+758 je neopominutelnym
podrobnéi$im podkladem pro rozhodovani o zméndch v izemi jiZz zpracovana tizemni studie zaregistrovana

v_evidenci izemné planovaci ¢innosti:
1. Uzemni studie lokality Bohmova, Kravate, ov&feni aktudlnosti 10.5.2018 (plocha Z3

2. Uzemni studie lokality Lelkova 2012, Kravate, schvaleni 16.4.2013 (cast plochy Z5)
3. Uzemni studie lokality Pod drahou, Kravaie, ovéfeni aktualnosti 10.5.2018 (plocha Z17)

4. Uzemni studie lokality U hranic, Kravafe, ovéfeni aktualnosti 10.5.2018 (plocha Z2)
5. Uzemm studle Mezivodky - zamecky park, schvaleni 25.6. 2018 (Qlochy 229+Z30+Z582

Zastavitelné plochy, pro které jiz byly zpracovany uzemni studie zaregistrované v_evidenci uzemné
planovaci ¢innosti, nejsou vyznaceny graficky ve vykrese l.a Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi.

Pro déle uvedené plochy byly zpracovany tizemni studie, které nejsou zaregistrované v evidenci uizemné
planovaci ¢innosti: Z1, 74, 720, Z21, Z38.

Zastavitelné plochy, pro které jiz byly zpracovany ostatni tzemni studie, nejsou vyznaceny graficky ve
vykrese I.a Vykres zédkladniho ¢lenéni tzemi.

Podminkou pro rozhodovani v dale uvedenych zastavitelnych plochich vymezenych v Uzemnim planu
Kravafte je provéfeni zmén jejich vyuziti zpracovanim uzemni studie fizemni-studit, kterd bude po schvaleni
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potizovatelem vloZena do evidence uzemné planovaci ¢innosti:_Z7, Z19+severni cast 724, 7.13.

Zastavitelné plochy, pro které je podminkou pro rozhodovani o zménach v iizemi zpracovani uzemni studie
zaregistrované v evidenci Uizemné pldnovaci ¢innosti, jsou vyznaleny graficky ve vykrese I.a Vykres
zakladniho ¢lenéni izemi.

Uzemni studie v prostoru zastavitelné plochy Z7:

24

Studie provéii a navrhne zakladni prostorové usporadani pozemki pro bydleni s ohledem na limity vyuziti
uzemi a vymezenow—tzemni—rezerva—pro koridor sHnitni—depravy—nadmistntho—vyzramu— dopravni
infrastruktury D55 pro pielozku silnice I/56. Soucasti feSeni bude napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu mésta, vymezeni ploch uli¢nich prostorti, vefejné zelené a ploch vhodnych pro obcanské
vybaveni.

Termin pro zpracovani studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence uzemné planovaci
¢innosti je stanoven do €ty¥ péti let od nabyti G¢innosti vydané zmény €+ ¢.2 Uzemniho planu Kravare.

Uzemni studie v prostoru zastavitelné-ploehy zastavitelnych ploch Z19+severni éast 7.24 :
Studie provéii a navrhne zakladni prostorové uspofadani pozemki pro bydleni s ohledem na limity vyuziti

uzemi a vymezenouw—tzemmni—rezervi—pro koridor sHnitni—depravy nadmistntho—vyznamu— dopravni
infrastruktury D1 pro pfelozku silnice #56 I11/46824 a souvisejicich komunikaci. Soucasti feSeni bude
proveéfeni moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu meésta, vymezeni ploch vetejnych
prostranstvi — vetejné zelen€ (ZP) a uli¢nich prostort - vetfejnych komunikacnich prostorti a prostranstvi (K).
Plochy vefejné zelen¢ budou dimenzovany min. v rozsahu odpovidajicim potfebé pro zastavitelné plochy
719 + 724 vymezené v celkové vymeére 13,98 ha. Bude provéfeno nejvhodnéjsi umisténi pozemkd pro
stavby ob¢anského vybaveni. V jizni ¢asti plochy 724 jsou Gzemnim planem stanoveny prvky regula¢niho
planu - viz kap.n).

Termin pro zpracovani studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence uzemné planovaci
&innosti je stanoven do &ty péti let od nabyti G¢innosti vydané zmény &+ ¢.2 Uzemniho planu Kravate.

Uzemni studie v prostoru zastavitelné plochy 7Z13:
Studie provéti a navrhne zakladni prostorové uspotfadani pozemkii pro bydleni s ohledem na limity vyuziti
uzemi, moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu mésta, vymezi plochy vefejnych

prostranstvi — vefejné zelené a uli¢nich prostord. Plochy vefejné zelené budou dimenzovany min. v rozsahu
odpovidajicim potiebé pro vyméru zastavitelné plochy Z13 s vyuzitim stdvajici plochy vefejné zelen¢
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situované v jeji severni Casti podél zelezniéni trati. V plochich bydleni vymezi nejvhodnéj$i umisténi
pozemkii pro vefejnou infrastrukturu - budouci obcanské vybaveni.

Termin pro zpracovani studie, jeji schvdleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence izemné planovaci
¢innosti je stanoven do péti let od nabyti i¢innosti vydané zmény ¢.2 Uzemniho planu Kravare.

m) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMIi_ PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO

PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9. STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulaé¢niho planu, neni
uzemnim planem stanoveno.

n) VYMEZENI CASTi UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

V jizni ¢asti plochy 724 ve vyméte 4.2 ha, vymezené ve vykrese l.a Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, jsou
uzemnim planem stanoveny prvky regulaé¢niho planu v rozsahu:

- uli¢ni Cary urcujici pevnou vzdalenost fasady hlavniho vstupniho priceli domu 6 m od hranice vefejného
prostranstvi vymezeného alespoil v minimalni Sifce

- maximalni zastav&né plochy domu 200 m? omezujici maximalné pfipustny objem zastavby.
Prvky regula¢niho planu nejsou vyznaceny graficky ve vykresech a ve vykresové legendé.

V plochach smiSenych obytnych historickych BH, vymezené ve vykrese l.a Vykres zdkladniho clenéni
uzemi, jsou Uzemnim pladnem stanoveny prvky regulac¢niho pldnu v rozsahu:

-uliéni ¢ary urcujici pevnou vzdalenost a postaveni fasady hlavniho vstupniho praceli domu od hranice
vetejného prostranstvi hlavni ulice ve vzdalenosti odpovidajici historické uli¢ni stavebni care dle otisku

puvodni katastralni mapy jako pomysind spojnice hlavnich fasdd uli¢ni Stitové stény ptvodni historické
zastavby, neni-li dochovana tak v rozsahu od cca 1 m do cca 6 m v zavislosti na uhlu (az cca 15°), ktery svira

uli¢ni fasada s podélnou osou vetejného prostranstvi hlavni ulice,

- maximalni §itky uli¢niho praceli domu v rozsahu pivodni historické stopy dle otisku katastrdlni mapy,
neni-li dochovéna tak v rozsahu od cca 5.5 m do cca 6.5 m,

- vné€js§i hmoté a objemu stavby se zastfeSenim symetrickou sklonitou sedlovou stfechou ve spadu cca 45°.

Max. vyskova hladina plochy a koeficient zastavéni pozemku jsou stanoveny v podminkach prostorového
usporadani a ochrany krajinného razu ploch BH.

Prvky regulaéniho plédnu nejsou vyznaceny graficky ve vykresech a ve vykresové legendé.

b o) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIiHO PLANU - PWNI—HQ—S%@—PG—ZI\%[—ENE—&}
UPLNEHO ZNENi PO ZMENE C.2 A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CASTI

Uzemni plan Kravafe - textova Cast-pravatho-stavupo—zmenc-<—t uplného znéni po zméné €. 2 — obsahuje
......... listhh v€etné obsahu.

Pozn. Skutecny pocet listii textové casti Uzemniho planu Kravare - Uplného znéni po zméné ¢. 2 bude
upresnén az po jeho vydani.

44



Vykresova ¢ast Uzemniho planu Kravaie — pravnthe-stavirpo-zméné—&—+ Uplného znéni po zméné &. 2 —
obsahuje tyto vykresy:

I.a Vykres zékladniho ¢lenéni izemi 1:5000

L.b Hlavni vykres-urbanisticka koncepce 1:5000

I.cl. Hlavni vykres - koncepce dopravy 1:5000

I.c2. Hlavni vykres - koncepce vodniho hospodatstvi 1:5000
I.c3. Hlavni vykres - koncepce energetiky a spoji 1:5000

I.d Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
II.a Koordina¢ni vykres 1:5000
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