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a) VYMEZEN[ ZASTAV ENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v rdmci zpracovani tohoto navrhu izemniho planu a je
zakresleno ve vykrese I.B.a Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi a vykrese 1.B.b Hlavni vykres.
Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s § 58 Stavebniho zakona a
zachycuje stav k 30.10.2013.

b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

b.1) Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi

Uzemni plan navrhuje rozvoj spravniho Gzemi obce St&pankovice, které je tvofeno
jednim katastralni Gzemim. Celkova rozloha feSeného Gzemi je 11 km?® Zastavéna Gast
obce lezi v primérné nadmorské vySce 270,00 m n.m. NejvysSi nadmorska vySka na
vodotece Stépanka s Zelezniéni trati. Obec Stépankovice lezi v Moravskoslezském kraji,
v okrese Opava. Je soucasti Mikroregionu Hluginsko a MAS Hiucinsko. Stépankovice
sousedi s méstem Kravafe a obcemi Chlebicov, Sluzovice, Kobefice a Bolatice.

Zemépisna poloha obce je 49°95 77" zemé&pisné Sitky a 18°04°17"" zemé&pisné délky.

Obec Stépankovice neni dle PUR 2008 soucasti zadné rozvojové oblasti ani rozvojové
osy, neni soucasti ani specifické oblasti, ani zadného z koridortl &i ploch dopravni a
technické infrastruktury. Obec dale leZzi v Uzemi, pro které byly zpracované Zasady
Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje. ZUR MSK vydalo Zastupitelstvo

Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim ¢. 16/1426. Nabytim Gcinnosti ZUR
MSK dne 4.2.2011 pozbyly platnosti Uzemni plany velkych Gzemnich celku.

Uzemni plan vytipoval lokality vhodné pro stabilizaci a rozvoj bydleni, ob&anského
vybaveni, sluzeb, sportu, vyroby a skladovani a plochy pro rozSifeni nebo doplInéni
stavajicich zafizeni technické infrastruktury. V obci je zastoupena rovnéz zemeédeélska vyroba,

jejiz plosné vymezeni je stabilizované.

S ohledem na konfiguraci terénu, dopravni vazby a polohu obce ve stavajici struktufe
osidleni, vzhledem k nutnosti vytvofit podminky pro rozvoj obce, je vymezeni vSech nové
navrzenych ploch pro zastavbu jediné mozné.

Navrh koncepce rozvoje obce navazuje na stavajici strukturu osidleni, zachovava jeji
venkovsky charakter, prostorové ¢lenéni puvodniho sidla, zachovava pomér zastavéného a
volného prostoru. S ohledem na dochované prvky historické struktury v centralni ¢asti obce,
Gzemni plan doplAuje tuto historickou stopu o novou zastavbu v okrajovych polohach.
Dominantni je obytn& a obsluzna funkce Gzemi.

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z progndzy vyvoje bydleni do roku 2030.

b.2) Ochrana hodnot Uzemi

Hlavnim cilem navrZzené urbanistické koncepce je vytvofit podminky pro rozvoj
spravniho Uzemi obce pfi zachovani architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot
tzemi.
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b.2.1) Architektonické hodnoty

= Je nutno respektovat tyto nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek:

- 14792/8-1495 — sypka, ul. Hlavni 141 na p.¢. 566 k.d. St&pankovice
= Je nutno respektovat lokalitu s archeologickymi nélezy:

- 15-14-11/1 stfedovéké a novovéké jadro obce UAN II.

Urbanistické hodnoty

= Je nutno respektovat tfi samostatné ¢asti obce — Stépankovice, Svobodu a Albertovec.
= Je nutno respektovat nasledujici stavebni dominanty:

- kostel sv. Katefiny ve Stépankovicich

- kapli sv. Josefa ve Svobodé

» Mezi urbanisticky hodnotné celky patfi ¢ast Albertovec — pansky dvir, zaloZeny v roce
1818. Je nutno respektovat jeho klasicistni kompozici a dochovanou architekturu
puvodnich objektd.

b.2.2) Prirodni hodnoty

UP vytvéaFi podminky pro ochranu viech dochovanych pfirodnich hodnot vyskytujicich se,
popf. tésné priléhajici k feSenému Uzemi. NejvyznamnéjSi prvky pfirody, které tzemni plan
respektuje, popf. navrhuje jejich doplnéni jsou:

» Nadregionalni biokoridor K 95 MH.

= Lokalni biocentra a biokoridory.

» Vyznamné krajinné prvky registrovane.

= Vyznamné krajinné prvky ze zdkona - lesy, vodni toky a plochy, udolni nivy, krajinna
mimolesni zelen.

»= Doprovodné porosty vodnich tokd a komunikaci.

b.3) Rozvoj hodnot

Obec Stépankovice je stabilnim sidlem a sou &asti sidelni struktury regionu, je
soucasti ORP Kravare. Obyvatelstvo obce vykazuje zna¢nou socialni soudrznost, projevujici
se i vkulturnim Zivoté a spolkové ¢innosti. Prevazujicimi funkcemi feSeného Uzemi jsou
funkce obytnd, obsluzni a dopravni.

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR 2008), schvélené usnesenim vlady &.
929 ze dne 20.7.2009 neni obec St&pankovice soucasti zadné rozvojové oblasti ani
rozvojové osy, neni soucasti ani specifické oblasti, ani Zadného z koridoru &i ploch dopravni
a technické infrastruktury. Z jihu hranici s tzemim rozvojové oblasti OB2 Ostrava. Obec déale
leZi v izemi, pro které byly zpracované Zasady Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.
ZUR MSK vydalo Zastupitelstvo Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim &.
16/1426. Nabytim uginnosti ZUR MSK dne 4.2.2011 pozbyly platnosti Uzemni plany velkych
Gzemnich celku.

Pro Uzemi obce Sté&pankovice vyplyvaji z uvedené dokumentace nasledujici poZadavky
na vyuZziti uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach:

Mezi ostatni plochy a koridory silni €ni dopravy nadmistniho vyznamu , ktere
vymezuji ZUR MSK patfi:
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- zamér D 55 - prelozka a homogenizace Sifkového usporadani silnice 1/56,
Ctyfpruhova smérové délena silnice

ZUR vymezuji plochy a koridory pro USES nadregionalni a regional ni arovn é:

- NBC 90 Dafanec — reprezentativni pro bioregion 2.2 Opavsky. Ciloveé ekosystémy —
mezofilni hajové. Vymezeni je pfevzato u UPN VUC okresu Opava.

(nadregionalni biocentrum NBC 90 Dafanec se GUzemi obce Stépankovice dotyka
pouze na hranici katastri obci Bolatice a Kobefice, do Uzemi feSeného Uzemnim
planem St&pankovice nezasahuje). NBC 90 Dafanec neni timto Gzemnim planem
dale sledovano.

- K 95 MH — sméfuje z NRBC 67 Cuvilin pfes udoli Opavy do Polska, odtud dale
k Hnévosicim a severni ¢asti feSeného uzemi k NRBC 90 Daranec. Lokalizace trasy
vyplyva z celkové pomérné znacné variability moznosti trasovani.

Biokoridory jsou vymezeny osou, ktera uréuje smér propojeni a jsou definovany jako pas
Uzemi o Sifce 200 m, v jehoZ rdmci je mozné provadét zpfesnéni vymezeni biokoridoru
Vv ramci obce.

- RC 221 Svoboda — mezofilni hdjové

(regionalni biocentrum RC 221 Svoboda se GUzemi obce Stépankovice dotyka pouze
na hranici katastru Sluzovic, do Uzemi FeSeného Uzemnim planem Stépankovice
nezasahuje). RC 221 Svoboda neni timto zemnim planem dale sledovano.

ZUR vymezuji zakladni oblasti krajinného rzu
- krajinna oblast Opavsko, ktera zahrnuje Gzemi Stépankovic (podrobnéji viz. kap. e.1)
ZUR stanovuji dal3i pozadavky na Fe3eni a vzajemnou koordinaci v UPD obci

- Cyklotrasa Prajzska cesta — statni hranice Polsko/CR — Oldfisov — Vfesina —
Silhefovice - Koblov

_ Daldi pozadavky zPUR 2008 ani ZUR MSK 2010 pro fe3eni Gzemniho planu
Stépankovice nevyplyvaji.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozvoj ploch bydleni v rodinnych domech, rozvoj
doprovodnych sluzeb, rozvoj ploch pro vyrobu a skladovani a s tim souvisejici vznik novych
pracovnich pfilezitosti, rozvoj sportovné rekreacnich a podnikatelskych aktivit.

Veskeré zmény v Uzemi musi sméfovat ke zvySeni atraktivity a prosperity obce, musi
byt feSeny komplexné k dosaZeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji tzemi.

¢) Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p_Festavby

c.1) Urbanistickd koncepce

Uzemni plan navrhuje, pro zabezpedéeni rozvoje obce, v lokalitach navazujicich na
stavajici zastavbu, nové plochy obytnych Gzemi, ve kterych je mozné umistit objekty bydleni,
zafizeni ob&anského vybaveni, rekreacni objekty a dalSich stavby dle podminek uvedenych
v kapitole f), dale navrhuje plochy pro rozvoj podnikani a skladovani, plochy ob&anského
vybaveni télovychovnych a sportovnich zafizeni, plochy technické infrastruktury. Zastavitelné
plochy navazuji na zastavéné uzemi obce.

Nové plochy pro vyrobu a skladovani posili ekonomickou stabilitu obce.

UZEMNI PLAN STEPANKOVICE
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Uzemni plan pfebirA mimo zastavitelné Gzemi zpracované a schvalené komplexni
pozemkové Upravy a stabilizuje plochy a koridory Uzemnich systému ekologické stability.

Uzemni plan provéfil rovnéz umisténi zafizeni a vedeni novych tras (popf. prelozek
stavajicich) siti technické infrastruktury, jsou provedeny bilance potfeb jednotlivych médii.

VSechny navrzené plochy pro vystavbu jsou navrzeny tak, aby nedochazelo ke stfetim
zajmua v Gzemi.

Uzemni plan v zastavéném i zastavitelném Gzemi vymezil nasledujici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti:

Plochy bytovych domu (BD)

Plochy rodinnych domu (RD)

Plochy ob&anského vybaveni (OV)

Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH)

Plochy vefejnych prostranstvi (ZPV)

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DI)

Plochy dopravy Zelezniéni (DZ)

Plochy vyroby a skladovéani (VD)

Podrobné podminky vyuZivani ploch jsou stanoveny v kapitole f.1).

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p __ festaveb

Uzemni plan navrhuje celkem 42 zastavitelnych ploch, které jsou z pfevazné &asti
pfevzaty z dosud platného Uzemniho planu obce (v€etné jeho zmén). Vymezeni
zastavitelnych ploch vychazi z pfedpokladaného vyvoje poltu obyvatel a s tim souvisejicich
potfeb novych rozvojovych ploch pro bydleni, ob&anské vybaveni, technickou infrastrukturu,
vyrobu a skladovani. Plochy pfestaveb nejsou vymezeny. Je vymezena 1 plocha Gzemnich
rezerv, kterd bude vyuZita v pfipadé nutnosti rozsiteni COV (pfedpoklad po 100%
zastavénosti ploch navrzenych k zastavbé timto Gzemnim planem).

Podminky vyuZivani zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kapitole f.1) Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Z1 Stépankovice — ul. Polni  (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné Uzemi

- plocha cca 0,51 ha

Z2 Stépankovice — ul. Polni  (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- plocha cca 1,59 ha

Z3 Stépankovice — ul. Hlavni (zastaviteln& plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)
- plocha cca 0,11 ha
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Z4 Stépankovice — ul. Hlavni - Okrouhld  (zastaviteln plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- plocha cca 0,70 ha

Z5 Stépankovice — ul. Okrouhla  (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- plocha cca 0,16 ha

Z6 Stépankovice — ul. Okrouhla — Na Kope é&ku (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné Uzemi

- plochacca 0,72 ha

Z7 Stépankovice — ul. Na Kope €éku (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- plocha cca 0,20 ha

Z8 Stépankovice — ul. Zahradni (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné Uzemi

- plocha cca 0,22 ha

Z9 Stépankovice — ul. Druzby (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- plocha cca 1,16 ha

Z11 Stépankovice — zapad (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné Uzemi

- plocha cca 0,41 ha

Z12 Stépankovice — zapad (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- plocha cca 0,51 ha

Z13 Stépankovice — zapad (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné Uzemi

- plocha cca 0,71 ha

Z14 Stépankovice — ul. Novodvorska  (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- plocha cca 0,17 ha

Z15 Stépankovice — ul. Novodvorska  (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

UZEMNI PLAN STEPANKOVICE
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- lokalita navazuje na zastavéné uzemi
- plocha cca 0,32 ha

Z16 Stépankovice — ul. Slune éni (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné Uzemi

- plocha cca 0,89 ha

Z17 Stépankovice — ul. Slune é&ni (zastavitelna plocha)

- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- v této zastavitelné ploSe je nutno vymezit plochu vefejného prostranstvi o vymeére min.
2000 m?, do této plochy nelze zapoéitat plochu pfistupové pozemni komunikace

- plocha cca 3,97 ha

Z18 Stépankovice — ul. Mlynska  (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- plocha cca 0,19 ha

Z19 Stépankovice — ul. Bezejmenna (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné Uzemi

- plocha cca 1,07 ha

Z20 Stépankovice — ul. Bezejmenna (zastavitelna plocha)

- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- Vvtéto zastavitelné ploSe je nutno vymezit plochu vefejného prostranstvi o vymére min.
2000 m?, do této plochy nelze zapoéitat plochu pfistupové pozemni komunikace

- plocha cca 3,92 ha

Z21 Stépankovice — ul. Bezejmenna (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- plochacca 0,17 ha

Z22 Stépankovice — ul. Bezejmenna (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné Uzemi

- plocha cca 0,31 ha

Z23 Stépankovice — ul. Hlavni (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné Uzemi

- plochacca 0,71 ha

Z24 Stépankovice — Albertovec, ul. Jasanova  (zastavitelna plocha)

- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- v této zastavitelné ploSe neni nutné vymezovat plochu verejného prostranstvi, v okolnich
plochach se vyskytuje dostateéné mnozstvi verfejné pfistupnych ploch

- plochacca 1,91 ha
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Z25 Stépankovice — Svoboda, ul. Old  fiSovska (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- plocha cca 0,16 ha

Z26 Stépankovice — Svoboda, ul. VI &och (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné Uzemi

- plocha cca 0,45 ha

Z27 Stépankovice — Svoboda, ul. Old FiSovska (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- plocha cca 0,40 ha

Z28 Stépankovice — Svoboda, ul. Old FiSovska (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné Uzemi

- plocha cca 0,99 ha

Z29 Stépankovice — Svoboda, ul. Old fiSovska (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- plocha cca 0,25 ha

Z30 Stépankovice — ul. Slezska (zastavitelna plocha)

- plochy ob&anského vybaveni — télovychovnéa a sportovni zafizeni (OS)
- lokalita navazuje na zastavéné Uzemi

- plocha cca 1,28 ha

Z31 Stépankovice — Albertovec (zastavitelna plocha)

- plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- plocha cca 1,09 ha

Z32 Stépankovice — Svoboda, ul. VI &och (zastavitelna plocha)

- plochy ob&anského vybaveni — télovychovnéa a sportovni zafizeni (OS)
- lokalita navazuje na zastavéné Uzemi

- plocha cca 0,23 ha

Z33 Stépankovice — ul. Svobody (zastavitelna plocha)
- plochy vyroby a skladovani (VD)

- lokalita navazuje na zastavéné Uzemi

- plocha cca 0,95 ha

Z34 Stépankovice — ul. Svobody (zastavitelna plocha)
- plochy vyroby a skladovani (VD)

- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- plocha cca 0,46 ha
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Z35 Stépankovice — ul. Svobody (zastavitelna plocha)

plochy vyroby a skladovani (VD)
lokalita navazuje na zastavéné Uuzemi
plocha cca 0,17 ha

Z36 Stépankovice — ul. Bezejmenna (zastavitelna plocha)

plochy vyroby a skladovani (VD)
lokalita navazuje na zastavéné Uzemi
plocha cca 0,81 ha

Z37 Stépankovice — ul. Jasanova (zastavitelna plocha)

plochy vyroby a skladovani (VD)
lokalita navazuje na zastavéné Uzemi
plocha cca 1,16 ha

Z39 Stépankovice — ul. Hlavni (zastavitelna plocha)

plochy vyroby a skladovani (VD)
lokalita navazuje na zastavéné Uzemi
plocha cca 0,23 ha

Z40 Stépankovice — Albertovec, sm  &r les Chuchelna (zastavitelna plocha)

plochy technické infrastruktury (TI)
plocha cca 0,07 ha

Z41 Stépankovice — Svoboda (zastavitelna plocha)

plochy technické infrastruktury (TI)
plocha cca 0,18 ha

Z42 Stépankovice — Svoboda, VI &och (zastavitelna plocha)

plochy suchého poldru (P)
plocha cca 2,14 ha

c.3) Obyvatelstvo, bydleni

Na zékladé komplexniho zhodnoceni rozvojovych pfedpokladd (podminek Zivotniho
prostfedi, hospodafskych a podminek soudrznosti obyvatel (zemi), vzhledem
k dosavadnimu vyvoji po¢tu obyvatel v poslednich letech, rozvojovym podminkam obce
(v€etné tradice individualni bytové vystavby) a obecnym tendencim v rozvoji osidleni je
predpokladan v obdobi platnosti Uzemniho planu rast poctu obyvatel na cca 3530
obyvatel do roku 2030. (Pocet obyvatel dle ¢su k 30.3.2011 byl 3 060).

Nové zastavitelné Uzemi pro rozvoj funkce bydleni je navrZzeno na celkové vymére 22,91
ha. Na téchto plochach lze, pfi realizaci nezbytné dopravni infrastruktury a na ¢asti ploch
uréenych k realizaci vefejnych prostranstvi, vystavét max. cca 176 novych rodinnych
domu. PFi obloZnosti 2,5 ob/byt toto pfedstavuje v navrhovém obdobi pfiristek cca 440
obyvatel, coZz s nejvétsi pravdépodobnosti nenastane (demografickd prognéza je
odhadovana na cca 370 obyvatel do roku 2030).

20% ploch ur€enych timto Gzemnim planem pro rozvoj bydleni pfedstavuje plo3né
rezervy pro rozvoj obce v dobé& platnosti UP. V obci Ize pfedpokladat zajem o vystavbu
nejen z fad mistnich obyvatel, ale také poptavku po stavebnich parcelach pro trvalé
bydleni z SirSiho okaoli.

UZEMNI PLAN STEPANKOVICE
13 TEXTOVA CAST
BREZEN 2014



v * ’ , , -
OPERACNI SINPIIN \/=0PSKY FOND PRO REGIONALNI ROZVO) 3 (i
*

* X % \S‘ERSTVO
I INTEGROVANY by * EVROPSKA UNIE & ).
~ ;v b)

PROGRAM SANCE PRO VAS ROZVOJ Wistni R0

c.4) Systém sidelni zelen é

Sidelni zelen predstavuje soubor zamérné zalozenych nebo i spontanné vzniklych prvki
Zivé prirody, které vzhledem ke své poloze v sidle budou pravidelné navstévovany uzivateli
prostoru, budou udrZzovany zahradnickymi nebo krajinafskymi metodami. Plochy sidelni
zelené jsou zahrnuty do ploch obytnych a také do ploch ob&anského vybaveni .

V soucasné dobé je systém sidelni zelené v obci zastoupen v prostoru kolem obecniho
Ufadu, v centru obce a v plochach bytovych domu vzrostlou zeleni doprovazejici stavebni
objekty, mimolesni zeleni doprovazejici mistni a ucelové komunikace, loukami, travniky a
pastvinami podél vodoteli. Tato zelen je Uzemnim planem respektovana a je mimo
vymezené zastavitelné plochy navrZzeno jeji ponechani, pfi vystavbé& novych komunikaci je
doporuceno realizovat alespon jednostrannou vysadbu doprovodné zelené pfi jejich trasach,
u parkovist fesit jejich ozelenéni.

d) Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné& podminek pro jeji umis t'ovani

d.1) Dopravni infrastruktura

Silnice I. t Fidy:
Spravnim Gzemim obce v sou¢asné dobé neprobiha Zadna silnice I.tfidy.

Do jizni &asti spravniho tzemi obce zasahuje koridor pielozky silnice 1/56 (dle ZUR MSK
je tento zamér oznacen D 55.

Uzemni plan respektuje koridor této pfeloZzky do vzdalenosti 100 m od osy na kazdou
stranu.

Silnice II. t Fidy:

Spravnim Gzemim obce je vedena silnice 11/467 (Nové Sedlice — Kravafe — Sudice —
Tfebom — st. hranice CR/PR), jeji prubéh FeSenym Gzemim je nutno respektovat.

Podél silnice Il. tfidy je mimo souvisle zastavéné Uzemi a mimo vymezené zastavitelné
plochy nutno respektovat silniéni ochranné pasmo v Sifce 15 m od osy vozovky. Toto

s w7z

ochranné pasmo je orientacné vymezeno v grafické ¢asti.

V rdmci moznosti uvolnit rozhledova pole kfizovatek silnic a mistnich komunikaci I. a Il.
tfidy dle zakonnych predpisu.

Silnice Ill. t Fidy:

Spravnim uzemim obce jsou vedeny silnice 111/4671 (Dolni BeneSov — Bolatice -
Kobefice), 111/4672 (Stépankovice - Svoboda) a 111/46824 (Kravafe — Bolatice - Chuchelnd),
jejich prtbéh FeSenym Gzemim je nutno respektovat.

Podél silnic 1ll. tfidy je mimo souvisle zastavéné Uzemi a mimo vymezené zastavitelné

plochy nutno respektovat silni€ni ochranné pasmo v Sifce 15 m od osy vozovky. Toto
ochranné pasmo silnic lll. tfidy je orientacné& vymezeno v grafické ¢asti.

V ramci moZznosti uvolnit rozhledova pole kfizovatek silnic a mistnich komunikaci I. a II.
tfidy dle zakonnych predpisu.

Nové objekty staveb pro bydleni ve vymezenych zastavitelnych plochach umistovat do
vzdalenosti min. 15 m od osy pfiléhajicich silnic lll.tfidy V pfipadé proluk bude dodrZzena

s w7z

stavebni ¢ara okolni zastavby.
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Mistni komunikace

U stdvajicich mistnich komunikaci upravit Sitkové parametry, doplnit dle prostorovych
moZznosti chodniky a pasy nebo pruhy pro cyklisty.

Do nové navrzenych zastavitelnych ploch doplnit trasy mistnich komunikaci.
Komunikace fesit v Sitkovych kategoriich dle platnych CSN. Tyto nové komunikace nejsou
znazornény v grafické ¢asti dokumentace. Je nutné respektovat minimalni Sitky uli¢nich
prostor a vefejnych prostranstvi dle zakonnych predpist a pfislusnych norem.

Odstupy staveb pro bydleni od novych mistnich komunikaci bude min. 6 m od krajniho
okraje této komunikace pfiléhajici k zastavitelnym pozemkudm.
Jéelové komunikace:

Ugelové komunikace, ve formé& polnich cest, budou slouzit i nadale pfedeviim ke
zpfistupnéni polnich, lesnich i soukromych pozemk( a navazuji na mistni komunikace nebo
pfimo na silniéni komunikace. Mohou slouzit také pro prdjezd a adrzbu vodnich toka.

Uzemni plan pfevzal navrhy Géelovych cest dle planu spoleénych zafizeni obsazenych
ve schvalenych komplexnich pozemkovych Gpravach.

Zelezni éni doprava:
Spravnim uzemim obce je vedena Zelezni¢ni trat’ €. 318 Chuchelna - Kravare.
Dale je spravnim Gzemim obce vedena Zelezniéni viecka Stépankovice — Kobefice.

Obé tyto traté jsou Uzemnim planem pIné respektovany.

Verejné autobusova doprava:

Hromadna doprava osob bude i nadéle provozovana pravidelnou pfiméstskou
autobusovou dopravou, kterou zajistuji dopravci, sdruZeni v dopravnim systému ODIS a
TQM, smér Opava a Ostrava.

Cyklotrasy:
Spravnim Uzemim obce jsou vedeny nasledujici zna¢ené cyklisticke trasy:

- cyklotrasa 554 Prajzska cesta — Kravafe — Svoboda - Stépankovice — Albertovec —
Bolatice — Bohuslavice — VFesina — Hat — Silhefovice

- cyklotrasa 6055 -- Radun - Kravare — St&pankovice — Albertovec — Strahovice —
Rohov — Sudice — Tfebom — CR/PR - Kietrz (PR)

- gyklotrasa ,S* — okruh  Stépankovice — Prostfedni Dvir — Albertovec — Bolatice -
Stépankovice
Hipostezky:
Spravnim Gzemim obce nejsou vedeny znacené hipotrasy. V prostoru Albertovce je
lokalizovan hrebgin.
Turistické trasy:

Spravnim Uzemim obce nejsou vedeny znacené turistické trasy.

Doprava v klidu

Naroky na parkovani osobnich automobild navstévnikd ob&anské vybavenosti jsou dany
predevsim typem vybavenosti a dostupnosti tzemi hromadnou dopravou osob. V sou¢asné
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dobé se na Uzemi obce nachazi nedostate¢ny pocet stani pro osobni automobily u objektu
ob&anského vybaveni. Zarovern je vSak nutno konstatovat, Ze u objektd obcanské
vybavenosti mohou byt parkovaci kapacity kratkodobé prekracovany.

Odstavovani a gardZzovani osobnich automobild obyvatel rodinnych domu se
predpoklada na vlastnich pozemcich.

Rozvojové tendence

Naroky na parkovani osobnich automobill u objektd ob&anské vybavenosti by
v budoucnu mély vyhovovat pro stupen automobilizace 1:2,5. Bilance, opirajici se o
pfesnéjSi ukazatele, je vS8ak mozZna az v podrobnéjSich stupnich dokumentace. Lze tak
konstatovat, Zze vystavba novych objektll ob&anské vybavenosti je podminéna mimo jiné i
zajisténim dostate¢ného poctu parkovacich stani. V ramci zemnich pland jsou vSak feSeny

v

Celkem Ize konstatovat, Ze vzhledem k poctu byt v bytovych domech, lokalizaci objektt
ob&anského vybaveni, pfedevSim ubytovacich a stravovacich sluzeb, zapodteni pfislusnych
mist u stolu, stupni automobilizace 1 : 2,5 a zdsadé 1 bytovéa jednotka = potfeba 1 odstavné
stani je v uzemi znatelny deficit odstavnych stani. Tento deficit mizZe byt naplnén napfr.
zvySenim kapacity stavajicich parkovacich ploch v plochach bytovych domd a event.
vystavbou novych parkovacich ploch u zafizeni obdanského vybaveni. V zastavénych
Uzemich a zastavitelnych plochach se pfipousti realizovat odstavné kapacity bez presného
vymezeni v grafické ¢asti Uzemniho planu dle potfeby v ramci jednotlivych ploch v souladu
s podminkami uvedenymi v kapitole f).

d.2) Technickd infrastruktura

= Sijté technické infrastruktury je nutno pfednostné vést v plochach vefejné pfistupnych -
v neoplocenych plochach podél komunikaci (i soukromych), pouze v nevyhnutelnych
pfipadech v komunikacich.

= Zakresleni tras siti technické infrastruktury a objektd je vzhledem k méfitku vykresu
schématicke, trasy siti musi byt upfesnény na zakladé zaméfeni terénu pfi zpracovani
podrobnéjSi dokumentace.

= Stavby a zafizeni technické infrastruktury je moZno realizovat ve vSech plochach
zastavéného Uzemi a v plochéch zastavitelnych. Zfizovani staveb a zafizeni technické
infrastruktury mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi je upfesnéno v ¢asti f) Stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii

= Obec Stépankovice bude i nadale zasobovana elektrickou energii napétim VN 22kV-
L160, zrozvodny R 22kV Velké Hostice, mistni ¢ast Albertovec z VN 22kV-L270,
napajené z R110/22kV Dolni BeneSov.

= Ztéchto linek jsou co by odbocéky do katastralniho Gzemi obce St&pankovice napojeny
stozaroveé trafostanice DTS 22/0,4kV s transformétory o vykonu od 160kVA do 400kVA.

= Katastralnim Gzemi obce Stépankovice neprochazi zadné vedeni VVN ani nové neni
navrhovano.

= Uzemni plan respektuje vedeni nasledujicich stavajicich linek, véetné jejich ochrannych
pasem.
= Uzemni plan respektuje vSechny stavajici trafostanice, v€etné jejich ochrannych pasem.
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= UP navrhuje rekonstrukci stavajicich trafostanic OP 2097, OP 1789 na vy33i vykon, je
navrzena vystavba nové trafostanice BTS-1, 100kVA (Zahumenni), je navrzeno preloZeni
venkovniho vedeni VN 22kV-L160 (sneseni stévajiciho venkovniho vedeni VN 22kV pro
trafostanice OP 1789, Obec a OP 1787, Mlynska, od dvojitétho betonového stoZaru
v misté odbocky pro OP 1786 JZD Agroland a vybudovani nového venkovniho vedeni
za navrhovanou zastavbou RD az k nové trafostanici BTS-1, Zahumenni.

= Stavajici trafostanice OP 1789 a OP 1786 napojit kabelovym vedenim VN 22kV
z preloZzeného venkovniho vedeni VN 22kV-L160).

» |nstalovany pfikon trafostanic uréi Uzemni studie nebo jiné podrobnéjsi dokumentace
jednotlivych lokalit.

= Uzemni studie nebo jiné podrobné&jsi dokumentace jednotlivych lokalit rovnéz stanovi
pfesné umisténi navrhovanych trafostanic a trasy kabelovych vedeni distribu¢niho
rozvodu NN.

» Rozvody nizkého napéti pro novou zastavbu navrhne Uzemni studie nebo jina
podrobnéjSi dokumentace jednotlivych lokalit kabelovym vedenim v zemi, spole¢né
s vefejnym osvétlenim a ostatnimi inZenyrskymi sitémi (plyn, telefon, voda, kanal), s tim,
Ze budou vybudovany mistni komunikace dostate¢né Sifky s koridory pro polozeni
inzenyrskych siti.

= Elektropfipojky k jednotlivym RD budou provedeny kabely v zemi, do pfipojkovych skfini
s elektromérovymi rozvadédci, umisténymi na hranicich pozemkul. Elektromérové pilife
mohou byt stavebné spole¢né s HUP.

= Venkovni osvétleni mistnich komunikaci pak bude feSeno parkovymi svitidly. Jejich
rozmisténi bude stanoveno v tzemnich studiich.

= Pfi zpracovavani provadécich projektd prelozek venkovniho vedeni VN 22kV a
stozarovych trafostanic a nasledovné pfi jejich provozovani, nutno respektovat platné
CSN a zakonné predpisy.

d.2.2) Spoje
Verejné telefonni sluzby.

Verejna pevna telefonni si t.

= | padale bude zachovana organizacni pfislusnost obce Stépankovice do uzlového
telefonniho obvodu (UTO) Opava, volané predCisli je 553 675. Tento je napojen na
tranzitni telefonni ustfednu (TTO) Ostrava a Brno, a tim je zajiStén styk se 158 UTO
v Ceské republice a styk s cca 225 evropskymi i zamorskymi stéaty.

= Obec Stépankovice ma digitalni telefonni Ustrednu typu RSU, umisténou v arealu ZS a
MS.Tuto RSU navrhuje UP zachovat. Mistni ast Albertovec je napojena na telefonni
Ustfednu Bolatice, nalezici do UTO Opava.

= Napojeni RSU je dalkovym optickym kabelem DOK, ktery Gzemni plan piné respektuje.
Digitalni Ustfedna je stavebnicového provedeni, s moznosti jejiho rozSifeni.

= Telefonni rozvod v obci je proveden kabely v zemi, telefonni pfipojky jsou zavedeny do
vSech objektd obce. Ne vSechny RD vyuzivaji pevnou linku. V obci Stépankovice neni
verejny telefonni automat.

= Podzemni telekomunikacni vedeni je nutné chranit ochrannym pasmem dle zakonnych
predpisu ochrannym pasmem 1,5m po stranach krajniho vodice.

= Uzemni plan obce navrhuje dobudovani mistnich telefonnich rozvodd i pro vystavbu
v navrhovych lokalitach.
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Verejna mobilni telefonni si t.

Uzemni plan respektuje zakladové stanice mobilnich telefond.

Pokryti feSeného Uzemi signaly jednotlivych provozovatelu siti (sit’ T-Mobile, Telefonica
O,, Vodafone) zavisi pfedevSim na konfiguraci terénu a dalSich mistnich podminkach
(stinéni objekty), obecné je velmi dobry.

Radiokomunika €ni sluzby.

Tyto sluzby zahrnuji Sifeni programu rozhlasu a televize, pfenos meziméstskych
telefonnl'(;h hovorll, specialni sluzby TELEFAX, POSTFAX, INTERNET a inspekéni
¢innost, UP tyto sluzby respektuije.

Obec Stépankovice nema kabelovou televizi, UP s jejim vybudovanim neuvazuje.

d.2.3) Zasobovani plynem

Obec Stépankovice, véetné jeji mistni asti Svoboda, bude nadale zasobovana zemnim
plynem s regulaéni stanice VTL/STL RS 65111127, Stépankovice, 2000 m®nhod.
Regulacni stanice je napojena plynovodem VTL 652112,DN 200, poloZzenym podél
silnice 111/467, vpravo, ve sméru Kravafe-Stépankovice. VTL 652112, DN 200 je odbocka
z VTL 65305, DN 300 (severni obchvat Opavy, VTL 65305, DN 300 prochazi jizni ¢asti
obce Stépankovice).

Z této RS pokracuje dale VTL plynovod 652 125 DN 200 smérem na Kobefice.

Mistni 8ast obce Stépankovice - Albertovec, bude nadéle napojena plynovodem STL DN
110, zregulaéni stanice VTL/STL Bolatice, 2000 m°hod. Tato RS je napojena
plynovodem VTL 652089, DN 150, coZ je odboc¢ka z VTL 65305, DN300, severni obchvat
Opavy.

Spravnim Gzemim obce Stépankovice nevede Zzadny plynovod VVTL a ani neni nové
navrhovany.

Obec Stépankovice je plosné plynofikovana v tlakové hladingé STL.

Uzemni plan respektuje stavajici patefni rozvody v obci, které jsou v dimenzi LPe 160,
LPe 110, LPe 90. Odbocky ztéchto plynovodi jsou dimenzi LPe 63, 50, 40, 32,
Z polyetylénu. Jednotlivi odbératelé jsou napojeni pfipojkami, ukonéenymi v HUP s
redukci tlaku STL/NTL dle pFislusnych CSN. STL plynovodni potrubi je dale vedeno do
mistni ¢4sti Svoboda v dimenzi

Uzemni plan respektuje ochranna a bezpe&nostni pasma vech plynarenskych zafizeni.

UP St&pankovice navrhuje rozsifeni plynovodni sité STL do vSech mist navrhované
zastavby.

Novou plynovodni sit Gzemni plan navrhuje napojit na sit stavajici a provést zokruhovani
sité. Jednotlivi odbératelé budou napojeni s HUP, vybudovanych na hranici jejich
pozemkud s mistni komunikaci. HUP mulZe byt stavebné souc€éasti s elektromérovym
rozvadécem. Pfi soubéhu a kfizeni plynovodu s podzemnimi inZenyrskymi sitémi
(elektro, voda, telefon, kandl), respektovat normové predpisy.

Predpokladané navy3eni max. odbéru pfi zastavéni videch navrZzenych zastavitelnych
ploch a pfi 100% plynofikaci stavajici i navrhované zastavby ¢&ini 545,4 m*/hod.

d.2.4) Z&sobovéni teplem

Navrh FfeSeni zasobovani teplem vychézi z poZadavkd ekologického vytapéni a tim i
zlepSeni Zivotniho prostfedi.
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Obec Stépankovice neni napojena na centralni zdroj tepla (CZT), v Gzemi se ani
nenachazi Zzadny teplarensky zdroj. Pro stavajici zastavbu je charakteristicky
decentralizovany zpusob vytapéni.

Uzemni plan prebira zamér plosné plynofikace i pro dalsi navrhové obdobi.

d.2.5) Zasobovani pithou vodou

Zachovat stavajici zpusob zasobeni pitnou vodou, i nadale vyuZivat zdroj vody -
pramenisté Velké Hostice a vodni zdroj v Bolaticich - vrty HV 28 a HV 101 a zalozni
zdroj vrt BO 2. Dobudovat rozvodnou sit pro navrhovanou zastavbu.

d.2.6) Odkanalizovani

V Uzemnim planu je navrZeno odkanalizovat 100% ploch navrZzenych pro novou zastavbu.
V obci Stépankovice vybudovat splaskovou kanalizaci pro navrhovanou zastavbu.

V osadé Albertovec dobudovat kratky Usek splaskoveé kanalizace.

V osadé Svoboda vybudovat soustavni splaSkovou kanalizaci pro stavajici i navrhovanou
zastavbu a pro likvidaci odpadnich vod vybudovat mechanicko - biologickou Cistiren
odpadnich vod.

Destové vody z izemi v maximalni mife zadrzet v zemi (miskovity tvar terénu, nebo
vsakovaci studny, prebyte¢né deStové vody s Uzemi odvadét stavajici deStovou
kanalizaci, nebo otevienymi pfikopy do mistnich tok(. Srazkové vody ze staveb budou
pfednostné zasakovany nebo zadrzovany a teprve prebyte¢né vody budou odvadény do
vhodnych recipienta.

Do doby vystavby splaskové kanalizace v osadé Svoboda pfipustit individualni likvidaci
odpadnich vod (Zumpy, domovni COV). Likvidaci odpadnich vod mimo dosah planované
kanalizace, popf. v mistech, kde s ohledem na konfiguraci terénu nelze zajistit napojeni
stavajicich nebo navrZzenych objektd na vefejnou kanalizaci, zabezpedit individualné
navrhem domovnich gistiren odpadnich vod a tam, kde neni moZné vypoustét odpadni
vody vycisténé v Cistirnach odpadnich vod do vod povrchovych nebo podzemnich,
vybudovanim Zump (bezodtokovych nepropustnych jimek) s néslednym vyvazenim
odpadnich vod. Likvidace odpadnich vod musi byt zajiSténa ve smyslu platné legislativy.

d.2.7) Vodni rezim

Urbanistické zaméry uzemniho planu nevyvolavaji Zzadné pozadavky na smérové upravy
vodnich tokd. Upravy vodnich tokd se budou tykat pouze oprav dna a svahl tokd a
usnadnéni pratocnosti odstranénim prekazek z toka.

Respektovat trasy vodnich tokd v€etné manipulaénich pasd vymezenych kolem toku na
adrzbu toku do vzdalenosti min. 6 m u drobnych vodnich toku.

Provést revitalizaci toku Stépanka.

Provést revitalizaci odvodriovaciho pfikopu jizné od osady Svoboda.

Na zachyceni pfivalovych destu v osadé Svoboda vybudovat suchy poldr.
Koryta vodnich tok( nezatrubriovat.

d.3) Obéanské vybaveni

Stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou navrhem Gzemniho planu respektovany. Tyto
je nutné povazovat za stabilizované.
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= Uzemni plan navrhuje doplnit aktivity ob&anského vybaveni ve vytipovanych plochéach
Z 30, 731, Z 32.

= Nové stavby a zafizeni mohou byt v zastavéném a zastavitelném Gzemi realizovany dle
podminek uvedenych v kapitole f).

= V pfipadé realizace novych zafizeni ob&anského vybaveni musi byt v ramci zastavitelné
plochy dle druhu zafizeni zabezpelen dostatecny pocet parkovacich mist.

d.3.1) Vereijna infrastruktura

» Stavajici zafizeni obanského vybaveni vefejné infrastruktury je nutno povazovat za
stabilizované.

» Stavajici zafizeni pro predskolni a Skolni vychovu budou i do doby naplnéni tohoto
Uzemniho planu dostate¢né kapacitni. Pokud by se prokazala potfeba tyto kapacity
zveétsit, je doporuceno provést rekonstrukci, €i pfipadné dostavby vramci stavajicich
areald.

» S ohledem na vékovou skladbu obyvatelstva CR a jeji predpokladany vyvoj, s ohledem
na trend zmensovani cenzovych doméacnosti je vhodné do budoucna pocitat s mozZnosti
vystavby domu s pecovatelskou sluzbou, denniho nebo tydenniho stacionéfe, popf.
jiného typu zafizeni sociélni péCe. Takovéto zafizeni je mozné umistit v plochach
ob&anského vybaveni nebo v plochach BD nebo RD, popf. provést rekonstrukci
nékterého stavajiciho objektu.

» S rozSifovanim kulturnich zafizeni se v navrhovém obdobi nepocita.

~ v

= Vplochach Z30, Z31 a Z32 je navrZzeno umisténi, popf. rozSifeni sportovist. V rdmci
obytného Uzemi je doporuc¢eno umistit hfisté pro malé déti.

= Vramci vymezenych ploch budou realizovany plochy vefejnych prostranstvi (na kazdé 2
ha ploch uréenych pro bydleni budou plochy vefejnych prostranstvi &init min. 1 000 m?.

d.3.2) Specifické vybaveni

= Nepredpoklada se vystavba novych specifickych zafizeni, v pfipadé potfeby nebo zajmu
Ize toto vybaveni umistit do ploch OV nebo SV.

d.3.3) Komer €ni zafizeni

» Drobné zafizeni ob¢anského vybaveni je mozno umistit do stavajicich ploch obéanského
vybaveni, popf. do ploch obytného tzemi.

= Zafizeni vétSiho rozsahu (obchodni , ubytovaci, stravovaci zafizeni, apod.) je mozné
umistit do ploch obc¢anského vybaveni. Zde musi byt feSeny dostate¢né parkovaci
kapacity pro navstévniky i zaméstnance.

d.4) Vyroba
Plochy vyroby a skladovani
= Stavaijici plochy VD povaZzovat za stabilizované.

= Je navrzeno 6 novych ploch pro rozvoj vyrobnich funkci v dzemi. Jedna se o nové
vymezené plochy Z33 — Z39 . V pfevazné mife jsou lokalizovany ve vazbé na stavajici
plochy vyroby a skladu, popf. plochy technické infrastruktury.

= Severné od stavajiciho aredlu je navrZzeno rozsifeni arealu - zastavitelna plocha zZ24.
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Zemédélska vyroba

Rostlinna vyroba

= Zemeédélsky pudni fond je v souCasnosti tradicné zemédélsky vyuzivan. Zemédeélska
puda je ve vlastnictvi soukromych osob, obhospodafovana je zemédélskymi subjekty
(napf. Agroland s.r.o.) .

Zivocisna vyroba

=V ¢asti Albertovec se nachéazi Hreb&in Albertovec.

e) Koncepce uspo Fadani krajiny, v_éetné vymezeni ploch a stanoveni_podminek pro
zmény Vv jejich vyuziti, Gzemni _systém ekologické stabi lity, prostupnost krajiny,
protierozni opat Feni, ochrana p fed povodn émi, rekreace, dobyvani nerost G a
podobn &

e.1l) Koncepce uspo_Fadéani krajiny, vymezeni ploch

Uzemni plan v nezastavéném a nezastavitelném uUzemi vymezil nasledujici plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Plochy lesni (NL)

Plochy (USES)

Interakéni prvky (IP)

Zelen pfirodniho charakteru - louky (NP)

Plochy zemédélské — orna puda (NZ)

Plochy vodni (W)

Podrobné podminky vyuzivani ploch jsou stanoveny v kapitole f.1).

Zemédélsky p adni fond

= Celkové vyhodnoceni zaborti ZPF a LPF navrhem tGzemniho planu obce Stépankovice je
soucasti Oduvodnéni tzemniho planu.

= ZFeSeni Uzemniho planu vyplyva, Ze pro feSeni zaboru puady pro nové navrhové plochy
jsou navrzeny pudy I. a Il.tfidy ochrany na 29,89 ha, coZ €ini 95,32 % zaboru zemédélske
puady. 4,68 % zaboru je navrzeno na plUdach Illl.tfidy ochrany. Obec Stépankovice je
situovana v oblasti s pfevahou kvalitnich pad a nelze se v této oblasti vyhnout z&boru
pudy uvedenych tfid ochrany.

= Pozemky s investicnim vkladem vynaloZzenym za ucelem zlepSeni pudni Urodnosti
(meliorace) jsou navrzeny v zaboru o vymére 1,02 ha.

= Je pfipustna zména vyuZiti zemédélskych pozemkld pokud dojde zarovern ke zvySeni
KES.

Puada ur éend k pln éni funkce lesa

= Uzemni plan na padé uréené k plnéni funkce lesa nema umistény nové navrhové plochy.
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Oblast krajinného razu a jeji charakteristika

Krajinny raz je kategorii smyslového vnimani, je utvafen pfirodnimi a kulturnimi prvky,
slozkami a charakteristikami, jejich vzajemnym uspofadanim, vazbami a projevy v krajiné.

Krajinny raz se tyka pfedevsim hodnoceni prostorovych vztaht, uspofadani jednotlivych
prvkd krajiny v urcitém prostoru s ohledem na zvlastnost, pusobivost a neopakovatelnost
tohoto prostorového uspofadani. Uplatiiuje se navenek v prostorovych, vizualné
vnimanych vztazich krajiny hodnotami vychézejicimi z prostorového uplatnéni
estetickych hodnot, harmonického méfitka a vztahd v krajinném systému.

Harmonické méfitko pfedmétného Gzemi je dano harmonickym souladem méfitka
prostoroveé skladby staveb v Uzemi s méfitkem krajiny.

Celd oblast spadd do krajinné oblasti H Opavsko typu krajiny ,krajina polni, krajina
sidelni*.

Vyhodnoceni navrhu UP ve vztahu k charakteristikam krajinné oblasti Opavsko

Uzemni plan Stépankovice navrhem rozvojovych ploch nenaruSuje pfirodni
charakteristiky krajinné oblasti Opavsko. NenaruSuje ploché pahorkatiny, respektuje
kulturni charakteristiky se stavajici strukturou osidleni , nenaruSuje vnéj3i obraz obce ani
okolnich sidel.

PFevladajicim typem krajiny je dle textové ¢asti ZUR MSK krajina polni, krajina sidelni.
Dle grafického vymezeni vZUR MSK zde na hranici katastrd s obcemi Bolatice a
Kobefice zasahuje typ krajiny lesni. Dle skute¢ného stavu a evidence nemovitosti dle
katastralniho Gfadu se na katastralnim Gzemi obce Stépankovice v pfi hranici katastru
s vy$e uvedenymi obcemi zadny les nevyskytuje. Podminky vyplyvajici ze ZUR MSK pro
typ krajiny lesni nejsou tedy timto Gzemnim planem déle sledovany.

Uzemni plan Stépankovice nenavrhuje extenzivni rozvoj sidla, nenavrhuje suburbie.
Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v minimalnim rozsahu, ktery je nutny pro rozvoj
sidla s max. moznym ohledem na zdbor ZPF. Navrhem Gzemniho planu nedochazi
k degradaci zemédélské pudy.

Uzemni plan respektuje nelesni zelen a hodnotné segmenty krajiny.
Uzemni plan vymezuje prvky USES.

Je navrZena ochrana mistnich kulturné historickych dominant, zejména sakralnich a
ostatnich historickych staveb.

Charakteristika polni krajiny

Uzemni plan Fesi Gzemi obce, ktera se vyskytuje v trodnych oblastech kraje s historicky
nejstarSim osidlenim. Charakteristicka je pro ni dominace zemédélského ptdniho fondu
s pfevahou orné plady se zaméfenim na obilnafstvi a péstovani fepky olejné.
Charakteristicka je unifikace Uzemi, sniZeni biologické i kulturni diverzity a vyrazny projev
makrostruktur (poli).

Uzemni plan respektuje pFirodni charakteristiky krajiny polni, kterymi jsou roviny az
ploché pahorkatiny, vyrazné nizky podil az absence pfirodé blizkych ekosystémd.

Uzemni plan rovnéz respektuje kulturni charakteristiky, kterymi jsou typicky vysoky podil
ZPF, zejména orné pudy, zastavéné uzemi, dopravni a technicka infrastruktura, mensi
zastoupeni trvalych kultur (sady a zahrady, trvalé travni porosty, les), regulované i
drobnéjsi vodni toky, makrostruktury poli, drobna sakrélni architektura, venkovsky typ
sidelnich struktur, zemédélské podniky a arealy, vegetacni doprovody komunikaci a
vodnich toku.
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= Navrh UP nenaruduje typickou otevfenou krajinnou scénu, rozlehlost a pfehlednost
Uzemi, dominanci horizontaly v krajiné, vyrazny projev sakralni architektury a siluety
historickych mést a obci, vizuélni ¢lenéni tzemi zejména rozptylenou dfevinnou vegetaci
a zastavbou.

= Uzemni plan dba na ochranu a hospodarné vyuzivani ZPF.
= Uzemni plan nenavrhuje odstrafiovani rozptylené zelené.
= Nejsou navrhovany suburbie ani nejsou navrhovany stavby velkych objemu a vysek.

= Jsou respektovany historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidla vcetné
vnéjSiho obrazu sidla.

= Vymezeni novych zastavitelnych ploch nepotlacuje historické dominanty.

= Pro bydleni a obfanskou vybavenost jsou pfednostné vyuzivany rezervy vramci
zastavéného Uzemi, nova zastavitelna Uzemi jsou vymezena v navaznosti na zastavéna
Uzemi pfi zohlednéni podminek ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny.

= Uzemni plan podporuje padoochranna a revitalizaéni opatfeni v krajing.

Navrhem Uzemniho planu neni sniZzovana prostupnost krajiny.

Chran éné €asti p Firody a krajiny
Zvlast é chran éna uzemi
= Na Gzemi obce Stépankovice se nenachéazeji chranéné &asti prirody.

NATURA 2000

= Uzemni plan nezasahuje do zadné Evropsky vyznamné lokality ani pta¢i oblasti.

Vyznamné krajinné prvky

= Ve smyslu zdkona o ochrané pfirody a krajiny je vyznamny krajinny prvek ekologicky,
geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast krajiny, utvarejici jeji vzhled nebo
pFispivajici k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi prvky ze zakona jsou raSelinisté, lesy,
vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy a ty ¢asti krajiny, které zaregistruje organ ochrany
pfirody.

= VKP jsou chranény pfed poskozovanim a ni¢enim. Ten, kdo zamysli zadsah do VKP, si
musi opatfit zavazné stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody. Obecné tak jiz
v ramci projek&nich praci vyplyva pro investora povinnost volit takové technologie a
stavebni postupy, které v maximalné mozné mife ochrani dotéené VKP, popfipadé
minimalizuji negativni dopady spojené se stavebnimi pracemi a naslednym uZivanim
staveb.

= Na Uzemi obce Sté&pankovice jsou v této kategorii zastoupeny prvky pfimo jmenované
zakonem. Jde o nivy vodoteéi Stépanka a OldfiSovského potoka (Bila voda).

= Uzemni plan respektuje viechny registrované VKP.

Pamatné stromy

* V zajmovém Uzemi se nenachézi pamatné stromy.

VSechny tyto vySe uvedené prvky krajiny a p  firody jsou navrhem Uzemniho planu
respektovany.
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e.2) Uzemni systém ekologické stability

= Uzemni systém ekologické stability (USES) je navrzen na principu ochrany
nejzachovalejSich ekosystému v krajing, které vzdjemné propojeny vytvofi ekologicky
stabilni funkéni sit’ krajiny. Pro dosaZeni tohoto cile je nutno vymezit prostory, v nichz
bude zajistén vyvoj ekologicky stabilngjSich spolecenstev, a tyto prostory rozmistit tak,
aby v jejich siti byly zastoupeny pokud moZno v3echny rozmanité typy spoleCenstev,
zahrnujici druhové bohatstvi naSi pfirody.

= Poslanim USES je zajistit podminky pro zachovani bohatého genofondu na3i pfirody a
pro vyménu genetické informace biologickych slozek a stabilizanim pusobenim
skladebnych prvkd na okolni méné stabilni ekosystémy zvysit celkovy ekologicky
potencial krajiny a obnovit rovnovahu mezi jejimi sloZkami.

= Z&kladnimi skladebnymi prvky USES jsou biocentra a biokoridory. Biocentrum je krajinny
segment, ktery svou velikosti a stavem ekologickych podminek umoznuje dlouhodobou
existenci rostlinnych a ZivociSnych spolecenstev a jejich genovych zdroju. Biokoridor je
krajinny segment, ktery propojuje mezi sebou biocentra zplisobem, umozriujicim migraci
organismda.

= Uzemni systémy (vymezeni taht USES, minimalni velikost, maximalni vzdalenost
biocenter) jsou jednim z limitd tzemi.

=  Parametry prvkG USES, které jsou situovany na Gzemi obce St&pankovice - pro
jednotlivé prvky USES v3ech Grovni byly stanoveny minimalni parametry, jichZ je tfeba
dosahnout pro zajisténi funkénosti prvku:

Nadregionalni biokoridor Sifka osy min. 40 m, naraznikova zény
dle moznosti, do cca 2 km
Lokalni biocentrum 3 ha
Lokalni biokoridor min.Siftka 15 m, max. délka 2000 m, moznost

preruseni na 80 m — orna puda

O rozmisténi a rozsahu uzemnich systému ekologické stabilit rozhoduje pét zékladnich
kritérii:

e Kritérium rozmanitosti potencialnich ekosystém( dané pestrosti relativné trvalych
pFirodnich podminek — skupiny typu geobiocénl (STG).

» Kritérium prostorovych vazeb potencidlnich ekosystému — vedeni biokoridord,
existence bariér, neumoZzniujici migraci.

e Kritérium minimalnich nutnych prostorovych a &asovych parametrii — minimalni
velikost biocenter a délky biokoridord.

o Kiritérium aktualniho stavu krajiny z hlediska endogenni ekologické stability
jednotlivych ¢asti.

e Kiritérium spole¢enskych zamér( a limitd v souvislosti s celkovou koncepci rozvoje a
moznosti vyuziti krajiny (stfet prvkd USES s investi¢nimi zajmy).

Vyhodnocena byla navaznost na USES vy3siho stupné (regionalni, nadregionalni).
USES té&chto vy3sich hierarchickych stupnid je v k.(. Stépankovice zastoupena jen v severni
¢asti, kam zasahuje ¢ast nadregionalni biokoridoru K95 MH, ktery je veden severné od k.U.
St&pankovice.

Nadregiondlni biokoridor K 95, jeho mezofilni hajni varianta (MH). Proch&zi severnim
okrajem k.u. Stépankovice, je na Gzemi obce vymezen na ploSe 3,7 ha zejména v mistech
s pfirozenou drevinnou vegetaci. Cast biokoridoru na Gzemi k.u. Stépankovice je nefunkéni,
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navrzena k dosadbé.

_Nadregionalni biocentrum NBC 90 je situovano bezprostfedné vychodné od k.u.
Stépankovice. Do Uzemi feSeného Uzemnim planem Stépankovice nezasahuje.

Na tento tah navazuji prvky niz8i hierarchické drovng, vk.G Stépankovice jsou
zastoupeny dva tahy lokalnich biokoridor s vloZzenymi lokalnimi biocentry, vedené
V severojiznim sméru.

Na Gzemi k.4. St&pankovice probihaji v sou¢asnosti pozemkové Gpravy, které v ramci
spoleénych zafizeni vymezily Gzemni systémy ekologické stability. Navrh USES v ramci
pozemkovych Uprav vychazi z pivodniho schvaleného Gzemniho planu obce Stépankovice,
v nékterych mistech byl y ¢asti pozménény na zakladé projednani pozemkovych Uprav. Tyto
zmény neovlivnily zakladni parametry USES, dodrzena je pozadovana maximalni délka
biokoridortd, minimalni velikost biocenter a reprezentativnost pfirodnich podminek). Sit
biocenter a biokoridor(i byla doplnéna dle UP o interakéni prvky (IP), které tvofi tuzké linie
stromoradi, kefové a bylinné meze a remizky.

Lokalni tah tvofi:
* Lokalni biokoridor prochazejici zapadné od zastavby obce, oznaeny LBK 5-1, LBK
5-2, LBK 5-3 s vloZenym lokalnim biocentrem LBC 3
» Lokalni biokoridor prochéazejici jizné a vychodné od boce, oznacena LBK 2-1, LBK 2-
2, LBK 3-1, LBK 3-2, LBK 3-3, LBK 3-4, LBK 4-1 a LBK 4-2 se dvéma vloZenymi
biocentry LBC 1 aLBC 2
(pozn.: oznaceni zachovava oznaceni jednotlivych ¢asti biokoridoru dle zpracovanych
pozemkovych Gprav)

Parametry prvk USES na Gzemi obce St&pankovice ve vztahu k navazujicimu systému
na Uzemi okolnich obci jsou dodrzeny.

Prvky USES, které nejsou funkéni, je nutné postupné vytvofit. Na otevienych stanovistich
je to velmi zdlouhavy proces. Nejprve vznikaji spoleCenstva uméla, teprve pozdéji do nich
vstupuji pfirodni prvky a procesy.

Pfipustné a nepfipustné aktivity v USES

Nepfipustné
+ umistovani staveb (vyjimky na zakladé posouzeni stavu konkrétniho prvku USES a
charakteru stavby)
» rekreacné-sportovni zafizeni
* noc¢ni osvétleni
» oplocovani pozemku
» skladkovani

PFipustné
» cyklotrasy
* jezdecké trasy
» rekreacni koupani na vyhrazenych mistech
» zfizovani neoplocenych malych vodnich nadrzi
» jednorazové tdboreni bez pevného zazemi budov (vyhrazené plochy)
* Uroviiové kfiZzeni biokoridoru mistni komunikaci, nejlépe v kolmém sméru
* kFiZzeni biokoridoru a biocenter v tdolnicich komunikacemi na mostech

= Takto vymezené USES Gzemnim planem jsou zavazné.
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e.3) Prostupnost krajiny
Cestnisit

s s v

Plochy lesni a zemédélské jsou pristupné historicky vzniklou siti u€elovych komunikaci.

Uzemni plan pfebira mimo zastavitelné Gzemi cestni sit ze schvalenych komplexnich
pozemkovych Uprav.

Prostupnost krajiny dzemni plan navrhem novych zastavitelnych ploch nenaruSuje.

e.4) Ochrana nerostnych surovin

Ve spravnim Uzemi obce nejsou evidovana chranénd lozZiskova Gzemi, vyhradni loZiska
ani dobyvaci prostory.

e.5) Ochrana p fed povodn émi

Zéaplavove uzemi

Na tocich v k.. Stépankovice neni stanoveno zéaplavové Gzemi.

Aktivni zéna zaplavového tuzemi

Neni stanovena.

Uzemi ur &ené k rozliv am povodni

Ve spravnim Uzemi obce nejsou stanoveny GUzemi k rozlivim povodni.

Uzemi zvlastni povodn & pod vodnim dilem

Do spravniho Uzemi nezasahuje.

Objekt/za Fizeni protipovod nové ochrany

Ke sniZzeni povodriového pratoku z pfivalovych srdzek a pro zachyceni eroznich
splavenin je vramci PSZ KPU Stépankovice navrzena v mistni &asti Svoboda
protipovodriova sucha ochranné retenéni nadrz.

Ugelem stavby je zadrzeni povodfiovych pratokd z pFilehlého povodi v jihozapadni &asti
Svoboda tak, aby prutok povrchovych vod pfi 100leté povodni v nize situované
kanalizaéni siti nepfekrogil jeji kapacitu 2,80 m®/s a nedoslo k zatopeni pfilehlych obydli,
zahrad, mistnich komunikaci pfed vtokem zatrubnéné €asti mistniho recipientu do toku
Bila Voda a nasledné zastavéné Casti v levobfezni Casti vodniho toku Bila Voda a
spojovaci silnice Stépankovice — Vrbka. Dojde k transformaci povodriové viny z této Gasti
povodi, ktera pfiznivé ovlivni i intravilan niZe leZici obce Kobefice. K tomu bude slouzit
sucha retenéni nadrz — poldr situovany pfi jihozapadnim okraji intravilanu mistni ¢asti
Svoboda s retenénim prostorem o objemu 27 tis. m*

Vodni toky a plochy

Severni ¢ast Uzemi spadé do povodi OldfiSovského potoka (Bila voda) €. hydr. pofadi 2-
04-01-007 - 2-04-01-008. Ma statut vyznamného vodniho toku, avSak tento je dle
zakonnych predpisd stanoven v useku 3,7 km od statni hranice, tato jeho C¢éast
nezasahuje do Gzemi St&pankovic. Koryto je v pfirozeném stavu, jen v Gseku od hranice
k.G. Stépankovice - Kobefice po ast Svoboda v délce cca 750 m je provedena smérova
Uprava. Na toku se zaplavy nevyskytuji. Posledni evidovana vétsi zaplava byla v roce
1948.
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= Do toku je zalsténa deStova kanalizace z Casti Svoboda a zatrubnéné odvodriovaci
pfikopy z jiznych svahu. Na pravém bfehu OldfiSovského potoka (Bila voda) v udolni nivé
toku pod osadou Svoboda je malé vodni plocha, rybnik.

= Vychodni ¢ast tzemi kolem osady Albertovec odvodniuje Albertovska pfikopa, €. hydrol.
pofadi 2-04-01-008. Tok je pravostrannym pfitokem OldfiSovského potoka (Bild voda).
Zapadné od zastavby osady je na Albertovském pfikopu vétSi vodni plocha, rybnik.
Rybnik je ve soukromém vlastnictvi.

= Jizni ¢ast Gzemi spadéa do dil¢iho povodi toku Stépanka ¢&. hydrol. pofadi 2-02-02-017 na
které byla v minulosti provedena necitliva Uprava.

= Mal4 ¢ast Uzemi spada do povodi toku Opusta €. hydrol. pofadi 2-02-03-014.

= V aredlu byvalého zemédeélského druZstva je mald vodni plocha napajena deStovou
vodou a mezi ulici Rybniéni a Zelezniéni trati Kravafe - Chuchelna je pozarni nadrz,
plnéna vodou ze zachytného objektu za Zelezni¢ni trati. NadrZ je netésna a proto vodu
zadrZuje pouze v obdobi destu.

= Budou respektovany trasy vodnich tokd a na pozemcich, sousedicich s korytem vodniho

toku, v Sifce do 8 m u vyznamnych vodnich tokd a 6 m u drobnych vodnich tokd,
nebudou umistovany stavby a provadény ¢innosti, které by branily vykonu spravy toku.

= Z urbanistické ani dopravni koncepce Uzemniho planu ani od spravcu tokd na Uzemi
nevyvstava potfeba smérovych Uprav mistnich tokd. Kapacitu mistnich tokd nutno
udrzovat pravidelnou udrzbou. Vodni toky neni navrzeno zatrubnovat, pfipadné upravy
sklonovych poméra ¢&i tras je nutno provadét pFirodé blizkym zplsobem s pouzitim
pfirodnich materialt. Zasahy do vodotec¢i omezit na béZnou udrzbu a ¢isténi koryt.

= V povodi toku Opava je tok Stépanka dle nafizeni vlady &. 71/2003 Sh., o stanoveni
povrchovych vod pro Zivot a reprodukci ptvodnich druhl ryb a o zjiStovani a hodnoceni
stavu jakosti téchto vod, zafazena mezi kaprové typy vod pod Cislem 192 K.

e.6) Ochrana podzemnich a povrchovych vod
= Uzemni plan nestanovi pozadavky na ochranu podzemnich a povrchovych vod.

e.7) PoZzadavky obrany a bezpe €nosti statu

= Je nutné respektovat ochranné pasmo leteckych radiovych zabezpecCovacich zafizeni
MO CR, které zasahuje ¢ast FeSeného Gizemi.

= Je nutno respektovat zajmové Gzemi elektronického komunikaéniho zaFizeni MO CR.

= Na celém Gzemi obce mlze byt vystavba vétrnych elektraren a vySkovych staveb nad 30
m nad terénem vySkové omezena nebo zakazana.

e.8) PoZadavky poZarni ochrany a ochrany obyvatelst  va

Pozarni ochrana

» Z hlediska pozarni ochrany budou respektovany viechny stavajici objekty a plochy, které
jsou v feSeném Uzemi k tomuto Ucelu uréeny.
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Ochrana obyvatelstva

Ochrana Gzemi p fed prachodem pr dlomové viny vzniklé zvlaStni povodni
= Uzemi zvlastni povodné neni v FeSeném Gzemi stanoveno.

Ukryti obyvatelstva vd usledku mimo fadné udalosti

= Objekty stavajicich krytll se na tzemi obce nevyskytuiji.

» Pro Ukryty CO je vhodné vyuZit nasledujici objekty a zafizeni:

" prostory uréené pro kulturni Gcely a u€ebny

" obchodni prostory a prostory pro spole¢né stravovani (jidelny, pohostinstvi,
apod.)

" provozni prostory, ve kterych se uskute€nuji technologické procesy jeZ nejsou
doprovazeny vylu€¢ovanim Skodlivin

. prostory slouZzici jako Satny a umyvarny

" podjezdy a podchody

" sklepni prostory objektl hromadného a individualniho bydleni

* Plo3na potfeba je 1,5 m? podlahové plochy na jednu ukryvanou osobu.
Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

= PoZadavek nebyl narokovéan, velikost sidla a struktura osidleni nevyvolava nutnost
feSeni.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomaoci

= Material CO bude skladovan v objektu Obecniho Gfadu.

Vyvezeni a uskladn éni nebezpe €nych latek mimo sou ¢&asné zastavéna Uzemi a
zastavitelna Gzemi obce

= Bude zajisténo mimo feSené Uzemi.
Zachranné, likvida €ni a obnovovaci prace pro odstran éni nebo sniZeni Skodlivych
u€ink & kontaminace, vzniklych p  fi mimo fadné udalosti

= Likvidace havarii na pozemnich komunikacich spojena s unikem toxickych latek bude
zajisténa v souladu s planem CO HZS Gzemniho odboru Opava.

Ochrana p Fed vlivy nebezpe €énych latek skladovanych v Gzemi
= V Uzemi nejsou skladovany nebezpecné latky.
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektricko  u energii

= V pfipadé pozZzadavku na zdsobovani obyvatelstva vodou bude tento feSen dovozem
balené pitné vody.

= Elektricka energie bude zajiSténa prostfednictvim agregata.
Zajist éni pot Febného mnoZstvi pozarni vody a p  Fistupovych komunikaci

= Pozarni voda pro Ucely haSeni pfipadného pozaru bude zajisténa odbérem
z vefejného vodovodu prostfednictvim stavajicich nebo navrZzenych hydrantd,
pfipadné odbérem vody z vodoteci.

Systém varovani obyvatelstva za mimo  Fadnych situaci

=V soucasné dobé FeSeno systémem hasi¢skych a CO sirén.
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f)_Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s ur _éenim
prevazujiciho U €elu wvyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej st anovit,
pfripustného vyuziti, nep Fipustného vyuziti (v_¢€etné stanoveni, ve kterych plochach
je vylou €eno umis t'ovani staveb, za Fizeni a jinych opat feni) a stanoveni podminek
prostorového uspo tadani, v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

f.1) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdiln ___ym zp dsobem vyuziti a podminek
prostorového uspo fadani

Celé uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

PLOCHY BYDLENI

BD Plochy bytovych dom__t

Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb pro bydleni — bytové domy,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
verejné zeleng,

- détska hristé a plochy sportovist,

PFipustné vyuZiti:

- pozemky staveb souvisejiciho obcanského vybaveni (stavby pro obchod, vefejné
stravovani, sluzby), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plo3e,
jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe,

- pohodou bydleni se rozumi souhrn ¢&initelt a vliva, které pfispivaji k tomu, aby bydleni
bylo zdravé a vhodné pro vSechny kategorie uzivatelll, aby byla vytvofena vhodna
atmosféra klidného bydleni, pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek
Zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zadbavnich podnikd,
ze stavebnich praci, apod.), €istotou ovzdusi, pfiméfenym mnozZstvim zelené&, nizkymi
emisemi pachl a prachu, oslunénim, apod..

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost.

NepFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pFipustnou miru limity uvedené v pfisluSnych predpisech,

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,

Podminky prostorového uspo Fadani :

- povoleny jsou podkrovni stfeSni nastavby a padni vestavby,

RD Plochy bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb pro bydleni — u novych zastaveb izolované rodinné domy,

- pozemky staveb malych ubytovacich zafizeni (penziony — ubytovaci zafizeni s max.
kapacitou 16 lGZzek pro hosty, s omezenym rozsahem spolec¢enskych a doplfiikovych
sluzeb),

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
verejné zeleng,

- détska hFisté a plochy sportovist o vyméfe do 1100 m?,

PFipustné vyuZiti:

- pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni (stavby pro obchod, vefejné
stravovani, nerusici vyroba a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou sluciteiné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose,

- pohodou bydleni se rozumi souhrn ¢&initelt a vliva, které pfispivaji k tomu, aby bydleni
bylo zdravé a vhodné pro vSechny kategorie uzZivatell, aby byla vytvofena vhodna
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atmosféra klidného bydleni, pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZzek
Zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnikd,
ze stavebnich praci, apod.), Cistotou ovzduSi, pfiméfenym mnoZzstvim zeleng&, nizkymi
emisemi pachl a prachu, oslunénim, apod..

- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci (objekty tzv. druhého bydleni, pfi
zachovani prostorovych proporci téchto objektt),

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

NepfFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pFipustnou miru limity uvedené v pfisluSnych predpisech,

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,

- stavby pro obchod s prodejni nebo skladovou plochou vétsi nez 200 m?,

Podminky prostorového uspo Fadani:

- respektovat tradi¢ni architekturu typickou pro stavby uvnitf sidla,

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlaZi a podkrovi, na horizontech do 12 m
vySky objekt,

- Vv pfipadé dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se pfizpusobi hladina zastavby
okolni zastavbé,

- koeficient zastavéni pozemku rodinnym domem bude min. 0,1 — max. 0,3,

- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,5,

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

OV Ob¢anské vybaveni

Hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb ob¢anského vybaveni komeréniho i nekomeréniho charakteru slouzici
pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu,
ochranu obyvatelstva, administrativu, penéznictvi, obchod, sluzby, ubytovani, stravovani,
sklady a pajcovny kol a jiného sportovniho vybaveni,

- dalSi ob&anska vybavenost slouzici potfebam obyvatel, zpravidla provozovana obci nebo
statem, cirkevni zafizeni, charitativni zafizeni,

- sakralni stavby (kostely, kaple, kfize, boZi muka),

- pamatniky, pomniky, umélecka dila, kasny, apod.

- namésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen,vefejna prostranstvi, dalsi prostory
pFistupné bez omezeni,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
verejné zeleng,

PFipustné vyu?ziti:

- pozemky staveb pro bydleni — stavajici bytové a rodinné domy,

- nezbytnda souvisejici technickd a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani),

- zafizeni pro reklamu, informace a propagaci,

- odstavna mista pro potfeby obyvatel, zaméstnancu i navstévnikl uzemi, garaze
ve stavajicich objektech,

- ucCelové komunikace,

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani , apod.),

- prvky drobné architektury,

- drobné détska hriste,

- telefonni budky,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

NepfFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
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- veSkeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni UCinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v pfisludnych pfedpisech,

- stavby pro obchod s prodejni plochou vétsi nez 600 m?,

- CSPHM,

- umistovani bilboardd,

- zmény v uzivani objektt na sklady a vyrobni zafizeni,

- objekty mobilni i pevné do¢asného charakteru nizké architektonické urovné,

Podminky prostorového uspo Fadani:

- maximalni hladiny zastavby: dvé - tfi nadzemni podlazi a podkrovi,

- Vv pfipadé dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se pfizpusobi hladina zastavby
okolni zastavbé,

- prostorové uspofadani verejnych prostranstvi musi koordinovat plochy pro bezpecny
pohyb péSich a automobilovy provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.

OS Ob¢anské vybaveni —t élovychova a sport

Hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb a zafizeni pro vefejné i komercni obCanské vybaveni slouZici pfedevsim
pro télovychovu a sport,

- kryta i oteviena sportovisté,

PFipustné vyuZiti:

- ubytovani, stravovani, Skolici zafizeni, kultura

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
verejné zeleng,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani),

Nepfipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspo Fadani:

- maximalni hladiny nové zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

OH Obé&anské vybaveni - h_Fbitovy

Hlavni vyuZziti:

- skupiny hrobu, urnové haje, rozptylové loucky.

PFipustné vyuZiti:

- vefejna prostranstvi v€etné hospodarskych komunikaci, péSich cest a ploch vefejné
zeleng,

- nezbytné hospodarské objekty udrzby a technického vybaveni,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).

NepFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového uspo Fadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach a

plochéach p festavby:

- U objektu udrzby a technického vybaveni: jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

ZVP Verejna prostranstvi

Hlavni vyuZiti:

- namésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, vefejnd zeleri, dalSi prostory pfistupné bez
omezeni,

PFipustné vyuziti:

- mistni komunikace, Uu¢elové komunikace,
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- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani, apod.),

- zafizeni technické infrastruktury,

- parkovaci plochy,

- chodniky,

- prvky drobné architektury,

- drobna détska hristé,

- telefonni budky,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nddobéach,

- izolagni zelen.

NepfFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového uspo Fadani:

- prostorové uspofadani musi koordinovat plochy pro bezpeny pohyb péSich a
automobilovy provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuZziti:

- plochy technické infrastruktury,

- stavby a zafizeni na sitich technické infrastruktury,
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury.
PFipustné vyuZziti:

- izolagni zelen.

NepfFipustné vyuZziti:

- ve8keré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim.
Podminky prostorového uspo Fadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DI Plochy dopravni infrastruktury silni___ éni

Hlavni vyuZiti:

- pozemky silnic 1., Il. a lll. tfidy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, apod.,

- pozemky mistnich komunikaci,

- cyklostezky, cyklopasy, cyklotrasy,

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani, apod.),

- odstavné a parkovaci plochy,

- zafizeni technické infrastruktury.

PFipustné vyu?ziti:

- chodniky

- izolagni zelen.

Nepfipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového uspo Fadani:

- nejsou stanoveny.

DZ Dopravni infrastruktura - Zelezni__&ni
Hlavni vyuZziti:
- pozemky Zeleznice, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, apod.,
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- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani, apod.),

- odstavné a parkovaci plochy,

- zafizeni technické infrastruktury.

PFipustné vyu?ziti:

- chodniky

- izolagni zelen.

NepfFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového uspo Fadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD Vyroba a skladovani

Hlavni vyuZziti:

- plochy vyroby,

- vyrobni a nevyrobni sluzby, sklady,

PFipustné vyuZiti:

- souvisejici administrativa a stavby stravovani,

- plochy zeleng,

- nezbytna souvisejici technické a dopravni vybavenost.

NepfFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U€inky, v&etné souvisejici dopravni obsluhy,
pfekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech, zasahuji za
hranice aredlu,

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- vyroba prumyslového charakteru,

- zemeédélska Zivocisna vyroba,

- rozsahlé skladové aredly, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Podminky prostorového uspo Fadani:

- koeficient zastavéni nadzemnimi objekty maximalné 0,5,

VZ Vyroba a skladovani - zem édélska vyroba

Hlavni vyuZiti:

- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu, rostlinou i ZivociSnou

- pridruzena drobna vyroba,

- vyrobni a nevyrobni sluzby,

- plochy staveb pro skladovani.

PFipustné vyu?ziti:

- souvisejici administrativa,

- plochy zelené,

- nezbytna souvisejici technické a dopravni vybavenost.

Nepfipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZz negativni Uc€inky
pFekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech,

- arealy zivocisné vyroby, u kterych by vypoltend PHO zasahly stavajici nebo navrzené
objekty hygienické ochrany,

Podminky prostorového uspo Fadani:

- koeficient zastavéni nadzemnimi objekty maximalné 0,5,
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PLOCHY VODNI A VODOHOSPODA RSKE

W Plochy vodni

Hlavni vyuZiti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl, suché nahony a jiné pozemky uréené pro
prevaZujici vodohospodarské vyuZiti.

PFipustné vyuZziti:

- doprovodna zelen - bfehové porosty,

- nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni,

- nezbytna souvisejici technick& a dopravni vybavenost,

- komunikace pro pési a cyklisty, v€etné doprovodnych zafizeni,

NepfFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového uspo Fadani:

- minimalizace zpevnénych ploch na pfilehlych bfezich.

PLOCHY V NEZASTAV ENEM UZEMI

NZ Plochy zem édélské — orna p tda

Hlavni vyuZziti:

- zemédélska produkce na zemédeélském padnim fondu,

PFipustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemeédélské pldy
Vv nezastavéném Uzemi,

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

- UCelové cesty, péSi eventuelné cyklistické cesty,

- doprovodné zelen podél cest.

Nepfipustné vyuZziti:

- veSkeré dalSi stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim v€etné
staveb pro bydleni a aredlu ZivociSné a rostlinné vyroby.

Podminky prostorového uspo Fadani:

- nejsou stanoveny.

NL Plochy lesni

Hlavni vyuZziti:

- lesni porosty jako soucast kostry ekologické stability, produkce dfeva, rekreace a
relaxace.

PFipustné vyuZziti:

- Tfizené lesni a zemédélské hospodareni (extenzivni louky), stavby souvisejici
s hospodarskym vyuZzitim lesu, vodnich tokd a ploch,

- souvisejici dopravni infrastruktura, ucCelové polni a lesni cesty, pé&Si eventuelné
cyklistické cesty,

- kondi¢ni drahy, naucné stezky, bézeckeé traté.

NepfFipustné vyuZziti:

- zasahy, které by vedly k po3kozeni nebo zni¢eni lesa nebo ohroZzeni &i oslabeni
ekologicko- stabilizaéni funkce (stavby novych sidelnich atvart, komunikaci, skladky
odpadu, téZzba nerostnych surovin, intenzivni chovy zvéfe — obory, farmy, baZantnice,
nevratné posSkozovani pudniho krytu, stavby nesouvisejici shosp. vyuzZivanim lesa,
chatovisté, oplocovani pozemkdu, zhorSovani prichodnosti krajiny).

Podminky prostorového uspo Fadani:
- nejsou stanoveny.
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NP Zelen pfirodniho charakteru - louky

Hlavni vyuZziti:

- pozemky trvalych travnich porostud, porosty pfirodé blizke,

- doprovodna zelen podél cest,

PFipustné vyu?ziti:

- vodni plochy,+

- vefejna dopravni a technicka infrastruktura,

- pési a cyklistické cesty v nezbytném rozsahu.

NepfFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

USES Plochy USES

Hlavni vyuZziti:

- prvky USES lokéalniho, regionalniho a nadregionalniho a souvisejici pfirodné cenné
pozemky,

PFipustné vyu?ziti:

- vodni plochy,

- vyjime¢né dopravni a technicka infrastruktura,

- pési a cyklistické cesty v nezbytném rozsahu.

Nepfipustné vyuZziti:

- veSkeré dalSi stavby,

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

IP Interak éni prvky

Hlavni vyuZiti:

- liniové porosty na mezich, doprovodna zeler polnich cest,
PFipustné vyuZiti:

- vodni plochy,

Nepfipustné vyuZziti:

- veSkeré dalsi stavby,

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

P Plochy suchého poldru

Hlavni vyuZiti:

- sucha reten¢ni nadrz - poldr.

PFipustné vyuziti:

- trvaly travni porost,

- vedeni péSich stezek.

Nepfipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
Podminky prostorového uspo Fadani:

- nejsou stanoveny.

f.2) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

= Uzemni plan respektuje dochované prostorové uspofadani prostoru, které vytvari
zasadni charakter obrazu sidla v krajiné.

= | nadéle bude respektovan pomér zastavéného a volného prostoru.

= Vyznamna dominanta sidla — kostel sv. Katefiny ve St&pankovicich a kaple sv. Josefa ve
Svobodé, které vytvareji zasadni obraz sidla,nesmi byt naruSen umisténim nevhodnych
staveb.
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= Uzemni plan respektuje vyznamné prahledy na dominanty krajiny.

= Bude respektovana prevladajici podlaznost objektd daného typu vychéazejici z tradicni
zastavby zejména v pavodnich dochovanych ¢astech

= Zamezit odstrafiovani vzrostlé zelené v sidle i ve volné krajiné.

= Na vyvySenych mistech a exponovanych prostorech neni nova vystavba navrhovana.

» Dodrzeni vhodného prostorového uspofadani pfi vystavbé by mélo pfispét k citlivému
zaClenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoSlo k
naruseni krajinného razu.

g) Vymezeni ve fejiné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp éSnych opat Feni, staveb a
opatieni k zajiS tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
které Ize prava k pozemk 0m a stavbam vyvlastnit

g.1) Vereiné prosp é3né stavby, pro které Ize vyvlastnit

Uzemnim planem jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby, pro ktera Ize prava k
pozemkUdm a stavbam vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zakona:
Dopravni infrastruktura

WDO01 Prelozka silnice 1/56 — D55 — pfeloZzka a homogenizace Sitkového spofadani silnice
I/56, Ctyfpruhova sméroveé délend silnice .tfidy

predkupni pravo neni z fizovano

Technicka infrastruktura

Odkanalizovani
WTO01 - COV Svoboda
predkupni pravo neni z Fizovano

Zasobovani elekt Finou
WTI 02 - trafostanice Zahumenni
pfedkupni pravo neni z Fizovano

WTI 03 - venkovni vedeni vn (koridor §. 14m)
pfedkupni pravo neni z Fizovano

WTI 04 - kabelové vedeni vn (koridor 8. 2 m)
predkupni pravo neni z Fizovano

WTI 05 - kabelové vedeni vn (koridor 8. 2 m)
predkupni pravo neni z Fizovano

0.2) Verejné prosp é3na opat reni, pro které Ize vyvlastnit

Uzemnim planem jsou vymezena tato vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava
k pozemkum vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zakona (vSechna opatieni jsou
vymezena shodné s planem KPU.
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WU — zalozeni prvka USES
WI — interakéni prvky
WT - zatravnéni

WP — suchy poldr

h) Vymezeni dalSich ve Fejné prosp éSnych staveb a ve Fejné prosp éSnych opat feni, pro
které Ize uplatnit p Fedkupni pravo

h.1) DalSi ve Fejn & prosp é3Sné stavby, pro které Ize uplatnit p _Fedkupni pravo

Kromé vefejné prospésnych staveb uvedenych v pfedchozi kapitole nejsou v izemnim
planu navrzena Zadné dalSi verejné prospésné stavby dle §101 stavebniho zakona.

h.2) DalSi ve fejn & prosp éSna opat feni, pro které |ze uplatnit p _Fedkupni pravo

Kromé verejné prospésnych opatfeni uvedenych v pfedchozi kapitole nejsou v izemnim
planu navrZzena Zadna dalsi vefejné prospésna opatfeni dle 8101 stavebniho zakona.

i) Stanoveni kompenza €nich opat feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Kompenzalni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanoveny.

j) Udaije o po étu list & Gzemniho planu a po &tu vykres G k nému p fipojené grafické _&asti

= Textovéa ¢ast navrhu tzemniho planu obsahuje 39 &islovanych stran.

A

» Graficka ¢ast navrhu tzemniho planu obsahuje 5 vykresu:

» |.B.a. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
* |.B.b. Hlavni vykres 1:5000
= |.B.c. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
= |.B.d. Schéma vodniho hospodarstvi 1:5000
* |.B.e. Schéma energetiky a spoju 1:5000

k) Vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv

Navrh Gzemniho planu Stépankovice vymezuje 1 plochu Gzemnich rezerv, ktera bude

vyuZzita v pfipadé nutnosti rozsifeni COV (ptedpoklad po 100% zastavénosti ploch
navrzenych k zastavbé timto dzemnim planem).

o

) Vymezeni ploch a koridor 0, ve kterych je rozhodovani o zm énach v Uzemi
podmin éno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pr 0 jeji po Fizeni

Navrh GUzemniho planu nevymezuje plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
provéfeni zmén jejiho vyuZiti Gzemni studii.
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m) Seznam vymezenych zastavitelnych ploch

Uzemni plan navrhuje celkem 40 novych zastavitelnych ploch, dale navrhuje 1 plochu
Uzemnich rezerv .

Cislo Nazev Identifikacni | Oznaceni | Vyméra Druh vyuZziti
plochy katastralniho uzemneé (nazev (ha)
uzemi technické plochy)
jednotky
1 2 3 4 5 6
Zastavitelné plochy
Z1 Stépankovice 510483 RD 0,51 |plochy rodinnych domu
Z2 Stépankovice 510483 RD 1,59 |plochy rodinnych domu
Z3 Stépankovice 510483 RD 0,11 |plochy rodinnych domd
Z4 Stépankovice 510483 RD 0,70 |plochy rodinnych domu
Z5 Stépankovice 510483 RD 0,16 |plochy rodinnych domu
Z6 Stépankovice 510483 RD 0,72 |plochy rodinnych domu
Z7 Stépankovice 510483 RD 0,20 |plochy rodinnych domu
Z8 Stépankovice 510483 RD 0,22 | plochy rodinnych doma
Z9 Stépankovice 510483 RD 1,16 |plochy rodinnych doma
Z11 Stépankovice 510483 RD 0,41 |plochy rodinnych domu
Z12 Stépankovice 510483 RD 0,51 |plochy rodinnych domu
Z13 Stépankovice 510483 RD 0,71 |plochy rodinnych domd
714 Stépankovice 510483 RD 0,17 | plochy rodinnych domu
Z15 Stépankovice 510483 RD 0,32 | plochy rodinnych doma
Z16 Stépankovice 510483 RD 0,89 |plochy rodinnych domu
Z17 Stépankovice 510483 RD 3,97 |plochy rodinnych domu
Z18 Stépankovice 510483 RD 0,19 |plochy rodinnych doma
Z19 Stépankovice 510483 RD 1,07 | plochy rodinnych doma
Z20 Stépankovice 510483 RD 3,92 | plochy rodinnych doma
Z21 Stépankovice 510483 RD 0,17 |plochy rodinnych domu
222 Stépankovice 510483 RD 0,31 |plochy rodinnych domu
723 Stépankovice 510483 RD 0,71 |plochy rodinnych doma
724 Stépankovice 510483 RD 1,91 |plochy rodinnych domu
225 St&pankovice 510483 RD 0,16 |plochy rodinnych domu
226 Stépankovice 510483 RD 0,45 |plochy rodinnych domu
227 Stépankovice 510483 RD 0,40 |plochy rodinnych domu
728 Stépankovice 510483 RD 0,99 |plochy rodinnych doma
Z29 Stépankovice 510483 RD 0,25 |plochy rodinnych domu
Z30 Stépankovice 510483 (OF] 1,28 | plochy ob&anského
vybaveni — télovychovnéa a
sportovni zafizeni
Z31 Stépankovice 510483 (OX) 1,09 |plochy ob&anského
vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni
732 Stépankovice 510483 oS 0,23 | plochy ob&anského
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vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni

Z33 Stépankovice 510483 VD 0,95 | plochy vyroby a skladovani

734 Stépankovice 510483 VD 0,46 | plochy vyroby a skladovéani

Z35 Stépankovice 510483 VD 0,17 |plochy vyroby a skladovéani

Z36 Stépankovice 510483 VD 0,81 |plochy vyroby a skladovéani

237 Stépankovice 510483 VD 1,16 |plochy vyroby a skladovani

Z39 Stépankovice 510483 VD 0,23 | plochy vyroby a skladovani

Z40 Stépankovice 510483 TI 0,07 |plochy technické
infrastruktury

Z41 Stépankovice 510483 TI 0,18 | plochy technické
infrastruktury

742 Stépankovice 510483 P 2,14 | plochy suchého poldru

Plochy k zastavb é celkem

35,12 ha

Zadnéa z vymezenych ploch Gzemnim planem Stépankovice neni rovna nebo vétsi nez 10
ha. (viz. Pfiloha €. 16 Vyhl.€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech a 4zemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, § 162 odst. 2 pism.
b) stavebniho zdkona €. 183/2006 Sh., v platném znéni).

Plochy 710 (RD - 1,47 ha) a Z38 (VD — 1,91 ha) byly na zakladé spole¢ného jednani a
stanovisek DO z dalSiho zpracovani vylou€eny.
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