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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Re$ené tzemi je vymezeno spravnim Gzemim obce Stara Ves. Spravni Gizemi obce Stara Ves
zahrnuje dvé katastralni izemi: k.U. Stara Ves u Rymarova a k.U. Zdarsky Potok.

Hranice zastavéného Uzemi a zachycuje stav k 31. 1. 2025.

Zastavéné Uuzemi je vyznaceno ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi i v ostatnich vykresech.

B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B. 1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B. 1. 1. Hlavni koncepéni zasady rozvoje uzemi:

. zachovat a obnovovat jedineény raz kulturni krajiny zemi Staré Vsi jakozto pestré
mozaiky luk, pastvin, lesnich porostl a rozptylené zastavby;

. respektovat prostorové-urbanistickou svébytnost vSech sidelnich ¢asti obce jako
historicky utvarenych jednotek pfi sou¢asném posileni jejich funk&ni propojenosti;

. vymezenim rozvojovych lokalit umozniujicich pfiméfeny rozvoj obytné vystavby a
dalSich souvisejicich funkci, zkvalithovanim vefejné infrastruktury a krajinného zazemi zajistit
kvalitativni zlepSovani Zivota v obci;

. v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vytvaret podminky k ochrané a rozvoji
ploch vefejné zelené a pfirodné-rekreacniho potencialu jako nedilné soucasti kvalitniho
obytného prostiedi;

o podporovat citlivé formy hospodarského a rekreacniho vyuzivani feSeného uzemi,
udrzet vyvazeny hospodarsky a socialni rozvoj obce pfi disledném respektovani tzemnich
podminek v feSeném Uzemi - zejména z hlediska zachovani pfiznivého zZivotniho prostredi,
prirodné-krajinafskych i kulturné-historickych hodnot

. postupné eliminovat nezadouci funkce a €innosti v Uzemi - zejména tam, kde ohrozuji
¢i znehodnocuiji obytnou a rekreacni funkci, popf. chranéné hodnoty v Gzemi;

. vytvaret predpoklady pro nové vyuziti opusténych &i neadekvatné vyuzivanych objektd
a ploch;

i posilovat ekostabilizaéni funkci krajinného zazemi obce, vytvéaret pfedpoklady pro
uchovani pavodniho krajinného razu;

. posilit vyznam obce v rAmci regionu - zejména pak ve sféfe sportovné-rekreacnich

aktivit a cestovniho ruchu vé&. netradi¢nich forem (agroturistika apod.);

B. 1. 2. Uzemni plan Stara Ves vytvafi predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu, ochrané
a rozvoji vSech pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. S ohledem na to uruje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemka.

B. 1. 3. Stara Ves se bude rozvijet jako:

- jako obec mensi velikostni kategorie s vybornymi podminkami pro bydleni s dobrou dopravni
a technickou obsluhou, s vysoce hodnotnym pfirodnim a rekreaénim zazemim

- jako obec orientovand na rozvoj bydleni vesnického, umoznujici vyuziti v kombinaci se
sluzbami a zemé&délskym hospodafenim a zajistujicim tak ochranu a udrzbu luk a pastvin

- jako obec s bohatou historii osidleni s ¢etnymi dochovanymi kulturnimi pamatkami

- jako obec, ktera bude nadale rozvijet funkci rekreacniho stfediska v Chranéné krajinné
oblasti Jeseniky tak, aby byla zachovana jeji specifika a chranény jeji kulturni a pFirodni
hodnoty

B. 1. 4. Uzemni plan se zasazuje predevSim o zachovani, obnovu a rozvoj soucasné
urbanistické struktury sidla Stara Ves, kompozi¢nich, krajinafskych a estetickych hodnot a to
bez radikalnich zasahu do prostorového ¢lenéni a popfeni nékteré vyvojové etapy.

Koncepce Uzemniho planu Stara Ves vychazi jednak z podminky respektovani definovanych a
chranénych hodnot Uzemi, ktera je zajistovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy &i spravnimi



opatfenimi (viz. Koordinaéni vykres &. 4 oddvodnéni UP), jednak z poZadavku vymezeni
rozvojovych ploch s cilem stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené krajiné.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje, miru vyuziti zastavéného
Gzemi sidla. Uzemni plan navrhuje rozvoj obce v souladu s historickym vyvojem osidlent,
respektuje strukturu dolni jesenické vsi situované do Udoli Podolského potoka a jeho pFitokd.

B. 1. 5. Uzemni plan stanovi koncepci usporadani krajiny s cilem vytvotit predpoklady pro
uchovani ekologické a vodohospodarské stability krajiny, jeji rozmanitosti, rekrea¢ni a
estetické hodnoty, v€etné podminek pro obnovu pfirozené zemeédeélské funkce luk a pastvin.
Koncepci budouciho rozvoje v dlouhodobé perspektivé izemni plan navrhuje vymezenim
ploch Gzemni rezervy RO1.

B.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT RESENEHO UZEMi

Stara Ves se bude rozvijet s ohledem na ochranu urbanistickych, architektonickych, kulturné-
historickych a pfirodné-krajinarskych kvalit feSeného uUzemi. V feSeném uzemi budou
chranény vysoce cenné pfirodni hodnoty vazané predevSim geografickou polohou — &ast
centralniho hibetu Hrubého Jeseniku — od Jeleni Studanky az po Skfitek s dominantou
Ostruzné 1184 m n.m. lesnaté horské svahy, kde Podolsky potok a jeho pfitoky vytvareji
svymi udolimi neobyc&ejnou ¢Elenitost a zajimavost této kulturni kultivované krajiny s mnozstvim
nelesni zelené a harmonickym zapojenim zastavby Staré Vsi a Zdarského Potoka. Budou
respektovany jednotlivé prvky kulturniho dédictvi, odrazejici vyznamné historické souvislosti
vyvoje feSeného uzemi. Tyto kvality byly zohlednény jiz v minulosti vyhlaSenim ochrannych
rezimd.

Zmény v Uzemi a umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou
vsazovany, tj. musi mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, ucinky
jejich provozu pak nesmi naruSovat hodnoty okolniho prostfedi.

B. 2. 1. Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

B. 2. 1. 1. Pfedmétem ochrany jsou existujici pfirodni hodnoty Gzemi:
. Chranéna krajinna oblast Jeseniky

Evropsky vyznamna lokalita Pradéd soustavy Natura 2000 CZ 0714077
Evropsky vyznamna lokalita Pstruzi potok soustavy Natura 2000 CZ0810014
Ptacdi oblast Jeseniky soustavy Natura 2000 CZ0711017

Narodni pfirodni rezervace Raselinisté Skfitek

PFirodni rezervace Bfidli¢na

PFirodni rezervace Pod Jeleni studankou

PFirodni rezervace Pstruzi potok

PFirodni rezervace U Slatinného potoka
CHOPAYV Jeseniky
Paméatné stromy (PS):
Klen u Pstruziho potoka p.¢. 91 k.u. Stara Ves u R.
Dub ve Zdarském Potoce p.&. 240/4 k.. Zdarsky potok
Lipa u Remes( p.¢. 284 k.u. Zdarsky potok
Klen u pily p.€. 1311 k.0. Stara Ves u R.
Lipa u Bahnaku p.¢. 96/1 k.U. Stara Ves u R.

K ochrané jsou navrzeny:
) PFirodni rezervace Raselinisté Stara Ves
o Pamétny strom — dub v zahradé zakladni Skoly p.¢. 713/4

Dale jde o tyto hodnoty:
. krajina s cennym krajinnym razem
) dochované fragmenty historickych krajinnych struktur (pluziny)
. velky podil lest v Gzemi



. migraéné vyznamneé uzemi
. vyznamneé krajinné prvky a segmenty vzrostlé zelené rostouci mimo les

Na posileni ochrany pfirodné&-krajinafskych hodnot tizemni plan vymezuje prvky USES
nadmistniho vyznamu -— nadregionalni biocentrum NRBC Pradéd 88, regionalni biokoridor
RBK 632 a sit biocenter a biokoridort na lokalni drovni.

B. 2. 1. 2. Opatreni pro zachovéni pfirodnich hodnot a krajinného réazu:

- chranit krajinu se zachovalym dominantnim vyznamem siluet horskych hfebenu a krajinnych
dominant Hrubého Jeseniku

- respektovat charakteristicky obraz dochované kulturni krajiny Jesenicka v segmentech
s historickymi krajinnymi strukturami — kamenicemi

- chrénit krajinu s dochovanou celistvosti nefragmentovanych lesnatych komplexu

- chranit vyznamné krajinné horizonty, daleké vyhledy z pasek, krajinné pruhledy a scenerie,
véetné uplatnéni siluety obce pfed znehodnocenim tj. zarGstanim lesem nebo zastavénim

- zachovat dominantni stromy ¢&i skupiny, liniovou zelert podél vodnich tokd a dal$i hodnotné
Casti pfirody — kvétnaté travni porosty, ostatni zelen v krajiné

- respektovat plochy a okraje lesnich porostd, Fiénich meandr(, vodnich ploch

- bude respektovano migraéné vyznamné uzemi a dalkovy migraéni koridor

- u vodnich tokll nesmi dojit k takovym Upravam brehd, které by znemoznily Zivo€ichGim jejich
prekonani (opevnéni bfehll panely, dlazbou, oploceni apod.)

- na styku urbanizovaného prostfedi a volné krajiny je nutné ve zvy8ené mife uplatnit citlivé
zaclenéni staveb do svého okoli

- v pfipadé nezbytného umisténi staveb pfipustnych v nezastavéném Gzemi (napf. stavby pro
energetiku a spoje) minimalizovat vlivy na panorama obce a krajinu véetné vyhledu

z exponovanych mist silniéni a cestni sité v krajiné.

B.2.2. Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich a civilizacnich hodnot

B. 2. 2. 1. Na uzemi obce Stara Ves musi byt respektovana ochrana kulturniho dédictvi, které
predstavuji nejenom kulturni pamatky, ale také dochovana urbanisticka struktura sidla véetné
zachovalé obytné a hospodarské zastavby.

B. 2. 2. 2. Pfedmétem ochrany jsou existujici kulturni hodnoty Gzemi:

« Urbanisticka struktura obce jako celku i jednotlivych sidelnich &asti s nutnosti respektovat
historicky zalozeny pldorysny typ - dochovana struktura plvodni rozvolnéné zastavby
udolni jesenické vsi v€. souvisejicich vefejnych prostranstvi.

* Vesnicka pamatkova zéna Stara Ves, mistni ¢ast Zd’érsky Potok.

«  Nemovité kulturni pamétky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR:

- Socha sv. Jana Nepomuckého, k.u. Stara Ves u Rymarova, parc.¢. 236
- Zdény diim &p. 65, k.U. Stara Ves u Rymarova parc.C. 68 st.
- Zdény daim &p. 53, k.U. Zd'arsky Potok, parc.&. 60 st.

» K pamétkové ochrané dochovanych historickych staveb, které jsou soucasti zdejSiho

hmotného kulturné-historického dédictvi jsou navrzeny:
- Most tzv. Svédsky, k.u. Stara Ves u Rymarova, parc.¢. 1788/1
- Aredl byvalé Anenské huti, k.0. Stara Ves u Rymarova, Zdarsky Potok
jako technicka pamatka: 1) strojovna malé vodni elektrarny k.U. Stara Ves u
Rymarova p.¢. 189/1, 2) horni a spodni vyrovnavaci nadrz, stavidla, Cesla, pfepad,
objekt nad pfepadem, trubni vedeni pro pfivod a podzemni Stola pro odvod vody (k.u.
Zdarsky Potok, parc.8. 238/5, 238/7, k.u. Stara Ves u Rymarova parc.6. 1219/2,
1751/5, 189/1, 189/3, 1212/2, 1212/1, 313, 1213, 1776, 1237/1), 3) obytny dim (k.U.
Stara Ves u Rymarova p.€. 375, 376), 4) obytny dim, k.u. Stara Ves u Rymarova p.c.
185/1, 185/2), 5) obytny dim, plvodné ziejmé kancelafe, (k.u. Stara Ves u Rymarova,
p.C. 192), 6) brana (k.u. Stara Ves u Rymarova, p.€. 192), v€etné movité pamatky:
turbina vodni elektrarny (p.¢.189/1)
- Roubené chalupa &p. 2/19, Parc.¢. 53 st., k.G. Zd'arsky Potok
- Zdény dam &p. 46/2, Parc.&. 67 st., k.U. Zdarsky Potok
- Zdény dam &p. 32, Parc.&. 26 st., k.U. Zdarsky Potok
- Zdény dam &p. 59/1, Parc.&. 69 st., k.u. Zdarsky Potok



Jako objekty paméatkového zajmu jsou navrzeny — vSe v k.u. Stara Ves u Rymarova:
- Kamenné mosty pfes Mlynsky potok, p.¢. 1809/1
- Hasi¢ska strojnice p.¢. 303 z 20. stoleti
- Chalupa €.112 (Poto¢na 28) p.¢. 236
- Stodola s chlévy u ¢p. 123 p.¢. 143/2
- Chalupa s kovarnou ¢p. 138 (Poto¢na 59) p.¢. 145
- Chalupa ¢p. 163 (Poto¢na 105) p.¢. 182
- Chalupa ¢p. 205 (Poto¢na 36), p.¢. 239
- Statek &p. 16 (Dlouha 26), p.¢. 1
- Kozi chlivek u ¢p. 308 (Dlouha 41), p.¢. 178/3
- Sklipek u €p. 315 (Dlouha 93), p.¢. 485/3
- Sklipek u €p.41 (Dlouha 89), p.¢. 60/3
- Chalupa s arealem ¢p.52 (Dlouha 108) p.¢. 80
- Chalupa ¢p.7 a 341 (Dlouha 8 a 12), p.¢. 8/1, 2
- Chalupa ¢p. 94 (Dlouha 22), p.¢. 121
- Chalupa ¢p.98 (Dlouha 16), p.€. 5
- Ov¢in, parc.c. 287
- Chalupa €p. 97 (Dolni 13), p.¢.6
- Chalupa ¢€p. 244 (Mlynska 18), p.¢. 280
- Mlyn s arealem ¢p. 251 (Mlynska 2), p.¢. 245/1, 2, 3

B. 2. 2. 3. Hlavni zasady a podminky ochrany kulturnich hodnot

Ochrana musi byt soustfedéna zejména na dochovanou a vzdy pro dané konkrétni misto
charakteristickou pldorysnou strukturu, vySkovou hladinu puvodni zastavby, méfitko a
dochovany historicky cenny architektonicky vyraz staveb.

Respektovana musi byt zejména zastavba nachazejici se ve Vesnické pamatkové zoné
Stara Ves - Zdarsky Potok, u které je zachovan charakter a tvaroslovi plivodni zastavby i
zakladni znaky jesenického domu. Pfipadné dostavby &i stavebni dpravy musi
respektovat vyskovou hladinu, sklon stfech, strukturu, objem staveb, tvaroslovi a méFitko
této plvodni zastavby a zakladni znaky jesenického domu.

Veskera €innost, ktera by mohla vést k poSkozeni kulturnich pamatek a jejich
bezprostfedniho okoli je nepfipustna.

V blizkosti pohledovych dominant a kulturnich a urbanistickych hodnot se nepfipousti
umistovat stavby a provadét zmény ve vyuZziti uzemi, které by znehodnotily pohledové
poméry na dominantu a jeji esteticky vyznam. Pfi dostavbach respektovat charakter
Uzemi, hodnotnou okolni zastavbu, tvary stfech apod.

Na stavbach, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi hodnotami Uzemi se
nepfipousti stavebni Upravy a zmény pruceli a umistovani zafizeni, které by narusily jejich
vzhled a snizily jejich estetickou hodnotu.

Nové realizované stavby na celém uzemi obce musi respektovat charakter pivodni
rozvolnéné zastavby a zakladni znaky jesenického domu.

Na Gzemi Vesnické pamatkové zény Stara Ves - Zdarsky Potok je nova vystavba mozna
pouze v plochach (v misté) zaniklych historickych objektu.

Resené Gizem je nutno chranit rovnéz jako Uzemi s prokazanymi a predpokladanymi
archeologickymi nélezy, pro veskeré stavebni Cinnosti plati pfisluSné pravni pfedpisy.
Umistovani fotovoltaickych a solarnich paneld a souvisejicich zafizeni v Uzemi VPZ Stara
Ves - Zdarsky Potok (dale jen ,VZP):

Nepfipustné vyuZiti:

- na nemovitych kulturnich pamatkach ve VPZ

- na stfechach a dale na fasadach staveb orientovanych do vefejného prostoru
(ulice, namésti, chodniky, vefejna zelefi, apod.) ve VPZ.

- v nezastavénych ¢astech ploch (napf. zahradach, vefejnych prostranstvich, zeleni,
apod.) ve VPZ.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- na stfechach a dale na fasadach a dalSich ¢astech doplfikovych staveb (tj.
pristavby, terasy, altany, apod.), které nejsou orientovany do vefejného prostoru (ulice,
namésti, chodniky, vefejna zelen, apod.) ve VPZ.

B. 2. 2. 4. V feSeném uzemi je nutné v souladu se stanovenou koncepci rozvoje chranit a
rozvijet nasledujici civilizaéni a technické hodnoty:



» systémy technické a dopravni infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé
bydleni;

cestni sit' v krajiné, znacené turistické a cykloturistické trasy, turistické koridory;

sportovni arealy s celoro¢nim a sezdnnim vyuzitim;

stavby vodnich dél a opatfeni v krajiné (jezy, Upravy vodnich tokd, opevnéni bfeh();
plochy vefejnych prostranstvi a plochy a zafizeni ob&anského vybaveni s vyznamem mist
kulturniho a spolecenského déni v obci.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C. 1. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

C.1.1. Hlavni zasadou urbanistického rozvoje je kontinuita vyvoje specifické sidelni struktury.
Z hlediska koncepce funk&niho vyuZiti feSeného Uzemi se jako hlavni budou rozvijet funkce
obytna, rekreacni a zemédélska, ostatni funkce budou mit vyznam doprovodny.

C.1.2. Bude respektovana a rozvijena plvodni pfevazné obytna zastavba v udoli Podolského
potoka a jeho pfitokd. Uzemni plan navrhuje plo$ny rozvoj imérny riistovému potencialu
obce a realnym potifebam uzemi s ohledem na kapacity dopravni a technické infrastruktury a
moznosti jejiho rozsiteni. Uzemni plan chrani nezastavéné Gzemi pred zakladanim novych
jader zastavby i pfed vystavbou jednotlivych staveb v krajiné.

Uzemni plan navrhuje nové plochy s hlavnim vyuZitim pro bydleni pfevazné ve vazbé na
zastavéna uzemi. Ve stabilizovanych plochach bydleni je pfipustna vystavba novych bytl i
nebytovych zafizeni formou nastaveb, pfistaveb, stavebnich Uprav i novych staveb pro
bydleni i nebytovych v prolukach pfipadné i uvnitf téchto ploch, v souladu s podminkami
vyuziti ploch pfisludné funkce €i konkrétni plochy a zasad ochrany hodnot uzemi.

C.1.3. Bude rozvijeno pfirozené centrum ve Staré Vsi, kde jsou koncentrovany objekty
obcanské vybavenosti: obecni Ufad, posta, sportovni areal, hasi¢ska zbrojnice, restaurace a
penzion Albert. Vyhledové je tfeba upravit hranici katastru a pficlenit ke spravnimu tzemi
obce Stara Ves areal staroveského kostela s navazujicim hibitovem (k.0.Janusov), coz
umozni Iépe koordinovat vyuZziti a ochranu této vyznamné vefejné vybavenosti a ve svém
dlsledku posili identitu sidla.

C.1. 4. Uzemni plan vytvaii podminky pro transformaci nevyuzitych ploch v zastavéném
Uzemi (brownfields) pro rozsifeni socialnich sluzeb — domov senior(, které pfispéji ke
stabilizaci obyvatelstva.

C.1. 5. Uzemni plan vytvafi podminky pro zlepseni kvality obytného prostredi, na kterém
se bude podilet mimo jiné rozSifeni ploch pro parkovani (parkovisté pro navstévniky) s
moznosti vyhledové redukce automobilové dopravy v obydleném a rekreaénim Uzemi obce.
Uzemni plan stabilizuje vefejna prostranstvi a plochy zelené a vytvafi podminky pro vznik
vefejnych prostranstvi v plochach nové zastavby.

C.1.6. Uzemni plan vytvari predpoklady pro vyuZiti ptirodniho potencialu izemi pro rekreaci,
pfi sou€asné ochrané hodnot krajiny, vyuZziti feSeného uzemi bude smérovano na rozvoj
volného cestovniho ruchu. Objekty rodinné rekreace jsou stabilizované, dalsi rozsifeni se
nenavrhuje. Uzemni plan podporuje zejména hromadnou rekreaci (zafizeni cestovniho ruchu
— stravovaci a ubytovaci zafizeni, agroturisticka zafizeni) i nepobytové formy rekreace (pési
turistika, cykloturistika, plochy pro kratkodobou rekreaci obyvatel).

C.1.7. Udrzeni a rozvoj zemédélstvi je nezbytné a to nejen z hlediska ekonomicko-
spole€enského, ale ma zasadni vyznam krajinotvorny. Typické a vyjime&né pfirodni hodnoty
feSeného uzemi spocivaji pfedevdim v udrzované a obhospodaiované kulturni krajiné. Za
Ucelem zachovani a péci o kulturni krajinu jsou v Gzemnim planu navrzeny pro plochy obytné
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podminky, umoznujici bydleni v kombinaci se zemédélskym hospodarfenim, pfipadné
umoznujici situovani mensich rodinnych farem se zaméfrenim na agroturistiku.

C.1.8. Uzemni plan navrhuje zlepSeni prostupnosti Gzemi, zejména pro pé&si a cyklisty a
nevytvari podminky pro vznik novych barier v Gzemi. Jsou navrzeny nékteré nové useky
pésich tras, nahrazujicich nevhodné vedené trasy po silnicich.

Uzemni plan zachovava, pripadné navrhuje doplnéni zelené& na prechodu zastavby do krajiny.
Uzemni plan vytvafi podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny.

C.1.9. Z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani kontextualniho méfitka staveb,
hladiny a charakteru zastavby sidla i utvafeni krajinného razu. Bude zachovana stavajici
historickym vyvojem utvafena urbanni struktura osidleni — usedlosti, enklav i samot a celkovy
obraz sidla. Architektonické FeSeni dostaveb a novostaveb bude navazovat na charakter
dochovaného prostfedi a dotvaret jej pfiméfenymi prostfedky soudobé architektonické tvorby,
v optimalni mife vyuzZivat stavebni a materidloveé prvky tradi¢ni zastavby.

C.1.10. Provazani krajiny a struktury osidleni

K zachovani krajinné identity uzemni plan, kromé stanoveni vySe uvedenych priorit a
doporucenych opatfeni podporuje a rozviji historickym vyvojem utvarenou urbanni strukturu
osidleni — usedlosti, enklav i samot. Bude zachovana rozptylena zastavba, ktera je vazana na
udoli horskych potoktl. Uzemni plan v rdmci vymezeného zastavéného Uzemi pFipousti
ojedinéle moznost doplnéni zastavby v téchto stabilizovanych tzemich, s dlirazem, aby
tradiéni princip nespoijitosti zastavby, sou¢asné s principem neoplocovani parcel, zlstal
zachovan.

C. 2. KONCEPCE FUNKCNIHO USPORADANI, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

- Bydleni hromadné (BH) - stabilizovana plocha hromadného bydleni byla vymezena
pro bytovy dim situovany jihozapadné od centra z dlivodu odli§eni charakteru hromadného
bydleni od ploch bydleni venkovského v RD, nové plochy se nenavrhuji;

- Bydleni venkovské (BV) - obytné zastavba mé prfevazné venkovsky charakter. Jsou
vymezeny stabilizované i navrhové plochy pro bydleni venkovského typu, véetné domu a
usedlosti s hospodarskym zazemim, kde muze byt integrovana ob¢anska vybavenost
lokalniho vyznamu, nerusici vyrobni ¢innosti, je mozné podnikani bez negativniho vlivu na
sousedni obytné plochy. Plochy zmén (zastavitelné plochy) jsou vymezeny v rdmci celé obce
zejména na katastru Stara Ves u Rymafrova.

- Bydleni venkovské - specifické (BV.1) zabira stabilizované plochy v rozsahu
vymezené VPZ Zdarského Potoka. Vzhledem k chranénym vyznamnym kulturnim a
prirodnim hodnotam je rozvoj vystavby limitovan. Navrzena je plocha Z11 pro jeden rodinny
ddm, jde o nahradu za zaniklou usedlost umisténou v severni ¢asti prfedmétné historické
LpluzZiny”.

- Obéanské vybaveni vSeobecné (OU) - stavajici zafizeni obéanského vybaveni, jak v
oblasti vefejné infrastruktury, tak vybavenosti komeréniho charakteru, jsou stabilizovana.
Samostatné jsou v UP vymezeny jako stabilizované plochy v centru obce (obecni tfad |,
posta, byvalda matefska Skola, hasi¢ska zbrojnice), navrzena je plocha prestavby - ddm pro
seniory v Poto¢né a obnova vyhorelé horské chaty Alfrédka.

Podminky pro umistovani dalSich zafizeni ob&anského vybaveni vytvafi uzemni plan
vhodnym vymezenim odpovidajicich ploch a stanovenim podminek pro vyuziti ploch
rozdilnym zpGsobem vyuziti (kap. F). V souladu s témito podminkami je mozné vybavenost
dle rozsahu a charakteru umistovat i v plochach bydleni.

- Obcanské vybaveni - sport (OS) — je vymezena stabilizovana plocha viceucelového
sportovniho hfisté s nezbytnym zazemim v centru a navrzeno rozsifeni severovychodnim
smérem;

- Vyroba zemédélska a lesnicka vyroba (VZ) - v obci je funkce zastoupena jako
stabilizované plochy arealu pily (KATR) a kravina (Ptaci vrch).

- Rekreace hromadné (RH) - stavajici plochy zUstavaji Gzemné beze zmény; k obnové
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je navrzena prestavba chaty Alfrédka.

- Rekreace individualni (RI) - jsou vymezeny stabilizované plochy chat a chalup
rodinné rekreace (pfip. v€etné souvisejiciho pozemku), zastavitelné plochy ani plochy
prestavby nejsou navrzeny (vyuziti rekreacniho potencialu feSeného Uzemi bude smérovano
na udrZeni a rozvoj volného cestovniho ruchu);

- Verejna prostranstvi (PU) - vefejné pfistupné plochy, které maji prostorotvornou i
dopravni funkci. Uzemni plan stanovuje pfislusné minimalni vyméry vefejnych prostranstvi pro
uréené zastavitelné plochy v ramci funkce BV,

- Verejna prostranstvi - specificka (PU.1) - vefejné pfistupné plocha s dopravni
funkci navrzena na uzemi VPZ Zdarského Potoka. Vzhledem k chranénym vyznamnym
kulturnim a pfirodnim hodnotam Gzemni plan limituje funkéni i prostorové vyuziti vymezenych
pozemkd.

- Doprava silniéni (DS) - stabilizované plochy zahrnuji silnice I. a lll. tfidy, a pozemky
staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, jsou navrzeny dvé zastavitelné plochy pro
zachytna parkovisté

- Technicka infrastruktura vSeobecnd (TU) - stavajici plochy jsou stabilizované a

zUstavaji Uzemné beze zmény (COV, MVE);

C.3. VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH TRANSFORMACNICH

C.3.1. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem se vymezuiji tyto zastavitelné plochy:

oznaceni a t lochv s rozdilnym vyméra | pocet
nazev plochy yp plochy iny specifické podminky vyuZiti v ha RD
k.G, zpusobem vyuziti
Z1 - dopravni obsluha ze stavajici
Mlyqska BV bydleni venkovské mistni komunikace 0.2670 3
Stard Ves u
Rymafova
79 -dopravni obsluha ze stavajici
' - . . ucelové komunikace s rozsifenim
Pod ovéinem BV bydleni venkovské N .
. plochy vefejného prostranstvi pro | 0,1795 1
Stara Ves u ey . , .
Rymafova zaJ|,stevn|’nezby_tnyf;h parametru a
umisténi technickeé infrastruktury
Z.3 -dopravni obsluha ze stavajici
U sv.Jana BV bvdleni venkovské mistni komunikace s rozsifenim
Nepomuckého Y plochy vefejného prostranstvi pro | 0,1137 1
Stara Ves u zajisténi nezbytnych parametrd a
Rymarova umisténi technické infrastruktury
- dopravni napojeni ze stavajici
silnice 1/11
24 - pokud bude povrch plochy
: vox zpeviiovan, musi byt tato Uprava
Parkovisté Za propustna Ci polopropustna,a to z
hrlst'em DS doprava silnicni ddvodu, Ze plocha se nachazi 0,2636 -
Stara Ves u . ; . RO
RVMaF v Uzemi, kde je zvySeny zajem
ymarova o e .
na udrzeni reten¢ni schopnosti
Gzemi
-smérem ke stavajici obytné
zastavbé zajistit vysadbu zelené




12

-rozhodovani o zménach v Gzemi
je podminéno Uzemni studif

- zvlastni pozornost bude
vénovana ochrané krajinného
razu

- jako soucast verejného prostoru
bude zachovan krajinny prvek -
vzrostla zelen na p.¢.167/8

Z5 - respektovat stavajici pési
TreSnova BV bydleni venkovské propojeni do ulice k obecnimu 13590
Stard Ves u Ufadu K
Rymarova -dopravni napojeni ze stavajici
mistni komunikace s rozSifenim
plochy vefejného prostranstvi pro
zajisténi nezbytnych parametrd
- pfistup na jednotlivé pozemky
bude feSen novou komunikaci
vedenou v severni ¢asti
zastavitelné plochy-zajisténi
technické obsluhy
2.6
Blggthoak; BV bydleni venkovské - d,otpr,allmi obsll(uha ze stavaijici 0,0926
Stara Ves u mistni komunikace
Rymarova
2.7
g(l)%ullasgm | BV bydleni venkovské - QOpr,avni ob;luha ze stavajici 0.1127
. mistni komunikace
Stara Ves u
Rymafova
2.8
DIouhla - BV bydleni venkovské - dopravni obsluha ze stavajici
K aleji L . 0,2146
X mistni komunikace
Stara Ves u
Rymarova
-dopravni obsluha ze stavajici
ucelové komunikace
- zvlastni pozornost bude
vénovana ochrané pamaétkovych
Z.11 hodnot VPZ a zachovani
Ke Slatinnému | BV.1 bydleni venkovské | krajinného radzu
potoku — specifické -stavba na plose Z11 bude 0,1588
Zdarsky Potok | ZS zelefi sidelni ostatni | respektovat tzv. okapovou
orientaci zaniklé usedlosti na
dotéené pluziné, podélna
pudorysna osa bude rovnobézna
s vefejnym prostranstvim silnice
/11
-rozhodovani o zménach v Gzemi
je podminéno Gzemni studii
- maximalni pocet stani v plose je
stanoven na 40
Z.12 ) PU.1 vefejna - QOpr,avni napojem’ ze stavajici
Y zastavky rostranstvi-specificka mistni komunikace 0,1921
Zdérsky Potok P P - nepfipustné je parkovani '

nakladnich vozidel a autobus
-plocha parkovisté bude
realizovana z pfirodeé blizkych
povrch(l (zatravnéni) a doplnéna
vysadbou zelené
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- zvlastni pozornost bude
vénovana ochrané pamaétkovych
hodnot VPZ a zachovani
krajinného razu
Z.13
Dlouha — . . . fe
Pod lesem I BV bydleni venkovské - d,opr,avnl obsluha ze stavajici 01401 1
. mistni komunikace
Stard Ves u
Rymarova
Z.14
Hristé — OS obcanské vybaveni-
rozsifeni sport 0,1047 -
Stara Ves u
Rymafova
715 - dopravni obsluha ze stavajici
’ . . . ucelové komunikace
Holu,b| vrch BV bydleni venkovské - 2vI43ti pozomost bude 01763 5
Stara Ves u - . SR
RVMaF vénovana zachovani krajinného
ymarova o
razu:
C.3.2. Vymezeniploch transformaénich
oznaceni a o vymeéra | pocet
nazev plochy typ ploochy S rozd|vl_n’ym specifické podminky vyuZiti v ha RD
KG zpusobem vyuziti
-plocha uréena pro vystavbu
domu pro seniory
-zvlastni pozornost bude
T1 vénovana Upravé vyhrazené
Potoéna— | OV obd&anské vybaveni — zelené jako soucast vymezeneho
Nad Skolkou | vefejna infrastruktura avrgalu {| silni 0,6188 -
Stara Ves u pro socialni sluzby a péci o -Cast plochy pod_el stinice
Rymarova rodiny III/91_123 vymezit pro gajlstenl
vefejného prostranstvi
nezbytnych parametri a umisténi
technické infrastruktury
- obnova chaty bude
T3 RH rekreace — plochy staveb respektovat vysku,
Alfrédka h K . SFitk h ot .
Zdarsky pro hromadnou rekreaci méfitko a rozsah plvodni | 0,0503 -
Potok S
tavby

C. 4. SYSTEM SIDELNI ZELENE VE VAZBE NA ZELEN V KRAJINE

C. 4. 1. Sidelni zeler v zastavéném Uzemi pfedstavuje veSkera zelen — vefejna i soukroma

véetné vyhrazené. Zakladni pfirodni osu Uzemi tvofi udoli Podolského potoka s pFitoky

Slatinného, Staroveského a Rychtarského potoka. Budou respektovana pfirodné hodnotna
Uzemi podél vodoteci, bude zachovana, pfipadné obnovena bfehova kfovinn& a stromova

vegetace, v ochranném pasmu min. 6m od bfehové hrany nepfipustit Zadnou vystavbu,
zamezit technicistni regulaci vodnich tokua.
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C. 4. 2. Bude respektovana stavajici zelen — soukromé a vyhrazen4, zejména zahrady a
louky, které se nachéazeji v pfimé navaznosti na zastavéné plochy v obci. Stavajici zelen u
obytné zéastavby tvofi kulisu zastavby, svym rozsahem pozitivné ovliviiuje mikroklima a
hygienické parametry Gzemi a sou¢asné poskytuje prostfedi pro relaxaci obyvatel. Tato zelef
tvofi dllezity pfechodny prvek mezi urbanizovanymi plochami a volnou krajinou, zaroven pini i
dllezitou krajinotvornou funkci, plisobi pfiznivé pfi tvorbé zivotniho prostredi.

C. 4.3. Zejména pro zajisténi kazdodenni rekreace obyvatel v rAmci urbanizovaného tzemi
budou respektovany plochy vefejné zelené doplnéné o trasy stromofadi. Realizace ploch
zelené verfejné je také pfipustna ve v8ech zastavitelnych plochach a v plochach zastavéného
Gzemi, v souladu s podminkami stanovenymi v kap.F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpudsobem vyuziti, aniz jsou vymezeny Uzemnim planem.

Uzemni plan stanovi pozadavek zachovat a chranit stavajici charakter (vysadby a druhové
sloZeni) vefejné zelené v celém zastavéném Gzemi:

- stavajici i navrhovanou zelen podfidit charakteru venkovského prostfedi

- doplfiovat aleje a stromoradi v ramci obytnych prostort stabilizovanych i rozvojovych ploch

- zachovat plochy vefejné zelené, které jsou propojeny vzajemné zeleni v ulinich profilech a
navazné stromofadim podél komunikaci dale do krajiny

- u nové budovanych komunikaci a na parkovistich budou navrzeny a realizovany doprovodné
pasy zelené

Vyznacené trasy vymezuji linii stromoradi Ci aleje podél komunikaci zejména v plochach
dopravni infrastruktury (DS), v plochach vefejnych prostranstvi (PU), pfipadné bezprostfedné
podél jejich hranic.

C. 4.4. Budou respektovany plochy zelené pfirodniho charakteru v zastavéném tzemi,
udrzované v pfirodé blizkém stavu.

C. 4.5. Respektovat v maximalni mozné mife stavajici vzrostlou zelen na nelesni pade, {j.
zelen kolem vodnich tokU, stromofadi, jednotlivé vzrostlé stromy apod., které nejsou
vymezeny v samostatnych plochach sidelni zelené&, a které jsou soudasti ploch s jinym
zpusobem vyuZiti.

Pripustit vysadbu past zelené a aleji ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti dle
potfeby a prostorovych moznosti za u€elem snizeni eroze a zlepseni zivotniho prostredi a
ekologické stability Gzemi, aniz jsou plochy pro tuto zelefi vymezeny Uzemnim planem.

C. 4.6. Respektovat vymezené stabilizované plochy smiSené nezastavéného uzemi (MU), viz.
kap. F.2. Respektovat vymezené plochy pfirodni - tzemniho systému ekologické stability
(USES).

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU
VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Systém dopravni obsluhy obce s vedenim hlavniho tahu zastavénym uzemim obce zlstane
zachovan.

Nadfazeny komunikacni tah - silnice 1/11, ktera v SirSich vazbach pini regionalni spojeni

s navaznostmi na Olomoucky kraj, bude dale slouzit jako patefni komunikace dopravniho
systému obce a zaroven zajistovat pfimou obsluhu pfilehlych objektd. Také bude i nadale
zabezpecovat vedeni linek hromadné autobusové dopravy, které zajistuji pfepravu osob pfi
dojizd’ce do zaméstnani a Skol a naopak. Na silnici /11 navazuje silnice 111/01123, ktera tvofi
spojnici Staré Vsi se Zdarskym Potokem a jako dal$i patefni komunikace obce slouZi pro
pfimou obsluhu objektll, a ma tedy veskrze charakter mistni komunikace. Prichod silnice
bude optimalizovan ve stavajici trase s cilem zajistit zejména bezpeénost chodct (chodniky,
cyklotrasa) v ¢asti Poto€na az do prostoru Anenské Huti.
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Na silnici I. a lll. tfidy jsou napojeny komunikace mistniho vyznamu. Jejich vedeni je vzhledem
ke konfiguraci terénu a prostorovym podminkam zastavby dlouhodobé stabilizované a

s ohledem na jejich sou€asné i pfedpokladané dopravni zatiZeni se nenavrhuji Upravy nad
ramec vymezenych ploch. V zastavéném Uzemi pomoci drobnych Uprav a korekci v rdmci
udrzby je tfeba zlepSovat stavajici poméry - v souladu s platnymi pfedpisy je nutno zlepsit stav
komunikac¢niho prostoru s ohledem na bezpecénost v§ech ucéastniki, zlepSit humanizaci
prostoru a pfiméfené i spoleCenskou a pobytovou funkci.

PFi priichodu silnic i cest stabilizovanym zastavénym Gzemim bude v maximalni mozné mife
zachovan stavajici raz obce.

Noveé navrzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany mistnimi pfip. u¢elovymi
komunikacemi napojenymi na stavajici dopravni kostru. Nové komunikace budou feSeny v
ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch pro silni¢ni dopravu nebo v ramci navrhovanych
zastavitelnych ostatnich ploch s rozdilnym vyuzitim bez narokt na dalSi urbanistickou plochu
pro dopravu. Komunikaéni struktura zastavitelnych ploch se uzemnim pldnem nevymezuje a
bude feSena v ramci pfipravné dokumentace.

Pfi umistovani novych ploch pro zastavbu podél stavajicich komunikaci je nezbytny
dostate€ny odstup nové vymezovanych parcel od komunikaci tak, aby vefejny prostor splfioval
pozadavky dané pfislusnymi predpisy.

Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v rdmci vlastnich ploch nebo
vlastnich objektd. U rodinnych domu se pozaduje minimalné 1 stani na parcele.

Kratkodobé parkovani je v dostate¢né mife zajisténo:

v prostoru u Obecniho ufadu — poSty a dale na plochach vefejnych prostranstvi (PV) v
jednatlivych lokalitach.

Pro vyhledovou regulaci dopravy nadmistniho vyznamu — zejména rekreacni, jsou navrzena
dvé zachytna kapacitni parkovisté:

- ve Staré Vsi v centru Za hfistém Z.4 — max. 60 stani

- ve Zd'arském Potoku U Zastavky Z.12 — max. 40 stani

Na obsluzné komunikace navazuji u¢elové komunikace — polni a lesni cesty. Na
vyznamnéjSich trasach, po kterych jsou vedeny cyklostezky, je tfeba citlivé zfizovat vyhybny.
Uzemni plan vymezuje a doplriuje kostru cestni sit& potfebnou pro zemédélskou a lesni
dopravu a pro zajisténi prostupnosti krajiny (funkéné jsou ucelové komunikace vymezeny jako
plochy vefejnych prostranstvi).

V ulici Poto€na se v celém prubéhu stavajici silnice 111/01123 navrhuje koridor CNU.D1 pro
vybudovani cyklistické a pési trasy (minimalné jednostranny chodnik). DalSi chodniky podél
stavajicich komunikaci a samostatné stezky pro chodce je pfipustné realizovat dle mistni
potfeby v jednotlivych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s podminkami
stanovenymi pro jejich vyuziti.

Uzemni plan stabilizuje stavajici cyklotrasy. Zameéry podporuijici rozvoj cyklistické dopravy
(stezky pro cyklisty, pruhy nebo pasy pro cyklisty na pozemcich komunikaci) je pfipustné
realizovat v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s podminkami
stanovenymi pro jejich vyuZiti. Navrhuji se trasy:

01_v celém pribéhu zastavéného Uzemi mezi Anenskou Huti a penzionem Zastavka

02_v Useku od penzionu Zastavka k jizni hranici obce (rozc.Pod Vyhledy)

Jiné druhy dopravy se v feSeném Uzemi nevyskytuji. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti umoznuji dalSi rozSifovani cestni sité v krajiné v plochach pfirodnich,
zemé&délskych, plochach smiSenych nezastavéného uzemi a plochach vodnich a
vodohospodarskych (kFizeni toku).

D.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

D.2.1. Vodni hospodarstvi

Vodovod

Napojeni ¢asti Stara Ves na vodovodni systém Janovice z vodojemu Janovice — Rizova bude
zachovano.

Stavajici vodovodni sit bude rozs$ifena do Zdarského Potoka, kde bude vybudovan vodojem
v lokalité Ptadi vrch, zasobeny z mistniho vodniho zdroje v 8asti Zdarsky Potok (vrt HV 11).
Prestoupi-li vyhledové maximaini odbér vydatnost obou vodnich zdroju, zfidi se dalSi vrt
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pobliz vrtu HV 11, aby bylo zaji§téno dostatecné mnozstvi vody pro vSechna tlakova pasma.
Nové vodovodni fady umistovat v maximalni mife v plochach vefejnych prostranstvi (do
nezpevnénych povrchd, zelenych pasu, chodnika).

Do doby nez bude navrzeny vodovod vybudovan, bude zachovano individualni zasobeni
pitnou vodou.

Likvidace odpadnich vod

Stavajici systém oddéleného odvadéni odpadnich vod ze zastavby obce Stara Ves zUstane
zachovan. Splaskové vody budou likvidovany na vefejné COV.

Uzemni plan navrhuije rozsiteni splagkové kanalizace do mistni ¢asti Zdarsky Potok.

Do doby napojeni Zdarského Potoka na splaskovou kanalizaci Ize Fesit likvidaci splaskovych
vod zdejSich nemovitosti individualné (napf.jimat do bezodtokych jimek, v pfipadé pozadavku
na biologické cisténi odpadnich vod lze vyuzit stavajici septiky ¢i Zumpy pro osazeni malych
domovnich COV). Nové stoky splaskové kanalizace budou pfednostné umistovany na
vefejnych pozemcich.

V novych rozvojovych plochach bude navrzena splaskova kanalizace.

Srazkové vody v zastavénych a zastavitelnych plochach budou likvidovany jejich vsakovanim
nebo jimanim k pozdéjsi potfebé na pozemku majitele nemovitosti. Plati to zejména pfi ruseni
rostlého terénu s travnim pokryvem.

Na verejnych prostranstvich bude v maximalni mife vyuzivano vsaku do terénu — zelené pasy
v ulicich, mélké oteviené prikopy. U komunikaci feSit odvadéni destovych vod pfes travni drn,
tomu musi odpovidat Sifka vefejného prostranstvi.

D.2.2. Energetika, elektronické komunikace

Stavajici trasy elektrického vedeni VN 22 kV, prochazejici feSenym uzemim, a stavajici
trafostanice jsou respektovany. Potfebny transformacni vykon pro byty, ob&anskou
vybavenost, objekty druhého bydleni apod. bude zajistén pfednostné posilenim vykonu
stavajicich distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV, v pfipadé, ze toto feSeni nebude dostacuijici,
tak umisténim novych. Plochy pro umisténi novych trafostanic izemni plan konkrétné
nevymezuje.

Vystavba novych distribu€nich trafostanic pro zastavitelné plochy, nebo pro posileni zaso-
bovani stabilizovanych ploch, v€etné tras pfivodnich vedeni, se pfipousti v zastavéném
uzemi, v zastavitelnych plochach i v plochach pfestavby podle aktualni potieby.

V zastavéném Uzemi a ve vymezenych zastavitelnych plochach budou nova pfivodni vedeni a
pfipadné prelozky vedeni VN realizovana vyhradné zemnimi kabely.

Decentralizovany zpusob vytapéni pro stavajici i novou zastavbu rodinnych domd, objekt(
druhého bydleni a samostatnymi kotelnami pro objekty vybavenosti a podnikatelskych aktivit
bude zachovan. V pfipadé vyuzivani tuhych paliv se pozaduje jejich ekologické spalovani
(v€etné biomasy — dfevni hmoty), s doplfikovou funkci solarni a elektrické energie a s
podporou vyuziti obnovitelnych zdroju.

V Gzemnim planu neni pocitano s koncep&nimi zménami stavajici telekomunikacni a
radiokomunikacni sité. Napojeni rozvojovych ploch na telekomunikacni sit bude provedeno
kabelovymi rozvody napojenymi ze stavajici mistni sité.

D.2.3. Ukladani a zneskodriovani odpadu

Tuhé komunalni odpady budou odvazeny a likvidovany mimo feSené uzemi. Vytvareni
skladek odpadu na uzemi obce je nepfipustné.

D.3. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

V Uzemnim planu jsou stabilizovany plochy verejné ob¢anské vybavenosti (zejména obecni
urad s knihovnou, posta, zakladni a matefska Skola, hasi¢ska zbrojnice), s ohledem na
velikost a charakter obce se nepodita s jejich extenzivnim rozvojem. Jako potencialni
rozvojova plocha pro vefejnou vybavenost se navrhuje vystavba domu pro seniory - pfestavba
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arealu byvalé driibezarny v lokalité Poto¢na (P.1). DalSi zafizeni ob&anského vybaveni (napf.
Iékarské ordinace, sluzebny policie) mohou byt umistovana v souladu s pfislusnymi
podminkami (viz. kapitola F.) také v plochach bydleni jako sou€ast obytnych a dalSich objektu.
Pro zajisténi uzemnich podminek a pfiméfené dostupnosti sportovnich a télovychovnych
zarizeni se vymezuji plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS).

D.4. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi (PU) slouZici vefejnému uzivani bez ohledu na
vlastnictvi pozemku. Jedna se o vefejna prostranstvi k umisténi pésich i vozidlovych
komunikaci ke stavajici i nové zastavbé, ploch pro umisténi détskych hfist, ploch vefejné
zelené apod. Stavajici plochy vefejnych prostranstvi vymezené v izemnim planu budou
zachovany, v€etné vesSkeré kvalitni zelené.

Uzemni plan dopltiuje sit vefejnych prostranstvi o jednotlivé plochy pro umisténi téelovych a
nemotoristickych komunikaci navrzenych Uzemnim planem, které dotvareji zakladni kostru
cestni sité a zajiStuji prostupnost krajiny.

Nova vefejna prostranstvi budou realizovana v ramci rozvojovych ploch pro bydleni.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENIi, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny stabilizuje a chrani velmi vysoky krajinny potencial tzemi tj.
podil pfirodni, harmonické a estetické krajiny. K zabezpeceni ochrany krajinného razu, kdy
celé zajmové Uzemi je hodnoceno jako uUzemi se zvySenou estetickou hodnotou, je tfeba
chranit zachovalé historické krajinné struktury. Ochranu krajinného razu bez zasahla do
chranénych prvkd (véetné navrhu lokalizace rozvojovych ploch) Gzemni plan zajistuje
stanovenim podminek pro jejich vyuZiti (viz. dale kapitola F.).

E.1. PROMITNUTI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY DO PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Neurbanizované uzemi obce je ¢lenéno podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva a utvareni

krajiny na plochy:

- prirodni vSeobecné (NU) — s nejvysSim pfirodnim potencialem a potfebou ochrany

pfirodnich prvk(; nej€astéji zahrnuji jiz vymezené nebo k vymezeni uréené prvky ochrany

prirody, téZ plochy systému ekologické stability

- lesni vS§eobecné (LU) — zahrnuji vybrané pozemky uréené k pInéni funkce lesa (lesni
porosty v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty v zemédélsky
vyuzivané krajiné plnici hospodafskou a ekologicko-stabilizani funkci véetné
pozemku a staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemkl souvisejici dopravni a
technické infrastruktury)

- zemédélské vSeobecné (AU) — zemédélsky obhospodafované plochy (na orné pade,
pastvinach), s moznym zastoupenim trvalych travnich porostd i nezemédélskych
pfirodnich prvkud (rozptylena a liniova zelen, drobné vodni plochy apod.)

- vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU) — pozemky vodnich ploch, koryt
vodnich tokUl a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti

- smiSené nezastavéného uUzemi (MU), kde specifikace vyuziti je vyznacena
pfislusnym indexem:

(MU.p) — pfirodni priority (z&jmy ochrany krajinného réazu, ochrana pfirodnich a
pfirodé blizkych spolegenstev, vymezeni prvkd USES, apod.)

(MU.z) — zemeédélstvi extenzivni (zemédélska produkce na pozemcich ZPF mimo
intenzivni formy hospodarenti)
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(MU.0) — ochrana proti ohroZeni uzemi (ochrana proti ohroZzeni povodnémi, sesuvy a
erozi pudy apod.)
(MU.s) — sportovni vyuziti (napf. sjezdovky, apod.)

Pro tyto plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni vyuziti a budouciho utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v
pFipustném vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

E.2. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

V3echny plochy zmén v krajiné jsou nezastavitelné s vyjimkou staveb umistovanych

v souladu s §18 odst. 5 stavebniho zakona, které nejsou uvedeny vyslovné v nepfipustném
vyuziti pfisluSnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Uzemni plan navrhuje plochu zmény v krajiné:

K.1 Pod lesem

plocha s rozdilnym vyuZzitim: rekreace na oddechovych plochach (RO)

— plocha pro rekreacni vyuziti pfi hlavni turistické a cyklistické trase (0,1890 ha)

E.3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

E.3.1. Uzemni plan upfesiiuje nadregionalni a regionalni Gzemni systém ekologické
stability (dale téZ USES):

- nadregionalni biocentrum NRBC 88 Pradéd

- regionalni biokoridor RBK 632 (NRBC 88 Pradéd — RBC 434 Rabstejn)

Cilové ekosystémy: mezofilni buc¢inné.

Vyjmenované prvky NR a R USES jsou v feSeném Uzemi funkéni, vymezené.

E.3.2. Uzemni plan vymezuje lokalni Gzemni systém ekologické stability:
E.3.2.1. Lokélni biocentra (LBC):

LBC 462 ,U staji“ k.t. Zdarsky Potok

LBC 463 ,0struzna, k.0. Zdarsky Potok

LBC 464 ,Pod Stérkovcem*, k.u. Zdarsky Potok
LBC 465 ,Medvédi kamen*, k.u. Zdarsky Potok

LBC 466 ,Kamenec*, k.4. Zdarsky Potok

LBC 467 ,Slatinny potok®, k.0. Zdarsky Potok

LBC 468 ,Pod Ptagim vrchem®, k.U. Stara Ves u Rymarova, Zdarsky Potok
LBC 469 ,Poto¢na“ k.u. Stara Ves u Rymarova
LBC 470 ,Ostroh*, k.0. Zdarsky Potok

LBC 471 ,RaSelinisté“, k.u. Stara Ves u Rymarova
LBC 472 ,Ptacnik“, k.u. Stara Ves u Rymarfova

LBC 474 ,Vyhledy*, k.4. Zdarsky Potok

LBC 476 ,Pstruzi potok®, k.u. Stara Ves u Rymarova

E.3.2.2. Lokalni biokoridory (LBK):

Lokalni uroven je tvofena lokalnimi trasami, které reprezentuji stanovisté a potencialni
pfirozena spole€enstva v Uzemi obce.

Vétve mezofilnich hydrickych rad:

Vétev 1.10

zahrnuje lokalni biokoridory LBK 154 — 159

Vétev lesniho charakteru pfechazi jiznim smérem z NRBC Pradéd Jelenim hfebenem k vrchu
Ostruzna a napojuje se v lokalité Kamenec na druhou vétev vychazejici také z NRBC Pradéd.
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NejkvalitnéjSi porosty jsou v lokalité Ostruzna — horské titinové smrciny. Ostatni lesni porosty
jsou hospodaiskymi lesy bez vétsi biodiverzity.

Je vymezena jako mezofilni propojeni lezici v oblasti jihovychodné od NRBC 88 Pradéd.
Jedna se o vyznamnou vétev leZici severné od sidelniho Gtvaru Zdarsky Potok, vétev
zahustujici USES v lesnim ekosystému na levé strané udoli Podolského potoka.

Vétev x.1

zahrnuje lokalni biokoridory LBK 313 — 316

Vétev ve dvou Castech vychazi z Olomouckého kraje a napojuje se jiz jen jednou vétvi na
NRBC 88 Pradéd. Lokalita, kde dochazi ke spojeni vétvi je nazvana U Cokoladky.
Jednoznacné prevazuji jehlicnaté hospodarské lesy ve lll. zéné CHKO. Soucasti vétve je
Slatinny potok, bez pfirodnich biotopu. Pouze v LBC Vyhledy (864,8 m n. m.) jsou
vymapovany acidofilni buginy.

Je vymezena jako mezofilni mezikrajské propojeni. Vétev je vedena v useku NRBC 88 Pradéd
— CHKOJ Olomoucky kraj.

Vétev x.3

zahrnuje lokalni biokoridor LBK 320

Vétev pfechazi z Olomouckého kraje vychodnim smérem pod kopcem Navrsi (780,17 m n. m.)
pres mozaiku ploch — mensi lesiky luZzniho typu, soustava mezi a pokracuje do LBC Pstruzi
potok. Toto LBC je prostorove kryje s PR Pstruzi potok, mélka deprese Janovického potoka.
PR Pstruzi potok - ekosystém ombrotrofniho raselinisté, podmacenych smréin a olSin v
pramenném Uzemi Pstruziho potoka.

Je vymezena jako mezikrajské propojeni.

Vétve hydrofilnich hydrickych rad

Vétev 1.11

zahrnuje lokalni biokoridory LBK 178 a 188

Vétev, ktera vychazi z LBC na soutoku Zdarského a Podolského potoka, je bez pfirodnich
biotopll a je situovana pouze v toku a jeho nivé. Funkénost je omezena vzhledem k
zastavénosti Uzemi, ale pomistné jsou podminky pro revitalizaci toku a jeho nivy. V &asti
Janovice u Rymarova vétev pokracuje mimo tuzemi CHKO.

Je vymezena jako hydrické propojeni vedené po Podolském potoku. Jednd se o jediné
hydrické propojeni v této ¢asti CHKO.

Vétve kombinovanych mezofilnich hydrickych fad

Vétev 1.7

zahrnuje lokalni biokoridory LBK 177, 187, 189, 191, 192, 195, 196, 179-183

Pomérné rozsahla vétev k provazani jednotlivych vétvi rizného charakteru kombinujici lesni,
luéni, nivni a vodni ekosystémy. Soucasti vétvi jsou maloplo$na zvlasté chranéna tzemi — PR
Pstruzi potok, PR U Slatinského potoka, PR Ruzova.

Je vymezena jako biotopové kombinované propojeni jihovychodni ¢asti NRBC 88 Pradéd a
prvky v jihovychodnim sméru.

Pfestoze lokalni sit kostry ekologicke stability v navaznosti na nadfazene systemy
dostate¢né pokryva feSené uzemi, je v UP Stara Ves doplnéna podpurnym systémem
interakénich prvkd.

E.3.3. Zajisténi funkce USES

Zakladnim pozadavkem funké&niho vyuZiti ploch USES je uvolnéni prostoru v ramci alespori
minimalnich parametrt prvkd USES pro prilb&h spontannich autoregulaénich procest —
uchovani, reprodukce, migrace genetické informace.

Cast prvk( systému vyzaduje postupnou Upravu, ktera spogiva v tom, Ze bude zaji$téno:

- co nejvetsi podil pdvodnich druhud

- odstranéni agresivnich a neplvodnich druhd, jak uméle vysazenych, tak spontanné
rozsSifenych

Vytvofeny uzemni systém ekologické stability je tfeba chranit pfed trvalymi nepfiznivymi vlivy
okoli tim, Ze v maximalni mife je zabranéno vstupu cizorodych a nepfiznivych elementut jako
jsou hluk, splachy, spady, pfitok znecisténych vod a odpadu.

V&echny prvky USES budou dale upiesnény v projektech komplexnich pozemkovych Gprav.
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V ramci navrhu komplexni pozemkove Upravy feSeného Uzemi (prace zatim nebyly zahajeny)
muze dojit k lokalnim Upravam ve vymére a umisténi prvk(l USES, a to zejména s ohledem na
stanovistni a majetkopravni pomeéry.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

a) pripustné:

- soucasné vyuziti

- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

- jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, tzn. zmé&nou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES

- Zadouci je revitalizace vodnich toku

b) podminéné pfipustné:

- nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodariské zafizeni pouze ve vyjime&nych pfipadech,
pficemz umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra

c) nepfipustné:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability,
napt. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES

- jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich

- rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, Upravy toku, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfovani, téZzba nerostnych surovin apod.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridorti je:

a) pripustné:

- sou€asné vyuziti

- vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhd organismU odpovidajicich trvalym stanoviStnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

- jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhoreni ptirodni funkce sougasnych ploch USES

- Zadouci je revitalizace vodnich toku

b) podminéné pfipustné:

- nezbytné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno kolmo a vodohospodarské zarizeni
pouze ve vyjimeénych pfipadech, pfiéemZ mohou byt umistény jen pfi co nejmensim zasahu a
narudeni funk&nosti biokoridoru

) nepfipustné:

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly sou€asny stupen ekologické stability Gzemi
zarazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$8im stupné&m ekologické stability, napf. z
louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridort

- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, Upravy tokd,

intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod.

E. 4. PROSTUPNOST KRAJINY

Hlavnimi koncepénimi zasadami jsou:

. P&si a cyklistické propojeni Staré Vsi se Zdarskym Potokem mimo silniéni sit (1/11)

. Prichodnost obytnym Gzemim

. Pé&si propojeni se sousednimi vesnicemi

. Zachovani prostupnosti migraéné vyznamnym uzemim (MVU), dalkovymi migracnimi
koridory (DMK)

Stavajici cestni sit' v krajiné je v izemnim planu respektovana, vé. znacenych turistickych tras,
cyklotras, v plném rozsahu je zachovana dostatec¢na prostupnost krajiny diky hustoté
stavajici cestni sité. Plochy lesni a zemédélské jsou pfistupné historicky vzniklou siti
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ucelovych komunikaci. Tato sit umozfujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel,
bude zachovana, pfipadné doplnéna dalSimi cestami (obnova zaniklych cest).

V tzemnim planu je navrzeno nékolik Useku téchto tras k upravé, obnoveni, i zcela novych:
01 —trasa z centra Staré Vsi od hristé — ke kfizovatce cest severniho a jizniho okruhu kolem
Ptac¢iho vrchu

02 — trasa severniho okruhu nad udolim Poto¢na — k rozcesti s propojenim na sil. 111/01123
03 — odbocka k zastavce autobusu Stara Ves, turbina

04 — trasa nad udolim Podolského potoka — ke kfizovatce u lyzafského arealu

05 — odbocka k provozovné KATR

06 — odbocka k restauraci pod Anenskou Huti

07 — trasa nad udolim Podolského potoka k rozcesti

08 — odbocka k silnici

09 — odbocka do lesa na Ptaci vrch

10 — trasa severniho okruhu — ke kfizovatce cest

11 — trasa od kfizovatky ke Slatinnému potoku, v&etné vystavby mostku

12 — trasa od kfizovatky do Zdarského Potoka, véetné rekonstrukce mostku

13 —trasa k silnici I/11 — cesta ke kfizovatce ,nad benzinkou®

14 — odbocka do lesa na Ptaci vrch

15 — zavér jizni trasy kolem Ptac¢iho vrchu — k rozcesti tras severniho a jizniho okruhu

16 — propojeni ulice Dlouha do krajiny

17 — obnova Ucelové cesty — propojeni k byvalé statkarské cesté

18 — propojeni ulice Dlouh& se Zdarskym Potokem (obnova lipové aleje) — ke kFizi

19 — trasa od kFize k penzionu Zastavka

Koncepce UP respektuje dalkové migraéni koridory (DMK) pro velké savce - koridor vedeny
pfi hranicich s Olomouckym krajem. U DMK by prachodnost krajiny v ose koridoru a okolni
z6né o celkové Sifce 500 m neméla byt nové omezena zfizovanim obtiZné pfekonatelnych
plotd, ohrad a dalSich migracnich bariér (stavby umisténé v lese nad ramec bézného
lesnického hospodareni, napf. oborni ploty).

E. 5. PROTIEROZNI OCHRANA, VODOHOSPODARSKA A PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Hlavnimi koncep&nimi zdsadami jsou:

. V zajmu zajisténi Cistoty podzemnich a povrchovych vod je nutné zabezpecit likvidaci
odpadnich vod, tj. nevyhovujici systém likvidace v Zumpach a septicich nahradit u€¢innym
gisténim v COV. Je navrZeno odkanalizovani zastavby Zdarského Potoka.

. Budovani a udrzba specifickych opatfeni, které zvysi retencni a protierozni schopnost
uzemi v€etné regulace odtokovych poméra ve vymezenych plochach smiSenych
nezastavéného uzemi (MU) s indexy ,p“, ,0"

(p - pfirodni, 0 — ochranna / protierozni) budou ve vy83i mife uplatnény prvky zvysujici
retenéni kapacitu Uzemi, napfiklad trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen

. Budovani a udrzba nespecifickych opatfeni - prvkd USES, liniové zeleng, cest

v krajiné a mezi.

. Zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi podél koryta vodnich toku (tzv.
poto¢ni koridor)

) V Uzemi ureném k zastavbé zabezpecdit odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
Uzemi, odvodnéni nutno FesSit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf.

fv s

misté plochy.

E. 6. KONCEPCE REKREACE

Uzemni plan respektuje Starou Ves jako horské rekreaéni stfedisko nadregionalniho vyznamu
s kapacitou hromadnych ubytovacich zafizeni a SirSi nabidkou sluzeb, spojenych se zimnimi
sporty nebo letni turistikou.

Stavajici sjezdové traté zlUstavaji zachovany.
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Z hlediska moznosti kratkodobé rekreace obyvatel a navstévniki obce je funkéné
stabilizovana plocha sportovniho arealu (OS), navrzeno je rozSifeni o plochu Z.14. Doplrikové
sportovné-rekreacni aktivity jsou pFipustné i v jinych adekvatnich funkénich plochach (BV, OV,
PU, ZS).

Stavajici plochy rodinné rekreace jsou stabilizovany, nové plochy nejsou navrhovany. Vhodné
rekreacni chalupy splfujici pfislusné podminky (viz. kap.F.2. Vyroku) by bylo Zadouci vratit
k uzivani pro trvalé bydleni.

Bude rozvijen volny cestovni ruch - vramci obytné zény je Zadouci rozSifeni nabidky
ubytovéani v soukromi, mensi penziony (max.20 osob na jeden objekt).

Je navrZzena obnova vyhorelé chaty Alfrédka — plocha transformacni T.3.

E. 7. OCHRANA NEROSTNYCH SUROVIN

Plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin se nevymezuji. Zadna opatfeni k ochrané
nerostnych surovin se nestanovuji.

F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICiIHO UCELU VYUZITi, POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

F.1. OBECNE ZASADY

Celé spravni Uzemi Stara Ves je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Z hlediska
Casoveého horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav), plochy zmén -
zastavitelné a plochy pfestavby (v grafice jsou odliSeny rastrem a indexem Z, resp. P a
poradovym &islem plochy) a plochy izemnich rezerv (index UR).

Pro kaZzdou plochu je stanoveno hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, ev. podminéné pfipustné
vyuziti s podminkami tohoto vyuZiti a nepfipustné vyuZiti. Pfi rozhodovani ve vSech plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuziti musi byt spinény jak podminky vyuziti ploch, tak podminky
jejich prostorového uspofradani.

Pro podminky vyuZiti ploch plati:

- Hlavni vyuZiti stanovi zpravidla ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zplsobech jejiho vyuZiti.

- Pfipustné vyuZiti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouzi v jeho
prospéch.

- Podminéné pfipustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avsak
musi s nim byt sluitelné; sluitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuZiti.

- Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje,
je nutné podnikat kroky k ukon&eni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné €i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

- Novostavby a Upravy stavajicich staveb musi byt s podminkami prostorového usporadani

v souladu.

- Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat.

- Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce,
vztahu mista ke krajiné, ke krajinnému razu. Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat
charakter okolni zastavby. Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochazelo k znehodnocovani
krajinného razu a celkového panoramatu obce.
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- Soucasti podminek prostorového uspofadani je pozadavek na soulad nové povolovaného
vyuZiti (a staveb) se stavajicim charakterem a strukturou zastavby.
- Pokud je uvedena podminka ptizpisobeni charakteru a strukture okolni zastavby, je
tfeba posoudit soulad povolované stavby s:

- méfitkem staveb,

- vySkovou hladinou,

- charakter zastavéni (zastavba izolovand, zastavba fadova),

- ptdorysnym tvarem stavby (napf. stavby s vyrazné obdélnikovym ptdorysem),

- tvarem a orientaci stfech.
- Zakladni znaky jesenického domu: obdélnikovy plidorys s pomérem stran 2 : 1 a vétSim, se
Stitem umisténym na kratSi stranu padorysu, jedno nadzemni podlazi + mozné vyuziti
podkrovi, vysoka sedlova rovnoramenna stfecha s vyraznym sklonem (umozriuje vnitfni
rozdéleni stfeSniho prostoru na dvé podlazi), hfeben v podélné ose pldorysu, vyska hiebene
do 10 m.

F.2. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Spravni Uzemi obce Stara Ves je v uzemnim planu ¢lenéno do nasledujicich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti:
PLOCHY BYDLENI
BH bydleni hromadné
BV bydleni venkovské
BV.1 bydleni venkovskeé - specifické
PLOCHY REKREACE
RI rekreace individuéini
RH rekreace hromadna
RO rekreace na oddechovych plochach
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OU ob¢anské vybaveni vSeobecné
OS obc¢anské vybaveni sport
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS doprava silni¢ni
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TU technicka infrastruktura vSeobecna
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VZ vyroba zemédélska a lesnicka
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PU verejna prostranstvi vSeobecna
PU.1 vefejna prostranstvi vSeobecna - specificka
PLOCHY ZELENE
ZU zelen vSeobecné
ZS zeleh sidelni ostatni
ZO zelen ochranna a izolaéni
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
WU vodni a vodohospodarské vSeobecné
PLOCHY V KRAJINE
AU zemédélské vSeobecné
LU lesni vSeobecné
NU pfirodni vSeobecné
MU.p smiSené krajinné vSeobecné - pfirodni priority
MU.z smiSené krajinné vSeobecné - zemédélstvi extenzivni
MU.o smiSené krajinné vSeobecné - ochrana proti ohrozeni Gizemi
MU.s smiSené krajinné vSeobecné - sportovni vyuziti
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Uzemni plan Stara Ves stanovuje tyto podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti:

PLOCHY BYDLENI

BH bydleni hromadné

Hlavni vyuziti:

- bydleni ve stavajicich bytovych domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu v¢etné ploch obytné zelené

Pfipustné vyuziti:

- plochy stavajicich bytovych domu vicepodlazni zastavby

- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto Uzemi

- vefejna prostranstvi

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 40 m2

- Skolni druziny, Iékafské ordinace, sluzebny policie

- zarizeni sluzeb nerusSici bydleni

- zarizeni vefejné a komunalni spravy

- fotovoltaické elektrarny za podminky, Ze budou soucasti staveb a nedojde k naruSeni
hodnot Uzemi a krajinného razu

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
Nepfipustné vyuziti:

- nové stavby bytovych domu,

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;
- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢innosti pfekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem a exhalacemi — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni
zatézZe, vyvolanou pfepravou materialu nebo osob;

Podminky prostorového uspofadani pro novou zastavbu:

- nové plochy se nenavrhuiji, pro pfipadnou ostatni zastavbu se prostorové regulativy
nestanovuji

BV bydleni venkovské

Hlavni vyuziti:

- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési neruSicich obsluznych
funkci pfevazneé pro vlastni feSené uzemi

Pripustné vyuZziti:

- rodinné domy venkovského typu a mistné tradi¢niho charakteru s uZitkovymi
zahradami a pfipadnym chovem hospodarského zvifectva pro vlastni potiebu pficemz
negativni vlivy nesmi omezit hlavni funkci, tj. bydleni

- vefejnd prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, altanky,
kasny, apod.) a mobiliafem pro relaxaci,

- détska hfisté a plochy sportovist o vymére do 500 m2,

- nezbytna technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 200 m2 véetné zazemi,

- stravovaci zafizeni a ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 IGZek (napf.penziony),

- sluzebny policie, kancelare

- kulturni zafizeni (napf. knihovny, kluby),

- zarizeni pro déti a mladez, vzdélavaci, vychovna, pro socialni a zdravotni sluzby
(napf. jesle, klubovny, matefska Skola, $kolni druziny, denni stacionafe, ordinace),

- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb neruSici bydleni (napf. krejcovstvi,
kadefnictvi, kosmetika)

- pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti - tzn. bydleni s obytnymi a
hospodafskymi stavbami pro chov dobytka nebo domacich zvifat, pro uskladnéni a
posklizhovou Upravu produktd rostlinné vyroby, a to v objemech odpovidajicich prevazné
samozasobeni, zemédélské malovyrobé &i provozovani agroturistického zafizeni
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- uvedené podminéné pfipustné vyuZiti je mozné realizovat i na samostatnych
pozemcich

- fotovoltaické elektrarny za podminky, ze budou soucasti staveb a nedojde k naruSeni
hodnot Gzemi a krajinného razu

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi,
vod a pudy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni, potfeby parkovani
pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢&i pronajatych pozemcich nebo na
vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- bytové domy

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim,

- skladové aredly,

- veskeré stavby a €innosti, neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti, zejména stavby
pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, rusici vyrobni sluzby (napfiklad pila, lakovna...),
Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby pro velkoobchod, v€etné mobilnich zafizeni uréenych
pro bydleni nebo rekreaci (pfivésy, navésy, tzv. mobilheimy apod.);

- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi prekracu;ji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
(napf. zatizeni okoli hlukem, prachem a exhalacemi a to i druhotné, v€etné zvySeni dopravni
zatéze, vyvolané pfepravou materialu nebo osob, ...).

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochéach:

- struktura zastavby: rozvolnéna, rodinné domy izolované, vyjimeéné dvojdomy,

- maximalni vySkova hladina zastavby do 2 NP + podkrovi,

- zastavba se musi pfizpUsobit charakteru a strukture tradicni zastavby v sidle, zejména
hmotovym uspoiradanim a typem zastfeSeni.

- maximalni vyska ostatnich staveb na pozemku RD: do 4,5 m nad Urovni nejnizsiho
mista pfilehlého rostlého terénu,

- minimalni velikost pozemku: 800 m2;

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby:

- nova zastavba, prestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizplsobit charakteru
a struktufe okolni zastavby, zejména svym méfitkem, typem zastifeSeni, tvaroslovim a
objemem staveb odpovidajicim historické parcelaci

Podminky prostorového usporadani v zastavitelné ploSe Z.5:

- zastavba musi svym charakterem odpovidat charakteru zastavby této specifické
lokality, tj. venkovské chalupy typické svymi objemovymi parametry, orientaci vi¢i vefejnému
prostoru a umisténim na pozemku

- zastavba musi respektovat zakladni znaky jesenického domu: obdélnikovy pladorys s
pomérem stran 2 : 1 a vétSim, se Stitem umisténym na kratsi stranu pudorysu, jedno
nadzemni podlazi + mozné vyuZiti podkrovi, vysoka sedlova rovnoramenna stfecha s
vyraznym sklonem (umozriuje vnitfni rozdéleni stfeSniho prostoru na dvé podlazi), hfeben v
podélné ose pudorysu, vySka hfebene do 10 m

- nova zastavba nesmi narusit charakter izemi, musi vytvofit harmonicky celek se
stavajici zastavbou, nepfipustné je umistovani cizorodych prvk(, tento pozadavek se vztahuje
taktéZ na typ a barevnost stfesni krytiny

- maximalni vyskova hladina zastavby do 2 NP + podkrovi,

- struktura zastavby: rozvolnénd, rodinné domy izolovane,

- minimalni velikost pozemku: 1200 m2;

BV.1 bydleni venkovské - specifické

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech v lokalité specifického charakteru -s vyskytem staveb
lidové architektury

Pripustné vyuziti:
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- rodinné domy venkovského typu a mistné tradi¢niho charakteru s uZitkovymi
zahradami a pfipadnym chovem hospodarského zvifectva pro vlastni potiebu pficemz
negativni vlivy nesmi omezit hlavni funkci, tj. bydleni

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, altanky,
kasny, apod.) a mobiliafem pro relaxaci,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim

- fotovoltaické elektrarny jako soucast staveb

Podminky:

- vySe uvedené vyuziti je pfipustné, jen pokud neni v rozporu se zajmy pamatkové
ochrany uzemi a pokud nesniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plo3e,
pokud je slucitelné s bydlenim a svym prostorovym uspoiradanim odpovida charakteru lokality
a okolni zastavby,

- potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek
Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélské stavby, nakladni dopravu, apod.

- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni u¢inky na zivotni prostfedi pfekraluji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych predpisech
Podminky prostorového usporadani:

- struktura zastavby rostla: nizkopodlazni zastavba s prvky lidové architektury

- prestavby stavajici zastavby, pfipadné dostavby je tfeba fesit s ohledem na kulturné
historickou hodnotu staveb

- vyjimeéné novostavby musi svym charakterem odpovidat charakteru zastavby této
specifické lokality, tj. venkovské chalupy typické svymi objemovymi parametry, orientaci vuci
vefejnému prostoru a umisténim na pozemku

- noveé realizované stavby musi respektovat zakladni znaky jesenického domu:
obdélnikovy pldorys s pomérem stran 2 : 1 a vétSim, jedno nadzemni podlazi + mozné vyuZziti
podkrovi, vysoka sedlova rovnoramenna stfecha s vyraznym sklonem (umoznuje vnitfni
rozdéleni stfeSniho prostoru na dvé podlazi), hfeben v podélné ose pudorysu, vyska hiebene
do10m

PLOCHY REKREACE

Rl rekreace individudlni

Hlavni vyuziti:

- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

Pripustné vyuziti:

- zahrady s funkci rekreaéni a okrasnou

- verejna prostranstvi v€éetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a

cyklistickych cest a ploch vefejné zelené

- détska hfisté, drobna sportovisté s plochou do 500 m?,

- nezbytna souvisejici technick& vybavenost, zejména zafizeni na odvadéni a Cisténi

Podminéné pripustné vyuziti:

- zmeéna ucelu uzivani stavajicich rekreacnich objektl na objekty trvalého bydleni je
mozna u objektd (pozemki) splfiujicich podminky pro vymezovani pozemku a
umistovani staveb na nich, s odpovidajicim napojenim na komunikace, odpovidajicich
parametru (Sifka, sklon)

- fotovoltaické elektrarny za podminky, Ze budou sougasti staveb a nedojde k naruSeni

hodnot Uzemi a krajinného razu

Nepfipustné vyuziti:

- nové stavby pro rodinnou rekreaci

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s rekreaci,

- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za

hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

Podminky prostorového usporadani ve stavajici zastavbé:
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- eventudlni dostavba musi méfitkem, formou zastavby respektovat kontext okolni
zastavby

- zastavba nachazejici se ve Vesnické pamatkové zéné Stara Ves - Zdarsky Potok
musi respektovat vySkovou hladinu, sklon stfech, strukturu, objem staveb, tvaroslovi a méfitko
této puvodni zastavby a zakladni znaky jesenického domu

- vymeéra zastavéné plochy rekreacnich objektl (do které se zapocitavaji zpevnéné
terasy zastfeSené i nezastieSené) nepfesahne 8% celkové vyméry pfedmétného
pozemku, zarovef véak maximalné 60 m?

- vySka objektl neprekroci 1NP a podkrovi

- v pfipadé oddéleni Easti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena
rekreacni stavba, nebude na této nové oddélené &asti povolena dalsi stavba

RH rekreace hromadn&

Hlavni vyuziti:

- stavby pro sluzby cestovniho ruchu vefejného charakteru (nap¥. penziony, hotely)
Pripustné vyuziti:

- zafizeni pro relaxaci a sport (bazény, bowling, fitness)

- détska hfisté a sportovisteé,

- tabofriste,

- plochy okrasné a rekreacni zelené&, vodni plochy,

- verejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest,

- nezbytna souvisejici technické infrastruktura

- fotovoltaické elektrarny za podminky, Ze budou soucasti staveb a nedojde k naruseni
hodnot Gzemi a krajinného razu

Nepfipustné vyuziti:

- oplocovani pozemkd

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s rekreaci, sniZujici retencni
schopnost Uzemi a ohrozujici zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Podminky prostorového usporadani:

- prestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizpUsobit charakteru a struktufe
okolni zastavby,

RO rekreace na oddechovych plochach

Hlavni vyuziti:

- rekreacni louky, plochy pro sportovné rekreacni aktivity na plochach pfirodniho
charakteru

Pripustné vyuziti:

- trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni udrzbou (napf. pastva, obasna
sec) slouzici jako plochy pro rekreaci bez naroku na stavby a turistické aktivity (napf. vefejna
taboristé, piknikova mista a podobné sportovné rekreacni Cinnosti)

- vodni plochy

- nezpevnéné stezky a pésiny.

Podminéné pripustné vyuziti:

- altany a pfistfesky pro ukryti pfed nepohodou, studny, socialni zazemi

- hraci a odpocivné prvky,

- nezbytnd technickd infrastruktura

Podminky:

- realizaci staveb a zafizeni nesmi dojit ke snizeni kvality prostfedi a k ohrozeni zajmu
ochrany pfirody a krajiny.

Nepfiipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- vyska zafizeni dle odstavce ,Podminéné pfipustné vyuziti* nepiekroCi 1,0 NP

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OU_obgcanské vybaveni vSeobecné
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni ob&anské vybavenosti vefejné i komeréni
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Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro obecni spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotnictvi, cirkve, kulturu a zgjmovou &innost, ochranu obyvatelstva

- pozemky staveb viceucelovych se zastoupenim komeréniho vybaveni (napf. pro
maloobchodni prodej zajistujici zakladni potfeby obyvatel, stravovani, ubytovani, sluzby,
administrativu) o celkové vyméfe pozemkii do 2000 m?

- vybaveni pro télovychovu a sport v doplrikové funkci

- bydleni vlastnik(l, spravcu a provozovateld staveb a zafizeni a souvisejici pozemky
soukromé zelené

- pozemky vefejnych prostranstvi a vefejné pfistupné zelené véetné mistnich
komunikaci, péSich a cyklistickych cest

- pozemky nezbytné dopravni a technickeé infrastruktury (zasobovani, parkovani)

- fotovoltaické elektrarny za podminky, ze budou soucasti staveb a nedojde k naruSeni
hodnot Gzemi a krajinného razu

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim

- stavby, zafizeni a zplUsoby vyuziti Gzemi, jejichz negativni G€inky zhorSuji nad
pfipustné (zejména hygienické) limity zivotni prostfedi a narusujici uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi, vyuziti podkrovi je mozné,

- dostavby a prestavby stavajici zastavby se pfizplsobi charakteru a vyskové hladiné
okolni zastavby.

OS obéanské vybaveni — sport

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro télovychovu, sport a relaxaci, oteviena sportovisté a hristé
Pripustné vyuziti:

- nezbytné zazemi (Satny, klubovny)

- pozemky vefejné a vyhrazené zelené

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost

Podminéné pfFipustné vyuziti:

- souvisejici stavby pro stravovani a ubytovani

- pohotovostni nebo sluzebni byt

- fotovoltaické elektrarny za podminky, ze budou soucasti staveb a nedojde k naruSeni
hodnot Gzemi a krajinného razu

Podminky:

- negativni vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi
narusovat nad pfipustnou miru sousedni plochy obytné zastavby

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostredi pfekracuji limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech nad pfipustnou
miru,

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- motoristicky sport.

Podminky prostorového usporadani:

- pfizemni stavby, maximalni hladina zastavby nesmi pfesahnout hladinu okolni
stavajici zastavby

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS doprava silniéni

Hlavni vyuZziti:

- pozemky silnic v€etné& soucasti komunikaci (opérné zdi, mosty, naspy apod.),

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy), odstavné a parkovaci plochy

Pripustné vyuziti:

- chodniky, cyklostezky
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- doprovodna a izolaéni zelen

- nezbytna technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

- parkovani vozidel nakladni dopravy a autobusll na vymezené plose Z.12
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU technickéa infrastruktura vSeobecné

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vyznamu
(vodniho hospodafstvi, energetiky a spoju)

Pripustné vyuziti:

- nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura

- zeleri, malé vodni plochy

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VZ vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb pro zemédélskou nebo lesnickou vyrobu a sluzby

Pripustné vyuziti:

- stavby zivocisné a rostlinné zemédélské vyroby

- zarizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- arealy zpracovani dfevni hmoty

- zafizeni vybavenosti a sluZzeb souvisejici s hlavnim vyuZzitim

- administrativa a sprava

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky ochranné a izola¢ni zelené

Podminéné pripustné vyuziti:

- pohotovostni nebo sluzebni byt

- fotovoltaické elektrarny za podminky, ze budou soucasti staveb a nedojde k naruSeni
hodnot Gzemi a krajinného razu

Podminka:

- prokazani, ze z hlediska provozniho a hygienického je jejich umisténi slucitelné

s hlavni funkci Gzemi

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
Ucinky prekracujici nad pfipustnou miru limity zasahuji za hranice areélu

- zvySovani intenzity zemédélské Zivocisné vyroby, které by mélo za nasledek
prekroc¢eni limitd uvedenych v pfislusnych predpisech za hranici arealu

Podminky prostorového usporadani:

- pfi upravach a pfestavbach stavajici zastavby nesmi byt zvétSovana vyska stavajici
zastavby, smérem k okolnim plocham bydleni a smé&rem do volné krajiny musi byt soucasti
ploch pas izola¢ni zelené

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PU vefejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti:

- Pozemky vefejnych prostranstvi, navsi, ulice - plochy s vyznamnou prostorotvornou a
komunikaéni funkci pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
Pripustné vyuziti:
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- komunikace mistniho vyznamu, Géelové cesty, chodniky, cyklostezky, pési cesty,
autobusové zastavky

- ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvkd drobné
architektury, détskych hfist

- verejna zelen, vodni plochy

- autobusové zastavky

- nezbytna technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- parkovisté a odstavna stani za podminky, Zze neomezi hlavni G€el vyuziti
Nepfipustné vyuziti:

- stavby a &innosti narusujici funkci vefejného prostranstvi

Podminky prostorového usporadani:

- prostorové usporadani musi umoznit bezpecny pohyb péSich, cyklisti a automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen

- na kvalitu vybaveni parteru vefejnych prostranstvi musi byt kladeny zvySené estetické
a hygienické naroky

- podél cest v krajiné budou na vhodnych mistech vysazena stromoradi

PU.1 verejna prostranstvi - specificka

Hlavni vyuziti:

- vefejné prostranstvi vymezené na plose Z.12 v chranéném uzemi VPZ Zdarsky Potok
Pripustné vyuziti:

- parkovisté pfirodniho charakteru

- vefejna zelen

- nezbytna technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- odstavovani autobusu a nakladnich vozidel

- ¢innosti narusujici funkci vefejného prostranstvi

- veskeré Cinnosti snizujici kulturné historické hodnoty Uzemi a ohrozujici zajmy
ochrany pfirody a krajiny

Podminky prostorového usporadani:

- pro celou plochu Z.12 se stanovi podminka v Gzemni studii provéfit plsobeni
navrzeného prostorového uspofadani v dalkovych pohledech, zvlastni pozornost bude
vénovana ochrané pamatkovych hodnot VPZ a zachovani krajinného razu

- plocha parkovisté bude realizovana z pfirodé blizkych povrchl (zatravnéni)

- prostorové uspofadani musi umoznit bezpeény automobilovy provoz a pohyb péSich i
cyklistd

PLOCHY ZELENE

ZU zelen vSeobecna

Hlavni vyuziti:

- pozemky pfevazné vefejné zelené, jez pozitivné ovliviiuje obytny standard v sidle

- uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce urbanizované zelené pfistupné bez
omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

Pripustné vyuziti:

- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni a s prvky drobné architektury (plastiky,
altany, drobné vodni plochy, apod.)

- pési komunikace a prostory umozriujici celoro¢ni bezkolizni uzivani

- hristé, viceucelové travnaté plochy

- pési, eventuelné cyklistické stezky

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZziti:

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- nestanovuje se
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ZS zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuZziti:

- pozemky obvykle soukromé a vyhrazené zelené v sidle, zejména zahrady nezahrnuté
do jinych druht ploch s omezenim volného pfistupu vefejnosti

- pozemky nelesni vegetace v zastavéném Uzemi i zastavitelné ploSe, které se
vyznamné podili na udrzeni a vytvareni charakteru sidla, nabizi moznost relaxace a pozitivné
ovliviiuji mikroklimatické a hygienické podminky i vodni rezim dzemi

Pripustné vyuziti:

- sady, zahrady a jiné pozemky s vysadbou uzitkove, rekreaCni a okrasné zelené

- maloploSné obhospodafované zemédeélské pozemky

- vodni plochy

- porosty dfevin, trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni

- zelen udrzovana v prirodé blizkém stavu, doprovodné zeleri podél vodnich tokud v
zastavéném uzemi.

- protipovodnova, protierozni a revitalizaéni opatreni

- drobna zahradni architektura (napf. zahradni altany, pergoly, venkovni krby, bazény
nestavebni povahy), na pozemku p.¢.1193/2 se pfipousti stavba garaze

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury

- Nepripustné vyuziti:

- - stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- Podminky prostorového usporadani:

- - maximalni vySkova hladina staveb - do 3,5 m nad Urovni nejniz§iho mista pfilehlého
rostlého terénu.

ZO zelen ochrannd a izolaéni

Hlavni vyuziti:

- plochy zelené s prioritou ochranné a izola¢ni funkce

Pripustné vyuziti:

- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni

- stavby a zafizeni vodniho hospodafrstvi, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku

- opatfeni a zafizeni k zvySovani retence Uzemi, protipovodhova, protierozni a
revitaliza¢ni opatfeni, soucast zasakovacich pasu

- pé&si a cyklistické komunikace

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WU _vodni a vodohospodaiské vSeobecné

Hlavni vyuZziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku

- pozemky staveb a zafizeni pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti

Pripustné vyuZziti:

- jezy, nahony, malé vodni elektrarny

- protipovodriova opatfeni, hraze, protierozni opatfeni

- pozemky staveb a opatfeni slouZici pro udrZzeni vody v krajiné a revitalizaci vodnich

- pfirodni rekreacni vodni plochy

- krajinna zelen, bfehové porosty

- komunikace pro pési a cyklisty

Nepfipustné vyuZziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim,

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu, lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny, t€Zbu
nerostu, rekreaci a cestovni ruch (hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra) mimo
pfipady uvedené v pfipustné vyuZiti
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- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojl - pozemky a stavby fotovoltaickych
nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic

Podminky prostorového usporadani:

- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o Sifi min. 4 m od

osy a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m

- pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter

vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny

PLOCHY V KRAJINE

AU zemédélské vSeobecné

Hlavni vyuZziti:

- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu pro prevazujici

zemeédeélské vyuziti

Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb lehkych pfistfesku pro obhospodarfovani zemédélské pady a

pastevectvi (samozasobitelsky chov hospodarskych zvifat) zejména seniky, pastevni arealy,

pristfesky pro letni pastvu dobytka, pastevni aredly a vybéhy pro dobytek a koné

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci

ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd,

- stavby, zafizeni a opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich

schopnosti uzemi

- vodni plochy a toky

- stavby pro nezbytnou dopravni infrastrukturu, napf. icelové cesty, pési cesty,

cyklostezky, pokud nejsou v rozporu se zdsadami ochrany ZPF a ochrany pfirody

- nezhytné liniové stavby technické infrastruktury

- izolani a doprovodna zeleh

- revitalizace vodnich toki

Podminéné pripustné vyuziti

- pristfeSky a odpocinkova mista u znacenych turistickych tras

- drobné stavby sakralni (kaplicky, kiize) vazané na konkrétni mista

- stavby a zafizeni pro myslivost

- ohrazeni pastevnich arealu a vybéht

Podminky:

- feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruseni krajinného razu a

migracni prostupnosti krajiny

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi, mimo pfipady uvedené v pfipustném

vyuZziti,

- oplocovani pozemku (kromé obor, objektt technického vybaveni)

- stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny, t€Zbu nerost,

rekreaci a cestovni ruch (hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra) mimo pfipady

uvedené v pfipustné vyuziti

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojl (napf. pozemky a stavby
fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic),

Podminky prostorového usporadani:

- pFipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter

vymezené plochy a s ohledem na zac¢lenéni do krajiny a ochranu krajinného razu

- cesty v krajiné budou alespori jednostranné ozelenény dievinami

LU lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti:

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

Pripustné vyuZiti:

- pozemky staveb lehkych pfistfeskl pro lesnictvi a myslivost

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd,

- opatfeni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi
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- nezbytné ucelové a pési cesty

- nezhytné stavby liniové technické infrastruktury

- drobné vodni plochy

- nezbytné nutna opatfeni a stavby pro lesni produkci — oplocovéani obor a lesnich
Skolek

Nepfipustné vyuZziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

- oplocovani s vyjimkou oploceni obor a lesnich Skolek

- veSkeré stavby, zafizeni a vyuziti, které by zhorSily prostupnost krajiny

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&€Zbu
nerostd, ochranu pfirody a krajiny, pro rekreaci a cestovni ruch, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (napf. pozemky a stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic),

Podminky prostorového usporadani:

- stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na pfirodni hodnoty
vymezené plochy a ochranu krajinného razu

NU pfirodni vS§eobecné

Hlavni vyuziti:

- plochy vyznamné pro ochranu pfirody a krajiny, s omezenim moznosti vyuziti

z dGivodu ochrany pfirody

- vybrané ¢asti uzemniho systému ekologické stability a jinych chranénych dzemi

pfirody

Pripustné vyuziti:

- trvalé travni porosty

- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky urcené k pInéni funkci lesa

- vodni plochy a toky udrZzované v pfirodé blizkém stavu

- nezbytné stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodafstvi

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny pro sniZovani nebezpeci

ekologickych a pfFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledka,

- opatfeni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti izemi,

Podminky:

- feSenim ani provozem staveb a zafizeni se nenarusi funkénost ploch biocenter nebo

zvlasté chranénych uzemi a nedojde k naruseni krajinného razu a migracni prostupnosti

krajiny

Nepfipustné vyuziti:

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu

pfirody a krajiny, t€Zbu nerost(, rekreaci a cestovni ruch (hygienicka zafizeni, ekologicka a

informacni centra) mimo pfipady uvedené v pfipustné vyuziti

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (napf. pozemky a stavby
fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic),

Podminky prostorového usporadani:

- pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na pfirodni

hodnoty vymezené plochy a ochranu krajinného razu

MU.p smiSené krajinné vSeobecné — prirodni priority

Hlavni vyuZziti:

- pozemky s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy

Pripustné vyuziti:

- plochy zelené (dfevinné porosty, solitéry, travni porosty, kvétnaté louky, skaly,
mokrady, meze, remizky, terasy apod.)
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- pozemky zemédélského pudniho fondu a neoplocenych zahrad, pozemky uréené k
plnéni funkci lesa, vodni plochy a toky

- protierozni a protipovodfiova opatfeni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
Uzemi (napf. ucelové komunikace)

- drobna architektura (vyhlidky, pomniky, sochy apod.)

- zalesnovani (do 2000mz) a zatraviiovani pozemku

- USES vé&etné interak&nich prvk

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro pastevectvi napf. pfistfeSky pro letni pastvu
dobytka, sezénni ohrazovani pastevnich areall a vybéha

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

- stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody

- oplocovani mimo pfipadu, uvedenych v pfipustném vyuziti,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&€Zzbu
nerostd, ochranu pfirody a krajiny, pro rekreaci a cestovni ruch, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (napf. pozemky a stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic),

Podminky prostorového usporadani:

- stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na pfirodni hodnoty
vymezené plochy a ochranu krajinného rédzu

MU.z smiSené krajinné vSeobecné —zemédélstvi extenzivni

Hlavni vyuZziti:

- pozemky pro extenzivni hospodareni na zemédeélském padnim fondu

Pripustné vyuziti:

- pozemky zemédélského plidniho fondu a zahrad

- rozptylena zelen, meze, remizky, terasy, vodni plochy a toky

- protierozni a protipovodnova opatfeni

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro pastevectvi napf. pfistfeSky pro letni pastvu
dobytka, sezénni ohrazovani pastevnich areall a vybéha

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby nezbytné pro obhospodafovani pozemkii

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu uzemi
(napf. ucelové komunikace, polni cesty apod.)

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retennich schopnosti uzemi,
Podminky:

- veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

Nepfipustné vyuzit:

- stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody

- sluéovani pozemku za uc¢elem velkovyrobnich forem obhospodarovani,

- oplocovani mimo pfipadu, uvedenych v pfipustném vyuziti,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&dé&lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&€Zbu
nerostd, ochranu pfirody a krajiny, pro rekreaci a cestovni ruch, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojli (napf. pozemky a stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic),

Podminky prostorového usporadani:

- stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na pfirodni hodnoty
vymezené plochy a ochranu krajinného razu
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MU.o smiSené krajinné vSeobecné —ochrana proti ohrozeni Uzemi

Hlavni vyuZziti:

- pozemky se zvySenym vyznamem pro ochranu Gzemi proti eroznimu ohrozeni Gzemi
a proti ohrozeni povodnémi a sesuvy pidy

- pozemky se zvySenym vyznamem pro zvyseni retencni schopnosti izemi,
Pripustné vyuziti:

- pozemky zemédélského plidniho fondu a neoplocenych zahrad

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- vodni plochy a toky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu

Uuzemi (napf. u€elové komunikace)

- zafizeni a jina opatfeni zabranujici erozi a splachu pady, protierozni a protipovodriové
stavby (napf. protierozni meze, pfikopy, liniové porosty apod.).

- stavby, zafizeni a jina opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd,

Nepripustné vyuzit:

- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim,

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&€zbu
nerostl, ochranu pfirody a krajiny, pro rekreaci a cestovni ruch, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (napf. pozemky a stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic),

Podminky prostorového usporadani:

- stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na pfirodni hodnoty
vymezené plochy a ochranu krajinného razu

MU.s smiSené krajinné vSeobecné — sportovni vyuziti

Hlavni vyuziti:

- pozemky v zimnim obdobi vyuzivané pro sport

Pripustné vyuziti:

- pozemky zemédélského pudniho fondu a neoplocenych zahrad

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- lyZarské sjezdovky

- vodni plochy a toky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu

Uzemi (napf. ucelové komunikace)

- stavby, zafizeni a jina opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi,

-Nepfipustné vyuzit:

- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim,

- stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfFirody

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&Zbu
nerostd, ochranu pfirody a krajiny, pro rekreaci a cestovni ruch, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,

- vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojl (napf. pozemky a stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic),

Podminky prostorového usporadani:

- stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na pfirodni hodnoty
vymezené plochy a ochranu krajinného razu




36

F.3. STANOVENI PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Stara Ves jako venkovské sidlo predstavuje vizualné otevieny segment krajiny, v jehoZ obraze
se sidlo projevuje — zahrnuje Gzemi, ve kterych mé zéstavba silny vliv na vznik vyrazného
razu krajiny a kde pfirodni ramec (morfologie terénu a vegetacéni kryt) dotvari estetické
hodnoty a harmonii krajiny.

Nepfipustit realizaci novych staveb vyboc€ujicich z harmonického vztahu zastavby a krajinného
ramce. Zachovat a chranit plsobnost stavebnich a pfirodnich dominant Gzemi — tedy
dasledné dodrzet previadajici hladiny zastavéni. Nepfipustit realizaci staveb vytvarejicich
dimenzemi, méfitkem a barevnosti nové dominanty.

Nepfipustit realizaci novych staveb, které by snizovaly vizualni projev a dominantni pisobeni
kostela Povyseni sv. Kfize a které by narusily vizualni plsobeni cennych objektu lidové
architektury, cennych historickych objektd a technickych pamatek a respektovat podminky
ochrany vesnické pamatkové zény Zdarsky Potok.

Méfitko a charakter zastavby (nové stavby, dostavby) pfizptisobit podminkam ochrany
zachované urbanistické struktury, pfi dostavbach uvnitf zastavéného uzemi pfizplsobit novou
zastavbu charakteru okolni zastavby.

V pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako sou¢ast stavebniho
objektu, fotovoltaické elektrarny se vylu€uji v nezastavéném uzemi a v zastavitelnych
plochach na terénu.

DodrZeni stanovenych podminek prostorového uspofadani (viz. kapitola F. 2. Vyroku) by pfi
vystavbé mélo pfispét k citlivéemu zaélenéni nové navrzené zastavby do okolni zgstavby i do
krajiny, tak aby nedoSlo k naruSeni krajinného razu (KR).

Zachovani krajinného razu a citlivé zaclenéni staveb do krajiny v zastavitelnych plochach Z05
a 210 je jednou z podminek pro zpracovani tzemni studie rozvojovych lokalit.

NiZe stanovené podminky vychazi zejména ze zavéra , Preventivniho hodnoceni tzemi
CHKOJ z hlediska krajinného rdzu“ (Doc. ing. arch. Ivan Vorel, CSc. a kolektiv, Praha,
11/2011).

Spravni Uzemi Stara Ves je hodnoceno v celém rozsahu, jak z hlediska koncepce krajiny, tak
z hlediska lokalit se zastavbou (¢lenéni Gzemi viz. Schéma ochrany krajinného razu 1: 50000):

F.3.1. Ochranné podminky pro lokality se zastavbou

Struktura zastavby:

- v zavislosti na terénnim reliéfu rozvolnéna zastavba, staveni fazena nepravidelné podél
komunikace nebo vodotece (poto€ni usporadani), stitové nebo okapové zdi zpravidla netvofri
pfimou stavebni ¢aru.

Charakter zastavby:

- typicky jesenicky (zdény) diim je obdélného pladorysu s pomérem stran 2 : 1 a vétSim,
zastfeSeny zpravidla vysokou symetrickou sedlovou stfechou s vyraznym sklonem, ktera
umoznuje vnitfni rozdéleni stfeSniho prostoru na dvé podlazi, hfeben v podélné ose pldorysu,
vyska hfebene do 10 m, krytina bfidlicové $ablony nebo keramické tasky, stitové praceli je
zpravidla &lenéno tfemi okennimi otvory, okna &tvercova mirné prevySena

F.3.1. 1. Sidlo I. kategorie

(Uzemi Zdarského Potoka a navazujici &asti zastavby Staré Vsi, véetné pfilehlé krajiny az

k lesu)

Charakteristika

Jedna se o sidlo s vyrazné dochovanou historickou urbanistickou strukturou a s dochovanymi
stavbami lidové architektury. Jde o Uzemi se zastavbou, ktera ma dochované tradicni formy,
zfetelny architektonicky vyraz, architektonické a pamatkové hodnoty.

Podminky ochrany krajinného razu:

K GCelu ochrany struktury zastavby byly definovany nasledujici podminky:

- Bude zachovana historickd struktura zastavby zpravidla bez moznosti jejiho rozsireni,
rozvoj obce je ukonéen a bude dale sméfovat k prestavbé a obnové existujicich objektl, nova
vystavba je mozna pouze vyjimec¢né.

- Bude chranéna dochovana silueta sidla a jeho vizudlni projev v krajiné — je tfeba vylougit
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stavby, které by méfitkem, formou, materialem nebo barevnosti vytvarely novy znak
vizualniho projevu sidla v krajiné.

K uc€elu ochrany charakteru zastavby byly definovany nasledujici podminky:

- Pfi pfestavbach, obnové nebo nové vystavbé bude chranén charakter zastavby pfi vyuZiti
tradi¢nich architektonickych forem, prvkl a materialt (zejména v kontextu s objekty a
soubory se zfetelnymi architektonickymi hodnotami a s kulturnimi pamatkami), nova vystavba
se bude podfizovat formam a vyrazu tradi¢nich objektd — plidorysny tvar, vyska, tvar stfechy,
materialy a barevnost.

F.3.1. 2. Sidlo Il. kategorie

(udoli Mlynska a uzemi kolem Anenské Huti v€etné pfilehlé krajiny az k lesu)
Charakteristika

Jedné se o ucelenou ¢ast sidla s ¢aste€né zachovanou historickou urbanistickou strukturou a
objekty lidové architektury i jinymi hodnotnymi objekty doplnénymi dalSimi stavbami hmotové
ani vy8kové vyrazné nenarusujicimi dochovany raz lokality.

Podminky ochrany krajinného razu

K GCelu ochrany struktury zastavby byly definovany nasledujici podminky:

- Bude respektovana historicka struktura zastavby s moznosti jejiho Umérného dopinéni,
zejména na starych stavebnich parcelach.

- Nové vystavba bude situovana do kontaktu s existujici zastavbou, jiné feSeni je mozné
pouze u specifickych typl rozptylené zastavby.

- Je tfeba omezit zasahy ovliviiujici siluetu sidla a vyloudit stavby, které by vytvarely novy
vyrazny znak siluety existujici zastavby.

- Je tfeba pFizplsobit hmotové a materialové feSeni charakteru zastavby a to i mimo pfimy
kontakt s dochovanymi objekty lidové architektury.

K ucelu ochrany charakteru zastavby byly definovany nasledujici podminky:

- Bude chranén charakter zastavby (zejména méfitko a hmoty) pfi architektonickém vyrazu
korespondujicim s dochovanou architekturou, pfi nové vystavbé, pfi pfestavbach a obnové
bude chranén charakter zastavby pfi vyuziti tradi¢nich architektonickych forem, prvkd a
materialt se bude podfizovat formam a vyrazu objektt — méfitko, hmoty, padorysny tvar,
vySka, tvar strechy.

F.3.1. 3. Sidlo lll. kategorie

(Uzemi udoli Poto¢né, Cast Ptaciho vrchu, Dlouha, Castecné louky az k statkarské cesté)
Charakteristika

Jedna se o ucelenou €ast sidla s neCetnymi cennymi objekty lidové architektury rozptylenymi v
rliznorodé zastavbé. Jedna se téz o krajinné segmenty, kde vyrazné dochovana historicka
struktura zastavby je zcela typicka, doklada zpusob osidleni Uzemi, obhospodarovani
zemédélskych ploch a spoluvytvafi typickou krajinnou scénu.

Podminky ochrany krajinného razu

K ucelu ochrany struktury zastavby byly definovany nasledujici podminky:

- Urbanisticka struktura sidla muze byt upravena a doplnéna v souladu s dochovanymi znaky
vyvoje urbanistické struktury sidla, rozvoj sidla je mozny pouze v navaznosti na existujici
zastavbu sidla.

- Nova vystavba na okrajich existujici zastavby bude navrzena s cilem vytvoreni
harmonického pfechodu sidla do krajiny.

- DopInéni a pfestavba struktury sidla musi byt smérovana k vytvoreni novych hodnot
harmonie méfitka a vztaht v krajiné.

K uc€elu ochrany charakteru zastavby byly definovany nasledujici podminky:

- Bude zachovan charakter zastavby (zejména méfitko a hmoty)

- Nova vystavba a prfestavby stavajicich objektl nebudou vytvaret prvky méfitkoveé, hmotoveé a
barevné cizorodé venkovskému prostiedi.

- Budou respektovany architektonické hodnoty stavajicich objektd lezicich ve vizualnim
kontextu a to feSenim hmot, objemu a pouzitych materialt ve vnéjSim vyrazu navrhovanych
staveb.

F.3.1. 4. SUK (segment urbanizované krajiny)
(z&stavba na jihovychodnim okraji s vazbou na zastavbu mésta Rymarova)
Charakteristika
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Jedna se o okrajovou partii zastavby, kde v obrazu krajiny pfevladaji civilizaéni (antropogenni)
prvky a struktury. V segmentech urbanizované krajiny (SUK) je tfeba zejména vénovat
pozornost negativnim dopadim vystavby na krajinna panoramata a na zmény v silueté sidla.
Podminky ochrany krajinného razu

- DUraz se klade na zapojeni zastavby do krajinného ramce a na uplatnéni siluety zastavby

v krajinnych panoramatech.

F.3.2. Ochranné podminky pro vymezené krajinné prostory

Charakter krajiny feSeného uzemi uréuji prostorové podminky hornatiny Hrubého Jeseniku a
historicka kulturni krajina s dochovanymi stopami venkovského osidleni.

Resené tuzemi je rozélenéno do jednotlivych krajinnych prostord, pro které jsou stanoveny tyto
ochranné podminky (viz. schéma ¢&.1):

KP A.1 Krajinny prostor Pradéd — Vysokoholsky hibet

(lesnaté uzemi severné od zastavby Staré Vsi az k centralnimu hifbetu Hrubého Jeseniku)

KP E.1 Krajinny prostor Hrabésicka hornatina

(lesnaté uzemi pfi jihozapadni hranici katastru az po ,mazaneckou cestu®)

Oba krajinné prostory jsou zafazeny do pasma A s nejvyssim stupném ochrany krajinného
rézu, kde:

- Nelze novou vystavbou, pfestavbou nebo zmé&nou vyuZiti Uzemi ménit existujici
charakteristické a cenné vizualni vztahy zastavby a krajinného rdmce vCetné existujiciho
vztahu zastavénych a nezastavénych ploch. Nelze tudiz vytvaret nové plochy &i skupiny
zastavby — novéa zastavba dotvafi urbanistickou strukturu na volnych plochach uvnitf
zastavéného uzemi bez vlivu na vizualni obraz sidla.

- Neni mozna vystavba v okrajovych €astech existujici zastavby, v pohledové exponovanych
polohach a v polohach, kde by doslo ke zméné existujici siluety zastavby a pfechodu zastavby
do krajiny.

- Nova vystavba nebo zména vyuziti Gzemi nesmi snizit vyznam pfirodnich prvkl a struktur
krajiny v krajinné scéné.

KP I.1 Krajinny prostor Stara Ves — Janovice

(krajina povodi Podolského potoka a jeho pfitoku Slatinného, Stfibrného, Staroveského se
zastavbou Staré Vsi a Zdarského Potoka)

KP 1.2 Krajinny prostor Nova Ves — Horni Moravice

(lesnaté uzemi pod Hfibovcem na vychodé feSeného uzemi)

Oba krajinné prostory jsou zafazeny do pasma B s vysokym stupném ochrany krajinného
rdzu, kde:

- je nutno novou vystavbou, pfestavbou nebo zménou vyuZiti Uzemi respektovat existujici
charakteristické a cenné vizualni vztahy zastavby a krajinného ramce véetné existujiciho
vztahu zastavénych a nezastavénych ploch. Nova zastavba dotvafi urbanistickou strukturu na
volnych plochach uvnitf zastavéného uzemi mimo lokality s typickymi znaky tradi¢ni zastavby
a urbanistické struktury

- je mozna vystavba v okrajovych ¢astech existujici zastavby, zejména v kontextu s
existujicimi lokalitami novodobé zastavby. Nesmi pfitom dojit k negativni zméné existujici
siluety zastavby nebo vyraznému naruseni pfechodu zastavby do krajiny.

- nova vystavba nebo zména vyuziti Uzemi nesmi vyraznéji snizit vyznam pfirodnich prvkl a
struktur krajiny v krajinné scéné

- Pfi hodnoceni vlivu zamérl na krajinny raz nelze pfipustit silny zasah do nékterého z
pozitivnich znaku jednotlivych charakteristik krajinného razu, zejména do pfirodnich a
estetickych hodnot, do ZCHU, kulturnich dominant, harmonického méfitka a vztah(i

- nelze pfipustit takové zasahy, které jsou v souhrnu z hlediska miry zasahu do hodnot
krajinného razu na hranici pfijatelnosti.
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F.3.3. Podminky ochrany cennych segmentti kulturni krajiny

V rédmci krajinného prostoru KP 1.1 jsou vymezeny plochy kulturniho bezlesi, které predstavuji
specifické segmenty kulturni krajiny vynikajici v mnoha pfipadech diky své mozaikovité
struktufe vazané na historické osidleni (¢lenéni pluziny, prvky nelesni zelené) vyraznymi
hodnotami krajinného razu.

Tato Uzemi byla zafazena do plochy cenné segmenty kulturni krajiny (CSKK)

(zahrnuji celé uzemi Ptaciho vrchu a déle krajinu navazujici na zastavbu v Dlouhé jiznim
smeérem ke Pstruzimu potoku)

Pro CSKK byla definovana tato specificka ochranna opatireni:

- k rozptylené nelesni zeleni vytvéfejici prostorovou strukturu krajiny je nutno pfistupovat
jakozto k dominantnim rysdm — kulturni dominanté — krajiny. V rdmci tzemniho planovéani a
pozemkovych Uprav je nutno maximalné chranit a zachovavat dochované stopy ¢lenéni
historické pluziny, kamenné meze neboli kamenice a dal$i vegetacni a jiné prvky kulturni
krajiny

- do CSKK nelze umistovat novou vystavbu ani do ni rozSifovat zastavéné Gzemi obci

- v Uzemi nelze provadét zalesnovani ani takové vysadby, které by narusovaly historickou
strukturu krajiny.

G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

V Gzemnim planu Stara Ves jsou vymezeny verejné prospésné stavby a vefejné prospésna
patfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit.

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

a) Dopravniinfrastruktura

- VD.1 vefejna dopravni infrastruktura — stavba zachytného parkovisté Za hristém

- VD.2 vefejna dopravni infrastruktura — stavba zachytného parkovisté U Zastavky

- VD.3 vefejna dopravni infrastruktura — Usek lokalni pési trasy od hfisté podél
planovaného parkovisté

- VD.4 vefejna dopravni infrastruktura — Usek lokalni propojovaci pési trasy sméfujici
od obce k Ptadimu vrchu

- VD.5 vefejna dopravni infrastruktura — jihovychodni Gsek lokalni pési trasy pod
Ptagim vrchem

- VD.6 vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa dolni Usek k zastavce
autobusu Stara Ves, turbina

- VD.7 vefejna dopravni infrastruktura — Usek lokalni propojovaci pési trasy smérem
k lyzafskému arealu

- VD.8 vefejna dopravni infrastruktura — Usek lokalni propojovaci pési trasy do lesa na
Ptaci vrch

- VD.9 vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa Usek od silnice 1/11 ke studni

- VD.10 vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pé&si trasa propojeni ulice Dlouha do
krajiny

- VD.11 vefejna dopravni infrastruktura — obnova ucelové cesty jizné od zastavby
v Dlouhé do krajiny

- VD.12 vefejna dopravni infrastruktura — Usek lok&lni cyklistické a pési trasy propojujici
Starou Ves z ulice Dlouha do Zdarského Potoka ke kfiZi

- VD.13 vefejna dopravni infrastruktura — Usek lokalni cyklistické a pési trasy od kfize
k penzionu Zastavka

- VD.14 vefejna dopravni infrastruktura — Usek lokalni pési trasy od kfizovatky do
Zdarského Potoka, véetné rekonstrukce mostku

- VD.15 vefejna dopravni infrastruktura — koridor pro stavbu stezky pro pé&si a cyklisty
podél stavajici silnice 111/01123
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b) Technicka infrastruktura

- VT.1 vefejna technicka infrastruktura — vystavba splaskove kanalizace Stara Ves-
Zdérsky Potok .

- VT.2 vefejna technicka infrastruktura — vystavba vodovodu Stard Ves- Zdarsky
Potok

- VT.3 vefejna technickda infrastruktura — vystavba vodojemu Stara Ves

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Plochy pro zaloZeni prvk( uzemniho systému ekologické stability — lokalnich biokoridori:
- VU.1 Usek propojujici LBC 472 a LBC 470 udolim Poto¢na
- VU.2 jizni ¢ast biokoridoru mezi LBC 471 a LBC 476
- VU.3 ¢ast biokoridoru vedena od vodniho zdroje k LBC 471
- VU.4 vychodni ¢ast biokoridoru mezi LBC 467 a LBC 472
VU.5 zapadni Gsek biokoridoru mezi LBC 467 a LBC 472

G.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY
PRO ASANACI

Uzemni plan Stara Ves nevymezuije.

H. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan Stara Ves tato opatfeni nestanovuije.

l. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

K zajisténi tzemnich podminek pro budouci provéfeni vyuziti uzemi se vymezuji plochy a
koridory tzemnich rezerv. Navrh Gzemniho planu Stara Ves vymezuje 1 plochu Gzemni
rezervy:

R.1 — Pod Ptacim vrchem, k.u. Stara Ves u Rymarova

Funkce plochy k provéfeni:

BV bydleni venkovské

Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech, ob¢anské vybaveni (napf. prodejny, sluzby,
ubytovaci a stravovaci zafizeni)

Podminky pro provéfeni budouciho mozného vyuZiti plochy rezervy:

- provefit, zda Uzemi ma predpoklady pro transformaci na bydleni zejména s ohledem na
prostorove, technické a ekonomické pfedpoklady pro zajisténi odpovidajici dopravni a
technické infrastruktury

- vyuziti plochy pro vystavbu (bydleni &i ob&anské vybaveni) musi pfedchazet asanace
kravina a regenerace pfilehlych pozemku, v€etné opatfeni pro retenci destovych vod

- proveéfit vliv na hygienu prostredi

- vzhledem k pohledové vysoce exponované poloze lokality na pfechodu do volné krajiny a
jejimu vyraznému uplatnéni v panoramatu obce je nutno provéfit vliv na krajinny raz, vizualni
vliv uvazovaného feSeni na souvisejici priihledy a dalkové pohledy, {j. Fesit intenzitu,
rozmisténi, hmotové a vySkové ¢lenéni

DalSi pozadavky:

VyuZiti plochy uzemni rezervy se mozné jen zménou Uzemniho planu, ktera se podmifiuje
pfedchozim pofizenim Uzemni studie, ve smyslu ustanoveni stavebniho zékona.
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V rdmci vyhodnocovani uzemniho planu dle stavebniho zédkona bude provéfovana moznost
realizace zaméru vystavby na téchto zastavitelnych plochach zejména s ohledem na aktualni
situaci majetkopravnich vztah a podminek realizace s ohledem na potfeby novych ploch pro
individualni vystavbu rodinnych domu.

Plochy uzemnich rezerv nesmi byt ménény zplisobem, ktery by znemoznil nebo podstatné
ztizil stanovené budouci vyuZziti.

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO
JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan Stara Ves vymezuje nasledujici zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno zpracovanim tzemnich studii. Uzemni rozsah je vymezen

v grafické ¢asti ve Vykrese zakladniho ¢lenéni izemi. Do doby pofizeni Gzemni studie nelze
ve vymezenych plochach provadét zmény v Uzemi, které by znemoznily ¢i vyznamné omezily
vyuziti pfedmétné plochy i ploch okolnich pro navrzeny ucel.

Lhuta pro viozeni dat o téchto studiich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje
do 6 let od vydani UP Stara Ves.

V feSeném Uzemi budou provéfeny uzemni studii tyto plochy zmén:

us.1
Z.5 Tresnova, k.U. Stara Ves u Rymarova
ZpuUsob vyuziti uzemi: bydleni venkovské

Stanoveni podminek pro pofizeni studie:

- vzhledem k pohledové vysoce exponované poloze lokality na pfechodu do volné krajiny a
jejimu vyraznému uplatnéni v panoramatu obce je nutno provéfit vliv na krajinny raz, vizualni
vliv uvazovaného feSeni na souvisejici prihledy a dalkové pohledy, {j. fesit intenzitu,
rozmisténi, hmotové a vySkové ¢lenéni zastavby

- zpusob vymezeni obsluzné komunikace, navrh parcelace, orientace objektt vici vefejnému
prostoru bude respektovat zachovanou urbanistickou strukturu sidla (rozvolnénou) se
samostatnymi stavenimi nepravidelné rozlozenymi podél komunikace

- architektura navrzenych objektt bude respektovat charakter jesenického domu obdélného
padorysu s pomérem stran 2 : 1 a vétSim, zastfeSenym zpravidla vysokou symetrickou
sedlovou stfechou s vyraznym sklonem, kter4 umoznuje vnitfni rozdéleni stfeSniho prostoru
na dvé podlazi, hfeben v podélné ose plidorysu, vyska hfebene do 10 m, krytina bfidlicové
Sablony nebo keramické tasky, Stitové pruceli je zpravidla ¢lenéno tfemi okennimi otvory,
okna ¢tvercova mirné prevysena

- zaClenit zeleri do celkové urbanistické koncepce lokality, véetné navrhu zelené na pfechodu
mezi zastavbou a volnou krajinou — severni okraj plochy

- FeSit napojeni plochy na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- zachovat pé&si propojeni do ulice k obecnimu ufadu

- s ohledem na terénni poméry bude zvlastni pozornost vénovana problematice feSeni odtoku
extravilanovych destovych vod, zejména opatfeni proti splachiim a retenci vod z louky pod
lesem (Pstruzim potokem)

us.2 ]
Z.12 U Zastavky, k.u. Zdarsky Potok
Zpusob vyuziti Gzemi: vefejna prostranstvi-specificka

Stanoveni podminek pro pofizeni studie:

- studie upfesni podminky vyuziti a prostorového uspofadani plochy parkovisté pro sezonni
odstaveni vozidel rekreantll a navstévnik( obce za Ucelem snizeni deficitu statické dopravy v
feSeném Uzemi

- na ploSe bude vymezeno maximalné 40 stani a to pouze pro vozidla osobni dopravy,
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nepfipustné je parkovani nakladnich vozidel a autobust

- studie navrhne podminky pro realizaci parkovisté pfirodniho charakteru bez jakychkoliv
dalSich doprovodnych staveb &i prostorovych prvkd

- povrch parkovisté s ohledem na charakter lokality FeSit jako pfirodni (zatravnéni)

- studie navrhne dopravni napojeni plochy novym sjezdem z pfilehlé mistni komunikace

- prostorové usporadani musi umoznit bezpe€ny automobilovy provoz a pohyb pésich i
cyklistu

- studie proveéfi optimalni napojeni plochy na vefejnou technickou infrastrukturu

- studie provéfi zaclenéni zelené do celkové urbanistické koncepce, v€etné zelené situované
na pfechodu do volné krajiny

- z dlvodu, Ze lokalita se nachazi na pohledové zna¢né exponovaném misté v chranéném
Gzemi vesnické pamatkové zony Zdarsky Potok a na Uzemi Chranéné krajinné oblasti
Jeseniky, studie provéfi plsobeni navrzeného prostorového uspofadani v dalkovych
pohledech: FeSeni nesmi narusit pohledy na nemovité kulturni pamatky ze silnice 1/11, ani
pohledovy obraz vyznamnych krajinnych horizontd, véetné siluety sidla a jeho uplathovani se
v krajiné

- studie bude zpracovana v souladu s poZzadavky na ochranu a rozvoj kulturnich, pfirodnich a
civilizaénich hodnot stanovenych Uzemnim planem
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