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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

1. ReSenym Gzemim Gzemniho planu jsou katastréni tzemi Dobratice a Bukovice u Dobratic,
kteratvori izemi obce Dobratice.
2. Zastavéné Uzemi obce Dobratice je vymezeno k 1. 12. 2008.

3. Prevl&dajici funkce obce Dobratice je obytna, vyrobné — zemeédelska, obsluzna a rekreac-
ni.

4. Zastavéné Uzemi Dobratice je vymezeno ve vykresech :
¢. 1. Z&ladni ¢lenéni Uzemi
¢. 2. Hlavni vykres
¢. 7. Koordina¢ni vykres
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B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

1. Hlavnim cilem navrZené urbanistické koncepce je vytvoieni podminek pro budouci rozvoj
feSeného Uzemi. Hlavni zasadou navrZeného feSeni byly poZadavky na ochranu piirodnich,
architektonickych a urbanistickych hodnot feSeného Gzemi.

2. NavrZena urbanistick& koncepce navazuje na dosavadni stavebni vyvoj obce, stavajici
urbanistickou strukturu dopliiuje navrhem dostavby vhodnych proluk a rozviji ji do no-
vych ploch. Navrh se soustiedil piedevSim na nalezeni novych ploch pro obytnou vystav-
bu, na nalezeni ploch pro rozvoj obéanského vybaveni, sportovnich a télovychovnych za-
fizeni, pro rozvoj vyroby a skladovani, na odstranéni dopravnich zavad na stavajici komu-
nikacni siti a na doplnéni komunikaci v novych lokalitdch. Souc¢asti navrhu je vymezeni
mistniho systému ekologické stability.

3. Névrh koncepce rozvoje ieSeného Uzemi vychézi z nésledujicich zéasad :

- jsou respektovany piirodni, architektonické, urbanistické hodnoty reSeného Gzemi;

- je vymezen dostatecny rozsah ploch pro novou obytnou vystavbu;

- v zgijmu ochrany zemédélské pidy je prednostné uvazovano se zastavbou proluk;

- jsou navrZeny plochy pro rozvoj ob¢anského vybaveni;

- jsou navrZeny plochy pro rozvoj sportovnich atélovychovnych zatizenti;

- jsou navrZeny plochy pro rozvoj vyroby a skladovani;

- je navrZeno odstranéni dopravné zavadnych mist na komunikacni siti a doplnéni sité
komunikaci pro navrZzené zastavitelné plochy;

- je navrzeno vybudovani kanalizace a COV a rozsireni siti technické infrastruktury pro
zastavitelné plochy.

4. Predmétem ochrany na Uzemi obce Dobratice jsou prirodni, kulturni a historické hodnoty.
Jejich vycet a popis je obsaZzen v Textove ¢asti |1.A.

5. Dor. 2020 se predpoklada nartist poctu obyvatel v feSeném Uzemi na cca 1150.
6. V FeSeném Uzemi se do r. 2020 o¢ekava vystavba cca 70 novych bytu.
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C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZEN|I ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1 Celkova urbanisticka koncepce

1. Nejvetsi rozsah navrZzenych zastavitelnych ploch predstavuji v feSeném Gzemi plochy smi-
Sené obytné SO, uréené k polyfunkénimu vyuZziti, pirevézné pro bydleni, prip. i s hospodé-
skym zézemim, pro ob¢anské vybaveni, pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, pro verejna
prostranstvi a pro souvisejici dopravni atechnickou infrastrukturu.

2. Plochy ob¢anského vybaveni jsou navrZzeny dvé — plocha ob¢anského vybaveni verejné
infrastruktury OV (plocha ¢. Z 45) za Skolou, uréena pro vybudovani Skolniho hiite a plo-
cha ob¢anského vybaveni komeréniho typu OK za obecnim Uradem (plocha ¢. Z 50), ur¢e-
na pro blize nespecifikovana zatizeni.

3. Plochy télovychovnych a sportovnich zatizeni OS jsou navrZeny pro rozsireni stavajiciho
sportovniho arealu (plocha ¢. Z 41), jizné Rybarské basty (plocha ¢. Z 54) pro vybudovani
hristé av lokalité¢ ZaLesy (plocha ¢. Z 105) pro vybudovani tenisovych kurt.

4. Pro rozSiteni hibitova je navrZzena plocha ¢. Z 64, navazujici na stavajici hitbitov jiZznim
smeérem.

5. Stavajici plochy vyrobni (plochy vyroby zemédélské VZ a plochy vyroby a skladovani VS)
zistavaji v podstaté beze zmeny. Pro rozvoj vyroby a skladovani VS se navrhuje plocha
navazujici severnim smérem na stavajici areal (plocha ¢. Z 42) a dvé pirestavbové plochy
v rdmcei aredlu zemedélské vyroby firmy TOZOS s.r.o. (plochy ¢. P1 aP2).

6. Plochy dopravy silni¢ni DS jsou navrzeny pro vybudovani parkovisté pro hibitov (plocha
¢. Z 63), pro vybudovani parkovi&té u Zelezni¢ni zastédvky Dobratice, Pod PraSivou (plocha
¢. Z 30) a pro vybudovani manipulaéni plochy pro potreby obce zgpadné zemeédélského
aredlu (plocha¢. Z 49).

7. Nova plocha technické infrastruktury Tl je navrZena pro vybudovani ¢istirny odpadnich
vod u toku Hol¢iny (plochac¢. Z 112).
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C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

a) Zastavitelné plochy

Katastrani Nazev Charakteristika Koeficient | Vyméra
Gzemi zastavéni v ha
pozemku

Z1 Bukovice Bukovice — Sever | SO — plochy smiSené 0,40 0,73
u Dobratic l. obytné

Z2 Bukovice | Bukovice—Sever | SO — plochy smiSené 0,40 0,75
u Dobratic . obytné

Z3 Bukovice | Bukovice—Sever | SO — plochy smisené 0,40 0,15
u Dobratic [1. obytné

Z4 Bukovice | Bukovice—Sever | SO — plochy smisené 0,40 0,64
u Dobratic V. obytné

Z5 Bukovice Bukovice — SO — plochy smiSené 0,40 0,26
u Dobratic U Kifze obytné

Z6 Bukovice Bukovice— Stied | SO — plochy smisené 0,40 0,38
u Dobratic l. obytné

Z7 Bukovice Bukovice — SO — plochy smiSené 0,40 0,55
u Dobratic U Holginy 1. obytné

Z8 Bukovice Bukovice — SO — plochy smiSené 0,40 0,16
u Dobratic U Holginy I1. obytné

Z9 Bukovice Bukovice— Stied | SO — plochy smisené 0,40 0,32
u Dobratic . obytné

Z10 Bukovice Bukovice— Stied | SO — plochy smiSené 0,40 0,19
u Dobratic [1. obytné

Z11 Bukovice Bukovice— Stied | SO — plochy smiSené 0,40 2,59
u Dobratic V. obytné

Z12 Bukovice Bukovice—Jihl. | SO — plochy smiSené 0,40 0,80
u Dobratic obytné

Z13 Bukovice | Bukovice—Jihll. | SO - plochy smisené 0,40 0,88
u Dobratic obytné

Z14 Bukovice | Bukovice—Jihlll.| SO - plochy smisené 0,40 1,97
u Dobratic obytné

Z15 Bukovice | Bukovice—JihIV.| SO - plochy smisené 0,40 0,64
u Dobratic obytné

Z16 Dobratice U Harendy |. SO — plochy smiSené 0,40 0,96
obytné

Z17 Bukovice U Harendy 1. SO — plochy smiSené 0,40 3,07
u Dobratic obytné
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Z18 Bukovice Amerikal. SO — plochy smiSené 0,40 0,33
u Dobratic obytné

Z19 Bukovice Amerikall. SO — plochy smiSené 0,40 1,50
u Dobratic obytné

Z20 Bukovice Amerikalll. SO — plochy smiSené 0,40 0,29
u Dobratic obytné

Z21 Bukovice AmerikalV. SO — plochy smiSené 0,40 0,78
u Dobratic obytné

Z22 Bukovice Amerika V. SO — plochy smiSené 0,40 0,15
u Dobratic obytné

Z23 Bukovice U trati |. SO — plochy smiSené 0,40 1,49
u Dobratic obytné

Z24 Bukovice U trati I1. SO — plochy smiSené 0,40 0,54
u Dobratic obytné

Z25 Bukovice Hranice — Z&pad | SO — plochy smi%ené 0,40 0,21
u Dobratic l. obytné

Z26 Bukovice Hranice — Z&pad | SO — plochy smi%ené 0,40 1,05
u Dobratic . obytné

Z27 Bukovice Hranice—Zapad | SO — plochy smiSené 0,40 0,35
u Dobratic [1. obytné

Z28 Bukovice Hranice—Zapad | SO — plochy smiSené 0,40 0,62
u Dobratic V. obytné

Z29 Bukovice Hranice —Z&pad | SO — plochy smi%ené 0,40 0,33
u Dobratic V. obytné

Z30 Bukovice Parkovisté DS — plocha dopravy 0,90 0,06
u Dobratic U trati silnieni

Z3l Dobratice U trati 111, SO — plochy smiSené 0,40 0,20
obytné

Z32 Dobratice U trati 1V. SO — plochy smiSené 0,40 0,71
obytné

Z33 Dobratice Hranice — SO — plochy smiSené 0,40 0,23
Vychod I. obytne

Z34 Dobratice Hranice — SO — plochy smiSené 0,40 0,14
Vychod I1. obytne

Z35 Dobratice Hranice — SO — plochy smiSené 0,40 0,29
Vychod 111, | Obyine

Z 36 Dobratice Hranice — SO — plochy smiSené 0,40 0,87
Vychod IV. obytne

Z 37 Dobratice Hranice — SO — plochy smiSené 0,40 2,68
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Vychod V. obytné
Z 38 Dobratice Hranice — SO — plochy smiSené 0,40 3,08
Vychod V1. obytne
Z 39 Dobratice Hranice — SO — plochy smiSené 0,40 0,86
Vychod VIl | Obytne
Z 40 Dobratice Dobratice - Sever | SO — plochy smiSené 0,40 0,15
l. obytné
Z41 Dobratice Sportovni aredl OS - plocha télovy- 0,70 0,88
chovnych a sportovnich
zatizeni
Z42 Dobratice Vyrobni aredl VS —plochavyrobaa 0,90 0,97
skladovani
Z43 Dobratice U Restaurace SO — plochy smiSené 0,40 0,56
Na Senku |. obytne
Z44 Dobratice U Restaurace SO — plochy smiSené 0,40 0,57
NaSenkull. | opytne
Z 45 | Dobratice Aredl ZS OV — plocha ob¢anské- 0,50 0,41
ho vybaveni verejné
infratruktury
Z 46 Dobratice U Luginy 1. SO — plochy smiSené 0,40 0,71
obytné
Z 47 Dobratice U Luciny II. SO — plochy smiSené 0,40 0,25
obytné
Z 48 Dobratice U Luginy I11. SO — plochy smiSené 0,40 0,67
obytné
Z 49 Dobratice Zalesem|. DS — plocha dopravy 0,90 0,25
silni¢ni
Z 50 Dobratice Za Obecnim OK — plocha ob¢anské- 0,50 0,17
Gadem ho vybaveni komer¢ni-
ho typu
Z51 Dobratice Dobratice—Jih | SO — plochy smiSené 0,40 0,19
l. obytné
Z52 Dobratice U Rybnikal. SO — plochy smiSené 0,40 0,31
obytné
Z53 Dobratice U Rybnikall. OS - plocha télovy- 0,70 0,22
chovnych a sportovnich
zatizeni
Z54 Dobratice U Rybnikalll. SO — plochy smiSené 0,40 0,82
obytné
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Z55 Dobratice U RybnikalV. SO — plochy smiSené 0,40 1,31
obytné

Z 56 Dobratice Zal uginou SO — plochy smiSené 0,40 0,16
obytné

Z57 Dobratice Dobratice—Jih | SO — plochy smiSené 0,40 0,52
. obytné

Z 58 Dobratice Dobratice—Jih | SO — plochy smi%ené 0,40 0,70
1. obytné

Z59 Dobratice Dobratice—Jih | SO — plochy smi%ené 0,40 1,74
V. obytné

Z 60 Dobratice U Harendy I11. SO — plochy smiSené 0,40 0,90
obytné

Z6l Bukovice Dobratice — Sever | SO — plochy smisené 0,40 0,19
u Dobratic . obytné

Z62 Dobratice U Kostela SO — plochy smiSené 0,40 0,41
obytné

Z 63 Dobratice Parkovisté DS — plocha dopravy 0,90 0,04
U Kostela silni¢ni

Z 64 Dobratice Hibitov OH — plocha hrbitova 0,90 0,54

Z 65 Dobratice Dobratice— Stired | SO — plochy smiSené 0,40 0,54
l. obytné

Z 66 Dobratice Dobratice — Stied | SO — plochy smiSené 0,40 1,92
. obytné

Z 67 Dobratice Dobratice— Stred | SO — plochy smiSené 0,40 1,85
1. obytné

Z 68 Dobratice Pod Stielnici |. SO — plochy smiSené 0,40 0,43
obytné

Z 69 Dobratice Pod Strelnici 1. SO — plochy smiSené 0,40 0,50
obytné

Z70 Dobratice U Vodojemu SO — plochy smiSené 0,40 0,11
obytné

Z71 Dobratice U Zboji¢ného 1. SO — plochy smiSené 0,40 0,43
obytné

Z72 Dobratice U Zboji¢cného Il. | SO — plochy smiSené 0,40 0,27
obytné

Z73 Dobratice Dobratice—Jih | SO — plochy smisené 0,40 0,39
V. obytné

Z74 Dobratice Dobratice—Jih | SO — plochy smiSené 0,40 0,74
VI. obytné

Z75 Dobratice Pod PraSivou I. SO — plochy smiSené 0,40 0,35
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obytné

Z76 Dobratice Pod PraSivou I1. SO — plochy smiSené 0,40 0,37
obytné

Z77 Dobratice Pod PraSivou Ill. | SO — plochy smiSené 0,40 0,52
obytné

Z78 Dobratice Sprochovice — SO — plochy smiSené 0,40 0,24
ZaTratil. obytne

Z79 Dobratice Sprochovice — SO — plochy smiSené 0,40 0,33
ZaTratill. obytne

Z 80 Dobratice Sprochovice — SO — plochy smiSené 0,40 0,26
ZaTrailll, | obytne

Z8l Dobratice Sprochovice — SO — plochy smiSené 0,40 0,17
ZaTraily. | ooytne

Z82 Dobratice Sprochovice — SO — plochy smiSené 0,40 0,46
ZaTrati V. obytne

Z83 Dobratice Sprochovice — SO — plochy smiSené 0,40 0,28
ZaTraivl. | ooytne

Z84 Dobratice Sprochovice — SO — plochy smiSené 0,40 0,33
ZaTraivil, | Ooytne

Z85 Dobratice Sprochovice— | SO — plochy smigené 0,40 0,52
Pred Trati |. obytné

Z 86 Dobratice Sprochovice— | SO — plochy smiZené 0,40 0,37
Pred Trati |1. obytné

Z 87 Dobratice Sprochovice— | SO — plochy smiZené 0,40 0,07
Pred Trati 111. obytné

Z 88 Dobratice Sprochovice— | SO — plochy smiZené 0,40 1,50
Pred Trati IV. obytné

Z 89 Dobratice Sprochovice— | SO — plochy smiZené 0,40 0,86
Pred Trati V. obytné

Z 90 Dobratice Sprochovice— | SO — plochy smiZené 0,40 1,66
Pred Trati V1. obytné

Z91 Dobratice U Zboji¢ného SO — plochy smiSené 0,40 1,36
1. obytné

Z92 Dobratice U Zboji¢ného SO — plochy smiSené 0,40 0,95
V. obytné

Z93 Dobratice U Zboji¢ného SO — plochy smiSené 0,40 0,50
V. obytné

Z94 Dobratice Podlesi I. SO — plochy smiSené 0,40 0,11
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obytné

Z95 Dobratice Podlesi I1. SO — plochy smiSené 0,40 0,33
obytné

Z 96 Dobratice Podlesi I11. SO — plochy smiSené 0,40 0,09
obytné

Z97 Dobratice Podlesi IV. SO — plochy smiSené 0,40 0,21
obytné

Z98 Dobratice Podlesi V. SO — plochy smiSené 0,40 0,71
obytné

Z 99 Dobratice Podlesi VI. SO — plochy smigené 0,40 0,22
obytné

Z100 | Dobratice Podlesi VII. SO — plochy smiSené 0,40 0,98
obytné

Z101| Dobratice Podlesi VIII. SO — plochy smiSené 0,40 1,33
obytné

Z102 | Dobratice Podlesi I X. SO — plochy smiSené 0,40 0,44
obytné

Z 103 | Dobratice Podlesi X. SO — plochy smiSené 0,40 0,52
obytné

Z104 | Dobratice Zalesyl. SO — plochy smiSené 0,40 0,32
obytné

Z105| Dobratice Zalesyll. OS - plocha télovy- 0,70 0,35
chovnych a sportovnich
zatizeni

Z106 | Dobratice Zalesy lll. SO — plochy smiSené 0,40 0,36
obytné

Z 107 | Dobratice ZalesylV. SO — plochy smiSené 0,40 1,64
obytné

Z108 | Daobratice ZalesyV. SO — plochy smiSené 0,40 0,35
obytné

Z109 | Dobratice Zalesy VI. SO — plochy smiSené 0,40 0,46
obytné

Z110| Dobratice Zalesy VII. SO — plochy smiSené 0,40 0,24
obytné

Z111| Dobratice Hliniky SO — plochy smiSené 0,40 0,31
obytné

Z 112 Bukovice cov Tl — plocha technické 0,90 0,29

u Dobratic infrastruktury
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b) Plochy piestavby

Plocha| Katastrani Nézev Charakteristika Koeficient | Vymera
¢. azemi zastavénipo-| Vvha
zemku
P1 Dobratice Zalesemll. VS —plocha vyroby 0,90 0,21
a skladovani
P2 Dobratice Zalesemlll. | VS—plocha vyroby 0,90 0,34
a skladovani

Vysvétlivky : Koeficient zastavéni pozemku — pomér mezi souétem vymeér zastavénych
ploch naregulovaném pozemku k vymeéie tohoto pozemku

C.3 Systém sidelni zelené
1. Stavajici plochy verejné zelené jsou zachovany, nové se nenavrhuji.

Regulovany pozemek — stavebni pozemek, tj. zastavéné plochy a nadvoii,
jakoZz i eventudlni priléhajici dalSi pozemky tvorené pozemkovymi parcelami,
které s nimi provozné souviseji, prostorové na n¢j navazuji a jsou s nim uziva
ny jako jeden celek.
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

D1

Dopravni infrastruktura

D.1.1Doprava siniéni

1

Pro zgji&téni dopravni obsluznosti navrZzenych zastavitelnych ploch v lokalité Dobratice -
Stred jsou navrZeny nové Useky mistnich komunikaci, jejichz realizace je z koncepéniho
hlediska nezbytna.

2. Sit’ mistnich komunikaci v feSeném Uzemi bude doplnéna o pristupoveé trasy pro nové na-
vrhované funkéni plochy v Sirkovych kategoriich pro jednopruhové a dvoupruhové komu-
nikace.

3. Stavgjici trasy mistnich komunikaci budou Sitkové homogenizovany dle potieby na jed-
notné kategorie pro jednopruhové a dvoupruhové komunikace. Jde o Useky, na nichz je re-
alizace navrZenych Uprav z koncepcniho hlediska nezbytna pro zgjidténi dopravni obsluz-
nosti :

piebudovani komunikace vedené mistni ¢asti Bukovice z divodu navrhovaného dalSiho
obestavéni obytnou zéstavbou a pro zlepSeni dopravni obsluhy stévgjicich i novych
zastavitelnych ploch — navrzeno je vybudovani vyhyben
piebudovani komunikace vedené mistni ¢asti Hranice z diivodu navrhovaného dalSiho
obestavéni obytnou zéstavbou a pro zlepSeni dopravni obsluhy stévgjicich i novych
zastavitelnych ploch — navrzeno je vybudovani vyhyben
piebudovani komunikace vedené mistni ¢asti Podlesi z divodu navrhovaného dalSiho
obestavéni obytnou zéstavbou a pro zlepSeni dopravni obsluhy stévgjicich i novych
zastavitelnych ploch — navrzeno je vybudovani vyhyben
prebudovani komunikace vedené mistni ¢asti Sprochovice z divodu navrhovaného
dalSiho obestavéni obytnou zastavbou a pro zlep3eni dopravni obsluhy stavajicich i
novych zastavitelnych ploch — navrzeno je vybudovani vyhyben
piebudovani komunikace vedené v lokalité U Harendy z divodu navrhovaného dalSiho
obestavéni obytnou zastavbou, pro zlepSeni dopravni obsluhy stavajicich i novych
zastavitelnych ploch a pro zvySeni bezpecnosti provozu cyklisti — navrzeno je
vybudovéani vyhyben
piebudovani spojovaci komunikace mezi centrem obce a mistni ¢asti Hranice z divodu
ZlepSeni dopravni obsluhy stévgjicich i novych zastavitelnych ploch — navrZzeno je
vybudovéani vyhyben
piebudovani dvou spojovacich komunikaci mezi centrem obce a mistni ¢asti Hranice z
duvodu zlepSeni dopravni obsluhy stévajicich i novych zastavitelnych ploch — navrzeno
je vybudovani vyhyben
piebudovani spojovaci komunikace mezi mistnimi ¢astmi Hranice a Bukovice z divodu
ZlepSeni dopravni obsluhy stévgjicich i novych zastavitelnych ploch — navrZzeno je
vybudovéani vyhyben

- prebudovéani spojovaci komunikace mezi centrem obce a mistni ¢asti

Podlesi z davodu zlepSeni dopravni obsluhy stévagjicich i novych
zastavitelnych ploch — navrzeno je vybudovani vyhyben.

11
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4. Podd stévajicich i navrZzenych Usekia mistnich komunikaci bude respektovan prostor pro
dvoupruhové komunikace v Sifce min. 6 m od osy vozovky na obé strany, ktery bude
zahrnovat hlavni a pridruzeny dopravni prostor komunikace a piilehlé verejné prostranstvi.
V piipadé jednosmérného provozu lze uvaZzovat s Sitkou 5,25 m od osy vozovky. Pro
jednopruhové komunikace |ze tento prostor snizit az na Sitku 4 m, event. 3,25 m od osy
vozovky na obé strany v pripadé jednosmérného provozu. Odstup novych objekti
navrzenych podél stavajicich mistnich komunikaci bude minimané 10 m od osy
komunikace.

5. V ochranném pasmu silnice R 48 nesmi byt realizovany stavby pro bydleni.

6. V3echny komunikace v zastavb¢ (mimo silni¢ni pratahy) budou poklédany za zklidnéné
komunikace se smiSenym provozem.

D.1.2 Doprava staticka — odstavovani a parkovani automobila

1. Pro parkovani osobnich automobilia u objektt ob¢anské vybavenosti a sportovist’ se navr-
huji tfi nové parkovaci plochy — u hitbitova, u sportovniho aredlu a u Zelezni¢ni zastavky
Dobratice, Pod PraSivou. Potiebné kapacity budou rovnéz vybudovany v rdmci prislus-
nych funk¢nich ploch.

2. Odstavovani nakladnich vozidel se pripoudi pouze na plochach vyroby zemédélské VZ,
vyroby a skladovani VS a dopravy silni¢ni DS.

D.1.3 Provoz chodcia a cyklisti
1. Pro bezkolizni pohyb chodci bude realizovan chodnik podél silnice 111/04821.

D.1.4 Hromadna doprava osob

1. Dostupnost hromadné dopravy na Uzemi obce bude zachovéna. V pripadé potieby bude
realizovana autobusova zastavka u Obecniho Uradu.

2. Stavgjici zastavky na silnici 111/04821 budou opatieny zastdvkovym pruhy a pristiesky
pro cestujici v obou smeérech.

D.2 Technicka infrastruktura

1. Sité technické infrastruktury je nutno piednostné vést v plochéch vereiné pristupnych -
v neoplocenych plochéch podél komunikaci (soukromych), pouze v nevyhnutelnych pii-
padech v komunikacich.

2. Zakresleni tras siti technicke infrastruktury je vzhledem k métitku vykresi schématicke,
trasy siti musi byt upresnény pri zpracovani podrobnéjsi dokumentace.

3. Sité a zarizeni technické infrastruktury je mozno realizovat ve vSech plochéch zastavéného
Uzemi a v plochéch zastavitelnych. Zrizovani siti a zarizeni technické infrastruktury mimo
zastavéné a zastavitelné Uzemi je upiesnéno v tabulkové priloze k ¢asti F. Stanoveni pod-
minek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

12
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D.2.1 Vodni hospodarstvi

1.

9.

Dle vypoctu potieby vody pro obyvatelstvo a ob¢anské vybaveni bude k roku 2020 narok
na zdroj vody Qm = 193,2 m*den, tj. 2,23 I/s. Toto mnoZstvi bude i naddle dodavéano
z centrélnich zdroja Ostravského oblastniho vodovodu (OOV), privadéce Vysni Lhoty —
Cesky Té&3in DN 600 ze zdroje Moravka pres Upravnu vody Vysni Lhoty.

Minimalni potiebna akumulace vody pro obec Dobratice je 130 m® véetnd poZadované
akumulace poZéarni vody a je zaji&&na pies stévajici vodojemy o celkovém objemu 150 m®.

S ohledem na vyskové usporadani stévajici a navrhované zéstavby (nadmorska vyska obce
je 340 — 450 m) je celé uzemi zarazeno do dvou tlakovych pasem ovladanych hladinami
vodojemu:
- pro DTP VDJ Bukovice 1 (2 x 50 m®, vyky hladin 403,2 — 401,0 m n. m.) a
VDJ Dobratice 1 (50 m®, vysky hladin 402,6 — 400,7 mn. m.)

- pro HTP VDJ Bukovice 2 (2 x 50 m®, vyky hladin 462,0 —459,8 mn. m.).

Nové vodovodni fady v dimenzich DN 100 a DN 80 jsou podle konkrétnich moznosti zo-
kruhovany.

Uzemni plan navrhuje odkanalizovani obce vybudovanim tlakové kanalizace zakoncené na
Cov.

Na tlakovou kanalizaci je navrzeno napojit zhruba 80% stavajici a navrzené zastavby. Na
vereinou kanalizaci bude moZno napojit lokality Bukovice, Hranice, Amerika a zéstavbu
centralni ¢asti Dobratic.

. COV bude umisténa v k. (. Bukovice u Dobratic na pravém birehu vodniho toku Holgina,

ktery bude také slouzit jako recipient k odvedeni vygigénych vod z COV.

. Pro lokality Podlesi a Za lesy a lokalitu Sprochovice severng od silnice 1/48 se napojeni na

vefginou kanalizaci nenavrhuje, predpoklada se individudini ¢i&éni odpadnich vod
v domécich COV se zalisténim do vhodnych recipientt, pripadné vybudovani bezodtokych
jimek (Zump) s naslednym vyvézenim odpadnich vod na COV.

Urbanistické zamery Gzemniho plénu nevyvolévaji zadné pozadavky na smérové Upravy
vodnich toku.

10. Upravy vodnich toki se budou tykat oprav stévajicich stabilizasnich a ochrannych prvka

a usnadnéni pratoénosti odstranénim pirekazek z tokt. Nejsou navrhovany zmeény tras to-
ki ani jejich zatrubiovani, je pouze navrZzeno zpevnéni breht feky Luciny v mistech pied
soutokem se Zboji¢nym potokem, a to s pouzitim piirodnich materidlt tak, aby byl za-
chovén prirozeny vzhled koryta.

D.2.2 Energetika, spoje

1

Potiebny piikon elektrické stanice pro Uzemi obce Dobratice bude zajistén z rozvodné
soustavy 22 kV, linky VN 06, ktera pro zvy3eni prenosové kapacity bude vyhledoveé re-
konstruovéna na dvojpotah (mimo reSené tzemi).

Potiebny transforma¢ni vykon pro byty, obéanskou vybavenost, objekty druhého bydleni
a podnikatelské aktivity v reSeném Gzemi bude zgji&én ze stévgjicich distribu¢nich tra-
fostanic 22/0,4 kV, které budou doplnény 9 novymi TR navrZzenymi v lokalitdch s novou
vystavbou RD (TR N1 -9).
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3. Decentralizovany zptisob vytapéni pro stavajici i novou vystavbu s individualnim vytapé-
nim RD, objekta druhého bydleni a samostatnymi kotelnami pro objekty bytového domu
avybavenosti zastane béhem navrhového obdobi zachovan. V palivo - energeticke bilanci
je preferovano vyuziti zemniho plynu pro 85 % bytu, ¢ast objektt druhého bydleni (rodin-
na rekreace), vybavenost a podnikatelské aktivity, s dopliikovou funkci biomasy a elektric-
ké energie.

4. Podminky pro rozvoj telekomunikac¢niho provozu pevné sité budou ieSeny na volné kapa-
cité digitélni Gstredny Dobratice, kterd bude postupné rozsitena na kapacitu odpovidajici
pokryti potieb v ramci atrakéniho obvodu této Ustiedny. Déle bude rozSirena Gc¢astnicka
piistupova sit’ pro novou zéstavbu.

D.2.3 Ukladani a zneSkodiiovani odpadi

1. Odpady z ieSeného Uzemi budou odvaZzeny mimo Uzemi obce. Na feSeném Uzemi nebude
budovana Z&dn& nova sklédka.

D.3 Obéanské vybaveni

1. Navrhuje se zastavitelnd plocha ob¢anského vybaveni verfejné infrastruktury OV — pro
rozSireni aredlu z&kladni 3koly (plocha ¢. Z 45).

2. Nova plocha ob¢anského vybaveni komeréniho typu OK se navrhuje za obecnim Gradem
(plochac¢. Z 50).

3. Noveé plochy sportovnich a télovychovnych zatizeni OS se navrhuji zapadné stavajiciho
sportovniho arealu (plocha ¢. Z 41), jizné Rybéiské basty (plocha ¢. Z 54) a v lokalité Za
Lesy (plochac¢. Z 105).

D.4 Vefgné prostranstvi
1. Stavajici verejna progtranstvi zastanou zachovéna

2. Jako nova verejné prostranstvi se navrhuji plochy navrZzenych mistnich komunikaci v lo-
kalit¢ Dobratice — Stred.
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E.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A

STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANi NEROSTU

E.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro

zménu v jgich vyuziti

1. V krgjing jsou vymezeny nésledujici plochy srozdilnym vyuzitim :

- plochy zemedelské NZ zahrnuji pozemky zemédelského padniho fondu veetné po-

zemka vodnich tokd, ploch téelovych komunikaci apod.; na téchto plochéch se nepri-
pousteji Zadné nové stavby s vyjimkou staveb liniovych (komunikace, cyklostezky, in-
Zenyrské sité), staveb doplinkovych zatizeni pro zemédelskou vyrobu (pristieSky pro
pastevni chov dobytka, napajecky, stavby pro letni ustgjeni dobytka, stavby pro sklado-
vani sena a sldmy, véelini), staveb pristiedkia pro turisty, drobnych sakralnich staveb,
staveb vodnich nadrzi a staveb na vodnich tocich, apod.

- plochy lesni NL zahrnuji pozemky uré¢ené k pInéni funkci lesa véetné pozemka a staveb

lesniho hospodaistvi a pozemky se vzrostlou zeleni na nelesni padeé, s vyjimkou ploch
biocenter a biokoridori USES; na téchto plochéch Ize realizovat pouze stavby slouzici
k zgjistovani provozu lesnich skolek, k provozovéni myslivosti a lesniho hospodérstvi,
stavby zarizeni, ktera jsou v zagjmu ochrany prirody a krajiny, stavby pristieski pro tu-
risty, drobné sakrélni stavby, stavby Gcelovych komunikaci, stavby chodnikt a stezek
pro pésSi, stavby cyklostezek, stavby vodnich nédrzi a stavby na vodnich tocich

- plochy Gzemniho systému ekologické stability USES zahrnuiji ekologickou kostru Gizemi

— biokoridory a biocentra, predstavuiji tézisteé zgmu ochrany prirody v Uzemi a zakladni
piedpoklady jeho ekologické stability; na téchto plochéch se nepripoudti Zadna vystav-
ba, svyjimkou zatizeni, ktera jsou v zajmu ochrany prirody a krajiny, siti technickeé in-
frastruktury, jejichz trasovani mimo plochy USES by bylo nefeSitelné nebo ekonomicky
nerealné a staveb malych vodnich nadrzi a staveb na vodnich tocich; nezbytné stiety
komunikaci a siti technické infrastruktury s plochami USES je nutno minimalizovat.

E.2 Uzemni systém ekologické stability

1. V feSeném Gzemi jsou vymezeny pouze prvky lokalniho USES.

2.

ReSenym Gzemim prochézi od jihu z k. 0. Komorni Lhotka trasa lokalniho biokoridoru
podél Zboji¢ného potoka, v k. U. Dobratice se rozdéluje na dvé vétve - vétev pokracujici
dél podél Zboji¢ného potoka a vétev prechézejici k toku Sprochiivky; koridor podél toku
Sprochiivky v &asti prechazi na k. 0. Dolni ToZanovice, vraci se zpét na Gizemi Dobratic a
na Uzemi Vojkovic se ob¢ vétve opét spojuji v jednu trasu.

E.3 Prostupnost krajiny

1

Stavajici sit’ u¢elovych komunikaci v krajiné je zachovana.
2. Stavgjici turistickatrasa ¢. 0619 je zachovana beze zmeény.
3.

4. Noveé turistické ani cyklistické stezky se nenavrhuiji.

Stavajici znacena dalkova cyklotrasa ¢. 46 je zachovéna beze zmeny.
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E.4 Protierozni opatieni
1. Protierozni opatieni se nenavrhuji.

E.5 Ochrana pired povodnémi
1. Protipovodiiova opatieni se nenavrhuiji.

E.6 Podminky pro rekreaéni vyuzivani krajiny
1. Podminky pro rekreacni vyuZivani krajiny se nemeni.

E.7 Vymezeni ploch pro dobyvani nerosti
1. Plochy pro povrchovou téZbu nerostii nejsou v feSeném Uzemi vymezeny.

2. Pro hlubinnou téZbu nerostu je v feSeném Uzemi vymezen dobyvaci prostor DP 40072/2
Komorni Lhotka I. — zemni plyn.
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F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

F.1 Piehled typia ploch srozdilnym zpiasobem vyuZiti
V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici typy ploch :
plochy bydleni :
- plochy smiSené obytné SO
plochy rekreace:

- plochy rekreace na plochéach prirodniho charakteru RN

plochy obéanského vybaveni :

- plochy ob¢anského vybaveni verejné infrastruktury ov
- plochy ob¢anského vybaveni komeréniho typu OK
- plochy télovychovnych a sportovnich zatizeni (O]
- plochy hibitovt OH
plochy verenych prostranstvi PV

plochy dopravni infrastruktury :

- plochy dopravy silni¢ni DS

- plochy dopravy Zelezni¢ni Dz

- plochy dopravnich koridora DK

plochy technické infrastruktury TI

plochy vyroby :

- plochy vyroby zemédélské VZ

- plochy vyroby a skladovani VS

plochy zemédélské NZ

plochy lesni NL

plochy rekreaénich lesi RL

plocha vodni a vodohospodaiské \AY;

plochy tizemniho systému ekologické stability USES
Specifikace vdech typt ploch s rozdilnym vyuZitim je uvedena v textova casti I1.A.
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F.2 Koeficient zastavéni pozemku

Koeficient zastavéni pozemku je stanoven takto :

SO - plochy smiSené obytné

RN — plochy rekreace na plochéch prirodniho charakteru
OV —plochy ob¢anského vybaveni verejné infrastruktury
OK —plochy ob¢anského vybaveni komeréniho typu

OS - plochy télovychovnych a sportovnich zatizeni

OH —plochy hrbitovia

DS - plochy dopravy silni¢ni

Tl —plochy technické infrastruktury

VZ —plochy vyroby zemeédelské

VS —plochy vyroby a skladovani

F.3 Podminky pro vyuZiti ploch
Jsou uvedeny v piiloZenych tabulkéch.
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F.4 Casovy horizont
1.V grafické ¢asti dokumentace jsou rozliseny :
a) plochy stabilizované (stav k r. 2008)
b) plochy zmen (ndvrhové — orientacné k r. 2020).
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G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT A PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDK UPNi PRAVO

1. Jako vereginé prospeésné stavby dopravni a technické infrastruktury, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit, se stanovuji nasledujici stavby :

VD1  Opravy zelezni¢ni trati CD ¢. 322 souvisgjici s jeji optimalizaci a elektrizaci

VD2  parkovaci plochau hrbitova

VD3  parkovaci plochau Zelezni¢ni zastavky Dobratice, Pod PraSivou v mistni ¢asti Hrani-
ce

VTV1 ¢istirnaodpadnich vod

2. Pro uvedené verejné prospédné stavby a opatieni 1ze uplatnit predkupni préavo:

Stavbac. Druh stavby Ve prospéch Dot¢ené pozemky
VD 2 |parkovaci plochau hibitova Obec Dobratice k. 4. Dobratice, parc.
¢. 534/1, 984/3
VD 3 |parkovaci plochau Zelezni¢ni Obec Dobratice k. 4. Dobratice, parc.
zastavky Dobratice, ¢. 434/2
Pod PraSivou
VTV 1 |¢istirnaodpadnich vod Obec Dobratice k. U. Bukovice
u Dobratic, parc. ¢.
368/1
20
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H.VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, POUZE SMOZNOSTI UPLATNENI
PREDK UPNiHO PRAVA

H.1 Ob¢anské vybaveni

Oznaceni Ucel Ve prospéch Dotéené pozemky
PO1 |plochapro rozsiteni aredlu | Obec Dobratice k. 0. Dobratice, parc.
ZS ¢. 385/1, 385/3, 385/5
PO2 |plochapro rozsiteni hrbitova | Obec Dobratice k. 0. Dobratice, parc.
¢. 534/1
PO 3 plocha pro rozsiteni sportov- | Obec Dobratice k. 4. Dobratice, parc.
niho aredlu ¢. 434/1, 418/10,
424/1
H.2 Vergné prospédna opatieni
Oznaceni Ucel Ve prospéch Dotéené pozemky
VU1 |Zalozeni chybgjicich lokdl- | Ceskarepublika k. 0. Dobratice, parc.
nich biocenter a biokoridora ¢. 528/4, 542/1, 572/2,
Uzemniho systému ekologic- 571/4
ké stability
VU2 | Zalozeni chybgjicich lokdl- | Ceskarepublika k. 0. Dobratice, parc.
nich biocenter a biokoridora ¢. 662/1
Uzemniho systému ekologic-
ké stability
VU 3 | Zalozeni chybgjicich lokdl- | Ceskarepublika k. 0. Dobratice, parc.
nich biocenter a biokoridora C. 848/4, 843/2, 846/2
Uzemniho systému ekologic-
ké stability
VU 4 | Zalozeni chybgjicich lokdl- | Ceskarepublika k. 0. Dobratice, parc.
nich biocenter a biokoridora ¢. 846/2, 909/17,
Uzemniho systému ekologic- 909/15, 909/23
ké stability
VU5 | Zalozeni chybgjicich lokdl- | Ceskarepublika k. 0. Dobratice, parc.
nich biocenter a biokoridora ¢. 948, 962/1, 961/2,
Gzemniho systému ekologic- 947, 1368, 1369,
ké stability 1405/3, 1348/2,
1348/3, 1348/1

21

PDF vytvofeno zkuSebni verzi pdfFactory www.fineprint.cz



http://www.fineprint.cz

. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITIi VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

1. V Gzemnim plénu nejsou vymezeny Zadné plochy a koridory Uzemnich rezerv.

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

1. V Uzemnim planu nejsou vymezeny zadné plochy ani koridory, ve kterych se poZaduje
zpracovani Uzemni studie.

K. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEK TOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

1. Architektonicka ¢ast projektové dokumentace zpracovana autorizovanym architektem se
v feSeném Uzemi nepozaduije.

L. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

LA Textova éast Uzemniho planu Dobratice obsahuje 22 stran textu a 18 tabulek.
I.B  Graficka ¢ést Uzemniho planu Dobratice obsahuje tyto vykresy :

1. Z&kladni ¢lenéni Uzemi

2. Hlavni vykres

3. Doprava

4. Vodni hospodéaistvi

5. Energetika, spoje

6. Vykres verejné prospédnych staveb, opatieni a asanaci
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