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I.1. TEXTOVA CAST ZMENY &. 1

a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Meéni se prvni véta prvniho odstavce:

Zastavené uzemi bylo vymezeno k 1.5.2024.

Méni se prvni véta druhého odstavce:

Celkem je na tizemi obce Zabei vymezeno 7 zastavénych vizemi.

Meéni se prvni véta tetiho odstavce:

Hranice zastavéného uzemi je zakreslena ve vykresech 1.2.a) Vykres zakladniho cleneni vizemi
a 1.2.b) Hlavni vykres.

b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

V podkapitole KONCEPCE ROZVOJE UZEMI{ OBCE se méni body ¢. 3.a 6.:

3. Je navrZen rozvoj cyklistickych tras a obcanského vybaveni a umoZnén rozvoj sportovné
rekreacnich zarizeni, které posili moznosti rozvoje turistiky a cestovniho ruchu a prispéji ke
kvalité bydleni a tim i stabilité osidleni.

6. Uzemni rozvoj je postaven na predpokladu, Ze v casovém horizontu cca 15 let dojde ke zvySeni
poctu obyvatel a tim k nutnosti zajisténi ploch pro vystavbu rodinnych domi.

¢) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZEN]
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

¢)1. URBANISTICKA KONCEPCE

V prvnim odstavci se méni body ¢. 1.,2.,3.,4.a5.:

1. Zistane zachovana funkce soucasného centra obce - prostoru podél silnice I11/48411 mezi
Obecnim uradem a penzionem Na Statku, jako mista s koncentraci objektit obcanského vybaveni
a verejnych prostranstvi, doplnénych bydlenim. Centralni charakter lokality je podporen
vymezenim zastavitelné plochy obcanského vybaveni vseobecného ZI1/1 a plochy prestavby
smisené obytné vseobecné Pl.

2. Souvisla obytnd zastavba obce navazuje na silnici 111/48411 a tok Olesné. Rozvoj bydleni je
navrzen uvniti zastavéného uzemi - zastavitelné plochy 76, Z8, Z1/2 a na okrajich souvislé
zastavby - zastavitelné plochy Z1 az 74, Z7, 79, Z10. Omezeny rozvoj bydleni je navrzen také v
lokalite Olesna - zastavitelné plochy Z11 az Z13.

3. Plochy obcanského vybaveni v§eobecného se koncentruji a nadale budou koncentrovat v centru
Zabné, mensi plochy se nachdzeji uvniti- obytné zdstavby.

4. Vyroba vSeobecnd v obci ziistane zastoupena sedmi menSimi vyrobnimi plochami a areadly
spolecnosti Biocel Paskov a Abex, ktery je navrzen k rozsireni - zastavitelna plocha Z15.

5. Plochy technické infrastruktury vSeobecné jsou vymezeny v mistech stavajicich technickych
zarizeni - rozvodny Liskovec, cistirny odpadnich vod a sbérného dvora.
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¢)2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Rusi se prvni véta druhého odstavce:
Nejvetsi zastavitelna plocha je urcena pro vyrobu a skladovani Z15 — 3,15 ha, nejvetsi podil

zastavitelnych ploch pripada na plochy smisené obytné — 12,28 ha z celkem 17,22 ha.

V tabulce ,,Pfehled zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim planu Zabein* se rusi fadky:

zZ5 centrum smiseny obytny 0,78
Z16 Mala Ves smiseny obytny 051
V tabulce ,,Pfehled zastavitelnych ploch vymezenych v tizemnim planu Zaben“ se méni fadky:
oznaceni umistenti, ndzev lokality previdadajici navrhovany zpuisob vyuZiti vymera v ha
plochy
Z1 u hranic s Paskovem SU - smiSené obytné vseobecné 015
72 centrum SU - smisené obytné vseobecné 0,47
Z3 centrum SU - smisené obytné vieobecné 0,48
74 Mala Ves SU - smisené obytné vseobecné 081
Z6 centrum SU - smiSené obytné vseobecné 0,48
77 centrum SU - smisené obytné vseobecné 1,95
PU - verejna prostranstvi vSeobecna 0,44
z8 centrum SU - smiSené obytné vseobecné 1,67
PU - verejna prostranstvi vSeobecna 0,12
Z9 Mala Ves SU - smisené obytné vseobecné 0,40
Z10 Mala Ves SU - smiSené obytné vseobecné 1,29
ZU - zelen vseobecnd 0,71
Z11 Olesna SU - smisené obytné vseobecné 1,48
Z12 Olesna SU - smisené obytné vseobecné 0,36
Z13 Olesna SU - smisené obytné vieobecné 016
Z14 Mala Ves PU - verejna prostranstvi vSeobecna 0,18
Z15 u hranic se Staricem VU - vyroba vseobecna 3,15
celkem - - 15,26 ha
V tabulce ,,Pfehled zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim planu Zaben“ se doplituji fadky:
Z1/1 centrum OU - obcanské vybaveni v§eobecné 0,34
Z1/2 centrum SU - smiSené obytné vSeobecné 0,62
V tabulce ,,P¥ehled ploch prestavby vymezenych v tizemnim planu Zabeii se méni fadky:
Pl centrum SU - smiSené obytné vseobecné 1,38
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¢)3. SYSTEM SIDELNi ZELENE

Meéni se ¢tvrta véta prvniho odstavce:

Do zastaveného uzemi zasahuji i plochy prirodniho charakteru — oznacené jako plochy zelené
v§eobecné ZU.

Meéni se druhd véta druhého odstavce:

Nové plochy verejnych prostranstvi vsSeobecnych urcenych pro zelen jsou navrzeny v zastavitelnych
plochach Z7 a Z8 v centralni casti obce.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d)1. KONCEPCE DOPRAVY

V podkapitole AUTOMOBILOVA DOPRAVA se méni tieti véta druhého odstavce:
Ddale jsou navrzeny nové mistni komunikace v zastavitelné plose Z7.

d)2. KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVIi

Koncepce vodniho hospodarstvi se zménou ¢. 1 UP neméni.

d)3. KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU

V podkapitole ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII se méni prvni véta druhého odstavce:
Je navrzena plocha a koridor CPZ.EZS pro prestavbu vedeni V 699 - 110 kV Nosovice-Liskovec na
vicendsobné vedeni 2x400 kV a 2x110 kV ve stavajici trase, vcetné plochy pro rozsireni rozvodny
Liskovec.

V podkapitole SPOJE se méni prvni véta prvniho odstavce:

Stavajici podzemni dalkové a telekomunikacni kabely prochdzejici obci ani devét méné vyznamnych
radioreléovych tras vedoucich nad jejim vizemim se neméni.

d)4. NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady se zménou ¢. 1 UP neméni.

d)5. OBCANSKE VYBAVENI

V podkapitole OBCANSKE VYBAVENI — VEREINA INFRASTRUKTURA se méni tfeti véta
prvniho odstavce:

V hlavnim vykresu jsou tato zarizeni zarazena do ploch obcanského vybaveni vieobecného OU.

V podkapitole OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA se na konec prvniho
odstavce dopliuje:

Je navrZena zastavitelna plocha obcanského vybaveni vSeobecného Z1/1 v centrdlni casti obce.

4
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V podkapitole OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA se méni prvni véta
druhého odstavce:
Umistovat stavby obcanského vybaveni — verejné infrastruktury nebo meénit stavajici stavby
k tomuto vyuziti je mozné kromeé ploch OU také v plochach smiSenych obytnych vseobecnych SU a
vyroby vseobecné VU za podminek stanovenych v kap. f).

V podkapitole OSTATNI OBCANSKE VYBAVENI se méni prvni véta prvniho odstavce:

Ostatni obcanské vybaveni, predevsim stavby pro obchod, sluzby, ubytovani a stravovani jsou a
budou kromé centra obce rozptyleny ve vSech zastavenych uzemich a zastavitelnych plochach
obcanského vybaveni vseobecného OU a smiSenych obytnych vseobecnych SU.

V podkapitole OSTATNI OBCANSKE VYBAVENI se méni prvni a druh4 véta druhého odstavce:
Umistovat stavby ostatniho obcanského vybaveni nebo ménit stavajici stavby k tomuto vyuZiti je
mozné v plochach OU, SU a VU. Détska a maloplosna hristé lze navic umistovat i v plochach
verejnych prostranstvi vseobecnych PU a zelené vseobecné ZU za podminek uvedenych v kap. f).

d)6. VEREJNA PROSTRANSTVI

Vetejna prostranstvi se zménou €. 1 UP neméni.

¢) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI]
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

e)1. USPORADANI KRAJINY

Meéni se prvni véta prvniho odstavce:

Mimo zastavéné uzemi jsou vymezeny plochy smiSené nezastavéneho uzemi vSeobecné MU a

prirodni vseobecné NU.

Ve tietim odstavci se méni bod. 6.:

6. Je navrien priibéh uzemniho systému ekologické stability - USES, vcetné zaloZeni jeho
chybéjicich casti - plochy zmén v krajiné prirodni vseobecné K4 az K8.

Ve tietim odstavci se dopliuje bod. 11.:

11. Jsou navrzeny plochy zmén v krajiné smisené nezastavéného izemi vseobecné K1 az K3 pro
realizaci protihlukovych opatieni, souvisejicich terénnich uprav a ochranné zelene.

e)2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V prvnim odstavci se méni prvni a druhé odréazka:

- regiondlni USES 5

regiondlni biocentrum RBC.251 U Zabné - je soucasti nadregionalniho biokoridoru NRBK K 101
N, V.

- lokdlni USES
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Jihovychodni vétev - zahrnuje lokalni biokoridory LBK.1, LBK.3 a lokdlni biocentrum LBC.2 -
vychazi z RBC.251 a vede do Starice.

f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi, POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRiPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

V prvnim odstavci se méni vycet ploch urbanizovaného tizemi:

ouU, OU.1 - obcanské vybaveni vseobecné

PU - verejna prostranstvi vieobecna

ZU - zelen vSeobecnad

SU - smisené obytné v§eobecné

DU - doprava vseobecnd

TU - technicka infrastruktura vSeobecnd

VU, VU.1 - vyroba vseobecna

V prvnim odstavci se méni vycet ploch nezastavéného tizemi:
NU - prirodni vSeobecné

MU MU.1 - smisené nezastaveného vizemi vSeobecné

Rusi se druhy odstavec Definice pouzitych pojmii:

Definice pouZitych pojmii:

Velkoplosné hristé - misto urcené pro provozovani urcitého sportu nebo hry o vymére vetsi nez
600 m’. Soucdsti hristé mohou byt dalsi predméty &i zaiizeni potiebné pro prislusnou hru a
oploceni.

Maloplosné hristé - misto urcené pro provozovani urcitého sportu nebo hry o vymére mensi nez
600 m’. Soucdsti hiisté mohou byt dalsi predméty i zarizeni potiebné pro prislusnou hru a
oploceni.

Détskeé hristé - vymezené prostranstvi k volnému pohybu a hram déti osazené nemovitymi objekty
(prolézacky, piskoviste, houpacky, apod.). Détské hristé muze byt oploceno.

Radové garaze - spojend soustava gardzi pro ctyri a vice automobilii.

Drobna vyroba, vyrobni sluzby, nevyrobni sluzby, remesla - stavby a zarizeni malych vyrobnich,
skladovacich a opravarenskych provozoven, nerusicich vyrobnich sluzeb (napr. krejcovstvi,
kniharstvi, zamecnictvi, pekarstvi apod.), nevyrobmich sluzeb (napt. kadernictvi, fotosluzby,
kopirovaci centra, fitcentra, pujcovny spotiebniho zbozi apod.), které mohou byt soucdsti obytného
uzemi.

Vyroba, skladovani, zemédelska vyroba (chov hospodarskych zvirat ve velkém) - stavby a zarizeni,
ktere kvuli své funkci, provozu a vyvolané dopravni zatezi nemohou byt soucasti obytného vuzemi.
Chov hospodarskych zvirat - zahrnuje chov hospodarskych zvirat ve velkém i chov hospodarskych
zvirat v malém, nezahrnuje chov domacich zvirat (psi, kocky, papousci, apod.).

Chov hospodarskych zvirat ve velkém - vyZaduje samostatné zemédélské stavby pro chov zvirat.
Chov hospodarskych zvirat v malém - je provozovan v drobné stavbeé, ktera pini doplitkovou funkci
ke stavbe hlavni.

Pozemky a stavby pro chov zvére a ptactva - pozemky s oplocenim a docasné stavby, napr.
pristresky, voliéry apod. urcené k chovu lesni zvere a ptactva (srnci, zajici, bazanti, apod.)
Velkoplosny sad - specializovana zahrada uzpiisobena pro péstovani ovocnych stromiu a kerii o
vymére vétsi nez 1000 nr’.
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Plocha komercniho péstovani rostlin - specializovand zahrada uzpiisobena pro péstovani jinych nez
ovocnych stromii, kefii a jinych rostlin o vyméie vétsi nez 1000 m’.
Agrofarma - rodinny dim tvorici funkcni celek se zemédélskymi stavbami.
Rodinny diim - mensi samostatna stavba urcend k bydleni, v niz je vice nez polovina podlahové
plochy mistnosti a prostorii urcena k bydleni. Rodinny ditm miize obsahovat 1 bytovou jednotku
nebo 2 bytové jednotky - dvojdiim.
Radovy rodinny diim - rodinny ditm o 3 a vice bytovych jednotkdch.
Vyskova hladina - stanovuje vySku pripustnych staveb a je definovana u vétsiny ploch jako max.
jedno (dve, tri) nadzemni podlazi s podkrovim.
Nadzemni podlazi - je podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji vétsi casti vyse nez 0,8 m pod
nejvyssim bodem prilehlého terénu v pasu Sirokém 3 m po obvodu stavby. VySka jednoho
nadzemniho podlazi je odvozena ze staveb béznych rodinnych domui - predpoklad cca 3 az 3,5 m.
Podkrovi - je pristupny prostor mezi stropem posledniho nadzemniho podlazi a stFesni konstrukci
sklonité strechy urceny k ucelovéemu vyuziti. Maximalni vyska podkrovi po hieben stiechy je cca 5
az 6 m, coz je odvozeno z rozmeérii a sklonu strech béznych rodinnych domii.
Zastavénost stavebnich pozemkii - stanovuje intenzitu vyuziti ploch smisenych obytnych SB.
Procento zastavénosti je odvozeno z intenzity stavajici zastavby v obci. Do procenta zastavenosti
stavebnich pozemkii se zapocitavaji vSechny zastavené plochy vsech staveb na pozemku - dle
definice §2, odst. 7) stavebniho zdkona. To znamend, Ze do procenta zastavénosti se zapocitavaji
pouze stavby - budovy, které jsou zapsany v katastru nemovitosti jako druh pozemku zastavéna
plocha a nadvori. Dalsi stavby, které odpovidaji definici dle §2, odst. 3) stavebniho zakona, ale
nepodléhaji zapisu do katastru nemovitosti, se do procenta zastavénosti nezapocitavaji - napr-.
zpevnéné plochy, chodniky, pergoly, bazény apod. Procento zastavénosti plati pro vsechny stavebni
pozemky v obci v zastaveném uzemi i zastavitelnych plochach. Pokud se z jiz zastavéného pozemku
oddeli pozemek novy, pak musi procento zastavénosti spliiovat pitvodni zastavény pozemek i nové
oddeéleny pozemek. Pokud cast stavebniho pozemku tvori plocha zelené urbanizované ZU, tak se
procento zastavenosti vztahuje na cely stavebni pozemek, t.j. na soucet vymer ploch SB a ZU.
Ulicova struktura zastavby - charakter plosného usporadani zdstavby spocivajici v umisténi
obytnych staveb do souvislé Fady podél prilehlych verejnych prostranstvi a ve vytvoreni
kompaktniho ulicniho priceli.

Méni se nazev podkapitoly SB — PLOCHY SMISENE OBYTNE na SU - SMISENE OBYTNE
VSEOBECNE.

Méni se nazev podkapitoly OV, OV1 — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI na OU, OU.1 -

OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE.

V odstavci Prevazujici (hlavni) vyuziti se méni druhd odrazka:

- pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech vcetné staveb a zarizeni souvisejicich s bydlenim
¢i bydleni podminujicich a terénnich uprav pouze v plochdach oznacenych OU.1

Méni se nazev podkapitoly PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI] na PU - VEREJNA
PROSTRANSTVI VSEOBECNA.

Méni se nazev podkapitoly V, VI — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI na VU, VU.1 -

VYROBA VSEOBECNA.

V odstavci Prevazujici (hlavni) vyuziti se méni druhd odrazka:

- pozemky staveb a zarizeni pro zemédélskou vyrobu a chov hospodarskych zvirat ve velkém pouze v
plochach oznacenych VU.1
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Meéni se nazev podkapitoly D — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY na DU - DOPRAVA
VSEOBECNA.

Méni se nazev podkapitoly T — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY na TU -
TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA.

Méni se nazev podkapitoly ZU — PLOCHY ZELENE URBANIZOVANE na ZU - ZELEN
VSEOBECNA.

Méni se nazev podkapitoly NS, NS1 — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI na MU,

MU.1 - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE.

V odstavci Pripustné vyuziti se méni druhé odrazka:

- pozemky a stavby protihlukovych opatreni, souvisejicich terénnich uprav a ochranné zelené pouze
v plochach oznacenych MU.1

Méni se nazev podkapitoly NP — PLOCHY PRIRODNI na NU - PRIRODNI VSEOBECNE.

g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

V prvnim odstavci se méni vefejné prospesné stavby:

VD.1 - spolecna stezka pro pési a cyklisty podél silnice 111/48411

VD.2 - spolecna stezka pro pési a cyklisty v severni cdsti obce

VD.3 - chodniky podél mistnich komunikaci u zakladni skoly

Ve druhém odstavci se méni vefejné prospeésné stavby:

VT.EZS - plocha a koridor pro prestavbu vedeni V 699 - 110 kV Nosovice-Liskovec na vicenasobné
vedeni 2x400 kV a 2x110 kV ve stavajici trase, vcetné plochy pro rozsireni rozvodny Liskovec

Ve tfetim odstavci se méni vefejné prospésSna opatieni:

VU.I — zaloZeni prvkii regiondlniho USES

VU.2 — zalozeni prvkii lokdlniho USES

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Vefejné prospéSné stavby ani vetfejnd prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, se
zménou ¢. 1 UP neméni.

i) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50, ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Stanoveni kompenzacnich opatieni se zménou ¢. 1 UP neméni.
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j) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI ,
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI]

V prvnim odstavci se rusi prvni odrazka:
- R1 - pro plochu smisenou obytnou, o plose 0,62 ha, lezici v centru obce

k) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Zména &. 1 UP Zaben, &ast I. obsahuje:

I.1. Textova Cast - 9 stran textu, odstavce a) az 1)

1.2. Graficka cast

1.2.a) Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi — 1 list

1.2.b) Hlavni vykres — 1 list

1.2.c) Hlavni vykres - koncepce dopravni infrastruktury — 1 list

1.2.e) Hlavni vykres - koncepce energetiky a spoji — 1 list

1.2.f) Vykres vetejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci — 1 list
Celkem graficka ¢ast zmény &. 1 UP Zaben obsahuje 5 samostatnych listd.

Doplituje se nova kapitola 1):
) DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Velkoplosné hristé - misto urcené pro provozovani urcitého sportu nebo hry o vymére vetsi nez
600 m’. Soucdsti hFisté mohou byt dalsi predméty &i zaiizeni potiebné pro prislusnou hru a
oploceni.

Maloplosné hristé - misto urcené pro provozovani urcitého sportu nebo hry o vymére mensi nez
600 m’. Souldsti hristé mohou byt dalsi predméty i zarizeni potiebné pro prislusnou hru a
oploceni.

Deétskeé hristeé - vymezené prostranstvi k volnému pohybu a hram déti osazené nemovitymi objekty
(prolézacky, piskoviste, houpacky, apod.). Détské hristé muze byt oploceno.

Radové garaze - spojend soustava gardzi pro ¢tyfi a vice automobilii.

Drobna vyroba, vyrobni sluzby, nevyrobni sluzby, remesla - stavby a zarizeni malych vyrobnich,
skladovacich a opravarenskych provozoven, nerusicich vyrobnich sluzeb (napr. krejcovstvi,
kniharstvi, zamecnictvi, pekarstvi apod.), nevyrobnich sluzeb (napt. kadernictvi, fotosluzby,
kopirovaci centra, fitcentra, pujcovny spotiebniho zbozi apod.), které mohou byt soucasti obytného
tuzemi.

Vyroba, skladovani, zemédélska vyroba (chov hospodarskych zvirat ve velkém) - stavby a zarizeni,
ktere kvuli své funkci, provozu a vyvolané dopravni zatezi nemohou byt soucasti obytného uzemi.
Chov hospodarskych zvirat - zahrnuje chov hospodarskych zvirat ve velkém i chov hospodarskych
zvirat v malém, nezahrnuje chov domacich zvirat (psi, kocky, papousci, apod.).

Chov hospodarskych zvirat ve velkém - vyzaduje samostatné zemédélské stavby pro chov zvirat.
Chov hospodarskych zvirat v malém - je provozovan v drobné stavbeé, ktera pini doplitkovou funkci
ke stavbé hlavni.

Pozemky a stavby pro chov zvére a ptactva - pozemky s oplocenim a docasné stavby, napr.
pristresky, voliéry apod. urcené k chovu lesni zvére a ptactva (srnci, zajici, baZanti, apod.)
Velkoplosny sad - specializovana zahrada uzpiisobena pro péstovani ovocnych stromiu a kerii o
vymére vétsi nez 1000 n’.
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Plocha komercniho péstovani rostlin - specializovand zahrada uzpiisobena pro péstovani jinych nez
ovocnych stromii, kefii a jinych rostlin o vyméie vétsi nez 1000 m’.
Agrofarma - rodinny dim tvorici funkcni celek se zemédélskymi stavbami.
Rodinny diim - mensi samostatna stavba urcend k bydleni, v niz je vice nez polovina podlahové
plochy mistnosti a prostorii urcena k bydleni. Rodinny ditm miize obsahovat 1 bytovou jednotku
nebo 2 bytové jednotky - dvojdiim.
Radovy rodinny diim - rodinny ditm o 3 a vice bytovych jednotkdch.
Vyskova hladina - stanovuje vySku pripustnych staveb a je definovana u vétsiny ploch jako max.
jedno (dve, tri) nadzemni podlazi s podkrovim.
Nadzemni podlazi - je podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji vétsi casti vyse nez 0,8 m pod
nejvyssim bodem prilehlého terénu v pasu Sirokém 3 m po obvodu stavby. VySka jednoho
nadzemniho podlazi je odvozena ze staveb béznych rodinnych domui - predpoklad cca 3 az 3,5 m.
Podkrovi - je pristupny prostor mezi stropem posledniho nadzemniho podlazi a stFesni konstrukci
sklonité strechy urceny k ucelovéemu vyuziti. Maximalni vyska podkrovi po hieben stiechy je cca 5
az 6 m, coz je odvozeno z rozmeérii a sklonu strech béznych rodinnych domii.
Zastavénost stavebnich pozemkii - stanovuje intenzitu vyuziti ploch smisenych obytnych SB.
Procento zastavénosti je odvozeno z intenzity stavajici zastavby v obci. Do procenta zastavenosti
stavebnich pozemkii se zapocitavaji vSechny zastavené plochy vsech staveb na pozemku - dle
definice §2, odst. 7) stavebniho zdkona. To znamend, Ze do procenta zastavenosti se zapocitavaji
pouze stavby - budovy, které jsou zapsany v katastru nemovitosti jako druh pozemku zastavéna
plocha a nadvori. Dalsi stavby, které odpovidaji definici dle §2, odst. 3) stavebniho zdkona, ale
nepodléhaji zapisu do katastru nemovitosti, se do procenta zastavénosti nezapocitavaji - napr-.
zpevnéné plochy, chodniky, pergoly, bazény apod. Procento zastavénosti plati pro vsechny stavebni
pozemky v obci v zastaveném uzemi i zastavitelnych plochach. Pokud se z jiz zastavéného pozemku
oddeli pozemek novy, pak musi procento zastavénosti spliiovat pitvodni zastavény pozemek i nové
oddeéleny pozemek. Pokud cast stavebniho pozemku tvori plocha zelené urbanizované ZU, tak se
procento zastavenosti vztahuje na cely stavebni pozemek, t.j. na soucet vymer ploch SB a ZU.
Ulicova struktura zastavby - charakter plosného usporadani zdstavby spocivajici v umisténi
obytnych staveb do souvislé Fady podél prilehlych verejnych prostranstvi a ve vytvoreni
kompaktniho ulicniho priceli.

1.2. GRAFICKA CAST ZMENY &. 1

Graficka ¢ast zmény &. 1 UP Zabeti je zpracovana jako zakres navrzeného feSeni zmény ¢&. 1 na
podkladu cisté katastralni mapy. Zménou jsou dotceny vykresy 1.2.a), 1.2.b), 1.2.c), 1.2.e), 1.2.1).
Vykres 1.2.d) neni zménou dotéen. Vykresy 1.2.a), 1.2.b) jsou kviili lepsi ptrehlednosti a odliSeni
vécnych zmén zpracovany tak, Ze jsou kompletné prevedené do jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace a v potfebnych vyiezech jsou navic zpracovany pouze v rozsahu vécnych
zmén. VSechny vykresy jsou zpracovany v meétitku vykresti uzemniho planu 1:5000. Zménou ¢. 1
se méni nazev vykresu 1.2.b) z "Hlavni vykres - urbanisticka koncepce" na "Hlavni vykres".
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