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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zabei

I1.1. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY ¢&. 1

a) DUVODY PRO PORIZENI ZMENY C. 1, PODKLADY, KTERE BYLY PRI
ZPRACOVANI POUZITY

Uzemni plan Zaben (dale jen ,,UP Zabei nebo "UP") vydalo Zastupitelstvo obce Zabeti
formou opatifeni obecné povahy, které nabylo t¢innosti dne 25.1.2020.

Dne 11.12.2023 schvélilo Zastupitelstvo obce pofizeni Zmény ¢. 1 UP Zaben zkricenym
postupem v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a) a § 55a odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
véetné obsahu zmény &. 1 UP Zabeii.

Divodem potizeni zmény ¢&. 1 UP je piedev§im prevod platného UP do jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace dle vyhlasky €. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., ve znéni pozdéjSich predpist a dale snaha provéfit nové zamery obce a obfanli na vymezeni
zastavitelnych ploch, aktualizace zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch.

Zménou &. 1 se méni textova Gast a graficka ¢ast UP Zaben vydaného formou opatieni obecné
povahy, které nabylo uc¢innosti dne 25.1.2020.

Podkladem pro zpracovani zmény €. 1 byly:

- Obsah zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Zabei schvaleny Zastupitelstvem obce dne 11.12.2023

- Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 schvalena
Vladou Ceské republiky dne 7.2.2024

- Z4asady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 22.12.2010 usnesenim ¢. 16/1426 ve znéni Aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3,4,5,6a 7

-Uzemné analytické podklady Moravskoslezského kraje 2021 (5. Gplna aktualizace) (Krajsky
urad Moravskoslezského kraje — odbor izemniho planovani a stavebniho fadu)

- Program zlepSovani kvality ovzdusi zéna Moravskoslezsko - CZ08Z: Aktualizace 2020

- Program zlepSovani kvality ovzdu$i aglomerace Ostrava/Karvind/Frydek-Mistek — CZO8A:
Aktualizace 2020 (Ministerstvo zivotniho prostiedi, 9/2020)

- Plan odpadového hospodaistvi Moravskoslezského kraje pro obdobi 2016-2026 (schvélen
usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢.18/1834 ze dne 25.2.2016, zavaznad c¢ast vydana Obecné
zavaznou vyhlaSkou MS kraje €. 2/2004, ktera byla zménéna Obecné zavaznou vyhlaSkou MS
kraje ¢.1/2016)

- Koncepce strategie ochrany piirody a krajiny (schvélena usnesenim zastupitelstva MS kraje
¢.5/298/1 ze dne 23.6.2005)

- Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Moravskoslezského kraje, aktualizace ke dni 17.3.2021
(schvalen usnesenim zastupitelstva MS kraje €. 14/1732 ze dne 12.12.2019)

- Adaptacni strategie Moravskoslezského kraje na dopady zmény klimatu (Ekotoxa s.r.o0., 1/2020)

- Strategie rozvoje Moravskoslezského kraje pro obdobi 2019-2027 (schvalena usnesenim
zastupitelstva MS kraje €. 14/1717 ze dne 12. 12. 2019)

- Regiondlni inovacni strategie Moravskoslezského kraje 2021-2027 (schvalena usnesenim
zastupitelstva MS kraje €. 19/1146 ze dne 31.5.2021)

- Koncepce rozvoje venkova Moravskoslezského kraje pro obdobi 2018-2023 (schvalena usnesenim
rady MS kraje €. 73/6621 ze dne 4.11.2019)

- Koncepce rozvoje zemédélstvi a venkova Moravskoslezského kraje (Ekotoxa Opava, s.r.o.,
11/2005, aktualizace 2008)

- Plan rozvoje sportu v Moravskoslezském kraji 2019-2025

- Sttednédoby plan rozvoje socialnich sluzeb v Moravskoslezském kraji na 1éta 2021-2023

- Koncepce rozvoje dopravni infrastruktury Moravskoslezského kraje - vyhodnoceni rozvojového
dokumentu (UDI Morava s.r.o., Dopravni projektovani s.r.o., 7/2008, schvalena usnesenim
zastupitelstva MS kraje €. 24/2096 ze dne 26.6.2008)
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zabei

- Bila kniha - seznam investi¢nich staveb na silni¢ni siti II. a III. tfid Moravskoslezského kraje,
aktualizace 12/2022 (Sprava silnic Moravskoslezského kraje, p.o.)

- Plan dopravni obsluznosti uzemi Moravskoslezského kraje na obdobi 2022-2026

- Uzemni energeticka koncepce Moravskoslezského kraje na obdobi 2020 - 2044 (Enviros, s.r.o.,
3/2020)

- Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na uzemi Moravskoslezského kraje (Dopravni projektovani
s.r.0., Ostrava, 3/2006, schvalena usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢.17/1486 ze dne 26.4.2007)

- Plan dil¢iho povodi Horni Odry a Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitokti Vahu pro obdobi 2022-
2027 (schvalen usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢. 99/936 ze dne 15.9.2022)

- Akeni plan snizovani hluku pro Gizemni aglomeraci Ostrava - aktualizace 2020 (Ekotoxa s.r.o0.,
LEMITOR Ochrona Srodowiska Sp. z 0.0. sp. k., 2020)

- Akeni plan sniZovani hluku pro hlavni pozemni komunikace, které vlastni Moravskoslezsky kraj,
vcetné hlavnich pozemnich komunikaci ve vlastnictvi obci ve spravnim obvodu kraje - aktualizace
2020 (Ekotoxa s.r.0., LEMITOR Ochrona Srodowiska Sp. z 0.0. sp. k., 2020)

- Uzemni studie Uzemni systém ekologické stability Moravskoslezského kraje - Plan regionalniho
USES MSK (LOW & spol., s.r.o., 4/2019

-Uzemni studie Cilové charakteristiky krajiny Moravskoslezského kraje (Atelier T-plan, s.r.o.,
5/2013)

- Uzemni studie Zadrzeni vody v krajiné na uzemi Moravskoslezského kraje (Geotest, a.s., 1/2023)

- Studie sidelni struktury Moravskoslezského kraje - Aktualizace 2014 (IRI, s.r.o0., 2/2015)

- Socioekonomicky atlas Moravskoslezského kraje (Ing. L.HruSka-Tvrdy Ph.D. a kolektiv, 2012)

- Uzemni studie Vyhodnoceni uzemi Ostravské aglomerace z hlediska rizika piehiivani (PROCES —
Centrum pro rozvoj obci a regiont, s.r.o., ACCENDO — Centrum pro védu a vyzkum, z.0., 6/2023)

-Uzemni studie vyhodnoceni tizemi Moravskoslezského kraje z hlediska existujicich limiti
umisténi vétrnych a fotovoltaickych elektraren (Spolecnost Ateliér Cihlaf-Svoboda s.r.o. -
Vondrackova, 4/2023)

-Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP Frydek-Mistek - 2020 (Ekotoxa s.r.o.,
10/2020)

- aktualni digitalni katastralni mapa obce

b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSiCH
VZTAHU V UZEMI

Zména &. 1 UP fedi zejména pievod platného UP do jednotného standardu uzemné planovaci
dokumentace a nema vliv na izemi sousednich obci.

Pro Zaben jsou nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci Zasady tzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne
22.12.2010 usnesenim ¢&.26/1426 ve znéni Aktualizaci &. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 6 a 7. Ze ZUR MSK
vyplyvéa pro tzemni plan Zabné nutnost zapracovat vefejné prospésnou stavbu - EZ8 - plocha a
koridor pro ptrestavbu vedeni V 699 - 110 kV NoSovice-Liskovec na vicenasobné vedeni 2x400 kV
a 2x110 kV ve stavajici trase, v€etné plochy pro rozsifeni rozvodny Liskovec a vefejné prospéSna
opatfeni - prvky Uzemniho systému ekologické stability - nadregiondlni biokoridory K 101 N, K
101 V, regionalni biocentrum 251. VSechny vefejné prospésné stavby i vefejné prospésSna opatieni
jsou zapracovany v platném tzemnim pldnu. Vzhledem k malé rozloze obce je na jejim Uzemi
vymezeno jen regiondlni biocentrum 251, které je soucasti nadregionalniho biokoridoru K 101.
Nejsou samostatné navrzeny useky biokoridoru K 101.

Dle ZUR MSK zasahuje do Zabné také koridor DZ16 pro optimalizaci, elektrizaci a
zkapacitnéni celostatni traté ¢. 323 v useku Ostrava Kuncice - Vratimov - Frydek-Mistek. Samotna
trat’ nezasahuje do Uzemi obce, hranici mezi Zabni a katastralnim uzemim Liskovec u Frydku-
Mistku, kde trat prochdzi, tvoii feka Ostravice. Protoze se neda piedpokladat, ze by stavba
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zabei
optimalizace, elektrizace a zkapacitnéni traté zasdhla pifimo do toku Ostravice a soub&zné vedené
evropsky vyznamné lokality Reka Ostravice, neni v ramci upfesnéni koridor DZ16 zapracovan do
tizemniho planu Zabng.

¢) VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNiHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM

a. Uzemni rezerva R1 na pozemku p.&. 302/18 byla zruSena a na jejim misté byla navrzena
zastavitelna plocha smiSend obytna vSeobecna Z1/2. Na c¢asti zastavitelné plochy Z8 navrzené v
platném UP na pozemku p.&. 302/12 byla navrzena zastavitelna plocha ob¢anského vybaveni
vieobecného Z1/1. V zastavitelné plose Z8 navrzené v platném UP byla pfesunuta na jiné misto
plocha vetejného prostranstvi vSeobecného a byla zruSena mistni komunikace navrzena v
platném UP pro dopravni obsluhu této plochy.

b. Byl vyhodnocen soulad zmény &. 1 s Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci &. 1,
2,3,4,5,6a7.

¢. Byl vyhodnocen soulad zmény €. 1 se Zasadami izemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve
znéni aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 6 a 7. Byl zhotoven nové vykres 11.2.b) Vykres SirSich
vztaht.

d. Byly provéieny problémy k feseni stanovené v Uzemné analytickych podkladech pro spravni
obvod ORP Frydek-Mistek - 2020. Komentai k problémém jmenovanym v UAP SO ORP je
uveden v kapitole f.1).

e. Byla aktualizovdna hranice zastavéného uzemi dle ustanoveni §58 zak. ¢. 183/2006 Sb. a v
souvislosti s tim upraveny vymeéry zastavitelnych ploch.

f. Zménou & 1 byl platny UP pteveden do jednotného standardu tzemné planovaci
dokumentace dle vyhlasky ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb.,
501/2006 Sb.

g. Uzemni plan Zabet - iplné znéni po zméné ¢. 1 bude zhotoven po vydani zmény ¢&. 1.

d) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zmeéna €. 1 UP fesi zejména pifevod platného UP do jednotného standardu uzemné planovaci
dokumentace a nema vliv na tzemi sousednich obci. Zadné zdméry nadmistniho vyznamu v ni
nejsou obsazeny.

¢) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN{
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE
LESA

V této kapitole jsou vyhodnoceny pouze zastavitelné plochy nové ptidané ve zméné €. 1.
Zastavitelné plochy navrzené ve zmény €. 1 znamenaji zvyseni zabor o 0,96 ha, vSe zemédélska
puda, orna pida. Zibor odvodnéné zemédélské plidy se nepfedpokladd. 100% vSech zabord
zemédelskych pozemk tvoti pida V. tfidy ochrany. Pada L., I, III. a I'V. tfidy ochrany se nezabira.

Zabory pudy vramci zmény & 2 UP jsou uréeny pro plochy ob&anského vybaveni
vSeobecného OU a smiSené obytné vSeobecné SU.

Zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 1 vychazeji z pozadavku obce. Plochy navrzené pro
uzemni rozvoj ve zméné ¢. 1 navazuji na zastavéné Uizemi a vypliluji volné plochy mezi stavajici
zastavbou. Jsou situovany v lokalité, kde je navrzen rozvoj zastavby 1 v platném Gzemnim planu. V
obou pfipadech se zabiraji zemédélské pozemky mensich vymér, které umoziuji pouze omezenou
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zabei
vystavbu. Pro vystavbu bydleni v zastavéném uzemi obce zbyva jesté nékolik volnych pozemkd,
které ale nejsou a nebudou v dohledné dobé disponibilni. Vlastnici pozemki je drzi pro své déti,
nebo s jejich prodejem spekulativné ¢ekaji na vyssi ceny, za které by je mohli prodat. Cast
prodanych pozemki slouzi také jako investice - uloZeni financi, bez z4jmu o vystavbu. Navrzené
plochy nenaruSuji stavajici sit’ mistnich ani Gcelovych komunikaci. Vystavbou na navrzenych
plochach se nezméni raz krajiny ani jeji prevladajici obytna funkce. V nezastavéném tzemi obce je
umoznéna realizace protieroznich opatfeni. Zaborem nedojde k naruSeni organizace obdé¢lavani
zemédelského pidniho fondu. Vymeéra navrzenych pozemki pro bydleni i navrzeny pievis nabidky
ploch je v souladu s predpoklddanym demografickym vyvojem obce a zohlednuje rist obyvatel
obce v poslednich letech. Dlouhodobym obecnim, a tedy i vefejnym zdjmem, je podporovat jeji
prirozeny rozvoj zaloZzeny na udrzeni a obnov¢ stavajici populace. Z tohoto diivodu jsou navrzeny
plochy pro rozvoj bydleni a obcanského vybaveni.

Zastavitelna plocha ob¢anského vybaveni v§eobecného Z1/2 lezi uvniti zastavéného uzemi a
navazuje na stavajici plochu obcanského vybaveni. Zabird pozemek orné pudy, ktery ale neni
vyuzivan k intenzivni zeméd¢lské vyrobe. Dopravni obsluha plochy bude probihat z ptilehlé mistni
komunikace. Plocha je napojitelnd na sit¢ technické infrastruktury.

Zastavitelna plocha smiSend obytna vSeobecnd Z1/2 lezi uvnitf zastavéného uzemi a navazuje
na stavajici plochy bydleni. Je navrzena v misté¢ uzemni rezervy pro bydleni, v jejimz okoli je
navrzen rozvoj zastavby v platném uzemnim planu. Dopravni obsluha plochy bude probihat z
ptilehlé mistni komunikace. Plocha je napojitelnd na sité technické infrastruktury.

V platném UP Zabeii byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj bydleni - celkem 13,66 ha. Od
vydani tzemniho planu v roce 2020 byly zastavény zastavitelné plochy nebo ¢asti zastavitelnych
ploch 75, 76, Z8, Z11, Z16, coz znamend, ze celkova vymeéra navrzenych zastavitelnych a
piestavbovych ploch pro bydleni (smiSenych obytnych vieobecnych SU) v UP Zabeii se zmensila o
2,58 ha. V ramci zmény €. 1 se navrhuje zastavitelna plocha smiSena obytna vSeobecna o vyméie
0,62 ha. Celkem se tedy v ramci zmény ¢ 1 UP zmensi vyméra navrienych zastavitelnych
ploch pro bydleni o 1,96 ha na celkem 11,70 ha. Dle podminek prostorového usporadani
stanovenych v platném UP to umozni vystavbu cca 78 RD. Pii piedpokladané potiebé cca 55 bytil v
nasledujicich patndcti letech tak bude ptevis nabidky ploch pro bydleni €init cca 42% (v uzemnim
planu vydaném v roce 2020 byl pievis nabidky ploch 65%).

Zabor pozemki urcenych k plnéni funkce lesa neni navrzen.
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Tab. Zabor zemédélského piidniho fondu v ndvrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Zabeti

Oznaceni | Navrzené Souhrn Vyméra zaboru podle tiid ochrany (ha) Odhad vyméry Informace | Informace | Informace o existenci | Informace podle
plochy vyuziti vyméry zaboru, na které | o existenci | o existenci staveb k ochrané ustanoveni § 3
zaboru L IL II. Iv. V. bude provedena zavlah odvodnéni | pozemku pied erozni odst. 1 pism. g)
(ha) rekultivace na ZP ¢innosti vody
Z1/1 ou 0,34 - - - - 0,34 - - - - -
Z1/2 SU 0,62 - - - - 0,62 - - - - -
celkem
zména ¢. 1 - 0,96 - - - - 0,96 - - - - -
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] . L 5 5 5 Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zabei
f) KOMPLEXNI ZDUVODNENI ZMENY ¢.1 VCETNE VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESEN]

f.1) ZDUVODNENI{ ZMENY ¢. 1 UP

Aktualizace zastavéného uzemi

V ramci zmény &. 1 UP je provedena aktualizace zastavéného tizemi na celém tizemi obce
ke dni 1.5.2024 dle aktudlni katastralni mapy. V souvislosti s aktualizaci zastavéného tizemi jsou
zmenSeny nebo vypustény zastavitelné plochy, které uz jsou zastavény - Z5, 26, 78, Z11, Z16.

Zdiivodnéni zmén ve vyuZiti uzemi
URBANISTICKA KONCEPCE

Mezi obcemi Zabeti, Stafi¢ a Sviadnov doslo v Gseku cca 850 m ke zméné vedeni hranice
téchto obci. U ploch, které byly piidany k izemi Zabné a neni u nich proto v platném UP vyznaéeno
zadné vyuziti, je doplnéno funkcni vyuziti dle skutecného stavu v izemi a ndvaznosti na vyuziti
ploch v platném UP.

Ve zméné €. 1 jsou navrzeny dvé zastavitelné plochy na zéklad¢€ pozadavku obce.

Na &asti zastavitelné plochy Z8 navrzené v platném UP na pozemku p.¢. 302/12 je navrzena
zastavitelna plocha obcanského vybaveni vSeobecného Z1/1. Plocha lezi uvnitt zastavéného izemi a
navazuje na stavajici plochu obcanského vybaveni. Plocha umozni vyuzit vhodnou lokalitu v
centralni Casti obce k doplnéni potiebnych zafizeni ob¢anského vybaveni a tim zlepSit obsluznou
funkci obce. Dopravni obsluha plochy bude probihat z ptilehlé mistni komunikace. Plocha je
napojitelna na sit€ technické infrastruktury.

Na pozemku p.¢. 302/18 je navrzena zastavitelnd plocha smiSend obytnad vSeobecna Z1/2.
Plocha lezi uvnitf zastavéného tzemi a navazuje na stavajici plochy bydleni, v jejim okoli je v
platném Gzemnim pladnu navrzen dal$i rozvoj zéastavby. Je navrZzena v misté¢ Uzemni rezervy pro
bydleni R1, ktera je navrZzena ke zruSeni. Dopravni obsluha plochy bude probihat z ptilehlé mistni
komunikace. Plocha je napojiteln na sité technické infrastruktury.

V zastavitelné plose Z8 navrzené v platném UP je pfesunuta na jiné misto plocha vefejného
prostranstvi vieobecného a je zruSena mistni komunikace navrzena v platném UP pro dopravni
obsluhu této plochy. Zménou ¢. 1 se méni uspotadani a vyuziti plochy Z8 a jejiho okoli, které si
vyzadda jiné teSeni dopravni obsluhy. V soucasné dob& neni zpracovana zadnd podrobnéjsi
dokumentace, ktera by tuto lokalitu feSila. Je proto vhodnéjsi ponechat v ramci plochy Z8 prostor
riznym moznostem a nezakreslovat do UP konkrétni feSeni obsluznych komunikaci. Plocha
vefejného prostranstvi je v ploSe Z8 presunuta tak, ze navazuje na plochy obcanského vybaveni a na
stavajici vefejné prostranstvi - hiiSt€ za objekty restaurace a prodejny.

Zménou &. 1 se platny UP prevadi do jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace
dle vyhlasky ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist. Plochy OV - ob¢anského vybaveni na OU - ob¢anské vybaveni vSeobecné, plochy PV -
vetejnych prostranstvi na PU - vefejna prostranstvi vSeobecnd, plochy ZU - zelen¢ urbanizované na
ZU - zelen vSeobecnd, plochy SB - smiSené obytné na SU - smiSené obytné vSeobecné, plochy D
dopravni infrastruktury na DU - doprava vSeobecna, plochy T technické infrastruktury na TU -
technicka infrastruktura vSeobecnd, plochy V - vyroby a skladovani na VU - vyroba vSeobecna,
plochy NP - piirodni na NU - pfirodni vSeobecné, plochy NS - smiSené¢ nezastavéného tizemi na
MU - smiSené nezastavéného tizemi vSeobecné. V souvislosti s pievodem do jednotného standardu
se méni zdkres vSech prvkil ve vykresech 1.2.a) Vykres zdkladniho Clenéni izemi a 1.2.b) Hlavni
vykres.

V ramci prevodu UP do jednotného standardu se méni oznadeni koridoru EZ8 pro plochu a
koridor pro piestavbu vedeni V 699 - 110 kV NosSovice-Liskovec na vicenasobné vedeni 2x400 kV
a 2x110 kV ve stavajici trase, v€etné plochy pro rozsifeni rozvodny Liskovec na CPZ.EZ8.

17



Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zabei

Meéni se oznaceni skladebnych prvkll uzemniho systému ekologické stability RBC 251 na
RBC.251, LBC 2 na LBC.2, LBK 1, LBK 3 na LBK.1, LBK.3.

Navrzené plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné a piirodni vSeobecné, které jsou v
platném UP uéeny k realizaci protihlukovych opatieni a k doplnéni systému USES, se ve zméné &. 1
oznacuji jako "plochy zmén v krajin¢" K1 az K8.

Meéni se oznaceni vefejné prospeSnych staveb a opatfeni z VD1 na VD,1, z VD2 na VD.2, z
VD3 na VD.3,zEZ8 na VI.EZ8, z VU1 na VU.1, z VU2 na VU.2.

Do textové &asti vyroku UP je doplnéna kapitola m) Definice pojmd, které nejsou obsazeny v
pravnich predpisech. Do této kapitoly jsou piesunuty definice pojmi pouzitych v podminkach
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti uvedené v tvodu kapitoly f) textové &asti vyroku UP.

UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY SO ORP FRYDEK-MISTEK
V Uzemné analytickych podkladech pro SO ORP Frydek-Mistek - 2020 jsou uvedeny
nasledujici problémy k feseni v izemné planovaci dokumentaci tykajici se Zabné:

- ZUOI - staré ekologické zdtéze a brownfieldy na tizemi obce: statek - v platném UP je navrzena
ptestavba statku na plochu smiSenou obytnou vSeobecnou.

- ZUI2 - negativné hodnoceny priumérny rocni pocet dok. bytit na 1000 obyv. v letech 2015 — 2019
- v platném UP je spole¢né se zménou ¢&. 1 navrzena dostateénd vyméra zastavitelnych ploch pro
rozvoj bydleni, ¢imz je vytvoten ptedpoklad pro rychlejsi vystavbu v obci.

- ZHOI - 20 % obyvatel esi odpadni vody v septicich a Zumpdch - v platném UP je navrZen rozvoj
kanalizace, ktery umozni odvadéni odpadnich vod z velké ¢asti stavajici i navrzené zastavby.

- ZH04 - staré zdtéze vizemi a kontaminované plochy (CEZ a.s. Distribuce Liskovec, DTS 6748
Zabei-JZD) - stard zatéz v misté trafostanice uz byla zlikvidovana, nevytvaii problém pro
navrzeny rozvoj obce. Sanace kontaminovanych ploch je mozna bez ohledu na jejich vyznaceni
v UP.

- ZHO6 - piekroceny vice nez dva imisni limity pro ochranu zdravi lidi - v platném UP jsou
navrzena opatfeni ke zlepSeni Cistoty ovzdusi - rozsifeni plynovodi, preference ekologického
vytapeni a dalsi, které by mély piispét ke zlepSeni Cistoty vzduchu.

- ZHO07 - obec vnima mirné znecisteni ovzdusi vlivem vytapéni domacnosti a emisemi z priimyslové
vyroby v obci, problémy se zdpachem z priimyslové zoény - v platném UP jsou navrzena opatieni
ke zlepSeni ovzdusi - rozvoj plynovodu, preference ekologického vytapéni, nejsou navrzeny
zdroje znegisténi ovzdusi. Zdroje zneéisténi ovzdusi mimo tizemi obce nelze fesenim UP Zaben
ovlivnit.

- ZHO08 - obec vnima mirné zmecisteni ovzdusi vlivem silnicni dopravy, problém s hlukem z
dopravy/z vyroby/jiny zdroj - hluk ze silnice 111/48411 vzhledem k tésné blizkosti stavajici
obytné zastavby zilstane zachovdn. V plochach dopravy vsSeobecné je mozna vystavba
protihlukovych opatfeni. K eliminaci hluku ze Zelezni¢ni vlecky a aredlu Biocel u Paskov jsou v
platném UP navrzeny plochy smiSené nezastavéného tizemi vieobecné, které umoziiuji realizaci
protihlukovych opatieni.

- OU0I - stanovené zdplavové uzemi — ohrozZeni zdastavby v blizkosti vodnich tokii - do
zaplavového uzemi zasahuje pouze okrajové nékolik zastavénych ploch. Riziko ohroZeni
zastavby je malé. V celém tizemi obce je umoZznéna realizace protipovodiiovych opatieni.

- 0U02 - cast zastavby na poddolovaném uzemi, dle dotazniku obcasné probléemy - do
poddolovaného izemi zasahuje vice neZ polovina obce véetné podstatné Casti stavajici zastavby.
Pii navrhu zastavitelnych ploch ve vhodnych urbanistickych souvislostech neni mozné se
poddolovanému tzemi vyhnout.

- 0OU03 - stredni potencidlni ohrozZeni pudy vetrnou erozi - v nezastavéném uzemi obce je
umoznéna realizace protieroznich opatieni.

- 0U07 - stanoven kriticky bod — lokalni ohroZeni zastavby zrychlenym povrchovym odtokem vod -
do zéplavového uzemi zasahuje pouze okrajové nékolik zastavénych ploch. Riziko ohroZeni
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zastavby je malé. V celém uzemi obce je umoznéna realizace protipovodiovych opatieni.
OUO08 - mirny ubytek zemédélské pudy mezi roky 2009-2019 - o ubytek zemédé€lské pidy se
zaslouzila realizace novych rodinnych domt v obci, ve které je pomérné velky zajem o vystavbu
bydleni. Ve zméné €. 1 jsou navrZeny jen malé zabory zeméd¢lské pady 0,96 ha.
SZL0?2 - zastavitelné plochy na loziscich nerostii - v izemi obce se vyskytuje n€kolik rozsahlych
lozisek nerostnych surovin a pifi navrhu rozvoje obce neni mozné se t€émto loZiskiim vyhnout,
protoze se v nich nachazeji i lokality z urbanistického hlediska vhodné k zastavbé. Vyuziti
loZisek neni feSenim tizemniho planu znemozZnéno.
SZL03 - poddolované uzemi zasahujici do zastavitelnych ploch - do poddolovaného tzemi
zasahuje vice nez polovina obce vcetné podstatné c¢asti stdvajici zastavby. Pfi navrhu
zastavitelnych ploch ve vhodnych urbanistickych souvislostech neni mozné se poddolovanému
uzemi vyhnout.
SZL04 - zastavitelné plochy okrajové v zaplavovém uzemi Q100 - do zaplavového Uzemi
zasahuje pouze okrajova Cast jedné zastavitelné plochy smiSené obytné Z9, coz neznemoziiuje
vyuziti jeji pfevazné ¢asti k bydleni.
P02 - nizka lesnatost (4,8 %) - obec ma malou vyméru, ve které se vyskytuje pouze malo lesnich
pozemkdu. Jedna se o charakter obce dany historickym vyvojem. Vyznamny rozvoj lesa na uzemi
obce neni mozny.
P08 - chybéjici plocha pro jimani vody k haseni pozarii - podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti stanovené v platném UP umoziuji realizaci zafizeni technické infrastruktury
prakticky v celém uzemi obce. Plocha pro jimani vody mtze byt realizovana ve vhodné lokalité
dle potieb obce.
P10 - silne fragmentovana krajina a snizena migracni prostupnost uzemi jak zastavbou —
rozpindni do volné krajiny, sristani se sousednimi sidly - rozvoj navrzeny v platném UP piispéje
ke sristani sidel. Zabef je v nékolika lokalitich stavebné srostld s obcemi Paskov, Staii¢ a
Sviadnov. Pro Uzemi Frydeckomistecka, ve kterém se obec nachdzi, je typicka intenzivngjsi
zastavba, kterd je rozeseta volné v tizemi a Casto bez znatelnych hranic ptrechdzi mezi
jednotlivymi obcemi. Tato charakteristika se tyka také lokalit zastavby v blizkosti hranic Zabné s
okolnimi obcemi, kde jsou navrzeny nové zastavitelné plochy. Tyto plochy navazuji na zastavbu
v téchto obcich, ale tim jsou v souladu s historicky vzniklym urbanistickym charakterem
zastavby. Nejedna se o klasické nezadouci sriistani dvou homogennich sidel do jednoho celku,
ale pouze o zahusténi stavajici zastavby. Rozvoj navrzeny ve zméné €. 1 nezpusobi rozpinani do
volné krajiny ani sriistani se sousednimi sidly.
P12 - fragmentovana krajina a snizend migracni prostupnost uzemi dopravou — Zeleznice Paskov
- Ostrava - jedna se o stavajici migrac¢ni bariéru, kterd je vzhledem ke svému stavebnimu
usporadani a intenzité provozu piekonatelnd témeét v celé své délce. A navic se nachdzi mimo
tizemi obce Zabef.
P15 - nizkd turistickd atraktivita - v platném UP a zméné ¢. 1 je navrZen rozvoj cyklistickych
tras, obCanského vybaveni a umoznén rozvoj sportovné rekreacnich zafizeni, které posili
moznosti rozvoje turistiky a cestovniho ruchu.
P16 - chybéjici ukryt civilni ochrany, P18 - chybéjici zdravotnicka zarizeni, nedostupnd
zdravotni péce, P19 - chybéjici socidlni zarizeni a nedostatecnd podpora socidalné potrebnych,
P20 - nedostatecna dostupnost détskych hrist dle standardii dostupnosti, P21 - chybéjici kulturni
zarizeni - plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti umoziiuji realizaci vyse zminénych staveb, nebo
upravu stavajicich ploch ke zminénému vyuziti. Stavby nejsou navrzeny na konkrétni pozemek,
aby byla jejich realizace mozna flexibilné dle aktuédlnich potfeb a moznosti obce.

Zdivodnéni dopravniho FeSeni

Zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 1 maji zajistén piijezd ze stavajici mistni

komunikace.
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V zastavitelné plose Z8 navrzené v platném UP je zruiena mistni komunikace navrzena v
platném UP pro dopravni obsluhu této plochy. Zménou ¢. 1 se méni uspoiadani a vyuziti plochy Z8
a jejiho okoli, které si vyzada jiné feSeni dopravni obsluhy. V soucasné dob¢ neni zpracovana zadna
podrobnéjsi dokumentace, kterd by dopravni obsluhu lokality feSila. Je proto vhodné&jsi ponechat v
ramci plochy Z8 prostor riiznym moznostem a nezakreslovat do UP konkrétni feSeni obsluznych
komunikaci.

Pfi nasledném podrobnéjSim feSeni dopravni obsluznosti lokalit uréenych pro bydleni a
obCanskou vybavenost (Gpravy kiiZzovatek, napojeni nové bytové zdstavby ¢i parkovist,
optimalizace sit¢ mistnich komunikaci, doplnéni chodnikt apod.) zejména s odkazem na ust. § 20
vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani zemi, ve znéni pozdé&jsSich predpist,
je zapotiebi dodrzet soulad komunikaéniho systému pozemnich komunikaci s platnou CSN 73 6102
»Projektovani kiizovatek na silnicnich komunikacich* a stanovit minimalni $ifi uli¢cniho prostoru
(zejména odstup oploceni a dalSich pevnych prekazek) s ohledem na provoz na budoucich
komunikacich, nezbytné manipula¢ni plochy zimni drzby (plochy pro odklizeni snéhu), rozhledy v
ktizovatkach, ptipojky infrastruktury apod. Pii stanoveni §ife uli¢niho prostoru je nutno respektovat
Dopravni obsluhu v ramci celého obytného prostoru nebo zoény ob¢anského vyuziti fesit tak, aby se
minimalizoval pocet pfipojeni na silni¢ni sit’.

Ve vykresu 1.2.c) jsou aktualizovany - zakresleny jako stavajici - mistni komunikace, ucelova
komunikace a parkovisté, které uz byly za dobu platnosti uizemniho planu realizovany.

Zdiuvodnéni navrZeného napojeni na technickou infrastrukturu

Zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 1 lezi v dosahu stavajiciho vodovodniho fadu.
Dimenze vodovodniho fadu je dostate¢nd pro navrzeny rozvoj. Ob¢ plochy lezi v dosahu stavajici
kanalizace, na kterou je bude mozné napojit. Ob¢ plochy lezi v dosahu plynovodu STL.

Kapacita stavajicich trafostanic je dostatecnd pro pokryti rozvoje navrZzeného ve zméné €. 1.
Nové trafostanice nejsou navrzeny. V piipadé zvySené potieby zasobeni el. energii je mozné
vybudovat nova vedeni VN a nové trafostanice, piipadné piezbrojit stavajici trafostanice na vyssi
vykon.

Ve vykresu 1.2.e) jsou aktualizovany - zakresleny jako stavajici - radioreléové trasy dle
aktualnich podklad.

£.2) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI

Dopady na pfirodni prostiedi

Zastavitelné plochy ve zméné €. 1 jsou navrzeny na plochach zemédélské plidy - orné ptudy a
nezasahuji do ptirodnich prvki v uzemi. Zabor zemédélskych pozemki je dokumentovan v kapitole
e) odivodnéni zmény ¢. 1.

Zabor pozemki urc¢enych k plnéni funkce lesa neni navrzen.

Navrzené zastavitelné plochy maji malou vyméru, lezi uvniti zastavéného tizemi, navazuji na
stavajici zastavbu. Jejich realizaci nedojde ke zméné charakteru zastavby v obci ani ke zméné
krajiny.

Zabeti lezi mimo migra¢né vyznamné tizemi velkych savci.

Dopady na Zivotni prostredi

Zastavitelné plochy ve zmén€ ¢. 1 jsou uréeny pro bydleni a obcanské vybaveni
a neptedpoklada se u nich produkce zdravi skodlivych latek ani hluku. Zvyseni provozu na mistnich
komunikacich v blizkosti zastavitelnych ploch bude zanedbatelné. Likvidace odpadnich vod z
navrzenych ploch bude mozna napojenim na stavajici kanalizaci. Obé plochy bude mozné napojit
na plynovod STL.
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Da se konstatovat, ze navrhem zmény €. 1 nedojde ke zhorSeni Zivotniho prostredi v obci.

Zasahy do limita vyuziti izemi

Zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 1 zasahuji do niZe uvedenych limiti vyuziti Gzemi.

Stiety s limity bude tfeba feSit v dalSich stupnich izemné planovaci dokumentace, dokumentaci k
uzemnimu fizeni a dohodnout s pfisluSnym dotéenym orgdnem statni spravy. Stfety s méné
vyznamnymi limity — hlavné s trasami a ochrannymi pasmy technické infrastruktury — nevytvaii
zasadni ptekazky, které by znemoznovaly vyuziti ploch k navrzenému ucelu.

ochranna pasma vetejného mezinarodniho letist¢ Ostrava/Mosnov - OP se zdkazem laserovych
zatizeni — sektor B
ochranné pasmo nadzemniho vedeni el. energie VVN 110 kV, 12 (15) m
uzemi ohroZzené zvlaStni povodni, k jejimuz vzniku mize dojit za mimotfadnych provoznich
situaci na vodnich dilech Sance, Moravka, Ole$na
ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru USES - 2000 m
chranéné loziskové uzemi Cs. &asti hornoslezské panve ¢. 14400000 vymezené pro ochranu
loziska ¢erného uhli
vyhradni lozisko ¢erného uhli a zemniho plynu Dul Paskov, z. Stafic ¢. 307182100
dobyvaci prostor ¢erného uhli a metanu Stafic, ¢. 20051
poddolované uzemi Stafic¢ ¢. 4542
celé izemi obce Zabeii je evidovano jako tizemi s archeologickymi nalezy 3. kategorie - UAN III
zo6na havarijniho planovani Biocel Paskov a.s.
OP RLP - ochranné pasmo radioloka¢niho zatfizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani.
V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. O uzemnim planovani
a stavebnim fadu) - viz UAP — jev 102a.
Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby):
-vétrnych elektraren
-vyskovych staveb
-venkovniho vedeni VVN a VN
-zédkladnovych stanic mobilnich operatort.
V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkoveé omezena nebo zakazéana.
Na celém spravnim uzemi obce je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a IIL.tfidy
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, véetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice...)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)
- vystavba objektll tvoticich dominanty v tzemi (napft. rozhledny).
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zabei
Vyhodnoceni p¥inosu zmény ¢ 1 UP k naplnéni cilii izemniho planu obce
Zmeéna €. 1 podpoii rozsifenim ploch bydleni a ob¢anského vybaveni nékteré z hlavnich cili
UP Zaben - rozvijet obec jako sidlo s preferovanou funkci bydleni a posilit moZnosti rozvoje
turistiky a cestovniho ruchu a tim pfispét ke kvalité bydleni i stabilité osidleni.

) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V platném UP Zabeii byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj bydleni - celkem 13,66 ha. Od
vydani izemniho planu v roce 2020 byly zastavény zastavitelné plochy nebo ¢asti zastavitelnych
ploch Z5, 76, 78, Z11, Z16, coz znamend, ze celkova vyméra navrzenych zastavitelnych a
pfestavbovych ploch pro bydleni (smienych obytnych vseobecnych SU) v UP Zabei se zmensila o
2,58 ha. V ramci zmény €. 1 se navrhuje zastavitelnd plocha smiSena obytnd vSeobecnd o vyméte
0,62 ha. Celkem se tedy v ramci zmény &. 1 UP zmensi vyméra navrZenych zastavitelnych
ploch pro bydleni o 1,96 ha na celkem 11,70 ha. Dle podminek prostorového uspotradani
stanovenych v platném UP to umozni vystavbu cca 78 RD. Pii pfedpokladané potiebé cca 55 bytil v
nasledujicich patnacti letech tak bude pievis nabidky ploch pro bydleni €init cca 42% (v izemnim
planu vydaném v roce 2020 byl ptevis nabidky ploch 65%).

Pti stanoveni predpokladané potteby byt je zohlednéno, ze u malé ¢asti novych byta lze
jejich ziskani odekavat mimo plochy vymezené v ramci UP, tj. bez niroku na nové plochy s
inzenyrskymi sitémi. Potencionalni moznosti ziskdni novych bytl intenzifikaci vyuziti stavajiciho
stavebniho fondu (nastavbami, vestavbami, zménami vyuziti stavby) a vyuzitim stavajicich ploch v
zastavbé (pfistavbami, zahuSténim soucasné zastavby apod.) byly ovSem do r. 2024 do zna¢né miry
vyGerpany. Podstatnou &ast ploch navrzenych k vystavbé v platném UP neni bohuzel mozné
aktualn¢ vyuzit. Vlastnici pozemk je drzi pro své déti, nebo s jejich prodejem spekulativné cekaji
na vyssi ceny, za které by je mohli prodat.

O vystavbu bydleni je ve Zabni pomérné velky zajem kvili dobré dopravni dostupnosti,
pomérné dobrému vybaveni zastavénych a zastavitelnych ploch sit€émi technické infrastruktury a
dobré dopravni dostupnosti k ptrirodné rekreacnimu zazemi Olesné, Beskyd. Obec lezi navic v
dostate¢ném odstupu od velkych podnikl Ostravska, ale zarovent ma dobrou dopravni dostupnost k
témto zdrojim pracovnich pfilezitosti. Suburbaniza¢ni tlak z SirSiho Ostravska se promita do
navrzeného rozvoje obytného uzemi v obci. ZvySenému zajmu o vystavbu odpovidéd také pocet
navrzenych zastavitelnych ploch a piiméfeny pievis nabidky ploch pro bydleni, ktery je
odtivodnitelny zatazenim Zabné do rozvojové oblasti OB2 Ostrava.

Zabeti patii do uzsiho jadra Ostravské aglomerace, ve které se koncentruje vét§ina socilnich i
ekonomickych aktivit v kraji, jak je uvedeno v Socioekonomickém atlasu Moravskoslezského kraje
(Lubor HruSka a kol., 2012). V aglomeraci dochédzi ke slévani okrajovych Casti vétSich mést s
okolnimi obcemi a vytvareni neptetrzité zastavby. Rovnéz existuje pravidelnd dojizd’ka obyvatel
aglomerace do jeho jadra za praci, Skolou a dalSimi sluZzbami. Mezi méstem a jeho okolim tedy
dochézi k intenzivnim vazbam. V ramci Moravskoslezského kraje patii Zaben mezi obce s
nejvysSim procentudlnim rstem poctu obyvatel mezi roky 2000 a 2010 a s kladnym saldem
migrace v letech 2006 az 2010. Migra¢ni procesy v poslednich letech zplisobuji pfesun obyvatel z
velkych mést v kraji do menSich obci s lepSimi sidelnimi podminkami - CistéjSim zivotnim
prostiedim, lep§imi moZnostmi rekreace - mezi které patii i Zabe.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch urc¢enych jinym funkcim nez bydleni je
uvedeno v kapitole f.1) ZDUVODNEN{ ZMENY ¢. 1 UP.
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zabei

h) VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY C. 1

h.1) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A SUZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2,3,4,5,6a 7 (PUR
CR) je zménou ¢&. 1 respektovana. PUR CR uréuje strategii a zékladni podminky pro naplitovani
ukoli Uzemniho planovani. Zasady uzemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech Uizemi kraje
zptesiiuji a rozvijeji cile a tkoly Gzemniho pldnovani v souladu s politikou Gzemniho rozvoje.
Vyhodnoceni souladu zmény ¢. 1 tedy reaguje na priority uzemniho planovani, zatfazeni obce do
rozvojové oblasti OB N1 a do specifickych krajin stanovenych v ZUR MSK, kde jsou tyto
zélezitosti upfesnéné oproti PUR CR.

Zamér vyplyvajici pro obec Zabeit z PUR CR pro koridory a plochy technické infrastruktury,
konkrétné pro elektroenergetiku, je zpfesnén v ZUR MSK jako zamér EZ8 Vedeni VVN 2 x 400
kV Nosovice — Liskovec. V platném uzemnim planu je tento zdmér jiz vymezen. Navrh Zmény ¢€. 1
upravuje pouze nazev koridoru pro uvedeny zamér s ohledem na zpracovani v jednotném standardu,
nikoliv jeho vymezeni. Obec Zaben se nachéazi z hlediska PUR CR v Metropolitni rozvojové oblasti
Ostrava OB2. Navrhem Zmény €. 1 jsou vymezeny pouze dvé zastavitelné plochy, plocha Z1/2 SU
smiSené obytné vSeobecné a plocha Z1/1 OU obcanské vybaveni vSeobecné, které respektuji
dot&ené priority uzemniho planovani stanovené v PUR CR.

Usnesenim vlady CR €. 581/2024 ze dne 28. 8. 2024 byl schvalen Uzemni rozvojovy plan,
pro ktery vSak plati nasleduyjici:
$319
Uzemni rozvojovy pldn
(5) Pro prvni uzemni rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zdkona nepouzije do doby vydani zmény, kterd jej uvede do
souladu s pozadavky podle tohoto zdkona.
$73
Forma a zavaznost uizemné planovaci dokumentace
(2) Uzemné planovaci dokumentace je zévaznd pro rozhodovéni v vizemi a dalsi zmény v iizemi. Drobné stavby lze realizovat
pouze v souladu s vizemné planovaci dokumentaci.

(3) Nadrazena uzemné planovaci dokumentace je zdvaznd pro obsah navazujici uzemné planovaci dokumentace. K Ccdasti
navazujici uzemné planovaci dokumentace, ktera je v rozporu s nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci, se neprihlizi.

Pro Zabeii jsou nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci Zasady tzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne
22.12.2010 usnesenim €.26/1426 ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 6 a 7 vCetné Aktualizace
¢. 8a, vydané usnesenim Zastupitelstva Moravskoslezského kraje ¢. 18/1886 dne 5. 9. 2024 a
Aktualizace ¢. 8b, vydané usnesenim Zastupitelstva Moravskoslezského kraje ¢. 18/1885 dne 5. 9.
2024.

Ze ZUR MSK vyplyva pro uzemni plan Zabné& nutnost zapracovat vefejné prosp&inou stavbu -
EZ8 - plocha a koridor pro ptestavbu vedeni V 699 - 110 kV NosSovice-Liskovec na vicenasobné
vedeni 2x400 kV a 2x110 kV ve stavajici trase, vcetné plochy pro rozsiteni rozvodny Liskovec a
vefejn¢ prospéSna opatieni - prvky uzemniho systému ekologické stability - nadregiondlni
biokoridory K 101 N, K 101 V, regionalni biocentrum 251. VSechny vefejné prospésné stavby i
vefejné prospésna opatieni jsou zapracovany v platném tzemnim planu. Vzhledem k malé rozloze
obce je na jejim Gizemi vymezeno jen regionalni biocentrum 251, které je soucasti nadregionalniho
biokoridoru K 101. Nejsou samostatné navrzeny useky biokoridoru K 101.

Dle ZUR MSK zasahuje do Zabn& také koridor DZ16 pro optimalizaci, elektrizaci a
zkapacitnéni celostatni trat¢ ¢. 323 v tseku Ostrava Kuncice - Vratimov - Frydek-Mistek. Samotna
trat’ nezasahuje do uzemi obce, hranici mezi Zabni a katastrdlnim tzemim Liskovec u Frydku-
Mistku, kde trat’ prochdzi, tvotfi feka Ostravice. Protoze se nedd piedpokladat, ze by stavba
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zabei
optimalizace, elektrizace a zkapacitnéni traté zasdhla pifimo do toku Ostravice a soub&zné vedené
evropsky vyznamné lokality Reka Ostravice, neni v ramci upfesnéni koridor DZ16 zapracovan do
tizemniho planu Zabng.

V pozadavcich na feSeni a vzajemnou koordinaci pfi vymezovani ploch a koridor v UPD
dotenych obci je v ZUR MSK jmenovan nasledujici zamér zasahujici do uzemi Zabng:
- cyklotrasa Ostrava - Paskov - Frydek-Mistek - cyklotrasa prochazi beze zmény uzemim obce
jako cyklotrasa ¢. 59.
- protipovodiiova ochrana na vodnim toku Ostravice - podminky ploch pfirodnich, do kterych je
tok Ostravice v UP zatazen umoziiuji realizaci protipovodiiovych opatient.

Skute¢nost, e Zabeit jsou v ZUR MSK zafazeny do metropolitni rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB2 Ostrava je respektovana. Spole¢nymi poZadavky na ucelné a
hospodarné usporadani izemi ve vSech vymezenych rozvojovych oblastech a osach jsou:

- Zohlednovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot vuzemi pri vymezovadni rozvojovych
ploch a koridorii dopravni a technické infrastruktury. - koridor technické infrastruktury navrzeny
v platném UP nebude mit na hodnoty izemi zasadni negativni vliv. Koridor pro pfestavbu vedeni
V 699 - 110 kV Nosovice-Liskovec na vicendsobné vedeni 2x400 kV a 2x110 kV ve stavajici
trase, véetné plochy pro rozsifeni rozvodny Liskovec bude slouzit k rozvoji stavajicich vedeni a
zafizeni, nejedna se tedy o nové zaméry v krajiné. Zastavitelné plochy svym rozmisténim a
velikosti nenarusuji ptirodni, kulturni ani civiliza¢ni hodnoty izemi.

- Vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a obcanskou vybavenost vzdy vcetné odpovidajici
verejné infrastruktury a pri uplatinovani téchto kritérii:

- preference lokalit drive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukdch
stavajici zdstavby;,

- lokality mimo stanovena zaplavova vuzemi;

- zachovani priichodnosti tizemi. - zastavitelné plochy smisené obytné vSeobecné a obcanského
vybaveni vSeobecného jsou navrzeny uvniti zastavéného uzemi. Plochy jsou navrzeny mimo
zéplavova tzemi. Priichodnost izemi je zajisténa respektovanim systému USES a respektovanim
nezastavéného uzemi obce.

- Uplatiovani téchto kritérii pri vyhledavani vizemi pro vymezeni novych rozvojovych ploch pro
ekonomické aktivity:

- vazba na vyznamna sidla ve struktuie osidleni;

- existujici nebo planovand vazba na nadirazenou sit’ dopravni infrastruktury;

- preference lokalit diive zastavenych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukdch
stavajici zastavby,

- lokality mimo stanovend zdplavova vuzemi;

- zachovani priichodnosti uzemi. - ve zméné €. 1 nejsou navrzeny plochy pro ekonomické
aktivity.

- Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy hlavnich sidelnich center a jejich
spadového uzemi, véetné podpory rozvoje systémil integrované hromadné dopravy ve vazbé na
pési dopravu a cyklodopravu. - stavajici silnice III/ 48411 a dalnice D56 zajistuji kvalitni
propojeni sidla na hlavni sidelni centrum Frydek-Mistek i na Ostravu. Ke zlepSeni vazby
integrované dopravy na pési a cyklodopravu pfispéji navrzené chodniky, cyklotrasy. Stavajici
plochy dopravy umoziiuji rozvoj integrované hromadné dopravy.

V ZUR MSK jsou pro rozvojovou oblast OB2 stanoveny tyto pozadavky na vyuziti Gizemi,
kritéria a podminky pro rozhodovéani o zménach v Gzemi:

- Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni oblasti se sousednimi rozvojovymi oblastmi a osami v
CR (OB8 Olomouc, OB9 Zlin, OS12), na Slovensku (Zilina) a v Polsku (Bielsko-Biata, Katowice,
Opole). - Zaben lezi mimo hlavni trasy dopravniho propojeni s rozvojovymi oblastmi a osami v
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zabei
CR, na Slovensku a v Polsku. NemutiZe tedy pfispét ke zkvalitnéni dopravniho propojeni s témito
oblastmi a osami.
Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni oblasti s ostatnimi castmi MSK, zejména s regiony
zahrnutymi do specifickych oblasti republikového i nadmistniho vyznamu (zejména Osoblazsko,
Krnovsko, Bruntdlsko, Rymarovsko, Budisovsko a Vitkovsko). - Zabei leZi mimo hlavni trasy
dopravniho propojeni se specifickymi oblastmi v zdpadni €ésti kraje. Nemiize tedy pfispét ke
zkvalitnéni dopravniho propojeni s témito oblastmi.
Rozvoj letisté L. Jandacka Ostrava-Mosnov vietné navazujici priimyslové zony a posileni jejich
vazeb:
- na dalnici D48;
- na Ostravu a ostatni sidelni centra MSK. - Zaben lezi v odstupu od leti§té Ostrava-Mognov a
nemtuiZe piispét k jeho rozvoji.
Zajisteni zasobovani rozvojovych uzemi energiemi. - v obci je umoznén rozvoj vedeni el. energie
a trafostanic a navrzen rozvoj plynovodi STL, aby bylo zajiSténo dostate¢né zasobovani tizemi
energiemi. Navrzeny koridor EZ8 zlepsi zasobovani energiemi v ramci regionu.
Vytvoreni podminek pro umisténi verejného logistického centra ve vazbé na letisté L. Janacka
Ostrava-Mosnov. - Zabe lezi v odstupu od leti§té Ostrava-Mognov. Na jejim tzemi se nepo&ita s
umisténim logistického centra.
Vytvoreni podminek pro umisténi republikoveé vyznamnych zarizeni energetické infrastruktury. -
V platném UP je navrzen koridor EZ8 pro piestavbu vedeni V 699 - 110 kV Nogovice-Liskovec
na vicenasobné vedeni 2x400 kV a 2x110 kV ve stavajici trase, vcetné plochy pro rozsifeni
rozvodny Liskovec.
Podpora vyuziti brownfields jako vyznamnych rozvojovych a specifickych ploch v lokalitach
Hrusov (Ostrava), Nad Barborou a Barbora (Karvind), véetné vytvoreni uzemnich podminek pro
jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu ve vazbé na vlastnosti a pozadavky
okolniho uzemi. V pripade lokality HruSov vytvorit uzemni podminky pro zajisténi
protipovodnové ochrany uzemi. - na uzemi obce se nenachazeji vyznamné plochy brownfields. V
platném UP je navrzena piestavba byvalého statku na plochu smi$enou obytnou vieobecnou.
Vytvareni uzemnich podminek pro restrukturalizaci ekonomiky s diirazem na modernizaci
primyslu, rozvoj sluzeb a dalSich aktivit se zamérenim na vyvoj a vyzkum ve vazbé na vysoké
Skolstvi. - stavajici a navrzené plochy vyroby spole¢né s umoznénim podnikani v obytném uzemi
obce v platném UP vytvaieji podminky pro restrukturalizaci ekonomiky a umoziuji rozvoj sluzeb
i dal$ich aktivit v¢etné vyvoje a vyzkumu.
Vytvoreni tizemnich podminek pro rozvoj ldzeristvi. - Zabeh nema predpoklady pro rozvoj
lazenistvi.
Polyfunkcni vyuziti rekultivovanych a revitalizovanych ploch dotcenych tezbou a upravou
Cerného uhli. - v Zabni se nevyskytuji rekultivované nebo revitalizované plochy dotéené tézbou a
upravou ¢erného uhli.
Obnova krajiny narusené tézbou cerného uhli. - krajina v izemi Zabn& neni naruSena t&Zbou
cerného uhli.
Ochrana jedinecnych prirodnich hodnot CHKO Poodyii. - Zabet nezasahuje do tizemi CHKO
Poodfi.
Podpora zkvalitneéni funkcnich a prostorovych vazeb se specifickymi oblastmi republikového
vyznamu:
- SOB2 Beskydy
- SOB3 Jeseniky - Kralicky Snéznik - Zaben lezi mimo hlavni trasy dopravniho propojeni se
specifickymi oblastmi SOB2 a SOB3. Nemtuze tedy ptispét ke zkvalitnéni dopravniho propojeni s
témito oblastmi.
Vytvdreni vizemnich podminek pro zrizovani ploch zelené. - v platném UP jsou navrzeny plochy
zelen€ vSeobecné v zastavitelné plose Z10.
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zabei
Pro cast rozvojové oblasti ddle plati dalsi pozadavky na vyuZiti uzemi, kritéria a podminky pro
rozhodovani o zméndach v uzemi a ukoly pro uzemni planovani formulované pro specifickou
oblast republikového vyznamu SOB4 Karvinsko. - Zabeti nezasahuje do specifické oblasti SOB4
Karvinsko.

V ZUR MSK jsou pro rozvojovou oblast OB2 stanoveny tyto ukoly pro tzemni planovani:

Pri zpresiiovani ploch a koridoru nadmistniho vyznamu vcéetné uzemnich rezerv a vymezovdni
skladebnych casti USES koordinovat vazby a souvislosti s prilehlym iizemim Polska. - vymezeni
koridorti technické infrastruktury a regiondlnich prvkit USES je koordinovdno s okolnimi
obcemi.
Vymezit plochu pro verejné logistické centrum ve vazbé na letisté L. Jandacka Ostrava-Mosnov. -
Zabeti lezi v odstupu od leti§té Ostrava-Mognov. Na jejim uzemi se nepoitd s umisténim
logistického centra.

Zdivodnéni navrZzeného reSeni zmény €. 1 UP ve vztahu k prioritam iizemniho planovani

Kraje pro zaji$téni udrZitelného rozvoje izemi (oznadeni bodii je prevzato ze ZUR MSK):

2.

Zmeéna €. 1 nemlze piispét ke zlepSeni napojeni kraje na nadiazenou silni¢ni a Zelezni¢ni sit’
mezinarodniho a republikového vyznamu.

Zaben lezi mimo hlavni trasy dopravniho propojeni krajského mésta se zapadni ¢asti kraje.
Nemuze tedy prispét ke zkvalitnéni dopravniho propojeni s témito oblastmi.

Koridor pro ptestavbu vedeni V 699 - 110 kV NoSovice-Liskovec na vicenasobné vedeni 2x400
kV a 2x110 kV ve stavajici trase, v¢etné plochy pro rozsiteni rozvodny Liskovec navrzeny v
platném UP zlepsi zasobovani energiemi v ramci regionu. Navrzeny rozvoj STL plynovodi
prispéje ke zlepSeni zasobovani obce energiemi.

Navrzeny rozvoj bydleni a obcanského vybaveni pfispéje k rozvoji polycentrické sidelni
struktury Frydeckomistecka a k rozvoji reziden¢ni a obsluzné funkce obce.

Neni navrzen extenzivni rozvoj sidla, zastavitelné plochy jsou navrzeny uvnitt zastavéného
uzemi.

Rozvojové plochy nezplisobi srlstani sidel, nezasahuji do zéplavového izemi, nezasahuji do
migracné vyznamného tzemi velkych savct, nezptisobi neprichodnost uzemi.

Rozvoj bydleni je navrzen v dostate¢ném odstupu od stavajici dalnice D56 a Zeleznicni vlecky.
V ramci navrzenych ploch bydleni je umoznéna vystavba ob¢anského vybaveni, zatizeni pro
kazdodenni rekreaci obyvatel obce i1 vefejné zelené. V blizkosti ploch bydleni jsou v platném
UP vymezeny plochy zelend, které zajisti dostate¢né moznosti pro kazdodenni rekreaci
obyvatel obce. Zastavitelné plochy je mozné napojit na stavajici kanalizaci.

7a. V platném UP je navrzeno rozsifeni systému odvadéni a CiSténi odpadnich vod. Podminky

stanovené v platném UP umoziiuji realizace protieroznich opatieni ve volné krajiné i retenci
srazkovych vod v celém Uzemi obce.

Zabei nelezi ve jmenovanych tzemich, nemize v nich piispét k rozvoji rekreace a cestovniho
ruchu. V platném UP jsou stanoveny podminky pro rekreaéni vyuzivani krajiny a je navrzeno
respektovani a ochrana pfirodnich a kulturné historickych hodnot Gzemi. Je navrZen rozvoj
cyklotras a umoznén rozvoj rekreace a sportovné rekreaCnich zatizeni.

10. Stavajici silniéni sit’ a mistni komunikace v obci umoziuji rozvoj integrované hromadné

dopravy.

11. V platném UP jsou navrzeny nové chodniky a cyklotrasy, které zlepsi izemni podminky pro

rozvoj udrzitelnych druht dopravy. Podminky vyuZiti ploch v platném UP umozituji realizaci
novych chodniki, cyklotras a cyklostezek.

12. V obci se nenachazeji rekultivované ani revitalizované plochy.
13. V platném UP jsou navrZena opatieni ke zlepSeni Cistoty ovzdusi a vod a jsou navrZeny plochy

zelené. K omezeni obtézovani obytného uzemi hlukem a emisemi z dopravy podél silnice a
zelezni¢ni vlecky prispéje nutnost respektovani hlukového pésma pii umistovani novych
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zabei
objekti bydleni a obcanského vybaveni a navrzené plochy smiSené nezastavéného uzemi
vSeobecné urcené k realizaci protihlukovych opatieni.

Zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 1 jsou vymezeny tak, ze nenarusuji vyznamné
ptirodni, kulturni ani civiliza¢ni hodnoty izemi ani nezasahuji do vyraznych jevii a znakl
vystihujicich jedine¢nost a nezaménitelnost charakteru izemi.

Zastavitelné plochy nezasahuji do zaplavovych uzemi ani sesuvnych tizemi. V izemi obce je v
platném UP umozZnéna realizace protipovodiiovych a protieroznich opatfeni i dal§ich opatieni
minimalizujicich negativni dopady moznych mimotfadnych udalosti a krizovych situaci na
vetejné zajmy.

. Zajmy obrany statu nejsou feSenim tizemniho planu dotceny.

a. Nebylo pozadovano zapracovani zadnych konkrétnich zamérti ochrany obyvatelstva.

16b. Navrzeny rozvoj neznemoziuje vyuziti zdrojii nerostnych surovin.

Dle ZUR MSK je tizemi Zabné zafazeno do vizemi civilizaénich hodnot nadmistniho

vyznamu - do izemi funk¢ni polycentrické sidelni struktury Ostravské aglomerace (bod 74a.).

Pro toto tizemi jsou stanovena kritéria a podminky pro rozhodovani, z nichZ nésledujici se tyka

obce Zabeii:

Chranit vizualni vyznam kulturnich a civilizacnich dominant industrializované krajiny Ostravska
véetné zachovani industridalniho, urbanistického a architektonického deédictvi; podporovat
rozsireni nelesni zelené. - Zastavitelné plochy nezasahuji do zddnych dominant industrializované
krajiny Ostravska a nenarusuji industridlni, urbanistické ani architektonické dédictvi tohoto
tizemi. Rozsifeni nelesni zelené je umoznéno v platném UP stanovenymi podminkami vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

V ZUR MSK jsou pro toto izemi stanoveny nasledujici tikoly pro izemni planovéni:
Vytvaret izemni podminky pro zachovani vizudlniho vlivu vymezenych prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot. Vymezovat plochy pro vyrazové konkurencni zaméry jen ve vyjimecnych a
zvlasté oduvodnénych pripadech a ve verejném zdajmu. - Zastavitelné plochy jsou v souladu se
stavajicim charakterem zastavby a krajiny, netvofi vyrazové konkurencni zdméry. Nenarusuji
ptirodni, kulturni ani civiliza¢ni hodnoty tohoto uzemi.
Pri upresiiovani ploch a koridori staveb dopravni a technické infrastruktury minimalizovat
riziko naruseni vymezenych hodnot a jejich vizualniho viivu v zavislosti na konkrétnich terénnich
podminkach vhodnym vymezenim koridoru trasy a lokalizaci staveb. - Ve zméné& €. 2 nejsou
navrzeny plochy ani koridory staveb dopravni a technické infrastruktury.

Dle ZUR MSK je tizemi Zabné zaiazeno do specifické krajiny F-02 Frydek-Mistek.
Pro specifickou krajinu F-02 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosaZeni cilovych

kvalit:

Pri vymezovani novych zastavitelnych uzemi respektovat pohledovy obraz, dochované krajinné
struktury a ostatni hodnoty této specifické krajiny. - Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v
navaznosti na stavajici zastavbu, nenarusuji pohledovy obraz obce, dochované krajinné struktury
ani ostatni krajinné hodnoty.

Chranit a posilovat krajinny a funkcni vyznam vodnich tokii Ostravice a Moravky v¢. prilehlych
ploch jako vyraznych krajinnych os. - Zastavitelné plochy nezasahuji do tésné blizkosti toku
Ostravice ani jejich doprovodnych porosti. Nesnizi tedy krajinny a funkéni vyznam této krajinné
0sy.

Zachovat vyznam fragmentii historické zastavby a kulturnich dominant ve strukture zdstavby a ve
vizualni scéné meésta Frydek-Mistek. - Zastavitelné plochy jsou situovany v takové lokalité a
podminky vyuziti téchto ploch jsou stanoveny tak, Ze nezasahnou negativné do struktury
zastavby, do vizudlni scény mésta Frydek-Mistek ani nenarusi fragmenty historické zéastavby
meésta.
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- Zachovat zemédélsky charakter krajiny s dochovanymi stopami historické krajinné struktury na
tzemi obci Kanovice, Bruzovice, Pazdernd a Janovice. - Zabei nepatii mezi jmenované obce.
Zemédelsky charakter nezastavéné krajiny v obci zlistane zachovan.
- Posilit strukturu nelesni rozptylené zelene zemedeélské krajiny. - Podminky stanovené v platném
UP umoziiuji realizaci rozptylené zelend v nezastavéném tizemi obce.

S ohledem na rozsah ndvrhu Zmény €. 1, tzn. vymezeni pouze dvou zastavitelnych ploch, jsou
spole¢né pozadavky na ucelné a hospodarné usporadani tizemi ve vSech vymezenych rozvojovych
oblastech a osach, kritéria a podminky pro rozhodovani v izemi vymezenych hodnot a cilové
kvality uvedené krajiny respektovany. Zastavitelnd plocha Z1/1 se nachazi v centralni Casti obce v
navaznosti na stavajici zastavbu v zastavéném uzemi, jeji vymezeni vychazi z casti jiz z platného
UP Zabeii (zastavitelna plocha Z8). Plocha Z1/2 se taktéZ nachazi v centru obce, je navrzena v
misté uzemni rezervy pro bydleni R1, ktera se navrhem Zmeény €. 1 rusi.

Zmeéna €. 1 je dle vySe uvedeného za pouziti kapitoly h.1) odivodnéni zmény €. 1 v souladu
s nadfazenou izemn¢ planovaci dokumentaci.

h.2) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU S CIiLI A UKOLY
UZEMNIHO  PLANOVANI, = ZEJMENA  SPOZADAVKY NA  OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEM{ A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavnim cilem uzemniho planovani (dle § 18 Stavebniho zakona) je vytvafet pfedpoklady
pro Vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi. Uzemni plan Zabef fe$i komplexné celé tizemi obce,
stanovuje jeji urbanistickou kompozici a podminky pro vyuziti zastavéného, zastavitelného i
nezastavéného uzemi, tak aby bylo dosaZzeno obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych
zajmul na rozvoji izemi.

V platném uzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi i
krajiny. Je navrZzeno hospodarné vyuZzivani zastavéného Uzemi a ochrana nezastavéného tzemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na stfednédoby potencial rozvoje tizemi obce.

Vyhodnoceni pfinosu tizemniho planu k naplnéni tikoldi tzemniho planovani bylo provedeno
ve Vyhodnoceni vlivii platného Gzemniho planu Zabei. Zménou ¢. 1 se platny UP pievadi do
jednotného standardu uzemné pldnovaci dokumentace a navrhuji se dvé zastavitelné plochy.
Nemeéni se tedy koncepce rozvoje obce navrzena v platném uzemnim planu. Zmeéna €. 1 pfispéje k
feSeni kol izemniho planovani tim, Ze na zdklad¢ aktudlnich poznatki a provéfeni stavu feSeného
tizemi navrhuje zmény v Gizemi a potiebné Gpravy UP tak, aby byl v souladu s platnou legislativou.

Na zédkladé vyhodnoceni dle kapitoly h.2) a kapitoly g) odiivodnéni zmény €. 1, pofizovatel
konstatuje, Zze navrh Zmény ¢&. 1 UP Zaben je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného zemi.

h.3) VYHODNOCEN{ SOULADU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 1 UP Zabeii je vsouladu s pozadavky stavebniho zidkona a jeho provadécich
pravnich ptedpisti. Obsah zmény &. 1 UP Zabeii je zpracovan v souladu s pfilohou &. 7 k vyhlasce
500/2006 Sb. Odtvodnéni zmény &. 1 UP Zabeii je zpracovano s obsahem dle pozadavki zakona
¢.183/2006 Sb., stavebni zakon, zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a ptilohy €. 7 k vyhlasce
500/2006 Sb.

Na zédklad€ vyhodnoceni dle kapitoly h.3) odiivodnéni zmény, pofizovatel konstatuje, ze navrh
Zmény &. 1 UP Zaben je v souladu s pozadavky dosavadniho stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., ve
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spojeni s § 323 odst. 9 zadkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi a
platnych provadécich pravnich ptedpist.

h.4) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESEN{ ROZPORU

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu:

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Zabeii je zpracovana v souladu s poZadavky zvlatnich pravnich
predpisi, které se vztahuji (tykaji) izemi obce Zabeii:

Zakon ¢. 86/2002 Sb., o ochran¢ ovzdusi a o zméné¢ nékterych dalSich zdkonl (zédkon o ochrané
ovzdusi), ve znéni pozdéjsich predpist

Zdroje znecisteni ovzdusi, nejsou Zménou ¢. 1 navrhovany. Z krajskych dokumentit nevyplynuly pro
spravni uzemi Zaben zZadné konkrétni pozadavky na reseni nebo zapracovani.

Zakon €. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond, ve
znéni pozdéjsich predpist

Problematika ochrany verejného zdravi je resena prostredky, kterymi uzemni planovani disponuje.
Navrhové plochy jsou umistény prevazné mimo dosah pripadného stavajiciho zatiZeni, ¢i podminény
prokazanim splnéni hlukovych limitu v dalsich stupnich vuzemniho ¢i stavebniho Fizeni.

Zakon ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich minerdlnich vod,
pfirodnich lécebnych laznich a lazeniskych mistech a o zméné¢ nékterych souvisejicich zékont
(lazenisky zakon); zdkon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisi —
Zmeéna €. 1 izemniho planu do této problematiky nezasahuje.

Pozadavky dalSich pravnich ptfedpisi (napiiklad zakon €. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nekterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisii, zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdé¢jSich piedpist, zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii, zadkon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdé¢jsich predpist, zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné€ a doplnéni nékterych zakont
(lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, zédkon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich
predpist, zédkon €. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisti), uplatitujici se na tseku tzemniho planovani, jsou navrhem zmény ¢. 1
respektovany.

Soulad se stanovisky dotéenvch organu:

V ramci vetejného projednani byly osloveny nasledujici dotéené organy:

Ministerstvo dopravy CR, nabiezi L, Svobody 12/22, 110 15 Praha 1

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Odbor vykonu st. spravy V., Ceskych legii 5, 702 00 Ostrava
Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, Vriovicka 1442/65, 100 10 Praha 10 — sekce ochrany piirody
Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha

Ministerstvo zdravotnictvi CR, Cesky inspektorat lazni a zidel, Palackého namésti 4, 128 01 Praha 2
Ministerstvo vnitra, Nad Stolou 3, 170 34 Praha

Obvodni bansky tfad pro uzemi kraji Moravskosl. a Olomouckého, Veleslavinova 18, 728 03 Ostrava
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha

Krajsky urad Moravskosl. kraje, odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, 28. fijna 117, 702 18 Ostrava
Krajsky urad Moravskosl. kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodatstvi, 28. fijna 117,702 18 Ostrava
Krajska hygienicka stanice Moravskosl. kraje se sidlem v Ostrave, Na Bélidle 724/7, 702 00 Ostrava
Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje, Vyskovicka 40, Ostrava - Zabieh, 700 30
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Krajska veterinarni sprava SVS pro Moravskoslezsky kraj, Na Obvodu 1104/51, 703 00 Ostrava-Vitkovice
Statni energeticka inspekce, Stépanska 15, 120 21 Praha 2
Statni ufad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nam. 9, 110 00 Praha 1
Magistrat mésta Frydku-Mistku, Odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, ul. Radni¢ni 1148, 738 01
Magistrat mésta Frydku-Mistku, Odbor tizemniho rozvoje a stavebniho fadu, ul. Radni¢ni 1148, 738 01
Magistrat mésta Frydku-Mistku, Odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi, ul. Radni¢ni 1148, 738 01

Drobné pozadavky na upravy mélo jen Ministerstvo primyslu a obchodu ve svém stanovisku ze dne
11. 7. 2024. Toto bylo provéfeno a bylo konstatovano, ze v soupisu limitd ve zméné ¢.1 jsou
vyjmenované jen ty limity, které zasahuji do nové navrhovanych zastavitelnych ploch ve zméné ¢.1.
Coz nejsou vSechny. V koordina¢nim vykresu jsou pak zakreslena vSechna loziska, dobyvaci
prostory atd., o kterych se piSe ve stanovisku MPO. TakZe nic nebylo opomenuto.

Pofizovatel konstatuje, 7¢ ndvrh Zmény & 1 UP Zabed je v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich ptedpist a stanovisky dotenych organd. Zadny rozpor pii potfizovani nevznikl.

i) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI{
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény ¢. 1 na udrzitelny rozvoj tizemi ani vyhodnoceni vlivli
na zivotni prostiedi nebylo Krajskym tifadem pozadovano, nebylo tedy zpracovano.

j) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Stanovisko nebylo vydano, nebot’ Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor zivotniho
prostiedi a zemédélstvi ve svém stanovisku ze dne 1. 12. 2023 €. j. MSK 161347/2023 konstatoval,
ze Navrh obsahu zmény v predloZzeném rozsahu nemiize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zdméry, vyznamny vliv na pfedméet ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti v plsobnosti krajského Ufadu a ve svém stanovisku ze dne 6.
12. 2023 ¢. j. MSK 151931/2023, Ze Krajsky uiad, ptislusSny podle § 22 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi na zéklad¢ § 10i odst. 2 té¢hoz zdkona konstatuje, Ze
navrh zmény &. 1 UP Zabeti nebude posuzovan podle § 10i zikona o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi.

k) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO

Neni obsazeno, nebot’ navrh zmény ¢. 1 UP Zaben nebyl posuzovan podle § 10i zakona o
posuzovani vlivii na Zivotni prostredi.

1) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI]

V ramci zmény ¢&. 1 UP nejsou navrzeny prvky regulaéniho planu.

m) ROZHODNUTI O NAMITKACH

Z4dné namitky nebyly uplatnény.

n) VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Z4dné piipominky nebyly uplatnény.
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0) POSTUP PORIZENI ZMENY C. 1

Uzemni plan Zabeii (dale jen ,,UP Zaben nebo "UP") vydalo Zastupitelstvo obce Zabei formou
opatieni obecné povahy dne 4. 12. 2019, a izemni plan nabyl G¢innosti dne 25. 1. 2020.

Dne 25. 9. 2023 usnesenim ¢. 230925-08-008 schvalilo zastupitelstvo obce zdmér potizeni Zmény
&. 1 Uzemniho planu Zabed (dale jen ,,zména &. 1°) a usnesenim ¢&. 230925-08-007, ze pan Vladan
Valek bude uréeny zastupitel pro pofizovani Uzemniho planu Zabei.

Potizovatel Zmény ¢. 1, Obecni urad Zabe, ktery dle § 24 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim tfadu (stavebni zakon), v ucinném znéni (dale jen ,stavebni
zakon®), zajistuje vykon izemné planovaci ¢innosti pii pofizovani Zmény €. 1 na zékladé smlouvy
s fyzickou osobou Ing. Martinou Miklendovou na zakladé smlouvy, jejiz uzavieni chvalila rada
obce dne 25. 10. 2023, zaslal nadvrh obsahu zmény, krajskému ufadu, jako pfislusnému organu
ochrany pfirody a pfislusnému tfadu z hlediska hodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi. Krajsky ttad
pak uplatnil stanoviska dle ust. § 55a odst. 2 pism. d) a e) dosavadniho stavebniho zakona, ze
kterych vyplynulo, Ze zménu €. 1 nebylo nutné posuzovat z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi
(SEA).

Dne 11.12.2023 schvalilo Zastupitelstvo obce pofizeni zmény €. 1 zkrdcenym postupem v souladu
s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a) a § 55a odst. 2 zédkona ¢. 183/2006 Sb., véetn¢ obsahu zmény ¢. 1
UP Zabe.

Divodem potizeni zmény ¢&. 1 je predevsim pievod platného UP do jednotného standardu tzemnd
planovaci dokumentace dle vyhlasky €. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist a dale nutnost provedeni zmeény funkéniho vyuziti izemi na pozemcich p.
& 302/18 a 302/12 v k. 1. Zabed, a to tak, Ze plocha tizemni rezervy R1 (SB) s dosavadnim
funkénim vyuzitim ZU - zelefi urbanizovana bude pfesunuta do zastavitelnych ploch SB —
smiSenych obytnych, ddle bude vhodné ptfemisténa plocha PV — vetejného prostranstvi (dle planu
budouci vystavby) a ¢ast stavajici zastavitelné plochy SB — smisené obytné Z8 na pozemku p. ¢.
302/12 v k. u. Zaben, kterd navazuje na plochu OV1 — ob&anského vybaveni, bude zménéna na
zastavitelnou plochu OV — obcanského vybaveni, aby obec scelila plochy ob¢anské vybavenosti
v centru obce.

Jako zpracovatel zmény €. 1 byl vybran Ing. arch. Miroslav Hudak.
Néavrh pro vefejné projednani byl potizovateli odevzdéan v cervnu 2024.

Verejné projednani zmény €. 1:

Obecni titad Zaben jako pofizovatel Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zabeii dle § 6 odst. 2 zdkona &
. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v u¢inném znéni (dale jen
»dosavadni stavebni zdkon*), ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdejsich predpist ktery si dle § 24 dosavadniho stavebniho zdkona zajistuje splnéni
kvalifikac¢nich pozadavkl pro vykon tizemné planovaci ¢innosti, 0znamil verejnou vyhlaskou ze
dne 26. 6. 2024 ¢. j. 43/2024 v souladu s ustanovenim § 55b odst. 2 a§ 52 odst. 1 dosavadniho
stavebniho zdkona ve smyslu ustanoveni § 172 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, zahdjeni fizeni
o navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Zabeii — navrhu opatieni obecné povahy s odivodnénim
porizované zkracenym postupem a konani verejného projednani. V souladu s ust. § 20 a § 52
odst. 1 dosavadniho stavebniho zakona byl navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zabei - névrh
opatieni obecné povahy s odivodnénim, ktery se tykal vSech vlastniki nemovitosti, kteti byli
feSenim Zmény €. 1 dotCeni, vystaven k vefejnému nahlédnuti od 26. ervna 2024 do 6. srpna
2024 na Obecnim Gfadu Zabeti, sekretariatu starosty, Zabei &. p. 62, 739 25 Zaben v ufednich
hodinach a dale zptisobem umoziujici dalkovy pfistup na https:/www.zaben.cz/obec/uzemni-plan-
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obce/ v sekci ,,Ndvrh Zmény ¢ 1 Uzemniho plinu Zabeii — veiejné projedndnic. Veiejné
projednani navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Zaben — navrhu opatfeni obecné povahy véetnd
odivodnéni se uskutecnilo v_utery 30. cervence 2024 od 16:00 hodin v Kulturnim domé
v Zabni, Zabei & p. 220, 739 25 Zabeii. Na veiejném projednani byl zajistén odborny vyklad
fyzickou osobou opravnénou k projektové cinnosti ve vystavbé (projektantem) Ing. arch.
Miroslavem Hudakem.

K vefejnému projednani potizovatel pfizval jednotlivé dotéené orgédny, krajsky ufad a sousedni
obce a to nejméné 30 dnii pfedem samostatnym ozndmenim ze dne 26. 6. 2024 €. j. Zab 664/2024.

V souladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho tadu a dle ust. § 52 odst. 2 dosavadniho stavebniho zdkona
mohli namitky proti navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zaben podat pouze vlastnici pozemki a
staveb dotenych ndvrhem feSeni Zmény €. 1, opravnény investor a zastupce veiejnosti. Dle § 22
odst. 3 dosavadniho stavebniho zdkona se pii vefejném projedndni stanoviska, namitky a
pfipominky uplatiiovaly pisemné a musely byt opatieny identifikaénimi udaji a podpisem osoby,
kterd je uplatiiuje. Nejpozdéji do 7 dnli ode dne konéni vetejného projednani tedy do 6. 8. 2024
mohl kazdy uplatnit k pFfedmétu FeSeni Zmény €. 1 své ptipominky a dotcené osoby namitky, ve
kterych musel uvést odiivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava, a
predevsim vymezit izemi dot¢ené namitkou.

Krajsky urad — nadfizeny organ

Obecni ufad Zaben jako pofizovatel Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zabeit dle § 6 odst. 2 zakona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdé¢jSich
predpist (dale jen ,,stavebni zdkon*) ve spojeni s § 323 odst. 9 zadkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jSich predpist, dne 10. 8. 2024 pozadal ve smyslu § 55b odst. 4 dosavadniho
stavebniho zakona o vydani stanoviska nadiizeného organu k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu
Zabei z hledisek zajisténi koordinace vyuZzivani uzemi s ohledem na §ir§i tzemni vztahy, souladu s

politikou uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem a souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Dne 26. 8. 2024 pod €. j. MSK 111694/2024 vydal Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor
uzemniho planovani (dale jen ,.krajsky ufad*), jako nadfizeny orgdn uzemniho plénovani stanovisko
se zaveérem, ze Navrh Zmény €. 1 byl posouzen v souladu s § 55b odst. 4 dosavadniho stavebniho
zakona a nenarusuje vyuzivani uzemi s ohledem na $ir§i vztahy v tizemi. Navrh Zmény €. 1 je v
souladu s PUR CR a se ZUR MSK.

Vvhodnoceni projednani:

V ramci vetejného projednéani nebyly uplatnény Zadné ndmitky ani pfipominky k ndvrhu zmeény ¢.
1.

Drobné pozadavky na upravy melo jen Ministerstvo prumyslu a obchodu ve svém stanovisku ze dne
11. 7. 2024. Toto bylo provéfeno a bylo konstatovano, ze v soupisu limitlh ve zméné ¢.1 jsou
vyjmenované jen ty limity, které zasahuji do nové navrhovanych zastavitelnych ploch ve zméné ¢.1.
CozZ nejsou vSechny. V koordina¢nim vykresu jsou pak zakreslena vSechna loZiska, dobyvaci
prostory atd., o kterych se piSe ve stanovisku MPO. Takze nic nebylo opomenuto.

Navrh na vydani

Vzhledem k tomu, Ze byly splnény vSechny zakonné pozadavky kladené na proces potizeni Zmeny
¢. 1 dle dosavadniho stavebniho zédkona ve spojeni s § 323 odst. 9 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisi, byl predlozen zastupitelstvu obce v souladu s ust. § 54 odst. 1
a § 55 odst. 6 dosavadniho stavebniho zdkona ve spojeni s § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
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stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi navrh na vydani Zmény €. 1 vcetné odivodnéni.
Zastupitelstvo obce vydalo Zménu €. 1 na svém zasedani dne 9. 10. 2024.

IL. 2. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY & 1

Graficka ¢ast odiivodnéni zmény &. 1 UP Zaben - Koordinaéni vykres 11.2.a) je zpracovan zcela
nove na podkladu hlavniho vykresu ptfevedeného do jednotného standardu s obsahem vsSech limit
vyuziti izemi a dalSich potifebnych prvki. Vykres I1.2.c) je zpracovan na podkladu Cisté katastralni
mapy v rozsahu zmény €. 1. Oba vykresy jsou zpracovany v méfitku vykresti uzemniho planu -
1:5000. Nov¢ je zpracovan i vykres SirSich vztahi I1.2.b) v métitku 1:50 000.
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