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I. Uzemni plan

1.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Spravni Uzemi obce Neplachovice je tvofeno katastralnim tzemim Neplachovice. Na uzemi
obce je vymezeno celkem 6 samostatnych zastavénych uUzemi - zastavba obce
Neplachovice (2 zast. uzemi), zastavba mistni ¢asti Zadky (2 zast. uzemi), areal zemédélské
vyroby (2 zast. uzemi).

1.2 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

.2.1 Koncepce rozvoje uizemi obce

Hlavnim cilem navrzené koncepce rozvoje je vytvofeni podminek k harmonickému rozvoji
vlastni obce i jeho okoli vtéchto oblastech: bydleni, obCanska vybavenost, rekreace,
hospodafrstvi, krajina a dosazeni souladu pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot
feSeného uUzemi. Vétdina soucasné zastavéného Uzemi je zahrnuta do ploch smiSené
zastavby, kde prevlada funkce bydleni, ale doporu€uje se rovnéz umistovani sluzeb,
obchodu a drobné vyroby. Prostorové feSeni nové navrzené zastavby by mélo reagovat na
prostfedi, ve kterém se nachazi (venkovska obec) — v jeji podlaZznosti, objemu a také
organizaci vefejného prostoru. Konkrétni podminky jsou uvedeny v Podminkach
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu u jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Zaméry navrzené v krajiné pfispéji ke zvysSeni ekologické stability, retence vody v uzemi a
zamezi pudni erozi.

1.2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

[.2.2.1 Ochrana kulturnich hodnot

V feSeném Uzemi se nachazeji kulturni pamatky, které jsou uzemnim planem respektovany.
Jedna se 0 zamek vC€etné celého arealu, vodni mlyn u €.p. 60 a pomnik Pavla Kfizkovského.
V obci se nachazi rovnéz nékolik objektl, které je tfeba fadit mezi mistni pamatky. Tyto
pamatky jsou reprezentovany predevSim kostelem v Neplachovicich, kapli v mistni Casti
Zadky, kamennym kfizem na ul. Na Vyhoné a starou obecnou Skolu.

Podminky ochrany:

o Respektovat kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu a prostor kolem nich
komponovat s ohledem na zachovani a umocnéni jejich vyznamu (predevsim
Vv pripadé dominanty)

o Respektovat drobnou architekturu, podporovat aktivity, které jsou spojené
s obnovou a prispivaji ke zdtraznéni staveb, jejich pfemisténi je pfipustné
v pripadé, Ze novym umisténim nedojde k naruseni hodnoty stavby, tj. jejiho
pusobeni v sidle nebo krajiné

oV okoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé
ovlivnit jejich vzhled, prostredi a estetické pusobeni v sidle nebo krajiné
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e Z ddvodu zachovani krajinného razu a kompozi¢nich zamért v okoli zamku je
podminkou vystavby v navrhové ploSe Bs4 vysadba aleje na jejim severnim okraji

e Z ddvodu ochrany zelené zameckého parku je podminkou vystavby v navrhové
plose Bs3 zachovani vzdalenosti 10 m od zameckého parku

1.2.2.2 Uzemi s archeologickymi nalezy

V feSeném Uzemi se nachazeji lokality — Uzemi s archeologickymi nalezy UAN I. a UAN II:
UAN I. — SAS 15-32-08/2 - lokalita Zamek

UAN |. — SAS 15-32-08/5 - lokalita pravékého sidlist¢ na vychodnim okraji obce
Neplachovice (je zahrnuto do UAN Il. spolu s nasledujici lokalitou)

UAN I. — SAS 15-32-08/4 - lokalita V Trati
UAN I. — SAS 15-32-08/3 - lokalita Lisci diry
Celé feSené uzemi |ze oznacit jako uzemi s archeologickymi nalezy UAN IlI.

Podminky ochrany:

o V pripadé jakychkoliv zemnich stavebnich praci a tprav terénu v feSeném uzemi
archeologickych nalezi bude zajiSténa ochrana archeologického dédictvi

|.2.2.3 Ochrana pfirodnich hodnot

V obci se nachazi nékolik vyznamnych vzrostlych stromu. Nezastavéna a nezastavitelna ¢ast
obce ma hodnotu krajinnou a hodnotu pfirodni, kterou je nutno chranit a dale rozvijet. Na
uzemi obce Neplachovice se nenachazeji Zzadné Evropsky vyznamné lokality ani Ptaci
oblasti. Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo Pfirodni pamatky Heralticky potok.
Soucasti uzemniho planu je navrh mistniho uzemniho systému ekologické stability.

Podminky ochrany:

e Viz kapitola 1.5.1 Koncepce usporadani krajiny
e respektovéni prvkii USES a jejich funkci a charakteristik

e respektovani ochranného pasma Prirodni pamatky Heralticky potok

.3 Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

1.3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z respektovani urbanistické struktury stavajicich zastavénych
uzemi, ktera jsou doplnéna navrhem zastavitelnych ploch, navazujicich na soucasna
zastavéna uzemi. NavrZeny jsou plochy smiSené obytné, s tim souvisejici plochy vefejnych
prostranstvi a plocha ob&anské vybavenosti — pro sport a rekreaci. Caste&né navrh novych
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ploch respektuje koncepci stavajiciho uzemniho planu. DalSi pfedpokladany rozvoj je
naznacen navrhem tfi rezervnich ploch, dvou rovnéz pro plochy smiSené obytné a jedné pro
plochy vyroby a skladovani v navaznosti na sou€asny areal. Ve vychodni &asti obce je
navrzena plocha pro vystavbu Cistirny odpadnich vod, ktera je zahrnuta do ploch technické
infrastruktury. V navaznosti na zemé&délsky areal je navrzena plocha pro vyrobu a skladovani
— zemédélskou vyrobu. Jiné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti v ramci urbanizovaného
Uuzemi navrzeny nejsou.

Urbanizované uUzemi obce je uspofadano z nasledujicich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti:

Bs Plochy smiSené obytné

Os Plochy ob&anského vybaveni (vefejna vybavenost — sport a rekreace)
Ov Plochy ob&anského vybaveni (vefejna vybavenost — sprava a vzdélani)
Ok Plochy ob&anského vybaveni (komeréni vybavenost - sluzby)

Vz Plochy vyroby a skladovani (zemédélska vyroba)

vd Plochy vyroby a skladovani (drobna vyroba)

T Plocha technické infrastruktury

Q Plochy vefejnych prostranstvi

D Plochy dopravni infrastruktury

Nové navrzené plochy (lokality) jsou soucasti zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb, viz
kap. 1.3.2a1.3.3.

znaceni Popis

plochy

Bsl Plocha smiSena obytna Cihelni

Bs2 Plocha smiSena obytna Zamecka

Bs3 Plocha smiSena obytna Lodénicka sever

Bs4 Plocha smiSena obytna Lodénicka jih

Bs5 Plocha smiSena obytna K lesiku

Bs6 Plocha smiSena obytna Lodénicka vychod

Bs7 Plocha smiSena obytna K Lesiku sever

Bs8 Plocha smiSena obytna Do Grundu

Bs9 Plocha smiSena obytna Hlavni

Bs10 Plocha smiSena obytna Hlavni

Os1 Plocha ob&anského - vybaveni pro sport a rekreaci Pod zamkem
vzl Plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
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vdil Plocha vyroby a skladovani — drobna vyroba

T1 Plocha technické vybavenosti - COV

Q1 Plocha vefejnych prostranstvi — mistni komunikace
Q2 Plocha vefejnych prostranstvi - parkovisté

Q3 Plocha vefejnych prostranstvi — mistni komunikace
Q4 Plocha vefejnych prostranstvi — mistni komunikace
D2 Plocha dopravni infrastruktury— komunikace pro pési
[.3.1.1 Bydleni

Stavajici zastavéné Uzemi je z pfevazné Casti zafazeno do ploch smiSenych obytnych, jehoz
hlavnim vyuzitim je bydleni. Jsou zde ale umozZnény Cinnosti, objekty a zafizeni jiného
vyuziti, pokud jejich vliv na okoli nepfesahuje hranice vlastniho pozemku. Uzemni plan
vymezuje celkem 10 novych lokalit uréenych prfedevSim k bydleni v rodinnych domech,
s moznosti malého hospodareni a umisténi sluzeb a drobné vyroby, které jsou rovnéz
zafazeny do ploch smiSenych obytnych.

1.3.1.2 Ob&anska vybavenost a sluzby

Do stavajicich ploch obCanské vybavenosti jsou zafazeny vSechny souCasné aredly a
budovy obCanského vybaveni. Novou plochou ob&anské vybavenosti v obci je navrh arealu
pro sport a rekreaci v navaznosti na stavajici sportovné rekreacni plochu.

[.3.1.3 Rekreace

Plochy rekreace nejsou v uzemi vymezeny. Nové lokality kindividualni rekreaci se
nenavrhuji. Plochy slouZici sportovnimu vyZiti a tim i k rekreaci mistnich obyvatel jsou
zahrnuty mezi stavajici plochy obanské vybavenosti.

1.3.1.4 Vyroba

V obci se nachazi areal zemédélské vyroby, ktery je zafazen do ploch vyroby a skladovani —
zemédeélska vyroba. Na tuto plochu navazuje nové navrZzena plocha vyroby a skladovani
rovnéz pro prevazné zemeédélskou vyrobu.

Dale se v obci nachazi areal drobné primyslové vyroby (byvaly mlyn) a navrzena je plocha
pro umisténi podnikatelskych aktivit ve formé& drobné pridmyslové vyroby v lokalité mezi
zastavbou obce a silnici I/11. Jedna se o navrhovou plochu Vd1. V ploSe bude umistén takeé
sbérny dvar.
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1.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Je vymezeno celkem 6 zastavitelnych ploch, které jsou v dokumentaci oznaéeny Z-| az Z-1X.
Tyto plochy sestavaji z jednotlivych dil€ich ploch (lokalit) spolu sousedicich:

Oznaceni Popis Rozloha

Z- Plochy obytné smisené Bs1, Bs2, plocha obcanské | 3,529
vybavenosti Os1 a plocha vefejnych prostranstvi Q1

Z- Plocha obytna smiSena Bs6 1,915

Z-1ll Plocha obytna smiSena Bs3 0,635

Z-IV Plocha obytna smiSena Bs4 a plocha vefejnych prostranstvi | 1,334
Q2

Z-V Plocha obytna smisena Bs5 a plocha vefejnych prostranstvi | 0,323
Q3

Z-VI Plocha vyroby a skladovani Vz1 3,185

Z-Vl Plocha technické vybavenosti T1 a plocha vyroby a| 1,514
skladovani Vd1

Z-VIl Plocha obytna smiSena Bs8 0,145

Z-IX Plochy obytné smiSené Bs9 a Bsl1l0 a plocha vefejnych | 0,115
prostranstvi Q4

1.3.3 Vymezeni ploch piestavby

Je vymezena 1 plocha pfestavby.

Oznaceni Popis Rozloha

P-I Plocha obytna smiSena Bs7 0,635

1.3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Plochy sidelni zelené nejsou uzemnim planem samostatné vymezeny. Plochy sidelni zelené
jsou po obci rozptylené a jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

.4 Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani

1.4.1 Koncepce dopravni infrastruktury

Stavajici i navrzené plochy pro dopravu jsou oznaceny D - plochy dopravni infrastruktury,
pfipadné se nachazeji v ramci ploch Q — plochy vefejnych prostranstvi. Svym vyznamem
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bude v dopravnich vztazich dominovat silni¢ni doprava (osobni individualni, hromadna,
nakladni).

Koridor DZ12

Uzemni plan vymezuje koridor DZ12 — Optimalizace a elektrizace celostatni traté €.310
v Useku Opava-vychod — Krnov. Sife koridoru je v rozsahu dotéeného uzemi 60 m od osy
koleje na obé strany.

Podminky pro vyuZiti koridoru DZ12:

V koridoru se nepfipousti povolovani staveb a Ccinnosti, které by ztiZily nebo
znemoznily umisténi stavby, pro kterou je koridor vymezen (zejména nové stavby pro
bydleni, rekreaci, obCanskou vybavenost, vyrobu a skladovani apod.). Pripousti se
zmény stavajicich staveb.

Pripousti se umisténi liniovych vedeni technické infrastruktury v poloze, ktera
neznemozni realizaci dopravni stavby.

V koridoru se pfedpoklada umisténi dalSich staveb nezbytnych k zajisténi radného
uzivani dopravni stavby (napr. opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény, prelozky
silnic a pozemnich komunikaci, technicka infrastruktura a jeji prelozky apod.). Vlastni
rozsah a poloha staveb v koridoru bude upfesnéna podrobnou dokumentaci. Tyto
vedlejsi stavby mohou byt umistény i mimo koridor, pokud to podminky dotéenych
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti nevylucuji.

Do doby zapoceti uzivani dokoncené dopravni stavby se v koridoru pouZiji pouze
podminky vyuZiti stanovené pro tento koridor. Podminky vyuZiti pfekrytych ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZziti se pouZziji az po zapoceti uzivani dokoncéené stavby.

1.4.1.1 Silniéni doprava

Katastralnim uzemim obce Neplachovice prochazi tyto silnice:

/11
1/57

Praha- Hr. Kralové — Ostrava - st. hranice

st. hranice — Krnov — Vsetin — st. hranice

111146012 Zadky-Jamnice-St&bofice

[11/0576 Neplachovice - Holasovice

111/01126 Kamenec- Stemplovec

[11/01127 Zadky -Neplachovice

Tato silnini sit’ je respektovana.

Silni¢ni sit nebude ve vyhledovém obdobi rozSifovana a upravovana s vyjimkou odstranéni
existujicich dopravnich zavad a pribézné upravy komunikaci v tfidach.

Podminky pro umistovani:

Respektovat plochy dopravni infrastruktury - D a plochy vefejnych prostranstvi - Q
pro pruchod nadrfazenych komunikaci

Zména €. 1 uzemniho planu Neplachovice Strana 11



o Silnice budou upravovany dle platné legislativy v proporcich pfislusnych norem

o Pii Fedeni pfipojeni jednotlivych navrhovych nebo prestavbovych ploch na silnice I. a
I1l. tfidy je nutno postupovat dle platnych zakond, pfislusnych vyhlasek a norem.

o VyuzZitim ploch, ve kterych je vedena stavajici silnice I. a Ill. tfidy, nebude
znemoznéno vedeni silnice v plynulé trase, a to v prijezdnim useku silnice v Sifce
odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice a mimo prdjezdni tsek v souladu s
kategorizaci krajskych silnic Moravskoslezského kraje

1.4.1.2 Sit mistnich komunikaci

Sit mistnich komunikaci je pomérné rozvinuta. VétSinu MK v obci Ize zafadit do funkéni
skupiny D1 - zklidnéné se smiSenym provozem.

K obsluze ploch, rezervovanych pro obytnou vystavbu, je mozné vybudovat nové pfistupové
komunikace, navazujici na sou¢asnou sit MK.

V obsluze plochy Vdl je navrzena komunikace na jiznim okraji stavajici plochy Ok,
nachazejici se v severovychodni ¢asti zastavéného uzemi.

Pfi zafazeni do funkéni skupiny D1 je mozné navrhnout Sitku 5,0 m, povrch zpevnény
neprasny, s ohledem na finan¢ni moznosti pravdépodobné asfaltovy koberec.

Mistni komunikace spojujici obce Neplachovice a Lodénice bude v severni ¢asti navrhové
plochy Bs4 doplnéna aleji.

Tyto Upravy je tfeba navazat na provadéni ostatnich stavebnich zasahu - napf. budovani siti.

Podminky pro umistovani:

o Mistni komunikace budou navrhovany Ci upravovany dle platné legislativy, zejména
dle prislusnych norem

o Dalsi mistni komunikace mohou byt rovnéz soucasti vymezenych zastavénych,
zastavitelnych a prestavbovych ploch

1.4.1.3 Ugelova doprava

Ugelové komunikace v katastru slouzi zejména zemédé&lské vyrob&. Uzemni plan navrhuje
obnovu, pfipadné vystavbu dalSich u€elovych cest v krajiné. Navrh respektuje komplexni
pozemkové upravy a plan spole¢nych zafizeni.

Podminky pro umistovani:

e Uselové komunikace budou splfiovat patficné parametry (konstrukci novych
ucelovych komunikaci je tfeba navrhovat se znalosti pfevadéné dopravy)

o Dalsi zfizovani ucelovych cest bude umoznéno podle potfeby pristupu k pozemkim
nebo v ramci zlepSovani prostupnosti krajiny a obnovy historickych cest v krajiné
v ramci ploch mimo zastavéna a zastavitelna tuzemi
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o Dalsi ucelovée komunikace mohou byt rovnéZ soucasti vymezenych zastavénych,
zastavitelnych a prestavbovych ploch

1.4.1.4 Doprava Vv klidu

Uspokojovani potfeb dopravy v klidu v obytné zastavbé se pFedpoklada predevsim na
vlastnich pozemcich rodinnych domkl (garaze, zahrady). Pfi vystavbé& novych rodinnych
domkl i rekonstrukcich stavajicich objektl pro ucely bydleni a ostatni Ucely je tfeba
pfednostné pozadovat vyfeSeni odstavovani vozidel v objektu nebo na pozemku stavby. To
se tyka zejména oblasti, kde je odstavovani vozidel problematické - pfedevsim podél pritahu
silnic.

Nové je navrZzeno parkovisté v blizkosti zameckého arealu pro ucely konani kulturnich akci.

Podminky pro umistovani:

e Stavajici i budouci parkovaci stani budou dimenzovana a umistovana dle platné
legislativy, zejména dle prislusnych norem

o Parkovaci stani a garédZe mohou byt souclasti vymezenych zastavénych,
zastavitelnych a prestavbovych ploch

e Pri vystavbé novych rodinnych domdi i rekonstrukcich stavajicich objektd pro ucéely
bydleni a ostatni ucely je tfeba prednostné pozZadovat vyreSeni odstavovani vozidel
v objektu nebo na pozemku stavby. To se tyka zejména oblasti, kde je odstavovani
vozidel problematické - pfedevsim podél pritahu silnic.

1.4.1.5 Verejna doprava

Nejsou pozadavky na plochy pro budovani dopravnich zafizeni pro hromadnou dopravu
osob. | pfes Caste¢né nevyhovujici dochazkové vzdalenosti pro jizni okrajové Casti obce
Neplachovice neni uéelné budovani dalSich zastavek.

Podminky pro umistovani:

e V plochach dopravnich a plochach verejnych prostranstvi je umozZnéno vybudovani
zastavek véetné pristfesku a zalivd verfejné dopravy dle platnych norem

1.4.1.6 Pé&Si a cyklisticka doprava

U MK ve funkéni skupiné D 1, vzhledem Kk jejich zafazeni jako zklidnéné, chodniky vétSinou
nejsou a neni tfeba je budovat.

Navrzena je péSi komunikace slouzici k propojeni obci Neplachovice a Holasovice. Pro tuto
komunikaci je vymezena plocha D2.

V katastru obce se vyskytuje jedna znacena turisticka trasa.
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1.4.2 Koncepce technické infrastruktury

Stavajici plochy a vedeni technické infrastruktury jsou zachovany ve svych polohach. Do
stavajicich ploch technickeé infrastruktury — T jsou zafazeny soucasné objekty technické
infrastruktury, do navrhovych ploch je zahrnuta navrzena lokalita k vystavbé COV.

Podminky pro umistovani:

o Technicka infrastruktura v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach bude
prednostné umistovana v ramci ploch verejnych prostranstvi a ploch dopravy,
pfipadné na pozemcich urcenych naslednymi dokumentacemi k umisténi verejnych
prostranstvi a vefejnych komunikaci v ramci ostatnich ploch

e Stavajici rozvody technické infrastruktury budou v maximalni mozZné mire
respektovany vE. jejich ochrannych pasem, pripadné bude mozné jejich dili ¢asti
prelozit podle pokynu jejich spravct

e Rozsifovani technické infrastruktury bude pfedchazet podrobnéjsi dokumentace,
ktera bude obsahovat konkrétni technicka reSeni véetné mnoZstvi odbéru elektrické
energie, zemniho plynu, pitné vody a urceni systému odkanalizovani

1.4.2.1 Koncepce zasobovani elektrickou energii

Navrh UP respektuje trasy stavajicich vedeni véech napétovych trovni.

Stavajici vedeni nadzemni sité VN 22 kV v¢. pfipojek k TS vyhovuje soucasnym i
vyhledovym pfenosovym pozadavkim, nepfedpokladaji se Zzadné zasadni Upravy,
mimo upravy trasy nadzemni pfipojky VN pro stavajici TS1.

Vlastni obec a ostatni odbératelé feSeného k.u. jsou z hlediska soucasnych pozadavku
na dodavku elektrické energie pIné zajisténi.

Predpokladany potfebny pfikon s ohledem na planovany rozvoj obce bude zajistén
ze stavajici distribu¢ni soustavy po jeji upravé, rozsifeni a vystavbé novych distribu€nich
trafostanic TS N1 a TS N2.

Pfes severozapadni &ast Uzemi prochazi navrh vedeni VN feSeny uUzemnim planem
sousedni obce Holasovice.

Uprava a vystavba trafostanic a pripojek VN

Stavajici TS jsou ve vyhovujicim stavu, v pfipadé potfeby budou vymeénény soucasné
transformatory za vys&i vykonové jednotky, postupné, podle vyvolané potieby na zajisténi
pfikonu v danych lokalitach.

Navrhem novych rozvojovych ploch (Bs 4 - RD u Skoly dojde ke kolizi s trasovanim stavajici
nadzemni pfipojky VN 22 kV pro TS 1 (OP 1429). Vzhledem ke skuteCnosti, Ze vyrazné
omezuje vyuziti této plochy je navrZzeno jeji zrudeni a prelozeni do prostoru k ulici a jeji
nahrada pfipojkou a nahradou stavajici venkovni pfihradové trafostanice.

Pro zlep$eni ploSného pokryti tzemi TS vykonem a s ohledem na navrhovanou vystavbu RD
a dalsi rozvojové zaméry je navrhovana nova zahustovaci trafostanice TS N1 umisténa na
jihnovychodnim okraji zastavéné c&asti obce s pfipojkou VN 22 kV. Druhd navrhovana
zahu$tovaci TS N2 je navrhovana na severnim okraji obce v prostoru stavajici regulacni
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stanice plynu, ktera bude po realizované upravé navrhované pfelozky trasy vysokotlakého
plynovodu pfeloZzena na severozapadnim okraji obce, opét ke stavajici komunikaci na
severni okraj rezervni plochy R-ll s napojenim novou VTL pfipojkou s prelozené trasy. Bude-
li tato navrhovana zahustovaci TS realizovana po zru$ené stavajici RS, bude vhodné zvazit
jeji vyuziti po konstrukéni Upraveé pro novou TS.

Dal$i pfipadna technicka zafizeni pro obsluhu uzemi (v€etné vedeni a trafostanic) je
umoznéno budovat ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Rozvodna sit NN

Stavajici rozvodna sit NN zustava zakladnim ¢lankem rozvodu pfi zachovani soucasné
koncepce-nadzemni vedeni s Useky podzemnich kabelovych rozvodu.

V novych lokalitach soustfedéné zastavby RD doporuCujeme FeSit rozvodnou sit NN
podzemnim kabelovym vedenim. U nové zastavby v zastavéném uzemi obce feSit podle
koncepce stavajici rozvodné sité.

Verejné osvétleni

RozSifeni pro navrhové lokality bude navazovat na stavajici soustavu ve vymezenych
plochach vefejnych prostranstvi. Jeho realizaci navrhujeme samostatnou podzemni
kabelovou siti.

1.4.2.2 Koncepce elektronickych komunikaénich zarizeni

Dalkové kabely (DK, DOK) — prfenosova sit

V katastru obce jsou uloZeny kabely pfenosové sité ve spravé Telefonica O2 Czech Republic
a kabely ucastnické sité ve spravé O2. Dale se zde nachazeji kabely zabezpelovaci a
telekomunikaéni techniky pro CD. V8echna podzemni komunikaéni zafizeni jsou navrhem
UP respektovana.

Telefonni zarizeni

V obci je vybudovana Udastnicka telefonni sit, ktera je navrhem UP respektovana.
V rozvojovém obdobi v navaznosti na realizaci vystavby v nové navrhovanych lokalitach
bude mistni u€astnicka sit podle potfeby a pozadavku na zfizeni novych u€astnickych stanic
operativné roz8ifovana navazanim na stavajici stav, jeji rozSifovani v novych lokalitach bude
feSeno podzemni kabelovou siti ve vymezenych plochach pfipadné vyuZitim novych
komunikacnich technologii — bezdratovou technologii.

Mobilni telefonni sit

Kromé pevné telekomunikacni sité¢ O2 je uzemi obce pokryto signalem operatora mobilni
telefonni sité GSM. V obci jsou vybudovany tfi zakladnové stanice operatorl O2, T-Mobile a
privatni — bezdratovy internet. Tyto zakladnové stanice jsou v celém rozsahu respektovany,
navrhovana vystavba v izemi je nizkopodlazni a neomezuje jejich provoz.

Radiokomunikace

Jiznim okrajem k.u. m.&. Zadky mimo zastavénou ¢ast ve sméru SZ-JV prochazi
radioreleova trasa (RRT), ktera je respektovana.
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Ostatni elektronicka komunikaéni zarizeni

Stavajici zafizeni jsou respektovana, pfi pozadavcich na jejich rozSifeni bude navazano na
stavajici stav.

1.4.2.3 Koncepce zasobovani plynem

Z UAP a Zadani pro zpracovani UP obce vyplyva poZzadavek na upfesnéni a vymezeni
koridoru nadmistniho vyznamu pro liniovou stavbu P14“Stavebni upravy VTL plynovodu DN
300 Hlu€in — Opava — Brumovice na DN 500/PN40 o Sifce 400m (200m od osy vedeni na
kaZdou stranu). Tato stavba je rovnéz vymezena jako vefejné prospésdna stavba nadmistniho
vyznamu.

Pro tuto stavbu je v podkladech pro feSené uzemi vymezen koridor o celkové Sifi 400m.
Zpracovany UP upfesfiuje navrzeny koridor pro prelozku VTL plynovodu na navrzenou $itku
100 m. Stavajici nevyuzity VTL plynovod mozno po realizaci navrhované prelozky vyuzit,
jako soucast STL sité — bude ovéfeno v dobé pfipadné vystavby.

Obec je v celém rozsahu plynofikovana vé. m.¢. Zadky, ktera je napojena STL pfivadéem
PE63 z obce. Obec je napojena z vlastni regulacni stanice umisténé na severnim okraji
Neplachovic, ktera je napojena pfipojkou DN 100 ze stavajiciho VTL plynovodu DN 300
Opava — Krnov. Obec je napojena zvlastni zdéné regulacni stanice umisténé na
severnim okraji Neplachovic, ktera je napojena pfipojkou DN 100 ze stavajiciho VTL
plynovodu DN 300 Opava — Krnov, ktery prochazi obci v soubéhu se statni silnici €.57.

Zpracovany generel plynofikace obce, ktery predchazel vlastni realizaci resi jeji celoploSnou
plynofikaci.Stavajici soustava bude kapacitné postacujici i pro navrhovany rozvoj feSeny UP.

V navrhu UP je navrZzeno vymisténi stavajici regulaéni stanice ze stavajiciho prostoru a jeji
nové pfemisténi na zapadni okraj obce — do rezervni navrhové plochy R-Il s napojenim
novou vysokotlakou pfipojkou z pfeloZzené trasy plynovodu. Z nové RS budou provedené
napajeci vyvody do stavajici distribucni sité pro napojeni obci Neplachovice, Holasice a
Stemplovec.

1.4.2.4 Koncepce zasobovani teplem

V souCasné dobé je zasobovani teplem zajiStovano ve v8ech RD individualné. Stav je
respektovan. V ramci dalSiho rozvoje obce, zejména v oblasti vystavby RD se pfedpoklada
pro vytapéni vyuzit. v max. mife uSlechtilych paliv, zejména zemniho plynu, nebot se
uvazuje s rozSifenim plynovodni sité i do nové navrhovanych lokalit zastavby. UZiti elektrické
energie u nové zastavby se neuvazuje plosné, pouze v individualnich pfipadech.

Podporuje se vyuZziti obnovitelnych zdroju.

1.4.2.5 Koncepce zasobovani vodou

Obec Neplachovice vcetné mistni Casti Zadky ma vodovod pro vefejnou potrebu, ktery je
napojen na skupinovy vodovod Holasovice - Stemplovec s napojenim na Opavské zdroje.

Stav je navrhem UP respektovan.
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Navrh

O

O

obec Neplachovice bude i nadale zasobovana vodou ze skupinového vodovodu
Holasovice - Stemplovec

v obci byly navrzeny nové fady, které budou slouzit k zasobovani ploch uréenych
k nové zastavbé pitnou vodou. Vodovodni sit bude nadale v ramci jednoho tlakového
pasma. Vodovodni sit’ je FeSena jako okruhova, v okrajovych ¢astech jsou navrzeny
vétve. V pripadé potieby budou plvodni fady postupné rekonstruovany ve stavajicich
trasach.

1.4.2.6 Koncepce odkanalizovani

V obci

Neplachovice jsou v sou€asné dobé& vybudovany jak jednotna kanalizace, ktera

zajiStuje odkanalizovani cca 60% obytné zastavby obce, tak i deStova kanalizace
odvodniujici pfedevsim silniCni plochy.

V mistni Casti Zadky je v souCasné dobé vybudovana jednotna kanalizace. Jedna se o
kmenovou stoku, ktera prochazi celym zastavénym Uzemim zvychodu na zapad a je
ukoncena vyusténim do mistni vodotece.

Navrh

Neplachovice

O

@)

Zadky

stavajici kanalizace bude rekonstruovana a nadale provozovana jako destova

v obci bude realizovana kompletni sit oddilné splaskové kanalizace dle studie
ODKANALIZOVANI OBCE NEPLACHOVICE Zpracované firmou
DOPRAVOPROJEKT Ostrava (02/2013)

pro plochy uréené k nové zastavbé byly navrzeny nové stoky oddilné kanalizace
veskeré splaskové vody z obce budou odvadény na navrhovanou obecni COV

Cisténi odpadnich vod z obce bude fe$eno v ramci nové navrzené COV, ktera bude
situovana na levy bfeh Heraltického potoka cca 90 m nad kfizenim toku se silnici I/57
Krnov — Opava

Pro mistni ¢ast Zadky navrhujeme zachovani. odvodu destovych a splaskovych vod
jednotnou kanalizaci. V pfipadé potfeby bude potrubi stoky rekonstruovano ve
stavajici trase

Plocha pro COV mistni &asti Zadky byla situovana zapadné od zastavby na pravy
bfeh pravostranného pfitoku Heraltického potoka. Velikost plochy byla navrzena tak,
aby umoznovala i umisténi alternativniho feSeni — kofenové Cistirny nebo biologické
nadrze.

1.4.2.7 Koncepce hospodareni s odpady

Nejsou navrZzeny zmény koncepce.
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1.4.3 Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni jsou v Uzemi stabilizovana a jsou respektovana
v soucasnych plochach. Jsou to plochy:

Os Plochy ob&anského vybaveni (vefejna vybavenost — sport)
Ov Plochy obCanského vybaveni (vefejna vybavenost — sprava a vzdélani)
Ok Plochy ob&anského vybaveni (komercni vybavenost - sluzby)

Nové je navrzena plocha pro sport a rekreaci Os1.

Podminky pro umistovani:

o Dalsi pozemky oblanského vybaveni mohou byt soucasti jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti — vymezenych zastavénych, zastavitelnych pfipadné
prestavbovych ploch, dle podminek v kapitole 1.6 Stanoveni podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, pfedevsim vSak v plochach
smiSenych obytnych

e PrFipadny negativni vliv provozoven na ZzZivotni prostfedi nebude presahovat hranici
vlastniho pozemku

.4.4 Koncepce veiejnych prostranstvi

Jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, které jsou respektovany ve svych
polohach a jsou navrZzena 4 nova. Plochy jsou oznageny Q — plochy vefejnych prostranstvi.

Navrhové plochy Q1, Q3 a Q4 doplfiuji nové navrZzenou obytnou zastavbu, plocha Q2 bude
slouzit k umisténi parkovisté pro ucely navstévy zamku. V pfipadé stavajicich vefejnych
prostranstvi jsou do téchto ploch zahrnuty rovnéz zahrady a pfedzahradky, které predstupuji
pfed ulicni nebo navesni frontu doml a jejichz zastavéni by naruSilo celistvost prostoru
vymezeného fasadami stavajicich objekt.

Podminky pro umistovani:

e Dalsi pozemky verejnych prostranstvi mohou byt soucasti jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti — vymezenych zastavénych, zastavitelnych pfipadné
pfestavbovych ploch, dle podminek v kapitole 1.6 Stanoveni podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, stanoveni podminek prostorového usporadani,
v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
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.5 Koncepce usporadani_krajiny v€éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, uzemni_systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

1.5.1 Koncepce usporadani krajiny

Navrhy v krajiné spoCivaji pfedevSim v navrhu protieroznich Uprav, navrhu zvyseni
ekologické stability v krajiné formou vymezeni USES a zvySeni prostupnosti krajiny navrhem
novych Ucelovych cest. Navrhy jsou uvedeny v jednotlivych kapitolach.

Krajina spravniho Uzemi obce Neplachovice je wuspofadana z nasledujicich
neurbanizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

L Plochy lesni

H Plochy vodni a vodohospodarské

Zk Plochy zemédélské — louky a pastviny

Zs Plochy zemé&délské — zahrady, sady

Zm Plochy zemédélské — meze, lada

Zp Plochy zemédélské — orna puda

P Plochy pfirodni

Tyto plochy jsou uzemnim planem vymezeny zejména v prostoru skladebnych casti mistniho
USES - biocenter. Podrobnéji viz kapitola USES.

Podminky pro zmény v jejich vyuziti:

e ochrana krajinného razu — stavby v krajiné nesmi naruSit obraz sidla a krajiny,
zachovani soustredéné i rozptylené zelené, vysadba nové zelené podél cest a toku,
obnova historickych cest v ramci vyhledové realizace projektu pozemkovych Uprav
apod.- v pripadé navrhové plochy Bs4 bude na jejim severnim okraji vysazena alej

e moznost realizace staveb ve vazbé na turistické a cyklistické stezky a trasy
odpocivadla, informacni pfistfesky apod.

e pripustné jsou drobné stavby (kaplicky, bozi muka, kfizky, pamatniky) pfi zachovani
krajinného razu

e zachovani, pripadné zvySovani prostupnosti krajiny diky udrzbé polnich a lesnich
cest, pfipadné budovanim novych

o moZnost realizace staveb dopravni a technické infrastruktury, vodnich ploch a tokd,
opatrfeni na udrzeni vody v Krajiné, protierozni opatfeni, zalesriovani, realizace prvku
USES

e daldi podminky a uprfesnéni viz kapitola 1.6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZziti, stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu
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Dale se v krajiné (mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy) nachazi:
D Plochy dopravni infrastruktury
(jejichz podminky vyuZiti jsou uvedeny v kapitole 1.6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu)

1.5.2 Uzemni systém ekologické stability

Ve spravnim uzemi Neplachovice se nenachazi zadny prvek regionalniho ani neregionalniho
USES. V feSeném uzemi byla vymezena tfi lokalni biocentra a Sest lokalnich biokoridor(.

Navrh opatreni pro jednotlivé prvky:

Lokalni biocentrum LBC 1

o Nové zaloZeni vysadeb do oplocenek s vyuZitim pfipravnych dfevin pfedevsim
v okrajovém plasti, ochrana proti okusu a dosadba do uplného zalesnéni dle STG.
Cilové dreviny vysazovat pod ochranou pfipravnych dfevin. Cilové spolecenstvo:
lesni s porostnim plastem.

Lokalni biocentrum LBC 2

o Nové zalozeni vysadeb do oplocenek s vyuzitim pfipravnych dfevin pfedevsim
v okrajovém plasti, ochrana proti okusu a dosadba do upIného zalesnéni dle STG.
Cilové dreviny vysazovat pod ochranou pfipravnych dfevin. Cilové spole¢enstvo:
lesni s porostnim plastem.

Lokalni biocentrum LBC 3

o V zalesnéné Casti biocentra postupna pfeména na dfevinné porosty dle STG, v druhé
Casti nové zalozeni vysadeb do oplocenek s vyuzitim pFipravnych dfevin predevsim
v okrajovém plasti, ochrana proti okusu a dosadba do uplného zalesnéni dle STG.
Cilové dreviny vysazovat pod ochranou pfipravnych dfevin. Cilové spole€enstvo:
lesni s porostnim plastem.

Lokalni biokoridor LBK 1

o Postupna pfeména na dfevinné porosty dle STG, maloploSna vysadba do oplocenek,
postupné sniZzovani intenzity pé€e a podpora pfirozeného zmlazeni a naletd okolnich
dfevin. Navrh druhové skladby dle stanovistnich podminek a STG. V &asti nové
zalozeni vysadeb do oplocenek s vyuZitim s vyuzitim pfipravnych drevin pfedevsim
v okrajovém plasti, ochrana proti okusu a dosadba do uplného zalesnéni dle STG.
Cilové dreviny vysazovat pod ochranou pfipravnych drevin. Cilové spolecenstvo:
lesni s porostnim plastem.

Lokalni biokoridor LBK 2

o Ve funkénich €astech postupna pfeména na dfevinné porosty dle STG, maloplosna
vysadba do oplocenek, postupné snizovani intenzity pée a podpora pfirozeného
zmlazeni a naletd okolnich dfevin. Ve funkénich ¢astech kontrola a podpora
pfirozeného zmlazovani dle STG, maloplodé oplocenky pro doplnéni chybégjicich a
podporu pfirozeného zmlazeni. Cilové spole€enstvo: lesni s porostnim plastem.
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Lokalni biokoridor LBK 3

o Nové zalozeni vysadeb do oplocenek s vyuzitim pfipravnych dfevin pfedevsim
v okrajovém plasti, ochrana proti okusu a dosadba do upIného zalesnéni dle STG.
Cilové dfeviny vysazovat pod ochranou pfipravnych dfevin. Cilové spole€enstvo:
lesni s porostnim plastem.

Lokalni biokoridor LBK 4

o V pfevazujici ¢asti biokoridoru nové zalozeni vysadeb do oplocenek s vyuzitim
pfipravnych dfevin pfedevsim v okrajovem plasti, ochrana proti okusu a dosadba do
uplného zalesnéni dle STG. Cilové dfeviny vysazovat pod ochranou pfipravnych
dfevin. Cilové spoleCenstvo: lesni s porostnim plastem.

Lokalni biokoridor LBK 5

o Nové zalozeni vysadeb do oplocenek s vyuzitim pfipravnych dfevin pfedevsim
v okrajovém plasti, ochrana proti okusu a dosadba do uplného zalesnéni dle STG.
Cilové dreviny vysazovat pod ochranou pfipravnych drevin. Cilové spoleCenstvo:
lesni s porostnim plastem.

Lokalni biokoridor LBK 6

o Nové zalozeni vysadeb do oplocenek s vyuzitim pfipravnych dfevin pfedevsim
v okrajovém plasti, ochrana proti okusu a dosadba do uplného zalesnéni dle STG.
Cilové dreviny vysazovat pod ochranou pfipravnych dfevin. Cilové spolecenstvo:
lesni s porostnim plastem.

Plochy biocenter jsou zafazeny do ploch pfirodnich s dalSim roz¢lenénim. Podminky pro
vyuziti téchto ploch jsou shodné, z divodu pfehlednosti jsou v grafické ¢asti UP rozdéleny
podle kultury, respektive zplsobu uzivani. Jedna se o tyto plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti:

P Plochy pfirodni

Plochy biokoridort nejsou zafazeny do zadnych konkrétnich ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti. Jsou oznaceny pfekryvnou znackou a nachazeji se na riznych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti. V ramci napravnych opatfeni se nevyzaduje radikalni zasah do struktury
porostd. Je nutné dodrzovani navrzenych opatfeni s pfihlédnutim na ekologicky Setrné
hospodafeni maloploSnym ¢&i vybérnym zplsobem. Nefunkéni ¢&asti biokoridord se
doporuduje zrealizovat. Realizované &asti LBK budou slouzit i mimo primarni funkci USES
jako krajinotvorny prvek a prvek protierozni ochrany.

Plati pro né podminky niZze uvedené:

Podminky vyuziti:

Pripustné vyuZziti:

o VyuZiti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organismi odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pii béZném extenzivhim zemédélském nebo lesnickéem
hospodareni, pripadné rekreacni plochy prirodniho charakteru
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Podminéné pripustné vyuZiti:

e [Liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, za podminky minimalizace zasahu
do biokoridoru a nenaruseni jeho funkénosti

NepfFipustné vyuZiti:
o Zmény vyuZiti, které by snizovaly souc¢asny stuperi ekologické stability

o Zmény vyuZiti, které by znemoZnily nebo ohrozily tzemni ochranu a realizaci
chybéjici ¢asti biokoridort

Interakéni prvky

Ve spravnim uzemi Neplachovice byly vymezeny nasledujici interakéni prvky:
IP1 (u polni cesty Okruhy)

o zatravnény pas s nepravidelnou liniovou vysadbou kfovin a strom{
IP2 (u polni cesty Okruhy)

o zatravnény pas s nepravidelnou liniovou vysadbou kfovin a stromd
IP3 (u polni cesty za farmou)

o zatravnéni a stromoradi z domacich druhd vysSiho vzristu
IP4 (u polni cesty za farmou)

o zatravnéni a stromoradi z domacich druhd vysSiho vzristu
IP5 (za Neplachovicemi)

o doplnéni pasu kefl za stavajici stromoradi
IP6 (za Neplachovicemi)

o zatravnéni a ochranna nepravidelna liniova vysadba stromu a kefu
IP7 (u LiS¢ich dér)

o zatravnéni a stromofadi z domacich druhd vysSiho vzristu
IP8 (u Liscich dér)

o zatravnéni a stromoradi z domacich druhd vysSiho vzristu
IP9 (okolo polni cesty do Zadk)

o zatravnény pas s nepravidelnou liniovou vysadbou kfovin a stromu
IP10 (okolo polni cesty do Zadkti)

o zatravnéni a stromofadi z domacich druhd vyssiho vzristu
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IP13 (u polni cesty u trati Diouhé dily)

o zatravnéni a stromoradi z domacich druhd vysSiho vzristu
IP14 (u polni cesty u trati Dlouhé dily)

o zatravnéni a stromoradi z domacich druhd vysSiho vzristu
IP15 (u polni cesty u trati Dlouhé dily)

o zatravnéni a stromoradi z domacich druhd vyssSiho vzristu
IP16 (ochranné pasy u Lis¢€ich dér)

o zatravnény pas s nepravidelnou liniovou vysadbou kfovin a strom(, kefe umistit na
vné&jSim okraji, stromy umistit v linii nepravidelné

IP17 (ochranné pasy u Liscich dér)

o zatravnény pas s nepravidelnou liniovou vysadbou kfovin a strom(, kefe umistit na
vnéjSim okraji, stromy umistit v linii nepravidelné

IP18 (ochranné pasy u Lis€ich dér)

o souvisly ochranny lesni pas, kefe vysadit do porostniho plasté, stromy vysadit v linii
nepravidelné

IP19 (ochranné pasy u Liscich dér)

o souvisly ochranny lesni pas, kefe vysadit do porostniho plasté, stromy vysadit
pasovou vysadbou

IP20 (ochranny pas nad silnici I/57 do Opavy)

o souvisly ochranny lesni pas, kefe vysadit do porostniho plasté, stromy vysadit
pasovou vysadbou

IP21 (stromoradi za ulici Polni)

o zatravnéni a stromofadi z mistné pfisluSnych ovocnych druht
IP22 (stromoradi za ulici Polni)

o zatravnéni a stromofadi z mistné pfisluSnych ovocnych druhd
IP23 (ochranny pas u ulice Polni)

o Uprava stavajici zelené
IP24 (ochranny pas u silnice 1/57)

o zatravnéni a stromoradi z domacich druhd vys$Siho vzristu
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I.5.3 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je feSena respektovanim a zlepSenim stavu stavajicich uéelovych
komunikaci v krajiné s pfipadnou upravou povrchu ¢&i podélného profilu. Ke zlepSeni
prostupnosti krajiny dale pfispéje vystavba novych ucéelovych cest.

1.5.4 Protierozni opatieni

Vzhledem k urcitému riziku vodni eroze na pomérné rozsahlych plochach orné pudy kolem
obce jsou navrzena opatfeni snizujici soustfedény odtok a naslednou erozi plidy. Tato
opatieni vychazeji z navrhu Planu spole¢nych zafizeni. Jedna se o:

o organizaéni opatfeni (Uprava osevnich postupl — vylou€eni erozné nachylnych
plodin)

o zatravnéni

o stabilizace drahy soustfedéného odtoku (zatravnéni udolnice a realizace interakénich
prvka IP16 — IP19 — vysadba zelené)

1.5.5 Vodni plochy a toky

Vodni toky

Resené Uzemi lezi v povodi feky Odry. Déle katastr obce nalezi k povodi lll. Fadu 2-02-
010Opava po Moravici, pfesnéji do povodi 2-02-01-076 Opava po Heralticky potok, 2-02-
01-081 Heralticky potok -usti a 2-02-01-082 Opava po potok od Jakubowic.Voda

z feSeného uzemi je odvadéna Heraltickym potokem a jeho bezejmennym
pravostrannym pfitokem, severni hranici feSeného katastru tvofi tok Lipinka:

Stav je navrhem UP respektovan.
Navrh

o na tocich bude provadéna bézna udrzba
Vodni nadrze

V feSeném Uzemi se nachazeji vodni nadrze Grundy, Koupalisté a dvé bezejmenné
nadrze v misti ¢ast Zadky.

Stav je navrhem UP respektovan.
Navrh

o Na nadrzich bude provadéna bézna udrzba, manipulace bude provadéna v souladu
s platnymi manipulaénimi plany

o Byla navrZzena plocha pro vystavbu retenéni nadrze — poldru. Jedna se o plochu pfi
jiznim okraji zastavby Neplachovice.
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1.5.6 Odvodnéni

V katastru obce bylo vnékolka mistech provedeno odvodnéni zemédélsky
obhospodafovanych pozemkau.

Navrh

Na stavajicim odvodnéni bude provadéna bézna udrzba. Odvodnéni v mistech uréenych pro
rozvoj obce nebo technické infrastruktury bude zruSeno, pfipadné daldi vhodné ¢&asti
odvodnéni budou zruSeny z divodu zvySeni vodni retence v Uzemi. Tyto zasahy musi byt
technicky vyfeSeny tak, aby nedoslo k naruseni funkce odvodriovacich zafizeni na pfilehlych
pozemcich.

1.5.7 Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi bylo na Heraltickém potoce stanoveno zaplavové uzemi pfi pratoku Q100.
Navrh

Zaplavoveé uzemi bude respektovano, nebude zde realizovana nova vystavba.

Pozn.: Caste¢né do zaplavového Uzemi zasahuje plocha pro navrhovanou gistirnu
odpadnich vod, jejiz umisténi je pfevzato z uzemniho rozhodnuti ,Rozhodnuti o umisténi
stavby Odkanalizovani obce Neplachovice“ ze dne 23.3. 2016.

V jihovychodni ¢asti tzemi je navrzen suchy poldr — navazuje na LBC 3.

1.5.8 Rekreace
Koncepce rekreace v krajiné spociva v zachovani a navrhu cest, které umoznuji dobrou

prostupnost krajiny (prostupnost krajiny je zhorSena pfedevsSim na plochach ZPF) a také
v zajisténi turistického mobiliafe a zazemi (odpocivadla).

1.5.9 Dobyvani nerostnych surovin

Na uzemi se nachazeji nevyhradni loziska a prognozni zdroje, které nejsou navrhem
negativné ovlivnéna. Lozisko i zdroje jsou respektovany.

1.5.10 Znecisténi ovzdusi

Nejsou navrZzena opatfeni.
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I.6_Stanoveni_podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, prfipustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

1.6.1 Clenéni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
B Plochy smiSené obytné:
Bs Plochy smiSené obytné
@] Plochy ob&anského vybaveni:
Os Plochy obCanského vybaveni — sport
Ov Plochy obCanského vybaveni — sprava a vzdélani
Ok Plochy obCanského vybaveni - sluzby
\% Plochy vyroby a skladovani:
Vz Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
vd Plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba
Plocha technické infrastruktury
Plochy vefejnych prostranstvi
Plochy dopravni infrastruktury
Plochy lesni

Plochy vodni a vodohospodarské

N T - O O -

Plochy zemédélské:

Zk Plochy zemédélské — louky a pastviny

Zs Plochy zemédélské — zahrady, sady

Zm  Plochy zemédélské — meze, lada

Zp Plochy zemédélské — orna plda

P Plochy pfirodni

Poznamka: Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou platné i pro

navrhové plochy, jejichz oznaceni je pro prehlednost dopinéno Cislem (napr. Bs1, Okl1
apod.).
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1.6.2 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

1.6.2.1 Plochy smiSené obytné

Bs

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Zpusob vyuziti:

Hlavni vyuZziti:

Bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuZziti:

Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech, pfipadné staveb pro rodinnou
rekreaci, pozemky staveb obcCanského vybaveni, pozemky verfejnych prostranstvi
vCetné verejné zelené, zahrady, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Drobna vyroba, sluzby, femesla a zemédélstvi za podminky, Ze jejich provoz nezvysi
dopravni zatéz v tzemi a za podminky, Ze jejich vliv na okoli neprekro¢i hranice
vlastniho pozemku a nebude negativné ovlivriovat hlavni vyuZziti pozemkd zaméru

Nepfipustné vyuZiti:

nepfipustné vyuziti pro veSkeré stavby a &innosti, jejichZ negativni ucinky na zZivotni
prostredi a verejné zdravi pfekracuji nad pripustnou mez limity stanovené
Vv souvisejicich pravnich predpisech a nejsou slucitelné s vyuzitim hlavnim (vylou¢eni
negativnich acinkt musi byt prokazano v ramci tzemniho fizeni).

Dalsi podminky vyuziti:

chréanéné prostory budou u stavajici plochy dopravni infrastruktury a dalSich zdrojd
moznych negativnich vlivi navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které
prokaze spinéni hygienickych limita hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb, vcetné doloZzeni realnosti provedeni navrZzenych
protihlukovych opatfeni.

Dopravni pripojeni navrhovych ploch Bs1 a Bs6 bude prednostné reSeno
prostfednictvim stavajicich mistnich ¢i ucelovych komunikaci nebo z navrhové sité
mistnich ¢&i acelovych komunikaci s funkci obsluznou. Nové obsluzné ¢i zklidnéné
komunikace mohou byt realizovany i v ramci ploch Bs.

Bude respektovano zaplavové uzemi Q100 Heraltického potoka.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

VySkova regulace zastavby:

vySka objektu max. 2 NP (v pfipadé ploch Bs3 a Bs4 je maximalni vyska objektu 1
NP a podkrovi)

Vv zastavénych plochach fesit navaznosti na vysku okolni zastavby
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Ochrana krajinného razu a architektonicko - urbanistickych hodnot uzemi:

o Vzhled, objem a méritko stavby je tfeba navrhovat dle jeji funkce a architektonicko -
urbanistickeho kontextu jejiho umisténi v dané lokalite, je treba respektovat
prfipadnou blizkost zamku a zameckého parku

e Zduvodu zachovani krajinného razu a kompozi¢nich zamérd v okoli zamku je
podminkou vystavby v navrhové plose Bs4 vysadba aleje na jejim severnim okraji

e Z duvodu ochrany zelené zameckého parku je podminkou vystavby v navrhové plose
Bs3 zachovani vzdalenosti 10 m od zameckého parku

1.6.2.2 Plochy ob&anského vybaveni

Os PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT

Zpusob vyuziti:

Hlavni vyuZziti:
e Obcanska vybavenost v oblasti sportu a rekreace
Pripustné vyuZziti:
e Pozemky sportovnich zafizeni a staveb pro télovychovu, sport a rekreaci — venkovni
sportovisté a jejich zazemi, sportovni objekty, event. pozemky dalSich souvisejicich
zarizeni i komeréniho charakteru (objekty verejného stravovani, sklady, klubovny),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych
prostranstvi a sidelni zelené riznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, izolacni)

Nepripustné vyuZiti:

e Cinnosti, déje a zafizeni, které naru$uji kvalitu prostredi, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné a nejsou slucitelné s vyuzitim hlavnim

Dalsi podminky vyuZziti:

e Chranéné venkovni prostory lze do Uzemi umistit az na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz ze stavajicich zdroju hluku
neprekro¢i hodnoty hygienickych limiti hluku stanovenych pro chranény venkovni
prostor a nenarusi kvalitu bydleni v okolnich plochach bydleni

e Priumisténi stavby musi byt zajisténa ochrana pred hlukem a vibracemi

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

VySkova regulace zastavby:
e vyska objektu max. 2 NP
Ochrana krajinného razu a architektonicko - urbanistickych hodnot tzemi:

o Vzhled, objem a méfitko stavby je tfeba navrhovat dle jeji funkce a architektonicko -
urbanistického kontextu jejiho umisténi v dané lokalité
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Ov  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPRAVA A VZDELANI

Zpusob vyuziti:

Hlavni vyuZziti:
o Obcdanska vybavenost v oblasti spravy a vzdélani
Pripustné vyuZziti:

o Pozemky zarizeni a staveb obCanského vybaveni pro vzdélani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotnictvi, kulturni zafizeni, pro vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, pro cirkevni zafizeni, sluZzebni byty, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené riznych
forem (napf.vefejna, vyhrazena, izolacni)

Podminéné pripustné vyuZiti:

o Provozovny sluzeb a jiné provozovny souvisejici s plochami Ov za podminky, Ze
jejich vliv nesnizi kvalitu Zivotniho prostfedi v souvisejicim okoli

Nepripustné vyuZiti:
e Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné, zejména pozemky a provozovny zemédélské a prumyslové
vyroby

Dalsi podminky vyuziti:

e Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na useku
ochrany verfejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
staveb) Ize do uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze
celkova hlukova zatéz v tzemi neprekroéi hodnoty hygienickych limiti stanovenych
pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb.

o PFiumisténi stavby musi byt zajisténa ochrana pred hlukem a vibracemi

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

VySkova regulace zastavby:
e vySka objektu max. 2 NP (vyjma sakralnich objekt()
Ochrana krajinného razu a architektonicko - urbanistickych hodnot uzemi:

o Vzhled, objem a méfitko stavby je tfeba navrhovat dle jeji funkce a architektonicko -
urbanistického kontextu jejiho umisténi v dané lokalité
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Ok  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SLUZBY

Zpusob vyuziti:

Hlavni vyuZziti:
o Obcdanska vybavenost v oblasti sluzeb a obchodu
Pripustné vyuZziti:

o Pozemky zafizeni a staveb pro ob¢anskou vybavenost s komerénim vyuzitim
(prodejny, sluzby, stravovani, zdravotnictvi apod.), pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené riznych
forem (napr. verejna, vyhrazena, izolacni)

Podminéné pripustné vyuZiti:

o Vyrobni a remesiné provozovny za podminky, Ze jejich viliv nesnizi kvalitu Zivotniho
prostredi v souvisejicim okoli

Nepfipustné vyuZiti:

o Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi, nebo takové diisledky
vyvolavaji druhotné a nejsou slucitelné s vyuzitim hlavnim

Dalsi podminky vyuziti:

o Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na dseku
ochrany vefejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
staveb) Ize do uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze
celkova hlukova zatéz ze stavajicich zdroji hluku neprekro¢i hodnoty hygienickych
limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
staveb

e Pri umisténi stavby musi byt zajiSténa ochrana pred hlukem a vibracemi

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

VySkova regulace zastavby:
e vySka objektu max. 2 NP
Ochrana Krajinného razu a architektonicko - urbanistickych hodnot tuzemi:

e Vzhled, objem a méfitko stavby je tfeba navrhovat dle jeji funkce a architektonicko -
urbanistického kontextu jejiho umisténi v dané lokalité

1.6.2.3 Plochy vyroby

Vz PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

Podminky vyuziti:

Hlavni vyuZziti:

o Zemédélska vyroba
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Pripustné vyuZziti.

o Pozemky zarizeni a staveb pro zemédélskou vyrobu a skladovani, jejichZ negativni
vliv nezasahne plochy pro bydleni ani plochy pro ob¢anskou vybavenost, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a
sidelni zelené riznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, izolacni)

Podminéné pfipustné vyuZiti:

e Specialni vyukova zafizeni, sluzebni byty, obCanska vybavenost a stravovaci
provozovny za podminky, Ze souviseji s umisténou vyrobou (sluzebni byty spravcu a
mayjiteld, prodejny vyrobki apod.)

NepfFipustné vyuZiti:

e Cinnosti, d&je a zafizeni, které svymi vlivem naruduji kvalitu prostfedi bydleni v okoli,
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné a nejsou slucitelné s vyuzitim hlavnim

e Samostatné stavby pro bydleni a ob¢anskou vybavenost

Dalsi podminky vyuZziti:

e Nejpozdéji v ramci umisténi stavby na plochy musi byt prokazano, Ze hlukova zatéz
neprekro¢i hodnoty hygienickych limiti hluku stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb, pripadné v¢&. doloZeni realnosti
provedeni protihlukovych opatfeni

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

VySkova regulace zastavby:
o vySka objektu max. 2 NP
Ochrana krajinného razu a architektonicko - urbanistickych hodnot uzemi:

o Vzhled, objem a méfitko stavby je tfeba navrhovat dle jeji funkce a architektonicko -
urbanistického kontextu jejiho umisténi v dané lokalité

vd PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - DROBNA VYROBA

Podminky vyuziti:

Hlavni vyuZziti:
o Drobna vyroba a podnikani
Prfipustné vyuZziti:

o Pozemky zarizeni a staveb pro vyrobu a skladovani, jejichZ negativni vliv nezasahne
plochy pro bydleni ani plochy pro obéanskou vybavenost, pfedevsim menSi vyroba a
podnikatelské aktivity véetné sluzeb, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené rdznych forem
(napr.vefejna, vyhrazena, izolacni)
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Podminéné pfipustné vyuZziti:

e Specialni vyukova zafizeni, sluzebni byty, obCanska vybavenost a stravovaci
provozovny za podminky, Ze souviseji s umisténou vyrobou (sluzebni byty spravcu a
mayjiteld, prodejny vyrobki apod.)

e Sbérny dvir — pouze v pripadé plochy Vd1
Nepripustné vyuZziti:

e Cinnosti, d&je a zafizeni, které svymi vlivem naruduji kvalitu prostfedi bydleni v okoli,
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné a nejsou slucitelné s vyuzitim hlavnim

o Samostatné stavby pro bydleni a obéanskou vybavenost

Dalsi podminky vyuziti:

o Nejpozdéji v ramci umisténi stavby umistované na plochy musi byt prokazano, Ze
hlukova zatéz nepfekro¢i hodnoty hygienickych limiti hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb, pfipadné V¢.
dolozZeni realnosti provedeni protihlukovych opatfeni

o VyuZiti plochy Vd1 je podminéné pripustné pfi realizaci izolacni liniové zelené.
Opatreni musi byt provedeno v predstihu pred realizaci zaméru a to po celém obvodu
plochy Vd1l ve vztahu k plocham Bs — plochy smiSené obytné a Zs — plochy
zemédélské (zahrady a sady) v Sifce 5 — 15 m dle grafické casti dokumentace.
K vystadbé zelené budou pouZity mistni druhy listnatych dfevin.

e Vyuziti plochy Vd1 je podminéno respektovanim pfijezdovych komunikaci k COV
(stavajici prijezd z obce i navrzena komunikace — sjezd ze silnice I/11).

e V c¢asti plochy Vd1 dotéené zaplavovym tzemim Q100, pripadné aktivni zénu
zaplavového Uzemi nebudou realizovany objekty. Tato cast tGzemi mize byt
zastavena pouze zpevnénymi plochami pro dopravni tcely (komunikace, parkovisteé).

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

VySkova regulace zastavby:
o vySka objektu max. 2 NP
Ochrana krajinného razu a architektonicko - urbanistickych hodnot uzemi:

o Vzhled, objem a méfitko stavby je tfeba navrhovat dle jeji funkce a architektonicko -
urbanistického kontextu jejiho umisténi v dané lokalité

1.6.2.4 Plochy technické infrastruktury

T PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zpusob vyuzZiti:

Hlavni vyuZiti:

e Technicka infrastruktura
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Pripustné vyuziti:
o Pozemky zafizeni, staveb a vedeni technické infrastruktury (vodojemy, vodovody,
vodni zdroje, Cistirny odpadnich vod, Cerpaci stanice, regulacni stanice plynu,
trafostanice apod.), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky

verejnych prostranstvi a sidelni zelené riznych forem (napf. verfejna, vyhrazena,
izolacni)

Nepripustné vyuZziti:
o Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuZiti

Dalsi podminky vyuziti:

o Nejpozdéji v ramci umisténi stavby na plochy musi byt prokazano, ze hlukova zatéz
neprekro¢i hodnoty hygienickych limiti hluku stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb, pripadné v¢. doloZeni realnosti
provedeni protihlukovych opatfeni

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

Vyskova regulace zastavby:
e vySka objektu max. 2 NP
Ochrana Krajinného razu a architektonicko - urbanistickych hodnot tuzemi:

o Vzhled, objem a méfitko stavby je tfeba navrhovat dle jeji funkce a architektonicko -
urbanistického kontextu jejiho umisténi v dané lokalité

1.6.2.5 Plochy vefejnych prostranstvi

Q PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zpusob vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
o Verfejna prostranstvi
Pripustné vyuZiti:
o Pozemky vefejnych prostranstvi - vefejné pristupnych ploch, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a obcCanského vybaveni slucitelné s ucelem

verejnych prostranstvi (pozemky komunikaci, chodniku, parkovisté, inZenyrské sité a
zafizeni, détska hristé, drobna architektura), pozemky vefejné zelené

Podminéné pripustné vyuZiti:
o V plochach, ve kterych je vedena stavajici silnice I. nebo lll. tfidy, je jejich vyuZziti
podminéno tak, Ze nebude znemozZnéno vedeni silnice v plynulé trase a to v Sifce
odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice

e Oploceni zahrad a predzahradek v pfipadé, Zze nenarusi koncepci vefejného prostoru
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e Zafizeni a aktivity, napr. altany, vefejné WC, stravovani s venkovnim posezenim,
spole¢enské akce, trzisté apod., za podminky, Ze nenaru$i obraz a koncepci
verejného prostoru, nebudou rusit obytnou zastavbu a nebudou omezovat dopravni
provoz a pristup k okolnim objektum

Nepripustné vyuZziti:

e Cinnosti, déje a zafizeni, které naru$uji kvalitu prostfedi, nebo takové disledky

vyvolavaji druhotné

Dalsi podminky vyuZziti:

e Priumisténi stavby musi byt zajisténa ochrana pred hlukem a vibracemi

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

¢ Nejsou stanoveny

1.6.2.6 Plochy dopravni infrastruktury

D PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Podminky vyuZiti:

Hlavni vyuZziti:
e Dopravni infrastruktura
Pripustné vyuZziti:

o Pozemky zarizeni a staveb pro dopravu, pozemky souvisejici technické
infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi (mimo silnice I. tfidy) a sidelni zelené
raznych forem (napr. vefejna, vyhrazena, izolacni)

Podminéné pfipustné vyuZiti:

e V plochach, ve kterych je vedena stavajici silnice I. nebo lll. tfidy, je jejich vyuZiti
podminéno tak, Ze nebude znemoznéno vedeni silnice v plynulé trase a to v Sifce
odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice

Nepripustné vyuZziti:

e Cinnosti, déje a zafizeni, které naru$uji kvalitu prostredi, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné

Dalsi podminky vyuZziti:

e nejpozdéji v ramci umisténi dopravni stavby musi byt prokazano, Ze hlukova zatéz
Z dopravni stavby nepfekroCi hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vcetné doloZeni
realnosti provedeni pripadnych navrhovanych protihlukovych opatfeni.
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1.6.2.7 Plochy lesni

L PLOCHY LESNI

Zpusob vyuziti:

Pripustné vyuZiti:

o Pozemky uréené kplnéni funkce lesa, pozemky staveb a zarizeni lesniho
hospodarstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury véetné
cyklostezek a hipostezek, vodni toky a vodohospodarska zarizeni (vodni zdroje,
retencni vodni nadrze), éinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické
rovnovahy tzemi, realizace USES

Podminéné pripustné vyuZiti:

e Oplocovani volné krajiny, pouze v pfipadé obor pro zvér (véetné vybéhu, ohradnikt a
ohrad pro koné a dobytek) nebo pokud je to jinak ucelné, pri zachovani stavajici
prostupnosti tzemim

e Odpocivadla pro turistiku a turistické rozhledny za podminky, Ze tato zarizeni budou
umistovana jen podél turistickych cest a nenarusi krajinny réaz a v dalSich stupnich
projektové dokumentace bude prokazano, Ze vystavbou rozhledny nebudou naruSeny
zajmy obrany a ochrany statu véetné bezpecnosti letového provozu

Nepripustné vyuZiti:

e Cinnosti, déje a zafizeni kromé vyse uvedenych

1.6.2.8 Plochy vodni a vodohospodarské

H PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Zpusob vyuzZiti:

Hlavni vyuZiti:
e Vodni plochy a toky, vodohospodarské stavby
Pripustné vyuZziti:

e Pozemky vodnich ploch a tok(, vodohospodarské objekt a zafizeni, hraze, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, doprovodna zeleri, stavby a zafizeni
pro chov ryb a zafizeni pro rybolov

Podminéné pfipustné vyuZiti:

e Rekreacni vyuziti za podminky, Ze nezpusobi snizeni ekologické stability krajiny
v daném utzemi

e Oplocovani volné krajiny, pouze v pfipadé obor pro zvér (véetné vybéhd, ohradniki a
ohrad pro koné a dobytek) nebo pokud je to jinak ucelné, pfi zachovani stavajici
prostupnosti tzemim
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o Odpocivadla pro turistiku a turistické rozhledny za podminky, Ze tato zafizeni budou
umistovana jen podél turistickych cest a nenarusi krajinny réz a v dal$ich stupnich
projektové dokumentace bude prokazano, Ze vystavbou rozhledny nebudou naruseny
zajmy obrany a ochrany statu véetné bezpecnosti letového provozu

e Stavby lehkych pristiresSki pro zemédélstvi a myslivost za podminky, Ze nezptsobi
sniZeni ekologické stability krajiny ani nenarusi Krajinny réz

Nepripustné vyuZiti:

e Cinnosti, déje a zafizeni kromé vys$e uvedenych (zejména umistovéni staveb a
upravy vodniho rezimu zhorsujici ekologickou stabilitu tzemi)

1.6.2.9 Plochy zemédélské

Zk PLOCHY ZEMEDELSKE — LOUKY A PASTVINY

Zpusob vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
e Louky a pastviny
Pripustné vyuZziti:

e Pozemky zemédélského pudniho fondu — plochy trvalych travnich porostl, pozemky
verejné dopravni a technické infrastruktury, opatreni pro zachovani rovnovahy tzemi,
opatreni prispivajici k vy$8i retenci krajiny, zachyceni privalovych destu,
protipovodriova a protierozni opatfeni, vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuZiti:

e Zalesnéni za podminky, Ze slouzi ke zvySeni ekologické stability krajiny (vybér typové
a druhové vhodnych druht drevin) pfi zachovani krajinného razu

o Oplocovani volné krajiny, pouze v pfipadé obor pro zvéf (véetné vybéhu, ohradnikt a
ohrad pro koné a dobytek) nebo pokud je to jinak ucelné, pfi zachovani stavajici
prostupnosti tzemim

o Odpocivadla pro turistiku a turistické rozhledny za podminky, Ze tato zafizeni budou
umistovana jen podél turistickych cest a nenarusi krajinny raz a v dalSich stupnich
projektové dokumentace bude prokéazano, Ze vystavbou rozhledny nebudou naruSeny
zajmy obrany a ochrany statu véetné bezpecnosti letového provozu

o Stavby lehkych pristreSki pro zemédélstvi a myslivost za podminky, Ze nezpusobi
sniZzeni ekologické stability krajiny ani nenarusi krajinny raz
NepfFipustné vyuZiti:

o Cinnosti, d&je a zafizeni kromé vyse uvedenych (zejména umistovéni staveb, zmény
kultur pozemkd vedouci ke zhorSeni ekologické stability a tpravy vodniho rezimu
zhorsujici ekologickou stabilitu tzemi
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Zs PLOCHY ZEMEDELSKE — ZAHRADY, SADY

Zpusob vyuziti:

Hlavni vyuZziti:
e Zahrady a sady
Pripustné vyuZziti:

o Pozemky zemédélského pudniho fondu — plochy sadi a zahrad, pozemky verejné
dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro zachovani rovnovahy uGzemi,
opatreni prispivajici k vy$8i retenci vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destu,
oploceni pozemkd, vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuZiti:

e Cinnosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami rekreace a zahradkareni (napr.
pristreSky, altany, kulny, seniky, stodoly) za podminky, Ze nedojde k potlaceni
hlavniho vyuZiti, snizeni kvality prostiedi v dotéeném uzemi a naru$eni krajinného
razu

Nepfipustné vyuZiti:

e Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné

Zm PLOCHY ZEMEDELSKE - MEZE, LADA

Zpusob vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
e Meze, lada a remizky
Prfipustné vyuZiti:

o Pozemky zemédélského pudniho fondu — plochy veSkeré - mimolesni stromove,
kfovinné i bylinné zelené (remizky a naletova zeler, mezni porosty, aleje, stromoradi,
vétrolamy, bfehova a doprovodna zeleri podél tokd, solitérni a rozptylena zeleri, lada
apod.), pozemky verejné dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro zachovani
rovnovahy uzemi, opatieni pfispivajici k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych
destl, protipovodriova a protierozni opatreni, vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuZiti:

o Zalesnéni za podminky, Ze slouzi ke zvyseni ekologické stability krajiny (vybér typové
a druhové vhodnych druht drevin) pfi zachovani krajinného razu

e Oplocovani volné krajiny je pripustné pouze v pripadé chovu zvére (véetné vybéhd,
ohradnik( a ohrad pro koné, dobytek, lesni zvér a podobné)
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o Odpocivadla pro turistiku a turistické rozhledny za podminky, Ze tato zafizeni budou
umistovana jen podél turistickych cest a nenarusi krajinny réz a v dalSich stupnich
projektové dokumentace bude prokazano, Ze vystavbou rozhledny nebudou naruseny
zajmy obrany a ochrany statu véetné bezpecnosti letového provozu

e Stavby lehkych pristreski pro zemédélstvi a myslivost za podminky, Ze nezpusobi
sniZeni ekologické stability krajiny ani nenarusi krajinny réz

Nepripustné vyuZiti:
e Cinnosti, d&je a zafizeni kromé vyse uvedenych (zejména umistovéni staveb, zmény

kultur pozemk( vedouci ke zhorSeni ekologické stability a tpravy vodniho rezimu
zhorsujici ekologickou stabilitu tzemi)

Zp  PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA

Zpusob vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
e Orna puda
Prfipustné vyuZziti:

e Pozemky zemédélského pudniho fondu — plochy orné ptdy, pozemky polnich cest,
pozemky vergjné dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro zachovani
rovnovahy uzemi, opatfeni pfispivajici k vy3si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych
destu, protipovodriova a protierozni opatreni, vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuZiti:

e Zatravnéni a zalesnéni za podminky, Ze slouZzi ke zvySeni ekologické stability krajiny
(vybér typové a druhové vhodnych druhd dievin) pfi zachovani krajinného razu

o Oplocovani volné krajiny, pouze v pfipadé obor pro zvéf (véetné vybéhu, ohradnikt a
ohrad pro koné a dobytek) nebo pokud je to jinak ucelné, pfi zachovani stavajici
prostupnosti tzemim

o Odpocivadla pro turistiku a turistické rozhledny za podminky, Ze tato zafizeni budou
umistovana jen podél turistickych cest a nenarusi krajinny raz a v dalSich stupnich
projektové dokumentace bude prokéazano, Ze vystavbou rozhledny nebudou naruSeny
zajmy obrany a ochrany statu véetné bezpecnosti letového provozu

e Stavby lehkych pristreski pro zemédélstvi a myslivost za podminky, Ze nezpusobi
sniZzeni ekologické stability krajiny ani nenarusi krajinny raz
Nepripustné vyuZiti:

o Cinnosti, d&je a zafizeni kromé vyse uvedenych (zejména umistovéni staveb, zmény
kultur pozemku vedouci ke zhorSeni ekologické stability a erozni ohroZenosti
pozemku a upravy vodniho reZzimu zhorSujici ekologickou stabilitu Gzemi)
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1.6.2.10 Plochy pfirodni

P PLOCHY PRIRODNI

Zpusob vyuziti:

Hlavni vyuZziti:

e Plochy pfirodni

Pripustné vyuZziti:

o Pozemky slouZzici k zajisténi podminek pro pfevaZzujici ekologickou funkci tuzemi —

plochy biocenter a zvilasté chranénych uzemi pfirody

o Prirozené, pfirodé blizké i pozménéné drfevinné porosty, skupiny drevin a solitérni
dreviny s podrostem bylin, keft i travnich porostu; travni porosty bez drevin, kvétnaté

louky, bylino-travnata lada, skély, stepi, mokrady;

o Turistickeé trasy;

Podminéné pripustné vyuZiti:

o Hospodarské vyuZiti lokality za podminky, Ze nenarusi pfirodni podminky lokality a
zpusob jeji ochrany

o Vefejna dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze nenaruSi prirodni
podminky lokality a zpusob jeji ochrany

e Drobné stavby (sakralni architektura, drobné stavby pro vzdélavaci a vyzkumnou
¢innost, stanové a kratkodobé rekreacni zarizeni) za podminky zachovani krajinného

razu a zachovani ekologické stability uzemi)

Nepripustné vyuZiti:

e Cinnosti, déje a zafizeni kromé vyse uvedenych (zejména umistovani staveb, zmény
kultur pozemkt a upravy vodniho rezimu zhorsujici ekologickou stabilitu dzemi)

e Oplocovani ploch a pozemkd, které nesouvisi s ochranou prirody a Krajiny

.7 Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a

opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze

prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

[.7.1 Vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam

vyvlastnit

Oznaceni Popis

VD1 Vybudovani mistni komunikace
VD2 Vybudovani uc¢elové komunikace
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VD3 Vybudovani pésiho propojeni

VT1 Vybudovani vodovodnich fadu

VT2 Vybudovani systému odkanalizovani véetné &erpacich stanic a COV

VT3 Vybudovani (pfelozeni) vedeni VN v&etné novych trafostanic

VT4 Vybudovani STL plynovodu

VT5 Vybudovani VTL plynovodu véetné regulacni stanice

VT6 Vybudovani (prelozeni) VTL plynovodu viz. ZUR MSK, P14 (koridor pro
vedeni P14 je oproti ZUR MSK zpfesnén na Sifku 100 m)

DZ12 koridor DZ12 — Optimalizace a elektrizace celostatni traté ¢.310 v Useku
Opava-vychod — Krnov

I.7.2 Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Oznaceni Popis

VU1l Zalozeni prvk( USES

VU2 ZvySeni retence uzemi — IP1, IP2, IP5, IP6, IP9, IP16-20, IP23
VU3 Protipovodiové opatfeni — suchy poldr

1.7.3 Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu, pro ktera lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Nejsou vymezeny.

I.7.4 Plochy uréené k asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Nejsou vymezeny.

.8 Vymezeni_verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni_pravo, s uvedenim v éi prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich udaji

Nejsou vymezeny.
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.9 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v GUzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

Nejsou vymezeny.

.10 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni

K provéfeni tzemni studii jsou navrzeny tyto zastavitelné plochy: Z-I (Bs1, Bs2, Q1 a Osl) a
Z-11 (Bs6). Lhata zpracovani uzemni studie je 4 roky od vydani UP Neplachovice.

US-I (plocha Z-l): Studie bude feSit vzajemnou dopravni navaznost jednotlivych ploch
smiSenych obytnych a ploch ob&anské vybavenosti, dale optimalni zpusob zastavéni lokality
z urbanistického hlediska i z hlediska financovani dopravni a technické infrastruktury a
v souvislosti s potlacovanim negativnich vlivl blizké komunikace 1/57.

US-Il (plocha Z-ll): Studie bude fesSit dopravni navaznost na okoli, dale optimalni zplsob
zastavéni lokality z urbanistického hlediska i z hlediska financovani dopravni a technické
infrastruktury a v souvislosti s potlaovanim negativnich vlivl blizké komunikace 1/57 (v€etné
situovani obytné zastavby do vzdalenosti cca 130 m od komunikace).

.11 Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Jsou vymezeny tfi plochy uzemnich rezerv.
R-I: rezerva pro plochy smiSené obytné

R-II: rezerva pro plochy smisené obytné
R-111: rezerva pro plochy vyroby a skladovani
Podminky vyuZiti:

o Jakékoliv vyuZiti, které by v budoucnu znemoZznilo zastavéni tzemi, je nepripustné.

.12 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat _architektonickou ¢&ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Nejsou vymezeny.

.13 Stanoveni kompenzacnich opatreni

Kompenzacéni opatfeni nebyla stanovena.
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1.14 Udaje o poétu listti izemniho pldnu a poétu vykresd k nému pfipojené grafické
casti

Pocet listi textové ¢asti Uzemniho planu véetné obsahu celé dokumentace: 42 stran

Pocet vykrest uzemniho planu: 4 vykresy
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