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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto navrhu uzemniho planu a je
zakresleno ve vykrese |.B.a Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a ve vykrese 1.B.b Hlavni
vykres. Zachycuje stav k 30.10.2015.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

= Obec Zavada neni dle Aktualizace 6.1 PUR CR sougasti zadné rozvojové oblasti ani
rozvojové osy. Obec Zavada neni soucasti zadné specifické oblasti.

» Uzemni plan vymezuje lokality vhodné pro stabilizaci a rozvoj bydleni, ob&anského
vybaveni, sluzeb, sportu, vyroby a skladovani. Dale vymezil plochy pro dopInéni staveb a
zarizeni technické infrastruktury, plochy pro umisténi staveb dopravni infrastruktury. A
plochy vefejnych prostranstvi.

= Navrh koncepce rozvoje obce navazuje na stavajici strukturu osidleni, zachovava jeji
venkovsky charakter, prostorové ¢lenéni plvodniho sidla, zachovava pomér
zastavéného a volného prostoru.

= Uzemni plan navrhuje pfimé&fené vyuZiti a urbanistické zefektivnéni stavajici zastavby.

= Uzemni plan navazuje na urbanistickou koncepci obsaZenou v pfedchozim tzemnim
planu a dale ji rozviji.

= Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z prognozy vyvoje bydleni do roku 2030.

= Obec Zavada je stabilnim sidlem v regionu. Pfevazujicimi funkcemi feSeného uzemi jsou
funkce obytna a obsluzna.

= Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj ploch bydleni v rodinnych domech, rozvoj
doprovodnych sluzeb, stim souvisejici vznik novych pracovnich pFilezitosti, rozvoj
sportovné rekreaénich aktivit. Uzemni plan prevzal z predchoziho tizemniho planu plochu
vyrobni zony Zavada.

= VeSkeré navrzené zmény v uzemi jsou feSeny komplexné a sméfuji ke zvySeni atraktivity
a prosperity obce, snahou je dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji uzemi.

b.2) Predpoklady k zabezpeéeni udrzitelného rozvoje uzemi

= Navrh uzemniho planu vytvafi pfedpoklady k zabezpe€eni udrzitelného rozvoje Uzemi
takto:

* Pro zajisténi hospodaiského rozvoje uzemni plan navrhuje:

. Vyrobni zénu Zavada.

. Plochy vyroby a skladovani.

. Obnovu a zpfistupnéni tvrze Zavada s cilem zvySeni turistického ruchu.
= Plochy smiSenych uzemi obytnych.

" Vybudovani novych pfistupovych komunikaci .

" Rozvoj technické infrastruktury, v€etné liniovych vedeni.

= Pro zajisténi socialni soudrznosti uzemni plan navrhuje:
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" Stabilizaci stavajicich ploch pro bydleni.
" Stabilizaci a zkvalitnéni stavajicich ploch obanského vybaveni.

. Nové zastavitelné plochy pro bydleni, obanské vybaveni, télovychovna a
sportovni zafizeni.

= Pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi uzemni plan navrhuje:

. Ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi.

. Respektovani uzemi archeologického zajmu.

. ZaloZeni USES s cilem zvy$eni ekologické stability krajiny.

. Respektovani melioranich odvodhovacich zafizeni.

. ZlepSeni ochrany uzemi pfed povodnémi vybudovanim suchych nadrzi a

viceuc€elovych vodnich nadrzi.

. V mistech, kde to prostorové moznosti dovoli, zvySeni prichodnosti uzemi
vybudovanim alespon jednostrannych chodnikl podél silnic s cilem zvySeni
bezpecnosti obyvatel.

b.3) Ochrana hodnot uzemi

Navrh uUzemniho planu zachovava vSechny hodnoty Uzemi, jak architektonické a
urbanistické, tak pfirodni.

b.3.1) Architektonické a urbanistické hodnoty

= Je nutno respektovat nemovité kulturni pamatky zapsané v ustfednim seznamu.

» Je nutno zatraktivnit vyuziti tvrze Zavada, rozSifit jeji vyuziti ke kulturnim, spole¢enskym,
nau¢nym ucelim.

= Je nutno respektovat uzemi archeologického zajmu.

» Je nutno respektovat pamatky mistniho vyznamu (pomniky, kfize).

b.3.2) Prirodni hodnoty

= UP vytvafi podminky pro ochranu véech dochovanych pfirodnich hodnot vyskytujicich se
v feSeném uzemi.

= NejvyznamnéjSi prvky pfirody, které je nutno respektovat, popf. jsou uzemnim planem
navrzeny k doplnéni jsou:

= Okraj nadregiondlniho biocentra 90 Daranec, které se feSeného uzemi dotyka na
hranici s k.u. Bohuslavice.

= Nadregionalni biokoridor K97MH, vcéetné plodného vymezeni nadregionalniho
biokoridoru.

= Lokalni biocentra LBC 1 — LBC 3 vyznacené v grafické ¢asti dokumentace.
= Lokalni biokoridory vyznacené v grafické ¢asti dokumentace.
= Pamatny strom — dub letni v lese Sedliska.

= Vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, vodni toky a plochy, udolni nivy, krajinna
mimolesni zelen.

» Doprovodné porosty vodnich tok a komunikaci.
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¢) Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestaveb

c.1) Urbanisticka koncepce

Uzemni plan, pro zabezpedeni rozvoje obce, stabilizace obyvatel v mist&, rozvoje jeji
rekreacni funkce, prfednostné vyuziva rezervy vramci zastavéného uUzemi a nové
zastavitelné plochy navrhuje v lokalitach navazujicich na stavajici zastavbu.

Uzemni plan navrhuje koridory dopravni infrastruktury.

Uzemni plan stabilizuje plochy a koridory Gzemnich systémui ekologické stability.

Uzemni plan na zakladé provedenych bilanci potieb jednotlivych médii navrhuje pielozky
a umisténi zafizeni a vedeni novych tras siti technické infrastruktury.

VSechny navrzené plochy pro vystavbu jsou navrzeny tak, aby nedochazelo ke stfetlim
zajmu v uzemi.

Uzemni plan v zastavéném a zastavitelném Uzemi vymezuje nasledujici plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti:

Plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

Plochy smiSené obytné (SV)

Plochy ob&anského vybaveni (OV)

Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH)

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Plochy zemédeélské vyroby (VZ)

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy povodriovych opatfeni - plochy vodni a vodohospodaiské (PO-W)

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DIS)

Clenéni zemi obce na jednotlivé plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti vymezuje vykres

I.B.b Hlavni vykres v méfitku 1 : 5000.

Podrobné podminky vyuzivani a prostorového uspofadani jsou pro jednotlivé plochy

stanoveny v kapitole f.1).

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestaveb

Uzemni plan navrhuje celkem 32 novych zastavitelnych ploch, z toho 16 ploch je uréeno

pro bydleni v rodinnych domech, jedna plocha je uréena pro smiSenou obytnou zastavbu,
jedna plocha pro ob&anské vybaveni, jedna plocha pro ob&anské vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni, jedna plocha pro ob¢anské vybaveni — rozSifeni ploch hibitova, dvé
plochy pro vyrobu a skladovani, dvé plochy pro technickou infrastrukturu, pét ploch pro
dopravni infrastrukturu silniéni, dvé olochy pro realizaci protipovodriovych opatfeni — plochy
vodni a vodohospodarské, jedna plocha vefejnych prostranstvi.

Plochy prestaveb nejsou vymezeny.

Z1 k.u. Zavada u Hlucina (zastavitelna plocha)

plochy bydleni v rodinnych domech (RD)
plocha navazuje na zastavéné uzemi
vymeéra plochy 0,41 ha
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Z2

Z3

k.u. Zavada u Hlué¢ina — na zakladé spole¢ného jednani vypusténo
k.a. Zavada u Hlucina — na zakladé spole¢ného jednani vypusténo

k.u. Zavada u Hluc¢ina (zastavitelna plocha)
plochy bydleni v rodinnych domech (RD)
plocha navazuje na zastavéné uzemi
vymeéra plochy 2,51 ha

k.u. Zavada u Hluc¢ina (zastavitelna plocha)
plochy bydleni v rodinnych domech (RD)
plocha navazuje na zastavéné uzemi
vyméra plochy 0,05 ha

k.u. Zavada u Hluéina (zastavitelna plocha)
plochy bydleni v rodinnych domech (RD)
plocha navazuje na zastavéné uzemi
vyméra plochy 0,05 ha

k.u. Zavada u Hluéina (zastavitelna plocha)
plochy bydleni v rodinnych domech (RD)
plocha navazuje na zastavéné uzemi
vyméra plochy 0,06 ha

k.u. Zavada u Hluéina (zastavitelna plocha)
plochy bydleni v rodinnych domech (RD)
plocha navazuje na zastavéné uzemi
vyméra plochy 1,52 ha

k.a. Zavada u Hluéina (zastavitelna plocha)
plochy bydleni v rodinnych domech (RD)
plocha navazuje na zastavéné uzemi
vyméra plochy 0,92 ha

Z10 k.u. Zavada u Hluéina (zastavitelna plocha)

plochy bydleni v rodinnych domech (RD)
plocha navazuje na zastavéné uzemi
vymeéra plochy 0,64 ha

Z11 k.u. Zavada u Hlu€ina (zastavitelna plocha)

plochy bydleni v rodinnych domech (RD)
plocha navazuje na zastavéné uzemi
vymeéra plochy 0,09 ha

Z12 k.u. Zavada u Hluéina (zastavitelna plocha)

plochy bydleni v rodinnych domech (RD)
plocha navazuje na zastavéné Uuzemi
vymeéra plochy 0,36 ha

Z13 k.u. Zavada u Hluéina (zastavitelna plocha)

plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

plocha navazuje na zastavéné Uzemi

zména vyuziti plochy je podminéna zpracovanim uzemni studie

podminkou je vymezeni plochy vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1195 m?
pfipadné vefejné prostranstvi vymezit v Uzemnim planu v navaznosti na uvedené plochy
vymeéra plochy 2,39 ha
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Z14 k.u. Zavada u Hlucéina (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)
- vymeéra plochy 0,74 ha

Z15 k.u. Zavada u Hluéina (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- plocha navazuje na zastavéné uzemi

- vymeéra plochy 0,24 ha

Z16 k.u. Zavada u Hlucina (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- plocha navazuje na zastavéné uzemi

- vyméra plochy 0,15 ha

Z17 k.u. Zavada u Hlucina (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

- plocha navazuje na zastavéné uzemi

- vyméra plochy 0,96 ha

Z18 k.u. Zavada u Hlucina (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech (RD)
- vymeéra plochy 0,84 ha

Z19 k.u. Zavada u Hlucina (zastavitelna plocha)
- plochy smisené obytné (SV)

- vymeéra plochy 0,69 ha

Z20 k.u. Zavada u Hluéina (zastavitelna plocha)
- plochy ob&anského vybaveni (OV)

- plocha navazuje na zastavéné uzemi
- vymeéra plochy 0,60 ha

Z21 k.u.Zavada u Hluéina (zastavitelna plocha)

- plochy ob&anského vybaveni —télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

- vyméra plochy 0,74 ha

Z22 k.u. Zavada u Hluéina (zastavitelna plocha)
- plochy ob&anského vybaveni - hibitovy (OH)

- plocha navazuje na stavajici plochu hibitova, je ur€ena k jeho rozsifeni

- vymeéra plochy 0,54 ha

Z23 k.u. Zavada u Hlu€ina (zastavitelna plocha)
- plochy vyroby a skladovani (VS)
- vyméra plochy 1,22 ha

Z24 k.. Zavada u Hlucina (zastavitelna plocha)
- plochy vyroby a skladovani (VS)
- vyméra plochy 9,78 ha

Z25 k.u. Zavada u Hlu€ina (zastavitelna plocha)
- plochy technické infrastruktury (TI)

- plocha je vymezena k realizaci COV

- vyméra plochy 1,87 ha

Z26 k.u.Zavada u Hlucina (zastavitelna plocha)
- plochy technickeé infrastruktury (TI)

- plocha je vymezena k realizaci COV

- vymeéra plochy 1,19 ha
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Z27 k.u. Zavada u Hluc¢ina — na zakladé spole¢ného jednani vypusténo

Z28 k.u. Zavada u Hlucina (zastavitelna plocha)

- plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DIS)

- plocha je vymezena k realizaci nové obsluzné komunikace
- vyméra plochy 0,32 ha

Z29 k.u. Zavada u Hluéina (zastavitelna plocha)

- plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DIS)

- plocha je vymezena k realizaci nové obsluzné komunikace
- vyméra plochy 0,81 ha

Z30 k.u. Zavada u Hluéina (zastavitelna plocha)

- plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DIS)

- plocha je vymezena k realizaci parkovisté u hibitova
- vyméra plochy 0,04 ha

Z31 k.u. Zavada u Hluéina (zastavitelna plocha)

- plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DIS)

- plocha je vymezena k realizaci nové obsluzné komunikace
- vyméra plochy 0,16 ha

Z32 k.u. Zavada u Hluéina (zastavitelna plocha)

- plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DIS)

- plocha je vymezena k realizaci nové komunikace (obchvat Bohuslavic — silnice 111/46819)
- vymeéra plochy 1,54 ha

Z33 k.u. Zavada u Hluéina (zastavitelna plocha)

- plochy povodiiovych opatfeni — plochy vodni a vodohospodaiské (PO-W)

- plocha je vymezena k vybudovani suché viceucelové nadrze pro ochranu obce Pist (dle
ZUR MSK PO15)

- vyméra plochy 2,32 ha

Z34 k.u. Zavada u Hluéina (zastavitelna plocha)

- plochy povodnovych opatfeni — plochy vodni a vodohospodaiské (PO-W)

- plocha je vymezena k vybudovani rybniku s akumulaénim prostorem pro zachyceni
pfivalovych vod

- vymeéra plochy 3,00 ha

Z35 k.u. Zavada u Hluéina (zastavitelna plocha)

- plochy vefejnych prostranstvi (PV)

- plocha je vymezena k realizaci vefenych prostranstvi — vefejné pfistupnych ploch
- vyméra plochy 1,26 ha

P1 k.d. Zavada u Hlucina — na zakladé spolec¢ného jednani vypusténo

Seznam vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb

Pofadové | Nazev spravniho | ICUTJ | Oznadeni |Vyméra Druh vyuZiti
Cislo uzemi (nazev (ha)
plochy plochy)
1 2 3 4 5 6
Zastavitelné plochy
Z1 Zavada u HlucCina | 553492 RD 0,41 |Plochy bydleni v rodinnych
domech
z2 Zavada u Hlucina | 553492 RD
vypusténo
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Z3 Zavada u Hluc¢ina | 553492 RD
vypusténo
Z4 Zavada u Hluc¢ina | 553492 RD 2,51 | Plochy bydleni v rodinnych
domech
Z5 Zavada u Hluc¢ina | 553492 RD 0,05 |Plochy bydleni v rodinnych
domech
Z6 Zavada u HlucCina | 553492 RD 0,05 |Plochy bydleni v rodinnych
domech
Z7 Zavada u Hluc¢ina | 553492 RD 0,06 | Plochy bydleni v rodinnych
domech
Z8 Zavada u Hlucina | 553492 RD 1,52 | Plochy bydleni v rodinnych
domech
Z9 Zavada u Hlucina | 553492 RD 0,92 |Plochy bydleni v rodinnych
domech
Z10 Zavada u Hlucina | 553492 RD 0,64 |Plochy bydleni v rodinnych
domech
Z11 Zavada u Hlucina | 553492 RD 0,09 |Plochy bydleni v rodinnych
domech
Z12 Zavada u Hluc¢ina | 553492 RD 0,36 | Plochy bydleni v rodinnych
domech
Z13 Zavada u Hlucina | 553492 RD 2,39 | Plochy bydleni v rodinnych
domech
Z14 Zavada u Hluc¢ina | 553492 RD 0,74 | Plochy bydleni v rodinnych
domech
Z15 Zavada u Hluc¢ina | 553492 RD 0,24 | Plochy bydleni v rodinnych
domech
Z16 Zavada u HluCina | 553492 RD 0,15 |Plochy bydleni v rodinnych
domech
Z17 Zavada u Hluc€ina | 553492 RD 0,96 | Plochy bydleni v rodinnych
domech
Z18 Zavada u Hlucina | 553492 RD 0,84 |Plochy bydleni v rodinnych
domech
Z19 Zavada u Hlu€ina | 553492 SV 0,69 | Plochy smiSené obytné
Z20 Zavada u HluCina | 553492 ov 0,60 |Plochy ob&anského vybaveni
Z21 Zavada u Hluc¢ina | 553492 (O 0,74 | Plochy ob&anského vybaveni
— télovychovna a sportovni
zarfizeni
222 Zavada u Hluc¢ina | 553492 OH 0,54 | Plochy ob¢anského vybaveni
— hibitovy
Z23 Zavada u HlucCina | 553492 VS 1,22 | Plochy vyroby a skladovani
224 Zavada u HluCina | 553492 VS 9,78 |Plochy vyroby a skladovani
Z25 Zavada u Hlucina | 553492 TI 1,87 | Plochy technické
infrastruktury
226 Zavada u Hlucgina | 553492 Tl 1,19 |Plochy technické
infrastruktury
727 Zavada u Hlucina | 553492 DIS
vypusténo
7228 Zavada u Hlucgina | 553492 DIS 0,32 | Plochy dopravni
infrastruktury silniéni
Z29 Zavada u Hluc¢ina | 553492 DIS 0,81 |Plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni
Z30 Zavada u HlucCina | 553492 DIS 0,04 |Plochy dopravni
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infrastruktury silni¢ni

Z31 Zavada u HlucCina | 553492 DIS 0,16 |Plochy dopravni
infrastruktury silnicni
232 Zavada u Hluc¢ina | 553492 DIS 1,54 | Plochy dopravni

infrastruktury silni¢ni

Z33 Zavada u HlucCina | 553492 PO-W 2,32 | Plochy povodnovych
opatfeni — plochy vodni a
vodohospodarské

234 Zavada u Hluc¢ina | 553492 PO-W 3,00 |Plochy povodriovych
opatfeni — plochy vodni a
vodohospodarské

Z35 Zavada u Hlucina | 553492 PV 1,26 |Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy Z1 — Z35 celkem 38,01

Plochy prestaveb

vypusténo

P1 Zavada u Hluc¢ina | 553492 DIS

Plocha P1 - vypusténo

Plochy k zastavbé celkem 38,01

Zadna ze zastavitelnych ploch vymezenych uzemnim planem Zavada neni vétsi nez 10

ha. (viz. Pfiloha €. 16 Vyhl.€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech a uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, § 162 odst. 2 pism.
b) stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., v platném znéni).

c.3) Bydleni

Pro rozvoj funkce bydleni uzemni plan navrhuje nové zastavitelné plochy bydleni
v rodinnych domech (RD) a plochu smiSeného obytného uzemi (SV).

c.4) Systém sidelni zelené

Uzemni plan respektuje stavajici systém sidelni zelen& v obci tvofeny predevsim zeleni
podél silnic, zeleni zahrad, vzrostlou zeleni doprovazejici stavebni objekty, mimolesni
zeleni doprovazejici mistni a u€elové komunikace, loukami, lesnim porostem.

Mimo vymezené zastavitelné plochy uzemni plan doporu€uje ponechani stavajici sidelni
zeleng, pfi vystavbé novych komunikaci doporucuje realizovat alespon jednostrannou

vysadbu doprovodné zelené pfi jejich trasach, rovnéz u parkovist fesit jejich ozelenéni.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

d.1) Dopravni infrastruktura

Uzemni plan vymezuje plochy dopravni infrastruktury silniéni (DIS) za Géelem zlep$eni
dopravni obsluhy uzemi.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby bylo umoZnéno dopravni napojeni nové
zastavby na stavajici komunikace, popf. dobudovani nové komunikace uvniti té&chto
zastavitelnych ploch.

Uzemni plan haji zastavitelné plochy a koridory pro vystavbu novych staveb a zafizeni
dopravni infrastruktury (DIS) oznacenych:
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= 728 — nova obsluzna komunikace pro zastavitelnou plochu vyroby a skladovani
Z23 v k.u. Zavada u Hluéina

= Z29 - nova obsluzna komunikace pro zastavitelné plochy bydleni v rodinnych
domech Z14, 715, 716, Z17 a Z18 v k.U. Zavada u Hlu€ina

= Z30 - nova zastavitelna plocha vymezena pro realizaci parkovisté u hrbitova v k..
Zavada u Hlucina

= Z31 - nova obsluzna komunikace pro zastavitelnou plochu obCanského vybaveni
— télovychovna a sportovni zafizeni Z21 a zastavitelnou plochu technické
infrastruktury Z26 v k.u. Zavada u Hluc¢ina

= 732 - koridor je vymezeny k realizaci nové komunikace (obchvat Bohuslavic —
pflozka silnice 111/46819)

= Na stavajici komunikacni siti se pfipousti provadét stavebni upravy pfi dodrzeni
normovych parametrd platnych v dobé jejich provadéni.

= Umistovani staveb do &asti zastavitelnych ploch zasahujicich do ochranného pasma
silnic je ve vS8ech plochach povazovano za vyuziti podminéné pfipustné — umisténi
stavby je mozné pouze tehdy, bude-li prokdzano, Ze nebudou prekroeny max.
pFipustné hladiny hluku v chranénych prostorech a venkovnich prostorech.

Uéelové komunikace:

= Uzemni plan uklada respektovat sit’ udelovych komunikaci tak, aby nedo$lo ke zhor$eni
pfistupl na okolni pozemky.

Komunikace pro pési:

= Uzemni plan pfipousti realizovat mimo jevy znazornéné v grafické &asti dokumentace
alespon jednostranné chodniky pro pési, tak aby byly vytvofeny souvislé pési tahy.

Zelezniéni doprava:

= Spravnim Gzemim obce neni vedena Zelezni¢ni trat. S navrhem ploch pro zelezni¢ni
dopravu se nepocita.

Verejna autobusova doprava:

= V pfipadé potfeby a prostorovych moznosti se pfipousti ve vSech plochach podél silni¢ni
sité realizovat zalivy pro vozidla vefejné dopravy a vybavit je pfistfeSky pro cestujici.

Cyklotrasy:

= Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy a pfipousti vedeni nové navrzenych tras
S vyuzitim stavajiciho systému komunikaci, v€etné ucelovych komunikaci.

= Trasy, které jsou vedeny podél stavajicich komunikaci, vést (pokud to prostorové
podminky dovoli) po samostatnych cyklopruzich nebo cyklopasech.

= Uzemni plan respektuje cyklotrasu ,Prajzka stezka®.
Turistické trasy:

= Uzemni plan uklada respektovat znagené turistické trasy.

Doprava v klidu:

» Uzemni plan pripousti realizovat dalsi nova parkovaci mista vramci navrzenych
zastavitelnych ploch pro jiné vyuziti.
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Ostatni:

Pfi stavenich upravach silniCni sité, popf. vystavb& novych komunikaci jakéhokoliv
zaclenéni, se pfipousti provadét prelozky inzenyrskych siti vyvolané témito Upravami.

Pokud prostorové moznosti dovoli pfipousti se provadét stavebni Upravy na silni¢ni siti a
pfilehlych pozemcich vedouci k uvolnéni rozhledovych poli kfizovatek silnic a mistnich
komunikaci dle zakonnych a normovych predpisu.

d.2) Technicka infrastruktura

Obecné zasady pro umist'ovani technické infrastruktury:

Uzemni plan uklada povinnost soudasné s vystavbou v jednotlivych zastavitelnych
plochach realizovat pfisluSnou vefejnou infrastrukturu.

Respektovat zakladni koncepci technické infrastruktury, tak jak je znazornéna ve
vykrese |.B.c Koncepce technické infrastruktury (s ohledem na méfitko zpracovani se
jedna pouze o vymezeni koridor( inzenyrskych siti).

Umisténi (vedeni) liniovych staveb je nezbytné upfesnit podrobnéjsi projektovou
dokumentaci v poloze, kterd bude nejlépe vyhovovat prostorovym podminkam
v jednotlivych komunikacich (Usecich) a bude zpracovana na zakladé vySkopisného a
polohopisného zaméfeni.

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii

Uzemni plan uklada povinnost respektovat koncepci zasobovani elektrickou energii
znazornénou ve vykrese |.B.c.

PFfi nové vystavbé se uklada povinnost respektovat stavajici trafostanice a venkovni
vedeni VN, vCetné jejich ochrannych pasem.

Pripousti se rekonstrukce stavajicich trafostanic na vyssi vykon.
Uzemni plan navrhuje vystavbu nové trafostanice v plo$e Z4.

Uzemni plan navrhuje nové venkovni vedeni VN 22kV - odbogka z venkovniho
vedeni L16 ze severni strany k nové TR 1 v ploSe Z4.

d.2.2) Spoje

Je nutno respektovat dalkovy opticky kabel prochazejici FeSenym tuzemim.
Je nutno respektovat stavajici koncepci komunikacnich siti.
Je nutno respektovat zakladnovou komunikacni stanici, v€. ochranného pasma.

Uzemni plan navrhuje dobudovani mistnich kabelovych rozvod( i pro vystavbu telefonni
a internetové sité v navrhovych lokalitach.

d.2.3) Zasobovani plynem

Uzemni plan respektuje stavajici koncepci zasobovani plynem.
Uzemni plan navrhuje dobudovani stl plynovodni sit¢ do vSech nové vymezenych
zastavitelnych uzemi.

d.2.4) Zasobovani teplem

Uzemni plan preferuje pfi vystavb& novych stavebnich objektl vyuZiti obnovitelnych
zdroju energie.
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d.2.5) Zasobovani pithnou vodou

Uzemni plan zachovava systém zasobeni z mistnich zdroji - z vrtu Na Valech o
vydatnosti 1 I/s a vrtu Na Bahnech o vydatnosti 3 I/s s Upravnou vody.

Uzemni plan navrhuje propojeni pfivadéciho fadu z nového vrtu do vodojemu. Propojeni
bude za upravnou vody.

Stavajici vodovod bude doplnén o Useky pro navrhovanou zastavbu, vodovodni fady
budou dle konkrétnich moznosti zokruhovany.

Vodovod bude i nadale provozovan v jednom tlakovém pasmu. A bude slouzit zaroven
jako vodovod pozarni.

Pro zabezpeceni obce rezervnim zdrojem bude obec napojena na centralni zdroje OOV
pfes Cerpaci stanici umisténou na k.U. VFesina. Zasobeni bude vytlathnym fadem
napojenym na vodojem Zavada.

Plocha vyrobni zény bude napojena na vytlaCny fad z Cerpaci stanice na k.u. Viesina.
Rozvod vody ve vyrobni zéné, pfipadna akumulace bude feSena v ramci plochy arealu.
Dimenze jednotlivych vétvi vodovodniho systému budou upfesnény na zakladé
naslednych stupnd projektovych dokumentaci.

d.2.6) Odkanalizovani

Pro odvedeni odpadnich vod z obce bude vyuZita stavajici jednotna kanalizace doplnéna
0 nové useky pro navrhovanou zastavbu. V misté dvou stavajicich vyusti bude
kanalizace napojena na navrhované distirny odpadnich vod. Pfed zausténim kanalizace
do navrhovanych COV budou odleh&ovaci komory.

Likvidace splaskovych odpadnich vod z obce bude zajisténa ve dvou COV osazenych na
stavajicich vyustich. Na navrhovanou COV 1 v lokalité Kaménka bude napojeno cca 234
obyvatel, na navrhovanou COV 2 v lokalité v lokalit¢ Podlisti bude napojeno cca 399
obyvatel.

Destovym vodam bude umozZnén vsak do terénu, pfebyteCné vody budou odvadény
jednotnou kanalizaci pfes odlehCovaci komory do vodoteci. Do doby vystavby kanalizace
a COV bude likvidace odpadnich vod zajisténa zakonnim zplisobem akumulaci v
Zumpéch, nebo v malych domovnich COV.

Odvedeni splaskovych vod zvyrobni zény Zavada bude splaskovou kanalizaci
vybudovanou v ramci plochy arealu.

Likvidace splaskovych vod z ploch vyrobni zény bude zajiSténa v mechanicko-biologické
gistirn& odpadnich vod o vysledné kapacité 700 EO. Cistirna odpadnich vod bude
vybudovana v ramci plochy arealu.

DeStové vody z aredlu vyrobni zény Zavada budou odvadény destovou kanalizaci
zausténou do retenCnich nadrzi. Na deStové kanalizaci vybudované vramci arealu
budou odluCovace ropnych latek.

Likvidace odpadnich vod z lokalit, které nebude technicky mozné napojit na realizovanou
kanalizaci a COV bude zajisténa akumulaci v Zzumpach, nebo v malych domovnich COV.

Srazkové vody ze staveb budou pfednostné zasakovany nebo zadrzovany a teprve
prebytecné vody budou odvadény do vhodnych recipientl nebo kanalizace.
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d.2.7) Ochrana vod a uprava odtokovych poméru

Uzemni plan uklada respektovat stavajici melioraéni odvodriovaci zafizeni, v pfipadé
zasahu do téchto zafizeni bude zajisténo zachovani jejich funknosti (tyka se
zastavitelnych ploch Z13, 224, 232, Z34).

Na zastavitelnych plochach Z13, Z24, Z32, Z34 je stanovena podminka, ze "Vlastnik
pozemku na kterém je umisténa stavba k vodohospodarskym melioracim pozemkl nebo
jeji ¢ast, ktera souvisi s vice pozemky, nebo byla zfizena ve vefejném zajmu, a ktera byla
vybudovana pfed ucinnosti vodniho zakona, je povinen

- strpét stavbu k vodohospodafskym melioracim pozemku nebo jeji ¢ast na svém
pozemku,

- uzivat pozemek tak, aby neovlivnil negativné funkci stavby k vodohospodaiskym
melioracim pozemku nebo jejich &asti ".

d.2.8) Vodni rezim

Urbanistické zaméry uzemniho planu nevyvolavaji Zadné pozadavky na smérové upravy
vodnich tokd. Pfipousti se provadéni oprav dna a svah( tokd a usnadnéni prutocnosti
odstranénim prekazek z tokd. Uklada se povinnost respektovat trasy vodnich tokd a
nepfipousti se zatrubfovani stavajicich koryt.

Na pozemcich sousedicich s korytem vodniho toku, v Sifce do 6 m u drobnych vodnich
tokll se nepfipousti umistovat stavby a provadét ¢innosti, které by branily vykonu spravy
toku.

d.3) Ob¢anské vybaveni

Stavajici plochy ob&anského vybaveni je nutné povazovat za stabilizované.
Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy ob&anského vybaveni (Z20, 221, Z22).

Uzemni plan umoziiuje doplnit nové aktivity ob&anského vybaveni ve stavajicich
vymezenych plochach.

Roz¢lenéni ploch obanského vybaveni je vymezeno ve vykrese |.B.b Hlavni vykres.

Podrobné podminky funkéniho a prostorového vyuziti v jednotlivych plochach jsou
uvedeny v kapitole f).

Soucasti vSech ploch ob&anského vybaveni mohou byt pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan vytvafi Gzemni podminky pro rozsifeni vyuZiti tvrze Zavada ke kulturnim,
spole¢enskym a nauénym uceliim.

d.4) Verejna prostranstvi

Uzemni plan uklada respektovat stavajici vefejna prostranstvi, ktera jsou souéasti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti a nejsou vzhledem k jejich velikosti samostatné graficky
znazornéna . Vefejna prostranstvi musi umoznit volny pohyb a kratkodobé setrvani osob.

Uzemni plan vymezuje jednu novou plochu vefejnych prostranstvi ve vazbé na
zastavitelnou plochu Z4, ktera ma vyméru 2,51 ha.
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Pro plochu Z13 o vyméfe 2,39 je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, ktera
vymezi plochu vefejnych prostranstvi o min. vyméfe 1 195 m? v ramci tohoto obytného
uzemi.

e) Koncepce usporadani_krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro

zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a
podobné

V nezastavéném uUzemi se pfipousti realizace spoleCnych zafizeni komplexnich
pozemkovych uprav (Ucelové komunikace, vodohospodarska opatfeni, protierozni a
protipovodriova opatfeni a stavby, USES, jina krajinna zelen, apod.).

V nezastavéném uzemi se dale pfipousti umisténi ucelovych komunikaci, cyklistickych
stezek, péSich chodnikl, technickych zafizeni doprani infrastruktury (mostky, propustky,
apod.), stavby a zafizeni pro Ucely turistického ruchu (hygienicka zafizeni, odpocivky,
informacni tabule, odpadkové kose).

Po vSech ucelovych komunikacich je mozno vést cyklistické trasy.

V nezastavéném uUzemi se pfipousti umisténi staveb a zafizeni technické infrastruktury,
nezbytnych pro zajiSténi provozu staveb umistovanych v zastavitelnych plochach
vymezenych uzemnim planem.

e.1) Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch

Uzemni plan v nezastavéném a nezastavitelném Uzemi vymezil néasledujici plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

Plochy zemédélské (N2)

Plochy lesni (NL)

Plochy USES (NP-USES)

Plochy pfirodni (NP)

Clenéni tzemi obce na jednotlivé plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZziti vymezuje vykres

I.B.b Hlavni vykres v méfitku 1 : 5000.

Podrobné podminky vyuzivani jednotlivych ploch jsou stanoveny v kapitole f.1).

Pfi rozhodovani o zménach v nezastavéném uzemi je nutno respektovat:

Plochy uréené k pInéni funkci lesa.

Vymezené plochy USES.

Vodni plochy a toky.

Doprovodnou zeler podél vodnich tokd a vodnich ploch.
Rozptylenou krajinnou zeleri.

Stavajici i navrzenou dopravni a technickou infrastrukturu.
Dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani ZPF.

Nesnizovat prostupnost krajiny pro Clovéka i zvér.
Podporovat pudoochranna a revitalizaéni opatfeni v krajiné.
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e.2) Uzemni systém ekologické stability

= P vyuziti uzemi je nutno respektovat vSechny vymezené prvky uUzemnich systému
ekologicke stability.

= Uzemni plan vymezuije a stabilizuje:
= Osu nadregionalniho biokoridoru K97MH, véetné jeho ploSného vymezeni.

= Nadregionalni biocentrum 90 Dafanec, které se feSeného uzemi dotyka na hranici
s k.u. Bohuslavice.

= Na uzemi obce jsou navrzeny nasledujici lokalni biocentra a biokoridory:

= Lokalni biocentrum LBC 1 Pansky les.

= Lokalni biocentrum LBC 2 Tvrz.

= Lokalni biocentrum LBC 3 lezici v k.u. Vfesina u Hlucina, ¢aste¢né zasahujici do
feSeného uzemi v jeho jihovychodni Casti.

= Lokalni biokoridor navazujici na lokalni biokoridor Bohuslavice L12 a LBK Béla,
vedouci Panskym lesem v severojiznim sméru s lokalnim biocentrem LBC 2 Tvrz.

= Lokalni biokoridor vedouci severojiznim smérem Selskym lesem v jeho zapadni &asti
a navazujici na LBK Vfesina 13 a LBK Pist 18.

= Lokalni biokoridor vedouci severojiznim smérem Selskym lesem v jeho vychodni
Casti a navazujici na LBK Vfesina 14 a LBK Pist 17.

= USES (biocentra a biokoridory) je vymezen ve vykrese 1.B.b Hlavni vykres.

» Hospodareni na Uzemi vymezeném pro prvky uzemnich systému ekologické stability:

» Prvky, které nejsou funk&éni a jsou uzemnim planem vymezeny, budou nové

vysazeny s ohledem na typ prvku a potfebu zabezpe€eni ekologické stability
chybgjicich ¢asti v uzemi s cilem obnovy pfirozené bioty v krajiné.

e.3) Prostupnost krajiny
= Uzemni plan zachovava historicky vzniklou sit Gg&elovych komunikaci, zajistujicich
prostupnost krajiny.

e.4) Ochrana nerostnych surovin

= Uzemni plan respektuje dobyvaci prostor 70924 Viesina, se souéasnou t&zbou piskd a
Stérkopisku.

= Uzemni plan respektuje dobyvaci prostor 71050 Bohuslavice, se sougasnou t&Zbou piskd.

= Uzemni plan respektuje loZisko surovin B3017901 se sougasnou povrchovou téZzbou
Stérkopisku.

= Uzemni plan respektuje CHLU 01790100 Bohuslavice.

e.5) Ochrana pred povodnémi a protierozni opatreni

= V prostoru Bélskeho mlyna bude ve vymezene ploSe Z33 vybudovana sucha viceucelova
nadrz pro ochranu obce Pist (dle ZUR MSK zafazeno mezi ostatni plochy a koridory
nadmistniho vyznamu — PO15).

= Na drobném toku Doubravka bude ve vymezené ploSe Z34 vybudovan rybnik
s akumulaénim prostorem pro zachyceni pfivalovych vod.
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f) Stanoveni_podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho u€elu vyuziti _(hlavni__vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€éetné stanoveni, ve kterych plochach
ie vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni) a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

f.1) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Celé uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Clenéni Gzemi
obce na jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti vymezuje vykres |[.B.b Hlavni vykres
v méfitku 1 : 5000.
= Uzemni plan v zastavéném a zastavitelném Gzemi vymezil nasledujici plochy:

Plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

Plochy smisené obytné (SV)

Plochy ob&anského vybaveni (OV)

Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH)

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Plochy technickeé infrastruktury (TI)

Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DIS)

Plochy povodrovych opatfeni (PO-W)

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

= Uzemni plan v nezastavéném Uzemi vymezil nasleduijici plochy:
Plochy vodni a vodohospodarské (W)
Plochy zemédélské (NZ)
Plochy lesni (NL)
Plochy pfirodni (NP)
Plochy USES (NP-USES)

PLOCHY V ZASTAVENEM UZEMi A PLOCHY ZASTAVITELNE
PLOCHY BYDLENI

RD Plochy bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydlent,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené,

- détska histé a plochy sportovist o vyméie do 1600m? ,

Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb obcCanského vybaveni (stavby pro obchod, vefejné stravovani a
ubytovani, stavby pro socialni sluzby, socialni bydleni, zdravotnictvi, Skolstvi a kulturu,
komunitni centra, apod.),

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.
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Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- stavby pro obchod s prodejni nebo skladovou plochou vétsi nez 400 m?,

- objekty rodinné rekreace.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyskova hladina zastavby: dvé nadzemni podlaZi a podkrovi,

- koeficient zastavéni min. 0,1 — max. 0,4,

- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,5,

- prostorové usporadani zastavby RD — izolované rodinné domy, pfipousti se dvojdomy,
nepfipousti se fadova zastavba.

SV Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydlent,

- verejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
verejné zelenég,

- détska hfisté a plochy sportovist o vyméie do 1600m? ,

Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb obcCanského vybaveni (stavby pro obchod, vefejné stravovani a
ubytovani, stavby pro socialni sluzby, socialni bydleni, zdravotnictvi, Skolstvi a kulturu,
komunitni centra, apod.),

- neruSici vyroba a sluzby, sklady, opravny, pUj¢ovny, najemni dilny, ateliéry, stavby pro
zemédélstvi, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v pfisludnych pfedpisech,

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- stavby pro zeméd@lstvi, které by vypoltenym pasmem hygienické ochrany pfesahly
hranice vlastniho pozemku,

- stavby pro obchod s prodejni nebo skladovou plochou vétsi nez 400 m?,

- sklady se skladovou plochou vét$i nez 400 m?

- nové objekty rodinné rekreace.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySkova hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

- koeficient zastavéni min. 0,1 — max. 0,4,

- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,5,

- prostorové usporadani zastavby RD — izolované rodinné domy, pfipousti se dvojdomy,
nepfipousti se fadova zastavba.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV Plochy ob¢éanského vybaveni

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro obCanské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva, zafizeni pro
télovychovu a sport, apod.,
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Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
verejné zeleng,

- dalSi ob&anska vybavenost slouzici potfebam obyvatel, zpravidla provozovana obci nebo
statem, cirkevni zafizeni, charitativni zarizeni,

- sakralni stavby (kostely, kaple, kfize, bozi muka),

- pamatniky, pomniky, umélecka dila, kasny, apod.

- pozemky staveb a zafizeni pro komeréni ob&anské vybaveni slouzici pfedevsim pro
ubytovani, stravovani, staveb pro obchod do 800 m? prodejni plochy, kulturu, $kolici
zarizeni, zdravotnicka zafizeni, sklady a pUj¢ovny kol a jiného sportovniho vybaveni,

- détska hriste,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani).

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro ubytovani s kapacitou do 50 lizek za podminky, Ze parkovani lze feSit
v plném rozsahu na vlastnim pozemku,

- byty spravcll staveb a zafizeni, ob¢anského vybaveni,

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyskova hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

- v pfipadé zmén staveb ve stavajici zastavbé se vyska pfizplsobi hladiné okolni zastavby,

- koeficient zastavéni bude max. 0,7,

- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,3.

OS Ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro vefejné i komercni obCanské vybaveni slouzici pfedevsim
pro télovychovu a sport,

Pripustné vyuziti:

- ubytovani, stravovani, Skolici zafizeni, kultura

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelenég,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani),

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni hladiny zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

- koeficient zastavéni bude max. 0,7,

- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,3.

OH Obc¢anské vybaveni - hibitovy

Hlavni vyuziti:

- skupiny hrobu, urnové haje, rozptylové loucky.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné hospodarskych komunikaci, péSich cest a ploch vefejné
zeleng,

- nezbytné hospodarské objekty udrzby a technického vybaveni,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach:

- u objektd udrzby a technického vybaveni: jedno nadzemni podlazi a podkrovi,
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VS Plochy vyroby a skladovani

Hlavni vyuziti:

- plochy vyroby,

- Femesina vyroba,

- vyrobni a nevyrobni sluzby,

- sklady,

- sbérné dvory.

Pripustné vyuziti:

- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,

- plochy zelenég,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech nebo zasahuiji
za hranice arealu,

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- rozsahlé skladové arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Podminéné pripustné vyuziti:

- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu, v pfipadé zivoCiSné vyroby pouze v rozsahu, kdy
neovlivni nad pfipustnou miru okolni objekty pasmem hygienické ochrany,

- byty spravcu téchto zafizeni,

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySkova hladina zastavby do 12 m vySky objektl od terénu

- koeficient zastavéni maximalné 0,7.

VZ Plochy zemédélské vyroby

Hlavni vyuziti:

- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu,

- plochy staveb vyrobnich a nevyrobnich sluzeb,

- plochy staveb pro skladovani.

Pripustné vyuziti:

- souvisejici administrativa,

- plochy zelenég,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, vCetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni uCinky
prekraéuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySkova hladina zastavby do 12 m vysky objektl od terénu

- koeficient zastavéni maximainé 0,7,

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:

- arealy technické infrastruktury,

- zafizeni na sitich technické infrastruktury,

- plochy souvisejici dopravni infrastruktury.

Pripustné vyuziti:

- izolagni zelen.

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DIS Plochy dopravni infrastruktury silni€ni

Hlavni vyuziti:

- pozemky silnic, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, apod.,

- pozemky mistnich komunikaci,

- cyklostezky, cyklopasy, cyklotrasy,

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani , apod.),

- odstavné a parkovaci plochy,

- stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti:

- chodniky

- izolagni zelen.

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY POVODNOVYCH OPATRENI

PO-W Plochy povodnovych opatieni — plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokud, suché nadrze a nahony, viceucelové nadrze
a jiné pozemky ur&ené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

- doprovodna zelen - bfehové porosty,

- nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni,

- stavby a opatfeni k zajisténi protipovodriové a protierozni ochrany.

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- nestanovuji se.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti:

- namésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky, détska hfisté, dalsi prostory
pfistupné bez omezeni,

Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace, uc¢elové komunikace,

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani , apod.),

- zafizeni technické infrastruktury,

- chodniky,

- prvky drobné architektury,
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- méstsky mobiliar,

- izolagni zelen.

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- prostorové uspofadani musi koordinovat plochy pro bezpecny pohyb pésich a
automobilovy provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.

PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMI

W Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, nahony, viceuCelové nadrze a jiné pozemky
uréené pro prevazujici vodohospodaiské vyuZiti.

Pfripustné vyuziti:

- doprovodna zeleh - bfehové porosty,

- nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni,

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- nestanovuji se.

NZ Plochy zemédélské

Hlavni vyuziti:

- zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu,

Pripustné vyuziti:

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

- UcCelové cesty, péSi eventuelné cyklistické cesty,

- doprovodna zelen podél cest,

- realizace protieroznich staveb a opatfeni (travnaté pasy, prulehy, remizky, meze,
krajinna zelen).

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré dalSi stavby a &innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim véetné
areal(l zivocisné a rostlinné vyroby,

- oplocovani pozemka.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a opatfeni, nezbytné pro obhospodafovani zemédeélské pldy
v nezastavéném Uzemi (s vyjimkou aredlu pro ZivociSnou a rostlinnou vyrobu),

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySkova hladina zastavby do 12 m vysky objektl od terénu

- cesty v krajiné budou alespon jednostranné ozelenény.

NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti:

- lesni porosty jako soucCast kostry ekologické stability, produkce dfeva, rekreace a
relaxace.

Pripustné vyuziti:

- fizené lesni a zemédélské hospodareni (extenzivni louky), stavby souvisejici
s hospodarskym vyuZzitim lesu, vodnich tokd a ploch,

- souvisejici dopravni infrastruktura, UcCelové polni a lesni cesty, pési eventuelné
cyklistické cesty,

- kondi¢ni drahy, naucné stezky, bézecke traté.
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Nepfripustné vyuziti:

- zasahy, které by vedly k poSkozeni nebo znieni lesa nebo ohrozeni &i oslabeni
ekologicko- stabilizaéni funkce (nevhodné vedeni komunikaci, skladky odpadu, tézba
nerostnych surovin, intenzivni chovy zvéfe — obory, farmy, bazantnice, vyuZziti vedouci k
nevratnému poskozovani padniho krytu, stavby nesouvisejici s hosp. vyuzivanim lesa,
chatovisté, oplocovani pozemku, vyuziti zhorSujici prichodnost krajiny, apod).

Podminéné pripustné vyuziti:

- docCasné oploceni pozemkud s nové vysazenymi stromky (za ucelem ochrany nové
zaloZeného porostu pfed poskozenim),

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

NP Plochy pfirodni

Hlavni vyuziti:

- pozemky trvalych travnich porostl, porosty pfirodé blizké,

- doprovodna zelen podél cest,

Pfripustné vyuziti:

- neoplocené vodni plochy,

- liniové stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu,

- zména na pozemky uréené k pInéni funkci lesa,

- UCelové a péSi cesty v nezbytném rozsahu, cyklotrasy, jezdecké trasy, hipostezky,

- umisténi mobilidfe souvisejiciho s rekreacnim vyuZitim krajiny,

- realizace protieroznich opatreni.

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, které by mohly znehodnotit hlavni vyuZiti,

- zmeény vedouci ke snizeni ekologické stability (napf. zmé&na na ornou pudu),

- oplocovani pozemka.

NP-USES Plochy USES

Hlavni vyuziti:

- prvky USES lokalniho, regionélniho a souvisejici pfirodné cenné pozemky, krajinna a
mimolesni zelen,

Pripustné vyuziti:

- neoplocené vodni plochy a vodni nadrze,

- zména na pozemkKy ur¢ené k plnéni funkci lesa,

- cyklotrasy , jezdecké trasy, hipostezky,

- umisténi mobiliafe souvisejiciho s rekreacnim vyuzitim krajiny,

Nepripustné vyuziti:

- umistovani staveb (s vyjimkou podminéné pfipustnych po posouzeni miry dotéeni prvku
USES),

- rekreacné-sportovni zafizeni ,

- oplocovani pozemka,

- zmeény vedouci ke snizeni ekologické stability (napf. zména na ornou pudu),

- v8echny Cinnosti, které by mohly znehodnotit hlavni vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

- urovnoveé kFizeni biokoridoru mistni komunikaci, nejlépe v koimém sméru,

- kfizeni biokoridord a biocenter v udolnicich komunikacemi na mostech,

- umisténi liniovych staveb a zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu,

- pristfeSky pro turisty nebo cyklisty pouze podél stezek.
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f.2) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

= Uzemni plan respektuje dochované prostorové uspofadani Uzemi, které vytvari zasadni
charakter obrazu sidla v krajiné.

» | nadale bude respektovan pomér zastavéného a volného prostoru.

» Uzemni plan respektuje vyznamné prahledy na dominanty krajiny.

» Bude respektovana previadajici podlaznost objektl daného typu vychazejici z tradiéni
zastavby obce.

» V nezastavéném uzemi se s vyjimkou lesnich Skolek nepfipousti oplocovani pozemka.

g) Vymezeni_verejiné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1l) Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit

Uzemnim planem Zavada jsou vymezeny tyto vefejné& prospé&sné stavby, pro ktera Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:
Ob¢anské vybaveni
W01 (Z22) - rozSifeni hibitova

Dopravni infrastruktura
WDO0L1 (Z32) — prelozka silnice 111/46819 - obchvat Bohuslavic

Technicka infrastruktura

Odkanalizovani
WTO1 (Z26) - COV 1- Kaménka
WTO02 (Z25) - COV 2 - Podlisti

Zasobovani pitnou vodou
WTO03 — vodovodni rady

Zasobovani elektrickou energii
WT04 — venkovni vedeni vn, v€. trafostanice

Protipovodinova opatreni
WPOO1 (Z33) - sucha vicetuéelova nadrz na ochranu obce Pist’ (dle ZUR MSK PO15)

WPOQOO02 (Z34) - rybnik s akumulaénim prostorem pro zachyceni pfivalovych vod
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g.2) Verejné prospésna opatreni, pro které lze vyvlastnit

Uzemnim planem Zavada jsou vymezena tato vefejné prosp&$na opatieni, pro ktera
Ize prava k pozemkim vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

WU* zalozZeni prvkl uzemni systém ekologicke stability na tzemi obce Zavada
(* = oznaceni pfislusného prvku USES )

WUOL1 — Nadregionalni biokoridor.

h) Vymezeni_verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi_a pripadné dalSich udaiji
podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Dalsi VPS nebo VPO nejsou timto uzemnim planem vymezeny.

i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanoveny.

j) Vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje &tyfi plochy zemnich rezerv. Plocha R1 a R2 jsou uréené pro
bydleni v rodinnych domech, plocha R3 smiSena obytnd a plocha R4 pro vyrobu a
skladovani.

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou
0 parcelaci

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

[) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uUzemni_studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
prfimérené lhaty pro viozeni dat o této studii_do evidence Uzemné planovaci
€innosti

Uzemni plan vymezuje jednu plochu Z13, ve které je podminkou pro rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie. Uzemni studie musi navrhnout
konkrétni FeSeni zastavby lokality v€etné FeSeni pfislusné dopravni a technické infrastruktury
a vymezeni vefejného prostranstvi. Tato uzemni studie musi byt pofizena a do 5 let od
vydani Uzemniho planu vlozena do evidence Uzemné planovaci €innosti.
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m) Vymezeni_ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani_o zménach v uzemi

podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani requlacniho planu v rozsahu podle

prilohy €.9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na

zadost, a u requlaéniho planu z podnétu stanoveni _primérené lhaty pro jeho

vydani

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu.

n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi

Pofadi zmén v uzemi (etapizace) neni stanoveno.

0) Vymezeni_architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze

vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen autorizovany

architekt

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které muze vypracovavat
architektonickou €ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nejsou vymezeny.

p) Vymezeni pojmu

Pro ucely tohoto uzemniho planu se vymezuji nékteré dalSi pojmy:

Nerusici vyroba a sluzby.

Stavby a zafizeni, které svym provozem a uzivanim
nenarusuji uzivani staveb ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a které svym
charakterem a kapacitou nezvySuji zasadné dopravni
zatéz v uzemi.

Stavby pro obchod s prodejni
plochou do 600 m?.

Maloobchodni prodejna (samoobsluha, pultovy prodej)
s prodejni plochou s vymérou do 600 m® U prodejen,
ve kterych je umoznén nakup zboZi ve skladovych
prostorech, je tento prostor zpfistupnény prostor
zakaznikim soucasti celkové uvadéné prodejni plochy
prodejny. Zpravidla kompletni sortiment potravin,
omezeny rozsah nepotravinarského zbozi.

Drobna architektura, mobiliar.

Altany, pergoly, loubi, zidky, venkovni schodisté,
opérné prvky, sochy, kfize, kapli¢ky, sloupy, apod.

Koeficient zastavéni.

Pomér plochy pozemku zastavéné budovami, vE.
zpevnénych ploch k ploe celého pozemku.

Koeficient nezpevnénych ploch.

Pomér nezpevnénych ploch na pozemku k ploSe celého
pozemku.
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Pro ucely tohoto uzemniho planu se v souladu s ustanovenim § 3 odst. 4 vyhl.C.
501/2006 Sb. vymezuji nasledujici plochy s jinym vyuzitim nez je stanoveno v § 4 az 19 této
vyhlasky:

PLOCHY V ZASTAVENEM UZEMi A PLOCHY ZASTAVITELNE

PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi

Plochy USES (NP-USES) Plochy krajinnych segmentd, jejichz souéasti jsou prvky
uzemniho systému ekologické stability (biocentra,
biokoridory), slouzici k udrzeni a posileni ekologické
stability uzemi, umoznujici dlouhodobou existenci
rostlinnych a ZzivoCisnych spoleCenstev a pfirozenou
migraci organismu v krajing.

r) Seznam zkratek

PUR CR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
ZPF - zemédélsky pudni fond

USES - uzemni systém ekologické stability

RD - rodinny diim

VN - vysokeé napéti

cov - &istirna odpadnich vod

s)_Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické &asti

= Textova €ast navrhu uzemniho planu Zavada obsahuje 30 Cislovanych stran.

» Graficka ¢ast navrhu izemniho planu obsahuje 4 vykresy:

I.B.a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M. 1:5000
[.B.b Hlavni vykres M. 1:5000
I.B.c Koncepce verejné infrastruktury M. 1:5000
I.B.d Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M. 1:5000
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