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IIA.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1. Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu se stavebnim zdkonem a zobrazuje stav

k 30. 3. 2016. Zastavéné Uzemi je Uzemnim planem Stdblovice vymezeno na zakladé mapovych
podkladd, doplriujicich prizkum v terénu a dfive zpracované izemné planovaci dokumentace.

. Zastavéné Uzemi zahrnuje intravildn vymezeny k 1. 9. 1966, rozsifeny o aktualni zastavéné ¢i jinak

vyuzité pozemky. Hranice vymezuje hlavni souvisle zastavéné Gzemi sidla Stéblovice spole¢né s aredlem
zdmku a zameckého parku a 3 samostatné Uzemi — zastavéné Uzemi sidla Lipina, osady Vendelin a
lokality Stablovicky Mlyn.

3. Zastavéné Uzemi je vyznaceno ve vykresu:

— L/B.1. Vykres zékladniho élenéni, M 1 : 5 000
— 1./B.2. Hlavni vykres, urbanisticka koncepce, M 1 : 5 000

I./A.2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Uzemni plan Stablovice stanovuje zasady rozvoje Uzemi ve viech mistnich ¢astech -Stablovice,
Vendelin, Lipina, Stablovicky Mlyn - s ohledem na udrZitelny rozvoj a ochranu pfirodnich, civilizaénich
a kulturnich hodnot Uzemi. Vytvafi podminky pro harmonicky rozvoj sidla, pohodu bydleni, zvyseni
zaméstnanosti, kazdodenni rekreaci, rekreacni vyuZiti krajiny a rozvoj podnikdni zaméreny na
cestovni ruch a sportovni, volnocasové aktivity pfi zachovani kvality Zivotniho prostredi.

1./A.2.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

1.

Stablovice se budou rozvijet jako samostatnd obec. Nadale budou plnit funkci obytnou a
rekreacni.

V souladu s Uzemnim planem Stablovice a Strategickym planem mikroregionu Hvozdnice, které
stavi na historickych kofenech, tradicich a vyjimecnych hodnotach krajiny, bude s ohledem
k tomu na Uzemi obce zvySovana, resp. zlepSovana:

2.1. Kvalita obytného prostiedi a jeho rekreacniho zazemi s didrazem na uchovani potencidlu
Uzemi - kulturnich a ptirodnich hodnot tUzemi;

2.2. Nabidka obcanské vybavenosti umoznujici vytvofit primérené kulturni, sportovni a
spolecenské zazemi jednak pro obyvatele obce, jednak navstévniky;

2.3. Podminky v oblasti sluZzeb a socidlniho zabezpeceni;

2.4. Podminky pro rozvoj v oblasti cestovniho ruchu a podnikani;

2.5. U nové zastavby napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu obce;

2.6. Zapojeni do realizace krajinotvornych a protipovodiiovych opatfeni.

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z potfeby novych ploch pro bydleni do roku 2030. Vzhledem
k vysoké atraktivité obce, vyjimeénym ptirodnim a kulturnim hodnotdm Uzemi, dobré drovni
obcfanské a technické vybavenosti, SirSimu sportovnimu a rekreaénimu zdzemi, jakoz i
dostupnosti blizkych mést — Opava a Hradec nad Moravici, vychdzi urbanistickd koncepce
z navrhu ploch pro cca 40 byt( v rodinnych domech, na pozemcich o rozloze 6,23 ha. Akceptuji
se tak trendy poslednich patnacti let a podporuje jejich pokracovani.

Pracovni pfrileZitost a vyssi vybavenost budou zajistovany v okresnim mésté Opavé a blizkém
Hradci nad Moravici.
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|./A.2.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

1.

Rozvoj obce je podminén uchovanim hodnot kulturnich, pfirodnich a krajinnych. Uzemni plan
hodnoty Uzemi chrani a nepfipousti jejich naruseni.

Kulturni hodnota sidla spociva v jedinecné, specifické urbanistické kompozici vsi se zastavbou
rozlozenou v jadrovém Gzemi Stablovic podél silnice 111/44340 a paralelni mistni komunikace,
kompozici sidla Lipina a osady Vendelin, s vysokym podilem plvodni dochované zastavby a
objektu s historickou a architektonickou hodnotou. Pfedmétem ochrany je/jsou:

2.1. Kompozice sidla, urbanisticka struktura;

2.2. Dochovany charakter zastavby charakterizovany jednopodlazni zastavbou, sedlovymi
stfechami s prevladajici Stitovou orientaci do ulice;

2.3. Kulturni pamatky;

2.4. Drobna sakralni architektura v zastavbé a krajiné (kfize, bozi muka apod.);
2.5. Dominanty — kaple na Vendelinu a v Lipiné, kostel sv. Vavfince;

2.6. Pohledové osy na kostel;

2.7. Uzemi s archeologickymi nalezy;

2.8. Architektonicky, urbanisticky hodnotné stavby, vyjmenované nize a stavby vyznacené ve
vykresu Il./B.1.a, pro néz plati podminka stanovena v kapitole I./A.14:
- D0m u zdmku, ¢p. 64;

- Objekt v JV ¢asti obce, par. €. 19;

- PoZarni zbrojnice na Lipiné, par. €. 2;
- Stodola u ¢p. 21;

- Venkovska usedlost, ¢p. 11;

- Kaple sv. Antonina na Lipiné, par. ¢. 1;
- Kamenny kfiZ u kaple sv. Antonina;

- Venkovsky dim, ¢p. 19;

- Venkovska usedlost, ¢p. 3;

- Venkovska usedlost, ¢p. 22;

- Domek u ¢p. 26;

- Stodola ¢p. 6, par. ¢.79/2;

- Chata v SZ ¢asti obce, par. €. 75;

- Domek u ¢p. 34, par. €. 66/2;

- Chata v SZ casti obce, par. €. 74,

- Objekt u ¢p. 13, par. ¢. 100;

- Objekt u ¢p. 15, par. ¢. 106;

- Objekt u ¢p. 4, par. €. 71;

- Objekt u ¢p. 24, par. ¢. 34;

- Kaple sv. Vendelina na Vendeliné

2.9. Misto vyznamné udalosti, vyhlidky, pro néz plati podminka stanovena v kapitole I./A.14:
- Soubor tfi kiizl a dvou k0ld u vstupu do obce
- Drevény kfiz u silnice z Uhlitova do Stablovic
- Drevény kfiz u cesty smérem k Benkovicim
- Pietni misto — CZE-5117-27074 (Stablovice)

- Pietni misto — CZE-5117-07799 (Lipina)

Stavebni ¢innost je nezbytné zamérfit na obnovu charakteru a struktury puvodni zastavby. Zmény
v Uzemi nutno provadét s ohledem na uchovani hodnot, razu prostredi, krajiny a jedine¢nosti
mista.
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4. Prirodni hodnoty sidla jsou dané typem krajiny, biologickou rozmanitosti pfirozenych
ekosystém a jejich harmonickym vztahem s pfirodnimi dominantami a krajinnymi horizonty.
Pfedmétem ochrany je:

4.1. Krajina s dochovanym krajinnym razem;

4.2. Uzemni systém ekologické stability;

4.3. Migracné vyznamna Uzemi;

4.4, Vyznamny regionalni horizont a GUzemi zvySené ochrany krajinného razu dle vyznaceni ve
vykresu 11./B.2.

Ve vySe vyjmenovanych plochach nesmi dojit k ohroZzeni nebo oslabeni stabilizac¢ni funkce a
k zadsahim, které by mohly vést kjejich poskozeni , sniZzeni hodnot nebo zniceni. Pfirodni
hodnoty sidla nutno respektovat pfi umistovani staveb, pozemkovych Upravach (zmény druhu
pozemku, odvodrovani), Upravach vodnich tokl a nadrzi a rekreacnim vyuziti krajiny.

5. Opatieni k zachovani krajinného razu:
5.1. Nepfipustnost povolovani vystavby v krajing;
5.2. Zachovani pohledid na vyznamny krajinny horizont.

I./A.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

/A.3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

1. Urbanisticka struktura sidla se neméni. Navrhuje se pouze drobna Uprava v napojeni obce na sil.
11/443, k odstranéni dopravni zavady.

2. Rozvoj osidleni bude respektovat plvodni pldorys zastavby. Veskeré souvisle zastavéné casti
sidla se budou rozvijet kompaktné, zastavitelné plochy budou vymezovany ve vazbé
na zastavéna Uzemi.

Hlavni rozvijejici funkci bude naddle bydleni a sport, rekreace.

4. Vytvafeny jsou podminky pro vyvazeny rozvoj vSech funkénich sloZek, taktéz verejné
vybavenosti a podnikani.

5. Vystavba v zastavitelnych plochach a plochach prestavby bude podfizena hodnotam Uzemi -
pfirodnim, kulturnim a civilizanim. Navrhovanym vyuZitim nebudou dotéeny urbanistické ani
architektonické hodnoty sidla.

6. Stdvajici dopravni a technicka infrastruktura je respektovdna a Uzemnim planem rozvijena. Cilem
je napojeni vsech zastavitelnych ploch na dopravni systém sidla a jeho technickou infrastrukturu.

7. Pro rozvoj bydleni budou v zastavéném Uzemi vyuzivany predevsim proluky a plochy navazujici
na zastavéné uzemi.

8. Dlraz bude kladen na zakomponovani zastavby do krajiny v ¢astech, navazujicich na extravilan.
Uzemni pladn navrhuje doplnéni vy$si zelené na prechodu zastavby do krajiny, eliminujic tak
dopad staveb a areal(l narusujicich krajinny raz.

9. Krajina je Uzemnim planem chrdnéna v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym vyuzitim
(viz kap. I./A.6.).

./A.3.2. KONCEPCE FUNKCENIHO USPORADANI UZEMI

1. Centrum obce Stablovice bude nadédle mistnim obsluinym centrem svy$§im zastoupenim
obcanské vybavenosti jednak pro vlastni obyvatele, jednak navstévniky, podporujic tak vyznam
sidla jako cile cestovniho ruchu;



Uzemni plan Stablovice

2. Rozvoj bydleni bude orientovan prednostné do tzemi vychodné od centra, do ploch podél ulice na
zahumeni, resp. jizné od centra, do Uzemi navazujiciho na nové vybudovanou lokalitu rodinnych
domd.

3. Rekreacni a sportovni zazemi bude rozvijeno v plochach navazujicich na vodni plochu u vstupu do
Stablovic ze severu a ve vazbé na fotbalové hiisté. Zdmérem je dobudovani stavajiciho aredlu na
komplexni volnocasové, sportovni centrum. Dalsi plochou s vyuZitim pro sport je plocha prestavby
dlouhodobé nevyuzivaného zemédélského aredlu na zahumeni.

4. Pro zkvalitnéni obcanské vybavenosti je navrZena prestavba v plose byvalé ,bytovky“ na verejnou
vybavenost — zatizeni socidlni péce, stejné vyuZiti umozZnuje i prestavba v ramci plochy byvalého
obchodniho zatizeni Jednoty.

5. Technickd vybavenost obce je rozvijena v plode severné od COV, ve které bude vybudovana
kompostarna.

6. Vychodné od centra obce, u Uhlifovského potoku, se navrhuje plocha pro novy hrbitov.

7. Obcanska vybavenost komeréni bude rozvijena v centru obce ramci prestavby brownfields, arealu
pGvodni cihlarské vyrobny.

8. Vyrobni aktivity a technicky dvir obce jsou soustiedény do byvalého arealu zemédélské vyroby
nad zamkem, ktery je stabilizovanou plochou, vyuZivanou v soucasnosti pro rostlinnou vyrobu,
resp. drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, bez moZnosti umisténi ZivociSné vyroby. Dalsi aredly
vyroby, resp. stavajici plochy V-1 az V-5 a VD-1 lze vyuzivat pro vyrobu, resp. vyrobni sluzby ci
drobnou vyrobu za podminky, Ze negativni UcCinky na Zivotni prostfedi nebudou nepfekracovat
limity uvedené v pfrislusnych platnych predpisech nad pfipustnou miru, tj. nedojde ke snizeni
kvality prostfedi a pohody bydleni zejména z hlediska hlukovych pomérq, vibraci, Cistoty ovzdusi,
vod a pudy, emisi prachu a pachd.

9. Rozvoj drobné vyroby, vyrobnich sluzeb umozniuje zastavitelna plocha vymezena naproti
zahradnictvi u polni cesty do Mikolajic.

10.Uzemni plan stabilizuje veFejna prostranstvi bez ohledu na vlastnictvi a vytvaii podminky pro vznik
dalsich, nezbytnych.

11.Plochy v zastavéném UGzemi v lokalité Stablovicky Mlyn a na Lipiné jsou stabilizované.
12.0sada Vendelin je stabilizovanym tuzemim, bez dalSich rozvojovych moznosti.

13.Ve vazbé na katastralni hranici s Uhlifovem umoZiuje Uzemni plan rozvoj podnikdni, aredlu
naleZiciho stéZejni ¢asti plochy do Uhlifova.

14.Umistovani zastavby do krajiny nebude podporovano.

15.Podminky vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim jsou stanoveny v kapitole I./A.6.

./A.3.3. KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI

1. Podminky prostorového usporadani respektuji stavajici zastavbu a jsou stanoveny tak, aby nova
zastavba a Upravy stdvajicich staveb nenarusily charakteristicky vzhled a strukturu stavajici
venkovské zastavby. Uzemni plan navrhuje vyhradné nizkopodlaini zastavbu, kterd odpovida
vySkovou hladinou stdvajici.

2. V plochach smidenych obytnych (SO) v Stablovicich a plochach bydleni vesnického (BV) na Lipiné
budou dostavby stavajicich staveb, resp. novd zastavba respektovat strukturu, charakter a vysku
v misté tradicni zdstavby.
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3.

4,

Zastavba v plochach zastavitelnych a plochach BV vyjma Lipiny bude respektovat strukturu a
charakter typické novodobé oteviené izolované zdastavby, prevaZzujici na Uzemi obce. Nova
vystavba nesmi narusit hladinu okolni sousedni zastavby

Povolovana vystavba, Upravy stavajicich staveb, musi splfiovat podminky prostorového
usporadani a respektovat strukturu zastavby, jak je stanoveno v kapitole I./A.6.

./A.3.4. KONCEPCE USPORADANI VEREJNYCH PROSTRANSTViI

1.

Plochy vefejnych prostranstvi, zobrazené ve vykresu |./B.2. nutno povazovat za vyznamné a jejich zmény
Ize provést pouze zménou Uzemniho planu.

Ve verejnych prostranstvich nutno respektovat pozemni komunikace a jejich stavebni Upravy
(rozsiteni), plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury a plochy ostatni, které jsou jejich
nedilnou soucasti (manipulacni plochy, plochy pro cyklistickou, pési dopravu, plochy pésich prostranstvi).

. Stavajici verejna prostranstvi vymezena v Uzemnim planu, jakoZ i vSechna ostatni stavajici verejné

pfistupna v UP nevyznacéena, jen? jsou sou&asti ploch s rozdilnym vyuZitim, budou zachovana a
naddle vyuZivand k zabezpeceni pfistupu na pozemky a stavby k nim ptiléhajici (viz zakon o obcich
a definice ,vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen,
parky a dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru®).

. Soucasti verejnych prostranstvi jsou rovnéz vSechny stavajici a navrzené mistni komunikace pro

obsluhu Uzemi a ke komunikacim pfilehlé plochy verejné pfistupné zelené, parciky, parky,
historické zahrady, které nejsou vidy vzhledem k mensi rozloze vymezeny v UP, ale jsou sou&asti
jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a slouZi jako vefejnd prostranstvi, pristupna kazdému
bez omezeni.

Pokud je v soucasném verejném prostranstvi vymezen navrh koridoru dopravni nebo technické
infrastruktury, chape se timto vymezeni tzemi k ochrané do doby provedeni stavby, pro kterou je
koridor vymezen a kterd se po realizaci stava nedilnou soucasti verejného prostranstvi. Do doby
zahajeni stavby se dosavadni vyuziti plochy neméni.

5.1. Navrh koridoru dopravni nebo technické infrastruktury, vymezeny ve verejném prostranstvi je
uzemim chranénym do doby vybudovani navriené stavby, po realizaci se stavba stane
soucasti verejného prostranstvi. Do doby zahdjeni vystavby zlstava stavajici vyuziti beze
zmén.

5.2. Stavajici verejnad prostranstvi, kterd jsou soucasti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, tj.
vzhledem k mensi rozloze a méfitka UP je nebylo moiné graficky znazornit, nutno
akceptovat. Jejich zménu lze provést pouze pti respektovani nasledujicich podminek:

a) nebude narusen pfistup na navazujici pozemky, jejich dostupnost, dopravni napojeni;

b) nebude narusena jeho funkce jako verejného prostranstvi, tj. pfistupnost kazdému bez omezeni;

c) nebude narusena bezpecCnost uZivani vefejného prostranstvi — doprava automobilova,
cyklistickd a pési.

Uzemni plan stabilizuje vefejna prostranstvi a doplfiuje nova o tyto plochy:

6.1. Verejné prostranstvi P-P1 po prestavbé plochy pred obecnim ufadem
6.2. Verejné prostranstvi P-P2 po prestavbé plochy u kostela

Uzemni plan umoZfiuje pro vznik dal3ich vefejnych prostranstvi stanovenim podminek, uvedenych
v zdsadach vyufZiti ploch s rozdilnym vyuzitim v kapitole 1./A.6.

1./A.3.5. VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH

1. Zastavitelné plochy navrzené v Uzemnim planu Stablovice :
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OZNACENI | DRUH PLOCHY SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMERA | REALIZACE | MAX.
PLOCHY VHA REGULACN | KOEFICIENT
; ZASTAVENI

PLAN/ | pozEMKU
UZEMNI
STUDIE

BV-Z1 Bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické 0,25 0,35

BV-Z2 Bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické 0,26 0,35

BV-Z3 Bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické 1,26 0,35

BV-Z4 Bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické 0,33 0,35

BV-Z5 Bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické 0,12 0,35

BV-Z6 Bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické 0,68 0,35

BV-Z7 Bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické 0,56 0,35

BV-Z8 Bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické 0,42 0,35

BV-Z9 Bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické 0,37 0,35

BV-Z10 | Bydleni individudlni v rodinnych domech - vesnické 0,64 0,35

BV-Z11 | Bydleni individudlni v rodinnych domech - vesnické 0,54 0,35

BV-Z12 | Bydleni individudlni v rodinnych domech - vesnické 0,10 0,35

0S-71 Plocha vefejné vybavenosti pro télovychovu a sport 1,33 0,1

0S-72 Plocha vefejné vybavenosti pro télovychovu a sport 0,17 0,2

0S-Z3 Plocha vefejné vybavenosti pro télovychovu a sport 0,04 0,2

0S-74 Plocha vefejné vybavenosti pro télovychovu a sport 0,34 0,2

0S-75 Plocha vefejné vybavenosti pro télovychovu a sport 0,27 0,2

OH-Z1 Plochy vefejné vybavenosti pro vefejna pohfebisté 0,34 0,2

TO-Z1 | Plocha technického zabezpegeni obce 0,27 0,7 |

SX-Z1 | Plocha smigena specificka 0,35 06 |

VD-Z1 | Plocha drobné vyroby a vyrobnich sluzeb 0,43 0,5 |

1/A.3.6. VYMEZENI KORIDORU A ZASADY PRO JEJICH VYUZITi

1. Koridorem se vtomto Uzemnim planu rozumi souvisly pds Uzemi nad plochou s rozdilnym
zplUsobem vyuziti tvaru pravidelného resp. nepravidelného dle Uzemnich podminek. V koridoru
budou umistovana liniovd vedeni dopravni a technické infrastruktury vsouladu s poZadavky
na ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot. V grafické ¢asti UP jsou koridory
znazornény prekryvnou plochou. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuzitim stavajicich,
zastavitelnych, resp. prestavby jsou uvedeny v ramci zasad konkrétnich ploch, kterych se dotykaji
v kapitole I./A.6.

. Koridorem se vymezuje plocha umoznujici vzhledem k jeho Sitkovému uspofadani umistit stavbu
dopravni a technické infrastruktury v optimalni poloze, zptesnéné pozdéji v podrobnéjsi
projektové dokumentaci.

. Koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni. Neznamena, Ze bude zastavén v celém rozsahu
stavbou, pro kterou je vymezen. K zastavbé bude vyuZita pouze nezbytnd plocha potfebna pro
dany ucel dle zpresnéni v podrobnéji zpracované projektové dokumentaci.

. Koridory dopravni infrastruktury (KD-..) jsou vymezené zejména pro liniové vedeni staveb dopravy
silni¢ni. V ploSe koridoru dopravni infrastruktury se nevylucuje umisténi liniovych staveb technické
infrastruktury (vodovod, kanalizace, stl. plynovod apod.), pokud to neznemozni vystavbu dopravni
infrastruktury, pro kterou byl vymezen a neodporuje platné legislativé a technickym normam.
Podrobnéjsi podminky pro jejich vyuziti jsou uvedeny v kapitole I./A.4.

. Koridory technické infrastruktury (KT-..) jsou vymezené pro umisténi liniovych staveb
vodohospodarskych (napf. vodovod, kanalizace) a energetickych (napf. plynovod, elektrické
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kabelové a venkovni vedeni, horkovod, produktovod apod.). Podrobnéjsi podminky pro jejich
vyuziti jsou soucasti kapitoly I./A.4.

6. Koridory vodni a vodohospodarské (KW-..), véetné specifickych (KWx-..), jsou vymezené pro
Upravu vodnich tokd, jejich revitalizaci, realizaci praleh(, pro pfikopy, apod. V plose koridoru Ize
umistit venkovni vedeni VN 22 kV za predpokladu umistovani staveb spojenych sterénem
(stozary) mimo plochu koridoru.

7. Koridory v Uzemnim planu Stablovice a tcel, pro ktery byly navrzené, jsou vyjmenované v tabulce nize.

OZNACENI | DRUH PLOCHY ROZLOHA

PLOCHY SROZDILNYM ZPUSOBEM POPIS STAVBY, PRO KTEROU BYL KORIDOR VYMEZEN VHA

VvYUZITI
pfestavba zemniho télesa Ucelové komunikace na mistni,
KD-O1 Koridor dopravni vystavba vodovodniho fadu pro napojeni zastavitelné plochy 0.49
infrastruktury 0S-Z1, kanalizaéniho shérace pro plochy 0S-Z1, BV-Z2 a BV- ‘
Z3,
pfestavba zemniho télesa ucCelové komunikace na mistni,
Koridor dopravni vystavba vodovodn_iho, fadu, kanalizacniho sbérace, stl.

KD-02 infrastruktury plynovodu, pro napojeni ploch BV-P1, BV-P2, BV-Z9, BV-710, | 0,65
BV-Z11, BV-Z12, vystavba elektrického distribu¢niho vedeni
pFipojky 22 kV k distribucni trafostanici

Kp-o3 | Koridor dopravni vystavba tcelové komunikace 0,37

infrastruktury

KD-04 _Kondor dopravni vystavba Ucelové komunikace 0,40

infrastruktury

KD-05 !(or|d0r dopravni vystavba chodniku 0,06

infrastruktury
Koridor dopravni vystavba mistni komunikacg, v.c,>d'ovodnvi'ho Ffadu, kanallizaléni

KD-06 infrastruktury stoky, stl. plynovodu a souvisejicich zafizeni pro napojeni 0,52
zastavitelnych ploch BV-Z1 a SO-8

kp-o7 | Koridor dopravni (iprava napojent silnice 144340 na sil. 1/443 0,03

infrastruktury

KD-08 !(or|dor dopravni vystavba mistni komunikace 0,28

infrastruktury

KD-09 Koridor dopravni vystavba chodniku a vodovodniho fadu vystavba vodovodniho 0.07

infrastruktury fadu, pro napojeni zastavitelnych ploch BV-Z1 a SO-8 ‘

KD-010 _Kondor dopravni vystavba chodniku 0,06

infrastruktury
Koridor dopravni vystavba mistni komunikace, vodpv9dniho fadu, kanalizatniho

KD-011 infrastruktury sbérace, stl. plynovodu pro napojeni ploch BV-P1, BV-P2, BV-| 0,07

Z9, BV-710, BV-Z11, BV-Z12
Koridor dopravni vysvtavvba mistni komunikace, voc_iov/odniho fadu, kanalizaCniho

KD-012 infrastruktury sbéraCe, stl. plynovodu pro napojeni ploch BV-Z9, BV-210, BV-| 0,30

Z11, BV-Z12
Koridor dopravni pFestayba zgmniho télesa L’Jéglovvé komunikace_ na mistni, v¢.

KD-013 infrastruktury chodniku, vystavba vodovodniho fadu pro napojeni plochy BV- | 0,06
P1, kanaliza¢niho sbérace pro BV-Z8

KD-O14 Koridor dopravni pfestayba zemniho télesa ucelové komunikace na mistni, v¢. 0,09

infrastruktury chodniku
prestavba zemniho télesa UcCelové komunikace na mistni,
KD-O15 Koridor dopravni vystavba vodovodniho fadu pro napojeni zastavitelnych ploch 0.07
infrastruktury BV-Z1 a SO-8, vystavba elektrického distribu¢niho vedeni ’
pFipojky 22 kV k distribucni trafostanici
KD-016 Kondor dopravni vystavba Ucelové komunikace v koridoru 0,52
infrastruktury
Koridor dopravni pfestavba zemniho télesa sil. 111/44340 véetné vybudovani

KD-018 . ] 0,06

infrastruktury chodniku pro pési

KD-019 Koridor dopravni pfestavba zemniho télesa ucelové komunikace na mistni, vé. 0.04

infrastruktury chodniku, vystavba pfelozky venkovniho elektrického ’
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distribuéniho vedeni 22 kV
KD-020 _Kondor dopravni prestayba zemniho télesa ucelové komunikace na mistni, vé. 0,14
infrastruktury chodniku
Koridor technické vystavba vodovodniho fadu napojeni zastavitelnych ploch BV-
KT-01 infrastruktur Z1 a SO-8, vystavba elektrického distribu¢niho vedeni pfipojky | 0,25
y 22 kV k distribuéni trafostanici
KT-02 _Kondor fechnicke vystavba vodovodniho Fadu pro napojeni ploch BV-Z1 a SO-8 0,02
infrastruktury
KT-03 Koridor technické vystavba pfeloZzky venkovniho elektrického distribu€niho 2 46
infrastruktury vedeni 22 kV a distribucni trafostanice ‘
Koridor technické vystavba prelozky venkovniho elektrického distribuéniho vedeni
KT-O4 : 1,60
infrastruktury 22 kV
KT-05 Koridor technické vystavba vodovodniho fadu pro napojeni zastavitelnych ploch 0.08
infrastruktury BV-Z1 a SO-8 ’
KT-06 Koridor technické vystavba vodovodniho fadu pro napojeni zastavitelnych ploch 0.07
infrastruktury BV-Z1 a SO-8 ’
KT-07 Koridor technické vystavba vodovodniho fadu pro napojeni zastavitelnych ploch 0.10
infrastruktury BV-Z1 a SO-8 ‘
Koridor technické vystavba elektrického distribuniho vedeni 22 kV a distribu¢ni
KT-08 . . 0,57
infrastruktury trafostanice
KW-O1 Koridor vodnllva ' Viystavba zafizeni k stabilizaci drahy soustfedéného odtoku 0,53
vodohospodarsky vod
KW-02 Koridor vodn!va ' Viystavba zafizeni k stabilizaci drahy soustfedéného odtoku 122
vodohospodaisky vod
KW-03 Koridor vodn]va ' Vlystavba zafizeni k stabilizaci drahy soustfedéného odtoku 132
vodohospodéafsky vod
. ] Viystavba zachytného, svodného prllehu, pfikopy k odvedeni
Koridor vodni a P . U )
KW-04 vodohospodéfsky srazkovych vod do vodoteéi  a prelozky venkovniho| 0,95
P y elektrického distribuéniho vedeni 22 kV
Koridor vodni a Vlystavba zachytného, svodného prllehu, pfikopy k odvedeni
KW-05 e oy o 0,82
vodohospodaisky sréZkovych vod do vodotedi
Koridor vodni a Viystavba zachytného, svodného prilehu, pfikopy k odvedeni
KW-06 e o o 0,51
vodohospodaisky srazkovych vod do vodotedi
KWx-01 Koridor vodn,| a . .| Uprava vodniho toku, chodnik 0,04
vodohospodaisky specificky
|./A.3.7. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY
1. Plochy prestavby v zastavéném Uzemi:
OZNACENI | DRUH PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI VYMERA | REALIZACE | MAX.
PLOCHY VHA RG] KOEFICIENT
PLAN/ ZASTAVENI
. .| POZEMKU
UZEMNI
STUDIE
BV-P1 Bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické 0,21 - 04
BV-P2 Bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické 0,23 - 04
0-P1 Plocha ob&anského vybaveni 0,08 - 0,6
Ov-P1 Plocha vefejné vybavenosti 0,20 - 0,5
0S-P1 Plocha vefejné vybavenosti pro télovychovu a sport 0,33 - 0,8
OK-P1 Plocha komercnich zafizeni obCanské vybavenosti 0,69 - 0,4
P-P1 Plocha vefejnych prostranstvi 0,12
P-P2 Plocha vefejnych prostranstvi 0,05

10



Uzemni plan Stablovice

./A.3.8. KONCEPCE ROZVOJE SIDELNi ZELENE

1. Stdvajici plochy sidelni zelené, vzastavénych Uzemich sidla se povazuji vuzemnim planu
za stabilizované k zachovani.

2. Plochy sidelni zeleng, tj. verejné pristupné, navazujici na verejny prostor, zobrazené ve vykresu
I./B.2. nutno povazovat za vyznamné a jejich zmény lze provést pouze zménou Uzemniho planu.
K témto se fadi i plochy vyjmenované v bodu 7 této kapitoly.

3.1. Zelen park( (ZP) je urcena k ochrané a rozvoji verejné pristupnych parkové upravenych
ploch jako zazemi pro kazdodenni rekreaci. Upravy téchto ploch musi probihat v souladu se
zajmem na kultivaci verejného prostranstvi ve prospéch zelené a rekreacniho zazemi
obyvatel, a to v Sirsi Skale od travnatych ploch po plochy se sadovnickymi Upravami.

3.2. Zelen ostatni a specificka (ZX) :

- zelen verejné pfistupna, navazujici na komunikace - k ochrané a rozvoji verejného
prostoru, vyuziti téchto ploch musi slouzit ke kultivaci verejnych prostor(;

- zelen podél vodotedi s pfipustnym vyuZzitim pro kazdodenni rekreaci;

- zelen soukromych zahrad v misté zaniklé zastavby, kterd byla soucasti zastavby v rdmci
historické urbanistické struktury sidla (archivni mapy) a v plochach tésné navazujicich
na zastavéné uzemi.

Podminky pro vyuzivani ploch ZP a ZX jsou stanoveny v kapitole I./A.6.
Zelen hrbitovl je urcena ke kultivaci vefejnych prostranstvi hibitova.

Vyznamnou plochou sidelni zelené je zdmecky park (ZP-1).

N oo v ok

K plocham vefejné zelené, vyznamnym pro obec z hlediska tvorby verejného prostoru se radi
dale:

- parcik v centru obce u vodni plochy navrzené k revitalizaci (ZP-2);

- plocha zelené na vstupu do obce (ZX-1);

- plocha zelené v rozcesti k sportovnimu arealu (ZX-2);

- plocha zelené v severni ¢asti zastavéné ndvsi (ZX-4);

- plocha zelené u kaple na Vendeliné (ZX —10);

8. Nové navrzenou je plocha ZX — 01, které vznikne po Upravé kfizovatky sil. 11/443 a 111/44340.

I/A.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VEETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

|/A.4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

I./A.4.1.1. Siri dopravni vazby

1. VieSeném Uzemi bude respektovdna koncepce dopravni infrastruktury, ktera je v dzemnim planu
sloZzena ze stabilizované komunikacni sité, ploch pro ostatni dopravu a navrhu zmén v koncepci
zejména ve formé koridor(;

2. Koncepce dopravni infrastruktury je graficky znazornéna ve vykresu:

I./B.2. wykres M 1 :5 000;

3. Podrobnéjsi vymezeni zmén v jednotlivych ¢astech dopravni infrastruktury je stanoveno v dalSich

podkapitolach.
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I./A.4.1.2. Komunikacni sit’

1. Na Uzemi obce respektovat koncepci zakladni komunikacni sité, kterd je tvorena sil. 11/443,
111/44342, 111/44340 a 111/44341 v¢. navrhovanych Uprav této krajské sité a na né navazujicimi
prickami mistnich komunikaci.

2. Grafické vyjadreni koncepce komunikacni sité sestava z téchto ploch:

2.1. plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZziti:
2.1.1. plochy silni¢ni dopravy ozn. DS;
2.1.2. plochy vefejnych prostranstvi ozn. P;
2.2. koridor( pro umisténi novych komunikacnich staveb ozn. KD-O a poradovym cislem.
3. V navrhu zmén koncepce rozvoje zdkladni komunikaéni sité akceptovat nize uvedené prvky, které
predstavuji v zasadé tyto skupiny opatfeni:
3.1. navrhy na vystavbu novych komunikaci véetné napojeni na stavajici silni¢ni sit;
3.2. ndvrhy na prestavbu zemniho télesa stavajicich komunikaci;
4. Na uzemi obce respektovat koridory pro tyto ndvrhové prvky na silniéni siti:
4.1. uprava napojeni silnice 111/44340 na sil. 11/443 v koridoru KD-O7
4.2. rekonstrukce Sitkového usporadani sil. 111/44340 a prestavba Ucelové komunikace na
mistni komunikaci vedle hibitova v koridoru KD-015
4.3, prestavba zemniho télesa sil. 111/44340 véetné vybudovani chodniku v koridoru KD-018
5. Na Uzemi obce respektovat koridory pro tyto ndvrhové prvky na siti mistnich a ucelovych
komunikaci:
5.1. prestavba Ucelové komunikace na mistni komunikaci v koridoru KD-O1
5.2. prestavba ucelové komunikace na mistni komunikaci v koridoru KD-O2
5.3. vystavba ucelové komunikace v koridoru KD-O3
5.4. vystavba ucelové komunikace v koridoru KD-ZO4
5.5. vystavba mistni komunikace v koridoru KD-0O6
5.6. vystavba mistni komunikace v koridoru KD-O8
5.7. vystavba mistni komunikace v koridoru KD-011
5.8. vystavba mistni komunikace v koridoru KD-012
5.9. prestavba Ucelové komunikace na mistni komunikaci v koridoru KD-013
5.10. prestavba ucelové komunikace na mistni komunikaci v koridoru KD-O14
5.11. vystavba ucelové komunikace v koridoru KD-O16
5.12. prestavba ucelové komunikace na mistni komunikaci, v€. chodniku v koridoru KD-019
5.13. prestavba Ucelové komunikace na mistni komunikaci, v€. chodniku v koridoru KD-020

6. Navrhem dostavby komunikacni sité zajistit mj. podporu omezovani emisi mobilnich zdroja
znecistovani ovzdusi a pfi vystavbé komunikaci respektovat splnéni imisnich limitd latek
znecistujicich ovzdusi v jejich okoli.

I./A.4.1.3 Zelezniéni sit

1. Na uzemi obce respektovat stabilizovanou Zelezniéni sit, ktera je tvorena:
1.1. celostatni Zelezni¢ni trati ¢.314 spojujici Opavu vychod se Svobodnymi Hefmanicemi.
V feeném Uzemi se nachazi Zelezniéni stanice Stablovice. UP pfipousti v mistech stavajicich
urovnovych Zelezni¢nich prejezdd rekonstrukci, nebo prestavbu stavajiciho svételného
zabezpecovaciho zafizeni;
1.2. Koncepce Zeleznicni sité je graficky vyjadrena plochami s rozdilnym zplsobem vyuZziti:
1.2.1. plochy Zelezni¢ni dopravy oznacené kédem DZ;
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I./A.4.1.4 Ostatni doprava

1. Na Uzemi obce respektovat cyklotrasu Jakartovice — Opava.
2. Pfi rozhodovani o zménach v usporadani verejnych prostranstvi preferovat segregaci pési dopravy
od dopravy automobilové a prosazovat opatfeni pro zvySeni bezpecnosti dopravy.
3. Grafické vyjadreni koncepce ostatni dopravy sestava z téchto ploch:
3.1. plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZziti:
3.1.1. plochy pro silni¢ni dopravu ozn. DS (napf. parkovisté, apod.),
3.1.2. koridorl pro umisténi novych komunikacnich staveb ozn. KD-O a poradovym Cislem.

4. V navrhu koncepce rozvoje ostatni dopravy akceptovat nize uvedené prvky, které predstavuji
v zasadé tyto skupiny opatfeni:
4.1. navrhy na vystavbu novych cyklistickych tras
4.2. navrhy na vystavbu novych pésich tras (chodnik()

5. Na Uzemi obce respektovat koridory a ndvrhové plochy pro tyto navrhové prvky ostatni dopravy:
5.1. vystavba chodniku v koridoru KD-O1, KD-02;
5.2. vystavba chodniku v koridoru KWx-01, véetné dudpravy toku pro zfizeni chodniku
(rozebiratelné zakryti potoka);
5.3. vystavba chodniku v koridoru KD-O5
5.4. vystavba chodniku v koridoru KD-O9
5.5. vystavba chodniku v koridoru KD-O10
5.6. vystavba chodniku v koridoru KD-013
5.7. vystavba chodniku v koridoru KD-O14
5.8. vystavba chodniku v koridoru KD-018
5.9. vystavba chodniku v koridoru KD-019
5.10. vystavba chodniku v koridoru KD-020

I.A.4.1.5. Obecna ustanoveni pro provadéni zmén v koncepci dopravni infrastruktury

1. Plochy stavajici dopravni infrastruktury jsou povaZovany v Uzemnim pldnu za stabilizované a
v grafické casti jsou zobrazené plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve strukture uvedené
v kap. LLA.6.

2. Koridory jsou v grafické casti vymezené zejména pro provedeni zmén v koncepci dopravy
silni¢ni.
3. Vkoridoru dopravni infrastruktury Ize umistovat nezbytnou technickou infrastrukturu.

Stabilizované plochy dopravni infrastruktury a navrh zmén (vymezeni zastavitelnych ploch a
koridor() jsou graficky znazornény ve vykresu :

1./B.2. Hlavni vykres M 1 :5 000

5. Vplose koridoru Ize umistit stavbu dopravni infrastruktury v poloze, ktera nejlépe vyhovuje
mistnim podminkam (po zpfesnéni v podrobné dokumentaci). Jeho vymezeni umoznuje
pfipadné smérové odchylky osy trasy navrhované liniové stavby. Vymezeni koridoru je
povaZovat za maximalistické, tzn., Ze v koridoru musi byt obsazeny i stavby nezbytné k zajiSténi
fadného uzivani stavby (napf. opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény, vétve kfiZovatek,
prelozky silnic nizsi tfidy, mistnich a Ucelovych komunikaci, polnich cest, prelozky technické
infrastruktury, desStové usazovaci nadrze, apod., pokud nejsou graficky vymezeny jako
samostatna stavba). Vlastni rozsah staveb, velikost staveb a poloha v ramci koridoru bude
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upresnéna podrobnou dokumentaci.

6. V plose koridoru se nepfipousti povolovani staveb a ¢innosti, které by umisténi stavby (staveb),
pro které je koridor vymezen, znemoznily, popf. ztiZily. Pfipadné vyjimky z tohoto ustanoveni
uvadi kap. I.A.6. pro jednotlivé plochy srozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou dotleny
vymezenim koridoru.

Zménu velikosti a pribéhu koridoru Ize provést pouze na zékladé vydané zmény UP.

Pfipadna zména oznaceni silnice nema pro dalsi rozhodovani o vyuZiti Uzemi vliv a slouZi pouze
pro presnéjsi orientaci.

9. Pro navrh Ucelovych cest lIze za koridor povaZovat i vlastni zobrazeni cesty (koridor v Sifi
navrhované cesty). Pfipousti se zmény trasy koridoru Ucelovych cest v krajiné pfi dodrzeni
téchto podminek:

9.1. ménéna trasa nebude zasahovat do:

9.1.1. zdkonem chranénych ¢asti pfirody;

9.1.2. pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa;

9.1.3. vodnich ploch a tok (s vyjimkou kfiZzeni s vodnim tokem)
9.2. nezhorsi se soucasné podminky pro zpfistupnéni pozemku;
9.3. bude v souladu s pozemkovymi Upravami;

10. Ve vymezenych zastavitelnych plochdach se pfipousti realizovat pfijezdové komunikace, odstavné
a provozni plochy pro ptfimou obsluhu funkéni plochy (zejména chodniky, mistni a ucelové
komunikace, parkovisté, obratisté, manipulacni plochy, a to v kapacité potfebné pro provoz
situovanych zatizeni, uréené dle prislusnych norem), pro které vzhledem k vyznamu a velikosti
nebylo ucelné vymezit samostatnou dopravni plochu. Realizace vySe uvedenych staveb nesmi
svymi vlivy zhorsit uzivani a prostredi funkcnich ploch, pro néz jsou povoleny a ploch sousednich;

11. Opatreni ke snizeni negativnich vlivli z dopravy:

11.1. V ramci projektové pfipravy vystavby objektl provéfit respektovani hygienickych limitd,
zejména dopravniho hluku a pfipadné navrhnout vhodna opatieni.

/A.4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
I./A.4.2.1. Vodni hospodaistvi

Zasobovani pitnou vodou

1. Respektovat zasobovani Stablovic z mistniho vefejného vodovodu, jeho? zdrojem vody jsou
vrty Stablovice a Vendelin, zdsobovani mistni ¢asti Lipina z vrtu Lipina a osady Stablovicky Mlyn
z lokdlnich studni u jednotlivych nemovitosti

2. Respektovat hlavni zasobni fad napojeny pfes zemni vodojem Benkovice na Ostravsky oblastni
vodovod jako rezervni zdroj zdsobovani pitnou vodou

3. Respektovat zdsobovani mistni ¢asti Lipina samostatnym vodovodem s Upravnou vody
zasobovanym z lokdlniho vrtu nachazejiciho se severné od sidla.

4. Akceptovat gravitaéni zasobovani Stablovic ve 2 tlakovych pasmech, kdy horni tlakové pasmo
je Fizeno preru$ovaci komorou Stéblovice s funkci vodojemu o objemu 50 m* a dolni tlakové
pasmo je fizeno prerusovaci komorou o objemu 8 m?

5. Pro zabezpeleni zdsobovdani pitnou vodou zastavitelnych ploch respektovat v uzemi tyto
koridory pro umisténi vodovodnich radl a souvisejicich zafizeni: KT-O1, KT-05, KT-06, KT-O7,
KD-01, KD-02, KD-06, KD-09, KD-011, KD-012, KD-013, KD-015.
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Odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod

1.

Akceptovat stavajici systém oddilné kanalizace v celém sidle Stablovice, se stavajici splaskovou
kanalizaci vyUsténou do stavajici obecni korenové COV, s prepadem do vodniho toku
Stablovicky potok.

Zneskodnovani splaskovych odpadnich vod v lokalitich nenavrZenych k napojeni na obecni
kanalizaci a COV a také v sidlech Lipina, Vendelin a Stablovicky Mlyn fe$it domovnimi COV
vyusténymi do vodotece, pfipadné bezodtokymi Zumpami pravidelné vyvazenymi,
za podminek stanovenych vodopravnim uradem.

Pro zabezpeceni gravitacniho odvadéni odpadnich vod z navrienych zastavitelnych ploch
respektovat v Uzemi tyto koridory pro umisténi kanalizanich stok a souvisejicich zatizeni:
KD-01, KD-02, KD-06, KD-011, KD-012, KD-013.

Pro zabezpeceni napojeni splaskovych odpadnich vod z plochy OS-Z1 navrZenou Cerpaci stanici
s vytlakem respektovat v Uzemi koridor KD-O1.

Ochrana vod a upravy odtokovych pomért

1.

Respektovat koridor KWx-O1 navrieny pro chodnik a Upravu toku Stéblovicky potok -

rozebiratelné zakryti potoka kvili zfizeni chodniku.

Respektovat stavajici vodni toky a plochy (mimo koridor KWx-01), koryta potok(i ponechat v

pfirodnim pribéhu.

Akceptovat zatrubnéni odvodnovacich prikopd v nezbytné nutném rozsahu za podminky

prokdazani vhodného odvodnéni prilehlého spadového tzemi.

Podporovat navrhy protieroznich opatfeni feSenych v ramci pozemkovych Uprav:

5.1. Plochy KW-04, KW-05, KW-06 pro zfizeni praleh(l s ptikopy, slouZicich k zasakovani
srazkovych vod a odvedeni téch nezadrzenych do vodotedi ¢i prikopl. Prilehy budou
vhodné vyspadovany, zatravnény, doplnény pomistnimi skupinami stroma a kei.

5.2.Plochy KZ-01 az KZ-010 pro zfizeni travnatych mezi, slouZicich k zasakovani a k zpomaleni
odtoku srazkovych vod.

5.3.Plochy KW-01, KW-02, KW-03 pro zfizeni staveb a opatifeni k stabilizaci drahy
soustfedéného odtoku vod, navazujici na vodotece a odvodiovaci pfikopy.

Navrhnout vhodna opatfeni kodvedeni vod vplochdch navrienych kzastavéni

na meliorovanych pozemcich k zajisténi odtoku ze sousednich zmeliorovanych pozemk

[./A.4.2.2. Energetika

Energetika, elektronické komunikace

V feSeném Uzemi bude respektovana koncepce zasobovani Uzemi elektrickou energii, teplem,
plynem a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci, kterd v izemnim planu sestava
zejména:
1.1. ze stabilizovanych elektrickych vedeni distribuc¢ni soustavy véetné souvisejicich zafizeni;
1.2. ze stabilizovanych vedeni plynovodni sité véetné souvisejicich zafizeni;
1.3. z navrhli zmén v koncepci vymezenim zastavitelnych ploch a koridor(;
Koncepce zdsobovani Uzemi elektrickou energii, teplem, plynem a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci je graficky znazornéna ve vykresu:

./B.3. Koncepce technické infrastruktury M 1 : 5 000;
Podrobnéjsi vymezeni zmén v jednotlivych ¢astech energetiky a elektronickych komunikaci je
stanoveno v nasledujicich podkapitolach.

Zasobovani elektrickou energii

Respektovat stavajici vedeni a zafizeni distribucni elektriza¢ni soustavy 22 kV mistniho
vyznamu:
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2.

1.1.distribucni vedeni elektrizacni soustavy 22 kV;
1.2. elektrické stanice - transformacni 22/0,4 kV.
Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi respektovat:

2.1. koridory technické a dopravni infrastruktury KT-O4, KT-03, KD-02, KT-O1, KD-015, KD-
019, koridor KW-04 a KT-O2 pro navrZzené prelozky distribu¢niho venkovniho vedeni
elektrizacni soustavy 22 kV;

2.2. koridor technické infrastruktury KT-O8 pro navrzenou elektrickou stanici - distribu¢ni
transformacni stanici 22/0,4 kV véetné distribuéniho vedeni pripojky elektrizaéni
soustavy 22 kV;

2.3. koridor technické infrastruktury KT-O3 pro navrzenou elektrickou stanici - distribuéni
transformacéni stanici 22/0,4 kV véetné distribu¢niho vedeni ptipojky elektrizaéni
soustavy 22 kV;

2.4. koridor technické a dopravni infrastruktury KT-O3 a KD-O2 pro navrzenou elektrickou
stanici - distribuéni transformaéni stanici 22/0,4 kV véetné distribuéniho vedeni
pripojky elektrizacni soustavy 22 kV.

Elektronické komunikace

1.
2.

Na uzemi obce respektovat koncepci provozu a rozvoje vefejnych komunikacnich siti.
Respektovat stavajici komunikacni zafizeni a vedeni verejné komunikacni sité jednotlivych
operatoru a a provozovatell elektronickych komunikaci:
2.1.komunikacni zafizeni a vedeni verejné komunikacni sité nadmistniho a mistniho
vyznamu provozovatele Ceska telekomunika¢ni infrastruktura a.s. (CETIN);
2.2.elektronické komunikacni zatizeni a vedeni verejné komunikacni sité vSech operatoru
provozujici vefejnou komunikacni sit na izemi obce.

Zasobovani plynem

1.

Pfi rozhodovani v Uzemi respektovat stavajici koncepci zadsobovani plynem. Koncepci tvori
stavajici i navrzena sit STL plynovodd a souvisejicich plynarenskych zafizeni véetné jejich
ochrannych pdsem.

Zastavitelné plochy plynofikovat rozsifenim stavajici mistni rozvodné sité.

Na Uzemi obce se pro stavbu STL plynovodnich rfadli vymezuji koridory technické a dopravni
infrastruktury : KD-02, KD-06, KT-06, KD-011, KD-012.

Zasobovani teplem
Zasobovani teplem fesit individualné pro jednotlivé druhy budov s dlrazem na nizkou

spotrebu tepelné energie a ochranu Zivotniho prostredi;
V decentralizovaném systému preferovat vytapéni na bazi zemniho plynu a obnovitelnych
zdroju energie.

Obecné ustanoveni s GU€innosti pro navrhy jednotlivych druht technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury stdvajici se povazuji za stabilizované a v grafické Ccasti
uzemniho planu jsou zobrazené plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti v ¢lenéni uvedeném
v kapitole I./A.6;

. Koridory technické infrastruktury se vymezuji pro zmény a doplnéni technické infrastruktury

dle izemnim planem stanovené koncepce;
Plochy a koridory technické infrastruktury jsou vymezeny ve vykresech:

- 1./B.1. Vykres zékladniho ¢lenéni M 1 :5 000
- 1./B.2. Hlavni vykres - urbanistickd koncepce M 1 : 5 000
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6.

7.

- 1./B.3. Hlavni vykres - koncepce technické infrastruktury M 1 : 5 000

Zobrazené inZenyrské sité nejsou kone¢nym vyctem vsech inzenyrskych siti, ale pro grafické
znazornéni koncepce obsluhy Uzemi jsou zobrazené zejména hlavni , paterni“ vedeni.

.V plose koridoru Ize umistit liniové vedeni technické infrastruktury v poloze, ktera nejlépe vyhovuje

mistnim podminkdm (po provéreni v podrobné dokumentaci). Vyuziti plochy koridoru nesmi
znemoznit umisténi liniové stavby.

. Koridorem vymezenym pro liniova vedeni technické infrastruktury se rozumi:

5.1. pro venkovni vedeni distribuc¢ni sité 22 kV plocha o Sifce 10 m od osy vedeni na obé strany
pokud ve vykresech I./B.2 a I./B.3 neni stanoveno jinak. Koridor vymezuje mozné smérové
odchylky osy trasy navrhované liniové stavby. Vymezeni koridoru povaZovat za
maximalistické, tzn., Ze vkoridoru musi byt obsaZeny i stavby nezbytné k zajisténi
funkceschopnosti liniového vedeni (mimo zafizeni transformacnich stanic a rozvoden, napr.
Cerpaci stanice, shybky, apod.). VyufZiti plochy koridoru nesmi znemoznit budouci vystavbu
(umisténi) stozar( a montaz venkovniho vedeni 22 kV;

PFi soubéhu dopravni stavby a venkovniho vedeni 22 kV v ramci jednoho vymezeného koridoru,
je nutno dodrZet minimalni vzdalenost 7 m od krajniho vodice ke krajnici vozovky. Minimalni
vzdalenost mezi jednotlivymi vedenimi se Fidi platnymi pravnimi predpisy a CSN.

Zménu velikosti a prlibéhu koridoru Ize provést pouze na zakladé vydané zmény tzemniho planu.

8. Pfipadna zména oznaceni liniového vedeni, zafizeni technické infrastruktury a zména uvadéného

profilu potrubi je akceptovana, pokud:
8.1. se neméninaroky na Uzemi;
8.2. se neméni naroky na vymezeny koridor;
8.3. nedojde ke zhorseni vyufZiti Uzemi;
8.4. nema pro dalsi rozhodovani o vyuziti Gzemi vliv a slouZi pouze pro presnéjsi orientaci.

I./A.4.3. OBCANSKE VYBAVENI

1.

2.

3.

Stavajici zafizeni obCanské vybavenosti (soucast verejné vybavenosti) se v ramci vymezenych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti povaZzuji v Uzemnim planu za stabilizovana k zachovani.
Plochy obdanského vybaveni, zobrazené ve vykresu I./B.2. nutno povaZzovat za vyznamné
a jejich zmény lze provést pouze zménou Uzemniho planu.

Akceptuje se detailnéjsi clenéni komplexné pojimaného obcanského vybaveni (O) na :

3.1. Plochy verejné vybavenosti (OV), které zahrnuji pozemky staveb a zafizeni ob¢anského
vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

3.2. Plochy verejnych pohrebist (OH) a souvisejicich sluZeb zahrnuji plochy hibitovd véetné
ploch technického zazemi (obradni sin, krematorium, apod.).

3.3. Plochy komercni vybavenosti OK), které zahrnuji obchodni vybavenost, ubytovani,
stravovani, sluzby apod.

3.4. Plochy télovychovy a sportu (OS) zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro sportovni
¢innost a regeneraci.

Plochy obcanského vybaveni musi byt v pfimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici plochy

dopravni infrastruktury, pfipadné verejna prostranstvi a musi byt z nich pfistupné.

Soucasti ploch obcanského vybaveni jsou i plochy nezbytné pro zabezpeceni jejich provozu

a parkovéni vozidel ndvstévnik( (souvisejici technickd a dopravni infrastruktura).

Komeréni vybavenost lze realizovat vramci vétSiny ploch srozdilnym vyuzitim, zejména

v rdmci ploch obc¢anského vybaveni, a to pouze komeréni zafizeni mala.

Zarizeni obcanské vybavenosti mohou byt umisténa v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

a to v plochach bydleni individualniho, bydleni hromadného, pfipadné dalSich plochach
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I./A.5.

s rozdilnym zpusobem vyuziti podle podminek stanovenych v kapitole I./A.6. za podminky
respektovani dominantni funkce vymezenych ploch.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI

[/A5.1.

PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE

STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA

PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTU

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITI

Usporadani ploch a clenéni Uzemi na plochy zastavéné, plochy prestavby, plochy
zastavitelné a nezastavéné Uzemi jsou stanoveny v kapitole I./A.6.

Podrobné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi
stanovuje kapitola I./A.6.

Uzemni plan za krajinu povaZuje vie, co vzniklo v Gzemi na zékladé pt¥irodnich a lidskych
procesl. Krajinu ovliviiuje jak usporadani zastavéného Uzemi, tak i navrh zastavitelnych
ploch a navrh feSeni nezastavéného Uzemi. V této kapitole se feSeni Uzemniho planu
zamérfuje zejména na koncepci usporadani a stanoveni podminek vyuZiti Uzemi
nezastavéného.

Koncepce usporadani krajiny a ¢lenéni uzemi obce v nezastavéném uUzemi na jednotlivé
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezuje vykres: 1./B.2. Hlavni vykres M 1 : 5 000

Za nejvyznamnéjsi pro usporadani krajiny a s vyznamnym vlivem na krajinny raz, které je
nezbytné respektovat patii tyto Casti zelené (zelert mimo zastavéné a zastavitelné uzemi):
5.1. Plochy lesni;

5.2. Nelesni doprovodna zelen podél vodnich tok(l a rozptylenou zelen v krajing;

5.3. Aleje ovocnych strom( podél komunikaci;

5.4. Dfevinna zelen podél polnich cest (vzrostla i kefové patro);

5.5. Solitérni stromy v krajing;

6. Akceptovat a v dalSim feSeni podrobné dokumentace ddle propracovat tyto nové

navrhy na doplnéni systému sidelni a krajinné zelené:

6.1. Navrh zelené vazany na Gzemni systém ekologické stability Gzemf (dale USES);

6.2. Navrhy na doplnéni nebo novou vysadbu zelené podél komunikaci (polnich);

6.3. Obnova a doplnéni liniové zelené podél historickych cest a stezek, obnova historické
krajinné struktury a zvyseni retence vody v krajiné.

6.4. Napojeni zastavénych ploch sidla na volnou krajinu. Zdmérem je neoddélovat ostre
domy a zahradky od jejich okoli, zachovat harmonicky vztah zastavby a volné krajiny
prechodem formou napf. vyssi zelené v zavéru zahrad.

7. Pfirozhodovani v nezastavéném Uzemi respektovat tyto hodnotné ¢asti prirody:

7.1. tyto hodnotné ¢asti Uzemi:

7.1.1. Véechny plochy vymezené pro prvky USES

7.1.2. Pfirodni rezervace (PR) Hvozdnice, kéd Ustfedniho seznamu ochrany piirody
ev. €. 1141;

7.1.3. VSechny plochy registrované jako VKP a VKP podle zakona 114/1992 Sb. o ochrané
prirody a krajiny;

7.1.4. Pamatny strom — dub za Skalkou;

7.2. Vymezené stavajici a navrzené plochy krajinné zelené (nelesni zelen rozptylenou,

doprovodnou podél vodoteci a doprovodnou zelen silnic) a plochy lesni tak, jak jsou
zobrazené ve vykresu 1./B.2. Plochy ve své vyméfe povazovat za minimalni, bude
podporovano jejich rozsifeni a zakladani novych, predevsim liniovych prvk(;

7.3. Vymezené plochy pro nové (navrhované) prvky dzemniho systému ekologické stability;
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7.4
7.5

. Stavajici vodni plochy a toky;
. Uzemi s archeologickymi nalezy (Fe$ené tzemi je zafazeno mezi Uzemi s pravdépodobnym
vyskytem archeologickych nalezl);

8.V nezastavéném Uzemi se pfipousti:

8.1
8.2

8.3.

8.4.

. Vyuziti polnich cest a mistnich komunikaci pro cyklistické stezky;

. Umisténi dalsich polnich cest a spolecnych zafizeni na zakladé schvalenych komplexnich
pozemkovych Uprav k zpfistupnéni pozemka v krajiné k zajisténi obdélavani a udrzby;
Umisténi mobiliafe (oznaceni, odpocivadla, informacni tabule, odpadkové kosSe, apod.)
v nezbytné nutném rozsahu u vyznamnych turistickych tras a cyklotras;

Realizace staveb dopravni infrastruktury (silnice, mistni komunikace, ucelové
komunikace, cyklistické stezky, chodniky véetné souvisejicich staveb nezbytnych
k zajisténi jejich provozu, jako napf. mosty, mostky, propustky, opérné zdi, manipulacni
plochy, obratisté, apod.) a technické infrastruktury (liniovd vedeni a stavby ostatnich
zafizeni nezbytnych k zajiSténi provozu liniovych vedeni, jako trafostanice, regulani
stanice, precerpavaci stanice, vodojemy, apod.), kterd budou v souladu se zakladni
koncepci dopravni a technické infrastruktury stanovenou ve vykresech I./B.2 a I./B.3.;

9.V nezastavéném Uzemi:
9.1. Budou podporovany:

9.1.1. Pozemkové Upravy smérfujici k ochrané pUdy proti vétrné a vodni erozi;

9.1.2. Pozemkové Upravy - protipovodnova opatieni (poldry, pfikopy, prilehy, meze,
zatravnéné pasy);

9.1.3. Postupna druhova diverzifikace drevinné skladby v lesich viech kategorii s cilem
zlepsit prostorovou strukturu lest tak, aby se pfribliZila co nejvice pfirodé blizkému
stavu;

9.1.4. Ochrana a rozsifeni ploch ostatni zelené rostouci mimo les; pfi stavebni ¢innosti
v Uzemi bude tato zelen chranéna a zdsahy do ni minimalizovany;

9.1.5. Mimoprodukéni funkce lest a liniovych vysadeb podél vodoteci a dopravnich cest;

9.1.6. Revitalizace dfive zregulovanych vodnich tok;

9.2. Nepfipousti se :

9.2.1. Povolovani zmény druhu pozemkd, kultury, vedouci ke sniZeni stupné

ekologické stability uzemi;

9.2.2. Umisténi novych staveb a provadéni zmén dokoncenych staveb, pokud ucel a vyuziti

staveb nebude v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti;

10. Pro ochranu nezastavéného Uzemi se pfi pripravé novych zastavitelnych ploch budou
prednostné vyuZivat (poradi stanovuje priority):

10.1. Nezastavéné plochy v zastavéném Uzemi;

10.2. Plochy a arealy nevyuzité nebo opusténé (brownfields);
10.3. Volné plochy v prolukach;

10.4. Plochy navazujici na zastavéné lzemi;

VVVVVV

11.V plochéch s rozdilnym zplsobem vyuziti v Gzemi nezastavéném mimo pozemky plnici funkci
lesa a plochy Uzemni rezervy, resp. plochy a stavby konkrétné vyjmenované v kapitole I./A.6,

se

nepripoustéji stavby oploceni ani jakékoliv jiné, kromé pastvinarskych ohrad a staveb

technického vybaveni, resp. uUcelovych komunikaci v souladu s ndvrhem v komplexnich
pozemkovych Upravach.

12. V plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi, kterymi jsou pozemky plnici

fun

kci lesa, se nepfipousti zfizovani jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb slouZicich lesnimu

hospodarstvi a vykonu prava myslivosti.
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13. Pfi zdboru zemédélské a lesni pudy zajistit zptistupnéni vSech ¢asti pozemk( a ndvaznost
polnich a lesnich cest.

14. Do pasma vymezeného hranici 10 m od okraje pozemk( urcenych k plnéni funkci lesa a 6 m
od bfehové hrany vodnich tokd nelze umistovat Zadné stavby ani oploceni pozemkd
s vyjimkou nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi.

15. V nezastavéném Uzemi jsou vymezeny nize uvedené krajinné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, pro které jsou stanoveny podminky vyuziti v kapitole I./A.6.:
- Plochy zemédélskeé (Z);
- Plochy krajinné zelené (KZ);
- Plochy zelené, nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN);
- Plochy lesni (L);
-Plochy pfirodni (PP);
- Plochy vodni a vodohospodarské (W);
- Koridory vodni a vodohospodarské (KW-O..).

16. Vymezeni ploch zmén v nezastavéném, krajinarsky hodnotném uUzemi :

OZNACENI | DRUHPLOCHY ROZLOHA
PLOCHY SROZDILNYM CHARAKTERISTIKA ZMENY VE VYUZIT| PLOCHY VHA
ZPUSOBEM VYUZITI
KZ-02 Plochy krajinné zelené | Protierozni opatfeni, krajinna zelen 0,52
KZ-03 Plochy krajinné zelené | Protierozni opatfeni, krajinnd zelef 0,27

KZ-04 Plochy krajinné zelené | Protierozni opatfeni, prilehy, meze, zpomaleni odtoku srazkovych vod 1,28
KZ-05 Plochy krajinné zelené | Protierozni opatfeni, prilehy, meze, zpomaleni odtoku srazkovych vod 0,69
KZ-06 Plochy krajinné zelené | Protierozni opatfeni, prilehy, meze, zpomaleni odtoku srézkovych vod 0,36
KZ-07 Plochy krajinné zelené | Protierozni opatfeni, prilehy, meze, zpomaleni odtoku srazkovych vod 0,34
KZ-08 Plochy krajinné zelené | Protierozni opatfeni, prilehy, meze, zpomaleni odtoku srazkovych vod 0,36
KZ-09 Plochy krajinné zelené | Protierozni opatfeni, prilehy, meze, zpomaleni odtoku srazkovych vod 0,04
KZ-010 Plochy krajinné zelené | Protierozni opatfeni, prilehy, meze, zpomaleni odtoku srazkovych vod 0,52

Vymezeni ploch koridorl vodnich a vodohospodafskych v krajiné je soucasti tabulky v kapitole
I./A.3.6. (Vymezeni koridord a zasady pro jejich VyuZiti).

./A.5.2. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiIVANi KRAJINY

1. Krajinu feSeného Uzemi Ize vyuZivat k rekreacnim Géellim v mife tomuto Ucelu pfipustné -
turistika, cykloturistika, hipoturistika, u vodnich ploch sportovni rybateni, zimni sporty — bézecké
lyZovani, apod.;

2. Rozsifovani ploch a vystavba objektl pro individudIni rekreaci neni pfipustn3;

3. Podrobnéjsi podminky pro vyuziti ploch stanovuje kapitola I./A.6.

/A.5.3. NAVRH PLOCH PRO VYMEZENI UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY (USES)

1. Pfi vyuZiti dzemi respektovat vymezeni regionalnich a lokalnich prvk( Uzemniho systému
ekologické stability krajiny (dale v textu USES). K jejich ochrané se stanovuji tyto zasady:
1.1. respektovat vymezeni, charakter a funkci jednotlivych skladebnych prvka USES;
1.2. plochy pro zabezpeceni prichodu biokoridort systému ekologické stability povaZovat
za nezastavitelné. Do ploch USES se neptipousti povolovat funkce, které by znemoznily
pozdéjsi realizaci USES, ¢&i zabranily uvedeni plochy do poZadovaného cilového stavu .
Vyjimku lze ucinit pouze pro:
1.2.1. kfiZzeni biokoridort liniovymi ¢astmi staveb dopravnich a inzenyrskych siti;
1.2.2. protierozni a protipovodriova opatreni.

Viechny jiné i prfechodné zasahy do vymezenych ploch prvkG USES véetné zde
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nevyjmenovanych moznych vlivll a stretll Ize provadét pouze na zakladé detailnich plant
USES.

3.2. na plochach plnicich funkce prvk( USES nelze provadét zmény druhu pozemkad, kultury,
smérem k nizsimu stupni ekologické stability, nepovolené pozemkové Upravy,
odvodriovani, nepovolené Upravy vodnich tokd a nadrzi, téZit nerosty a jinak narusovat
ekologicko-stabilizacni funkci téchto ploch;

3.3. na plochach kombinovanych (slozenych) prvk USES, plnicich vice funkci (lesni, luéni,
nivni, vodni, mokradni) nelze Zadnou ze zde vymezenych funkci vypustit, lze vSak
upravovat jejich pomér prostrednictvim podrobnych plani a realizanich projekt
USES;

3.4. na plochéch plnicich funkce prvk( USES respektovat vysadby dle pand USES (zejména
plGvodni a stanovisti odpovidajici druhy drevin);.

1.6. pro realizaci navrhovanych (chybéjicich a nefunkcnich) ploch, nebo jejich casti
zpracovat podrobné plany USES a realiza¢ni projekty;

1.7. plochy vymezené pro biocentra a biokoridory je nutné v pfipadé, Ze jejich soucasny
stav odpovida cilovému, vSestranné chranit. V pfipadé, Ze soucasny stav neodpovida
cilovému stavu, podporovat jeho urychlenou realizaci; realizaci cilového stavu
vymezenych prvkd USES v lesnich porostech zohlednit v lesnich hospodaFskych
planech; zasahy do prvkd USES bé&hem provadéni protipovodfiovych opatfeni
povazZovat za prechodné, dotéené plochy podle moZnosti vratit do funkéniho stavu;
1.7.1. skladku zeminy navezenou do plivodné celoplosné funkéniho biocentra LBC 2 -

Skalka po roce 2000 - odstranit, provést rekultivaci a navraceni nefunkéni ¢asti
(PP-02) do plvodniho stavu.

1.8. realizace chybéjicich (navrhovanych nefunkénich) prvka USES je prioritni zaleZitosti;

1.9. doplnéni dalsi krajinné zelené provadét tak, aby se doplfiované prvky staly interakénimi
prvky a logicky navazovaly na zaloZeny Uzemni systém ekologické stability (biocentra a
biokoridory);

1.10. pfi nadvrhu a realizaci biotechnickych protieroznich a protipovodiovych opatieni
v krajin& v&novat pozornost jejich provazani s plochami USES;

1.11. v misté ktizeni navrhovaného biokoridoru a dopravniho koridoru ma prioritu
dopravni koridor pti respektovani téchto podminek:
1.11.1.po stabilizaci polohy silni¢niho télesa se zbylé ¢asti vymezeného dopravniho koridoru

vhodné doplini zeleni ve strukture odpovidajici cilovému stavu;
1.11.2. pferuseni biokoridoru nebude vétsi nez je uvedeno v odst. 2;
1.12. v mistech kfiZeni biokoridor( s komunikacemi respektovat tyto dalsi podminky (podle
charakteru prvkd):

1.12.1. vodni biokoridory (nebo ¢asti kombinovanych biokoridord) - posuzovat
individudIné, nejvhodnéjsi feseni je premosténi

1.12.2. mokradni biokoridory (nebo mokradni ¢asti kombinovanych biokoridor( -
posuzovat individudlné, nejvhodnéjsi reseni je premosténi

1.12.3.nivni biokoridory (nebo nivni ¢asti kombinovanych biokoridord) - posuzovat
individualné, nejvhodnéjsi feseni je premosténi

1.12.4. lesni biokoridory (nebo lesni ¢asti kombinovanych biokoridor(i)— posuzovat
individualné, mozné preruseni — viz odst. 2

1.12.5. luéni biokoridory (nebo luéni ¢asti kombinovanych biokoridord)— posuzovat
individualné, mozné preruseni — viz odst. 2

2. Pro ¢aste¢né a pripustné preruseni biokoridord se stanovuiji tyto zasady™:

USES Charakter Vzdalenost (m) Druh pferuseni
lokalni biokoridor lesni 15m

L (Low et al. 1995)
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USES Charakter Vzdalenost (m) Druh pferuseni
mokFadni 50m zpevnénou plochou
80m ornou ptidou
100m ostatnimi druhy pozemkd
kombinovany 50m zpevnénou plochou
80m ornou ptdou
100m ostatnimi druhy pozemkd
luéni 1500m
USES Charakter vzdalenost (m) Druh preruseni
regionalni biokoridor lesni 150 m
mokradni 100 m stavebni plochou
150 m ornou ptidou
200 m ostatnimi kulturami
luéni 100 m stavebni plochou
150 m ornou ptidou
200 m ostatnimi kulturami
lu€ni nivni 100 m stavebni plochou
150 m ornou ptidou
200 m ostatnimi kulturami

V feseném Uzemi respektovat tyto plochy pro vymezeni tzemniho systému ekologické stability:

3.1. 1 regionalni biokoridor (RBK);
3.2. 7 lokdlnich biocenter (LBC) véetné LBC vloZzeného do RBK;
3.3. 9 lokalnich biokoridort (LBK);

Vsechny vyjmenované plochy jsou znazornény ve vykresech 1./B.2. a |./B.4.

[/A.5.4. PROSTUPNOST KRAJINY

1.

2.

3.

Prostupnost krajiny dosahuje na Uzemi Stablovic relativné dobré drovné a je zabezpeéena
prostfednictvim stdvajici sité silnic, ucelovych a mistnich komunikaci, resp. cyklostezek.
Komunikacni sit polnich a lesnich cest se dopliiuje o dalsi navriené verejné pristupné ucelové
komunikace a polni cesty.

Zhlediska prostupnosti krajiny Uzemni plan Stdblovice respektuje cyklistické trasy a stezky -
cyklistické trasy vedené po silnicich a komunikacich i mimo né. Prostupnost krajiny po cyklistickou
dopravu je dokumentovana ve schématu cyklistické dopravy v ,,Odlvodnéni“.

Prostupnost krajiny pro zvéf a Zivocichy je zvydena ndvrhem prvkd USES, je vhodné dbat na
rozsiteni rozlohy ploch k zatravnéni, resp. zalesnéni v historicky prokazatelném rozsahu a na
vysadbu krajinné liniové zelené. Ve vykresu Il./B.l.a (Odivodnéni) je vymezeno migracné
vyznamné Uzemi, ve kterém nelze pfipustit oplocovani pozemkl ani povolovani staveb mimo
stavby technické infrastruktury.

/A.5.5. OCHRANA KRAJINY, KRAJINNY RAZ

Podminky pro zachovani krajinného razu:

1.

Krajinu obklopujici sidlo na jih od silnice. 11/443 nutno povazovat za krajinu se zvysenou
estetickou hodnotou. Vtomto Uzemi dbat na vyssi zelen lemujici hranici zahrad, které
navazuji na volnou krajinu.

K umistovani a povolovani staveb, jakoZ i k jinym ¢innostem, které by mohly sniZit nebo
zménit krajinny raz, je pripustné po prokazani, ze zamér nebude mit negativni dopad na
krajinny raz;
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3. Kochrané krajinného razu uUzemni plan vkap. I./A.6. stanovuje zakladni podminky
prostorového usporadani pro jednotlivé zastavéné a zastavitelné plochy,
4. Pro zvyseni hodnot krajinného razu budou slouzit doplnéné prvky USES, véetné navazujicich
liniovych (interakcnich) prvka.
5. Navrh usporadani krajiny a vymezeni ploch pro zaloZeni Uzemniho systému ekologické
stability je zobrazen ve vykresech:
I./B.2. Hlavni vykres M 1 : 5000
I./B.4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1 : 5000

/A.5.6. PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED ZAPLAVAMI

1. Na uzemi obce Stablovice je stanoveno zaplavové Uzemi a jeho aktivni zéna.
2. V Uzemni planu jsou tato Uzemi respektovana a nejsou v ném vymezeny zastavitelné plochy.
3. Pro ochranu zastavéného Uzemi v jizni ¢asti obce je nezbytné:

3.1. Realizovat v Uzemnim planu navriené prilehy s prikopy, slouZicich k zasakovani
srazkovych vod a odvedeni téch nezadrienych do vodoteci ¢i prikopl v plochach
koridorh KW-04, KW-05, KW-06 pro zfizeni. Prilehy budou vhodné vyspadovany,
zatravnény, doplnény pomistnimi skupinami stromu a ker.

3.2. Realizovat v uzemnim planu navrzené prikopy, zafizeni a opatfeni k stabilizaci drahy
soustfedéného odtoku vod, navazujici na vodotece a odvodnovaci pfikopy v koridorech
KW-01, KW-02, KW-03.

3.3. Zfidit travnaté meze k zasakovani a k zpomaleni odtoku srazkovych vod v plochach
KZ-01 az KZ-010, navrZenych Uzemnim.

JA.5.7. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU A STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

1. Na Uzemi obce chranit plochu nevyhrazenych loZisek dle vymezeni ve vykresu II./B.1.a
2. Plocha pro povrchové dobyvani nerostd neni izemnim planem vymezena.

|./A.5.8. OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU
1. Poddolovana a sesuvna Gzemi nejsou ndvrhem tzemniho planu dotcena.

1./A.5.9. NAKLADANI S ODPADY

1. Komunalni odpady ze spravniho Uzemi obce Stablovice odvéZet na Fizené sklddky mimo
spravni Uzemi obce.

2. Ve spravnim Uzemi obce neni Uzemnim planem vymezena plocha pro zfizeni skladky
komunalniho odpadu.

3. Svoz, tfidéni, vyuZiti odpadl a nasledna likvidace nevyuZitelného odpadu se bude fidit Planem
odpadového hospodarstvi.

4. V plose severné od stavajici COV je vymezena zastavitelnd plocha pro vybudovani kompostarny.

5. Aredl pro technické zabezpeleni obce, ktery je stabilizovany, je soucasti byvalého aredlu
zemédélské vyroby v blizkosti zdmku, drobné technické zazemi je taktéz stabilizovanou plochou
u sil. 11/443.

I/A.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

/A.6.1. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

1. Vteseném Uzemi se vsechny plochy beze zbytku ¢leni:
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1.1.Podle vyznamu (aktudlni zastavénost, charakter zmeény, pfipravované zaméry, i s ohledem na
casovou posloupnost) na :
1.1.1. Plochy stabilizované v zastavéném uzemi (XY-..);
1.1.2. Plochy zastavitelné (XY-Z..);
1.1.3. Plochy prestavby (XY-P..);
1.1.4. Plochy koridor( (XY-O..)
1.1.5. Plochy Uzemich rezerv (XY-R..);
1.1.6. Plochy stabilizované v nezastavéném uzemi tj. plochy mimo zastavéné Uzemi (XY),
1.1.7. Plochy zmén v nezastavéném lGzemi (XY-O..).

(Oznaceni kédem ,, XY“ v textu vyse je v grafické a textové Cdsti tohoto uzemniho pldnu nahrazeno
kédem konkrétni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, viz vycet ploch niZe, odstavec 1.2., kéd je uveden
v zdvorce, ..—jsou nahrazeny poradovym cislem plochy).

1.2.Podle stavajiciho nebo poZzadovaného zplsobu vyuZiti v plochach :
a) Zastavénych, prestavby a zastavitelnych (Uzemi urbanizované)

1. Plochy bydleni (B)
1.1 Plochy bydleni individudalniho vesnického (BV)

2. Plochy rekreace
2.1 Plochy rodinné individualni rekreace (RI)

3. Plochy verejné infrastruktury

3.1. Plochy ob¢anského vybaveni (O)
3.1.1. Plochy verejné vybavenosti (OV)
3.1.2. Plochy pro verejna pohtebist a souvisejici sluzby (OH)
3.1.3. Plochy komercnich zafizeni (OK)
3.1.4. Plochy télovychovy a sportu (OS)
3.2. Plochy dopravy
3.2.1. Plochy pro silni¢ni dopravu (DS)
3.2.2. Plochy pro drazni dopravu (DZ)
3.2.2. Koridory dopravni infrastruktury (KD)
3.3. Plochy a koridory technické infrastruktury
3.3.1. Plochy pro vodni hospodaistvi (TV)
3.3.3. Koridory technické infrastruktury (KT)
3.4. Plochy verejnych prostranstvi (P)
3.5. Plochy technického zabezpeceni obce (TO)

4. Plochy smiSené

4.1.Plochy smiSené obytné (SO)
4.2 . Plochy smiSené specifické (SX)

5. Plochy a vyroby a skladovani (V)
5.1. Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby (VD)

6. Plochy vodni a vodohospodarské (W)

7. Plochy sidelni zelené (ZS)
7.1. Plochy park a historickych zahrad (ZP)
7.2. Plochy zelené ostatni, specifické (ZX)

b) v krajiné (Uzemi nezastavéné)

8. Plochy krajinné zelené (KZ)
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3.

8.1. Plochy nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN)

9. Plochy pfrirodni (PP)

10. Plochy zemédélské (7)

11. Plochy lesni (L)

Clenéni Gizemi je zobrazeno ve vykresech :
I./B.1. Vykres zakladniho ¢lenéni, M 1 : 5 000
I./B.2. Hlavni vykres, urbanisticka koncepce, M 1 : 5 000

V zastavéném Uzemi a vSech vymezenych zastavitelnych plochach a plochach prestavby se
stanovuji jako pripustné nasledujici stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim ploch — v kapacité
potiebné pro provoz umisténych zaftizeni, urcené dle pfislusnych norem, pokud negativnimi vlivy
nepresahnou miru pfipustnou pro hlavni plochy :
- komunikace pro napojeni ploch, odstavna stani, provozni a manipulacni plochy - mistni a
ucelové komunikace, parkovisté, chodniky, které neni ic¢elné vymezovat samostatné;
- souvisejici liniové stavby technického vybaveni (vodovody, kanalizace, plynovody,
elektrorozvody, telekomunikacni kabely);
- zelen verejnd, ochranng;
- malé vodni plochy;
- zafizeni technického vybaveni pro pfimou obsluhu ploch, pokud jejich vlivy jsou slucitelné
s hlavnim vyuzitim dané plochy, které neni Gicelné vymezovat samostatné;
- zafizeni hygienického vybaveni ve vazbé na potiebu a tGcel hlavniho vyuziti plochy;
- drobny mobiliaf, drobné sakralni stavby, pamatniky;

Stavajici komunikace, zabezpedujici pfistup k nemovitostem vice vlastniki, které neni ucelné
vymezovat v ramci ploch samostatné, budou nadale zabezpecovat obsluhu téchto nemovitosti;

Dale se pfipousti ve vymezenych zastavitelnych a prestavbovych plochach, plochach
zastavénych, plochach DS - mistnich a Ucelovych komunikacich, vefejnych prostranstvich (P) -
realizovat liniové stavby technické infrastruktury (inZenyrské sité - vodovody, kanalizace,
plynovody, elektrorozvody, telekomunikacni kabely apod.), jejich opravy a modernizaci v
rozsahu nezbytném pro zajisténi funkce pfislusné zastavéné plochy;

Ve vymezenych zastavitelnych plochach a plochach prestavbovych Ize realizovat stavby zatizeni
technické infrastruktury pro pfimou obsluhu ploch (zejména trafostanice, regulacni stanice,
vymeénikové stanice, malé Cistirny odpadnich vod, precerpavaci stanice, vodojemy, lokdalni
prostory pro sbér komunalniho odpadu, apod.), pro které vzhledem k vyznamu a velikosti nebylo
Ucelné vymezit samostatnou plochu technické infrastruktury a které svou funkci a polohou
nenarusi zakladni koncepci obsluhy dopravni infrastrukturou stanovenou ve vykresu 1./B.2. a
zakladni koncepci obsluhy technickou infrastrukturou stanovenou ve vykresu I./B.3.;

Nebude povolovano umistovani dominantnich staveb, v¢. vétrnych elektraren (nejen vyskovych
dominant, ale ani staveb dominantnich méfitkem), pokud by jejich realizaci doslo k naruseni
charakteru a struktury zastavby ¢i krajinného razu.

Provedeni dil¢ich preloZzek liniovych vedeni inZenyrskych siti ve vymezenych zastavitelnych
a prestavbovych plochach do vhodnéjsi polohy je moiné za podminky, Ze nebude narusena
celkova koncepce obsluhy Gzemi technickou infrastrukturou znazornénou ve vykresu 1./ B.3.
Prelozky inzenyrskych siti musi byt vedeny tak, aby jejich prfeloZzenim nedoslo k podstatnému
ztizeni, resp. nebylo znemoznéno, vyuZiti zastavitelnych ploch;

Zatrubnéni vodoteci je pfipustné pouze v nezbytné nutném rozsahu (mostky pro pésiny,
komunikace, silnice, vjezdy na pozemky apod.);
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24.

25.

26.

Do pasma vymezeného hranici 10 m od okraje pozemku urcéenych k plnéni funkci lesa a 6 m od
bfehové hrany vodnich tokl nelze v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach umistovat
zadné stavby ani oploceni pozemki s vyjimkou nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi.

Realizace pfipustnych cinnosti nesmi svymi vlivy zhorsit uZivani a prostredi funkénich ploch,
pro néz jsou povoleny a ploch sousednich;

Ve vSech plochach nutno povolovat stavby s ohledem na omezeni emisi ze zdrojl znecistovani
ovzdusi pomoci nejlepsich dostupnych technologii;

Pfi umistovani zamérd v plochach pro podnikdni a pti umistovani parkovist nad 30 vozidel
vyzadovat posouzeni predpokladané hlukové zatéze vcetné souvisejici dopravy a navrieni a
realizaci pfipadné potrebnych protihlukovych opatreni.

Z hlediska imisni zatéZe podporovat podle mozZnosti napojeni obyvatelstva a podnikatelskych
aktivit na vytapéni uslechtilymi palivy a preferovat vyuZziti alternativnich zdroju.

P¥i pfipadném umistovani novych vyjmenovanych zdroji zneclistovani ovzdusi vyzadovat
instalaci co nejucinnéjsich zafizeni pro Cisténi vzdusiny pro zamezeni vyrazného zhorseni kvality
ovzdusi.

Vyzadovat Cisténi potencialné znecisténych destovych vod z parkovacich a manipulaénich ploch
s poctem stani nad 20 mist.

Pfipadné vznikajici odpadni technologické vody zpodnikdni Cistit v misté vzniku a podle
moznosti budou piednostné odvadény piimo do vodotede mimo obecni COV.

Destové vody ze zastavénych ploch prednostné zasakovat, pokud to umozni inZenyrsko-
geologické podminky Uzemi, nebo zajistit jejich retenci.

Zajistit navaznost melioracnich systém pfi realizaci ploch na pozemcich s investicemi do

Pro vyrobu tepla podporovat vyuZivani obnovitelnych zdroji energie (slunecni energie,
geotermalni energie, spalovani biomasy ve specialné upravenych kotlich, bioplynové stanice)
tam, kde to nebude ve stietu se zajmy ochrany verejného zdravi a pobytové pohody.

Instalace fotovoltaickych paneld na volné ptdé neni dovolena, a to ani v plochach pro podnikani.

V zastavéném Uzemi, plochach prestavbovych a zastavitelnych neni pripustné umistit nové
stavby a provadét zmény dokoncenych staveb, pokud ucel a vyuZiti staveb nebude v souladu
se stanovenymi podrobnymi podminkami pro plochy s rozdilnym zplisobem vyufZiti;

Podminky prostorového usporadani respektuji stavajici zastavbu a jsou stanoveny tak, aby nova
zastavba a Upravy stavajicich staveb nenarusily charakteristicky vzhled a strukturu stavajici
venkovské zéstavby. Uzemni plan navrhuje vyhradné nizkopodlaini zastavbu, kterd odpovidd
vySkovou hladinou stdvajici.

V plochach stavajici a vymezenych pro novou zdstavbu budou respektovany podminky
prostorového usporadani stanovené v kapitole 1./A.3.3. Koncepce prostorového usporadani

Povolovana vystavba, Upravy stavajicich staveb musi taktéZ splfiovat podminky prostorového
usporadani a respektovat strukturu zdstavby jak je stanoveno pro danou plochu s rozdilnym
zplGsobem vyuZiti v podrobnych podminkach kapitoly I./A.6.

Mezi oplocenim pozemkd a komunikaci ponechavat u ploch pro novou vystavbu nezastavéné
pasy v Sifce minimalné 1,5 m pro vedeni siti technické infrastruktury, ptipadné vybudovani
chodnikll a pro udrzbu komunikaci v zimnim obdobi, u stavajici zdstavby ponechavat
nezastavéné pasy dle organizace Uzemi a mistnich moznosti.
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27.

28.

V zdsadach ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti je stanovena intenzita vyuZiti pozemkd,
tj. koeficient miry vyuZiti pozemku jako podil maximalni plochy zastavitelné nadzemnimi objekty
vC. zpevnénych ploch, vztazeny k plose konkrétniho pozemku. Do zpevnénych ploch se zahrnuiji
komunikace, terasy, pristfesky apod.).

V plochach urbanizovanych, tj. zastavénych, zastavitelnych a plochach nezastavénych
v zastavéném Uzemi budou respektovany dale nasledujici zasady:

28.1. Navrzenému vyuziti vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti musi odpovidat
skuteény zpUsob jejich vyuZivani a zejména Ucel umistovanych a povolovanych staveb,
vCetné jejich zmén a zmén v jejich uZivani. Stavby a zafizeni, které svym vyuZitim
neodpovidaji vyuZiti vymezenych ploch, nelze v danych plochiach umistit. Stanoveni
pfipustnosti umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZivani je obsahem podrobnych podminek kapitoly I./A.6 této textové Casti
navrhu uzemniho planu.

28.2. Stavby a zafizeni neodpovidajici vyuziti plochy nesmi byt v dané ploSe umistény nebo
povoleny. Dosavadni zpUsob vyuZiti ploch, ktery neodpovida funkénimu vyuziti podle
uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zadjmy nad pfipustnou miru a nejsou
zde dany dlvody pro opatreni podle stavebniho zakona.

28.3. Nova vystavba je podminéna vybudovanim dostatecné verejné vybavenosti (dopravni a
technicka infrastruktura).

28.4. Vsechny stavajici verejné pristupné komunikace, zabezpecujici pfistup k nemovitostem,
musi byt nadale pro pfistup zachovany.

28.5. Ve vSech urbanizovanych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti Ize umistovat stavby a
zafizeni technického vybaveni pro obsluhu jednotlivych ploch a parkovisté pro osobni
vozidla, pokud nebudou mit negativni vliv na zdkladni funkci vymezenych ploch nad
pfipustnou miru, vyplyvajici z platnych pfedpist a norem.

28.6. V plochach bydleni (BV) se stanovuje rozloha jednotlivé stavebni parcely v rozmezi od 600
m? do 2000 m?, z toho zastavéné a zpevnéné plochy nesmi presahnout rozlohu vétsi nez
1/4 takto vymezeného pozemku;

28.7. Umistovani fotovoltaickych systém( pro zasobovani staveb elektrickou energii
Ize povolovat pouze na strechiach a fasadach objektd pohledové neexponovanych
z blizkych i dalkovych pohledu a zvefejnych prostord &i krajiny, za podminky vyroby
elektfiny pro vlastni nemovitost;

28.8. Umistovani fotovoltaickych systému v k. . Lipina je neptipustné.

28.9. V Uzemi neni povoleno umisténi novych vyjmenovanych stacionarnich zdroji znecistovani
ovzdusi (tj. zdroje uvedené v pfiloze €. 2 zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi),
nebudou-li vybaveny uc¢innym odlu¢ovacim zafizenim zejména zhlediska tuhych
znecistujicich latek.

28.10.V plochéch stabilizovanych v zastavéném Uzemi se stdvajici zastavénost a funkéni vyuZziti
neméni, za zmény se nepovazuji zmény funkce zachovdvajici nebo zlepsujici kvalitu
prostiedi, stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, a dale vyjma Lipiny
stavby podzemnich objektl, stavby dopliujici hlavni funkci na pozemcich staveb
pro bydleni, resp. pristavby objektld. Nastavby prevazujici vysku okolni zastavby nejsou
pfipustné.

28.11.Samostatné budou posuzovany zmény staveb na sousednich pozemcich, tj. pozemcich
které maji spolecnou hranici s pozemkem, na kterém se nachdzi objekty vyjmenované
v kapitole 1./A.2.2. s ohledem na uchovani jejich architektonické, historické, pamatkové
hodnoty a uchovani urbanistické struktury pfilehlého Uzemi, charakteru zastavby.
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28.12.Pti posuzovani pfipustnosti staveb v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti je zavaznym
kritériem hledisko urbanistické (v€. ochrany kulturnich hodnot) a hledisko ochrany krajiny,
prirody a zivotniho prostredi.

I/A.6.2. PODROBNE PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

1. Budou respektovany podminky pro wyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti, stanovené
v ndsledujicich tabulkach :

PLOCHY BYDLENI (B)

| VYUZITI HLAVNI

bydleni v historickych arealech, rodinnych domech, venkovskych usedlostech;

| VYUZITI PRIPUSTNE :

plochy bydleni vchranénych historickych stavbach, rodinné domy s chovatelskym a péstitelskym
zdzemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Soucasti plochy
mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim v takto vymezené plose. Tyto
stavby a zafizeni musi byt v Uzemni mensiné vzhledem k plochdam bydleni.

stavajici stavby pro rekreaci a proména objektl plvodni zastavby na rekreaéni;

stavby a zafizeni souvisejici s vyuZitim hlavnim;

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci a drobnych ploch pro odpocinek véetné mobilidre,
zeleng, détskych hrist;

souvisejici nezbytna obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura, komunikace, manipulacni
plochy, v€etné opérnych zdi a terénnich Uprav;

stavby pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstk(;

drobné stavby souvisejici s bydlenim: garaze pro osobni vozidla u rodinnych domu ve vazbé na stavbu
hlavni pfi respektovani struktury a charakteru zastavby, dale pristfesky, altany, bazény, pergoly skleniky,
oploceni apod.;

| VYUZITi PODMINENE PRIPUSTNE PRI PROKAZANI SPLNENi STANOVENYCH PODMINEK :

stavby a zarizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu;

stavby verejné vybavenosti lokalniho vyznamu (stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni a zdravotni
sluzby, péci o rodinu, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkve);

stavby a zafizeni lokalniho charakteru pro obchod (malé prodejny), stravovani, ubytovani s celorocni
vyuzitelnosti do max. kapacity 50 lGzZek;

stavby a zarizeni lokdlniho charakteru pro sport, rekreaci, odpocinek;

Podminky:

stavby a zafizeni, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi neprekracuji limity uvedené v ptislusnych
platnych predpisech nad pfipustnou miru, tj. nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni
zejména z hlediska hlukovych pomérd, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachd;

stavby obcanské, vetejné vybavenosti a sluzeb budou o max. rozloze do 150 m? budou respektovat
charakter a struktury zastavby, méfitkem nenarusi prostorové poméry v dané lokalité, resp. budou
integrovany do staveb pro bydleni;

stavby budou zabezpecovat potreby obyvatel a navstévnikl zejména v dané lokalité;

nedojde ke zvy3eni dopravni zatéZe provozem pozemk( a staveb na nich jednak v dané lokalité, jednak
vsidle.

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

nové realizované stavby pro rodinnou rekreaci;

28



Uzemni plan Stablovice

umistovani mobilhom;

stavby pro vyrobu a skladovani

garaze a plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, autobusu;

autobazary; Cerpaci stanice pohonnych hmot;

zahradkové osady;

stavby a Upravy staveb narusujici krajinny raz;

stavby, u nichZ jsou uplatrfiovany cizorodé architektonické a urbanistické vzory s dopadem do struktury a
charakteru zastavby, stavby prostorovym resenim neodpovidajici tradicni a prevladajici zastavbé v obci;
ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pripustnym.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY :

vyskova regulace (hladina) zastavby max. 2 NP a podkrovi;
intenzita vyuziti pozemk - koeficient miry vyuziti pozemku 0,25;

BYDLENI INDIVIDUALNI - VESNICKE (BV)

VYUZITI HLAVNI :

bydleni v rodinnych domech, venkovskych usedlostech;

| VYUZITI PRIPUSTNE :

plochy bydleni, ve kterych prevaZuji izolované rodinné domy s menSim chovatelskym a péstitelskym
zdzemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Do ploch Ize
zahrnout pozemky souvisejictho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemkl pro obchodni prodej
0 vyméFe vétsi nez 200 m?. Soudasti plochy mohou byt pozemky dalsich staveb a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené plose. Tyto stavby a zafizeni musi byt v Uzemni mensiné vzhledem k
plocham bydleni.

oplocené zahrady (okrasné, uZitkové, rekreacni);

stavajici stavby pro rekreaci a proména objekt pivodni zastavby na rekreacni;

stavby a zatizeni souvisejici s vyuZitim hlavnim;

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci a drobnych ploch pro odpocinek véetné mobiliare,
zeleng, détskych hrist;

souvisejici nezbytna obsluzna a vefejnd dopravni a technicka infrastruktura, komunikace, manipulacéni
plochy, véetné opérnych zdi a terénnich Upray;

stavby pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstku;

drobné stavby souvisejici s bydlenim: garaze pro osobni vozidla u rodinnych dom(l ve vazbé na stavbu
hlavni pfi respektovani struktury a charakteru zastavby, dale pristfesky, altany, bazény, pergoly skleniky,
oploceni apod.;

v plochach nutno respektovat nezastavény volny prostor o Sifce min. 6 m od bfehové hrany toku pro
vykon sprdvy vodniho toku;

VYUZITi PODMINENE PRIPUSTNE PRI PROKAZANi SPLNENi STANOVENYCH PODMINEK :

stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru;

stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu;

stavby verejné vybavenosti lokalniho vyznamu (stavby pro vzdélavani a vychovu, socidini a zdravotni
sluzby, péci o rodinu, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkve);

stavby a zafizeni lokalniho charakteru pro obchod (malé prodejny), stravovani, ubytovani s celorocni
vyuzitelnosti do max. kapacity 15 lGzZek;

stavby a zarizeni lokalniho charakteru pro sport, rekreaci, odpocinek;

Podminky:
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- stavby a zafizeni, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi neprekracuji limity uvedené v prislusnych
platnych predpisech nad pfipustnou miru, tj. nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni
zejména z hlediska hlukovych pomér(, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach(;

- stavby ob&anské, vefejné vybavenosti a sluzeb budou o max. rozloze do 150 m? budou respektovat
charakter a struktury zastavby, na Lipiné zejména z hlediska historického urbanismu, méfitkem
nenarusi prostorové poméry v dané lokalité, resp. budou integrovany do staveb pro bydlenti;

- stavby budou zabezpecovat potreby obyvatel a navstévnikl zejména v dané lokalité;

- nedojde ke zvyseni dopravni zatéze provozem pozemk( a staveb na nich v dané lokalité, jednak v sidle.

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- nové realizované stavby pro rodinnou rekreaci;

- umistovani mobilhom;

- stavby pro vyrobu a skladovani

- garaze a plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, autobus(;

- autobazary; Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- zahradkové osady;

- stavby a Upravy staveb narusujici krajinny raz;

- stavby, u nichZ jsou uplatfiovany cizorodé architektonické a urbanistické vzory s dopadem do struktury a
charakteru zastavby, stavby prostorovym rfeSenim neodpovidajici tradi¢ni a prevladajici zastavbé v obci;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pfipustnym,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY :

- nova vystavba nesmi narusit hladinu okolni sousedni zastavby, hladina zastavby do max. 2 NP a podkrovi;

- nové stavby a prestavby musi respektovat kontext okolni zastavby, strukturu a charakter tradicni, v obci
prevladajici zastavby, krajinny raz;

- intenzita vyuZiti pozemk( - koeficient miry vyuZiti pozemkd 0,30; vztaZzeno k souvisejicim pozemkim
1 majitele);

PLOCHY REKREACE

PLOCHY RODINNE INDIVIDUALNI REKREACE (RI)

VYUZITi HLAVNJ :

- usedlosti, chalupy;
- stdvajici stavby pro rodinnou rekreaci, rekreacni chaty, rekreac¢ni domky, zahradkarské chaty vybudované
na pozemcich zahrad;

VYUZITi PRIPUSTNE :

- skleniky, altany, venkovni krby, bazény, maloplosna hristé;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

- oploceni;

- zelen, travnaté plochy pro oddech a slunéni;

- souvisejici nezbytna obsluzna dopravni infrastruktura a zafizeni technické vybavenosti;

VYUZITi PODMINENE PRIPUSTNE :

- stavby a zafizeni lokdlniho charakteru pro stravovani, ubytovanis celoro¢ni vyuzitelnosti do max. kapacity
15 lGzZek, stavby pro sport, rekreaci, odpocinek za podminek :

- stavby a zafizeni, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi neprekracuji limity uvedené v ptislusnych
platnych predpisech nad pfipustnou miru, tj. nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni
zejména z hlediska hlukovych pomérd, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachd;

- stavby budou respektovat struktury zastavby i z hlediska historického urbanismu, méfitkem nenarusi
prostorové poméry v dané lokalité, resp. budou integrovany do staveb pro bydleni;
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- nedojde ke zvyseni dopravni zatéZe provozem pozemku a staveb na nich jednak v dané lokalité, jednak
vsidle.

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- umistovani staveb a oplocovani pozemkd v zaplavovém Gzemi;
- mobilhomy;
- stavby pro hospodarska zvirata;
stavby pro vyrobu, primysl, autobazary, sklady;
- Cerpaci stanice pohonnych hmot;
- stavby a Upravy staveb narusujici krajinny raz;
- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pripustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI :

- vySkova regulace zastavby - max. 1 NP a podkrovi

- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuZiti pozemka - 0,2

- nové stavby a prestavby musi respektovat kontext okolni zastavby, strukturu a charakter tradicni,
prevladajici zastavby, krajinny raz;

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (O) I

| VYUZITI HLANI : |

- obcanska vybavenost;

| VYUZITi PRIPUSTNE : |

- stavby verejné vybavenosti (sprava, administrativa, spolecenska a kulturni zafizeni, zafizeni Skolstvi,
socialni péce a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport, védu a vyzkum);

- stavby cirkevni;

- zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, jejichz negativni ucinky na
Zivotni prostredi neprekracuji limity uvedené v pfislusnych platnych predpisech nad pfipustnou miru za
podminky respektovani charakteru a struktury zastavby v dané lokalité;

- stavby komercni vybavenosti lokalniho vyznamu pro obchodni prodej;

- stavby pro stravovaci a ubytovaci sluzby, rekreacni vyuziti;

- obcanska vybavenost specifickych forem v pfipadé, Ze negativni Ucinky na Zivotni prostredi neprekracuji
limity uvedené v pfislusnych platnych predpisech nad pripustnou miru;

- stavby pro socidlni bydleni;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

- souvisejici nezbytné zafizeni technické vybavenosti; souvisejici nezbytna obsluzna dopravni infrastruktura
a parkovisté; verejna zelen;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- stavby pro vyrobu a skladovani (zemédélské, primyslové);

- sluzby s negativni Ucinky na Zivotni prostiedi, prekracujici limity uvedené v ptislusnych platnych
predpisech nad pfipustnou miru;

- autobazary, ¢erpaci stanice pohonnych hmot;

- servisni sluzby pro automobilovou a autobusovou dopravu;

- zahradkarské osady;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY :

- vySkova regulace (hladina) zastavby - max. 2 NP a podkrovi
- intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuZiti pozemk( v rozmezi 0,6
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PLOCHY VEREJNE VYBAVENOSTI (OV)

| VYUZITI HLAVNI

- verejna vybavenost

| VYUZITi PRIPUSTNE :

- stavby verejné vybavenosti pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

- stavby pro socidlni bydleni;

- zeler véetné mobiliare a détskych hfist;

- souvisejici parkovisté;

- souvisejici nezbytné zafizeni technické vybavenosti;

- souvisejici nezbytna obsluzna dopravni infrastruktura;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

VYUZITi PODMINENE PRIPUSTNE :

- stavby a zafizeni lokalniho charakteru pro stravovani, sluzby, ubytovani s celoroc¢ni vyuZitelnosti do max.
kapacity 50 lGzZek, stavby pro sport, rekreaci, odpocinek za podminek :

- stavby a zafizeni, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi neprekracuji limity uvedené v prislusnych
platnych predpisech nad pfipustnou miru, tj. nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni
zejména z hlediska hlukovych pomér(, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach(;

- stavby budou o max. rozloze do 150 m? budou respektovat charakter a struktury zastavby, méfitkem
nenarusi prostorové poméry v dané lokalité, resp. budou integrovany do staveb pro bydlenti;

- nedojde ke zvyseni dopravni zatéZe provozem pozemk( a staveb na nich jednak v dané lokalité, jednak
vsidle.

| VYUZITI NEPRIPUSTNE :

- stavby pro rodinnou rekreaci véetné zahradkovych osad a zahradkarskych chat;

- hibitovy;

- stavby pro zemédélstvi, hospodarska zvirata;

- stavby pro pramysl, vyrobni sluzby, sklady;

- autobazary, Cerpaci stanice pohonnych hmot, odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobus(;
- stavby a Upravy staveb narusujici krajinny raz;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY :

- vySkova regulace (hladina) zastavby - max. 2 NP a podkrovi;

- intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuZziti pozemk( 0,6

- nové stavby a prestavby musi respektovat kontext okolni zastavby, strukturu a charakter tradicni
zastavby, krajinny raz;

PLOCHY VEREJNYCH POHREBIST A SOUVISEJICICH SLUZEB (OH)

VYUZITi HLAVNJ :

- verejné pohrebiste;

| VYUZITi PRIPUSTNE :

- stavby a zafizeni souvisejici s provozem verejnych pohtebist;
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
- oploceni arealy;

32



Uzemni plan Stablovice

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- stavby pro bydleni - bytové domy, rodinné domy

- stavby pro stravovani a ubytovani;

- stavby obéanského vybaveni s vyjimkou staveb a zafizeni souvisejicich s provozem vefejnych pohrebist;
- garaze, stavby pro vyrobu a skladovani;

- zemédélské stavby;

- stavby autoopraven, autoservist a cerpacich stanic pohonnych hmot;

- stavby se zvySenymi naroky na nakladni dopravu a hygienu prostred;;

- verejna prostranstvi;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a ptipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi A OCHRANY KRAJINY:

- vySkova regulace (hladina) zastavby - max. 1 NP a podkrovi
- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuZiti pozemkd v rozmezi 0,15 - 0,2

PLOCHY KOMERCNICH ZARIZENI (OK)

VYUZITI HLAVNI :

- komercni vybavenost

| VYUZIT| PRIPUSTNE :

- komerc¢ni zatizeni lokdlniho vyznamu;

- verejna prostranstvi véetné zelené na verejnych prostranstvich;
- byt provozovatele v rdmci objektu vybavenosti;

- souvisejici parkovisté;

- souvisejici nezbytné zatizeni technické vybavenosti;

- souvisejici nezbytna obsluzna dopravni infrastruktura;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuZitim hlavnim;

VYUZITi PODMINENE PRIPUSTNE :

- vramci ploch OK respektovat v koridorech dopravni a technické infrastruktury (KD, KT) v rozsahu
dle vykresu €. 1./B.2, €. I./B.3 stavby, pro které jsou koridory vymezeny;
- vybudovanim stavby v daném koridoru nebude hlavni vyuziti dotéeno;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- stavby pro bydleni;

- stavby pro rodinnou rekreaci véetné zahradkovych osad a zahradkarskych chat;

- hrbitovy;

- stavby pro zemédélstvi, hospodarska zvirata;

- stavby pro primysl, vyrobni sluzby, sklady, autobazary; Cerpaci stanice pohonnych hmot;
- odstavovani a garaZzovani nakladnich vozidel a autobusu;

- stavby a Upravy staveb narusujici krajinny raz;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a ptipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY:

- vySkova regulace (hladina) zastavby - max. 1 NP a podkrovi;

- intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuziti pozemka 0,3

- nové stavby a prestavby musi respektovat kontext okolni zastavby, strukturu a jeji charakter (prevladajici
tradicni zastavby, krajinny raz;
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PLOCHY TELOVYCHOVY A SPORTU (0S)

| VYUZITI HLANI :

stavby pro sport, sportovni arealy

| VYUZIT| PRIPUSTNE :

otevrena hristé;

zelen, mobiliar;

Satny, klubovny, socialni zafizeni;

stavby stravovacich zafizeni, sezonni obcerstveni;

nezbytné stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu sportovnich areal(;
nezbytna obsluzna a verejna dopravni a technicka infrastruktura;
stavby a zarizeni souvisejici s vyuZitim hlavnim;

| VYUZITi PODMINENE PRIPUSTNE :

vramci ploch OS respektovat koridory dopravni infrastruktury (KD) v rozsahu dle wykresu ¢. 1./B.2, ¢.
./B.3 stavby, pro které jsou koridory vymezeny;
vybudovanim stavby v daném koridoru nebude hlavni vyuziti dotceno;

| VYUZITi NEPRIPUSTNE :

stavby a Upravy staveb narusujici krajinny raz;
stavby a zarizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pripustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi A OCHRANY KRAJINY:

vyskova regulace (hladina) zastavby - max. 1 NP a podkrovi

intenzita vyuZziti pozemkd, koeficient miry vyuziti pozemka - 0,15

nové stavby a prestavby stavby musi respektovat strukturu a charakter tradicni, vobci prevladajici
zastavby a krajinny raz;

soucasti ploch bude vysoka zeler;

- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (D)

PLOCHY SILNICNi DOPRAVY (DS)

VYUZITI HLAVNI :

stavby a zatizeni silni¢ni dopravy;

| VYUZITi PRIPUSTNE :

silnice, mistni a Ucelové komunikace, manipulacni a parkovaci plochy, chodniky, cyklostezky; soucasti
komunikace, manipulacnich a parkovacich ploch a chodnik( - naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, stavby a
zarizeni slouzici k provozu parkovacich ploch

pti zfizovani novych parkovacich a manipulacnich ploch s poctem stani nad 20 mist vyZzadovat cisténi
potencialné znecisténych destovych vod;

stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich;

stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury;

pristresky slouZici vefejné dopravé;

doprovodna aizolacni zelen;

vefejna prostranstvi a stavby a zafizeni souvisejici s U¢elem verejnych prostranstvi;

stavby verejného technického vybaveni, inZzenyrskeé sité;

pfi umistovani jakychkoliv novych aktivit a pfi realizaci vystavby komunikaci véetné prelozek a kfizeni je
nutno nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni, popt. v rdmci fizeni podle zakona ¢. 100/2001 Sb. (pokud bude
vedeno) posoudit mozny dopad na dopravni zatéZ v izemi v kontextu stavajiciho stavu;
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VYUZITi PODMINENE PRIPUSTNE :

- ve vymezenych koridorech dopravni a technické infrastruktury (KD, KT) v ramci ploch DS respektovat

stavby, pro které jsou koridory vymezeny;
- vybudovéanim stavby v daném koridoru nebude hlavni vyuziti dot¢eno;

| VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

| PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY

- vyskova regulace (hladina) zastavby - nestanovuje se
intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuZiti pozemkd - nestanovuje se

PLOCHY DRAZNIi DOPRAVY (DZ)

| VYUZITI HLAVNI :

- dopravni infrastruktura - Zelezni¢ni doprava;

| VYUZITi PRIPUSTNE :

- stavby a zafizeni souvisejici s Zeleznicni dopravou (kolejisté, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty);
- spravni a provozni budovy; stanice, zastavky, nastupisté;

- doprovodna a izolacni zelen;

- nezbytna obsluzna a verejnd dopravni a technicka infrastruktura;

| VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI :

- vySkova regulace zastavby - max. 1 NP a podkrovi
- intenzita vyufZiti pozemkd, koeficient miry vyuZiti pozemkd - nestanovuje se

- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T)
PLOCHY PRO VODNI HOSPODARSTVI (TV)

| VYUZITI HLAVNI

- technicka zafizeni a stavby pro vodni hospodafrstvi;

| VYUZITi PRIPUSTNE :

- stavby a zafizeni vodohospodarské veetné oploceni (vodojemy, COV, biologické docistovaci nadrze,

vodovodni fady, kanalizacni sbérace a souvisejici stavby);

- zafizeni a sité nezbytné technické infrastruktury souvisejici s provozem technické infrastruktury

- zafizeni pro vyuzivani biologicky rozloZitelnych komunalnich odpad(;
- souvisejici nezbytna obsluzna a vefejna dopravni infrastruktura, odstavné plochy;

| VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

| PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY :

- vySkova regulace zastavby — max. 1 NP a podkrovi
- intenzita vyuZiti pozemka, koeficient miry vyuZiti pozemka 0,5
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PLOCHY TECHNICKEHO ZABEZPECENI (TO)

| VYUZITI HLANI :

technicka zarizeni obce;

| VYUZIT| PRIPUSTNE :

sbérny dvdr, sbérné misto, kompostarna, technicky dvir véetné oploceni;
zarizeni a sité nezbytné technické infrastruktury souvisejici s provozem plochy;
souvisejici nezbytna obsluzna dopravni infrastruktura, odstavni plochy;

| VYUZITI NEPRIPUSTNE :

ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

| PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY: :

vyskova regulace (hladina) zastavby — max. 1 NP + podkrovi
intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuZiti pozemkd - 0,6

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)

| VYUZITI HLANI :

verejna prostranstvi, ulice, chodniky, parkovisté, verejna zelen a dalsi prostory pristupné bez omezeni;

| VYUZIT| PRIPUSTNE :

mistni komunikace, Ucelové komunikace, zastavky, zalivy, pristiesky pro hromadnou dopravu,

souvisejici dopravni infrastruktura;

prvky drobné architektury, mobilidre, stanky pro prodej denniho tisku a ¢asopisU;

nezbytna obsluzna a verejna dopravni a technicka infrastruktura;

stavby a zafizeni slucitelna s Gcelem verejnych prostranstvi;

novinové stanky;

drobna détska hristé;

mista pro tridéni odpadu v mobilnich nddobach;

stavby verejného technického vybaveni, inZenyrské sité, jejichz umisténi, nebo trasovani mimo plochu by
bylo nefesitelné nebo ekonomicky neimérné narocné;

| VYUZITi PODMINENE PRIPUSTNE :

v ramci ploch verejnych prostranstvi respektovat v koridorech dopravni a technické infrastruktury (KD,
KT) v rozsahu dle vykresu €. 1./B.2, €. 1./B.3 stavby, pro které jsou koridory vymezeny;
vybudovanim stavby v daném koridoru nebude hlavni vyuziti dotceno;

| VYUZITi NEPRIPUSTNE :

stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci;

stavby obc¢anského vybaveni;

stavby pro vyrobu a skladovani;

zemédélské stavby;

stavby autoopraven, autoservis( a Cerpacich stanic pohonnych hmot;
ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY: :

prostorové usporadani musi sladovat pohyb pésich a automobilovy provoz, pokud je vdané plose
nezbytny;

vyskova regulace zastavby vztaZzena k Urovni terénu na pozemku - max. 3 m

intenzita vyuZiti pozemka, koeficient miry vyuZiti pozemkd - 0,01
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PLOCHY SMISENEHO VYUZITI

PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)
| VYUZITI HLAVNI |

- venkovské usedlosti s hospodarskymi objekty a stodolami, statky, stavby pro bydleni smiSené s vétsim
chovatelskym a péstitelskym zazemim, obsluznimi funkcemi mistniho vyznamu.

| VYUZITi PRIPUSTNE : |

- stavby pro bydleni, ekoagroturistiku;

- stavby pro verejnou vybavenost, komercni vybaveni, administrativu, socidlni sluzby, zatizeni péce o déti,
zdravotnicka zatizeni, kulturu, cirkevni cely a ostatni nevyrobni sluzby a podnikatelské aktivity lokalniho
vyznamu, které nenarusuji uZivani okolnich staveb a nesnizuji pohodu bydleni a kvalitu prostredi
souvisejicich ploch a jejichz negativni ucinky na Zivotni prostiedi neprekracuji limity uvedené
v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru;

- parkovisté;

- nezbytnd obsluznd a verejna dopravni a technickd infrastruktura;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

- stavby pro femeslnou vyrobu a nevyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim;

- chodniky pro pési jako pticné vazby zastavbou v koridorech KD-O5, KD-09, KD-O10

- détska hristeé; zelen;

VYUZITi PODMINENE PRIPUSTNE PRI PROKAZANi SPLNENi STANOVENYCH PODMINEK :

- stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi zejména samozasobovaciho charakteru;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu;

- stavby verejné vybavenosti lokalniho vyznamu (stavby pro vzdéldvani a vychovu, socidini a zdravotni
sluzby, péci o rodinu, kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkve);

- stavby a zafizeni lokdlniho charakteru pro obchod (malé prodejny), stravovani, ubytovani;

- stavby a zafizeni lokalniho charakteru pro sport, rekreaci, odpocinek;

- Podminky:

- stavby a zafizeni, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi neprekracuji limity uvedené v prislusnych
platnych predpisech nad pfipustnou miru, tj. nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni
zejména z hlediska hlukovych pomér(, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach(;

- stavby ob&anské, vefejné vybavenosti a sluzeb budou o max. rozloze do 150 m? budou respektovat
charakter a struktury zastavby, méfitkem nenarusi prostorové poméry v dané lokalité, resp. budou
integrovany do staveb pro bydleni;

- stavby budou zabezpecovat potreby obyvatel zejména v dané lokalité;

- nedojde ke zvyseni dopravni zatéZe provozem pozemk( a staveb na nich jednak v dané lokalité, jednak
vsidle.

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- stavby a cinnosti, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v prislusnych
predpisech nad pfipustnou miru;

- stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim;

- komeréni zafizeni velkoplosnd; podnikatelské aktivity charakteru uzavienych areald;

- stavby pro zemédélstvi, pramysl, sklady;

- stavby pro rodinnou individualni rekreaci, hromadnou rekreaci;

- zahradkové osady;

- mobilhomy;

- hrbitovy;
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- Cerpaci stanice pohonnych hmot; autobazary; odstavovani a garaZzovani nakladnich vozidel a autobus(;
- stavby, u nichz jsou uplatriovany cizorodé architektonické a urbanistické vzory jak v strukture zastavby,
jejim charakteru, tak i prostorovém reseni;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI :

- nova zastavba nesmi narusit hladinu okolni sousedni, max. pfipustna 2 NP a podkrovi;

- nové stavby a prestavby musi respektovat kontext okolni zastavby, strukturu a charakter tradicni, v obci
prevladajici, krajinny raz;

- intenzita vyuZiti pozemk( - koeficient miry vyuZiti pozemk( max. 0,40; vztaZzeno k souvisejicim
pozemklm 1 maijitele);

PLOCHY SMISENE SPECIFICKE (SX)

| VYUZITI HLANI :

- plochy smiSené vyuziti, komeréni vybavenost, drobnou vyrobu, péstovani plodin a jejich zpracovani;

| VYUZITi PRIPUSTNE :

- stavby a zafizeni, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi neprekracuji limity uvedené v prislusnych
platnych predpisech nad pfipustnou miru, tj. nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni
zejména z hlediska hlukovych pomér(, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach(;

- parkovisté;

- nezbytna obsluzZna a verejna dopravni a technicka infrastruktura;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuZitim hlavnim;

- stavby pro femeslnou vyrobu a nevyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim;

- provozem pozemk a staveb nedojde: - ke zvySeni dopravni zatéze v sidle;

- knaruseni pfirodnich hodnot, krajinného razu;

- realizace liniovych staveb technické infrastruktury (inZzenyrské sité - vodovody, kanalizace, plynovody,
vedeni el. energie, telekomunikacni kabely apod.), resp. opravy a rekonstrukce stavajicich v rozsahu
nezbytném pro zajisténi funkce plochy;

| VYUZITi PODMINENE PRIPUSTNE :

- stavby pro bydleni;

- garaze a plochy pro odstavovani nakladnich vozidel;
- stavby pro velkoobchod;

- stavby pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- komer¢ni zafizeni velkoplosna;

- stavby pro verejnou vybavenost (socialni sluzby, zafizeni péce o déti), stavby pro hromadné bydleni,
stavby pro zemédélskou vyrobu (ZivocisSnou), stavby pro vyrobu a skladovani;

- stavby a cinnosti, jejichZ negativni Gcinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v ptislusnych
predpisech nad pfipustnou miru;

- wyuziti, u kterého nelze vyloucit (pfimymi i nepfimymi opatrenimi) sniZeni kvality prostfedi a pohody
bydleni v navazuijicich plochach bydlenti;

- stavby a Upravy staveb narusujici krajinny raz;

- stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pripustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI :

- vySkova regulace — max. 12 m nad okolnim terénem;
- intenzita vyuziti pozemka, koeficient miry vyuziti pozemku 0,4;
- stavby musi respektovat kontext okolni zastavby, krajinny raz.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)

| VYUZITI HLANI : |

- vyroba, sklady, femesla, vyrobni sluzby;

| VYUZIT| PRIPUSTNE : |

- stavby a zafizeni pro vyrobu, drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, u nichz negativni vlivy z provozované
¢innosti nebudou presahovat hranici vlastniho pozemku (plochy); véetné predpokladané hlukové zatéze
a souvisejici dopravy (navrzeni pfipadné potrebnych protihlukovych opatfeni), resp. u nichz nebude
prekrocena pfipustna mira obtéZzovani zapachem;

- stavby pro zpracovani a skladovani zemédélskych produkt(;

- areal pro technické zabezpeceni obce;

- garaze a plochy pro odstavovani vozidel, souvisejici parkovisté;

- mechanizacni aredly;

- souvisejici vybavenost (administrativa, stravovani, socidlni a jiné vybaveni slouZici zaméstnancim),
véetné bytl spravcl a hlidacy;

- zelen ochrannd a izolacni;

- souvisejici nezbytna obsluzna dopravni infrastruktura a technické vybavenosti;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

- soucasti arealu, plochy bude po obvodu vysazena ochrannad zelen, zeleri s funkci krajinarskou;

- stavby a ¢innosti pfi umistovani zamérd

- zhlediska imisni zatéZe podporovat podle mozZnosti napojeni obyvatelstva a podnikatelskych aktivit na
vytapéni uslechtilymi palivy a preferovat vyuZiti alternativnich zdroj(.

| VYUZITi PODMINENE PRIPUSTNE :

- stacionarni zdroje znecCistovani, pokud budou vybavené technologii zajistujici minimalizaci emisi
znedistujicich latek véetné pachovych latek;

- umistovani zdroji znecisténi je dale podminéno vyuzivanim dopravnich tras mimo obydlend Gzemi,
vysadbou zelenég, pficemz individudIné bude posuzovana i vhodnost stanoveni ochranného pasma;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pfipustnym;

- biospalovny a bioplynové stanice;

- vétrné a fotovoltaické elektrarny;

- vSechny stavby a cinnosti, jejichz negativni vlivy na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru;

- vyuziti staveb, u kterych nelze vyloucit snizeni kvality prostredi a pohody bydleni v navazujicich plochach
bydleni (BI, SV);

- umisténi novych stacionarnich zdroji znecistovani ovzdusi, nebudou-li vybaveny ucinnym odluc¢ovacim
zafizenim zejména z hlediska tuhych znecistujicich latek.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY: :

- vramci plochy V — 2 bude po obvodu a jizné ucelové komunikace vysazena ochranna zelen, zelen
krajinna;

- vySkova regulace zastavby — beze zmén;

- nové stavby a prestavby stavby musi respektovat strukturu a charakter tradicni, vobci prevladajici
zastavby a krajinny raz;

- intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuZiti pozemkd v rozmezi 0,5-0,6.
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PLOCHY DROBNE VYROBY A VYROBNICH SLUZEB (VD)
| VYUZITI HLAVNI : |

- drobna vyroba, vyrobni sluzby;

| VYUZIT| PRIPUSTNE : |

- stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, tj. stavby ur¢ené pro femesinou a jinou drobnou
vyrobu, sluzby majici charakter drobné vyroby, u nichz se nepredpokladaji negativni vlivy z provozované
¢innosti presahuijici za hranici ploch;

- servisy a opravny zemédeélskych stroju a neverejné Cerpaci stanice;

- stavby autoopraven, autoservisu, garazi; Cerpaci stanice pohonnych hmot; sbérné dvory;

- zarizeni pro vyuZivani biologicky rozloZitelnych komunalnich odpadd;

- aredl pro technické zabezpeceni obce;

- socialni a stravovaci zafizeni pro zaméstnance, administrativni budovy;

- souvisejici parkovisté a stavby nezbytné zatizeni technické a dopravni infrastruktury;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

- byt spravce;

- oploceni areald;

- pfi umistovani zamérQ v plochdch VD vyZadovat posouzeni predpokladané hlukové zatéze vietné
souvisejici dopravy a navrzeni a realizaci pfipadné potfebnych protihlukovych opatreni;

- zhlediska imisni zatéZe podporovat podle moZnosti napojeni podnikatelskych aktivit na vytapéni
uslechtilymi palivy a preferovat vyuZiti alternativnich zdroj;

VYUZITi NEPRIPUSTNE |

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

- biospalovny a bioplynové stanice;

- umisténi novych stacionarnich zdroju znecistovani ovzdusi, nebudou-li vybaveny G¢innym odluc¢ovacim
- zafizenim zejména z hlediska tuhych znecistujicich latek;

- stavby a Upravy staveb narusujici krajinny raz;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY :

- vySkova regulace zastavby v nové vymezenych aredlech max. 1 NP a podkrovi;

- intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuZiti pozemkud 0,20, koeficient zelené 0,5;

- nové stavby a prestavby stavby musi respektovat strukturu a charakter tradicni, vobci prevladajici
zastavby a krajinny raz;

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE BEZ ROZLISENI (W)

| VYUZITI HLANI : |

- pozemky vodnich tokll a koryt, vodnich ploch, rybnik(, dalsi pozemky urcené pro prevazuijici
vodohospodarské vyufziti;

| VYUZIT| PRIPUSTNE : |

- stavby, zafizeni souvisejici s provozem a Udrzbou vodniho toku, vodni plochy;
- stavby zabezpecujici ochranu pred povodnémi (suché nadrze, poldry, hraze);
- Upravy vodnich ploch a koryt vodnich tok(;

- revitalizace vodnich tok(l a vodnich ploch;

- stavby, zafizeni a opatreni slouZici k obsluze vodnich ploch a tokd;

- stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury;

- doprovodna zelen, brehové porosty;

- Ucelové komunikace, cyklistické stezky na koruné protipovodriovych hrazi;
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VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni; verejna prostranstvi;

- autoopravny, autoservisy a Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- stavby pro vyrobu a skladovani; zemédélské stavby;

- oplocovani;

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedeny v pripustném vyuziti
- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZzitim hlavnim a pripustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY :

- vySkova regulace - nestanovuje se;
- intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuziti pozemk( - nestanovuije se;

PLOCHY SIDELNI ZELENE (ZS)

PLOCHY PARKU, HISTORICKE ZELENE, SIDELNi ZELENE (zP)
| VYUZITI HLAVNI : |

- sidelni zelen verejné pristupna, plochy park(;

| VYUZITi PRIPUSTNE : |
- mobiliadt, drobna architektura, fontany, altany, détska hristé apod., resp. s bezpecnostnim oplocenim,
verejné osvétleni;
- nezbytnd obsluzna a verejnd dopravni a technickd infrastruktura — obsluzné komunikace, vcetné
komunikaci pro pési, kanalizace, vodovody, telekomunikacni, sdélovaci vedeni apod.;
- vodni plochy;
- stavby a zafizeni souvisejici s vyuZitim hlavnim;

| VYUZITi NEPRIPUSTNE : |

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s plochami verejné pristupné zelenég;

| PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY |

- vySkova regulace - nestanovuje se;
- intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuziti pozemk( - nestanovuije se;

PLOCHY ZELENE OSTATNI A SPECIFICKE (ZX)
| VYUZITI HLANI : |

- zelen sidelni, ochrann3, izolac¢ni, doprovodna, zahrady;

| VYUZIT| PRIPUSTNE : |
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
- drobna architektura, mobiliar, umélecka dila, drobna sakralni architektura;
- oploceni zahrad a umisténi drobnych staveb v plochach ZX, nachazejicich se v misté zaniklé zastavby,
ktera byla soucasti historické urbanistické struktury sidla (archivni mapy) a zahrad tésné navazujicich na
zastavéné Uzemi, pfistupnych z verejné komunikace;

| VYUZITi NEPRIPUSTNE : |

- v plochach sidelni zelené - stavby a zafizeni s nimi nesouvisejici;
- oploceni ploch, s vyjimkou oploceni zahrad, splfiujicich podminky v odstavci ,, VYUZITi PRIPUSTNE”

| PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY: |

- vySkova regulace - nestanovuje se;
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- intenzita vyuZiti pozemki, koeficient miry vyuziti pozemk( - nestanovuije se;

- PLOCHY KRAJINNE ZELENE (KZ2)

| VYUZITI HLANI : |

- krajinna zelen;

| VYUZITi PRIPUSTNE : |
- les, lesni pozemky;
- pési a cyklistické stezky, naucné stezky, tcelové polni a lesni komunikace, mostky, lavky;
- pristresky pro turisty a cyklisty, drobna sakralni architektura, odpocivadla;
- nezbytné liniové stavby technické vybavenosti; nezbytné stavby pro lesni a vodni hospodafstvi;
- ohrazeni pastevnich areal(l v ramci ploch trvalych travnych porostu;
- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;
- stavby zabezpecujici funkénost systému protipovodriové ochrany;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- stavby a opatieni pro téZzbu nerost(;

- oplocovani pozemkd;

- stavby, které mohou ovlivnit dochovany krajinny raz (napft. tzv. mobilhomy)
- ekologicka a informacni centra;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a ptipustnym;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY :

- vySkova regulace zastavby se nestanovuje, stavby nesmi narusit krajinny raz;
- intenzita vyufZiti pozemkd, koeficient miry vyuZiti pozemkd - nestanovuije se;

PLOCHY ZELENE NEZASTAVITELNYCH SOUKROMYCH ZAHRAD (ZN)

| VYUZITI HLAVNI : |

- uzitkové zahrady v krajiné, resp. ve vazbé na zastavéné Uzemi bez pfistupu z vefejné komunikace;

| VYUZITi PRIPUSTNE : |

- oploceni formou ohrady, ohradniky;

- drobné stavby pro uskladnéni zahradniho naradi do 12 m?zastavéné plochy;
- protierozni opatteni;

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- nadzemni i podzemni stavby kromé staveb pfipustnych;
- stavby, které mohou ovlivnit dochovany krajinny raz (napf. tzv. mobilhomy);
- vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY :

- vySkova regulace zastavby - nestanovuje se;
- intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuZiti pozemk( - nestanovuije se;
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PLOCHY PRIRODNI (PP)

| VYUZITI HLAVNI |

- lesy vlokalnich, regionalnich a nadregiondlnich biocentrech (USES), ochrana pfirody a krajiny bez
rozliseni druhtd chranénych Uzemi a pozemk;
| VYUZITi PRIPUSTNE : |
- les, lesni pozemky;
- stavby, zafizeni a jind opatreni pro lesnictvi;
- ohrazeni pastevnich areald v rdmci plochy trvalych travnych porost;

- opatreni ke sniZeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti;
- komunikace stavajici a navrzené, pokud budou navrzeny v Planu spolecnych zatizeni;

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- stavby a opatieni pro tézbu nerost(;

- oploceni pozemku s vyjimkou nezbytného kolem lesnich skolek;

- ekologicka a informacni centra;

- stavby, které mohou ovlivnit dochovany krajinny raz (napf. tzv. mobilhomy, vétrné parky, fotovoltaické
elektrarny, vysilace a stozary mobilnich operator(;)

- stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu s vyjimkou seniky;

- stavby a cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY :

- vySkova regulace zastavby - nestanovuje se
- intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuZiti pozemk( - nestanovuije se;

PLOCHY ZEMEDELSKE (2)

| VYUZITI HLAVNI |

- zemédélské vyuZiti pozemkl na pozemcich zemédélského plidniho fondu;

| VYUZITi PRIPUSTNE : |

- pozemky pro extenzivni a intenzivni péstovani zemédélskych plodin a hospodareni;

- zmény druhu pozemku z orné na trvalé travni porosty, krajinna zeleri (meze, remizky, terénni terasy);

- zatravnéni udolnic;

- sezdnni, docasné stavby souvisejici s pastevectvim - lehké pristfesky pro sezénni ustdjeni hospodarskych
zvitat, v¢. napajedel a ohrady;

- seniky, silazni jamy, stavby zavlaZovani;

- stavby ucelovych komunikaci, polni cesty a spolec¢na zafizeni v souladu s pfip. ndvrhem planu spolecnych
zarizeni, cyklistické stezky, béZecké traté;

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, stavby protipovodnové ochrany, odvodnéni, zavlaZzovani,
nezbytna technicka infrastruktura vC. kanalizaci i podél vodotedi, telekomunikacnich a sdélovacich
vedeni na vodojem; drobné vodni plochy;

- pristfesky pro turisty a cyklisty; myslivecka oteviena Ucelova zafizeni - posedy;

- drobné sakralni stavby, pomniky, sochy, odpocivadla, vyhlidky, naucné stezky;

- zména na pozemky urcené pro krajinnou zelen, obnovu historické struktury krajiny, mezi, apod.;

- terénni Upravy souvisejici se stavbami protipovodriové a protierozni ochrany Gzemi;

- zmény vodniho reZzimu v krajiné (zavlaZzovani, odvodnéni), pokud budou v souladu s pozemkovymi
Upravami;
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- stavby verejného technického vybaveni, inZzenyrské sité, jejichz umisténi, nebo trasovani mimo plochu by
bylo nefesitelné nebo ekonomicky nedmeérné narocné;

- vegetacni Upravy, které charakterem odpovidaji funkci plochy a nezhorsuji odtokové pomeéry;

- pfinaruseni polnich cest realizaci zastavitelnych ploch a koridor( nutno zajistit jejich opétovné napojeni a
zpfistupnéni vSech Casti pozemkd.

VYUZITi NEPRIPUSTNE :

- stavby a opatreni pro téZbu nerostQ;

- zalesnovani pozemkd;

- oplocovani pozemk(;

- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, stavby obc¢anského vybaveni, ubytovacich zafizeni;
- ekologicka a informacni centra;

- autoopravny, autoservisy a Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- biospalovny a bioplynové stanice;

- vétrné a fotovoltaické elektrarny;

- vefejna prostranstvi;

- golf a s nim souvisejici stavby;

- stavby a jejich Upravy, které mohou ovlivnit dochovany krajinny raz (napt. odstavovani tzv. mobilhom()
- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pfipustnym;

- stavby a Cinnosti, které by mohly narusit pInéni hlavniho vyuZziti;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi A OCHRANY KRAJINY : |

- vySkova regulace zastavby — max. 7 m; stavby nesmi narusit krajinny;
- intenzita vyuZiti pozemkd, koeficient miry vyuZiti pozemk( - nestanovuije se;

PLOCHY LESNI (L)

| VYUZITI HLAVNI |

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa, plochy lesni;

VYUZITi PRIPUSTNE : |

- les, lesni pozemky, lesni vyroba, zemédélska vyroba souvisejici s lesnim hospodafstvim a
myslivosti;

- stavby slouZici k zajistovani provozu lesnich skolek nebo provozovani myslivosti;

- stavby na vodnich tocich véetné malych vodnich nadrzi;

- uturistickych znacenych tras stavby pristieskd pro turisty;

- stavby Ucelovych komunikaci (lesni a polni cesty);

- stavby verfejného technického vybaveni, inzenyrské sité, jejichz umisténi, nebo trasovani mimo plochu by
bylo nefesitelné nebo ekonomicky neimérné narocné;

| VYUZITI NEPRIPUSTNE : |

- zmény vyuziti Gzemi;

- tézba;

- oplocovani pozemkd;

- ekologicka a informacni centra;

- stavby, zafizeni a vyuziti pozemkU nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemk( uvedenych ve
vyuziti hlavnim a pfipustném;

- stavby, které mohou ovlivnit dochovany krajinny raz (napf. tzv. mobilhomy);

- zvySovani kapacity stavajicich objekt(l, pokud neslouzi lesnimu hospodarstvi nebo zajmim ochrany
prirody;
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- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou stavajicich staveb, obor, oplocenek, lesnich skolek a staveb
nezbytného technického vybaveni (napf. vodnich zdrojl apod.);

| PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINY :

- vySkova regulace zastavby a intenzita vyuZiti pozemka - nestanovuije se;
- stavby nesmi métitkem narusit krajinny rdz daného tzemi;

1/A.6.3. CASOVY HORIZONT VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT
1. Vgrafické casti uzemniho planu jsou plochy srozdilnym zplsobem vyuziti rozliSeny z hlediska
¢asového horizontu vyuZiti:
- plochy stabilizované (stav k 30. 3. 2016),
- plochy zmén ve vyufziti Gzemi (plochy navrhové)
- plochy uzemnich rezerv (plochy chranéné pro budouci vyuZiti, nezastavitelné).

I/A.7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPEENOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

I./A.7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVN| A TECHNICKE INFRASTRUKTURY S MOZNOSTI
VYVLASTNENI A UPLATNENi PREDKUPNIHO PRAVA

1. Prava k pozemk(m a stavbam Ize dle § 170 zakona Cislo 183/2006 Sb. odejmout k nize uvedenym
verejné prospésnym stavbam :

1.1.Plochy a koridory dopravni infrastruktury ( KD-..), ve kterych jsou stavby navrzené
nebo do nich zasahuiji;

OZNACENI PLOCHY,
KORIDORU
DLE VYKRESU I./B.4., VE | VEREJNEPROSPESNA STAVBA, PRO KTEROU JE
KTEREM JE STAVBA PLOCHA, RESP. KORIDOR VYMEZEN
NAVRZENA; RESP. DO NEJ
ZASAHUJE

Stavby dopravni infrastruktury, v€etné ploch nezbytnych k zajisténi vystavby a fradného uzivani
pro stanoveny Ucel
Navrhové prvky na siti mistnich a U¢elovych komunikaci pro napojeni zastavitelnych ploch

POZNAMKA

KD-01 pfestavba uCelové komunikace na mistni komunikaci
KD-02 pfestavba ucelové komunikace na mistni komunikaci
KD-03 vystavba Ucelové komunikace

KD-04 vystavba U&elové komunikace

KD-06 vystavba mistni komunikace

KD-07 Uprava napojeni silnice [11/44340 na sil. 11/443

KD-08 vystavba mistni komunikace

KD-011 vystavba mistni komunikace

KD-012 vystavba mistni komunikace

KD-013 pfestavba uCelové komunikace na mistni komunikaci
KD-014 pfestavba ucelové komunikace na mistni komunikaci
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OZNACENI PLOCHY,
KORIDORU
DLE VYKRESU I./B.4., VE
KTEREM JE STAVBA
NAVRZENA; RESP. DO NEJ
ZASAHUJE

VEREJNEPROSPESNA STAVBA, PRO KTEROU JE
PLOCHA, RESP. KORIDOR VYMEZEN

POZNAMKA

Stavby dopravni infrastruktury, véetné ploch nezbytnych k zajiSténi vystavby a fadného uzivani

pro stanoveny Ucel

KD-015 Pfestavba uCelové komunikace, vytvofeni vefejného
prostranstvi, nastupu do aredlu kostela a hrbitova,
mistni komunikace

KD-016 vystavba U&elové komunikace

KD-018 rekonstrukce Sifkového usporadani sil. 111/44340

KD-019 Pfestavba ucCelové komunikace na mistni vCetné
chodniku

KD-020 Prestavba uUCelové komunikace na mistni vCetné

chodniku

Ostatni stavby pro dopravni i

nfrastrukturu

KD-01

vystavba chodniku v koridoru komunikace

KD-05 vystavba chodniku

KD-09 vystavba chodniku

KD-010 vystavba chodniku

KD-013 vystavba chodniku v koridoru komunikace

KD-014 vystavba chodniku v koridoru komunikace

KWx-01 vystavba chodniku a souvisejici Uprava vodniho toku

1.2.plochy a koridory ke sniZovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami
( WP-Z.,), ve kterych jsou stavby navrzené nebo do nich zasahuiji (tabulka na dalsi str.);

OZNACENI PLOCHY,

LeeileleliL) VEREJNEPROSPESNA STAVBA UMISTENA ,
DLE VYKRESU I./B.4., VE . : POZNAMKA
R E ST VE VYMEZENE PLOSE, VYMEZENEM KORIDORU
NAVRZENA
Stavby vodohospodarské
KW-01 Stavby v¢. opatieni k stabilizaci drahy soustfedéného odtoku
vod - odvodiovaci pfikopy
KW-02 Stavby V€. opatieni k stabilizaci drahy soustfedéného odtoku
vod - odvodiovaci pfikopy
KW-03 Stavby v¢. opateni k stabilizaci drahy soustfedéného odtoku
vod - odvodiovaci pfikopy
KW-04 prilehy s pfikopy
KW-05 prilehy s pfikopy
KW-06 prilehy s pfikopy

2. Predkupni pravo pro stavby vyjmenované v odst. 1.1. a 1.2. se nevymezuje.

I./A.7.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

1. koridory pro stavby technické infrastruktury (KT-O.., KD-O..), ve kterych jsou stavby
technické infrastruktury navrzené nebo do nich zasahuiji, viz tabulka na dalsi strang;
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OZNACENI KORIDORU

VE VYKRESU I./B.4.,, VE KTEREM JE VEREJNEPROSPESNA STAVBA UMISTENA

VE VYMEZENEM KORIDORU e KA

STAVBA NAVRZENA
Stavby technické infrastruktury (vodni hospodafstvi, zasobovani vodou)
KT-01, KT-05 aZ KT-07 Vodovodni fady véetné souvisejicich objektd pro
KD-01, KD-02, KD-06, zastavitelné uzemi

KD-09, KD-011, KD-012,
KD-013, KD-015

KD-01

Cerpaci stanice splaki véetnd vytlaku a
souvisejicich objektl

KD-O1, KD-02, KD-06, Kanalizaéni stoky véetné souvisejicich objektii pro
KD-011, KD-012, KD-013 zastavitelné lzemi

Stavby technické infrastruktury (energetika, zasobovani el. energii)
KT-01,KT-02,KT-03, KT-04,KD-02, KD-| elektrické vedeni 22 kV, pfelozky stavajiciho

014, KD-015 elektrického distribuéniho vedeni 22 kV véetné
Upravy DTS

KT-08 elektricka stanice transformacni 22/0,4 kV véetné
elektrického vedeni pfipojky 22 kV

KT-03, KD-02 elektrickd stanice transformacni 22/0,4 kV
vCetné elektrického vedeni pfipojky 22 kV

KT-03 elektricka stanice transformacni 22/0,4 kV véetné

elektrického vedeni pfipojky 22 kV
Stavby technické infrastruktury (energetika, zasobovani plynem)
KD-02, KD-06, KD-011, KD-012 | stl plynovod mistni rozvodné sité |

|/A.7.3. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

1. Pro zaloZeni prvk( Uzemniho systému ekologické stability, jejichz vymezeni je obsaZeno v grafické
Casti dokumentace ve wykresu I./B.4 Verfejné prospésné stavby, opatfeni, asanace lze prava
k pozemklm a stavbam, potrebna pro jejich uskute¢néni, odejmout (viz tabulka nize)

OZNACENI VEREJNE PROSPESNA OPATRENI -
VE VYKRESU I./B.4. ZALOZENi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE | POZNAMKA
STABILITY (USES)

RBK 613 Regionalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu I./B.4

LBC?2 Lokalni biocentrum v ploSe vymezené ve vykresu I./B.4

LBC7 Lokalni biocentrum v ploSe regionalniho hiokoridoru dle
vymezeni ve vykresu |./B.4

LBK1 Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu I./B.4

LBK 3 Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu |./B.4

LBK 8 Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu |./B.4

LBK9 Lokalni biokoridor v ploSe vymezené ve vykresu |./B.4

2. Plochy ke snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami ( KZ-0.,),

OZNACENI VEREJNE PROSPESNA OPATRENI - POZNAMKA
VE VYKRESU I./B.4. PROTIEROZNI OPATRENI

KZ-04 Prlilehy, meze, zpomaleni odtoku srazkovych vod

KZ-05 Prlilehy, meze, zpomaleni odtoku srazkovych vod

KZ-06 Prlilehy, meze, zpomaleni odtoku sradzkovych vod

Kz-07 Prlilehy, meze, zpomaleni odtoku srazkovych vod

KZ-08 Prllehy, meze, zpomaleni odtoku srazkovych vod

KzZ-09 Prllehy, meze, zpomaleni odtoku srazkovych vod

Kz-010 Prllehy, meze, zpomaleni odtoku srazkovych vod
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|/A.7.4. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRAVY A BEZPECNOSTI STATU

1. Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu nejsou v Uzemnim planu Stablovice
vymezeny.

|/A.7.5. STAVBY PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

1. Stavby pro asanaci nejsou v Uzemnim planu Stablovice vymezeny.

IJA.8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

I./A.8.1. STAVBY VEREJNE INFRASTRUKTURY — OBCANSKA VYBAVENOST

1. Vazemni planu jsou vymezené plochy niZze uvedenych verejné prospésnych staveb, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo :

9 KATASTRALNI’ UZEMI,
X wog DOTCENY POZEMEK A
=
SwZ<d o L PARCELY
oo ® %g __ | POPIS VEREJNE PROSPESNE STAVBY ) -
=z Eo2=2>18 PREDKUPNI PRAVO VE
oON=w<> =
Lo E T PROSPECH OBCE
ZEXXL==>0 STABLOVICE
HosCEdn STABLOVIC
Stavby verejné infrastruktury — obéanska vybavenost, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo
0-P1 Kluby pro mlade?, seniory, a jiné skupiny obyvatel, startovaci | k.u.Stablovice, parc. &. 151/1,
byty, plocha nezbytna pro pfestavbu 1512
OV-P1 Ddm pro seniory, plocha nezbytna pro prestavbu k. 0. §téblovice, parc. €. 321/2-4
OH-Z1 Hibitov, plocha nezbytnd pro zaloZeni nového stavajiciho | k.. Stablovice, parc. €. 641/7,
hfbitova 641/10, 641/12
TO-Z1 Plocha nezbytnd pro vybudovani kompostarny k.0.Stablovice, parc. €. 554/35,
1520/1
0S-P1 Plocha nezbytna pro prestavbu - sportovni vicetiéelova hala k. l].vStébIovice, parc. €. 623, 624/1
0S-71 Plocha nezbytna pro dobudovéani obecniho sportovniho centra | k.t.Stablovice, parc. €. 622/3-5,
622/18-24
0S-Z2 Plocha nezbytné pro dobudovani obecniho sportovniho centra | k. l'l.vétéblovice, parc. €. 622/34
0S-Z3 Plocha nezbytna pro dobudovani obecniho sportovniho centra | k.0.Stablovice, parc. €. 622/1,
622/12
0S-74 Plocha nezbytna pro dobudovani obecniho sportovniho centra k.t].SgébIovice, parc. €. 622/3
0S-Z5 Plocha nezbytna pro dobudovéani obecniho sportovniho centra | k. 0. Stablovice, parc. €. 62212,
622/17

/A.8.2. VEREJNA PROSTRANSTVI
1. Verejna prostranstvi, pro kterd Ize uplatnit predkupni pravo je uvedeno v tabulce:
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9 KAT@STRALNI UZEMI,
> W = = DOTCENY POZEMEK A
=
SwZ<d o L PARCELY
g0 @ %g __ | POPIS VEREJNE PROSPESNE STAVBY 5 o
=z Eo2=>1 PREDKUPNI PRAVO VE
oON=w<> =
LOUWNE T PROSPECH OBCE
ZEXL==>0 STABLOVICE
HosE=Edy STABLOVIC
P-P1 Vefejné prostranstvi, vytvoreni nastupniho prostoru do obecniho Gradu, | k. 0. Stablovice,
v rdmci plochy - parkovisté, vefejna zeler parc. €. 126, 127, 128
P-P2 Vefejné prostranstvi, vytvofeni nastupniho prostoru na hibitov a ke kostelu, | k. 0. Stablovice,
vramci plochy parkovisté, vefejna zeleri véetné nezbytnych Uprav parc. €. | parc. €.112, 113,114
115

1./A.9. STANOVENI KOPMENZAENICH OPATRENI

1. Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

I/A.10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiI MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITI VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

1. Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy a koridory Gizemnich rezerv :

OZNACENi |  SOUCASNE VYUZITi VT PODMINKY SOUCASNEHO
PLOCHY PLOCHY BUDOUCI VYUZITI PLOCHY VYUZITI PLOCHY
BV-R1 Plocha zemé&délské Bydleni v rodinnych domech sougasné vyuZiti se neméni
BV-R2 Plocha zemé&délské Bydleni v rodinnych domech sougasné vyuZiti se neméni
BV-R3 Plocha zemé&délské Bydleni v rodinnych domech sougasné vyuZiti se neméni
BV-R4 Plocha zemé&délské Bydleni v rodinnych domech sougasné vyuZiti se neméni

2. Podminky provéreni vymezenych ploch a koridor( Uzemnich rezerv nebyly stanoveny.

IIA.11. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI

PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

1. Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych by rozhodovani o zménach bylo podminéno dohodou
o parcelaci.

I/A.12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

V UZEMiI  PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY A VLOZENI DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI €INNOSTI

1. Uzemni plan Stablovice nenavrhuje zastavitelné plochy, pro které je provéfeni zmén jejich
vyuziti Uzemi studii podminkou pro rozhodovani.
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I./A.13. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULAENIHO PLANU, ZADANI
REGULAENIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA
SE BUDE JEDNAT O REGULAENI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, U
REGULAENIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI LHUTY PRO JEHO VYDANI

1. Uzemni plan Stablovice nevymezuje plochy, ve které je rozhodovani o zménach podminéno
vydanim regulac¢niho planu.

I./A.14. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU €AST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

1. Architektonicka ¢ast projektové dokumentace zpracovana autorizovanym architektem se vyZzaduje
pro stavby zastavéného a zastavitelného Uzemi, pfi zméndch kulturnich pamatek, stavajicich
staveb s kulturni hodnotou — staveb architektonicky, urbanisticky hodnotnych (cennych),
historicky vyznamnych, staveb v mistech vyznamnych udalosti, jejichZ vySe vyjmenované hodnoty
byly rozpozndny a jsou pro genius loci vtomto sidle k zachovani nezbytné, taktéz v souladu
s Politikou architektury, jez jsou vyznacené v koordinaénim vykresu pfislusnymi symboly (II./B.1.) .
Vycet téchto staveb je soucasti kapitoly I./A.2.2 Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi.

1/A.15. VYMEZENI POIJMU

Pro Géely Uzemniho planu Stablovice se vymezuji nékteré dal$i pojmy nasledovné:

BYDLENI:

-Plochy bydleni individualniho v rodinnych domech — vesnické (zkratka, kod BV)

Plochy bydleni, ve kterych prevazuji rodinné domy s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro
samozasobeni s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Do ploch lze zahrnout
pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemk( pro budovy obchodniho prodeje
0 vymére vétsi nez 1000 m?. Souéasti plochy mohou byt pozemky dalsich staveb a zafizeni, aniz by
dochazelo k snizeni kvality prostredi, jsou slucitelné s bydlenim a slouZzi zejména obyvatellim v takto
vymezené plose. Tyto stavby a zafizeni musi byt v izemni mensiné vzhledem k plocham bydleni.

REKREACE:

- Plochy rodinné individudlni rekreace - chatové lokality (kod Rl)

V plochach prevaZuje rekreace na pozemcich staveb pro rodinnou rekreaci, pfip. chat soustfedénych
do chatovych osad. Plochy zahrnuji i pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou
slucitelné s rodinnou rekreaci jako verejna prostranstvi, nezbytné obcanské vybaveni, oteviena hristé
a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, které nesnizuji kvalitu prostredi ve vymezené plose
a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

VEREJNA INFRASTRUKTURA:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (KOD 0)

Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva. Déle zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a
sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v
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pfimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.
Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro
pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich ucelem

- Plochy vefejné vybavenosti (kod OV)

Plochy urcéené pro obcanskou vybavenost, kterd je nezbytnd pro zajisténi a ochranu zakladniho
standardu a kvality Zivota obyvatel a jejiz existence v Uzemi je v zajmu statni spravy a samospravy.
Zahrnuje napf. plochy pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva aj.

- Plochy vefejnych pohfebist a souvisejicich sluzeb (kéd OH)

Plochy jsou vymezeny pouze pro verejna pohrebisté, do plochy lze zahrnout i pozemky dalSich staveb
a zatizeni, souvisejicich a slucitelnych s pietnim mistem jako verejna prostranstvi, nezbytné obcanské
vybaveni - smutecni siné, krematoria, parkovisté, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a nenarusuji dlstojnost prostoru.

- Plochy komercnich zafizeni (kéd OK)

Plochy uréené pro obcanskou vybavenost nezafazenou v plochach OV, OH, OS (s vyjimkou vyrobnich
sluzeb, které vzhledem k rusivym vliviim je mozno umistovat pouze v plochach vyroby, resp. vyroby
drobné). Zahrnuje napf. plochy pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, védu, vyzkum,
lazenstvi a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, pozemky verejnych prostranstvi.

- Plochy télovychovy a sportu (kéd OS)
V plochach prevazuji pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti, odpocinek a regeneraci.
Do ploch Ize zahrnout souvisejici vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu.

PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (KOD D):

Plochy a koridory dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich
komunikaci, drah, vodnich cest, letist a jinych druh( dopravy. Plochy a koridory dopravni
infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuZiti pozemkt dopravnich staveb a
zafizeni, zejména z dlivodu intenzity dopravy a jejich negativnich vliv(i, vylucuje zaclenéni takovych
pozemku do ploch jiného zplsobu vyuZiti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k
zajisténi dopravni pristupnosti, napf. ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni
prodej, ploch tézby nerostu.

- Plochy silni¢ni dopravy (kéd DS)

Plochy a koridory silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic 1., Il. a Ill. tfidy a
mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, vyjimecné téZ mistnich komunikaci lll. tfidy, které nejsou zahrnuty
do jinych ploch, véetné pozemk(, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napf. naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zelen, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni, napf. autobusova nadrazi, termindly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a rfadové garadze a vyznamné odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby
pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

- Koridory dopravni infrastruktury (kéd KD)

V plose koridoru se navrhuje umisténi dopravni infrastruktury - novych staveb dopravy, zejména
silniéni (v¢. autobusovych zalivQ, zastavek, parkovist) dale Zelezniéni, cyklistické a pési a dalsich
staveb souvisejicich s jejich provozem v souladu s podminkami Uzemniho planu.

Koridory jsou vymezovany tak, aby umoznily vystavbu souvisejicich staveb (napf. nasypy, zarezy,
mosty, tunely) nebo staveb vyvolanych (napt. protihlukové stény, prelozky technické infrastruktury).
Koridory silni¢ni dopravy se vymezuji samostatné, pokud z hlediska dopadu negativnich vlivli je nelze
zaclenit do ploch s odlisSnym zplsobem vyuZiti, resp. v izemnim planu je nutno zabezpedit dopravni
obsluZnost navrzenych zastavitelnych ploch.
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PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (KOD T):

Plochy a koridory technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi
provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovod(, vodojem, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni a zafizeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni
verejné komunikacni sité a produktovody. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury a plochy verejnych prostranstvi. Plochy a koridory technické infrastruktury se
obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuzZiti pozemk pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich
zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti a kdy jiné vyuZiti téchto pozemk( neni mozné. V ostatnich
pripadech se v plochach jiného zplsobu vyuZiti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury.

- Plochy pro vodni hospodarstvi (kéd TV)

Plochy koridord pro vedeni liniovych vodohospodarskych staveb (vodovod( a kanalizaci) a zafizeni
s nimi souvisejicich. Soucasti koridori mohou byt i souvisejici stavby dopravni, zabezpecujici jejich
obsluhu.

- Koridory technické infrastruktury (kéd KT)

V plose koridoru se navrhuje umisténi technické infrastruktury - novych liniovych staveb vodniho
hospodarstvi a energetiky. Koridory zahrnuji zejména komunikace, verejnd prostranstvi, plochy
zelené, umoznujici vybudovani dané stavby, ale taktézZ stavby s nimi provozné souvisejici jako napf.
shybky, regulacni stanice nebo trafostanice aj., v souladu se zdsady stanovenymi v tzemnim planu.
Koridory technické infrastruktury se vymezuji samostatné, pokud je nelze zaclenit do ploch
s odliSnym zplUsobem vyufZiti, resp. jejich vymezeni umozZni pro tyto stavby vyhledat technicky,
ekonomicky vhodnéjsi zplsob realizace.

- Plochy technického zabezpeceni obce (kod TO)

Plochy uréené pro umistovani staveb a zatizeni slouzicich k zabezpedeni udrzby vefejnych ploch a
prostranstvi (technické a uklidové sluzby, sbér, zpracovani a likvidace odpadu, skladky a spalovny
odpadu, apod.).

- Plochy vefejnych prostranstvi (kéd P):

Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro
pfimérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem. Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla
stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi.

SMISENE VYUZITi

- Plochy smiSené specifické (kod SX)

Plochy smisené specifické se samostatné vymezuji v ptipadech, které nelze jednozna¢né vymezit jako
plochy SO, SC, SM, SV, SR,SP a vzhledem na charakter zastavby, urbanistickou strukturu a zplsob
vyuziti, neni Ucelné uzemi ¢lenit na plochy bydleni a ob¢anského vybaveni, vyroby. Obvykle vzhledem
k izolované poloze, nesnizuji vyznamné kvalitu prostfedi. Plochy smisené obytné zahrnuji zpravidla
pozemky staveb pro bydleni, oblanskou vybavenost, rodinnou rekreaci, vefejnych prostranstvi a
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do téchto ploch Ize zahrnout pouze pozemky pro
stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostredi v jejich
blizkém okoli a v sousedstvi, jako napt. nerusici vyroba, sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem
a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (KOD V)

Plochy uréené pro prlmyslovou nebo zemédélskou vyrobu, pro skladovani, pro zafizeni tézby a
zpracovani surovin prvovyroby, pro vyrobni sluzby a pro cinnosti spojené s provozovanim siti
technické infrastruktury. Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v ptipadech,
kdy vyuZiti pozemkd, napf. staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z dlvodu
negativnich vlivi za hranici téchto pozemkl vyluCuje zaclenéni pozemkd s témito vlivy do ploch
jiného zplsobu vyuZiti. Plochy vyroby a skladovani zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pro
vyrobu a skladovdni, napf. pro tézbu, hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemii, skladové arealy, pozemky
zemédélskych staveb a pozemky souvisejici vefejné infrastruktury. Plochy vyroby a skladovani se
vymezuji v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a musi byt z nich pristupné.

Plochy vyroby a skladovani se pro ucely tzemniho planu dale ¢lent:

- Plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb (kéd VD)

Plochy urcené pro malovyrobu, femesinou vyrobu, drobnou primyslovou vyrobu, ¢i vyrobni sluzby
s ruSivymi Ucinky na okoli, které ztoho dldvodu nelze umistit v plochdch bydleni, obcanské
vybavenosti.

VODNI PLOCHY A TOKY

- plochy vodni a vodohospodarské (kéd W)

Vodni plochy a toky, vodohospodarské plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu.
Plochy vodni a vodohospodaiské se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pred jejich Skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi a plnéni dalSich ucell
stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany ptirody a krajiny.
Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky
urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.

- koridory vodni a vodohospodaiské (kod KW)
Plochy vodnich tok( a vodnich nadrzi, koryta vodnich tok(, plochy pro vodohospodarské vyuziti,
stavby, zafizeni pro protipovodnovou ochranu zastavéného Uzemi (hraze, suché nadrze, apod.).

- koridory vodni a vodohospodaiské specifické (kod KWx)

Plochy vodnich tok( a vodnich nadrzi, koryta vodnich tokl, plochy pro vodohospodarské vyuziti,
stavby, zafizeni pro protipovodiovou ochranu zastavéného uUzemi (hrdze, suché nadrZe, poldry
apod.).

ZELEN SiDELNi

- Plochy parki a historické zelené, sidelni zelené (Kéd ZP)
Plochy zelené - parky historické, méstské, lazeriské, ostatni verejné pristupné pozemky a fragmenty
zelené slouzici k rekreaci a odpocinku.

- Plochy sidelni zelené ostatni , specifické a zahrad (kéd ZX)

Ostatni sidelni zelen — plochy vegetacniho porostu: zelen doprovodna podél vodotedi, liniovych tras
technické a dopravni infrastruktury, zelen ochranna pfi obvodu ploch jiného funkéniho vyuziti, plochy
soukromé zelené, zahrady pfristupné z verejné komunikace a navazujici na zastavéné uzemi.

ZELEN V KRAJINE

- Plochy krajinné zelené (kéd KZ)
Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, doprovodna a
rozptylena krajinna zelerh mimo plochy pfirodni.

- Plochy zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (kéd ZN)
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Plochy vyhrazené zelené (soukromé zahrady) mimo zastavéné Uzemi s omezenim zastavitelnosti.
Uzemni plan tyto plochy stabilizuje, aviak nové plochy nenavrhuje.

PLOCHY PRIRODNI

- Plochy pfirodni (kéd PP)

Plochy ptirodni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a
krajiny a ucelenych Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu. Plochy ptirodni zahrnuji zpravidla
pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. zéné chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich
zvlasté chranénych Uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemk(d smluvné
chranénych, pozemky biocenter a vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

- Plochy zemédélské (kéd Z)

Zemédélsky vyuZzivana krajinna plocha, plochy zemédélské zahrnujici zemédélské pozemky ttidéné podle
druhd, véetné polnich cest, rozptylené zelené, mezi, teras a terénnich Uprav. Plochy zemédélské se
obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti. Plochy
zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského plidniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych
opatteni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

- Plochy lesni (kéd L)

Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek vyuZiti pozemki pro les.
Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Dalsi pojmy uplatnéné zejména v textové casti (vysvétleni pojmuy):
Mala prodejna

maloobchodni prodejna s prodejni plochou mensi neZ 400 m?, napf. mala prodejna s obsluhou, popt.
prodejna samoobsluznd, maly supermarket (samoobsluzna prodejna potravinafského sortimentu a
zakladniho zboZi denni potieby), diskontni prodejna do 400 m” plochy, zafazuji se prodejny ostatni
spojené napft. s bydlenim majitele, resp. znackové zamérené na urcity druh vyrobku, popf. sortiment
nepotravinarského zbozi (oleje do automobild, pfislusenstvi do automobild, stroje na Udrzbu ploch
kolem RD, stroje pro Zivnostniky, bazény a pfislusenstvi, apod.). Velikost prodejni plochy je mensi nez
400 m’. Mezi malé prodejny se nezafazuji prodejny s ruSivymi vlivy na okoli jako napt. prodej
stavebniho materidlu (kusovy i sypky), prodej hutniho materidlu, prodej pohonnych hmot, prodej
vozidel spojeny s opravou a udrzbou, apod. Tyto prodejny budou pfi stavebnim fizeni posuzovany
individualné a jejich povoleni se zafazuje vidy mezi podminéné pfipustné vyuZiti vymezené plochy,
pokud dale v textové ¢asti neni stanoveno jinak. Jejich lokalizace je nejvhodnéjsi v plochach vyroby a
skladovani, drobné vyroby a vyrobnich sluzeb, popf. plochach smisenych vyrobnich.

Nevyrobni sluzby

sluzby, jejichz vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku, tj. zafizeni, kterd nesnizuji kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené plose a jsou slucitelna s bydlenim, napf. cestovni kancelat, hlidani
déti, ostraha objektl, poradenské sluzby, ptjcovni sluzby, uklidové sluzby, dezinfekéni a deratizacni
sluzby, restaurovani hudebnich nastrojl a Sperkd, kadernictvi, kosmetické sluzby, sauny, soldria,
masazni salony, opravy obuvi, opravy odévl, opravy koZené galanterie, opravny hodin a klenotd,
opravny mobilQ, elektrospotrebi¢li pro domacnost, videopuljéovny, zahradni sluzby, fitness kluby,
Zehlirny a mandlovny, koZesnictvi, sklenafstvi, kniharstvi, opravny jizdnich kol, ateliery pro tetovani,
projek¢ni kancelare, apod. Tato zafizeni jsou vhodna k zaclenéni do ploch bydleni, nebo smisenych
obytnych.

Ostatni nevyrobni sluzby

sluzby, jejichz vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku, tj. zafizeni, u kterych nelze vyloudit
negativni vlivy na prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose a z téchto dlvodi nejsou slucitelné
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s bydlenim napf.: chemické cisténi textilii, barveni textilii, autoopravny, autoservisy, opravy nabytku,
velké pradelny, stfediska udrzby bytového fondu, chov a vycvik psd, pUjcovny leseni, apod. Tato
zafizeni nejsou vhodna k zaclenéni do ploch bydleni, nebo smisenych obytnych.

Stanoveni vyskové regulace (hladiny) zastavby nad okolnim terénem

max. vyska je udavana poctem nadzemich podlazi a podkrovim (napf. 2NP + P). Obvykla vyska podlazi
pro rodinné domy je 3,0 — 3,6 m. Pro nizsi stavby znamena takto stanovena jako maximalni vyska
v pfipadé nastavby. Vyjimku Ize ucinit pouze u kominld staveb pro vyrobu pro vyrobu tepla, stavby
v aredlech vyroby, vyjma staveb pro zemédélskou vyrobu, dale staveb obcanské vybavenosti,
cirkevnich a staveb slouzicich k smutecnim obradiim (véz, zvonice, apod.).

Koeficient miry vyuZiti (zastavéni) pozemku (KZP), tj. intenzita vyuZiti pozemku

Stanovuje se rozmezi intenzity vyuZiti pozemkl, navrieny koeficient vyjadiuje pomér plochy
pozemku zastavéného budovami a zpevnénych vici stavebni parcele pro napf. 1 rodinny dim.
Nejedna se o plochu zastavénou — dle katastralniho zdkona, ale o primét pldorysné plochy
nadzemnich podlaZzi vSech budov na daném pozemku do terénu a plochy zpevnénych (chodniky,
pfijezdy do garazi, terasy apod. Zjednodusené (a pro vycet koeficientu dostatecné) Ize tuto plochu
zjistit odmérenim z katastralni mapy (1 : 1000, 1 : 2000, 1 : 2880). Koeficient zastavéni pozemku
|KZP = plocha zastavéna budovami, plocha nadvofi, chodniki / plocha pozemku| .

Koridor

plocha vymezend pro umisténi liniovych tras dopravni, technické infrastruktury a vodohospodarské a
vodni stavby nebo opatfeni nestavebni povahy, umoziujici umisténi dané stavby v optimalni poloze.
Do doby realizace dané stavby se vyuZiti plochy neméni, dle zobrazeni plochy symbolem plochy
s rozdilnym zplisobem vyufZiti.

Plocha prestavby

plocha vymezena ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného
uzemi

Prestavba zemniho télesa silnice, nebo mistni komunikace (kfiZovatky)

prestavbou zemniho télesa silnice nebo mistni komunikace (popf. kfizovatky) se chape rozsireni
koruny komunikace, zména nivelety nebo premisténi osy komunikace tak, Ze nelze zachovat pavodni
vnéjsi pldorysné nebo vyskové ohraniceni silnice, mistni komunikace (kfizovatky).

Uzemni rezerva

plochy a koridory vymezené s cilem provéfit moznosti budouciho vyuziti, jejich dosavadni vyuZiti
nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizZil provéfované budouci vyufziti.

Verejné prospésna stavba
stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu,
vymezena ve vydané Gzemné planovaci dokumentaci.

Verejné prospésné opatieni
opatfeni nestavebni povahy slouZici ke sniZovani ohroZeni Uzemi a k rozvoji anebo k ochrané

pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané Uzemné pldnovaci
dokumentaci.

Zastavéné uzemi

Uzemi vymezené Uzemnim planem nebo postupem dle platnych pravnich predpisu.
Zastavitelna plocha

plocha vymezena k zastavéni v izemnim planu

Nezastavéné uzemi

pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do zastavitelnych ploch.

Drobna stavba
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stavba o jednom nadzemnim podlaZi, podsklepena s podkrovim, zastavéna plocha do 50 m?, ktera
pIni doplnkovou funkci k stavbé hlavni nebo souvisi s uzivanim plochy, na které je umisténa.

Stavba pro chovatelstvi

stavba o jednom nadzemnim podlaZi, zastavénd plocha max. 16 m?, vyska stavby je max. 5m vysky.
Mobiliar

odpadkové kose, vyvésky, informacni tabule, pitka, parkové lavicky, pristfesky a stojany na kola,
popelniky, délici prvky uliéniho prostoru (sloupky, zabradli), nadoby na rostliny, cvi¢ebni prvky,
pfistfesky na kontejnery, autobusové zastavky, orientacni systémy, apod.

I/A.16. UDAJE O POCGTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POETU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE €ASTI

(1) ./A Textovd &ast navrhu Uzemniho planu Stéblovice obsahuje titulni list, obsah a 56 stran textu a
vloZenych tabulek.

(2) |./B Graficka ¢ast ndvrhu Uzemniho planu Stablovice obsahuije tyto vykresy :

Cislo Nazev vykresu Méfitko Pocet listi
1./B.1 Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi 1:5000 3 +legenda
1./B.2. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1:5000 3 +legenda
1./B.3. Hlavni vykres - koncepce technické infrastruktury 1:5000 3 +legenda
1./B.4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatteni a asanaci 1:5000 3 +legenda
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