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Uzemni plan Uhlifov - navrh
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Obsah navrhu uzemniho planu Uhlifov
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I.LA.3. Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pre-
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I.LA.4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

I.LA.5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podmi-
nek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostup-
nost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, doby-
vani nerostl a podobné

I.LA.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti s ur-
éenim prevazujiciho Uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej sta-
novit, pripustného vyuZziti, nepripustného vyuziti, popfipadé podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspo-
fadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

I.LA.7. Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni, sta-
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zeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii
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mulze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen au-
torizovany architekt,

I.LA.13. Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni (podle § 117
odst. 1 stavebniho zakona)
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|. B. Graficka ¢éast

[.B.1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5000

1.B.2. Hlavni vykres 1 : 5000

1.B.3. Koncepce technické infrastruktury 1:5000

1.B.4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000
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I.LA.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1.  Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v kvétnu 2008.

2.  Zastavéné Uzemi je zobrazeno ve vykresech:

— 1.B.1. Vykres z&kladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5000
— 1.B.2. Hlavni vykres 1 : 5000

I.A.2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZ-
VOJE JEHO HODNOT

3.  Navrhem Gzemniho planu vytvaret pfedpoklady k zabezpeceni udrzitelného rozvoje v tzemi
(chape se timto vyvazeny vztah poZzadavkd na sociélni soudrznost, podminky hospodarskeé-
ho rozvoje a kvalitni Zivotni prostredi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz jsou
ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich);

4.  Koncepce rozvoje Gzemi neni dotéena zaméry Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008. Obec
neni soucasti Zadné specifické a rozvojové oblasti.

5. Hlavni cile rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot:

V oblasti zlepSeni socialni soudrznosti

pozornost vénovat a podporovat:

5.1.

5.2.

5.3.

5.1.1.

5.1.1.1.

5.1.1.2.
5.1.1.3.

regeneraci stavajicich ploch pro zafizeni ur¢ené pro poskytovani vy-
chovy a vzdélavani, sociélni a zdravotni péce, kulturnimu vyZiti obyva-
tel, rekvalifikace nezaméstnanych obyvatel, plochy a zafizeni pro ak-
tivni a kvalitni vyuzivani volného ¢asu;

pfipravé zastavitelnych ploch pro bydleni;

zlepSeni kvality vefejnych prostranstvi;

V oblasti zlepSeni hospodarského rozvoje
pozornost vénovat a podporovat:

5.2.1.

5.2.1.1.
5.2.1.2.
5.2.1.3.
5.2.1.4.

pFipravu ploch pro rozvoj vyrobnich aktivit, femesla a sluzeb;
opétovné vyuZiti opusténych a nevyuzitych ploch (tzv. brownfields);
rozvoj technické infrastruktury;

rozvoj cestovniho ruchu;

V oblasti ochrany pfirody, zdravého prostfedi a hodnot v izemi
pozornost vénovat :

5.3.1.

5.3.2.

5.3.1.1.
5.3.1.2.
5.3.1.3.

ochrané pfirodnich hodnot;
adrzbé zelené jak v zastavéném Gzemi, tak i v nezastavéném Gzemi;
snizeni negativnich vlivi z vyroby a dopravy;

podporovat :

5.3.2.1.

5.3.2.2.
5.3.2.3.

5.3.2.4.

zlepSeni prichodnosti krajiny realizaci novych Gc&elovych cest
s vyuZitim pro obsluhu zemédélskych a lesnich ploch a pro rozvoj tu-
ristického ruchu a vyuziti volného €asu (cykloturistika, hipostezky, aj.)
zvySeni podilu zelené v Uzemi a sniZeni rozsahu zornéni pady;
zaloZeni USES s cilem zvy3eni ekologické stability zemi a biogeogra-
fické pestrosti krajiny;

snizeni erozniho ohrozeni Gzemt;
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5.3.2.5. zadménu Klasickych paliv zaménou za obnovitelné zdroje (biomasa, bi-
oplyn a sluneéni energii);
5.3.2.6. vystavbu nizkoenergetickych domu a zateplovani stavajicich staveb;
5.3.3. akceptovat environmentalni limity,
6. Koncepce rozvoje obce bude akceptovat tato kritéria:
6.1. predpoklada se ve stfednédobém asovém horizontu se stagnaci az velmi mirnym na-
ristem poctu obyvatel, pfi sou¢asném rustu poctu bytd.
6.2. rlUst pocCtu byt je pfiméfeny oCekdvanému vyvoji po¢tu obyvatel a koupéschopné po-
ptavce po bydleni;
6.3. nabidka zastavitelnych ploch pro bydleni je vétSi o cca 100% nezZ je oCekavana realna
poptavka;

.A.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENI ZA-
STAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTE-
MU SIDELNI ZELENE

7. Navrh urbanistické koncepce vychazi z platného tzemniho planu obce ve znéni naslednych
zZmeén;
8. Uzemni plan éleni feSené Gzemi na:
8.1. Uzemi zastavéné;
8.1.1. v ném vymezuje plochy prestavby;
8.2. zastavitelné plochy;
8.3. plochy uzemnich rezerv;
8.4. nezastavéné Uzemi (Uzemi mimo Uzemi zastavitelné a zastavéné);

9.  Z&kladni ¢lenéni tzemi je zobrazeno ve vykresech:
[.B.1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5000
1.B.2. Hlavni vykres 1 : 5000

10. Uzemni plan vymezuje v Gzemi zastavéném, plochach pfestavby,zastavitelnych plochéach a
nezastavéném Uzemi tyto plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti:

Kod(*) |Plochy s rozdilnym zpasobem vyuZziti

Pro bydleni se vymezuji:

‘ Plochy bydleni
BH Plochy bydleni hromadného
Bl Plochy bydleni individualniho

Pro rekreaci se vymezuiji:

‘ Plochy rekreace

RZ ‘ Plochy individudini rekreace-zahradkarské osady
Pro vefejnou infrastrukturu se vymezuji:

O ‘ Plochy ob¢anského vybaveni

oV ‘ Plochy vefejné vybavenosti

Y] ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac. S
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Kod(*) |Plochy s rozdilnym zpasobem vyuZziti
OH ‘ Plochy vefejnych pohfehist a souvisgjicich sluzeb
‘ Plochy a koridory dopravni infrastruktury
DS | Plochy sirnieni dopravy
T ‘ Plochy a koridory technické infrastruktury bez rozliSeni
TV Plochy pro vodni hospodarstvi
TE Plochy pro energetiku
TO Plochy technického zabezpeceni obce
P ‘ Plochy vefejnych prostranstvi
Pro smiSené vyuZziti se vymezuiji:
‘ Plochy a koridory smiSeného vyuziti
SO Plochy smiSené obytné
SP Plochy smiSené vyrobni (produkéni)
SX Plochy smiSené specifické
SK Koridory smiSené bez rozliSeni
Pro vyrobu a skladovéani se vymezuiji:
\V} ‘ Plochy vyroby a skladovéani
Pro vodni plochy a toky se vymezuiji:
w ‘ Plochy vodni a vodohospodarské
Pro zelen sidelni se vymezuiji:
‘ Plochy sidelni zelené
ZP Plochy park(, historickych zahrad
ZX Plochy zelené ostatni a specifické
Pro zelen v krajiné se vymezuji:
KZ ‘ Plochy krajinné zelené
Pro plochy pFirodni se vymezuiji:
PP ‘ Plochy pfirodni
Plochy zemédélské se vymezuji:
Z | Plochy zemédéiské
Pro plochy lesni se vymezuji:
L ‘ Plochy lesni
Pozn.
(*) — kod, ktery umoZznuje identifikaci ploch v grafické ¢éasti
11. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti dle bodu 10 jsou zobrazeny ve vykresu:
[.B.2.  Hlavni vykres 1 : 5000
12. Za hlavni prvky vyznamnym zplsobem ovliviujici urbanistickou koncepci obce povaZovat:
12.1. zakladni dopravni tepny:

12.1.1.  silnici 1/443 (Opava — Mel€ — BudiSov n.B. — Libavd),

12.1.2.  vyznamné mistni komunikace;
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12.2. zvinény terénni reliéf s nejvySSim vrcholem Straznice;
12.3. vyznamnégjSi vodotece a vodni plochy:

12.3.1.  Uhlifovsky potok se dvéma rybniky ;
12.4. vyznamné ploSné a liniové segmenty zelené:
12.4.1. v udolni nivé Hvozdnice
12.4.2.  vjizni ¢asti obce — severni zalesnéné svahy kopce Straznice.
12.4.3. doprovodna zelef podél Uhlifovského potoka a zejména u horniho rybniku
13. Pfi dalSim feSeni ploSného a prostorového uspofadani obce budou respektovany tyto zasa-
dy:
13.1. Rozvoj bydleni:
13.1.1.  Gzemni plan nenavrhuje nové plochy pro bydleni v odlou¢enych lokalitdch bez
navaznosti na zastavéné Uzemi obce;
13.1.2.  plochy pro bydleni pfednostné pfipravovat v lokalitich s ekonomicky dostup-
nou infrastrukturou, dopravné napojitelné a v navaznosti na zastavéné uzemi;
13.1.3.  ¢&ast ploch bydleni pfipravovat i v plochach smiSenych obytnych;
13.2. Rozvoj vefejné infrastruktury:
13.2.1.  zafizeni ob&anského vybaveni s vyznamem pro celou obec prednostné lokali-
zovat v centralni ¢asti obce;
13.2.2.  pfi rozhodovéani o podpofe vzniku novych zafizeni ob&anské vybavenosti
podporovat zejména :
13.2.2.1. vyuziti ploch a objektd nevyuZitych (plochy s ukon€enou vyrobni €in-
nosti);
13.2.2.2. konv)erzi ploch a objektd na komeréni zafizeni, u nichZ sou¢asné vyu-
Ziti je nevhodné, rusivé a sniZzuje hodnoty navazujicich pozemkud byd-
lentf;
13.3. Hospodarsky rozvoj:
13.3.1. zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani prednostné lokalizovat
v polohach, ve kterych jiz Ize rdznymi opatfenimi minimalizovat pfipadné
Skodlivé vlivy na bydlenti;
13.3.2. nepodporovat rozSifovani rusivé vyrobni ¢innosti v lokalitich navazujicich na
plochy bydleni;
13.3.3.  preferovat vyuZziti stavajicich nevyuzitych vyrobnich ploch (brownfields) v loka-
litach u nichz Ize eliminovat pfipadné negativni vlivy na plochy bydlenti;
13.4. Rozvoj rekreace:
13.4.1.  za nejvyznamnéjSi pro rozvoj rekreace povazovat tyto lokality (plochy):
13.4.1.1. vodni plochy obou rybniku;
13.4.1.2. plochy lesni
13.4.1.3. plochy pro télovychovu a sport (v plochach O-1);
13.4.2. nebude podporovano:
13.4.2.1. zakladani chatovych osad a povolovani jednotlivych chat individualni
rekreace v nezastavéném Uzemi a plochach zastavitelnych;
13.4.3.  rozvoj hromadné rekreace se nepredpoklada ;
13.5. Koncepce rozvoje zelené:
13.5.1. za z&kladni kostru rozvoje krajinné zelené povazovat:
13.5.1.1. plochy lesni;
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13.5.1.2. nelesni doprovodnou zeleri podél vodnich tokd a rozptylenou zeleri v

krajiné;
13.5.2. akceptovat a v dalSim FeSeni podrobné dokumentace dale propracovat tyto
nové navrhy na doplnéni systému sidelni a krajinné zelené:

13.5.2.1. navrh zelené vazany na Uzemni systém ekologické stability tzemi;

13.5.2.2. navrh sidelni zelené mezi stavajici plochou vyroby a skladovéani plo-
chou bydlent;

13.5.2.3. navrh parku v ndvaznosti na plochu hrbitova

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

14. Zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou graficky vymezeny ve vykresech:

I.B.1. Vykres zéakladniho ¢lenéni 1 : 5 000
[.B.2.  Hlavnivykres 1 :5 000

15. Podrobny seznam zastavitelnych ploch a ploch prestavby:

Y] ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac. 8
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Seznam zastavitelnych ploch a ploch prestavby

OV-P6

OH-Z7

Plocha vefejné vybavenosti

Plocha vefejného pohfebisté
a souvisejicich sluzeb

Plocha silniéni dopravy

Plochy a koridory technické

plocha pfestavby

zastavitelna plocha

zastavitelna plocha

plocha prestavby na ploSe zemédélské vyroby a
ploSe ostatni

plocha pro rozsifeni hibitova

plocha pro parkovisté

koridor pro technickou infrastrukturu v plo3e vefej-

ne

ne

ne

ne

ne

ne

= O
] S = ,
2 SS9 > b
, . , (o) = S = N
Navrh zafazeni a%‘ SES8 S 3
znag. Druh plochy s rozdilnym lochy, dle zptiso- - . &&= SS90, £8&S __
Oznac uh plochy s rozdilny plochy, die zpuso Charakteristika zmény ve vyuziti ploch £88 |Soac 2S8
plochy zpusobem vyuZziti bu provedeni zmé- s c2 SN 2220 g S
ny v jejich vyuziti § = § 52 _|=353%8 E
s N E SSESE|IBERSS S e
SS8 |o2838| 283 S
a.®.S aPess5/0al2K o
1 2 3 4 5 6 7 8
e Lo bydleni v rodinnych domech na ploSe zemédéls
BI-Z1 Bydleni individualni zastavitelna plocha yelen! v rodinny ; P ky ano ne ne uS1
obdélavane pudy a ostatni
e Lo bydleni v rodinnych domech na ploSe zemédéls
BI-Z2 Bydleni individualni zastavitelna plocha yelen! v rodinny P ky ano ne ne us2
obdélavané pudy
e Lo bydleni v rodinnych domech na ploSe zemédéls
BI-Z3 Bydleni individualni zastavitelna plocha y y P ky ne ne ne

obdélavané Bﬂdz

TV-Z10

plocha pro vodni hospodar-
stvi

zastavitelna plocha

koridor pro kanalizaci — v zemédélské pidé

ne

ne

T-Z10 . zastavitelna plocha , . ne ne ne
infrastruktury ného prostranstvi

1711 _Plochy a koridory technické zastavitelna plocha quldor pro techn!ckou infrastrukturu v ploSe vefej- ne ne ne
infrastruktury ného prostranstvi

7712 Plochy a koridory technické zastavitelna plocha koridor pro technickou infrastrukturu na ploSe ne ne ne

ne

infrastruktug ostatni
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ny v jejich vyuziti R 88cl |58 E
SNE |RSESE|ERs3 g
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£858 |£2385|5888& g
1 2 3 4 5 6 7 8
TV-213 Etlefha pro vodni hospodar- zastavitelné plocha | plocha pro COV — v zemé&dglské plidé ne ne ne
TV-714 plogha pro vodni hospodéaF- zastavitelna plocha koridor pro kgnah;au -V ploSe vefejného pro- ne ne ne
stvi stranstvi a sidelni zelené
TV-715 plogha pro vodni hospodéaF- zastavitelna plocha koridor pro kanalizaci — v ploSe vefejného pro- ne ne ne
stvi stranstvi
TV-716 plogha pro vodni hospodéaF- zastavitelna plocha koridor pro kanalizaci — v ploSe vefejného pro- ne ne ne
stvi stranstvi
TV-717 plogha pro vodni hospodéaF- zastavitelna plocha koridor pro kanalizaci — v ploSe vefejného pro- ne ne ne
stvi stranstvi
TV-718 plogha pro vodni hospodéaF- zastavitelna plocha koridor pro kanalizaci — v ploSe vefejného pro- ne ne ne
stvi stranstvi
TV-719 plogha pro vodni hospodéaF- zastavitelna plocha koridor pro kanalizaci — v ploSe vefejného pro- ne ne ne
stvi stranstvi
TV-220 plogha pro vodni hospodéaF- zastavitelna plocha koridor pro kanalizaci — v ploSe vefejného pro- ne ne ne
stvi stranstvi
. - koridor pro nové piipojné vedeni v ploSe
TE-Z5 plocha pro energetiku zastavitelna plocha v zemadélské pids ne ne ne
. - koridor pro nové piipojné vedeni v ploSe vefejné-
TE-Z21 plocha pro energetiku zastavitelna plocha ho prostranstvi ne ne ne
. . koridor pro prelozku vedeni VN 22kV
TE-Z22 plocha pro energetiku zastavitelna plocha v zemadélské pids ne ne ne
Plochy technického zabez- Lo plocha pro obecni technicky a separacni dvorek
TO-223 pegeni obce zastavitelna plocha na ploge zemédalské pady ne ne ne
P-z4 ;I\(l)icha verejneho prostran- zastavitelnd plocha | plocha pro vefejné prostranstvi na ploSe ostatni ne ne ne
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SP-P26

Plocha smiSend vyrobni

Koridor smiSeny bez rozliSe-

plocha pfestavby

plocha prestavby na ploSe zemédélské vyroby a
loSe ostatni

plocha pro silniéni a technickou infrastrukturu , na

>
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>
@D

>
@D
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q S x ,
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z o p (=} =S Q=
Névrh zafazeni 52 SESE 32
znac. Druh plochy s rozdilnym lochy, dle zpliso- _ . < = T o 0.5 = EE
Ol U ey el Pl Elle 7T Charakteristika zmény ve vyuZiti ploch S8% |SosE SS 8~
plochy zpusobem vyuZziti bu provedeni zmé- < c 2 dS =N 2220 g S
ny v jejich vyuziti 'S = Z0 2 =3 <5 =
= c = © c—=| S5 ©°0o &
N —_— E = =
S5 |[S25S§| E533 E
oSN o Pood Nl Lo 5 o
a e S 0O o0 S| O oSN o
1 2 3 4 5 6 7 8
P R R R R R RArArARRDREADRABBEDRvmmm,
S0-Z24 Plochy smiSené obytné zastavitelna plocha | plocha smiSena obytna na ploSe zemédélské pudy ne ne ne
S0-Z25 Plochy smiSené obytné zastavitelna plocha | plocha smiSena obytna na ploSe zemédélské pudy ne ne ne

SK-227 ] zastavitelna plocha Iy ] AR ne ne ne
ni ploSe vefejného prostranstvi a zemédélské pidy

SK-728 Kpndor smiSeny bez rozlise- zastavitelna plocha pIO(v:ha pro S|]n|cn| a technlclfou mfrzi\stvruktlljruo, na ne ne ne
ni ploSe vefejného prostranstvi a zemédélské pidy
Koridor smiSeny bez rozlise- L plocha pro silniéni a technickou infrastrukturu , v

SK-Z29 i zastavitelna plocha ologe zemadélské pidy ne ne ne

SK-730 Kpndor smiSeny bez rozlise- zastavitelna plocha plvoct]zil pro sﬂmctn a tecpnlvckoy |r1frastrukturu , ne ne ne
ni pfevazné na plose zemédélske pudy

V-z31 plocha vyroby a skladovani | zastaviteln plocha Sll;);;a vjroby a skladovani na plose zemédélske ne ne ne

Pozn.

(1) — kod, ktery umozniuje identifikaci ploch v grafické ¢asti
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15.1. Podminky pro vyuZiti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby stanovuje kap.l.A.6.

|.A.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE

PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Komunikaéni sit’

16.

17.

18.

19.

Na Uzemi obce respektovat koncepci rozvoje komunikaéni sité, ktera je tvofena prujezdnim
Usekem sil.ll/443 (Opava — Mel¢ — BudiSov n.B. — Libava) a na né navazujici siti mistnich a
Ucelovych komunikaci.

Na Uzemi obce hdjit koridory pro dostavbu a modernizaci komunikaéni sité v¢. Uprav kfizova-
tek, opatfeni pro omezeni negativnich vlivi dopravy, vyvolanych Uprav ndvaznych nebo kfi-
Zujicich komunikaci a rekonstrukci ¢i dostavbu péSich a cyklistickych tras

V navrhu koncepce rozvoje zakladni komunikacni sité akceptovat nize uvedené prvky, které
predstavuji v zasadé tyto skupiny opatfeni:

18.1. névrhy dostavby vybranych Usekd mistnich a a¢elovych komunikaci
18.2. néavrhy na homogenizaci a modernizaci stavajici silnic¢ni sité a sité mistnich a uc¢elovych

komunikaci.
Na uzemi obce hdjit koridory pro navrh dostavby a rekonstrukce mistnich komunikaci pro
napojeni zastavitelnych ploch:

19.1. pfijezdova komunikace rozvojovych ploch v severo-zapadni oblasti obce Uhlifov(SK-

727

19.2. pfijezdova komunikace rozvojovych ploch v severo-vychodni oblasti obce Uhlifov(SK-

729)

19.3. vystavba ucelovych komunikaci pro omezeni prijezdu zemédélské techniky pfes obytné

Uzemi obce a pro pfijezd k stanici bioplynu .

Ostatni doprava

20.

21.

22.

23.

Pfi rozhodovani o rekonstrukci vefejnych prostranstvich preferovat segregaci pési a cyklis-
tické dopravy od dopravy automobilové.

Rozvoj sité cyklistickych tras feSit v koordinaci s rozvojem cyklistické dopravy v navazném
Gzemi.

PoZadavky novych parkovacich kapacit zastavitelnych ploch zajistit v ramci téchto ploch.
Lokalizace parkovacich objektd a ploch bude upfesnéna v ramci zpracovani podrobné do-
kumentace.

V plochéch stavajici zastavby bydleni, v plochach smiSenych a plochach vyroby se pfipousti
umisténi parkovacich ploch a objektl, pokud jejich umisténi nebude v rozporu s pravnimi
predpisy k ochrané zdravi a nedojde ke zhorSeni obytného prostredi.
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Obecné& ustanoveni s a€innosti pro navrhy jednotlivych druhu dopravy

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Koridor je plocha vymezena GUzemnim planem pro umisténi vedeni dopravni infrastruktury.
V této ploSe Ize umistit dopravni stavbu v poloze, kter& nejlépe vyhovuje mistnim podmin-
kam (po provéreni v podrobné dokumentaci). Vyuziti plochy koridoru nesmi znemoznit umis-
téni dopravni stavby.

Koridory pro dopravni infrastrukturu jsou vymezeny ve vykrese:
[.B.2.  Hlavni vykres 1 : 5000

Koridory se vymezuji jako zastavitelné plochy a chéape se timto moznost umisténi stavby
souvisejici s ucelem, pro ktery je koridor vymezen.
Akceptuje se vymezeni koridord pro dopravni infrastrukturu v ramci koridoru smiSenych bez
rozliSeni tak jak jsou vymezeny ve vykresu I.B.2. a oznaCené SK-Zxy. Tyto koridory jsou
vymezeny jak pro umisténi novych dopravnich staveb, tak i pro stavby technické infrastruktu-
ry.
Koridor vymezuje mozné smérové odchylky osy trasy navrhované liniové stavby. Vymezeni
koridoru je nutno povaZovat za maximalistické, tzn., Ze v koridoru musi byt obsazeny i stavby
nezbytné k zajisténi fadného uzivani stavby (mosty, opérné zdi, propustky, tunely, apod. po-
kud nejsou graficky vymezeny jako samostatna stavba). Rozsah stavby, velikost a poloha v
ramci koridoru bude stanovena podrobnou dokumentaci.
Zmeénu velikosti a prabéhu koridoru (s vyjimkou koridoru pro ucelové cesty) Ize provést pou-
ze na zakladé vydané aktualizace UP.
Akceptuje se vymezeni koridoru pro ucelové cesty tak, jak jsou vymezeny v grafické casti
tuzemniho planu. Plocha koridoru je representovana ¢arkovanou Carou , ktera predstavuje
koridor o Sifce 6m..PFipousti se zmény trasy koridoru pfi dodrzeni téchto podminek:
30.1. méneéna trasa nebude zasahovat do:
30.1.1. z&konem chranénych &asti pfirody;
30.1.2.  pozemku uréenych k pInéni funkce lesa;
30.1.3.  vodnich ploch a toku (s vyjimkou kfiZzeni s vodnim tokem)
30.2. nezhorSi se souc¢asné podminky pro zpfistupnéni pozemku
30.3. nebude v rozporu se zpracovavanymi pozemkovymi Gpravami;
Uzemni plan pfipoudti mimo graficky znézornéné Upravy komunikaéni sité i daldi lokalni
Upravy (pro dosazeni normovych parametri platnych v dobé vystavby, odstranéni dopravné
zavadnych Usekl aj.) za podminky, Ze stavba bude realizovana v plochach k tomuto Gcelu
GUzemnim planem urenych (vefejna prostranstvi, vymezené koridory, dopravni plochy).
Pokud jsou v koridoru vymezovany Uzemni rezervy pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
je jejich realizace podminéna stabilizaci tras dopravnich cest a jejich Siftkovych parametr(,
vCetné zohlednéni nezbytnych terénnich Uprav..
Dosavadni vyuziti Gzemi uvnitf ndvrhovych koridorli se neméni do doby upfesnéni podrob-
nou dokumentaci.
Po realizaci liniové dopravni stavby, bude v ramci nejbliz3i aktualizace UP provedeno upfes-
néni vymezeni vlastniho télesa dopravni stavby (silnice, Zeleznice, cyklistické stezky, chod-
niku, apod.), vefejného prostranstvi a pfipadné dalSich navazujicich ploch .dotéenych vyme-
zenim koridoru.
Opatfeni ke sniZzeni negativnich vlivi z dopravy:
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36.

35.1. Navrhem dostavby komunikacni sité podporovat omezovani emisi mobilnich zdroju a

zneciStovani ovzduSi v obytném Gzemi, pfi vystavbé komunikaci respektovat splnéni
imisnich limitG latek zneciStujicich ovzdusi v jejich okoli.

35.2. V navrhovanych dopravnich koridorech feSit soubézné ochranu zastavitelnych, prestav-

bovych a zastavénych ploch pfed nepfiznivymi Gc€inky hluku
Pfipadna zména oznaceni silnice nema pro dalSi rozhodovani o vyuziti tzemi vliv a slouzi
pouze pro presnéjsi orientaci.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodni hospodarstvi

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

Z&asobovani pitnou vodou

Akceptovat stavajici systém z&sobovani pitnou vodou z Ostravského oblastniho vodovodu
pres vézovy vodojem Uhlifov, do kterého je voda dopravovana Cerpaci stanici umisténou
v Oticich.

Pro lokality navrZzené k zastavéni respektovat koridory pro umisténi vodovodnich fadu a ob-
jektd na nich slouzicich pro zasobovani pitnou vodou, kde neni povoleno navrhovat nad-
zemni stavby v ochrannych pasmech navrzenych siti, ostatni sit€ navrhovat v minimalnich
vzdéalenostech poZadovanych vlastniky siti.

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

Respektovat plochu pro obecni COV u Uhlifovského potoka v zapadni asti obce (TV-Z13) a
lokalitu pro ¢erpaci stanici splaskd - podzemni Sachtu u doIniho rybnika.

Respektovat koridory pro navrh jednotné kanaliza¢ni sité se stokami DN250-500, odleh&o-
vaci komorou a stokou DN800 a vytlakem z Cerpaci stanice splaskl, odvadéjici odpadni vo-
dy ze stavajici zastavby do navrzené obecni COV.

Pro lokality navrzené k zastavéni respektovat koridory pro umisténi splaSkovych stok oddilné
kanalizace a objektd na nich, napojenych do navrzené kanaliza¢ni sité obce, kde neni povo-
leno navrhovat nadzemni stavby v ochrannych pasmech navrzenych siti, ostatni sité navr-
hovat v miniméalnich vzdalenostech poZadovanych vlastniky siti.

Pro nejseverngjsi ¢asti lokalit navrZzenych k zastavéni, které nelze gravitacné odkanalizovat,
respektovat navrh Cerpaci stanice splasku s vytlakem napojenym do navrZzené splaskové ka-
nalizace

V lokalité BI-Z1 respektovat prichod pro navrZzenou splaskovou stoku vnittkem zastavitelné
plochy

Respektovat do doby jejich vyhlaSeni pasma ochrany prostfedi 50 m kolem gistirny odpad-
nich vod a 5 m kolem &erpacich stanic splaskl, ve kterych nelze umistovat objekty bytové
zastavby, ob&anské vybavenosti nebo pramyslové provozy a zafizeni vyZadujici zvySenou
ochranu prostfedi, jako napf. Skolskd, télovychovna, zdravotnicka, lazerniska a rekreacni zafi-
zeni, potravinarské objekty, studny apod.

V maximélné mozné mife feSit zasakovani destovych vod u jednotlivych nemovitosti, pfi-
padné odvadét povrchové vody odvodnovacimi pfikopy do vodoteci a prileh(

V trasach odvodnovacich pfikopu se pfipousti zfizovat sbérace deStové kanalizace.
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Ochrana vod a upravy odtokovych poméru

47. Respektovat stavajici chovné rybniky na Uhlifovském potoku.

48. Zatrubnéni vodnich tok( povolovat pouze v nezbytné nutném rozsahu, napf. pfi feSeni kfize-
ni komunikace s vodnimi toky.

49. Podporovat navrhy protieroznich opatfeni feSenych v rAmci pozemkovych Uprav

Energetika
Zasobovani elektrickou energii

50. Na uzemi obce Uhlifov respektovat koncepci zasobovani elektrickou energii znazornénou ve
vykresu I.B.3.. Za koncepci se povazuje soubor ploch a koridord, jejichZz existence a funkce-
schopnost zasadnim zpusobem ovliviiuje zasobovani obce elektrickou energii. Koncepci tvo-
fi jak stavajici, tak i navrzené elektrické stanice a elektrické vedeni distribu¢ni soustavy 22
kV.

51. Respektovat stavajici elektrické stanice a elektrické vedeni distribuéni soustavy 22 kV mist-
niho vyznamu.

52. Respektovat plochy pro navrzenou prelozku elektrické stanice a elektrického vedeni distri-
bucni sité 22 kV tak, jak jsou vymezeny ve vykrese 1.B.3..

Elektronické komunikace

53. Na uzemi obce Uhlifov respektovat provoz, vystavbu a rozvoj vefejnych siti elektronickych
komunikaci, s cilem zajiSténi rozvoje Sirokopasmovych siti elektronickych komunikaci a ra-
diokomunika¢nich mobilnich systému novych generaci.

54. Na uzemi obce Uhlifov pro zabezpeceni elektronickych komunikaci respektovat komunikacéni
vedeni vefejné komunikacni sité nadmistniho vyznamu provozovanou operatory provozujici
vefejnou komunikaéni sit na tzemi obce.

Zasobovani plynem

55. Respektovat stavajici vysokotlaké plynovody a pfipojky k regulaénim stanicim

56. Respektovat stavajici VTL/STL regulacni stanice plynu.

57. Respektovat stavajici mistni rozvodnou sit STL plynovodu.

58. Navrhové plochy plynofikovat rozSifenim STL sité.

59. Respektovat navrh novych koridor pro umisténi plynovodu tak, jak jsou vymezeny ve vykre-
se 1.B.3..

Zasobovani teplem

60. Pro vyrobu tepla podporovat vyuziti zemniho plynu a obnovitelnych zdroji energie.

Obecné& ustanoveni s a€innosti pro navrhy jednotlivych druhu technické in-
frastruktury

61. Koridory technické infrastruktury jsou vymezeny ve vykrese:

1.B.2. Hlavni vykres 1 : 5 000
1.B.3. Koncepce technické infrastruktury 1 : 5 000
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62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

Koridor je plocha vymezena tzemnim planem pro umisténi vedeni technické infrastruktury.
V této ploSe Ize umistit liniové vedeni technické infrastruktury v poloze, ktera nejlépe vyhovu-
je mistnim podminkam (po provéfeni v podrobné dokumentaci). VyuZiti plochy koridoru ne-
smi znemoznit umisténi liniové stavby technické infrastruktury.

Koridory se vymezuji jako zastavitelna plocha a chipe se timto moZnost umisténi stavby
souvisejici s Ucelem, pro ktery je koridor vymezen (vedeni technické infrastruktury).
Akceptuje se €lenéni ploch pro technickou infrastrukturu na:

64.1. plochy a koridory technické infrastruktury, ve vykresu 1.B.3. oznaené T-Zxy, které jsou

vyhrazené pouze pro umisténi novych staveb technické infrastruktury;

64.2. plochy pro vodni hospodafrstvi, ve vykresu |.B.3. oznatené TV-Zxy, které jsou vyhraze-

né pro umisténi novych staveb vodniho hospodarstvi (kanalizace, vodovody);

64.3. plochy pro energetiku, ve vykresu 1.B.3. oznaCené TE-Zxy, které jsou vyhrazené pouze

pro umisténi novych staveb energetiky (el. vedeni, plynovody, teplo) ;

64.4. koridory smiSené bez rozliSeni, ve vykresu I.B.3. oznaené SK-Zxy, které jsou vymeze-

ny jak pro umisténi novych dopravnich staveb, tak i pro stavby technické infrastruktury;
Koridor vymezuje mozné smérové odchylky osy trasy navrhované liniové stavby. Vymezeni
koridoru povaZovat za maximalisticke, tzn., Ze v koridoru musi byt obsazeny i stavby nezbyt-
né k zajisténi funkceschopnosti liniového vedeni (mimo zafizeni transformacnich stanic a
rozvoden, napf. ¢erpaci stanice, shybky, apod.). VyuZziti plochy koridoru nesmi znemoznit
provedeni budouci vystavby (umisténi) stozard a montaz venkovniho vedeni 22 kV, polozeni
potrubi, apod.. Rozsah stavby, velikost a poloha v ramci koridoru bude stanovena podrobnou
dokumentaci.
Koridorem vymezenym ve vykresech |.B.2 a 1.B.3. pro venkovni el. vedeni VN 22kV se ro-
zumi plocha o Sifce 10 m od osy vedeni na obé strany pokud ve vykresech neni stanoveno
jinak.
Pfi soub&hu dopravni stavby a venkovniho vedeni 22 kV v ramci jednoho vymezeného kori-
doru, je nutno dodrZzet minimalni vzdalenost 7 m od krajniho vodi€e ke krajnici vozovky.
Min.vzdalenost mezi jednotlivymi vedenimi se Fidi platnymi pravnimi predpisy a CSN
Zmeénu velikosti a prubéhu koridoru Ize provést pouze na zékladé vydané aktualizace tzem-
niho planu.
Po realizaci liniové stavby technické infrastruktury, bude v ramci nejbliz&i aktualizace UP
provedeno upfesnéni vymezeni vlastni stavby (vedeni VN, STL,VTL,regula¢nich stanic, Cer-
pacich stanic, vodovodu , kanalizace, apod.), vefejného prostranstvi a pfipadné dalSich na-
vazujicich ploch .dotéenych vymezenim koridoru.
Pfipadna zména oznaceni liniového vedeni, zafizeni technické infrastruktury a zména uva-
déného profilu potrubi, pokud se :

70.1.
70.2.
70.3.

neméni naroky na uzemi

neméni naroky na vymezeny koridor

nedojde ke zhorSeni vyuZiti tzemi

nema pro dalSi rozhodovani o vyuZiti tzemi vliv a slouzi pouze pro pfesnéjsi orientaci.

Obé&anské vybaveni

71.

Akceptuje se ¢lenéni ob&anského vybaveni na :
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72.

73.

74.

75.

76.

71.1.

71.2.

71.3.

plochy ob&anského vybaveni-které zahrnuje pozemky staveb a zafizeni vefejné vyba-
venosti, pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani a sluzby

plochy vefejné vybavenosti — které zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni slouzi-
cich vzdélavani a vychové, socialnim sluzbam a péci o rodinu, zdravotnim sluzbam, kul-
tufe, verejné spravé, ochrané obyvatelstva;

plochy vefejnych pohfebist a souvisejicich sluzeb — které zahrnuji pozemky pro pohibe-
ni lidskych pozustatkua, nebo ulozZeni zpopelnénych lidskych ostatkd — plochy hibitov(
vCetné technického zazemi (mérnice, obfadni sing, ...);

soucasti uvedenych ploch ob&anského vybaveni jsou i pozemky souvisejici dopravni a technic-
ké infrastruktury a vefejnych prostranstvi nebytnych k zajisténi provozu ploch a zafizeni;

Respektovat plochy ob&anského vybaveni tak, jak jsou vymezeny ve vykrese:
[.B.2.  Hlavni vykres 1 : 5000

Podporovat umisténi zafizeni ob¢anského vybaveni do centralni ¢asti obce do ploch:

73.1.

73.2.

vyhrazenych vefejné vybavenosti (ozn. ve vykresu OV) — zejména zafizeni pro vefejnou
spravu, vzdélavani, socialnim sluzbam, kultufe a zdravotnim sluzbam

vyhrazenych smiSenému vyuZziti — plochy smiSené obytné (ozn. ve vykresu SO) —
zejména zafizeni vefejné vybavenosti, zafizeni pro obchodni prodej (malé a stfedni
prodejny), stravovani a ubytovani a nevyrobni sluzby;

s vyjimkou umisténi zafizeni velkych a velkoploSnych maloobchodnich prodejen.

Podporovat umisténi novych zafizeni ob&anského vybaveni lokalniho vyznamu (slouZici
obyvatelim obce) ve stavajicich lokalitach se soustfedénou bytovou zastavbou a
v zastavitelnych plochach bydleni (BI).

Podporovat umisténi zafizeni naro¢nych na dopravni obsluhu u vefejnych prostranstvi pfimo
napojenych na kapacitni dopravni infrastrukturu v lokalitach, ve kterych nedojde ve stavaji-
cich plochach bydleni ke sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni;

Ostatni podminky pro vyuziti ploch ob&anského vybaveni stanovuje kapitola I.A.6.

Verejna prostranstvi

77.

78.

79.

Vefejna prostranstvi graficky znazornéné ve vykresu:
[.B.2.  Hlavni vykres 1 : 5000

povazovat za vyznamna, jejich zménu lze provést pouze zménou Uzemniho planu. Takto
vymezena vefejna prostranstvi stanovuji zakladni koncepci obsluhy Gzemi dopravni a tech-
nickou infrastrukturou a zajistuji prostupnost tzemi.
Stavajici statni silnice a mistni komunikace (zajiStujici prostupnost tzemi a obsluhu Gzemi)
v zastavéném Uzemi, vymezené v hlavnim vykresu v¢etné souvisejicich ploch komunikaci
pro pési a cykKlisty, ploch zelené a ploch technické infrastruktury se povaZzuji pro ucely tohoto
uzemniho planu vzdy za vefejné prostranstvi (jsou nedilnou soucasti vefejného prostranstvi).
Ve vymezenych vefejnych prostranstvich akceptovat:

79.1.
79.2.
79.3.

79.4.

stavajici silnice, mistni komunikace v&etné navrhu na jejich Upravy;

vymezené koridory technické infrastruktury (pro umisténi novych liniovych vedeni);
vymezené plochy a koridory dopravni infrastruktury (pro umisténi nové, popf. Upravu
stavajici dopravni stavby);

zajisténi pfistupu na navazujici pozemky pfi dodrzeni platnych predpisu pro bezpecénost
provozu na pozemnich komunikacich;
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80.

81.

79.5. plochy ostatni, které jsou jejich nedilnou soucésti (plochy statické dopravy — parkovisteé,

manipulac¢ni plochy, plochy zelené, plochy pésSich prostranstvi, plochy pro cyklistickou
dopravu, apod.)
Pokud je ve vefejném prostranstvi vymezen navrh koridoru technické infrastruktury, nebo
koridoru smiSenych, chape se timto vymezeni Gzemi k ochrané do doby provedeni stavby,
pro kterou je koridor vymezen a ktera se po realizaci stava nedilnou soucasti vefejného pro-
stranstvi. Do doby zahajeni stavby se dosavadni vyuZziti plochy neméni.
Ve vymezenych zastavitelnych plochach v rdmci zpracovani podrobné dokumentace budou
vymezena vefejna prostranstvi v souladu s poZzadavky platné legislativy’ se zohledn&nim jiz
vymezenych vefejnych prostranstvi v izemnim planu. PFfi vymezeni vefejnych prostranstvi
budou respektovany tyto dalSi pozadavky :

81.1. vefejna prostranstvi musi logicky provozné navazovat na vefejna prostranstvi vymezena

uzemnim planem ( k zajiSténi plynulého a bezpeéného priichodu pésich komunikaci,
cyklistickych stezek);

81.2. nové navrZena verfejna prostranstvi nesmi zhorSit podminky bezpe&ného pfistupu pro

pési a dopravni obsluhu okolnich stavajicich ploch ;

81.3. verfejna prostranstvi vhodné doplnit plochami pro volny pohyb a kratkodobé setrvani

0sob — zpevnéné plochy bez pfistupu vozidlové dopravy popf. s upfednostnénim pohy-
bu péSich (obytné ulice), doplnéné plochami vefejné zelené a vhodnym mobiliafem
(namésti, rozptylové plochy pfed objekty ob&anského vybaveni, klidové zény, apod.);

81.4. prednostné umistovat k plocham vefejného prostranstvi zafizeni ob&anského vybaveni,

objekty administrativni a dalSi zafizeni slu€itelnéa s u€elem vefejnych prostranstvi;

I.LA.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI

PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
NEROSTU A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek

pro zmény v jejich vyuziti

82.

83.

84.

85.

Usporadani Uzemi zastavéného, ploch prestavby, zastavitelnych ploch a nezastavéného
Uzemi stanovuje kap.l.A3..

Podrobné podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi
stanovuje kapitola .A.6..

Uzemni plan za krajinu povazuje v3e, co vzniklo v Gzemi na zakladé pfirodnich a lidskych
procesu. Krajinu ovliviiuje jak uspofadani zastavéného Uzemi, tak i navrh zastavitelnych
ploch a navrh feSeni nezastavéného Uzemi. V této kapitole se feSeni tzemniho planu zame-
fuje zejména na koncepci uspofadani a stanoveni podminek vyuZziti Gzemi nezastavéného.
Clenéni tzemi obce v nezastavéném Gzemi na jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyu-
Ziti vymezuje vykres:

1.B.2. Hlavni vykres 1 : 5000

! vyhl.501/2006 Sb ve znéni pozdéjSich zmén
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86.

87.

88.

89.

Za nejvyznamnéjSi pro usporadani krajiny (a s vyznamnym vlivem na krajinny raz) povazovat
tyto Casti zelené v krajiné (zelené mimo zastavéné a zastavitelné uzemi) :

86.1.

86.2.

86.3.

plochy lesni:

86.1.1. na pravém bfehu Hvozdnice;

86.1.2. v severovychodnim vybézku k. U.;

86.1.3. v nejjizngjSi Casti k. 0. — lesni komplex kopce Straznice;
plochy krajinné zelené (nelesni zelen) :

86.2.1.  kolem Horniho rybnika;

alej podél silnice Otice — Stablovice

V nezastavéném Uzemi respektovat:

87.1.
87.2.
87.3.
87.4.

87.5.
87.6.

plochy pfirodni tak, jak jsou vymezeny ve vykresu B.2.
plochy lesni ;
nelesni doprovodnou zelen podél vodnich tokd a rozptylenou zelen v krajing;
nové navrhy na doplnéni systému sidelni a krajinné zelené:
87.4.1. navrh zelené vazany na Uzemni systém ekologické stability Gzemi;
87.4.2.  navrh krajinné zelené kolem dolniho rybniku;
87.4.3. navrh sidelni zelené
87.4.3.1. mezi plochami bydleni (BI-12) a smiSené vyrobni (SP-P26)
87.4.3.2. u hibitova
87.4.3.3. uCov
stavajici a navrzenou dopravni a technickou infrastrukturu;
stavajici vodni plochy a toky;

V nezastavéném Uzemi se pfipousti:

88.1.
88.2.

88.3.
88.4.

88.5.

88.6.

vyuZziti polnich cest a mistnich komunikaci pro cyklistické stezky;

umisténi dalSich polnich cest na zakladé schvalenych pozemkovych Gprav
k zpfistupnéni pozemku v krajiné a k zajisténi obdélavani a adrzby;

provadéni protieroznich Gprav na zakladé schvalenych pozemkovych Gprav;

umisténi mobilidfe (oznaceni, odpocCivky, informacni tabule, odpadkové koSe,apod.)
v nezbytné nutném rozsahu u vyznamnych turistickych tras a cyklotras;

realizovat stavby dopravni infrastruktury (mistni komunikace, u¢elové komunikace, cyk-
listické stezky, v€etné souvisejicich staveb nezbytnych k zajiSténi jejich provozu jako
napf. mosty, mostky, propustky, opérné zdi, manipulaéni plochy, obratisté, apod.) a
technické infrastruktury (liniovA vedeni a stavby ostatnich zafizeni nezbytnych
k zajiSténi provozu liniovych vedeni jako trafostanice, regulaéni stanice, preCerpavaci
stanice, vodojemy,apod.), ktera budou v souladu se z&kladni koncepci dopravni a tech-
nické infrastruktury stanovenou ve vykresech 1.B.2 a I.B.3.

zatrubnéni vodoteci pouze v nezbytné nutném rozsahu (pro mostky pro pésiny, komuni-
kace, viezdy na pozemky apod.);

V nezastavéném Uzemi:

89.1.

bude podporovano:

89.1.1. provadéni pozemkovych Uprav sméfujicich k ochrané ptdy proti vétrné a vod-
ni erozi. V kritickych mistech podél eroznich ploch umistovat vétrolamy, podél
vodoteci podporovat jako soucast protieroznich opatfeni zménu kultury z orné
pady na lesni, pfipadné trvalé travni porosty;
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89.2.

89.1.2. postupna druhova diverzifikace dfevinné skladby v lesich vSech kategorii
s cilem zlepSit prostorovou strukturu lest tak, aby se pfiblizila co nejvice pfi-
rodé blizkému stavu;

89.1.3. ochrana a rozSifeni ploch ostatni zelené rostouci mimo les. Pfi stavebni ¢in-
nosti v izemi bude tato zeleri chranéna a zdsahy do ni minimalizovany;

89.1.4. mimoprodukéni funkce lest a liniovych vysadeb podél vodoteci a dopravnich
cest;

se nepfipousti:

89.2.1.  povolovat zmény kultur vedouci ke sniZzeni stupné ekologické stability Gzemi;

89.2.2.  umisténi novych staveb a provadéni zmén dokonéenych staveb, pokud ucel a

vyuziti staveb nebude v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

90. Pro ochranu nezastavéného Uzemi se pfi pfipravé novych zastavitelnych ploch budou pred-
nostné vyuZzivat (pofadi stanovuje priority):

90.1.1. nezastavéné plochy v zastavéném Gzemi;
90.1.2.  plochy nevyuZité, nebo opusténé (brownfields);
90.1.3.  voIné plochy v prolukach;

90.1.4. plochy navazujici na zastavéné tuzemi;

90.1.5. plochy se zemédélskou pldou niZSi tfidy ochrany;
90.1.6. plochy ostatni;

Navrh ploch pro vymezeni tizemniho systému ekologické stability (USES)

91. PH vyuZiti Gzemi respektovat vymezeni nadregionalnich, regionalnich a lokalnich prvka
tzemniho systému ekologické stability krajiny (dale v textu USES). K jejich ochrané& se sta-
novuji tyto zasady:

91.1.
91.2.

91.3.

91.4.
91.5.

91.6.

91.7.

respektovat vymezeni, charakter a funkci jednotlivych skladebnych prvki USES;

plochy pro zabezpeceni prichodu biokoridord systému ekologické stability povaZzovat za
nezastavitelné. Do ploch USES se nepfipousti povolovat funkce, které by znemoznily
pozdé&;jsi realizaci USES, &i zabranily uvedeni plochy do pozadovaného cilového stavu .
Vyjimku lze u€init pouze pro :

91.2.1.  kfiZzeni biokoridoru liniovymi ¢astmi staveb dopravnich a inZzenyrskych siti, me-

lioracni zasahy, Upravy vodnich tokd a protierozni opatfeni, apod.;

Vechny jiné (i pfechodné) zasahy do vymezenych ploch prvki USES (v&etné zde nevy-
jmenovanych moznych vlivl a stfetll) Ize provadét pouze na zékladé posouzeni a sou-

hlasu pfisluSného organu ochrany pfirody.

na plochéach plnicich funkce prvki USES nelze provadét zmény kultur smérem k nizsi-
mu stupni ekologické stability, nepovolené pozemkové Upravy, odvodriovani, Upravy
vodnich tokd a nédrzi, téZit nerosty a jinak naruSovat ekologicko-stabiliza¢ni funkci téch-
to ploch;

vymezena biocentra a biokoridory nelze oddélovat od volné krajiny oplocenim;

pro realizaci navrhovanych (chybéjicich a nefunkénich) ploch, nebo jejich ¢asti zpraco-
vat podrobné plany USES a realizagni projekty;

plochy vymezené pro biocentra a biokoridory je nutné v pfipadé, Ze jejich soucasny stav
odpovida cilovému, vSestranné chranit. V pfipadé, Ze neodpovida cilovému stavu, pod-
porovat jeho urychlenou realizaci. Realizaci cilového stavu vymezenych prvka USES
v lesnich porostech zohlednit v lesnich hospodarskych planech;

doplnéni krajinné zelené provadét tak, aby se doplhované prvky staly interakénimi prv-
ky a logicky navazovaly na zaloZzeny Uzemni systém ekologické stability;
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91.8. pii navrhu a realizaci prvkt biotechnickych protieroznich a protipovodiovych opatfeni
v krajiné vénovat pozornost jejich provazani s plochami USES ( zaclenit do systému ja-
ko interakéni prvky );

91.9. v misté kfizeni navrhu biokoridoru a dopravniho koridoru ma prioritu dopravni koridor pfi
respektovani téchto podminek:

91.9.1. po stabilizaci polohy silni¢niho télesa se zbylé ¢asti vymezeného dopravniho
koridoru vhodné doplni zeleni ve struktufe, kterou stanovi organ ochrany pfi-
rody;

91.10. v mistech kfizeni biokoridorl s komunikacemi respektovat tyto dalSi podminky (podle
charakteru prvku):

91.10.1. vodni biokoridory — posuzovat individualng, nejvhodné;si feSeni je pfemosténi

91.10.2. nivni biokoridory — posuzovat individualné, nejvhodnéjsi feSeni je pfemosténi

91.10.3. lesni biokoridory — posuzovat individualné, mozné preruSeni — viz odst.92

91.11. vzhledem k tomu, Ze &ast lokalniho USES vede po hranici obce, bude upfesnéni vyme-
zeni ploch USES provedeno v ramci pfipravy a zpracovani podrobnych pland USES ve
spolupraci se sousednimi dot€éenymi obcemi.

92. Pro &asteéné a pripustné pieruseni biokoridort se stanovuiji tyto zasady?:

USES charakter vzd.vm druh pFerugeni
lokalni biokoridor lesni 15m
mokfadni 50m zpevnénou plochou
80m ornou pudou
100m ostatnimi kulturami
kombinovany 50m zpevnénou plochou
80m ornou pudou
100m ostatnimi kulturami
luéni 1150m

93. VieSeném Uzemi respektovat tyto plochy pro vymezeni tzemniho systému ekologické stabi-

lity:
93.1. lokalni biocentra (LBC);
93.2. lokalni biokoridory;
tak jak jsou vymezeny ve vykresech .B.2. a I.B.4.

Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

94. Krajinu feSeného Uzemi lze vyuZivat k rekreacnim ucelim v mife tomuto Ucelu pfipustné -
turistika, cykloturistika, hipoturistika, u vodnich ploch sportovni rybafeni, apod.
95. Podrobnéjsi podminky pro vyuZiti ploch stanovuje kap.l.A.6.

Ochrana krajiny, krajinny réaz

96. K umistovani a povolovani staveb, jakoz i k jinych ¢innostem, které by mohly snizit nebo
zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody.

97. ZvySenou pozornost nutno vénovat v rdmci zpracovani Uzemnich studii US1 a US2 vySko-
vému zénovani a kompoziénimu usporadani zastavby.

98. K ochrané krajinného razu Gzemni plan v kap. I.A.6. stanovuje zékladni podminky prostoro-
vého usporadani pro jednotlivé zastavéné a zastavitelné plochy.
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99.

100.

101.

102.

103.
104.
105.

106.

Pro zvy3eni hodnot krajinného razu budou slouzit dopinéné prvky USES, v&etné& navazuiji-
cich liniovych (interak&nich) prvkd.

Navrh usporadani krajiny a vymezeni ploch pro zaloZeni tzemniho systému ekologické sta-
bility je zobrazen ve vykresech:

1.B.2. Hlavni vykres 1 : 5000

1.B.4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000

Vymezeni ploch pro dobyvani nerostt a stanoveni podminek pro jejich vyuzi-

Reené tGzemi neni dotéeno zadnymi pozadavky vztahujicimi se k ochrané nerostnych suro-
vin a dobyvani nerostu.

Ochrana Uzemi pfed povodnémi

V Uzemi ohroZzeném povodnémi (pro kterd jsou stanovena zéplavova GUzemi a aktivni zéna
stanoveného zéplavového Uzemi) zemni plan nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy.

Ochrana zvlaStnich za4mu

V feSeném Uzemi se nenachazeji zddna poddolovana uzemi.
V feSeném Uzemi se nenachazeji Zzaddna sesuvna uzemi.
Ve schvaleném zadani nebyly uplatnény jiné zvlastni poZzadavky.

Nakladani s odpady

Svoz, tfidéni a nasledné vyuziti odpadud a likvidace nevyuzitelného odpadu se bude Fidit Pla-
nem odpadového hospodarstvi.

I.A.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZ-

107.

108.

DILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICI-
HO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZ-
NE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRI-
PUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRI-
PUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RA-
ZU

PFi rozhodovani o vyuZiti ploch s rozdilnym zpuasobem vyuZiti a provadéni zmén v zastave-
ném Uzemi, plochach zastavitelnych a pfestavbovych budou respektovany:

a) VSeobecné podminky pro zmény ve vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jejichz

platnost se vztahuje na zastavéné Uzemi, zastaviteIné plochy a plochy prestavbové;

b) Podrobné podminky pro zmény ve vyuZiti ploch s rozdilnym zpuasobem vyuZiti;
O navrhovaném vyuziti, o kterém nelze jednozna¢né rozhodnout dle ustanoveni uvedenych
v bodu 125, rozhodne vzdy pfisludny stavebni fad na zakladé pfevazujiciho ucelu vyuZiti a
na zakladé posouzeni mistnich podminek.
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a)

VSeobecné podminky pro zmény ve vyuZziti ploch s rozdilnym zpasobem

vyuZziti, jejichZ platnost se vztahuje na zastavéné Gzemi, zastavitelné plochy a plo-
chy prestavbové:

109. vymezenym plocham s rozdilnym zpusobem vyuZiti musi odpovidat zpusob jejich vyuZzivani
a zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb, v€etné jejich zmén a zmén v jejich
uzivant;

110. v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavbovych respektovat:

110.1.
110.2.

vymezeni ploch ve struktufe jak je vymezena ve vykresu 1.B.2.;
stavajici trasy nadfazené dopravni a technické infrastruktury;

111. v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavbovych se pripousti:

111.1.

111.2.

111.3.

111.4.

111.5.

111.6.

ve vymezenych zastavitelnych plochach realizovat pfistupové a pfijezdové komunikace,
odstavné a provozni plochy pro pfimou obsluhu funkéni plochy (zejména chodniky,
mistni a u¢elové komunikace, parkovisté, obratisté, manipulaéni plochy — v kapacité po-
tfebné pro provoz zafizeni, ur¢ené dle pfislusnych norem, pokud jejich negativni vlivy
nepfesahuji miru pfipustnou pro zékladni funkci plochy), které svym vyznamem a veli-
kosti nebylo Uc¢elné vymezit samostatnou dopravni plochou;

ve vymezenych zastavitelnych plochach a plochach prestavbovych realizovat liniové
stavby technické infrastruktury (inZenyrské sité jako vodovod, kanalizace, plynovod,
elektrorozvody, telekomunikacni kabely) v rozsahu nezbytném pro zajisténi funkce plo-
chy;

v zastavéném Uzemi realizovat opravy a modernizaci technickeé infrastruktury v rozsahu
nezbytném pro zajisténi funkce ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti;

ve vymezenych zastavitelnych plochach a plochach prestavbovych realizovat stavby za-
fizeni technické infrastruktury pro pfimou obsluhu ploch (zejména trafostanice, regulacni
stanice, vyménikové stanice, malé Cistirny odpadnich vod, pfeerpavaci stanice, vodo-
jemy, lokalni prostory pro sbér komunalniho odpadu) pro které svym vyznamem a veli-
kosti nebylo U¢elné vymezit samostatnou funkéni plochu technické infrastruktury a které
svou funkci a polohou nenarusi :

111.4.1. zakladni koncepci obsluhy dopravni infrastrukturou stanovenou ve vykresu
[.B.2. Hlavni vykres 1 : 5000

111.4.2. zakladni koncepci obsluhy technickou infrastrukturou stanovenou ve vykresu
[.B.3. Koncepce technické infrastruktury 1:5000

provedeni dil€ich pfeloZek liniovych vedeni inZenyrskych siti ve vymezenych zastavitel-
nych a prestavbovych plochach do vhodnéjsi polohy za podminky, Ze nebude naruSena
celkova koncepce obsluhy Gzemi technickou infrastrukturou znazornéna ve vykresu
I.B.3.. PfeloZzky inZenyrskych siti musi byt vedeny tak, aby jejich pfeloZzenim nedoSlo k
podstatnému ztizeni , popf. nebylo znemoZznéno, vyuZiti zastavitelnych ploch.
zatrubnéni vodote€i pouze v nezbytné nutném rozsahu (mostky pro pésiny, komunika-
ce, silnice, vjezdy na pozemky apod.);

112. realizace pfipustnych €innosti uvedenych pod bodem 129 nesmi svymi vlivy zhorsit uzivani a
prostfedi funk&nich ploch, pro néz jsou povoleny a ploch sousednich;

113. v zastavéném Uzemi, plochach pfestavbovych a zastavitelnych se_nepripousti:
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113.1. umisténi novych staveb a provadéni zmén dokon€enych staveb, pokud Ucel a vyuziti
staveb nebude v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym zpuso-
bem vyuZziti;

113.2. v plochach, popf. €asti ploch, do nichZz zasahuje aktivni zéna stanoveného zaplavového
Uzemi, povolovani staveb a ¢innosti s vyjimkou téch, které pfipousti platny pravni pfed-

3

pis>;

b) Podrobné podminky pro zmény ve vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti:

114. obecna ustanoveni s G¢innosti pro stanovené podrobné podminky vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti:
114.1. pokud se v textu a vloZenych tabulkach vyskytuje nize uvedeny pojem, chipe se timto:

114.1.1.

114.1.2.

114.1.3.

114.1.4.

114.1.5.

114.1.6.

vyznam vyuZiti plochy — stanovuje, zdali jde o plochu zastavitelnou, plochu
prestavbovou popf. Uzemni rezervu. Pokud je uveden stabilizovany stav, cha-
pe se timto, Ze plocha neni dotéena navrhem GUzemniho planu (neméni zpu-
sob stavajiciho vyuZiti plochy);

prevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti) - uvadi stavajici, nebo pozadovany
prevazujici zpasob vyuZiti plochy. V pfipadé kdy se jedna o Gzemni rezervu,
uvadi se jak stavajici (stéle platny) zpasob vyuZiti plochy, tak i o¢ekavany (k
oveéreni navrzeny) zpGsob vyuZziti plochy. Pokud se uvadi pfevaZzujici (majorit-
ni) zpusob vyuZiti, chape se timto vyuZziti, které ploSné pfevazuje. Ostatni (do-
pliikovy) zplasob vyuZiti plochy se pfipousti, pokud nebude v rozporu s plat-
nymi pravnimi predpisy k ochrané zdravi a dalSimi podminkami uvedenymi ta-
bulce;

pripustné vyuZziti - stanovuje jaky jiny (doplfikovy) zplsob vyuZiti plochy se
pfipousti, aniz by byl naruSen, nebo znemoznén prevazujici (hlavni) zpusob
VyuZziti;

nepripustné vyuZiti - stanovuje zpusob vyuZiti, ktery se v ploSe nepfipousti
(stavby a ¢innosti, které nelze v ploSe povolovat);

podminéné pripustné vyuZiti - vymezuje zpusob vyuZiti, ktery je podminén
splnénim urcitych podminek, nebo ho Ize povolit az po predloZeni prakazu
(mistni Setfeni v terénu, ovéfeni podminek na zakladé podrobné dokumentace
zhotovené na podkladé zaméreni, upfesnéni technologie, ktera bude pouZzita
ve vyrobnich objektech, prdkazu o max. hladiné hluku, apod.), Ze nebude ne-
gativné ovliviiovat pfevazujici vyuZiti a realizaci zaméru nedojde k ohrozeni i
zhorSeni podminek pro bydlenti;

podminky prostorového usporadani v€éetné zakladnich podminek ochra-
ny krajinného razu - stanovuji zakladni podminky k ochrané krajinného razu
a k zamezeni vzniku nadmérné exploatace Uzemi (nadmérna hustota zasta-
véni, nadmérné obestavéni ploch s negativnimi vlivy na obytné prostfedi,
zhorSeni odtokovych pomérl v Uzemi, nepfijatelné naruSeni architektonického
usporadani obce, apod.). Stanovené podminky nenahrazuji podminky uvadeé-
né v Uzemnim rozhodnuti a nenahrazuji regulaéni plan;

® vodni z&kon é. 254/2001Sh. ve znéni pozdéjsich zmén
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114.2.

114.3.

114 .4,

114.5.

pokud zasahuje navrzeny koridor (SK,T,TE) do ploch zastavénych — Ize stavajici objekty
vyuZzivat v soucasné funkci, nelze v nich povolovat takové zmény staveb, nové stavby a
zafizeni, které by znemoznily realizaci liniové stavby ;

pokud jsou zobrazeny ve vykresech 1.B.2. a 1.B.3. zafizeni technické infrastruktury
(napf. Cerpaci stanice, DTR) je nutno chapat zakres tak, Zze se nestanovuje timto presna
poloha zafizeni, ale stanovuje se nutnost zafizeni umistit. Vlastni lokalizace zafizeni
musi splnit pouze podminku, Ze musi byt umisténo v koridoru;

zobrazené inZenyrské sité ve vykresu 1.B.3. nejsou kone¢nym vyctem vSech inZenyr-
skych siti, ale pro grafické zndzornéni koncepce obsluhy Gzemi byly zobrazeny pouze
hlavni ,patefni“ vedenti;

pred rozhodnutim o vyuZiti zastavitelnych ploch bude provedeno provéreni, zda do plo-
chy nezasahuje funkéni meliorace. Na zakladé provéfeni budou pfipadné upfesnény

podminky k zajisténi jeji funkceschopnosti;

115. Podrobné podminky pro zmény ve vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Zakladni typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

vy

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

Plochy bydleni

Plochy bydleni hromadného BH

BH-1

Viyznam vyuziti ploch:
a) stabilizovany stav
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici cel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
bydleni v bytovych domech,
C) pripustné vyuziti:
- umisténi :
—  staveb pro bydleni hromadné
umisténi staveb a zafizeni zejména lokélniho vyznamu:
—  vefejna vybavenost (socidlni sluzby, zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, sprava)
—  komeréni vybaveni (maloobchod, stravovaci a ubytovaci sluzby, ostatni nevyrobni sluzby,
administrativa)
—  pro télovychovu a sport
—  pro kulturu a cirkevni Gcely
- vietné:
= technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy
= ploch dopravni infrastruktury nezbytnych k zajisténi dopravni obsluhy plochy (mistni
komunikace, parkovisté pro os.automobily,chodniky,cyklistické stezky,manipulaéni
plochy apod.)
= vefejnych prostranstvi a ploch okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektu-
ry a mobilidfem pro relaxaci, détska hristé, apod.
d) nepfipustné vyuZiti pro:
stavby a €innosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostfedi pfekraCuji limity uvedené v pfi-
slusnych platnych pfedpisech nad pfipustnou miru
stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, velkoplo3né, velké a stfedni maloobchodni prodejny,
parkovisté, s vyjimkou parkovist pro osobni motorova vozidla,
garéZe pro nakladni a spec. vozidla,;
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb
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stavby individuélniho bydleni
stavby pro individudini rekreaci ( chaty, zahradni domky)
stavby samostatnych garazi a stavby pro chov zvifat
e) podminéné pfipustné vyuziti:
vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateldm dané plochy
f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

koeficient miry vyuziti Gzemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni plochy)
vySkova hladina zastavby se stanovuje max.15 m nad okolnim terénem

Plochy bydle

ni individualniho Bl

BI-1-13

Viyznam vyuziti ploch:
a) stabilizovany stav
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
bydleni v rodinnych domech
C) prlpustne VyuZiti;
umisténi staveb a zafizeni lok&lniho vyznamu:
—  vefejna vybavenost (socialni sluzby, zafizeni péce o déti, Skolska zafizent, zdravotnicka
zafizeni, sprava)
—  komeréni vybaveni (maloobchod, stravovaci a ubytovaci sluzby, ostatni nevyrobni sluzby,
administrativa)
—  pro télovychovu a sport
—  pro kulturu a cirkevni ucely,
- vietné:
= technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy
= dopravni infrastruktury nezbytné k zajisténi dopravni obsluhy plochy (mistni komuni-
kace, parkovisté pro os.automobily,chodniky,cyklistické stezky,manipulacni plochy
apod.)
= vefejnych prostranstvi a ploch okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektu-
ry a mobilidfem pro relaxaci, détska hristé, apod.
d) nepfipustné vyuZiti:
- stavby a ¢innosti, jejichz negativni (i¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pii-
slusnych platnych pfedpisech nad pfipustnou miru
stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro velkoobchod, velkoplo$né, velké a stfedni
maloobchodni prodejny, gardze pro nakladni vozidla
parkovisté, s vyjimkou parkovist pro osobni motorova vozidia,
povolovani novych staveb a zafizeni v navrzeném ochranném pasmu pohfebisté, u nichZ nelze
vyloucit ruSeni piety hbitova
e) podmlnene piipustné vyuzit:
vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slugitelné s bydlenim
pfeména nevyuZitych objektd pro rekreacni Gcely
v ¢astech ploch BI-7 a BI-12, které se nachazeji v pasmu ochrany prostfedi kolem areélu zivo-
¢iSné vyroby, povolovat nové stavby pro bydleni az na zakladé provéfeni podminek z hlediska
ochrany zdravi.
f)  podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
koeficient miry vyuZiti izemi KZP = 0,3 (koeficient zastavéni plochy)
vySkova hladina zastavby se stanovuje max.12m nad okolnim terénem

BI-Z1-Z3

Viyznam vyuziti ploch:

a) zastavitelnd plocha

Podminky pro vyuziti ploch:

b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
bydleni v rodinnych domech

C) prFipustné vyuziti:
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umisténi staveb a zafizeni loké&lniho vyznamu:
—  vefejna vybavenost (socidlni sluzby, zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, sprava)
—  komeréni vybaveni (maloobchod, stravovaci a ubytovaci sluzby, ostatni nevyrobni sluzby,
administrativa)
—  pro télovychovu a sport
—  pro kulturu a cirkevni ucely,
- vietné:
= technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy
= dopravni infrastruktury nezbytné k zajisténi dopravni obsluhy plochy (mistni komuni-
kace, parkovisté pro os.automobily,chodniky,cyklistické stezky,manipulaéni plochy
apod.)
= vefejnych prostranstvi a ploch okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektu-
ry a mobilidfem pro relaxaci, détska hfisté, apod.
d) nepfipustné vyuZiti:
- stavby a ¢innosti, jejichz negativni (i¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pii-
slusnych platnych predpisech nad pfipustnou miru
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby pro velkoobchod, velkoplosné , velké a stfedni maloobchodni prodejny, ga-
raze pro nakladni vozidla
parkovisté, s vyjimkou parkovist pro osobni motorova vozidla,
zakladani novych zahradkéfskych osad
- stavby pro rodinnou individudlni rekreaci (chaty, zahradni domky)
€) podminéng pfipustné vyuziti:
vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slugitelné s bydlenim
vyuziti plochy BI-Z1 a Z2 je podminéno zpracovanim Gzemni studie.
f)  podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
koeficient miry vyuZiti Gzemi KZP = 0,35 (koeficient zastavéni plochy)
vySkova hladina zastavby se stanovuje max.12m nad okolnim terénem

Plochy rekreace

Plochy rodinné individualni rekreace — zahradkarské osady RZ

RzZ-1

Viyznam vyuziti ploch:

a) stabilizovany stav

Podminky pro vyuziti ploch:

b) prevazujici cel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
individualni rekreace — zahradkarské osady

C) pfipustné vyuziti:
liniova vedeni a zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provo-
zu plochy
vefejné prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobili-
&fem pro relaxaci, détska hristé, apod.

d) nepfipustné vyuZiti:
stavby a €innosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfi-
slusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
v ploe se nepripousti realizace zadnych novych staveb

e) podminéné pfipustné vyuziti:
nestanovuji se podminky

f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
koeficient miry vyuZiti Gzemi KZP = 0,15 (koeficient zastavéni plochy)
vySkova hladina zastavby se stanovuje max.5m nad okolnim terénem

Plochy obéanského vybaveni O

0-1

Viyznam vyuziti ploch:
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a) stabilizovany stav
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
obc¢anska vybavenost
C) pripustné vyuziti:
- umisténi staveb a zafizeni pro:
—  vefejnou vybavenost
—  kulturu a cirkevni Gcely
—  pro télovychovu a sport
- vietné:
= technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy
= ploch dopravni infrastruktury nezbytnych k zajisténi dopravni obsluhy plochy (mistni
komunikace, parkovisté pro os.automobily,chodniky,cyklistické stezky,manipulaéni
plochy apod.)
= vefejnych prostranstvi a ploch okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektu-
ry a mobilidfem pro relaxaci, apod.
d) nepfipustné vyuZiti:
- stavby a ¢innosti, jejichz negativni (i¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pii-
slusnych platnych pravnich predpisech
stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby pro velkoobchod, stavby pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, velkoplo$né ,
velké a stfedni maloobchodni prodejny, gardze a plochy pro odstavovani nakladnich vozidel
parkovisté, s vyjimkou parkovist pro osobni motorova vozidia;
zakladani novych zahradkéfskych osad
- stavby pro rodinnou individudlni rekreaci (chaty, zahradni domky)
€) podminéné pfipustné vyuziti:
komeréni vybaveni (maloobchod-malé prodejny, stravovaci a ubytovaci sluzby),
f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
koeficient miry vyuZiti Gzemi KZP = 0,35 (koeficient zastavéni plochy)
vySkova hladina zastavby se stanovuje:max. 14m nad okolnim terénem

Plochy vefejné vybavenosti OV

Ov-1-2

Viyznam vyuziti ploch:
a) stabilizovany stav
Podminky pro vyuziti ploch:
a) prevazujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
vefejnd vybavenost
b) pfipustné vyuziti:
- umisténi staveb a zafizeni pro:
—  socialni sluzby, zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sprava
—  kulturu a cirkevni Gcely
—  pro télovychovu a sport
- vietné:
= technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy
= ploch dopravni infrastruktury nezbytnych k zajisténi dopravni obsluhy plochy (mistni
komunikace, parkovisté pro os.automobily,chodniky,cyklistické stezky,manipulaéni
plochy apod.)
= vefejnych prostranstvi a ploch okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektu-
ry a mobilidfem pro relaxaci, apod.
c) nepfipustné vyuZiti:
- stavby a ¢innosti, jejichz negativni (i¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pii-
slusnych platnych pravnich predpisech
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby pro velkoobchod, stavby pro drobnou vyrobu, velkoplosné , velké a stfedni
maloobchodni prodejny,

parkovisté, s vyjimkou parkovist pro osobni motorova vozidla,
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stavby pro individuélni rekreaci (chaty, zahradni domky)
d) podmlnene piipustné vyuzit:

vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim

komeréni vybaveni (maloobchod, stravovaci a ubytovaci sluzby, ostatni nevyrobni sluzby, ad-
ministrativa)

bydleni
garaze pro nakladni vozidla
e) podmlnky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
koeficient miry vyuziti Gzemi KZP = 0,7 (koeficient zastavéni plochy)
— vySkova hladina zastavhy se stanovuje:max.14m nad okolnim terénem

OV-P6

Viyznam vyuziti ploch:
a) plocha prestavby
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
vefejna vybavenost
C) pripustné vyuziti:
umisténi staveb a zafizeni pro:
—  socialni sluzby, zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sprava
—  kulturu a cirkevni Gcely
—  pro télovychovu a sport
- vietné:
= technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy
= ploch dopravni infrastruktury nezbytnych k zajisténi dopravni obsluhy plochy (mistni
komunikace, parkovisté pro os.automobily,chodniky,cyklistické stezky,manipulaéni
plochy apod.)
= vefejnych prostranstvi a ploch okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektu-
ry a mobilidfem pro relaxaci, apod.
d) nepfipustné vyuZiti:
- stavby a ¢innosti, jejichz negativni (i¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pii-
slusnych platnych pravnich pfedpisech
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby pro velkoobchod, stavby pro drobnou vyrobu, velkoplosné , velké a stfedni
maloobchodni prodejny, gardze pro nakladni vozidla
parkovisté, s vyjimkou parkovist pro osobni motorova vozidia,
- stavby pro individudlni rekreaci (chaty, zahradni domky)
e) podminéné pfipustné vyuziti:
vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slugitelné s bydlenim
komeréni vybaveni (maloobchod, stravovaci a ubytovaci sluzby, ostatni nevyrobni sluzby, ad-
ministrativa)
bydleni
f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
koeficient miry vyuZiti Gzemi KZP = 0,65 (koeficient zastavéni plochy)
vySkova hladina zastavby se stanovuje: max.18m nad okolnim terénem

Plochy vefejnych pohfehist a souvisgjicich sluzeb OH

OH-1

Viyznam vyuziti ploch:

a) stabilizovany stav

Podminky pro vyuziti ploch:

b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
vefejné pohfebisté a souvisejici sluzby

C) pfipustné vyuZziti pro:
sluzby a prodej souvisejici s hlavnim vyuZzitim(smuteéni sifi,sociaini zazemi,dopliikovy prodej
souvisejici s hlavnim vyuzitim),

technickou infrastrukturu v nezbytné nutném rozsahu k zajiSténi provozu plochy
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plochy dopravni infrastruktury nezbytné k zajisténi dopravni obsluhy plochy (mistni komunika-
ce, parkovisté pro os.automobily,chodniky,cyklistické stezky,manipula¢ni plochy apod.)
vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem apod.
d) nepfipustné vyuZiti:
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
€) podminéné pfipustné vyuziti:
nestanovuje se
f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
koeficient miry vyuziti izemi KZP = 0,5 (koeficient zastavéni plochy)
vySkova hladina zastavhy se stanovuje max.12m nad okolnim terénem (vyjime¢né 18m)

OH-Z7

Viyznam vyuziti ploch:
a) zastavitelnd plocha
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici cel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
vefejné pohfebisté a souvisejici sluzby
C) pripustné vyuZziti pro:
- sluzby a prodej souvisejici s hlavnim vyuzitim(smutecni sif,socialni zazemi,dopliikovy prodej
souvisejici s hlavnim vyuzitim),
technickou infrastrukturu v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy
plochy dopravni infrastruktury nezbytné k zajisténi dopravni obsluhy plochy (mistni komunika-
ce, parkovisté pro os.automobily,chodniky,cyklistické stezky,manipula¢ni plochy apod.)
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem apod.
d) nepfipustné vyuZiti:
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e) podminéné pfipustné vyuziti:
nestanovuje se
f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
koeficient miry vyuziti Gzemi KZP = 0,5 (koeficient zastavéni plochy)
vySkova hladina zastavby se stanovuje max.10m nad okolnim terénem

Plochy a koridory dopravni infrastruktury

Plochy silniéni dopravy DS

DS-Z8

Viyznam vyuziti ploch:
a) zastavitelnd plocha
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici cel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
dopravni infrastruktura-silniéni doprava
C) pripustné vyuziti:
umisténi staveb a zafizeni pro:
— parkovani vozidel
—  cyklostezky,pési komunikace
véetné:
= technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy
= vefejnych prostranstvi a ploch okrasné zelené s mobiliafem
d) nepfipustné vyuZiti:
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e) podminéné pfipustné vyuziti:
nestanovuje se
f)  podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
koeficient miry vyuZiti izemi KZP = 0,7 (koeficient zastavéni plochy)

Plochy a koridory technické infrastruktury bez rozliseni T

T-210-212

Viyznam vyuziti ploch:

a) zastavitelné plochy

Podminky pro vyuziti ploch:

b) prevazujici cel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
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plochy pro technickou infrastrukturu
C) pfipustné vyuziti:
situovani zafizeni a liniovych staveb technicke infrastruktury véetné :
- dopravni infrastruktury nezbytné k zajisténi dopravni obsluhy plochy (mistni komunikace,
,chodniky, manipulacni plochy apod.)
—  umisténi zafizeni nezbytnych k provozu technické infrastruktury (Gerpaci stanice, trafosta-
nice, regulacni stanice, Sachtice, sloupy, apod.) pro kterou je koridor (plocha) vymezena;
d) nepfipustné vyuZiti:
povolovani staveb a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
e) podminéné pfipustné vyuziti:
nestanovuje se
f)  podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nestanovuji se

Plochy pro vodni hospodarstvi TV

Viyznam vyuziti ploch:
a) stabilizovany stav
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
plochy pro vodni hospodarstvi
C) pripustné vyuziti:
stavby pro vodni hospodarstvi
situovani zafizeni a liniovych staveb technické infrastruktury véetné :
- dopravni infrastruktury nezbytné k zajiSténi dopravni obsluhy plochy komunikace, chodni-
ky, manipulaéni plochy apod.)

-1 —  umisténi zafizeni nezbytnych k provozu technické infrastruktury (Gerpaci stanice, trafosta-
nice, Sachtice, sloupy, apod.) pro kterou je plocha vymezena
d) nepfipustné vyuZiti:
stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfi-
slusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e) podminéné pfipustné vyuziti:
nestanovuje se
f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 20m nad okolnim terénem
Viyznam vyuziti ploch:
a) zastavitelné plochy
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
plochy pro vodni hospodarstvi
C) pfipustné vyuziti:
stavby pro vodni hospodarstvi
stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim
- vietné:
TV-710. 713- = dopravni infrastruktury nezbytné k zajisténi dopravni obsluhy Gzemi (napojeni na
20 ' mistni komunikace, parkovisté pro os.automobily,chodniky, manipulaéni plochy

apod.)
= ploch zelené apod.
vefejné prostranstvi
d) nepfipustné vyuZiti:
stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfi-
slusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e) podminéné pfipustné vyuziti:
nestanovuje se
f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
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nestanovuji se
Plochy pro energetiku TE

Viyznam vyuziti ploch:

a) stabilizovany stav

Podminky pro vyuziti ploch:

b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
technicka infrastruktura-energetika

C) pripustné vyuziti:
stavby pro energetiku —regulaéni stanice
umisténi staveb a zafizeni souvisejicich s hlavnim vyuZitim
- vietné:

TE-1 = dopravni infrastruktury nezbytné k zajisténi dopravni obsluhy plochy (napojeni na
mistni komunikace, parkovisté pro os.automobily,chodniky, manipula¢ni plochy
apod.)

= vefejnych prostranstvi a ploch zelené apod..
d) nepfipustné vyuZiti:
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e) podminéné pfipustné vyuziti:
nestanovuje se
f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nestanovuji se
Viyznam vyuziti ploch:
a) zastavitelné plochy
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
technicka infrastruktura-energetika
) pfipustné vyuZiti:
stavby pro energetiku
stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim

TE-25,721, -oveetner N , AU

792 = dopravni mfra_struktury nezbytné k zajisténi dopravni obsluhy Gzemi (napojeni na
mistni komunikace ,chodniky, apod.)

= ploch zelené apod.(pouzeTE-21)
= vefejné prostranstvi (pouzeTE-21)
d) nepfipustné vyuZiti:
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e) podminéné pfipustné vyuziti:
nestanovuje se
f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nestanovuji se
Plochy technického zabezpeéeni obce TO
Viyznam vyuziti ploch:
a) zastavitelnd plocha
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
plocha pro technické zabezpeceni obce
C) pripustné vyuziti:
10-723 - pouze umisténi staveb a zafizeni souvisejicich s hlavnim vyuzitim
garaze a odstavné plochy pro nakladni a specialni vozidla, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni v navazujicich plochach smiSenych obytnych a jsou slucitelné s povolenym vy-
uzitim
- vietné:
= liniovych vedeni a zafizenf technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu
k zajisténi provozu plochy
= plochy dopravni infrastruktury nezbytnych k zajiSténi dopravni obsluhy plochy (mistni
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komunikace, parkovisté,chodniky, manipula¢ni plochy apod.)
= vefejnych prostranstvi a ploch zelené apod.
d) nepfipustné vyuZiti:
- stavby a ¢innosti, jejichz negativni (i¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pii-
slusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- obcanska vybavenost
e stavhy pro trvaly pobyt osob(bydleni .ubytovani)
e) podminéné pfipustné vyuziti:
nevyrobni a vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v navazujicich
plochach smiSenych obytnych a jsou slucitelné s povolenym vyuZitim
stavby pro vyrobu a skladovani
f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
koeficient miry vyuziti Gzemi KZP = 0,6 (koeficient zastavéni plochy)
vySkova hladina zastavby se stanovuje max.12m nad okolnim terénem

Plochy vefejnych prostranstvi P

Viyznam vyuziti ploch:
a) stabilizovany stav
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
vefejna prostranstvi
C) pripustné vyuziti:
e umisténi technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajiSténi provozu navazujicich
ploch
e umisténi dopravni infrastruktury nezbytné k zajiSténi dopravni obsluhy Gzemi (silnice, mistni
komunikace, parkovisté pro os.automobily,cyklistické stezky, chodniky, manipulaéni plochy
apod. véetné souvisejicich staveb- lavky, mosty, odvodnéni,apod.)

P e plochy zpevnéné — rozptylové plochy pfed objekty obcanské vybavenosti,
plochy souvisejici vefejné pristupné zelené, zpevnénych teras,opémych zdi, parkovych scho-
dist,apod..
d) nepfipustné vyuZiti:
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
€) podminéné pfipustné vyuziti:
e umisténi mobiliafe , pokud jeho situovani bude Gcelné a nebude v rozporu s jingmi pravnimi
predpisy (napf. 0 bezpecnosti provozu na komunikacich)
e autobusové zastavky( s pristfeSky, bez pristresku, )
f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nestanovuji se
Viyznam vyuziti ploch:
a) zastavitelnd plocha
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
vefejna prostranstvi
C) pripustné vyuziti:
e umisténi technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajiSténi provozu navazujicich
ploch
p.74 e umisténi dopravni infrastruktury nezbytné k zajiSténi dopravni obsluhy Gzemi (mistni komuni-

kace, parkovisté pro os.automobily,cyklistické stezky, chodniky, manipulaéni plochy apod.
véetné souvisejicich staveb- lavky, mosty, odvodnéni,apod.)
plochy souvisejici vefejné pristupné zelené, zpevnénych teras,opémych zdi, parkovych scho-
dist,apod..

d) nepfipustné vyuZiti:
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

€) podminéné pfipustné vyuziti:
nestanovuje se

f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
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nestanovuji se

Plochy smiSeného vyuZiti

Plochy smigené obytné SO

Viyznam vyuziti ploch:
a) stabilizovany stav
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
plochy smiené obytné
C) pripustné vyuziti:
pro bydleni
pro ob&anskeé vybaventi:
—  vefejna vybavenost (socialni sluzby, zafizeni péce o déti, Skolska zafizent, zdravotnicka
zafizeni, sprava)
—  komeréni vybaveni (maloobchod, stravovaci a ubytovaci sluzby, ostatni nevyrobni sluzby,
administrativa)
—  pro kulturu a cirkevni ucely,
- vietné:
= technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy
= ploch dopravni infrastruktury nezbytnych k zajisténi dopravni obsluhy plochy (mistni
komunikace, parkovisté pro os.automobily,chodniky,cyklistické stezky,manipulaéni
plochy apod.)
= vefejnych prostranstvi a ploch okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektu-
ry a mobilidfem pro relaxaci, détska hristé, apod.

SO-1-2 d) nepfipustné vyuZziti:
- stavby a ¢innosti, jejichz negativni (i¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pii-

slusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, velkoobchod, velkoploSné a velké maloobchodni prodejny, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, parkovisté, s vyjimkou parkovist pro osobni motorova vozidla;
garaze a plochy pro odstavovani nakladnich vozidel;

e) podmlnene piipustné vyuzit:
vyrobni sluzby, stavby pro drobnou vyrobu a stavby pro zemédélskou vyrobu, pokud nesnizuiji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvateldm dané plochy

e stavhy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby a stavby pro zemédélskou vyrobu, pokud nesnizuji

kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim
maloobchodni prodejny — stfedni
v Casti plochy SO-1, kterd se nachazi v pasmu ochrany prostfedi kolem areélu Zivogisné vyro-
by, povolovat nové stavby pro bydleni az na zakladé provéfeni podminek z hlediska ochrany
zdravi.

f)  podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
koeficient miry vyuZiti Gzemi KZP = 0,7 (koeficient zastavéni plochy)
vySkova hladina zastavby se stanovuije pro plochy max.12m nad okolnim terénem

Viyznam vyuziti ploch:

a) zastavitelné plochy

Podminky pro vyuziti ploch:

b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
plochy smiené obytné

S0-724-725 | C€) pfipustné vyuZiti:

pro bydleni

pro ob&anské vybaventi:

—  vefejna vybavenost (socidlni sluzby, zdravotnické zafizeni, sprava)
—  komeréni vybaveni (ostatni nevyrobni sluzby, administrativa)

—  kultura,

Y] ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac. 34



Uzemni plan Uhlifov - navrh duben 2009

- vietné:
= technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy
= dopravni infrastruktury nezbytné k zajisténi dopravni obsluhy ploch (mistni komuni-
kace, parkovisté pro os.automobily,chodniky,cyklistické stezky,manipulacni plochy
apod.)
= vefejnych prostranstvi a ploch okrasné .
d) nepfipustné vyuZiti:
- stavby a ¢innosti, jejichz negativni (i¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pii-
slusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, drobnou vyrobu, velkoobchod, velkoplosné a velké maloobchodni prodejny, do-
pravni termindly a centra dopravnich sluZeb, parkovisté, s vyjimkou parkovist pro osobni moto-
rova vozidla;
garaze a plochy pro odstavovani nakladnich vozidel;
rekreace hromadnd a individualni
e) podmlnene piipustné vyuzit:
maloobchod - stfedni prodejna
stavby pro vyrobni sluzby
f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
koeficient miry vyuZiti Gzemi KZP = 0,6 (koeficient zastavéni plochy)
vySkova hladina zastavby se stanovuje max.12m nad okolnim terénem

Plochy smiSe

né vyrobni SP

SP-P26

Viyznam vyuziti ploch:
a) plocha prestavby
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
plochy smiSené vyrobni
C) prlpustne VyuZiti;
pro ob&anské vybaventi:
—  komeréni vybaveni (maloobchod, ostatni nevyrobni sluzby, administrativa)
stavby pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
stavby pro garazovani osobnich vozidel
véetné:
= technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy
= ploch dopravni infrastruktury nezbytnych k zajisténi dopravni obsluhy plochy (mistni
komunikace, parkovisté pro os.automobily,chodniky,cyklistické stezky,manipulaéni

plochy apod.)
= vefejnych prostranstvi a ploch okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilia-
fem, apod.
sidelni zeler

d) nepfipustné vyuZiti:
stavby a €innosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostfedi pfekraCuji limity uvedené v pfi-
slusnych platnych pravnich predpisech
vyuziti, u kterého nelze vylougit (pfimymi i nepfimymi opatfenimi) snizeni kvality prostfedi a
pohody bydleni v navazujicich plochach bydleni a smiSenych obytnych
stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
—  stavhy pro vefejnou vybavenost (socidlni sluzby, zafizeni péce o déti)
—  stavhy pro bydleni(pokud v odst. ) neni stanoveno jinak)
—  zemédélska vyroba (Zivocisna)
—  stavhy pro vyrobu;
—  velkoplo$né a velké maloobchodni prodejny;
—  dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb;
— hromadnd a individu@lni rekreace
e) podminéné pfipustné vyuziti:

stavby pro bydleni(vyjime&né pouze pro bydleni majitele,ndjemce,popf. docasné ubytovani
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pracovnikd,brigadnik( pracujicich v dané ploe)
garaze a plochy pro odstavovani nakladnich vozidel;
stavby pro velkoobchod

- stavby pro skladovani
f)  podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

koeficient miry vyuziti Gzemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni plochy)
vySkova hladina zastavby se stanovuje max.12m nad okolnim terénem

Plochy smiSe

né specifické SX

SX-1

Viyznam vyuziti ploch:
a) stabilizovany stav
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
plochy smiSené specifické
C) pripustné vyuziti:
pro ob&anskeé vybaventi:
—  komeréni vybaveni (maloobchod, stravovaci, ostatni nevyrobni sluzby, administrativa)
—  zafizeni pro télovychovu a sport
- vietné:
= technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy
= ploch dopravni infrastruktury nezbytnych k zajisténi dopravni obsluhy plochy (mistni
komunikace, parkovisté pro os.automobily,chodniky,cyklistické stezky,manipulaéni

plochy apod.)
= vefejnych prostranstvi a ploch okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilia-
fem, apod.
sidelni zeler

d) nepfipustné vyuZiti:
- stavby a ¢innosti, jejichz negativni (i€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pii-
slusnych platnych pravnich predpisech
vyuziti, u kterého nelze vylougit (pfimymi i nepfimymi opatfenimi) snizeni kvality prostfedi a
pohody bydleni v navazujicich plochach bydleni
stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
—  stavhy pro vefejnou vybavenost (socidlni sluzby, zafizeni péce o déti)
—  stavby pro hromadné bydleni
—  zemédélska vyroba(zivogisna)
—  stavhy pro vyrobu a skladovanti;
—  velkoplo3né maloobchodni prodejny;
e) podminéné pfipustné vyuziti:
stavby pro bydleni
garaze a plochy pro odstavovani nakladnich vozidel;
stavby pro velkoobchod
stavby pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
koeficient miry vyuZiti Gzemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni plochy)
vySkova hladina zastavby se stanovuje max.12m nad okolnim terénem

Koridory smigené bez rozlideni SK

SK-227-30

Viyznam vyuziti ploch:

a) zastavitelné plochy

Podminky pro vyuziti ploch:

b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
smiSené koridory bez rozliSeni

C) pripustné vyuziti:
spolecné vedeni liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury
v Casti koridoru, ktery vede zastavénym a zastavitelnym Gzemim:

—  plochy dopravni infrastruktury (silnice,mistni komunikace, ucelové cesty)
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—  plochy statické dopravy (parkovisté pro os.automobily)
—  plochy pro pési a cyklistickou dopravu
—  ostatni dopravni plochy-manipulaéni plochy, obratisté, vyhybny, zalivy apod.
— vefejna prostranstvi véetné ploch okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury
a mobilidfem apod.
—  umisténi vSech souvisejicich staveb nezbytnych k fadnému plnéni hlavniho Gce-
lu(kfizovatky, mosty, opémé zdi, odvodnéni zpevnénych ploch, apod.)
— technicka infrastruktura (Cerpaci stanice, trafostanice, apod.)
v Casti koridoru, ktery vede nezastavénym Gzemim:
—  plochy dopravni infrastruktury (mistni komunikace, (¢eloveé cesty)
—  plochy pro pési a cyklistickou dopravu pokud to charakter stavby a podminky umozni
—  ostatni dopravni plochy — vyhybny, zdlivy apod.)
—  umisténi vSech souvisejicich staveb nezbytnych k fadnému pInéni hlavniho tce-
lu(kfizovatky, mosty,opérné zdi, odvodnéni zpevnénych ploch, apod.)
—  technicka infrastruktura (Cerpaci stanice, trafostanice, apod.)
—  volné plochy po provedeni staveb osazet vhodnou zeleni
—  plochy zemédélské
d) nepfipustné vyuZiti:
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
stavby a €innosti v ploSe koridoru, které by znemoznily realizaci vymezenych staveb
e) podminéng pfipustné vyuziti:
zbytkové plochy ,které vzniknou po realizaci liniovych staveb uvnitf vymezeného koridoru Ize;
—  zaclenit mezi vefejnd prostranstvi s moznosti prav pfipustnych dle platnych pravnich
predpist a CSN (nizké zelef, zpevnéné a zatravnéné plochy, parkovisté, pojizdné vozov-
ky, apod.)
—  mimo zastavéné izemi - vratit ploSe plvodni (¢el (zemédélska plocha, krajinna zelen,
apod.)
f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
dopravni stavhy v nezastavéném Uzemi v rdmci plochy koridoru doplinit vhodnou zelenf

Plochy vyroby a skladovani V
Viyznam vyuziti ploch:
a) stabilizovany stav
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici cel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
vyroba a skladovani
C) pripustné vyuziti:
- pramyslova vyroba a sklady
zemédélska a lesnicka vyroba
drobna vyroba a vyrobni sluzby
garaze a plochy pro odstavovani nakladnich vozidel;
stavby pro velkoobchod
shérné dvory
obcanské vybaveni:
—  komeréni vybaveni (ostatni nevyrobni sluzby, administrativa)
véetné:
—  technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy
—  ploch dopravni infrastruktury nezbytnych k zajisténi dopravni obsluhy (mistni komunikace,
parkovisté pro os.automobily,chodniky, manipulaéni plochy apod.)
— vefejnych prostranstvi a ploch okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem,
apod.
- sidelni zelen
d) nepfipustné vyuZiti:
vSechny stavby a ¢innosti, jejichz negativni (i¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pfisluSnych pfedpisech nad pfipustnou miru
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V-Z31

vyuziti, u kterého nelze vylougit (pfimymi i nepfimymi opatfenimi) snizeni kvality prostfedi a
pohody bydleni v navazujicich plochach bydleni a smiSenych obytnych
vSechny stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, popf. se vylucuji
zejména
—  stavby pro vefejnou vybavenost
—  stavhy pro bydleni(pokud v odst. e) neni uvedeno jinak)
—  stavby pro rekreaci

e) podminéné pfipustné vyuziti:
stavby pro bydleni (vyjimecné pouze pro bydleni majitele, najemce, popf. docasné ubytovani )
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb;
komeréni vybaveni (maloobchod, stravovaci,)

f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
koeficient miry vyuziti izemi KZP = 0,6 (koeficient zastavéni plochy)
vySkova hladina zastavby se stanovuje max.15m nad okolnim terénem

Viyznam vyuziti ploch:
a) zastavitelnd plocha
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
vyroba a skladovani
C) prlpustne VyuZiti;
primyslova vyroba a sklady
zemédélska a lesnicka vyroba
drobna vyroba a vyrobni sluzby
garaze a plochy pro odstavovani nakladnich vozidel;
stavby pro velkoobchod
shérné dvory
obcanské vybaveni:
—  komeréni vybaveni (ostatni nevyrobni sluzby, administrativa)
véetné:
—  technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy
—  ploch dopravni infrastruktury nezbytnych k zajisténi dopravni obsluhy (mistni komunikace,
parkovisté pro os.automobily,chodniky,manipula¢ni plochy apod.)
— vefejnych prostranstvi a ploch okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem,
apod.
- sidelni zelen
d) nepfipustné vyuZiti:
- vSechny stavby a ¢innosti, jejichz negativni (¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity uvedené
v prisluSnych pfedpisech nad pfipustnou miru
vyuziti, u kterého nelze vylougit (pfimymi i nepfimymi opatfenimi) snizeni kvality prostfedi a
pohody bydleni v navazujicich plochach bydleni a smiSenych obytnych
vSechny stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, popf. se vylucuji
zejména
—  stavby pro vefejnou vybavenost
—  stavhy pro bydleni(pokud v odst. e) neni uvedeno jinak)
stavby pro rekreaci
e) podmlnene piipustné vyuzit:
stavby pro bydleni (vyjimecné pouze pro bydleni majitele, najemce, popf. docasné ubytovani )
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb;
komeréni vybaveni (maloobchod, stravovaci,)
stavby uvedené pod odst. c) a €) jsou podminény realizaci (éelové komunikace dle navrhu UP;
f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
koeficient miry vyuZiti Gzemi KZP = 0,6 (koeficient zastavéni plochy)
vySkova hladina zastavby se stanovuje max.15m nad okolnim terénem
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Plochy vodni a vodohospodarské W

Viyznam vyuziti ploch:
a) stabilizovany stav
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
plochy vodni a vodohospodéafské
C) pripustné vyuziti:
- chovryb
rekreaCni vyuziti-sportovni rybolov,
zdroj uZitkové a pozarni vody
provadéni vegetacnich tprav bfehovych €asti vodni ploch
provadéni staveb souvisejicich s provozem a idrzbou vodni plochy a feSenim protipovodmo-
vych opatfeni
d) nepfipustné vyuZiti:
¢innosti, jejichz negativni (€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity uvedené v pfisluSnych
predpisech nad pfipustnou miru
vSechny stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZitim
€) podminéng pfipustné vyuziti:
povoleni staveb souvisejicich se zajisténim hlavniho vyuziti (vystavba a opravy hréazi a souvi-
sejicich zafizeni, zpevnéni naruSenych bfehd, apod.)
f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nestanovuji se

Plochy sidelni zelené ZS

Plochy parka, historickych zahrad ZP

ZP

Viyznam vyuziti ploch:
a) stabilizovany stav
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
plochy parku
C) pripustné vyuziti:
vefejné pfistupna zelen
umisténi drobné architektury, mobiliare, uméleckych dél, apod.
—  vietné
= technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy sidelni
zelené a ploch navazujicich
= dopravni infrastruktury nezbytné k zajisténi dopravni obsluhy a tdrzby plochy (chod-
niky, apod.)
d) nepfipustné vyuZiti:
vSechny stavby a €innosti, které by mohly omezit, popf. znemoznit (znehodnotit) hlavni vyuziti
€) podminéné pfipustné vyuziti:
umisténi malych zpevnénych hiist, cyklistickych stezek, zpevnénych manipulaénich ploch
f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nestanovuji se

ZP

Viyznam vyuziti ploch:
a) navrh
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
plochy parku
C) pripustné vyuziti:
vefejné pfistupna zelen
umisténi drobné architektury, mobiliare, uméleckych dél, apod.
—  vietné
= technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy sidelni
zelené a ploch navazujicich
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= dopravni infrastruktury nezbytné k zajisténi dopravni obsluhy a ddrzby plochy (chod-
niky, opémé zdi, apod.)

d) nepfipustné vyuZiti:

vSechny stavby a ¢innosti, které by mohly omezit, popf. znemoznit (znehodnotit) hlavni vyuziti
€) podminéné pfipustné vyuziti:

umisténi malych zpevnénych hiist, cyklistickych stezek,
f)  podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

nestanovuji se

Plochy zelené ostatni a specifické ZX

ZX

Vyznam vyuZiti ploch:
a) stabilizovany stav
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
plochy sidelni zelené - ostatni a specifické
C) prlpustne VyuZiti;
vefejné pfistupna zelen
vyhrazend zeler(zahrady, zahradky)
zelen s okrasnou popf. ochranou funkci
umisténi drobné architektury, mobiliare, uméleckych dél, apod.
umisténi technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu
akceptace vodnich toku a ploch
zaclenéni do ploch USES
ploch dopravni infrastruktury nezbytnych k zajisténi dopravni obsluhy plochy (chodni-
ky,cyklistické stezky, apod.)
- akceptace vodnich tokud a ploch
d) nepfipustné vyuZiti:
stavby a Cinnosti, které by mohly narusit plnéni hlavniho vyuziti
e) podmlnene piipustné vyuzit:
provadenl vegetacnich Uprav, které charakterem odpovidaji funkci plochy a nezhorSuji odtoko-
Ve poméry
mistni a G¢elové komunikace pokud jsou v souladu s izemnim planem
umisténi malych zpevnénych hfist, zpevnénych manipulacnich ploch
ve vyjimeénych pfipadech , kde stisnéné podminky nedovoli situovani do vhodnéjSich ploch i
umisténi parkovist
v zahradach umisténi zahradni chaty, objektu na naradi
f) podmlnky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nestanovuji se

ZX

Viyznam vyuziti ploch:
a) navrh

Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
plochy sidelni zelené - ostatni a specifické
C) prlpustne VyuZiti;
vefejné pfistupna zelen
vyhrazend zelen (zahrady, zahradky)
zelen s okrasnou popf. ochranou funkci
umisténi drobné architektury, mobiliare, uméleckych dél, apod.
umisténi technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu
akceptace vodnich toku a ploch
zaclenéni do ploch USES
umisténi dopravni infrastruktury nezbytné k zajisténi zpfistupnéni plochy (chodniky,cyklistické
stezky, apod.)
d) nepfipustné vyuziti:

stavby a €innosti, které by mohly narusit pinéni hlavniho vyuZiti
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e) podmlnene pfipustné vyuzit:
mistni a G¢elové komunikace
umisténi malych zpevnénych hist, zpevnénych manipulaénich ploch
ve vyjimeénych pfipadech , kde stisnéné podminky nedovoli situovani do vhodnéjSich ploch i
umisténi parkovist
umisténi zahradni chaty, objektu na naradi
akceptace vodnich toku a ploch

umisténi malych zpevnénych hiist, cyklistickych stezek, zpevnénych mampulacmch ploch
f) podmlnky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

koeficient miry vyuZiti Gzemi KZP = 0,15 (koeficient zastavéni plochy)
vySkova hladina zastavby se stanovuje max.5m nad okolnim terénem

Plochy krajinné zelené

KZ

Viyznam vyuziti ploch:
a) stabilizovany stav
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
plochy krajinné zelené
C) pripustné vyuziti:
umisténi mobiliare souvisejiciho s hlavnim vyuzitim (informacni tabule, 1avky),
umisténi technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu
plochy pro zalozeni USES
umisténi vodnich tokd a ploch
zména na pozemky uréené k pinéni funkce lesa
d) nepfipustné vyuZiti:
vSechny stavby a ¢innosti, které by mohly omezit, popf. znemoznit (znehodnotit) hlavni vyuZiti

KZ s vyjimkou staveb uvedenych v odst. c) a e).

zména na ornou pudu, nebo jiné &innosti vedouci ke snizeni ekologické stability

e) podmlnene piipustné vyuzit:
provadéni terénnich dprav souvisejicich se stavbami protipovodiiové ochrany
vodohospodarské stavby souvisejici s icelem vodni plochy a provadéni opatfeni ke snizeni ri-
zik povodni
dopravni infrastruktura nezbytnd k zajisténi dopravni obsluhy tzemi a ploch navazujicich,
k zajisténi prostupnosti krajiny (Uceloveé cesty, lavky, mosty, chodniky,cyklistické stezky, apod.)
pristfeSky pro cyklisty a turisty
provadéni vegetacnich Uprav, které charakterem odpovidaji funkci plochy a nezhorSuji odtoko-
vé poméry
zména na pozemky uréené k pinéni funkce lesa

f) podmlnky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nestanovuji se

Viyznam vyuziti ploch:

a) navrh

Podminky pro vyuziti ploch:

b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
plochy krajinné zelené

C) prlpustne VyuZiti;

Kz zména soucasného vyuZiti na doprovodnou a rozptylenou zelen (trvale zatravnéné plochy, ke-

fe a dreviny).
umisténi technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu
plochy pro zalozeni USES
- vodni toky a plochy
d) nepfipustné vyuZiti:
stavby a Cinnosti, které by mohly narusit plnéni hlavniho vyuziti
zména na ornou pudu, nebo jiné &innosti vedouci ke snizeni ekologické stability
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e) podmlnene pfipustné vyuzit:
provadéni terénnich dprav souvisejicich se stavbami protipovodriové ochrany
vodohospodarské stavby souvisejici s icelem vodni plochy a provadéni opatfeni ke snizeni ri-
zik povodni
dopravni infrastruktura nezbytnd k zajisténi dopravni obsluhy tzemi a ploch navazujicich,
k zajisténi prostupnosti krajiny (Uceloveé cesty, lavky, mosty, chodniky,cyklistické stezky, apod.)
umisténi mobiliare souvisejiciho s pfipustnym vyuZitim(informacni tabule, lavky),
pristfeSky pro cyklisty a turisty
provadéni vegetacnich Uprav, které charakterem odpovidaji funkci plochy a nezhorSuji odtoko-
Ve poméry
zména na pozemky uréené k pinéni funkce lesa

f) podmlnky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nestanovuji se

Plochy pfirodni PP

PP

Viyznam vyuziti ploch:
a) stabilizovany stav
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
plochy pfirodni
C) pripustné vyuziti:
stanovuji pfisluSné pravni predpisy a organ ochrany pfirody
d) nepfipustné vyuZiti:
stanovuji pfisluSné pravni predpisy a organ ochrany pfirody
€) podminéng pfipustné vyuziti:
stanovuji pfisluSné pravni predpisy a organ ochrany pfirody
f)  podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nestanovuji se

Plochy zemédglské Z

Viyznam vyuziti ploch:
a) stabilizovany stav
Podminky pro vyuziti ploch:
b) prevazujici cel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
plochy zemédélské
C) prlpustne VyuZiti;
umisténi technické infrastruktury
dopravni infrastruktura nezbytna k zajisténi dopravni obsluhy (izemi a prostupnosti krajiny (uce-
lové cesty, lavky, mosty, chodniky,cyklistické stezky, apod.)
plochy pro zalozeni USES
vodni toky a plochy
- zména na krajinnou zelef
d) nepfipustné vyuZiti:
stavby a Cinnosti, které by mohly narusit plnéni hlavniho vyuziti
e) podmlnene pfipustné vyuzit:
zména na pozemky uréené k pinéni funkce lesa
provadéni terénnich dprav souvisejicich se stavbami protipovodriové a protierozni ochrany
Uzemi
zmény vodniho rezimu v krajiné (zavlazovani, odvodnéni)
pristfeSky pro cyklisty a turisty
provadéni vegetacnich Uprav, které charakterem odpovidaji funkci plochy a nezhorSuji odtoko-
vé poméry
stavby souvisejici se zemédélskym obdélavanim pudy a chovem hospodarskych zvifat (s vy-
jimkou staveb vyhrazenych do ploch zemédélské vyroby) - seniky,lehké pfistfeSky pro ustajeni
zvifat, apod. .
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f)  podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nestanovuji se

Plochy lesni L
Viyznam vyuziti ploch:
a) stabilizovany stav
Podminky pro vyuZiti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
plochy lesni
C) pripustné vyuziti:
L - stanovi pfisluSné pravni pfedpisy a lesni hospodarské plany

d) nepfipustné vyuZiti:
stanovi pfislusné pravni predpisy

€) podminéné pfipustné vyuziti:
stanovi pfislusné pravni predpisy

f)  podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nestanovuji se

I.LA.7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJ-
NE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

116. Prava k pozemkim a stavbam Ize v souladu s platnymi pravnimi predpisy * odejmout nebo
omezit k témto verejné prospésnym stavbam pro které jsou timto Gzemnim planem vymeze-
ny plochy s pfislusnym oznacenim :

Oznaceni plochy, korido- | Popis veiejné prospésné stavby Poznamka
ru dle vykresu 1.B.4. ve
kterém je stavba navrze-
na (popf. do néj stavba

zasahuje)
Stavby dopravni infrastruktury, véetné ploch nezbytnych k zajiSténi vystavby a fadného uzivani pro stano-
veny Ucel
SK-z28 mistni komunikace pro obsluhu zastavitelnych ploch BI-Z1 a
BI-Z2
SK-Z27 mistni komunikace pro obsluhu stavajicich a zastavitelnych

ploch v zapadni €asti obce (TV-Z13, SO-Z24, SO-Z25)
SK-Z29, SK-Z30 + graf. Ucelova komunikace pro obsluhu zemédélskych a lesnich

vyzn. Ucel-kom. ploch (v 1.etapé i pro zastavitelnou plochu BI-Z2)
Stavby technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajiSténi jeji vystavby a Fadného uzivani pro sta-
noveny ucel
Vodni hospodarstvi
TV-Z13 plocha pro COV
T-Z10, T-Z11, TV-Z14 az | kanalizacni sit pro napojeni stavajici zastavby
720
SK-Z27 az 729, T-210, vodovodni fady pro zastavitelné plochy
T-Z11, T-Z12, SK-Z27 splaSkova kanalizace pro napojeni zastavitelnych navrh.ploch
v z&padni ¢asti obce

* § 170 zakona ¢.183/2006 Sb.
EXy ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac. 43
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Oznaceni plochy, korido-
ru dle vykresu 1.B.4. ve
kterém je stavba navrze-
na (popf. do néj stavba
zasahuje)

Popis veiejné prospésné stavby

Poznamka

SK-Z28, SK-Z29, T-210

splaSkova kanalizace pro napojeni zastavitelnych ploch v SV
C4sti obce

SK-Z28

Cerpaci stanice odpadnich vod s vytlakem v SV ¢asti obce

Energetika

TE-Z22, SK-Z30, SK-Z29,
SK-Z28, SK-Z27, TE-Z5

prelozka venkovniho vedeni 22 kV

SK-Z27

prelozka venkovniho vedeni pfipojky 22 kV k DTS 1654

SK-Z27

rekonstrukce transformaéni stanice DTS 1654

SK-227, T-Z11, TE-Z21, T-
29

distribuéni kabelové vedeni pfipojek 22 kV novych transfor-
macnich stanic

T-09, T-011, T-012

rozSifeni mistni STL rozvodné sité do zastavitelnych ploch

117. Plochy a koridory (ve kterych jsou situované verejné prospésné stavby) pro které lze prava k

pozemkim a stavbam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
zobrazeny ve vykresu:
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000

1.B.4.

5

odejmout, nebo omezit jsou

118. Za soucéast vymezenych koridor( verejné prospésnych staveb povazovat:

118.1. plochy nezbytné k zajisténi vystavby a fadného uzivani stavby pro stanoveny ucel (pro
doprovodna zafizeni nezbytnd k provozu liniové stavby-trafostanice,Cerpaci stanice,
Upravny vody, regula¢ni stanice,apod. a doprovodné stavby jako mosty, opérné zdi,
propustky, tunely, apod.) pokud nejsou vymezeny jako samostatna verejné prospésna

stavba;

119. Uzemni plan vymezuje v souladu s platnymi pravnimi piedpisy ° plochy pro tato vefejné pro-
spésSna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemk(im a stavbam, potfebna pro jejich uskute¢né-
ni odejmout nebo omezit:

120.

Oznaceni stavby

| Popis vefejné prospésného opatfeni

| Poznamka

Zalozeni prvki uzemniho systému ekologické stability (USES):

v rozsahu vymezeném ve

vykresu .B.4..

plochy biocenter a hiokoridor( pro zaloZeni tzemniho
systému ekologické stability

Verejné prospésSné prospésSna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam
v souladu s platnymi pravnimi predpisy’ odejmout, nebo omezit, jsou graficky zobrazena ve

vykresu:
1.B.4.

Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000

I.A.8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

120.1. Predkupni pravo obec Uhlifov uplatiiuje v souladu s platnymi pravnimi predpisy ®na tyto

stavby:

® § 170 zékona ¢.183/2006 Sb.
6§ 170 zakona ¢.183/2006 Sb.
7 § 170 z&kona ¢.183/2006 Sb
8 § 101 zakona ¢.183/2006 Sb.

Xy ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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Oznaceni plochy, koridoru dle
tavba navrzena (popf. do néj

Predkupni pravo se uplatfiuje

Vymezeni stavby dle parc. ¢isel,

2,
e
Fa)
g
4
¢ < @ |Popis stavby Katastralni Gzemi pro které se uplatniuje predkupni
<.8 2 pravo
o > §
— <
=] N
258 .
NG o
77 5
Stavby pro obéanskou vybavenost
OH-Z7 rozSifeni hibitova obec | Uhlifov Cést 298/49 v rozsahu uvedeném
Uhlifov ve vykresu |.B.4.
P-z4 vefejné prostranstvi pro zpfistupnéni | obec | Uhlifov Cést 279/9, Cast 272/4, East 27212
ploch SP-P26 Uhlifov v rozsahu uvedeném ve vykresu
I.B.4.

121. Vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni, pro které lze v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy ° uplatnit pfedkupni pravo, jsou graficky zobrazeny ve vykresu:
I.B.4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000

.A.9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE

PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

122. Uzemni plan vymezuije tyto plochy a koridory izemnich rezerv:

® § 101 zakona ¢.183/2006 Sb.

Xy ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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Seznam ploch a koridora Gzemnich rezerv

Oznaé¢.
plochy

Souc€asné vyuziti plochy

Budouci vyuziti plochy,

Charakteristika budouci zmény ve vyuziti
ploch

Podminky sou€asného vyuZziti a provéreni budouciho vyuzi-

ti

4

BI-R4

plocha zemédélska

plocha bydleni individudiniho

plocha vhodna pro individualni bydleni v na-
vaznosti na navrh mistni komunikace a inze-
nyrskych siti v koridoru SK-229. Provéfit
potfebnost rozsifeni ploch bydleni, vazeb
dopravnich - obsluznost souvisejicich pozem-
k(, napojeni na st. silnici moznosti prevedeni
dopravni obsluhy lesnich pozemku

soucasné vyuziti se neméni,

BI-R5

plocha zemédélska

plocha bydleni individuainiho

plocha vhodnd pro individualni bydleni v na-
vaznosti na zaloZenou ob¢anskou vybavenost
a polohu v centralni ¢asti obce. Plocha je
vhodné napojitelnd jak na dopravu,tak i na
technickou infrastrukturu v koridoru SK-Z27.
Provéfit potfebnost rozSifeni ploch bydlent,
moznost vyfeSeni nahradnich pozemki za
stavajici zahradky, pfipadné zaclenéni zahra-
dek do plochy. Provéfit redlnost rozSifeni do
navrzeného ochranného pasma hibitova

s promitnutim do usporadani vnitfni struktury
ploch a stanoveni podminek jejich vyuziti.

soucasné vyuziti se neméni. Nelze povolovat vystavbu dalSich

objektl v ploSe RZ-1.,
Podminkou budouciho vyuZziti je vyfeSeni Gzemnich vztah k
hfbitovu.

T-R9

plocha zemédélska

koridor technické infrastruktury

koridor pro technickou infrastrukturu k ploSe
BI-R4

piiprava plochy zavisi na rozhodnuti o ploSe BI-R4

plocha zemédélska

koridor Géelové komunikace

koridor pro G¢elovou komunikaci pro zpFistup-
néni zemédelskych ploch

pfiprava koridoru zavisi na rozhodnuti o plose BI-R5

X} ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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123. Uzemni plan vymezuje plochy a koridory Gzemnich rezerv ve vykresech:

I.B.1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5000
1.B.2. Hlavni vykres 1 : 5000
1.B.3. Koncepce technické infrastruktury 1:5000

124. Soucasné vyuZiti ploch uvedené ve sloupci ¢.2 tabulky, do doby provéfeni a rozhodnuti o

plochach ve sl.3, nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil, nebo podstatné ztizil
provéfované budouci vyuZiti.

I.A.10.VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNIi STUDII
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI
LHUTY PRO PORIZENi UZEMNIi STUDIE, JEJi SCHVALE-
Ni PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

125. Uzemni plan uklada provéfit zmény vyuziti Gzemni studii jako podminky pro rozhodovani o
zménéch ve vyuZiti Uzemi v téchto vymezenych plochéach a koridorech:

ozn. plochy,
koridoru

k provéreni
Uzemni studii

vymezeni Gzemi
k provéreni Uzemni
studii

cil provéreni zmén ve vyuZiti Gzemi

poznamka

us1

BI-Z1

provéfeni optimalniho rozvrZeni parcelace a vefej-
nych prostranstvi s komunikacemi a technickou
infrastrukturou ve vazbé na mistni komunikaci

v koridoru SK-Z28, v navaznosti na komunikaci

v koridoru SK-Z27 a ochranné pasmo kolem hrbitova
a stévajiciho VN. Upfesnéni podrobnych podminek
pro vystavbu RD.

zohlednit dopady zruSeni
Casti stavajici ticelové
komunikace

us2

B-Z2

provéfeni optimalniho rozvrZeni parcelace a vefej-
nych prostranstvi s komunikacemi a technickou
infrastrukturou ve vazbé na mistni komunikaci

v koridoru SK-Z28. SK-Z29 a provéfeni napojeni na
st. silnici u vodojemu Upfesnéni podrobnych pod-
minek pro vystavbu RD.

zohlednit i Gzemni vztahy
k ploSe BI-R4

126. Specifikace omezeni v Uzemi vyplyvajici z rozhodnuti o pofizeni Gzemni studie:

ozn. plochy, specifikace omezeni pro povolovani staveb a provadéni zmén v Gzemi do doby pofizeni Gzemni

koridoru studie (US)

k provéreni

Uzemni studii

Us1 do doby pofizeni Gzemni studie nesmi byt ve vymezeném tzemi ¢inény kroky, které provéfeni a stanoveni podmi-
nek pro dalSi vyuZiti Gzemi na z&kladé studie znemozni. Nepfipousti se navrhovat zmény v Gizemi, které s touto
podminkou budou v rozporu a znemozni provéfeni cile. Do doby pofizeni US se v pfedmétném (izemi pfipousti:
- soucasné vyuZziti ploch

us2 do doby porizeni Gzemni studie nesmi byt ve vymezeném tzemi Einény kroky, které provéfeni a stanoveni podmi-

nek pro dalSi vyuZiti Gzemi na z&kladé studie znemozni. Nepfipousti se navrhovat zmény v Gzemi, které s touto
podminkou budou v rozporu a znemozni provéfeni cile. Do doby pofizeni US se v pfedmétném (izemi pfipousti:

- soucasné vyuZiti ploch

127. Stanoveni Ihat pro provéfeni ploch a koridort Uzemni studii (bude doplnéno po projednani):

Lzl1ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

47



Uzemni plan Uhlifov - navrh duben 2009

ozn. plochy, pofizeni schvaleni vlozeni do evi- Poznamka
koridoru k provéreni dence UPC

Uzemni studii

US1

US?2

128. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych Uzemni plan uklada provéfit zmény vyuziti tzemni
studii, jako podminky pro rozhodovani o zménéch ve vyuZziti Uzemi je graficky znazornéno ve

vykresech:
[.B.1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5000
1.B.2. Hlavni vykres 1 : 5000

I.LA.11.VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PO-
RiZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU PODMINKOU
PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITIi A
ZADANI REGULACNIHO PLANU

129. Uzemni plan nevymezuje zadné plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulagni-
ho planu podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuZziti a zadani regula¢niho planu.

I.LA.12.VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACO-
VAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DO-
KUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT,

130. Uzemni plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mu-
Ze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

.A.13.VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE
STAVEBNI RIZENI (PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO
ZAKONA)

131. Uzemni plan nevymezuje zadné stavby nezplisobilé pro zkracené stavebni Fizeni (podle §
117 odst. 1 stavebniho zakona).

|.LA.14. VYMEZENI POJMU

132. Pro ucely tohoto tzemniho planu se vymezuji nékteré dalSi pojmy takto :

Y] ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac. 48
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Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
Kaod (¥ (pojmy vyskytujici se jak v textové tak i

Timto pojmem se rozumi:

grafické €asti izemniho planu)

Bydleni
Plochy, ve kterych prevlada bydleni. Plochy bydleni zahrnuji zpravidla po-
zemky bytovych domd, pozemky rodinnych doma, pozemky souvisejici do-
pravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. Do ploch
Plochy bydleni bydleni Ize zahrnout pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni s vyjimkou

pozemku pro budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétSi nez 1000 m2.
Sougasti plochy bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitel-
né s bydlenim a slouZi zejména obyvateldm v takto vymezené ploSe.

Plochy bydleni se pro tcely toho Gizemniho planu déle ¢leni na:

BH Bydleni hromadné

Plochy bydleni, ve kterych prevazuji bytové domy. Do ploch Ize zahrnout
pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemki pro budovy
obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1000 m2. Soucasti plochy mohou byt
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuiji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména
obyvatellm v takto vymezené ploSe. Tyto stavby a zafizeni musi byt v Gzemni
men3iné vzhledem k plocham bydleni.

BI Bydleni individualni

Plochy bydleni, ve kterych pfevazuiji rodinné domy. Do ploch Ize zahrout
pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemki pro budovy
obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1000 m2. Soucasti plochy mohou byt
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuiji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména
obyvatellm v takto vymezené ploSe. Tyto stavby a zafizeni musi byt v Gzemni

men3iné vzhledem k plocham bydleni.

Rekreace

Plochy rekreace

Plochy k zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostfedi. Plochy zahmuji
zpravidla pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky dalSich staveb a
zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych
prostranstvi, obanského vybavent, vefejnych tabofist, pfirodnich koupalist a
dalSich pozemk souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesni-
Zuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreaénimi aktivi-
tami

Plochy rekreace se pro Ucely toho Gzemniho planu dale €leni na:

Plochy rodinné individualni rekreace -

RZ zahradkafské osady

Plochy uréené pro individudini rekreaci, ve kterych pfevazuje vyuZiti pro
zahrédky, zpravidla koncentrované do zahradkéafskych osad. Na pozemcich
se vyskytuji zahradni chatky a objekty souvisejici s ovocnafstvim a péstova-
nim zeleniny (skleniky, sklady néfadi, suSarny ovoce, klubové mistnosti
spolku zahradkar(, apod.), véetné pozemk( dopravni a technické infrastruktu-
ry, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné

s prevazujicim vyuZitim plochy.

Verejna infrastruktura

O Plochy ob¢anského vybaveni

Plochy ob¢anského vybaveni zahmuiji zejména pozemky staveb a zafizeni
ob¢anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprévu, ochranu obyvatelstva. Dale
zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport,
ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi a pozemky souviseji-
ci dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Plochy ob¢an-
ského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacu-
jici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné. Plochy obéanského
vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za G¢elem zajiSténi podminek pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obéanského vybaveni a k

zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich Géelem.

Plochy ob&anského vybaveni se pro Gcely toho tzemni

ho planu dale ¢leni na:

ovVv Plochy vefejné vybavenosti

Plochy urené pro ob¢anskou vybavenost, ktera je nezbytna pro zajisténi a
ochranu zékladniho standardu a kvality Zivota obyvatel a jejiz existence v
Uzemi je v zajmu stétni spravy a samospravy. Zahmuje napf. plochy pro
vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,

vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, apod..

Xy ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Kaod (¥ (pojmy vyskytujici se jak v textové tak i | Timto pojmem se rozumi:
grafické €asti izemniho planu)
Plochy zahrnuji pozemky pro pohfbent lidskych pozustatk(, nebo ulozeni
OH Plochy vefejnych pohfebist a souvise- | zpopelnénych lidskych ostatkd — plochy hfbitovd véetné technického zézemi

DS

TV

TE

TO

jicich sluzeb

(marnice, krematoria, obfadni siné, ...) a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Plochy a koridory dopravni infrastruktury

Plochy a koridory dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a
zafizeni pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a jinych druhd
dopravy. Plochy a koridory dopravni infrastruktury se obvykle samostatné
vymezuji v pfipadech, kdy vyuZziti pozemkd dopravnich staveb a zafizeni,
zejména z divodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivd, vyluCuje zacle-
néni takovych pozemk do ploch jiného zplsobu vyuZiti, a dale tehdy, kdy je
vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajiSténi dopravni pfistupnosti, napfiklad
ploch vyroby, ploch ob&anského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch
tézby nerostu.

Plochy a koridory dopravni infrastruktury se pro U¢ely toho Gzemniho planu déle €leni na:

Plochy silniéni dopravy

Plochy a koridory silniéni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky dalnic,
silnic I., 1. a Ill. tfidy a mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, vyjime&né téZ mist-
nich komunikaci Ill. tfidy, které nejsou zahmuty do jinych ploch, véetné po-
zemkd, na kterych jsou umistény soucésti komunikace, napfiklad naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolaéni zelené, a dale pozemky
staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova
néadrazi, termindly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hro-
madné a fadové garaze a vyznamné odstavné a parkovaci plochy, aredly
Udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Plochy a koridory technické infrastruktury

Plochy a koridory technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni,
staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovodu, vodojemd, kanalizace, €istiren odpadnich vod, staveb a zafizeni
pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikaénich
vedeni a zafizeni vefejné komunikaéni sité, elektronickych komunikacnich
zafizeni vefejné komunikaéni sité a produktovody. Soucasti téchto ploch
mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury a plochy vefejnych
prostranstvi. Plochy a koridory technické infrastruktury se obvykle samostatné
vymezuji v pfipadech, kdy vyuZziti pozemka pro tuto infrastrukturu vyluCuje
jejich zaclenéni do ploch jiného zplisobu vyuziti a kdy jiné vyuZiti téchto
pozemku neni mozné. V ostatnich pfipadech se v plochach jiného zplsobu
vyuZziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury.

Plochy a koridory technické infrastruktury se pro Ucely t

oho Uzemniho planu dale &leni na:

Plochy pro vodni hospodafstvi

Plochy a koridory zahrnuji zejména pozemky vedeni pro vodni hospodarstvi
(vodovody, kanalizace) a staveb zafizeni s nimi provozné souvisejicich.
Soucasti téchto ploch a koridord mohou byt i pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury.

Plochy pro energetiku

Plochy a koridory zahrnuji zejména pozemky vedeni pro energeticka zafizeni
(elektrorozvody, rozvody plynu a tepla, produktovody) a staveb zafizeni s
nimi provozné souvisejicich. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky
souvisejici dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Plochy technického zabezpeceni obce

Plochy uréené pro umistovani staveb a zafizeni slouzicich k zabezpegeni
drzby vefejnych ploch a prostranstvi (technické a dklidové sluzby; shér,
zpracovani a likvidace odpadu, skiadky a spalovny odpadu, apod.).

Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za U¢elem
zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemk{
verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivéni v souladu s
jejich vyznamem a ucelem.

Plochy vefejnych prostranstvi zahruiji zpravidla stévajici a navrhované
pozemky jednotlivych druhd vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souviseji-
ci dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského vybaveni, slucitelné s

Ucelem verejnych prostranstvi.

Xy ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

50



Uzemni plan Uhlifov - navrh

duben 2009

Kod (4

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
(pojmy vyskytujici se jak v textové tak i
grafické €asti izemniho planu)

Timto pojmem se rozumi:

SO

SP

SX

SK

SmiSené vyuziti

Plochy smiSeného vyuziti

Plochy charakteristické riznorodosti funkci; kombinace vzajemné se nerusi-
cich funkei bez specifikace funkce pfevazujici.

Plochy smiSeného vyuziti se pro Ucely toho Gzemniho planu déle ¢leni na:

Plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuiji v pfipadech, kdy s
ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpGsob jejiho
vyuZziti neni ¢elné Elenit Gzemi na plochy bydleni a ob&anského vybaveni a
je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi
v této ploSe, napfiklad pro téZbu, hutnictvi, chemii, téZké strojirenstvi, asa-
nacni sluzby. Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro
bydleni, pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky ob¢anského vyba-
veni a vefejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Do ploch smiSenych obytnych Ize zahmut pouze pozemky
staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru-
Suji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Gizemi, napfiklad neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které
svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéZ v uzemi.

Plochy smiSené vyrobni

Plochy smiSené vyrobni se obvykle samostatné vymezuiji v piipadech, kdy s
ohledem na charakter Gzemi neni (¢elné jeho Elenéni napfiklad na plochy
vyroby a skladovani, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy tézby
nerostd a plochy specifické.

Plochy smiSené vyrobni zahmuji pozemky staveb pro bydleni pouze ve
vyjimeénych a zvIast odivodnénych pfipadech

Plochy smiSené specifické

Plochy smiSené, které nelze jednoznaéné zafadit do SO, SP, SK.

Koridory smiSené bez rozliSeni

Koridory u kterych nelze jednoznaéné urcit majoritni podil (zastoupeni) jednot-
livych liniovych staveb a neni i¢elné je samostatné vyclefovat. Zpravidla
zahrnuji pozemky pro umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury,
popf. mohou i obsahovat pozemky pro liniové stavby protipovodriové ochrany
(napf. ochranné hréze a stény). Soucasti koridor budou i pozemky pro
souvisejici zafizent, jejichz umisténi ve spole¢ném koridoru se funkéné nevy-
luCuje a negativné neovliviiuje.

Vyroba, sklady

Plochy vyroby a skladovani

Plochy uréené pro primyslovou nebo zemédélskou vyrobu, pro skladovani,
pro zafizeni téZby a zpracovani surovin prvovyroby, pro vyrobni sluzby a pro
¢innosti spojené s provozovanim siti technické infrastruktury. Plochy vyroby a
skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuZiti pozemk
napiiklad staveb pro vyrobu a skladovéani a zemédélskych staveb z diivodu
negativnich vlivli za hranici téchto pozemkd vyluCuje zaclenéni pozemkd s
témito vlivy do ploch jiného zplisobu vyuziti.

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pro
vyrobu a skladovani, napfiklad pro téZbu, hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemi,
skladové aredly, pozemky zemédélskych staveb a pozemky souvisejici vefej-
né infrastruktury. Plochy vyroby a skladovani se vymezuii v dostate¢né vzda-
lenosti od ploch bydleni, rekreace a obCanské vybavenosti, v pfimé navaz-
nosti na plochy dopravni infrastruktury z nichz musi byt z nich pfistupné.

Vodni plochy a toky

Plochy vodni a vodohospodarské

Vodni plochy a toky, vodohospodarské plochy a zafizeni pro sledovani a
regulaci vodniho rezimu. Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za
Ucelem zajiSténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich
Skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a pinéni dalSich
el stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Giseku vod
a ochrany pfirody a krajiny. Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji po-
zemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazu-
jici vodohospodarskeé vyuZiti.

Xy ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

51



Uzemni plan Uhlifov - navrh

duben 2009

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Kaéd (*) (pojmy vyskytujici se jak v textové tak i | Timto pojmem se rozumi:
grafické €asti izemniho planu)
Zelen sidelni
Plochy s vysokym podilem zeleng, vodnich ploch a tokd v zastavéném Gzemi
A Y a zastavitelnych plochéch; pfirodni a uméle zalozend zeled. Plochy vyhraze-
ZS Plochy sidelni zelené né zelené, nezahrnuté do ploch obéanské vybavenosti, historickych zahrad,
apod.
Plochy sidelni zelené se pro Géely toho Gzemniho planu dale €leni na:
S Plochy zelené (parky historické, méstské, lazenské; ostatni vefejné pristupné
ZP Plochy parkd, historickych zahrad pozemky a fragmenty zelené slouZici k rekreaci a odpoCinku)
Ostatni sidelni zeler — plochy vegeta¢niho porostu: zelef doprovodna podél
N § I vodotect, liniovych tras technické a dopravni infrastruktury; zelefi ochranna pfi
ZX Plochy zelené ostatni a specificke obvodu ploch jiného funkéniho vyuZiti; plochy soukromé zelené: nezastavitel-
né zahrady.
Zelen v krajiné
L Y Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné
KZ Plochy krajinné zelené plochy, doprovodnd a rozptylend krajinnd zelef mimo plochy pfirodni.
Plochy pFirodni
Plochy pfirodni se obvykle samostatné vymezuii za (¢elem zajiSténi podmi-
nek pro ochranu pfirody a krajiny a ucelenych (izemi se zvySenou ochranou
krajinného rézu. Plochy pfirodni zahmuji zpravidla pozemky néarodniho parku,
PP Plochy pfirodni pozemky v 1. a 2. z6né chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvIas-
té chranénych uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné po-
zemkd smluvné chranénych, pozemky biocenter a vyjime¢né pozemky souvi-
sejici dopravni a technické infrastruktury.
Plochy zemédélské
Zemédeélsky vyuzivand krajinna plocha, plochy zemédélské zahrnujici zemé-
délské pozemky tfidéné podle druhd, véetné polnich cest, rozptylené zelené,
mezi, teras a terénnich Gprav. Plochy zemédélské se obvykle samostatné
Z Plochy zemédélské vymezuiji za (¢elem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuZiti.
Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pidniho fondu,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvi-
sejici dopravni a technické infrastruktury.
Plochy lesni
Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za G¢elem zajisténi podminek
L Plochy lesni vyuziti pozemka pro les. Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k
ochy les plnéni funkci lesa (PUPFL), pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Pozn.

(*) — kod, ktery umoZznuje identifikaci ploch v grafické ¢éasti

Xy ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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DalSi pojmy uplatnéné
zejména v textové €asti:

Timto pojmem se rozumi:

velkoobchod

nakup a prodej bez pfemény nového nebo pouZitého zbozi; jedna se o prodej zbozi maloob-
chodnikim, primyslovym nebo obchodnim uZivatelim, orgdnim vefejné spravy, profesnim
specialistim ¢i ostatnim velkoobchodnikdm nebo zprostfedkovateltm, ktefi nakupuji zbozi na
UCet treti strany.

Jsou zde zahmuty ¢innosti velkoobchodnikd s viastnickym prvem k prodavanému zbozi -
napf. jednateld, uschovatell, primyslovych distributort, vyvozcl, dovozcu. Patii sem také
zprosttedkovatelé, komisionafi, nakupni centra, druzstva atd., zabyvajici se prodejem zemé-
délskych produkt.

Velkoobchodnici zpravidla provadéji ve viastni reZii operace souvisejici s prodejem zboZi -
napf. kompletaci zbozi, tfidéni nebo rozdélovani zbozi do vétSich & menSich objemd (napf.
IéCiva) nebo do jakostnich tfid, miSeni zboZzi (michani smési - napf. vina nebo pisku), plnéni
do lahvi, baleni, skladovani vé. pfipadného chlazeni nebo mrazeni, ¢iSténi a suSeni zemédél-
skych produktd, dodavku a montaz zbozi.

Pfi velkoobchodnim nékupu a prodeji se predpoklada zpravidla pfesun zboZi o vétSich obje-
mech vyZadujici vySSi naroky na dopravu, skladovaci , prodejni a manipulaéni prostory,

s vétSim predpokladem ruSivych vnéjSich vlivli ( hluk z dopravy a manipulace se zboZim)

maloobchod

nakup a nasledny prodej bez pfemény nového nebo pouZitého zboZi nejsirSi vefejnosti pro
osobni potfebu, nebo uZiti pfevazné v doméacnosti prostrednictvim prodejen (obchodi), pro-
dejnich stanku, zasilkovych obchod(, pouliénich obchodnikd, spotfebnich druzstev, drazeb-
nich dom0 atd.. Patfi sem také operace souvisejici s prodejem zbozi, provadéné ve viastni
reZii.

prodejna

objekt (obchod) ve kterém se realizuje nékup a prodej nového nebo pouiitého zboii (potravi-
doméacnosti . Pokud je dale v textu uvadéné déleni dle velikosti prodejni plochy na malé,
stfedni, velké a velkoploSné, chape se, Ze vZdy obsahuiji sortiment potravinarskeho zbozi.
Prodejny neobsahujici sortiment potravinarského zboZi se fadi mezi prodejny ostatni. U prode-
jen, ve kterych se umozni kupujicimu nakupovat zboZi ve skladovych prostorech, je soucasti
uvadéné prodejni plochy i plocha takto pfistupnych skladovych ploch.

mala prodejna

maloobchodni prodejna s prodejni plochou mensi jak 100 m? — napf. malé prodejna
s obsluhou, popf. prodejna samoobsluzna

stfedni prodejna

maloobchodni prodejna s prodejni plochou v rozpéti od 101 do 400 m2 — napf. samoobsluzna
prodejna s prevahou potravinarského sortimentu a z&kladniho zboZi denni potreby

velka prodejna

maloobchodni prodejna s prodejni plochou v rozpéti od 401 do 1 500 m2 — samoobsluzna
prodejna, maly supermarket (samoobsluzna prodejna potravinarského sortimentu a zakladniho
zboZi denni potfeby), diskontni prodejna

velkoplo3na prodejna

maloobchodni prodejna s prodejni plochou v rozpéti od 1 501 m2 do 5000 m2 -velky supermar-
ket, maly hypermarket (prod. plocha do 5000 m2), maly obchodni diim, samoobsluzné cent-
rum, vyjimeéné i velky hypermarket s prodejni plochou >5000m?

maloobchodni prodejna ve
vazbé na hlavni funkci

prodejna, ktera je soucasti vyrobny. Chape se pfimy prodej vyrobk( vyrabénych v ploSe, ve
které je povolena vyrobni ¢innost (popf. vyrobni sluzby, pekarna a prodej peciva verejnos-
ti,apod.)

maloobchodni prodejny
ostatni

maloobchodni prodejny bez potravinafského zbozi nezafazené v prodejnach malych, stred-
nich, velkych a velkoploSnych. Prodejni plocha > 100 m? <1500m?.
Zde se zafazuji:
prodejny spolene s bydlenim majitele (neni podminkou) a jsou zpravidla znakove
zaméfené na urcity druh vyrobku, popf. sortiment nepotravinarského zboZi (oleje do
automobil(i, pFisluSenstvi do automobild, stroje na Gdrzbu ploch kolem RD , stroje pro
Zivnostniky, bazény a pfisluSenstvi, apod.)
prodejny specialni, zaméfené na hobby, nabytek bytovy textil a koberce, apod.
Me2| ostatni prodejny se nezafazuji prodejny s ruSivymi viivy na okoli jako napr prodej staveb-
niho materidlu (kusovy i sypky), prodej hutniho materialu véetné Upravy a pfipravy odebiranych
vyrobk{, prodej pohonnych hmot, prodej vozidel spojeny s opravou a Udrzbou, apod. Tyto
prodejny budou pfi stavebnim fizeni posuzovany individuélné a jejich povoleni se zafazuje
vzdy mezi podminéné pfipustné vyuziti vymezené plochy, pokud dale v textové ¢asti neni
stanoveno jinak.
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DalSi pojmy uplatnéné
zejména v textové €asti:

Timto pojmem se rozumi:

stanoveni vySkoveé hladiny
zastavby nad okolnim
terénem

max. vySka stavby vSech konstrukci (vCetné stfechy). Pokud je stavajici objekt vySsi nez je
uvedena pfipustnd hladina, stavba si dale zachovava stavajici vysku, ale nelze ji jiz vice zvy-
Sovat. Pro nizsi stavby je stanovena jako hladina maximalni (pro pfipadné provedeni nadstav-
by)

koeficient miry zastavéni
pozemki (KZP)

vyjadfuje pomér plochy pozemku zastavéné budovami a plochy celého pozemku (skupiny
pozemka). Nejednd se o plochu zastavénou — dle katastralniho z&kona, ale o primét pidorys-
né plochy nadzemnich podlazi budov do terénu.
ZjednoduSené (a pro vycet koeficientu dostatecné) Ize tuto plochu zjistit odméfenim z katast-
raini mapy (1: 1000, 1: 2000, 1 : 2880).

Kz = z.pl./P

Kz = koeficient zastavéni

z.pl. = plocha zastavéna budovami

P = plocha pozemku (skupiny pozemku)

koridor

plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni ne-
stavebni povahy

nezastavéné lzemi

pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do zastavitelné plochy

plocha pfestavby

plocha vymezena ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodno-
ceného Gzemi

Uzemni rezerva

plochy a koridory, s cilem provéfit moznosti budouciho vyuziti, jejich dosavadni vyuZiti nesmi
byt ménéno zpGsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil provéfované budouci vyuZiti

vefejné prospésna stavba

stavba pro vefejnou infrastrukturu urena k rozvoji nebo ochrané Gizemi obce, kraje nebo statu,
vymezend ve vydané (izemné plnovaci dokumentaci

vefejné prospésné opatreni

opatfeni nestavebni povahy slouZici ke snizovani ohrozeni Gizemi a k rozvoji anebo k ochrané
pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané (izemné planovaci
dokumentaci

zastavéné Uzemi

Uzemi vymezené (zemnim planem nebo postupem dle platnych pravnich predpist

zastavitelna plocha

plocha vymezena k zastavéni v lzemnim planu

.A.15. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

133. Navrh navrhu UP obsahuije:

— |. A. Textovou Cast, ktera obsahuje stran textu.
— |. B. Grafickou €ast,ktera se sklada z téchto vykresu:

ozn. néazev vykresu pocet lista
vykresu

I.B.1. Vykres zakladniho €lenéni tzemi 1 : 5000 3+legenda
I.B.2. Hlavni vykres 1 : 5000 3+legenda
I.B.3. Koncepce technické infrastruktury 1 : 5000 3+legenda
I.B.4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000 3+legenda

134. Oduavodnéni UP obsahuje:
134.1. Il.A. Textovou ¢ast, kterd obsahuje stran textu

134.2. II.B. Grafickou ¢ast, ktera se sklada z téchto vykrest (mapovych sekci):
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pocet listu
ozn. (mapovych
vykresu | nazev vykresu sekci)
I.B.1. Koordina¢ni vykres 1 : 5 000 3+legenda
I.B.1. Koordina¢ni vykres 1 : 2 000 (zastavéné Uzemi) 1+legenda
I.B.2. |Sirsi vztahy 1 : 25 000 1
I.B.3. Vykres predpoklddanych zabord pidniho fondu 1 : 5 000 3+legenda
Schémata:
11.B.4. vloZzeno
Schéma funk&niho zatfidéni komunikacni sité v textu
11.B.5. vioZeno v
Schéma sité cyklistickych tras textu
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