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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tizemi bylo vymezeno podle § 58 zakona €.183/2006 Sb. k datu 10.04.2015. Je
zobrazeno v grafické ¢asti uzemniho planu, predevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni €. 1.01.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY
JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:

e zlepSovat kvalitu obytného prostiedi s hodnotnym pfirodnim a rekreaénim zazemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,

e vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva

e chrénit pfirodni hodnoty, krajinny rdz a posilovat ekologickou stabilitu uzemi

Zakladni koncepce uzemniho planu je zaloZena na:

o respektovani architektonickych, urbanistickych a archeologickych hodnot v tizemi,

e vytvareni podminek pro revitalizaci a zhodnocenych zastavénych ploch, tzv. ,,brownfields*
(lokalita byvalého zemédé€lského druzstva vychodné od obce),

e  zajisténi uzemnich podminek pro doplnéni a rozvoj ploch bydleni a smiSenych tizemi

e vytvafeni podminek pro rozvoj pracovnich ptilezitosti a prosperitu tzemi,

napojeni nové navrhovanych vyznamnych rozvojovych lokalit na stavajici dopravni a

technickou infrastrukturu

rozvoji ptirodnich hodnot navrhem uceleného tizemniho systému ekologické stability

zajisténi prostupnosti krajiny, stabilizaci hlavnich tc¢elovych komunikaci a cyklotras

koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkei

feseni koncepce nakladani s odpadnimi vodami navrzenim koncepce odkanalizovani spolu s

navrhem umisténi COV Hefmanky.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Zakladni koncepce izemniho rozvoje Hefmanek je podfizena tomu, aby si obec udrzela charakter
vyvazeného sidla uspokojujiciho jak pozadavky na bydleni, tak i pozadavky souvisejici se zam&stnanosti
a s vyuzitim volného ¢asu (4zemi smiSena). Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich i
civiliza¢nich hodnot tizemi.

Predmétem ochrany jsou v izemnim planu zejména tyto hodnoty:
Kulturni a architektonické hodnoty
= vyhldSené nemovité kulturni paméatky
* uzemi s archeologickymi nélezy
= architektonicky vyznamné objekty
= vale¢né hroby a pietni mista

Piirodni hodnoty

= Evropsky vyznamna lokalita Horni Odra (CZ0813810)
= {zemni systém ekologické stability (USES)

= Pfirodni park Oderské vrchy

= vyznamné krajinné prvky

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP Heimanky

/A2 ovir... TelJFax:545217035 Textové &ast
7 E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 4




=  pamatné stromy
= velky podil lesti v uzemi
= kvalitni zeméd¢€lska pada (tfida ochrany 1 a 2)
Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni sméFujici k ochrané hodnot v vizemi:
= Plocha EVL - Horni Odra a nékteré VKP byly zahrnuty do USES, coZ znasobi ochranu tohoto
cenného Gzemi
= Uzemni plan respektuje ochranné podminky chranénych tizemi a lokalit soustavy Natura 2000
*  Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a krajinného
razu.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen€)

I.C.1. KONCEPCE USPORADANI SIDELNI STRUKTURY

Sidlo Hefméanky je centralné€ polozeno ve stiedu k.. Hefmanky, podél komunikace 11/442, podél
které je vedena kompaktni zastavba. Vyznamné dominanty, které tvoii genius loci obce (kostel, fojtstvi a
navazujici restaurace Na Rozcesti) budou respektovany a nova zastavba jim nebude konkurovat.

I.C.2. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cili izemniho planu bylo fesené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, pfedevsim v hlavnim vykrese a tvori
zdvaznou CGast tizemniho planu. UP navrhuje plochy bydleni, plochy ob&anského vybaveni-hibitovy,
plochy smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni, plochy vefejnych prostranstvi, plochy technické
infrastruktury-inzenyrské sité, plochy dopravni infrastruktury-cyklostezky, plochy zeméd¢lské a dalsi.

Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v €asti LF. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

Pro budouci rozvoj feseného tUzemi jsou rozvojové plochy navrzeny ptednostné uvnitt
zastavéného Uzemi a v ptimé navaznosti na néj; navrzeno je také nové vyuziti znehodnocenych nebo
nevhodné vyuZzivanych ploch.

Navrh tzemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci a umistuje
hlavni rozvojovou lokalitu pro bydleni na severozapadni okraj obce (Z04a, Z04b), v navaznosti na
zastavéné uzemi. V jinych Castech obce uz jsou vymezeny jen mensi zastavitelné plochy pro bydleni.

Rozvoj obcanské vybavenosti je navrzen v centru obce v navaznosti na stavajici kostel se
hibitovem (Z19), jedna se o plochu OZ urcenou pro rozsifeni hibitova. Plochy pro sportovni aktivity
budou feseny v ramci plochy bydleni v rodinnych domech Z04a, kde jejich piesnou polohu a rozmér urci
navazujici fizeni. Dal§i mozné umisténi objekti ob¢anského vybaveni je feSeno v regulativech
jednotlivych ploch.

Plochy vyroby jsou uzemné¢ stabilizovany. Jejich dal§i rozvoj je uvazovan pouze v ramci
stavajicich areald. Nové je vymezena plocha piestavby P11, a to plocha smiSena vyrobni - agroturistika
(Sva).

Mezi Zeleznici a fekou je vymezena plocha technické infrastruktury - inzenyrské sité, urena pro
umisténi COV.
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1.C.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI
» Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a jeho celkovy obraz.

=  Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné narusila
panorama obce pii dalkovych pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych plochach se
predpoklada pouze nizkopodlazni zastavba.

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:

- Kompaktni struktura zastavby: jedna se o zastavbu fadovymi domy

- Usporadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi pii obvodu plochy

- Caste¢né usporadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle izemné-technickych podminek i mimo obvod plochy - viz.
odtivodnéni UP kapitola 11.9.17. Odaivodnéni vymezenych prostorovych regulativi

- Individualné stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli tzemni podminky, musi
byt stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich
pozemcich, pokud jsou s ni pfistupné ze stejného vetejného prostranstvi (ulice). V
pfipad¢ sousedstvi s vice riiznymi strukturami, pfistupnymi z téhoz vetejného
prostranstvi (ulice), 1ze vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich ptipadech neni struktura
zastavby stanovena.

I.C.4. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni predstavuji v feSeném tuzemi plochy bydleni - v rodinnych domech (BR).
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kéd plochy

plochy | Funkeni vyusiti plochy Opatieni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy

V navazujicim fizeni bude respektovano omezeni vyplyvajici
z blizkosti lesa (situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m
od okraje lesa je mozné pouze na zakladé¢ zavazného
stanoviska vydaného v navazujicim fizeni dotenym
organem)

Potadi vystavby: zahajeni vystavby v plochach je podminéno
realizaci potiebné vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

Prostorova struktura zastavby: Individudlné stanovena
struktura zastavby.

Z01, |BR
Z03 | Plochy bydleni
- Vrodinnych domech

V navazujicim fizeni budou zohlednény ztizené zdkladové

202 BR podminky (navazka).
Plochy bydleni Potadi vystavby: zadné pozadavky
- v rodinnych domech Prostorova struktura zastavby: individudlné stanovena
struktura zastavby.
Potfadi vystavby: zahajeni vystavby v plose Z04b a v
severovychodni ¢asti Z04a je podminéno realizaci potfebné
Z04a | BR vetejné dopravni a technické infrastruktury.

V navazujicim fizeni budou zohlednény tyto podminky a limity:

e V zapadni ¢asti plochy Z04a (t.j. ve sméru od silnice) bude
v navazujicim fizeni vymezeno vetejné prostranstvi o
vymeéte nejméné 1000 m2, s mensi plochou pro sportovni
vyuZziti.

Z04b | Plochy bydleni
- Vrodinnych domech
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e situovani obytnych objektd a dalSich objekti obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice II. tfidy, které je podminéno
prokdzdnim dodrzeni nejvys$i ptipustné hladiny hluku
Vv navazujicim fizeni. Celkova hlukovd zatéZz nesmi
prekrocit stanovené hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

e pasmo uzivani pozemkl podél vodniho toku, o Sifce 6 m od
biehové hrany.

e omezeni vyplyvajici z blizkosti lesa (situovani objektd ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na
zakladé zévazného stanoviska vydaného v navazujicim
fizeni dotCenym organem)

e vyznamny krajinny prvek (plosny i liniovy). V navazujicim
fizeni bude projednan s organem ochrany ptirody a krajiny
zasah do registrovaného VKP v plose Z04a

e Vvplose Z04b bude zohlednén zemni kabel mistni
telekomunikacni sité€ a jeho ochranné pasmo.

Prostorova struktura zastavby: uspofddand struktura zastavby

Z05

BR
Plochy bydleni
- Vrodinnych domech

V navazujicim fizeni bude respektovano omezeni vyplyvajici
z blizkosti lesa (situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m
od okraje lesa je moZzné pouze na zakladé¢ zavazného
stanoviska vydaného v navazujicim fizeni dotCenym
organem).

Nebude zasahovano do okraje lesniho porostu ve vychodni
Casti plochy.

Dale bude zohlednén zemni kabel mistni telekomunikacni
sité a jeho ochranné pasmo.

Poradi vystavby: zahdjeni vystavby v ploSe je podminéno
realizaci potiebné vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

Prostorova struktura zastavby: ¢astecné uspotradana struktura
zastavby.

Z06

BR
Plochy bydleni
- Vrodinnych domech

V navazujicim fizeni bude respektovano pasmo uzivani
pozemkil podél vodniho toku, o sifce 6 m od biehové hrany.

Poradi vystavby: zahdjeni vystavby v ploSe je podminéno
realizaci potiebné vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

Prostorova struktura zastavby: ¢astecné uspotradana struktura

zastavby.

Z07

BR
Plochy bydleni
- Vrodinnych domech

V navazujicim fizeni bude respektovano omezeni vyplyvajici
z blizkosti lesa (situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m
od okraje lesa je mozné pouze na zakladé zavazného
stanoviska vydaného v navazujicim fizeni dotcenym
organem).

Nebude zasahovano do okraje lesniho porostu v severni
¢asti plochy.

Dale bude zohlednén zemni kabel mistni telekomunikacni
sit¢ a jeho ochranné pasmo.

Potadi vystavby: zahajeni vystavby v ploSe je podminéno
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realizaci potfebné vefejné dopravni a technické
infrastruktury.
Prostorova struktura zastavby: uspotradana struktura zastavby.

1.C.5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obéanského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:

e OV Plochy obcanského vybaveni

e OT Plochy obc¢anského vybaveni - t€lovychova a sport
e OZ Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy

Plochy obcanského vybaveni (OV) a plochy obéanského vybaveni-télovychova a sport (OT) jsou
uzemné¢ stabilizovany, nové nejsou V izemnim planu vymezeny.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy plochy
719 oz Zadné pozadavky.

Plochy obc¢anského
hrbitovy

vybaveni -

I.C.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smisené obytné nejsou podrobnéji ¢lenény.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a plochach

piestavby:

Oznaceni
plochy

Kéd plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Z08

SO
Plochy smiSené obytné

V navazujicim ftizeni bude respektovdno ochranné pasmo
hibitova.

Vzhledem k lokalizaci v ochranném pasmu hibitova vazat
pfipadné povolovani individualnich zdroji pitné vody na
provéfeni hydrogeologickym posudkem i z hlediska
mozného ovlivnéni kvality vody bakteridlnim znecisténim, a
na zajisténi nasledné trvalé desinfekce.

Poradi vystavby: zahajeni vystavby v plose je podminéno
realizaci  potfebné vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

Prostorova struktura zastavby: uspofddana struktura zastavby

P09

SO
Plochy smiSené obytné

V navazujicim fizeni budou uplatnény nasledujici podminky:

e bude respektovano pasmo uzivani pozemkd podél vodniho
toku, o Sifce 6 m od biehové hrany,

e stavajici vzrostlé dieviny na okrajich plochy budou dle
moznosti ponechany

e situovani obytnych objekti a dalSich objektli obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice III. t¥idy je podminéno prokazanim
dodrZeni nejvys$si piipustné hladiny hluku v navazujicim
tizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekroCit stanovené
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hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.
Pofadi vystavby: zahjeni vystavby v ploSe je podminéno
realizaci pottebné verejné technické infrastruktury.
Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby

Z10

V navazujicim fizeni bude respektovano:

e ochranné pasmo hibitova. Vzhledem k lokalizaci v
ochranném pasmu hibitova vazat pifipadné povolovani
individualnich ~ zdroji  pitné vody na  provéieni
hydrogeologickym posudkem 1 z hlediska mozného
ovlivnéni kvality vody bakteridlnim zneciSténim, a na
zajisténi nasledné trvalé desinfekce.

e Situovani obytnych objektl a dalSich objektii obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory

SO staveb v blizkosti silnice III. tfidy je podminéno prokazanim

Plochy smiSené obytné dodrzeni nejvyssi piipustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukovd zatéz nesmi ptekrocCit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

e V piipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je nutny
souhlas dotéeného orgdnu s umisténim stavby v silnicnim
ochranném péasmu.

Poradi vystavby: zahajeni vystavby v plose je podminéno
realizaci potfebné verfejné technické infrastruktury.

Prostorova struktura zastavby: usporadana struktura zastavby

Z24

V navazujicim fizeni bude respektovano:

e Situovani obytnych objekti a dalSich objektt obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice III. tfidy je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocCit stanovené

SO hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a

Plochy smiSené obytné chranéné venkovni prostory staveb.

e V pripadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je nutny
souhlas dot¢eného organu s umisténim stavby v silni¢nim
ochranném pasmu.

Poradi vystavby: zahajeni vystavby v plose je podminéno
realizaci potfebné verejné technické infrastruktury.

Prostorova struktura zastavby: uspotfddand struktura zastavby

I.C.7. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smi$ené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na:

e SVa plochy smiSené vyrobni - agroturistika.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v plochach prestavby:

Oznaceni | Kod plochy . . , . . oo
plochy | Funkéni vyuziti plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuZiti plochy
P11 SVa V navazujicim fizeni bude respektovano:
Plochy smiSené vyrobni - | ¢ ochranné pasmo hibitova.
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP Heimanky
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agroturistika

Situovani obytnych objektd a dalSich objektli obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice III. tfidy je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi ptipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

V ptipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je nutny
souhlas dotéeného organu s umisténim stavby v silni¢nim
ochranném pasmu.

pasmo uzivani pozemkt podél vodniho toku, o Sifce 6 m od
bfehové hrany. Toto pasmo bude ponechano bez zastavby.

Poradi vystavby: zahajeni vystavby v ploSe je podminéno realizaci

potfebné vefejné technické infrastruktury.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena struktura
zastavby

nové rozvojové plochy nejsou navrzeny.

1.C.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:
e VS plochy vyroby a skladovani
e VD plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna
Plochy vyroby jsou uzemn¢ stabilizovany a nové rozvojové plochy nejsou navrhovany.

1.C.9. PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace (RE) nejsou podrobngéji ¢lenény. Plochy rekreace jsou uzemné stabilizovany a

1.C.10. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:

e UP Plochy vetejnych prostranstvi - mistni a i€¢elové komunikace a vefejna prostranstvi

e UZ Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné (parkové) zelené

Plochy vefejnych prostranstvi - vetejné parkové zelené jsou tzemné stabilizovany a nové

rozvojové plochy nejsou navrhovany.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy vyuZiti plochy
Plocha bude slouzit pro umisténi mistni
komunikace a obrati$té pro obsluhu rozvojovych
UP ploch Z04a a Z04b.
plochy veiejnych prostranstvi - mistni a | V navazujicim fizeni bude zohlednén vyznamny
Z04c | Y, . v
ucelové komunikace a verejna krajinny prvek (plosny i liniovy). V navazujicim
prostranstvi fizeni bude projednan s organem ochrany piirody
a krajiny zasah do registrovaného VKP.
Potadi vystavby nebylo stanoveno.
UP Plocha bude slouzit pro umisténi mistni
Z12 | plochy veFejnych prostranstvi - mistni a | komunikace a parkovisté u hibitova.
ucelové komunikace a verejna
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP Heimanky
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prostranstvi

Poradi vystavby nebylo stanoveno.

uUP
plochy veiejnych prostranstvi - mistni a

V navazujicim fizeni bude respektovano pasmo
uzivani pozemkti podél vodniho toku, o Sifce 6 m

Z13 . . . Y e od bfehové¢ hrany.
ucelové komunikace a verejna
rostranstvi T
P V1 Poradi vystavby nebylo stanoveno.
up Plocha bude slouzit pro roz8ifeni mistni
o P komunikace a umisténi komunikace pro pési a siti
plochy verejnych prostranstvi - mistni a " 1
Z14 o . . v . . vetejné technické infrastruktury.
ucelové komunikace a verejna
rostranstvi T
pros st Portadi vystavby nebylo stanoveno.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
podminky:
UP e plocha bude slouzit pro ztizeni parkovisté pied
715 plochy veiejnych prostranstvi - mistni a obecnim tfadem.
ucelové komunikace a verejna e pfi jihozdpadni hranici plochy bude
prostranstvi respektovan odvodiovaci ptikop
Poradi vystavby nebylo stanoveno.
Plocha bude slouzit pro umisténi komunikace pro
pesi.
V navazujicim fizeni bude respektovano:
e pasmo uzivani pozemkt podél vodniho toku,
Up o §ifce 6 m od biehové hrany.
o P e silniéni ochranné pasmo
plochy verejnych prostranstvi - mistni a , . , ,
Z16 Gicelové komunikace a vefejnd e vedeni VN s jeho ochrannym pasmem
prostranstvi e navrzeny interakéni prvek podél severni
hranice plochy.
e dle moznosti zachovano maximum stavajici
zelené.
Poradi vystavby nebylo stanoveno.
Plocha bude slouzit pro umisténi komunikace pro
pesi.
V navazujicim tizeni bude respektovano:
e silni¢ni ochranné pasmo
up e navrzeny interakéni prvek podél severni
plochy veiejnych prostranstvi - mistni a hranice p IOCh¥ . , . . .
Z17 iicelové komunikace a veFejna e omezeni vyplyvajici z blizkosti lesa (situovani
prostranstvi objektl ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa
je mozné pouze na zakladé zavazného
stanoviska vydaného v navazujicim fizeni
dotcenym organem).
Potadi vystavby nebylo stanoveno.
uP .. , e Plocha bude slouzit pro wumisténi mistni
plochy verejnych prostranstvi - mistni a K " K " s
Z18 ticelové komunikace a vefejnd omunikace a komunikace pro pé&si.
prostranstvi Potadi vystavby nebylo stanoveno.
Z21 |UP Plocha bude slouzit pro rozSifeni mistni
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP Heimanky
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plochy vefejnych prostranstvi - mistni a | komunikace a  siti  vefejné
ucelové komunikace a verejna infrastruktury.
prostranstvi

Portadi vystavby nebylo stanoveno.

technické

1.C.11. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava
e DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava
e DU Plochy dopravni infrastruktury - ucelové komunikace
e DC Plochy dopravni infrastruktury - cyklostezky
Plochy dopravni infrastruktury jsou tGzemné stabilizovany a nové rozvojové plochy nejsou

navrzeny.

I.C.12. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury ptfedstavuji v feSeném tzemi plochy technické infrastruktury -

inzenyrskeé sité (TI).

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funk¢ni vyuziti plochy

Opatteni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy

Tl
Z20

sité

Plochy technické
infrastruktury - inZenyrské

zaplavovém tizemi.

Poradi vystavby nebylo stanoveno.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Stavebné¢ technické feSeni COV zohledni

umisténi

v

e Bude respektovano ochranné pasmo elektrického vedeni VN

1.C.13. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodaiské piedstavuji v feSeném tizemi plochy NV, které jsou tizemné
stabilizovany a nové rozvojové plochy nejsou navrhovany.
Stavajici vodni toky, odvodnovaci piikopy a rigoly maji velky vyznam v ochrané zastavéného
uzemi pied povodnémi a je proto nutno je zachovat a nepfipustit jejich naruseni, snizeni kapacity prutoku
apod. Zatrubnéni piikopt a vodoteci se pfipousti pouze podél silnice v zastavéném tzemi Hefmanek, za
ucelem vybudovani komunikace pro pesi.

I.C.14. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Plochy tézby nerostt (NT) jsou tzemné stabilizovany a nové rozvojové plochy nejsou

navrhovany.

1.D.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umistovani)

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP Heimanky
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1.D.1. DOPRAVA
Silnice

Plochy silni¢ni dopravy mimo zastavéné tzemi (DS) jsou reprezentovany plochami silnic II a III.
tiidy. Silniéni sit’ tvofena silnicemi 11/442 Horni BeneSov-Vitkov-Jakubcovice nad Odrou a 111/44212
Hefménky-Hefmanice je v uzemi stabilizovana a respektovana.

Mistni komunikace, uc¢elové komunikace

Zastavitelné plochy a plochy piestavby budou napojeny na systém mistnich komunikaci. Mistni
obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny v piipadech,
kdy je feSeni jednoznaéné (Z12, Z16, Z17, Z21). Dale tizemni plan vymezuje plochy uréené ke zlepSeni
dopravnich pomérl v zastavéném Uzemi obce, rozsiteni ploch obsahujicich mistni komunikaci, umisténi
parkovacich stani atd. (Z13, Z14, Z15, Z18).

Ostatni zastavitelné plochy budou obslouzeny stavajicimi mistnimi a Gcelovymi komunikacemi.
Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajin€. Hlavni Gcelové komunikace jsou zakresleny
v grafické Casti a jsou stabilizované. Nové ucelové komunikace nejsou vymezeny.

Dalsi cesty v krajin¢ je mozné dle potieby ziizovat v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovi§té jsou stabilizovana. Uzemni plan fe$i plochy pro nova parkovisté v téchto
lokalitach:

- pred obecnim tfadem u komunikace 11/442 - UP Z15

- pred kostelem u komunikace 11/442 - UP Z13

- u hibitova - UP Z12

Vsechny nové obytné objekty, objekty obfanské vybavenosti i vyrobni a zivnostenské provozovny,

musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené uzemi se pfitom
stanovuje stupefi automobilizace 1:2,5.

Zeleznicni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy

Resenym tizemim prochazi zelezni¢ni trat’ €. 276 Suchdol nad Odrou — BudiSov nad Budisovkou.
T¢éleso traté 1 zeleznicni stanice jsou izemné€ stabilizovany. Uzemni plan nenavrhuje Zadné zmény.

Cyklisticka, turisticka a pési doprava
Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy, cyklostezky i turistickou dopravu. Stabilizovany stav.

Podél komunikace 11/442 budou v plochach DS a plochach vefejnych prostranstvi UP v obci
dobudovany jednostranné komunikace pro pési (chodniky). Umisténi chodniku vyvola zatrubnéni
odvodiovaciho rigolu. Mimo obec smérem na k.. Kloko&ivek jsou v UP vymezeny plochy UP Z16 a
Z17 pro umisténi komunikace pro p&si.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP Heimanky
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1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani obce vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu, jehoz zdrojem je studna
situovana v sousednim k.. JakubCovice u Oder a odkud je voda Cerpana na UV, poté do vodojemu
Jakubcovice a nasledn¢ samostatnym vytlakem do akumulace Hefmanky se nemeéni.

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem Hefmanky budou napojeny na vodovodni sit” pro
vetejnou potfebu. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z vykresu ¢. 1.03
uzemniho planu, ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady.

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych piedpisi. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upresnéna v navazujicim fizeni.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Uzemni plan vymezil celkovou koncepci odkanalizovani obce zaloZzenou na systému oddilné
kanalizace. Na zapadnim okraji obce, mezi zeleznici a feku, vymezuje izemni plan plochu pro umisténi
COV (plocha technické infrastruktury - inZzenyrské sité Z20).

Srazkové vody ze stiech, dvorti a dalSich zpevnénych budou likvidovany vsakem na pozemku
majitele nemovitosti. Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim ptirodni
1 umélé retence stokami ¢i otevienymi mélkymi piikopy do vodnich tokl. Pred zatsténim do vodotece
budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny podle potteby lapace Stérku, ropnych latek
poptipadé vybudovany usazovaci nadrze.

Odvadéni destovych vod ze zastavitelnych ploch pro podnikatelské Ucely (predevs§im ploch VS,
VD, SVa) bude fesen pies zasak nebo retenci.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Obec je zasobovana venkovnim vedenim VN o napétové hladiné 1-35 kV vedouci z k.G.
Jakubcovice nad Odrou dale smérem na k.. Klokocivek — stabilizovany stav.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN jsou pfipustnd v kabelovém zemnim provedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Koncepce plynofikace obce Hefmanky STL plynovody z k.. JakubCovice nad Odrou je tzemnim
planem respektovana a obdobnym zpiisobem se navrhuji zasobovat i rozvojové plochy urcené pro bydleni
a plochy smisené.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP Heimanky
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Uzemni plan navrhuje prodlouZeni stfedotlaké plynovodni sité do sousedni obce Kloko&tvek.
Plynovod je umistén do zastavitelnych ploch Z16 a Z17 UP, které budou slouzit pro umisténi komunikaci
pro pesi.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

PRENOS INFORMACI

Uzemni plan respektuje stavajici radioreleové trasy, dalkové kabely, sd&lovaci kabely a sd&lovaci
komunikaéni zatizeni, které se v feSeném tizemi nachazeji. Stabilizovany stav.

I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
|.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Plochy zemédé€lské jsou podrobnéji ¢lenény na:
- ZZ - plochy zeméd¢lské - zahrady a sady v nezastavéném uzemi
- ZT - plochy zeméd¢lské - trvalé travni porosty
- ZO - plochy zemédé€lské - orna pida

Dale jsou vymezeny tyto plochy:
- NL plochy lesni
- NP plochy ptirodni
- NV plochy vodni a vodohospodaiské
- NK plochy zelené - zelen krajinna (nelesni)
- NT plochy tézby nerosti

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuZiti, které jsou prostifedkem pro usmérnéni budouciho utvaieni krajiny.

I.E.2. PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Plochy krajinné zelené¢ predstavuji v feSeném uzemi plochy krajinné zelen¢ - zelen krajinné
(nelesni) (NK).
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v nezastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyuziti plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuZiti plochy

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Pfed zahajenim realizace plochy provést biologicky prizkum

NK a na jeho zakladé stanovit pripadnd opatfeni pro ochranu

NO5 | Plochy krajinné zelené - fauny a flory

zelent krajinna nelesni (NK) | ¢ nezasahovat do porostl dfevin v zdpadnim a vychodnim
okraji plochy

e ponechat ¢ast obnazenych ploch ptirozené sukcesi.
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I.E.3. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce uspofadani krajiny se UP Heifmanky vyznamné neméni. Viechny zastavitelné
plochy navazuji na jiz zastavéné tizemi, nova sidla &i samoty nejsou navrhovany. Uzemni plan proto
nebude mit vyznamny vliv na krajinny raz.

Névrh opatfeni v krajiné:
- Realizovat chybgjici ¢asti USES
- Podél silnic obnovit a vysadit stromové aleje
- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dievin (v€etn€ ovocnych).

Navrh opatfeni v urbanizovaném uzemi:
- Zameéry zastavby v urbanizovanych plochach pfizpisobit kontextu krajiny, nevytvaret rusivé
dominanty, formy zastavby a zpiisoby vyuzivani
- Respektovat vyskovou hladinu stanovenou tizemnim planem (do 2 nadzemnich podlazi a
podkrovi).

I.E.4. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni izemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledi vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni obou
zastoupenych trovni USES — nadregionalni a mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti USES:

o Regionalni biocentrum RBC179 a navazujici regionalni biokoridor RBKS525 s vlozenymi
mistnimi biocentry (RBK525-LBC1, RBK525-LBC2),

o Regionalni biocentrum RBC242 a navazujici regionalni biokoridor RBKS526 s vlozenymi
mistnimi biocentry (RBK526-LBC3, RBK526-LBC4),

o mistni biokoridory LBK1 - LBK2.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemklim, skute¢ny stav vyuziti uzemi, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a na zajmy ochrany pfirody a krajiny, zemédélstvi, vodniho a lesniho
hospodafstvi je mozné provadét urité korekce &i upfesnéni pribéhu a vymezeni USES, a to pii splnéni
podminky, e nebude snizena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

Piehled vymezenych skladebnych &asti USES

Oznaceni Funk¢éni typ + biogeograficky vyznam Cilova spolecenstva
RBC179 Regionalni biocentrum Lesni mezofilni
RBC242 Regionélni biocentrum Mokiadni + vodni

RBK525-01 Regionalni biokoridor Lesni mezofilni
RBK525-02 Regiondlni biokoridor Lesni mezofilni
RBK525-03 Regiondlni biokoridor Lesni mezofilni
RBK525-04 Regionalni biokoridor Lesni mezofilni
RBK526-01 Regiondlni biokoridor Mok#adni + vodni
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP Heimanky
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Oznaceni Funkeéni typ + biogeograficky vyznam Cilova spolecenstva
RBK526-02 Regionalni biokoridor Mokiadni + vodni
RBK525-LBC1 Regionalni biokoridor - vloZzené mistni biocentrum Lesni mezofilni
RBK525-LBC2 Regionalni biokoridor - vloZzené mistni biocentrum Lesni mezofilni
RBK526-LBC3 Regionalni biokoridor - vloZené mistni biocentrum Mokiadni + vodni
RBK526-LBC4 Regionalni biokoridor - vloZzené mistni biocentrum Mokiadni + vodni
LBK1 Mistni biokoridor Lesni mezofilni
LBK?2 Mistni biokoridor Mokftadni + vodni

Lesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin, na
stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokiadnimi spoleCenstvy jsou mysSleny rizné typy ekologicky cennych spolecenstev na
podmacenych stanovistich (vCetné lesnich spoleCenstev a extenzivn€ vyuzivanych trvalych travnich
porostl).

Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Pro vechny &asti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti za¢lenéné do biokoridorti USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nasledujici
podminky:

Hlavni je vyuZiti slouZici k posileni & zachovéani funkénosti USES.

Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi
nevratné ptirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability tizemi.

Pozn: v ramci segmentu regionalniho biokoridoru RBK526-02 se nachazi stavajici cyklostezka,
ktera ziistane zachovana

Nep¥ipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni & potencialni funkénost USES.

Do vymezenych biokoridort USES nelze umistovat budovy. Zjinych typt staveb lze do
biokoridori umistovat podminéné:
e stavby pro vodni hospodaistvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodiové ochrany), pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu
na funk¢énost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuziti v ptipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat
vzdy ve spolupraci s prislusnym organem ochrany piirody.
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I.LE.5. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan respektuje a stabilizuje hlavni stavajici i¢elové komunikace v krajing. Stabilizovany
stav, nové ucelové komunikace nebylo tcelné vymezovat.

Dalsi cesty je ale mozné zfizovat v nezastavéném tzemi v ramci stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné. Oploceni jako
stavba muze mimo zastavéné Uzemi byt realizovano pouze v souladu spodminkami vyuZziti ploch
nezastavéného uzemi.

I.E.6. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

V tuzemich ohrozenych vétrnou erozi jsou k protierozni ochrané navrzeny plochy urcené k
zatravnéni (ZT) a plochy ptirodni NP (biocentra).

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni pro ochranu uzemi pied velkymi vodami:

e podél koryta vodnich tokii a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
plochy o §ifi min. 6 m, v ptipadé vyznamného vodniho toku Odra min. 8m od biehové hrany na
ob¢ strany (tzv. potocni koridor) - pro prichod velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro
ucel spravy a udrzby vodniho toku;

e vuzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym
systémem prirozené¢/umelé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym
drenaznim systémem do jimek v nejniz$im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf.
nasledné vyuziti vody pro zalivku v dob¢ prisusku),

e Stavajici vodni toky, odvodiiovaci ptikopy a rigoly je nutno zachovat a udrzovat, nepfipustit jejich
narus$eni, snizeni kapacity prutoku apod.

I.E.7. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Plochy rekreace jsou uzemné stabilizovany a nebylo tc¢elné vymezovat plochy nové.

I.E.8. PLOCHY PRO DOBYVANIi NEROSTU

Uzemni plan zohlediiuje stavajici prognozni zdroj stavebniho kamene ¢. 9295500 "Hefmanky" a
dobyvaci prostor Hefmanice u Oder, evidencni ¢islo 71017 stanoveny dle § 27 odst. 1 zakona ¢. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni. Nové dobyvaci prostory
uzemni plan nenavrhuje.

Soucasné UP zohlediiuje vyhradni lozisko stavebniho kamene B 3032800 Jakub&ovice nad Odrou
a poddolované uzemi 4461 Hefmanky nad Odrou.

I.LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s urCenim ptevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustné vyuziti, nepfipustné vyuZiti,
popiipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani,
véetn¢ podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemk v plochéch).
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K naplnéni cil izemniho planu bylo feSené tzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prosttedi. Uzemni plan déle stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je danad plocha urcena. Hlavni vyuziti je
dalezité pro navazujici rozhodovani v pripadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu piipustného
ani nepfipustného vyuziti a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zékladé spravniho uvazeni.
Je-1i u plochy stanoveno vice riiznych hlavnich vyuziti, 1ze za urcujici povazovat kterékoli z nich.

= Pfipustné vyuziti: jednd se o vycet vyuziti, ktera jsou v dané ploSe piipustna. Zpravidla
bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

= Nepfipustné vyuziti: vycet funkei, které¢ nejsou v dané plose ptipustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, ptipustné ¢i podminéné ptipustné.

= Podminéné piipustné vyuziti: nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, av§ak musi s
nim byt slucitelné; sluéitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o nepiipustné vyuziti.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:
» Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotfadani v souladu.
= Upravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani.
= Stavajici stavby, které podminkdm prostorového uspotfadani nevyhovi, lze bez omezeni
udrzovat. Ptipadné stavebni upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového
usporadani v souladu.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Hygienické limity: jsou neptekroCitelné limity znecisténi prostfedi stanovené obecné platnymi
pravnimi ptedpisy (zakony, vyhlaskami, normami). Tyto limitni hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru
obtézovani hlukem, apod.

2. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelim prilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zatizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zatizeni nesmi presahnout 1000 m®.

= slouzi obyvatelim S$irSiho izemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely, sluzby).

3. Obcanské vybaveni vys$siho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?) a ob&anské vybaveni
naro¢né na dopravni obsluhu.

4. NeruSici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedev§im femesiného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho tzemi, tj. jejichz vliv na zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

5. RusSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym provozovénim a
technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostedi souvisejiciho uzemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
v uzemnim planu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dal$imi
(stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.
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14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodafstvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziont, skupin
chat apod., o kapacité do 15 lizek.

Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, naptiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, ptijcovny
motorovych vozidel a stroji, parkovisté pro osobni a ndkladni automobily a stroje.

Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby uréené ke shromazdovani a tfidéni komunalnich
odpadii - sbémé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m® v&etng. V tdchto stavbach nelze
provadet jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodarstvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
meéstskych a primyslovych odpadl, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souétem vymér zastavénych ¢asti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zédkona a
vyméry dal§ich zpevnénych ploch) k celkové vyméfe ploch. Vyjadiuje nejvyse piipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové
zelené. Duvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zemédé€lské krajiné a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z dvodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odliSnych vlastnikd. Poznamka: do
zastavénych ¢asti ploch se pro tucely vypoétu KZP zapoéitdvaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkoviste, nadvoii), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

Podlazim se Vvlzemnim planu rozumi Cast stavby, upravend k ucelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukei krovu.

Nadzemnim podlaZim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodem
ptilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Maximalni podlaZnost zastavby je definovana nepiekrocitelna maximalni podlaznost stavby urcena
poctem nadzemnich podlazi. Zjist'uje se v misté stavby pfilehlé k sousedicimu vefejnému prostranstvi
od urovné terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi pocitaji i
ustoupena podlazi.

Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k tcelovému vyuZiti.
Jeho svétla vyska na uliéni strané objektu pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi

Cyklostezkou tzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdcim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

Cyklotrasou tzemni plan rozumi ty vefejné piistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacend orienta¢nim dopravnim znacenim.
Sakralni stavba je stavba slouZici pro nabozenské tikony, napf. kostel, kaple, zvonice a pod.

Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad€ pozemku v ulici nebo na navsi ¢i nameésti.

Hospodaiska zviiata jsou zvifata, ktera pfinasi pfimy hospodarsky uzitek (napf. skot, prasata,
dribez, ovce, kozy, kong, kralici).

Souvisejici dopravni technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni dopravniho a technického vybaveni, napt. Gc¢elové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunika¢ni vedeni, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.
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I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zptisob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou
slucitelné s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, jsou
nepiipustné.

Kéceni dfevin pfed vystavbou ve vSech druzich ploch realizovat mimo hnizdni obdobi
relevantnich druhti ptactva.

V podminkach vyuziti ploch v nezastavéném uzemi tzemni plan vylucuje nékteré stavby uvedené
v § 18 odst. 5 zak.C. 183/2006 Sb., v platném znéni, nebo vymezuje podminky pro jejich podmine¢nou
pripustnost.

Kod Nazev plochy s rozdilnym

plochy Zplisobem vyuZiti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Piipustné vyuZiti: obcéanské vybaveni mistniho vyznamu,
objekty pro rodinnou rekreaci, vetejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hiisté, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
10 parkovacich mist, fadové garaze o thrnné kapacité do 10
mist.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v plose. Bytové domy, pfi respektovani nejvyssi
ptipustné podlaznosti.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad piipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektti v souvislé uli¢ni zastavbé
musi vyska objektl (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb,
aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje, pomér vymeéry
¢asti pozemku schopné vsakovani de$tové vody k celkové
vyméfe pozemku vyplyvad zobecné zavaznych pravnich
predpist.

PLOCHY BYDLENI

BR — V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni
mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prode;j,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Piipustné vyuziti: vetfejnd dopravni a technickad infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska hiiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré

PLOCHY OBCANSKEHO

oV VYBAVENI
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stavby a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni

vys$§itho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za

podminky, Ze:

e  Dana plocha bezprostiedné nesousedi s plochami BR a SO

e 7e zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zatéz v obytném tizemi

e Ze budou vyfeseny naroky na parkovani vozidel bez

zatézovani vetejnych prostranstvi.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach OV se pfipousti
objekty o vysce do 11 m (od upraveného terénu po Fimsu
stfechy), u objektll v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektti zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oT

PLOCHY QB(’:ANSKEHO
VYBAVENI -
TELOVYCHOVA A SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, pozemky
souvisejici obCanské vybavenosti (napf. stravovacich popf.
ubytovacich zafizeni), vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreaéni zelené, parkovisté pro osobni automobily.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na zZivotni prostiedi
prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach OT se piipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po Fimsu
stfechy), u objektll v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objekti zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oz

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, vefejnd prostranstvi a
plochy okrasné zelen¢, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vy$§iho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty
jednopodlazni.
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Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SO

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Piipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vefejna
dopravni a technickad infrastruktura, souvisejici dopravni a
technickd infrastruktura,  vefejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreaéni zelené, détska hristé, parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
uCinky na zivotni prostiedi piekracuji nad ptipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys$§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v obytném uzemi a pokud bude v
navazujicim fizeni prokazano respektovani pozadavki
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb

Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektti v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektti zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SVa

PLOCHY ,SMiSENE
VYROBNI —
AGROTURISTIKA

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi a
agroturistiku

Ptipustné vyuziti: objekty pro ubytovani, stavby a plochy pro
sport, vyrobni a nevyrobni sluzby (napf. palirny alkoholovych
destilati), objekty pro femeslnou vyrobu bez Skodlivych vlivi
na okoli (napf. vyroba syrt), vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
parkovist¢ a gardze pro osobni automobily, parkovisté a
gardaze pro nakladni automobily a specialni automobily a
stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro prumyslovou
vyrobu, energetiku (kromé fotovoltaickych systému), tézbu
surovin, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: objekty pro bydleni a byty — za
podminky, Ze budou ureny pro majitele ¢i spravce.
Fotovoltaické systémy — pouze na stiechach objektt.

Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 11 m (od upraveného terénu
po hieben stfechy).

RE

PLOCHY REKREACE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
pozemky dal$ich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou
sluCitelné¢ s rekreaci, napiiklad vefejnych prostranstvi,
obcCanského vybaveni mistniho vyznamu, vefejnych tabofist,
prirodnich koupalist’, rekreacnich luk a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu
prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekrea¢nimi
aktivitami (napt. parkovi$té pro osobni automobily o velikosti
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do 20 parkovacich mist).

Neptipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v
bytovych domech, veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni
ucinky na Zivotni prostiedi piekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni
vys§iho vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodéistvi.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje, pomér vymeéry
¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vyméte pozemku vyplyva z obecné zavaznych pravnich
predpisi.

Hlavni vyuziti: rusici vyroba.

Ptipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, vinafské provozovny,
parkovist¢ a gardze pro automobily vSeho druhu a stroje.
Pfipustné jsou rovnéz nerusici vyroba, malé stavby
odpadového hospodarstvi a centra dopravnich sluzeb.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
péce o déti, skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné piipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
sttechach objektt a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment

PLOCHY VYROBY A budou tvofit pfevazné produkty vytvorené v dané ploSe.

SKLADOVANI Pozemky staveb pro zpracovani odpadi (kompostarny,
recyklaéni linky) - za podminky, Ze jejich provoz nevyvola
nadmérny nartist dopravy na mistnich komunikacich s funkci
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a Ze
bude v navazujicim fizeni prokdzano, Ze hlukova zatéz
vznikld provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou
neptekroc¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v okoli.

Podminky prostorového uspofadani: Vv plochach VS, které
mohou ovlivnit krajinny rdz Gzemi, se piipousti objekty 0
vysce do 13 m (od upraveného terénu po hieben stfechy).
Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym
zpisobem roz¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VS

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickad infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura pozemky
staveb a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim - stavby pro

PLOCHY VYROBY A skladovéni, pro obchodni prodej a sluzby, vetejna prostranstvi

VD SKLADOVANI - VYROBA a plochy okrasné zelené, parkovi§t€ a garaze pro osobni

DROBNA automobily, parkovisté a gardZe pro ndkladni automobily a
specialni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a cinnosti,
jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
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pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby rusici vyroby, stavby pro energetiku, t€Zbu surovin,
stavby pro skladovani, dopravni terminaly, velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: obcanské vybaveni vys$siho
vyznamu - za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvys$i dopravni zatéz vuzemi. Byty — za
podminky, ze se bude jednat o sluzebni byty, tj. byty majitele
nebo zaméstnance zde pulsobici firmy. Malé stavby
odpadového hospodafstvi a centra dopravnich sluzeb — za
podminky, ze umisténi konkrétnich staveb nezhorsi
hygienické podminky v plochach bydleni a obcanské
vybavenosti. Stavby pro ubytovani za podminky, Zze umisténi
takovych objektd umozni hygienické limity.

Fotovoltaické systémy — za podminky, Ze budou fotovoltaické
panely plnit doplitkovou funkci k jinym stavbam (optimalné
ze budou umistény na stiechach objekti).

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 13 m (od upraveného terénu
po hieben stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: vefejnd prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
htisté, venkovni kulturni zatizeni (kupf. plochy a oteviena
zafizeni pro konani kulturnich akci), vefejna dopravni a
technickéd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, stani pro osobni automobily podél mistnich
komunikaci (podélna i kolma stani), souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky, pristfeSky piedzahradek
restauracnich zafizeni, pddii kulturnich zafizeni apod.),
drobné sakralni stavby (kfize, sochy apod.) a drobna
architektura (napfiklad pamatniky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcéanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaftstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky parkovist' pro osobni
automobily a v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro garaze — oboji za podminky, Ze jejich umisténi
nezhorsi dopravni podminky v Gizemi, bezpecnost provozu a
Ze umisténi garazi ¢i parkovist nenarusi uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi, napiiklad Ze svou kapacitou nezvysi
vyznamn¢ dopravni zatéz v uzemi.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi resp. do 5 m (od upraveného terénu
po fimsu).

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI - MISTNI
KOMUNIKACE A VEREJNA
PROSTRANSTVI

upP

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelen¢

PLOCHY VEREJNYCH Pripustné vyuziti: vefejna prostranstvi, détska hfiste, vetrejna
uz PROSTRANSTVI - VEREJNE dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
(PARKOVE) ZELENE technicka infrastruktura, komunikace pro p&si a cyklistické
komunikace, drobné sakralni stavby (kiize, sochy apod.) a
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drobna architektura (napiiklad pamatniky).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcéanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaftstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi resp. do 5 m (od upraveného terénu
po fimsu).

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,

pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni

technické infrastruktury (naptiklad vodovodd, vodojemt,

kanalizaci a ¢istiren odpadnich vod) .

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi resp. do 5 m (od upraveného terénu
po fimsu).

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNI DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemkye" dalnic, rychlostnich silnic, silnic 1., II.
a III. tfidy a mistnich komunikaci I. a II. tidy.

Ptipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, vefejnd dopravni a
technickd infrastruktura (vcetné pfipojek pro obsluhu
zastavitelnych ploch).

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, ze budou umistény
mimo télesa dalnic, rychlostnich silnic a silnic 1. a II. tfidy a
ze nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho
provozu:

e vefejna prostranstvi,

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napfiklad odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a
odstavné a parkovaci plochy),

e komunikace pro cyklisty a p&si

e Kde je to Gcelné, hlavné z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych Géelovych obecnich cest, lze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostfedni zasobovani ptilehlého
lUzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, malé¢ i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspoiadani: pfipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi resp. do 5 m (od upraveného terénu
po fimsu).

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisa.
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Hlavni vyuziti: pozemky dréhy4) , véetné naspu, zatezt, opérnych
zdi, mostu, kolejist’.

Ptipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, pozemky
doprovodné zelen¢, dale pozemky zatizeni pro drazni dopravu

PLOCHY DOPRAVNI napiiklad stanice, zastavky, ndstupi$té a piistupové cesty,
Dz INFR:AS,TRU KTURY - provozni budovy a pozemky, souvisejici obcanské vybaveni.
DRAZNI DOPRAVA Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod.

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi resp. do 5 m (od upraveného terénu
po fimsu).

Hlavni vyuziti: u¢elové komunikace v krajiné

Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura komunikace
cyklistické a pro pési dopravu, plochy okrasné a rekreacni

PLOCHY DOPRAVNI zelené.
DU INFRASTRUKTURY - Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
UCELOVE KOMUNIKACE s hlavnim a piipustnym vyuzZitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi
dopravni podminky v uzemi, bezpe¢nost provozu a Ze nesnizi
kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi.

Hlavni vyuziti: pozemky zemé&d&lského padniho fondu”.
Ptipustné vyuziti: stavby pro chov véel a ryb, stavby, zafizeni, a
jina opatfeni pro vodni hospodaistvi (napfiklad rybniky,
tanky), pro ochranu pfirody a krajiny, vefejnd dopravni a
technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, dale stavby pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich
dasledkt, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, naptiklad cyklistické stezky, cyklotrasy a in-line trasy,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informac¢ni centra.
Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Zze umisténi
. . konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
70 PLOCHY ZEMEDELSKE - raz (tzn. naptiklad Ze stavba nebude umisténa na vrcholu nebo
ORNA PUDA hiebenu kopce, v pohledové ose piijezdnich silni¢nich
komunikaci ani v dalSich pohledové exponovanych
polohach), Ize v plochach zemédélskych umistit:

e  zahradni chaty — pouze v plochach ZZ.

e v plochach ZO a ZT ve vzdalenosti nejméné 100 m od
hranice zastavéného tuzemi a od zastavitelnych ploch
stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocivky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich
§tav, stavby pro skladovani produktii rostlinné vyroby,
za podminky, Ze budou umistény mimo zaplavova
uzemi a ze jejich zastavéna plocha nepfesdhne 200 m2 a
vyska 6 m.

4

) Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich predpisi.
7

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpist.
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PLOCHY ZEMEDELSKE -
zZ ZAHRADY A SADY ]
V NEZASTAVENEM UZEMI

e stavby pro ustajeni hospodaiskych zvifat, za podminky,
ze budou umistény mimo zaplavova tzemi a Ze jejich
zastavéna plocha nepiesdhne 100 m2 a vyska po fimsu
Sm.

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného
uzemi a od zastavitelnych ploch prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie. Soucasn¢ lze umistit i pfistupy a pfipojky
inzenyrskych siti k t¢émto plocham.

e plochy pro ukladani inertnich odpadd, za podminky Zze
se bude jednat o ptidu V. nebo IV. tfidy ochrany a ze
bude v navazujicim tizeni posouzen vliv zaméru na
krajinny raz a na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi
(zejména ochranu vod). Bude se jednat o docasny zabor
ZPF — po ukonceni skladkovani bude provedena
zemédélska rekultivace.

Podminéné pfipustné je i oploceni pozemkl zahrad, sadd,
vinic a vyb&ht pro zvifata v nezastavéném tizemi a staveb pro
ustajeni hospodaiskych zvifat, za podminky, ze oploceni
nebude v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické
stability, ze nepferusi ucCelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky a nezhor$i vodohospodarské poméry
V uzemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici

PLOCHY ZEMEDELSKE -

ZT TRVALE TRAVNI POROSTY

S hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu, skladovani (vyjma
nékterych druhtt zemédé€lskych staveb uvedenych vyse),
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodatstvi (vyjma
inertnich odpadd uvedenych v podminén¢ pripustném
vyuziti). Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemédeélske stavby,
a to: stavby pro hospodaiska zvifata neuvedené v podminéné
pripustném vyuziti, stavby pro poskliziiovou tpravu produktti
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkd na
ochranu rostlin, oploceni neuvedené v podminéné ptipustném
vyuZiti.
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NV

PLOCHY VODN;’ A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich
$kodlivymi u¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi
a plnéni dal§ich wcelll stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na tiseku vod a ochrany piirody a
krajiny.

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, pozemky
vodnich ploch, koryt vodnich toki® a jiné pozemky uréené
pro pfevazujici vodohospodaiské vyuziti. Pripustné je
rekreacni vyuziti vodnich ploch — koupani, slunéni, rybateni.

Podminéné piipustné vyuziti: souvisejici obcanska a technicka
vybavenost (Satny, obCerstveni, hygienické vybaveni) — pouze
mimo zaplavova tzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodarstvi, oploceni pozemkii.

NP

PLOCHY PRiRODNI

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter™ a chranénych tizemi.

Pfipustné vyuziti: pozemky biokoridorti, pozemky lest a

trvalych travnich porosti. Pouzity vysadbovy materidl musi
mit mistni (autochtonni) ptivod a odpovidat stanovistnim
podminkdm (skupiné typt geobiocénti — STG). Vysadby
nutno realizovat podle projektové dokumentace.
Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a c¢innosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, téZbu
surovin (véetné prizkumnych vrtll), obcanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a

technické infrastruktury a pozemky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkt — oboji za podminky, Ze se bude jednat o stavby a
opatfeni ve vefejném zajmu a za predpokladu minimalizace
jejich plosného a prostorového stfetu s plochami USES
anegativniho vlivu na funkénost USES a chranéna uzemi
ptirody.
Podminéné pripustné je i docasné oploceni pozemku, za
ucelem ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho systému
ekologické stability.

NL

PLOCHY LESNIi

Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkei lesa”

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich tokil. Na téchto plochéch lze

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nekterych zakoni (vodni zdkon), ve znéni pozde€jsich predpisil.

pozdé¢jsich predpist.
§ 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.

§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni
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dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pouze pro lesni hospodaistvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledk.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
rdz, lze vtéchto plochach umistit prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie, pfistupy a pfipojky inZzenyrskych siti k t€émto
plocham.
Oploceni pozemku za podminky, ze oploceni nebude v kolizi
s funkci Gizemniho systému ekologické stability, Ze nepierusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické
trasy a nezhor$i vodohospodatské poméry v uzemi (zejména
7e nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

Hlavni vyuziti: pozemky remizkli, zemédé€lsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami. Vysadby nutno realizovat podle projektové
dokumentace. Pouzity vysadbovy material musi mit mistni
(autochtonni) ptivod a odpovidat stanovistnim podminkam
(skuping typt geobiocéni — STG)

Piipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porosti, lesd,
vodnich tokii. Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umist'ovat stavby pro chov vcel. Dale lze
Vv téchto plochdch umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni
pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, souvisejici

NK PLOCHY ZELENE - ZELEN dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
KRAJINNA (NELESNI) ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledku.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Zze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, ptistupy a piipojky
inzenyrskych siti k t€émto plocham.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi, oploceni pozemkd.
Nepiipustné jsou rovnéz zemédelské stavby.

Hlavni vyuziti: pozemky slouzici k té¢zb¢, pfedevsim stavebniho

kamene, technické zeminy, atd.

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickéd infrastruktura,

NT PLOCHY TEZBY NEROSTU souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
hospodatské budovy, garaze, oploceni apod.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
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bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodafstvi.

I.F.3. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objektt pripustnych nebo podminéné ptipustnych v plochdch zemédélskych, lesnich, vodnich a
vodohospodaiskych a popiipad¢ dalSich plochach ve volné krajing€ se piipousti objekty o vysce jednoho
nadzemniho podlazi, nebo halové objekty o vySce od upraveného terénu po fimsu do 5 m. Stavby vyssi
jsou podminéné piipustné za podminky, ze architektonickou ¢ast projektu zpracuje autorizovany architekt
a ze projekt bude dostatecné nazorn€¢ dokladovat, Ze nova stavba nenarusi panorama obce a ze nebude mit
nepiiznivy vliv na krajinny raz.

Stavby mohou mit vyuzité podkrovi.

I.G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI{ K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vefejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam (oznaceni
odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.05):

e DTx v Veftejna dopravni a technicka infrastruktura
e Dx Vertejna dopravni infrastruktura
o Tx Vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni a

s nimi provozn¢ souvisejici zafizeni)

Oznaceni VPS Druh verejné prospéSné stavby Umisténi (k.a.)
komunikace pro pé&si, kanalizace a
DT1 Y N

plynovod pro vefejnou potiebu
mistni komunikace, komunikace pro
DT2 pé&si, vodovod, kanalizace a plynovod | k.G. Hefmanky nad Odrou
pro veiejnou potiebu
komunikace pro pé&si, vodovod,

k.. Hefmanky nad Odrou

DT3 kanalizace a plynovod pro vefejnou k.. Hefmanky nad Odrou
potiebu
komunikace pro pé&si, vodovod,

DT4 kanalizace a plynovod pro vefejnou k.. Hefmanky nad Odrou
potiebu

mistni komunikace, komunikace pro
pesi, parkovisté u hibitova, vodovod,

DT6 Kanal; o k.u. Hefmanky nad Odrou
analizace a plynovod pro vefejnou
potiebu
DT7 mistni kKomunikace, komunikace pro k.u. Hefméanky nad Odrou
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pesi, kanalizace pro vetejnou potiebu

mistni komunikace, komunikace pro

DT8 pési, vodovod, kanalizace a plynovod | k.a. Hetmanky nad Odrou

pro veiejnou potiebu
D02, D03 parkoviste k.u. Hefmanky nad Odrou

Veftejna technicka infrastruktura , .

TO1 (¢istirna odpadnich vod) k.u. Hefmanky nad Odrou

T02 VO(}OVOd a plynovod pro vefejnou k.u. Hefmanky nad Odrou
potiebu

T03 Kanalizace pro vefejnou potiebu k.u. Hefmanky nad Odrou

To4 Vodovod a kanalizace pro vetejnou k.G, Hefmanky nad Odrou

potiebu

TO5, TO6, TO7, TO8, TO9, T10

Kanalizace pro vetrejnou potiebu

k.a. Hefmanky nad Odrou

T11,T12,T13,T14

Kanalizace pro vefejnou potiebu

k.u. Hefmanky nad Odrou

Kanalizace a plynovod pro vefejnou

T15 y k.u. Hefmanky nad Odrou
potiebu

T17,T18,T19,T20 Kanalizace pro vefejnou potiebu k.u. Hefmanky nad Odrou

T21,T23 Cerpaci stanice kanalizace k.u. Hefmanky nad Odrou

T22,T24,T25 Kanalizace pro vefejnou potiebu k.i. Hefmanky nad Odrou

T26 quPVOd’ kavnahzace a plynovod pro k.u. Hefmanky nad Odrou

vefejnou potiebu

T27 Voslovod a kanalizace pro vefejnou k... Hefménky nad Odrou
potiebu

T28, T29 Kanalizace pro vetejnou potiebu k.. Hefmanky nad Odrou

U ploch T02-T29 se piedpoklada vyvlastnéni pouze ve formé vécného bfemene.

Vefejné prospésSna opatieni, pro kterd lze vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam (oznaceni

odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.05)

Oznadeni VPS

Druh veiejné prospéSné opatieni

Umisténi (k.u.)

plochy  pro
V1

ekologické stability
(regionalni biocentra)

zalozeni Uzemniho  systému

k.u. Hefmanky nad Odrou

plochy  pro
V2, V3, V4

ekologické stability
(mistni biocentra)

zalozeni Uzemniho  systému

k.u. Hefmanky nad Odrou

I.LH. VYMEZENI VERE.]NE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI

PRAVO

Seznam pozemkd dotCenych vefejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi, pro které je mozné

uplatnit zfizeni ptedkupniho préava:

Oznaceni Druh veiejné Umisténi (k.u.) V ¢&i prospéch . “«
cx x v v , | Cisla dotéenych
VPS a prospésné stavby ¢i bude predkupni o
v . o pozemkii
VPO opatreni pravo vloZeno
PO1 Plocha obéanskeho | k.a. Hefmanky nad | o0 propanicy | 36973, 371/6
vybaveni - hibitov Odrou
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I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje 7adnd kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,
k eliminaci negativnich vlivii koncepce na soustavu Natura 2000

1.J.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Heimanky jsou vymezeny tyto plochy a koridory izemnich rezerv:

Podminky pro provéteni mozného

Ozn. | Popis Podminky pro vyuziti , Ve
P Y pro vyt budouciho vyuziti plochy
Pfi umistovani vefejné dopravni a
technické infrastruktury klast daraz
2 , na zabranéni fragmentaci Uzemi, | UcCelnost resp. potifeba vyuziti ploch
Uzemni rezerva . sy o v 2| . ‘.
. X ktera by negativné ovlivnila mozné | izemnich rezerv bude provétrena
pro mozné f . e . P , . :
. . .. | budouci stavebni vyuziti | z hlediska narokdl na uzemni rozvoj
RO1 | budouci umisténi , , . o gy 7
, vymezenych  ploch  tzemnich | obce pii kazdém vyhodnocovani
plochy bydleni v . N , . .
st rezerv. Zékaz umistovani staveb | uzemniho planu dle § 55 odst. (1)
rodinnych domech S, . y . . .
Snegativnimi  vlivy na Zivotni | stavebniho zakona.
prostfedi, napf. staveb  pro
zemédelskou vyrobu.
Pti umistovani vefejné dopravni a | UCelnost resp. potieba vyuziti ploch
technické infrastruktury klast diraz | izemnich rezerv bude provétrena
na zabranéni fragmentaci Uzemi, | Z hlediska narokii na tzemni rozvoj
kterd by negativné ovlivnila mozné | obce pii kazdém vyhodnocovani
Uzemni rezerva budouci stavebni vyuziti | izemniho planu dle § 55 odst. (1)
pro mozné vymezenych  ploch  tGzemnich | stavebniho zakona.

R0O2 | budouci umisténi | rezerv. Zékaz umistovani staveb | Pfed pfipadnym budoucim vyuZzitim
plochy bydleni v Snegativnimi  vlivy na zivotni | této Uzemni rezervy je vhodné proveéfit
rodinnych domech | prostiedi, napt. staveb  pro | aktualni stav luéniho biotopu - ve

zemédelskou vyrobu. sttedni Casti plochy R02 (v neposecené
Casti) byl zaznamenian  vyskyt
minimalné jednoho jedince chiastala
polniho (Crex crex)..
Uzemni rezerva | Pii umistovani vefejné dopravni a
pro mozné | technické infrastruktury klast diraz | -, y err
. fox o IV . Ucelnost resp. potieba vyuziti ploch
budouci umisténi | na zabranéni fragmentaci plochy, | , , .
v . . 2 . o077 | uzemnich rezerv bude provéfena
plochy veFejnych | ktera by negativné ovlivnila jeji . C e . , .
, . 4 . . .- | zhlediska narokd na Uzemni rozvoj
R0O3 | prostranstvi - | mozné budouci stavebni vyuziti. o iy Iy
;. . o obce pfi kazdém vyhodnocovani
mistni Zakaz umistovani staveb | . .
. o ) .. , | izemniho planu dle § 55 odst. (1)
komunikace a | snegativnimi  vlivy na Zivotni . .
Y. _y y stavebniho zakona.
veiejna prostiedi, napf. staveb  pro
prostranstvi zemédélskou vyrobu.
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I.K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP Hefmanky nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o
zménach v izemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemkd a staveb (tzv. dohodou o parcelaci).

I.L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORﬁ, VE K"’FEBYC,H JE
ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

V UP Hermanky neni vymezena zadna zastavitelna plocha, ve které je rozhodovani o zménach
V uzemi podminéno zpracovanim Gizemni studie.

I.M. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMiNENp VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

V UP Heimanky nejsou vymezeny plochy ani koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a
vydani regula¢niho planu.

I.N. STANOVENIi PORADI ZMEN VYUZITi UZEMI (ETAPIZACE)

V UP Hefmanky byla pro vymezené rozvojové plochy stanovena etapizace.

Oznaceni plochy Nazev plochy ] etap;\lavrzena etaplzaclell ctapa
%8‘115 Zgg’s Zggg' BR plochy bydleni - v rodinnych | Realizace potiebné vystavba  pozemnich
207 ’ ’ " | domech veiej l’.lé dopravni a staveb (bytovych,
P11 SVa plochy smiSené vyrobni - ‘_[echmcké obcanského vybaveni,
o infrastruktury. apod.).
agroturistika
Z08, 210, Z24 Realizace  potiebné | vystavba pozemnich
SO plochy smiSené obytné vetejné technické | staveb (bytovych,
infrastruktury. obcanského vybaveni)
P09 vystavba  pozemnich
SO plochy smiSené obytné staveb (bytovych,
obc¢anského vybaveni)
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1.0. VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY

VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné plochy, ve kterych miize

vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt.

V ptipadé pozadavku na umisténi ve volné krajiné objektti vysSich nez 1 podlazi a halovych
objekti o vySce od upravenc¢ho terénu po fimsu presahujici 5 m jsou takové stavby povazovany za
architektonicky vyznamné. V krajin€ jsou podminén¢ piipustné za podminky, ze architektonickou cCast
projektu zpracuje autorizovany architekt a ze projekt bude dostatecné nazorné dokladovat, Ze novéa stavba

nenaru$i panorama obce a ze nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz.

I.,. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN HERMANKY
LA. TEXTOVA CAST - 35 stran
I.B. GRAFICKA CAST

1.01 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5.000 1x

1.02 Hlavni vykres 1:5.000 1x

1.03 Hlavni vykres - technicka infrastruktura - vodni hospodafstvi 1:5.000 1x

1.04 Hlavni vykres - technicka infrastruktura - energetika a spoje 1:5.000 1x

1.05 Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace 1:5.000 1x
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