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| A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1) ReSenym izemim Uzemniho planu Sobé&Sovice je spravni uzemi obce SobéSovice, které je
tvofeno k.0. Dolni Sobé&Sovice, k.. Horni SobéSovice a k.u. Pitrov. Celkova rozloha
feSeného uzemi je 365 ha.

2) Zménou ¢. 1 Uzemniho planu SobéSovice je vymezeno zastavéné Uizemi ve spravnim
uzemi obce SobéSovice ke dni 1. 2. 2014.

3) Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykresech:

1. Zakladni ¢lenéni tizemi meéfitko 1:5 000
2. Hlavni vykres méfitko 1:5 000
3. Doprava meéfitko 1:5 000
4. Vodni hospodafstvi méfitko 1:5 000
5. Energetika, spoje meéfitko 1:5 000

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

1) Hlavnim cilem navrZzené urbanistické koncepce je vytvofeni podminek pro rozvoj
spravniho uzemi:

dostate¢nou nabidkou ploch pro novou obytnou vystavbu za ti¢elem udrzeni stabilniho
poctu obyvatel a zlepSovani vékové struktury;

nabidkou ploch pro rozvoj vetfejné infrastruktury - obanské vybavenosti;

nabidkou ploch pro rozvoj vyroby a sluzeb za ucelem podpory ekonomiky, vytvareni
pracovnich mist a zabezpeceni sluzeb v tzemi;

nabidkou ploch pro rozvoj kazdodenni, vikendové a dlouhodobé rekreace a relaxace;
vymezenim ploch pfirodnich pro iizemni systém ekologické stability;

vymezenim ploch zelené v krajiné, tj. ploch smiSenych nezastavéného tizemi.

2) Hlavni zasadou pfi vytvareni podminek pro rozvoj izemi jsou pozadavky na ochranu
architektonickych, urbanistickych a ptirodnich hodnot uzemi pfi navazani na dosavadni
urbanisticky a stavebni vyvoj spravniho tizemi obce Sobé&Sovice.

3) Koncepce rozvoje uzemi vychdzi z progndzy vyvoje bydleni ve stfednédobém vyhledu
(do r. 2025), ktery se opirda o komplexni zhodnoceni podminek feSené¢ho uzemi. Je
predpokladéana stagnace poctu obyvatel a vystavba cca 4 - 5 novych byt rocné€. Asi u 1/4
z uvedené¢ho poctu bytil je mozné predpokladat jejich vybudovani bez narokli na nové
plochy vymezené Uzemnim planem jako navrhové (piidni vestavby, pfistavby, zmény
vyuziti objektli, vystavba v prolukach a na vétSich zahradach apod.). Uvedena bilance je
také vychozim ptedpokladem pro bilancovéani potieby ploch a dimenzovani technické
infrastruktury.

4) Predmétem ochrany na izemi obce jsou:
4.1) Prirodni hodnoty (viz odivodnéni Uzemniho planu SobéSovice, kapitola

4.4.1 Pfirodni hodnoty Gzemi).

42) Kulturni a historické hodnoty (viz odivodnéni Uzemniho planu Sobé&ovice,

kapitola 1.4.).




C. URBANISTICKA KONCEPCE,'VYMI:IZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

| C.1 CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

1) Hlavni urbanistickou funkci obce je funkce obytna, funkce obsluznd a rekreac¢ni. Funkce
vyrobni je funkci doplitkovou.

2) Nejvetsi rozsah navrzenych zastavitelnych ploch pfedstavuji plochy smiSené obytné (SO).
v ramci kterych lze ptipustit také vystavbu zafizeni obCanské vybavenosti a dalSich staveb
v souladu s podminkami stanovenymi v oddile F této textové Casti.

3) Stavajici zafizeni obCanského vybaveni zlstavaji beze zmény, nové plochy obcanského
vybaveni (OV) jsou navrzeny ve vazb¢ na vymezené plochy smiSené obytné.

4) Sportovni areal (plocha OS) zlistavd tzemné beze zmény, nové plochy obcanského
vybaveni - sportovnich zafizeni nejsou navrzeny.

5) Stabilizovana plocha vyroby a skladovani (VS) zistavda tizemné beze zmény kromé
zapadni Casti plochy, ktera je vymezena jako plocha pfirodni — Uzemniho systému
ekologické stability (USES).

Zménou €. 1 je vymezena zastavitelnd plocha vyroby a skladovani (VS) v ndvaznosti na
tuto stabilizovanou plochu vyroby a skladovani.

6) Stavajici plocha obcanského vybaveni - hibitova (OH) je respektovan. Plocha pro rozsiteni
hibitova neni navrZena.

7) Plochy prostranstvi vefejnych - zelené vetfejné (ZV) jsou vymezeny mezi souvislou
zastavbou v k.u. Horni SobéSovice.

8) Plochy stavajici rekreace rodinné (RR) jsou respektovany. Nové plochy rekreace rodinné
nejsou navrzeny.

9) Plocha rekreace hromadné — kempu (RH) v zépadni ¢éasti k.a. Horni SobéSovice je
respektovana.



C.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY V OBCI
SOBESOVICE

1) Zastavitelné plochy

Plocha | Plocha - zpiisob vyuZiti Podminky realizace Vyméra v ha
Cislo

Z1 smisena obytna (SO) 0,09
Z2 smiSena obytna (SO) 0,12
73 smiSena obytna (SO) uzemni studie (do 1. 1. 2015) 1,74

minim. vel. pozemkii cca 1200 m’

74 technické infrastruktury (TI) 0,02
75 obcanské vybaveni (OV) 0,56
76 smiSena obytna (SO) 0,39
z7 smisSena obytna (SO) 0,52
78 smiSena obytna (SO) 1,28
79 smiSena obytna (SO) uzemni studie (do 1. 1. 2015) 1,63
Z10 zemédelska - zahrada (ZZ) 0,08
Z11 smisena obytna (SO) 0,31
Z12 smisena obytna (SO) 0,14
713 smiSena obytna (SO) 0,19
714 smisena obytna (SO) 0,27
715 smiSena obytna (SO) 0,46
Z16 smisena obytna (SO) 0,50
717 smiSena obytna (SO) 0,18
Z18 smisena obytna (SO) 0,25
719 smiSena obytna (SO) uzemni studie (do 1. 1. 2015) 0,79
720 smisena obytna (SO) 0,17
721 smisena obytna (SO) 0,51
722 smisena obytna (SO) 0,16
723 zemédelska - zahrada (ZZ7) 0,15
724 smiSena obytna (SO) 0,22
725 smisSena obytna (SO) 0,14
726 smiSena obytna (SO) 0,08
727 smisena obytna (SO) 0,06
728 smiSena obytna (SO) 2,03
729 smisena obytna (SO) 0,79
730 obcanské vybaveni (OV) 0,29
731 zemédelska - zahrada (ZZ) 0,16
732 obcanské vybaveni (OV) 0,42
734 smisena obytna (SO) 0,11
735 smisena obytna (SO) 0,11
736 smiSena obytna (SO) 3,03
737 smisena obytna (SO) 0,35




738 smiSena obytna (SO) 0,26
739 smisena obytna (SO) 0,16
740 obcanské vybaveni (OV) 0,23
742 smisena obytna (SO) uzemni studie (do 1. 1. 2015) 0,86
743 obcanské vybaveni (OV) 0,58
744 prostranstvi vefejné (PV) 0,16
745 prostranstvi vetrejné (PV) 0,06
746 prostranstvi vetfejné (PV) 0,25
747 smisena obytna (SO) 0,13
749 smiSena obytna (SO) 0,68
750 zemédelska - zahrada (ZZ7) 0,27
Zastavitelné plochy vymezené Zménou €. 1

1/21 vyroby a skladovani (VS) 0,18
1/22 zemédélska - zahrada (ZZ) 0,35
1/23 smisena obytna (SO) 0,33
1/Z4 smiSena obytna (SO) 0,79
1/25 smisena obytna (SO) 0,25
1/Z6 smiSena obytna (SO) 0,42

2) Zménou €. 1 je navrzena plocha ptestavby

Plocha | Plocha — zpiisob vyuZziti Podminky realizace Vyméra v ha
Cislo
1/P1 obcanské vybaveni (OV) 0,08

| C.3 SYSTEM SIDELNi ZELENE

1) Jako zelen vetejna (ZV) jsou navrzeny plochy stavajici zelené ve vazbé na zastavéné
uzemi v k.u. Dolni SobéSovice a v zastavéném uzemi Horni Sob&Sovice, které nelze vyuzit
k zastavbé s ohledem na terén.

Plocha ¢islo Plocha - zptisob vyuZiti Vyméra v ha
ZvVl prostranstvi vetej. - zeleni vefejna (ZV) 0,40
ZN2 prostranstvi vetej. - zelen vetejna (ZV) 0,27
ZV3 prostranstvi vetej. - zelen vetejna (ZV) 0,46
ZVv4 prostranstvi vetej. - zelen vetejna (ZV) 1,09
ZV5 prostranstvi vetej. - zelen vetejna (ZV) 0,48
ZvV6 prostranstvi vetej. - zeleni vefejna (ZV) 0,25
AN prostranstvi vefej. - zeleni vefejna (ZV) 0,29

2) Bude respektovana stavajici vzrostla zelen na nelesni pide - zeleit kolem vodnich tok,
stromoftadi, jednotlivé vzrostlé stromy apod.



3) Soucasti systému zelené sidla jsou pozemky lest (L), plochy prostranstvi vefejnych -
zelené vefejné (ZV), plochy piirodni - tizemniho systému ekologické stability (USES)
a plochy krajinné zelen¢ (nehospodaiské dievinné porosty, mokiady spod.) oznacené jako
plochy smiSené nezastavéného uzemi (SN).

D. KONCEPCE \{EREJNE’ INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

‘ D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

| D.1.1DOPRAVA SILNICNI

1) Pro ptelozku silnice I11/4735 v severni ¢asti obce bude respektovana tizemni rezerva. Ve
vymezené plose budou realizovany pouze dopravni stavby a stavby siti nebo zafizeni
technické infrastruktury (ostatni nova vystavba nebude ve vymezené plose realizovana).

2) Sit’ mistnich komunikaci v feSeném tzemi bude doplnéna o pfistupové trasy pro noveé
navrhované funkéni plochy v Sitkovych kategoriich pro jednopruhové a dvoupruhové
komunikace dle CSN 736110. Pfi jejich realizaci budou respektovany nasledujici zasady:

- budou respektovany minimalni Sitky pfilehlych vetfejnych prostranstvi dle ptislusnych
predpist (vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi),
v odivodnénych piipadech, ve stisnénych pomérech, bude respektovana sitka prostoru
mistni komunikace stanoveného dle CSN 736110

- uslepené useky novych mistnich komunikaci budou doplnény o obratisté, kterd budou
realizovana v rdmci vymezenych pfilehlych urbanizovanych ploch dle mistni potieby

- nové jednopruhové komunikace budou opatfeny vyhybnami dle CSN 736110 dle mistni
potieby

3) Stavajici trasy mistnich komunikaci je navrzeno stavebné upravit na jednotné kategorie
pro jednopruhové a dvoupruhové komunikace dle CSN 736110. Pfestavby mistnich
komunikaci budou zahrnovat §itkové upravy na dvoupruhové kategorie s chodniky, event.
pasy nebo pruhy pro cyklisty. Jednopruhové stavajici komunikace budou doplnény
vyhybnami a uslepené komunikace obratisti bez nutnosti jejich vymezeni v grafické ¢asti.

Pfi realizaci uprav stavajicich komunikaci budou déle respektovany nésledujici zasady:

- podél stavajicich mistnich komunikaci budou dle mistnich moZnosti respektovany Siiky
piilehlych vetejnych prostranstvi dle ptisluSnych predpistu (vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi), v odlivodnénych piipadech ve stisnénych
pomérech bude respektovana $itka prostoru mistni komunikace stanoveného dle CSN
736110

4) VSechny komunikace v zastavéném uzemi (mimo silni¢ni pritahy) budou pokladany za
zklidnéné komunikace se smiSenym provozem.

5) Odstup novych budov navrzenych podél silnice 111/4735 v zastavéném uzemi a podél
stavajicich nebo novych mistnich komunikaci bude minimaln¢ 10 m od osy komunikace.
Mimo zastavéné uzemi bude podél silnice 111/4735 dodrzen odstup miniméln€ 15 m od osy
komunikace.



| D.1.2DOPRAVA STATICKA - ODSTAVOVANI A PARKOVANI AUTOMOBILU

1) Pro parkovani osobnich automobili u objektl obcanské vybavenosti budou vybudovany
dalsi kapacity odpovidajici stupni automobilizace 1 : 2,0, a to v ramci ptisluSnych ploch
a podminek pro jejich vyuziti.

2) Odstavovani nakladnich vozidel se pfipousti pouze v souladu s podminkami stanovenymi
v ramci ptislusnych ploch a podminek.

| D.1.3PROVOZ CHODCU A CYKLISTU

1) Pro bezkolizni pohyb chodcli v zastavéném uzemi bude dobudovan chodnik podél
silnicniho pritahu v zastavéném uzemi. Pfesné vedeni chodnikii bude feSeno dle
prostorovych moznosti a v souladu se zdsadami uvedenymi v CSN 73 6110.

2) V ramci prostoru mistnich komunikaci je mozno budovat chodniky, event. pasy pro
cyklisty bez vymezeni v grafické Casti uzemniho planu. Realizace chodnikli podél novych
mistnich komunikaci bude feSena dle potfeby v prostoru mistnich komunikaci nebo
prilehlém vetejném prostranstvi, jako jejich soucast.

3) Pro cykloturistiku budou v feSeném uzemi vymezeny nové trasy vcetné¢ nezbytného
technického zazemi (odpocivky, informacni tabule).

4) Bude realizovana stezka pro chodce propojujici mistni komunikace v jizni ¢asti feSené¢ho
uzemi. Stezka pro chodce bude realizovéana dle zasad uvedenych v ramci CSN 73 6110.

| D.1.4 HROMADNA DOPRAVA OSOB

1) Zachovat dostupnost hromadné dopravy na tzemi obce.
2) Autobusové zastavky budou vybaveny fadnymi nastupisti a piisttesky pro cestujici.

3) Bude realizovana nova autobusova zastadvka na silnici [11/4735.

‘ D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

1) Sit¢ technické infrastruktury pfednostné vést v plochiach vetejné pristupnych,
tj. v komunikacich, nebo v neoplocenych plochach podél komunikaci, v trasadch
vymezenych v grafické ¢asti.

2) Zakresleni tras siti technické infrastruktury je schématické vzhledem k méfitku vykrest
a zachovani Citelnosti, trasy siti upfesiiovat pi1 zpracovani podrobnéjsi dokumentace.

3) Sité technické infrastruktury je mozno realizovat ve vSech plochach zastavéného uzemid,
plochach zastavitelnych a plochach nezastavénych v souladu s podminkami uvedenymi
v oddile F této textové Casti.



| D.2.1 VODNi HOSPODARSTVI - ZASOBOVANI PITNOU VODOU

1) Stavajici vodovodni sit’ rozsifit o vodovodni fady DN 50 — DN 100 v navaznosti na
zastavitelné plochy. Rady DN 80 a DN 100 budou rovnéz plnit funkci vodovodu pozarniho.

2)Respektovat  plochu pro  vybudovani nového vé&Zového vodojemu 250 m’
(385,50 - 383,50 m n. m.).

| D.2.2 VODNi HOSPODARSTVI - LIKVIDACE ODPADNICH VOD

1) Stavajici stokovou sit’ rozsifit o stoky splaskové kanalizace gravitatni DN 300 a stoky
splaSkové kanalizace vytlané DN 100 v navaznosti na zastavitelné plochy.

2) Vybudovat dv¢ Cerpaci stanice na navrzenych stokach splaskové kanalizace.

3)Likvidaci odpadnich vod z objekti mimo dosah stavajici a navrhované splaskoveé
kanalizace feSit v Zumpach s vyvaZenim odpadu nebo v malych domovnich COV.

4) Pfebytecné srazkové vody odvadét destovou kanalizaci a mélkymi zatravnénymi piikopy
vedenymi podél komunikaci do vhodného recipientu.

| D.2.3 ENERGETIKA

Zasobovani elektrickou energii

1)Potiebny transformacni vykon pro byty, vybavenost, objekty druhého bydleni
a podnikatelské aktivity ve spravnim Uzemi obce SobéSovice zajistit ze stdvajicich
distribucnich trafostanic 22/0,4 kV, které¢ budou doplnény 3 novymi DTS navrZenymi
v lokalitach s novou vystavbou (DTS N1 — 3), spolu s rozsiteni vetejné sit€ NN.

Zasobovani plynem
1) Plynofikaci nové zastavby zajistit rozSifenim stavajici stiedotlaké plynovodni sité.

Zasobovani teplem

1) Zachovat decentralizovany zplisob vytapéni pro stavajici i novou vystavbu s individualnim
vytapénim RD, objekti druhého bydleni a samostatnymi kotelnami pro objekty
vybavenosti podnikatelskych aktivit.

2) V palivo - energetické bilanci tepelnych zdroji preferovat vyuziti zemniho plynu pro 90 %
bytl, vybavenosti, s doplitkovou funkci dievni hmoty a elektrické energie.

| D.2.4SPOJE

1) Rozsiteni komunikacniho provozu fesit vybérem z nabidek operatort na pevné, bezdratové
a mobilni sité.



| D.3 UKLADANI A ZNESKODNOVANi ODPADU

1) Komunélni odpady ze spravniho tzemi obce SobéSovice odvazet na fizené skladky mimo
spravni izemi obce. Ve spradvnim uzemi obce SobéSovice neni Uzemnim planem
vymezena plocha pro ziizeni skladky komunélniho odpadu.

2) Sbérné dvory lze realizovat a provozovat vramci ploch vyroby a skladovani (VS)
v souladu s podminkami stanovenymi v oddile F pro tyto plochy.

3) Nebezpecny odpad shromazdovat ve sbérném dvoie, poptf. svazet mobilni sbérnou
anasledn¢ odvazet k odstranéni na zafizeni urcend k likvidaci nebezpecnych odpadii
mimo spravni izemi obce Sobé&Sovice.

4) Odstranéni primyslového odpadu z vyroby provozované na plochach vyroby a skladovani
(VS) zajistovat individualné pavodci vzniku odpadu.

| D4 OBCANSKA VYBAVENOST

1) Respektovat zastavitelné plochy Z5, 230, Z32, Z40 a Z43 pro obcanské vybaveni (OV).

2) Nové stavby a zafizeni obCanské vybavenosti mohou byt realizovany v souladu
s podminkami stanovenymi pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (viz oddil F).

3) Uel vyuzivani stavajicich zafizeni a staveb oblanské vybavenosti miize byt zménén
v souladu s podminkami stanovenymi pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (viz
oddil F).

4) V piipadé realizace nového zafizeni obcCanské vybavenosti musi byt zabezpecen v ramci
vlastniho pozemku dostatek parkovacich mist, nebo musi byt tato mista zajiSténa
s ohledem na organizaci okolni zastavby, vetejnych prostranstvi a vefejné zelen¢.

5) Respektovat plochu ptestavby 1/P1 ob¢anského vybaveni (OV).

| D.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

1) Mezi plochy prostranstvi vefejnych (PV) jsou zatfazeny plochy mistnich komunikaci
a chodnikid. Podle mistnich mozZnosti budou respektovany §itky vefejnych prostranstvi dle
§ 22 wvyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
v odivodnénych piipadech, ve stisnénych pomérech, bude respektovana Sifka prostoru
mistni komunikace stanoveného dle CSN 736110.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
NEROSTU

E.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENU V JEJICH VYUZITI

V krajin€ jsou vymezeny plochy neurbanizované s rozdilnym vyuZitim:

1) Plochy pfirodni - uzemniho systému ekologické stability (USES) zahrnuji ekologickou
kostru Gizemi - biokoridory a biocentra. Na téchto plochéach se nepfipousti Zadna vystavba
s vyjimkou zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, siti technické
infrastruktury a komunikaci, jejichz trasovani mimo plochy USES by bylo obtizné
teSitelné nebo ekonomicky neumeérné, dale malych vodnich nddrZi a staveb na vodnich
tocich. V ochrannych pasmech nadzemnich elektrickych vedeni budou plochy udrzovany
jako louky nebo louky s kefi a mladymi nebo malymi stromy (viz oddil F. Stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti).

V ramci vymezeného tzemniho systému ekologické stability - jeho nefunk¢nich, nebo
castecné funkcénich ¢astech respektovat cilovy stav - zalesnéni (viz oddil E.2).

2) Plochy lesni (L) zahrnuji pozemky urcené k plnéni funkci lesa véetné pozemkl a staveb
lesniho hospodafstvi, s vyjimkou ploch vymezenych pro Uzemni systém ekologické
stability. Na téchto plochach lze realizovat pouze stavby slouZici k zajiStovani provozu
lesnich Skolek, k provozovani myslivosti a lesniho hospodafstvi, stavby a zafizeni, ktera
jsou vzajmu ochrany pfirody a krajiny, pfisttesky pro turisty, stavby tucelovych
komunikaci, stavby chodnikl, stezek pro pé$i a cyklostezek, stavby vodnich nadrzi
a stavby na vodnich tocich, stavby siti technické infrastruktury a komunikaci, jejichz
trasovani mimo plochy lesni by bylo obtizné feSitelné nebo ekonomicky netimérné (viz
oddil F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti).

3) Plochy smiSené nezastavéného uzemi (SN) - doprovodnd zelenn kolem vodnich tok,
vzrostla zelen na nelesni plid€, remizky apod., s vyjimkou ploch vymezenych pro uzemni
systém ekologické stability. Na téchto plochach lze realizovat pouze stavby a zafizeni,
ktera jsou v zdjmu ochrany pfirody a krajiny, pfistieSky pro turisty, stavby ucelovych
komunikaci, stavby chodnikl, stezek pro pé$i a cyklostezek, stavby vodnich nadrzi
a stavby na vodnich tocich, stavby siti technické infrastruktury a komunikaci, jejichz
trasovani mimo plochy neurbanizované smiSené by bylo obtizn¢ feSitelné nebo
ekonomicky neimérné (viz oddil F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti).

4) Plochy zeméd¢€lské (Z) zahrnuji pozemky zeméd¢€lsky obhospodatované pidy, tj. ornou
ptudu a trvalé travni porosty, mensi vodni toky véetné biehové zelené, malé vodni plochy
a pozemky souvisejici s dopravni obsluhou uzemi vcetné komunikaci umoziujicich
obhospodaiovani pozemku a komunikaci umoziujicich pruchod krajinou. V ramci téchto
ploch se pfipousti realizace nezbytnych staveb a zatfizeni technické infrastruktury a staveb
a opatfeni s protierozni funkci. Dale lze realizovat stavby doplikovych zafizeni pro
zemé&délskou vyrobu (pfistiesky pro pastevni chov dobytka, napajecky, stavby pro letni
ustajeni dobytka, stavby pro skladovani sena aslamy, vceliny, ohrady a elektrické
ohradniky pastevnich ajezdeckych areali apod.), stavby pfistiesklt pro turisty
u turistickych tras, drobné sakralni stavby, stavby a zafizeni na vodnich tocich vcetné
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S)

6)

mensSich vodnich nadrzi atd. (viz oddil F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti).

Plochy vodni a vodohospodaiské (VV) - vodni toky neni povoleno zatrubiiovat. Pfipadné
upravy smérovych a sklonovych pomérii je nutno provadét piirodé blizkym zpisobem
s pouzitim pfirodnich materialt. Pfipousti se pouze stavby a zafizeni souvisejici s vodnim
hospodaistvim a ochranou pfirody a nezbytnymi stavbami pro dopravu a sit¢ technické
infrastruktury, tj. stavby mostl, lavek a propustkli (viz oddil F. Stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti).

Pti zésahu do sit¢ zemédelskych a lesnich ti¢elovych komunikaci musi byt zajistén ptistup
ke v§em obhospodafovanym pozemkiim.

| E2 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

)]

2)

3)

4)

Pro zajisténi tzemniho systému ekologické stability (plochy ptirodni — izemniho systému
ekologické stability - USES) jsou vymezeny ve spravnim uzemi obce zakladni prvky —
biocentra propojend biokoridory. V uzemi obce jsou vymezeny prvky lokalni Grovné:
lokalni biocentra (LBC) a lokélni biokoridory (LBK).

Chyb¢jici ¢asti prvkid jsou vymezeny vétSinou v minimdlnich parametrech (velikosti
biocenter, Sifky biokoridortt). Existujici, funk¢ni 1 nefunkéni ¢asti prvkl jsou vymezeny
v rozmérech vétsich a jejich upfesnéni - zmenSeni je mozné v dal§i podrobné&jsi izemné
planovaci nebo provadéci dokumentaci za piedpokladu dodrzeni dalSich, metodikou

predepsanych, podminek.

Vsechny prvky jsou navrzeny jako prvky lesni. Minimalni nutné parametry pro prvky
vymezené s cilovymi spolecenstvy lesnimi jsou:

- lokélni biocentrum - minimalni vyméra 3 ha tak, aby plocha s pravym lesnim
prostfedim byla 1 ha (Sitka ekotonu je asi 40 m);

- lokélni biokoridor - maximalni délka je 2 000 m a minimalni Sitka 15 m, moZnost
pferuseni je na 15 m.

Kftizeni biocenter a biokoridort s jinym zptisobem vyuziti Uzemi:

- ktizeni biocenter a biokoridorli s pozemnimi trasami, komunikacemi apod., je feSeno
preruSenim biokoridoru;

- kiizeni snadzemnimi elektrickymi vedenimi — plocha v ochranném pasmu bude
obhospodaiovdna jako trvaly travni porost nebo v kombinaci s kefi a mladymi nebo
malymi stromy;

- ktizeni s vodnimi toky — bude udrZzovan biehovy stromovy porost toku mimo vlastni
koryto s cilem vychovy maximalné stabilniho porostu (preference pozitivnich probirek).

5) Pfi zakladani prvkd USES na nezalesnéné pidé€ je vhodné vyuzit ve velké mife melioracni

dfeviny - kefe a stromy. Pfi pfeménach druhové skladby respektovat mistni provenienci
(ptirodni lesni oblast) a odpovidajici ekotop. V lesnich biokoridorech mimo pozemky lesii
a v bifehovych porostech podél potokli provadét obnovu jednotlivym nebo skupinovym
vybérem, piipadné ponechat obnovu ptirozenou. Pti vychové porostl preferovat pozitivni
vybér.

6) Na plochich navrzenych biokoridori a biocenter zabezpecCit do doby vysadby takové

hospodareni, které nebude snizovat uroven ekologické stability stdvajiciho porostu, tzn. ze
na téchto plochach nelze povolit realizaci trvalych staveb, trvalé travni porosty ménit na
ornou pudu, odstraiiovat vzrostlou zelenn (mimo vychovnych probirek nebo odstraiiovéani
nepuvodnich druhtl) a pod. Pfipustné jsou hospodarské zasahy majici ve svém disledku
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ekologicky pfirozené zlepSeni stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba
biehovych porostii, zalesnéni.

Por. ¢. vyznam, rozmér; | cilové spolecenstvo
k.. funkénost STG navrh opatieni
1 LBK, cast. 810 m; | lesni, vnést v hojné&jsim poctu buk
Pitrov existujici, 3B3a
D.Sobésovice nefunkéni 4B3a
2 LBC, cast. 4.5 ha; lesni, dolesnéni
Pitrov existujici, 4B3a
Zermanice nefunkéni 3B3a
3 LBK cést. 1760 m; | lesni, dosadba chybéjicich ¢asti, iprava druhové skladby
Horni existujici, 4B4
Sobé&sovice nefunkéni 3B4
Pitrov
4 LBC, cést. 4,6 ha; lesni, v ramci obnovy respektovat ptirozenou druhovou skladbu,
Horni existujici 4B3a, dosadba
Sobésovice nefunkéni 3B3a
Pitrov
5 LBK 1450 m; | lesni, v ramci obnovy respektovat piirozenou druhovou skladbu
Horni existujici, 4B3a,
Sobé&sovice funkéni 3B4,3
H. Térlicko
6 LBC 5 ha; lesni, omezeni zastoupeni smrku ve prospéch listnact (bk, hb,
D. Sobésovice existujici, 3B4 kl, Ip, db)
Zermanice funk¢éni 3BC4
7 LBK, cast. 780 m lesni, dolesnéni
D.Sobésovice existujici 4B4
3B4

8 LBC ¢ast. 3 ha; lesni, dolesnéni, snizit podil smrku, zvysit zastoupeni bk, ki, jd
Pitrov existujici, 4B4

nefunkéni 3B4
9 LBK c¢ast. 290 m lesni, dolesnéni, vnést bk jako hlavni dfevinu
Pitrov existujici, 4B4

nefunkéni 3B4
10 LBC, cast. 3,3 ha; lesni, dolesnéni, hlavni dfevina bk, snizit podil dm, obohatit jd
Pitrov chybéjici 4B4

3B4

11 (€ast spolu LBK 1370 m | lesni, dosadba chybéjicich ¢asti, tiprava druhové skladby
s €. 3) casteéné 3B4a
Pitrov existujici, 4B4
H.T¢rlicko nefunkéni

Vysvétlivky k tabulkam:

— pot. ¢., k.0. — poradové Cislo a soucasné oznaceni prvki ve vykrese,

— vyznam, funkénost, ndzev — biogeograficky vyznam, soucasny stav funkcnosti (funkénost posuzovana jen
v uzemi feSeném Gzemnim planem
LBC lokalni biocentrum, LBK lokalni biokoridor

—rozmér, STG — vymeéra biocentra nebo délka jednoduchého biokoridoru jen v ramci fes. izemi, pokud je prvek
na uzemi vice obci je rozmér v feSeném Uzemi uveden v z&dvorce a znamena, Ze se nejednd o celou
vymeéru nebo délku prvku; STG — skupina typii geobiocénti (k6d uvadi na prvnim misté vegetacni
stupeil, pismenem je oznacCena Uizivnost stanoviste, posledni cifra oznacuje vlhkostni rezim);

— stav charakter ekotopu — pouzité zkratky dievin:
js —jasan, md — modiin, bk — buk, jd — jedle, db — dub letni, sm — smrk ztepily, bo — borovice lesni, vr —
vrba, lp — lipa srd¢ita a velkolista, kl — klen, hb - habr

— cilové spolecenstvo, navrh opatfeni — poteba uprav pro dosazeni nebo zlepseni funkénost.
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‘ E.3 PROSTUPNOST KRAJINY

1) Doplnéni komunikaéni sit€ v uzemi

Stavajici sit’ uc¢elovych komunikaci a polnich cest je v nezastavéném tzemi respektovana
v plném rozsahu. V grafické Casti jsou vymezeny stavajici vyznamné ucelové komunikace
(pfedevsim polni cesty). Uzemnim planem neni jejich sit’ rozSifena o nové tseky.

2) Doplnéni stavajici sité turistickych a cykloturistickych tras

Stavajici sit’ turistickych a cykloturistickych tras v tzemi je zachovana. Nové turistické
trasy nejsou uzemnim pldnem navrhovéany. Sit' cykloturistickych tras je v feSeném
uzemi rozsifena o trasy vedené mezi obci SobéSovice a obci Térlicko.

| E.4 PROTIEROZNI OPATRENI

1) Funkci protieroznich opatfeni v krajiné¢ bude ¢aste¢né plnit realizace dosud nefunk¢nich
¢asti vymezenych biokoridori a biocenter USES. Jind protierozni opatfeni nejsou
uzemnim planem navrzena.

| E.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

1) Ochrana pfed povodnémi neni izemnim planem navrzena.

| E.6  PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

1) Plochy zeméd¢lské - zahrad (ZZ) mohou byt vyuzivany pouze v souladu s podminkami
stanovenymi pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz oddil F).

2) Rekreacni vyuzivani krajiny se pifedpokldadd v rdmci pési turistiky, cykloturistiky
a ptipadné jezdeckych sportt (hipostezky).

3) Na plochach zemédélskych (Z) a na plochach lesnich (L) se pfipoustéji stavby
turistickych stezek, hipostezek a cyklostezek a stavby pftistreskl pro turisty.

4) Maloplosna a détska htiste 1ze realizovat v souladu s podminkami hlavniho a ptipustného
vyuziti stanovenymi pro plochy aniz jsou vymezena v Uzemnim planu (viz oddil
F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti).

| E.7 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

1) Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerosti.
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F. STANOV,ENi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

F.1 PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

VYMEZENYCH UP SOBESOVICE

Plochy smiSené obytné (SO)

Plochy rekreace rodinné (R)

Plochy rekreace hromadné — kempy (RH)

Plochy obcanského vybaveni (OV)

Plochy obcanského vybaveni - sportovni zatizeni (OS)
Plochy obcanského vybaveni - hibitovy (OH)

Plochy zemé&d¢lské - zahrady (ZZ)

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Plochy prostranstvi vetejnych - zelen€ vetejné (££ ZV)
Plochy prostranstvi vetejnych (PV)

Plochy technické infrastruktury (TT)

Plochy smiSené nezastavéného tzemi (SN)

Plochy lesni (L)

Plochy zeméd¢lské (Z2)

Plochy vodni a vodohospodatské (VV)

Plochy piirodni - tzemniho systému ekologické stability (USES)
Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)

| F.2  PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI{

Obecné podminky platné pro celé spravni uzemi obce

)]
2)

3)

4)

S)

6)

Navrzenému stanoveni podminek pro vyuziti ploch musi odpovidat zplisob uZzivani ploch
a zejména ucel umistovanych staveb, v€etné jejich zmeén a zmén v jejich uzivani.
Dosavadni zplisob vyuziti jednotlivych ploch, ktery neodpovida stanovenym podminkam
vyuziti dle izemniho planu, je mozny, pokud nenaruSuje vetejné zajmy.

Mezi oplocenim pozemkii a komunikaci ponechavat u ploch pro novou vystavbu
nezastavéné pasy pro vedeni siti technické infrastruktury, ptipadné vybudovani chodnikl
a pro udrzbu komunikaci v zimnim obdobi, u stavajici zastavby ponechdvat nezastavéné
pasy dle organizace uzemi a mistnich moznosti.

Odstup nové zastavby navrzené podél silnice v zastavéném uzemi a podél stavajicich nebo
novych mistnich komunikaci bude minimalné 10 m od osy komunikace.

V Gzemi neurbanizovaném se pfipousti vybudovani spolecnych zafizeni v ramci
komplexnich pozemkovych tuprav, tj. polnich cest, vodohospodaiskych a protieroznich
zafizeni, izemniho systému ekologické stability apod.

V ramci ndvrhu komplexni pozemkové Gpravy muze dojit ke zméné vyméry, umisténi,
poptipad¢ druhu navrzenych prvki ¢i opatfeni a to zejména s ohledem na stanovistni
a majetkopravni poméry a to bez nutnosti zpracovani zmény izemniho planu.

Pied kazdym pozemkem staveb pro bydleni bude respektovan prostor mezi hranou
prilehlé komunikace a oplocenim pozemku pro podélné parkovani minimalné jednoho
osobniho vozidla tak, aby nebyl omezen prijezd vozidel a techniky pro udrzbu
komunikaci.
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7) Pod maximalni urovet vodni hladiny piehradni nadrze Zermanice, ktera je stanovena na
koteé 295,51 m n. m. vySkového systému Balt. p.v., a ktera okrajové zasahuje do zapadni
casti spravniho Uzemi obce SobéSovice, nelze umistit nové stavebni objekty mimo
nezbytnou technickou infrastrukturu a ptipadné komunikace, hiisté a plaze.

8) Pfipustit realizaci mélkych zatravnénych piikopi nebo trativodi zausténych do vhodného
recipientu pro odvod piebyte¢nych srazkovych vod kdekoliv v izemi dle potieby, aniz jsou
plochy pro tato zafizeni vymezeny v grafické ¢asti.

9) V rozvolnéné zéastavbé v krajin€ bude nova zastavba a zmény staveb ve stavajici zastavbe
respektovat tradi¢ni charakter a strukturu zastavby.

Pojmy pouzité v dale uvadénych podminkach pro vyuziti ploch

Stavby pro skladovani zemédélskych produkti — nepodsklepené jednopodlazni stavby,
max. vyska stavby nad terénem po hieben sttechy 8§ m.

PristieSky pro turisty — stavby jednoprostorové, opatiené¢ obvodovymi sténami max. ze tii
stran, zastavéna plocha max. 20 m”.

Stavby pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstki — nepodsklepené jednopodlazni
stavby, zastavéna plocha max. 20 m”.

Komunikace funkéni skupiny B - sbérné¢ komunikace obytnych utvarli, spojnice obci,
prutahy silnic 1., II. a I1I. tfidy a vazba na tyto komunikace.

Komunikace funkéni skupiny C — obsluzné komunikace ve stavajici 1 nové zastavbé; mohou
jimi byt pritahy silnic III. tfidy a v odGvodnénych ptipadech i II. tiidy.

Komunikace funk¢éni skupiny D - komunikace se smiSenym provozem, piipadné
s vylou¢enim motorového provozu; rozd€luji se dale na komunikace funkéni skupiny D 1 -
pesi a obytné zony a komunikace funkéni skupiny D 2 — stezky, pruhy a pasy urcené
cyklistickému provozu, stezky pro chodce, chodniky, prichody, schodist¢ a ostatni
komunikace nepfipustné provozu silni¢nich motorovych vozidel, pokud nejsou soucasti
komunikaci funk¢nich skupin B a C.

Tradi¢ni charakter zastavby — venkovska zéastavba rodinnymi domy a usedlostmi se
stavbami obdélnikového pldorysu, se Sikmymi stfechami, zpravidla jednopodlazni, ptipadné
jednopodlazni s obytnym podkrovim.

Tradi¢ni struktura zastavby — izolované rodinné domy, usedlosti s hospodafskymi
budovami zpravidla situovanymi ke stavbé hlavni do tvaru pismene L nebo U.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

Vyuziti hlavni:

- rodinné domy;

- obcanské vybaveni vetejné infrastruktury lokalniho vyznamu - stavby a zatizeni pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva;

- stavby a zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani, administrativu;

- byty majitelti a spravcu zafizeni;

- vefejna prostranstvi véetné ploch pro relaxaci obyvatel;

- zelen vefejna vcetné mobiliafe a détskych hfist’;

- komunikace funkéni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou.

VyuZiti piipustné:

- oploceni;

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci, zmény ptivodnich objekti venkovského charakteru na
rekreacni chalupy;

- stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny ¢as lokalniho vyznamu v¢etné maloplo$nych hfist’;

- bytové domy - s ohledem na vyskovou hladinu zastavby a organizaci zastavby v lokalité;

- na samostatnych zahradach stavby pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstki, skleniky,
pafenisté apod.;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, jejichz
negativni u€inky na zivotni prostfedi neptekracuji limity uvedené v pfislusnych piedpisech nad
pripustnou miru, nebudou snizovat pohodu bydleni a Ize jejich realizaci s ohledem na architekturu,
esteticky vzhled a organizaci zastavby lokality ptipustit;

- stavby a zatizeni pro chov drobnych hospodarskych zvitat, které¢ nevyzaduji stanoveni ochranného
pasma (negativni G¢inky na Zivotni prostfedi nesmi prekracovat limity uvedené v ptislusnych
predpisech nad ptipustnou miru), a které lze, s ohledem na organizaci zastavby lokality pfipustit;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a ptipojek na technickou infrastrukturu;

- garaze podzemni i nadzemni vestavéné do bytovych domd - s ohledem na architekturu a organizaci
okolni zastavby a vefejnych prostranstvi lokality a s ohledem na zachovani pohody bydleni;

- zmény dokoncenych staveb (ndstavby, piistavby, zmény ve zplsobu uzivani stavby, stavebni
upravy, udrzovaci prace);

- stavby doplnkové ke stavbam hlavnim (napft. pergoly, skleniky, zimni zahrady, altany, bazény,
apod.);

- stavby a upravy na vodnich tocich, stavby vodnich nadrzi;

- ucelové komunikace, nezbytné manipula¢ni plochy;

- nezbytné stavby a Gipravy na vodnich tocich, plochy pro realizaci izem. systému ekolog. stability;

- zafizeni na vyrobu elektiiny — fotovoltaickeé clanky — pouze na stiechach staveb.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby na pozemcich zasahujicich do sesuvného tizemi lze umistit pouze po prokazani zajisténi
staveb pred dasledky pripadného sesuvu.

Vyuziti nepripustné:

- hibitovy, zahradkové osady;

- komeréni zafizeni velkoplodna s prodejni plochou nad 400 m’;

- stavby a zafizeni pro vyrobu zemédélskou, vyrobu primyslovou;

- samostatné sklady, autobazary, autoservisy, pneuservisy, mycky aut, Cerpaci stanice pohon. hmot;

- v zastavitelnych plochach stavby gardzi a stavby, které lze umistit na pozemcich rodinnych domu
jako stavby prvni bez prokazani moznosti umisténi stavby rodinného domu;

- odstavovani a garaZzovani nakladnich vozidel a autobusu;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- zastavitelnost pozemku rodinnych domt - do 40 %;
- maximalni vySka zéastavby 2 NP a podkrovi, u stavajicich staveb vys§ich nez 2 NP a podkrovi
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nebude zvySovan
pocet nadzemnich podlazi;
- v ploe Z3 dodrzovat miniméalni vyméru pozemki cca 1200 m’.

PLOCHY REKREACE RODINNE  (RR)

Vyuziti hlavni:
- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci — chaty, rekreacni domkys;
- altany, pergoly, zahradni krby, studny.

Vyuziti piipustné:

- oploceni;

- odstavné plochy pro automobily;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a ptipojek na technickou infrastrukturu;

- zmeény staveb na trvalé bydleni pouze v piipad¢€ zajisténi trvalého zdroje pitné vody, moznosti
celoro¢ni dopravni obsluhy plochy, moznosti zadkonného zptisobu likvidace odpadnich vod
a odpadd;

- zmény dokoncenych staveb (ndstavby, pifistavby, zmény ve zplsobu uzivani stavby, stavebni
upravy, udrzovaci prace);

- stavby doplnkové ke stavbam hlavnim (napft. pergoly, skleniky, zimni zahrady, altany, bazény,
apod.).

VyuZiti nepiipustné:
- stavby, zafizeni a vyuziti pozemkt nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkt uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- zastavitelnost pozemk - do 30 %;
- maximalni vySka zastavby 1 NP a podkrovi.

PLOCHY REKREACE HROMADNE - KEMPY  (RH)

Vyuziti hlavni:

- plochy stavajicich kemp;

- stravovaci zafizeni vCetné sezonniho obcerstveni;

- maloplosna viceucelova hiisté véetné détskych hiist;

- socialni zafizeni;

- zelen vCetn€ mobiliafe;

- ubytovaci zafizeni je-li jeho realizace mozna s ohledem na organizaci zastavby lokality.

VyuZiti piipustné:

- oploceni prihlednym nebo Zivym plotem;

- sluzby s vazbou na vyuziti hlavni v¢etné sluzeb maloobchodnich;

- byty majitelt, spravct, zaméstnanci;

- nezbytné stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu areald véetn¢ dilen, skladt, garazi a socialnich
zatizenti,

- stavby komunikaci typu D, manipula¢ni plochy, parkoviste;

- zelen;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a ptipojek na technickou infrastrukturu.

VyuZiti nepiipustné:
- stavby, zafizeni a vyuziti pozemkul nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkl uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- maximalni vySka zastavby 1 NP.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (0V)

Vyuziti hlavni:
- obCanské vybaveni vetejné infrastruktury:
- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu;
- stavby a zafizeni pro socialni sluzby, péci o rodinu;
- stavby a zafizeni pro zdravotni sluzby;
- stavby a zafizeni pro kulturu;
- stavby a zafizeni pro vefejnou spravu;
- stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva;
- stavby pro stravovani, ubytovani;
- stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny ¢as;
- zeleni véetné mobiliafe a détskych hrist;
- komunikace funk¢ni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou.

Vyuziti pfipustné:

- oploceni prihlednym nebo zivym plotem;

- byty majiteld, spravct, zaméstnanci zatizeni;

- stavby pro obchod;

- vefejna prostranstvi;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

- zmény dokoncenych staveb (néstavby, pfistavby, zmény ve zplsobu uzivani stavby, stavebni
upravy, udrzovaci prace);

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a ptipojek na technickou infrastrukturu;

- nezbytné manipulac¢ni plochy;

- zafizeni na vyrobu elektfiny — fotovoltaické clanky — pouze na stiechach staveb.

VyuZiti nepiipustné:

- stavby pro rodinnou rekreaci véetn€ zahradkaiskych chat;

- hibitovy;

- zahradkové osady;

- stavby pro vyrobu zeméd¢lskou, chov hospodatskych zvitat, vyrobu primyslovou;
- sklady, autobazary;

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot;

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobust;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:

- zastavitelnost pozemku - do 50 %;

- maximalni vySka zastavby 2 NP a podkrovi, s ohledem na vyskovou hladinu okolni zéstavby,
s vyjimkou vyhlidkovych vézi, kostela a zakladni Skoly.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORTOVNI ZARIZENI (OS)

Vyuziti hlavni:
- plochy pro sport - hiiste;
- Satny, klubovny, socialni zafizeni pro sportovce i navstévniky.

Vyuziti piipustné:

- oplocenti;

- stravovaci zafizeni v€etn¢ sezonniho obCerstveni;

- ubytovaci zafizeni je-li jeho realizace mozna s ohledem na organizaci zéstavby lokality;

- sluzby s vazbou na vyuziti hlavni v¢etné sluZzeb maloobchodnich;

- byty majitelti, spravct, zaméstnanci jako soucast staveb pro provoz sportovist’;

- nezbytné stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu sportovnich arealii véetné dilen, sklad, garazi;

- zmény dokoncenych staveb (néstavby, piistavby, zmény ve zplisobu uzivani stavby, stavebni
upravy, udrzovaci prace);

- stavby komunikaci typu D, manipulacni plochy, parkoviste;

- zelen;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a ptipojek na technickou infrastrukturu.

Vyuziti nepripustné:
- stavby a ¢innosti, které nesouvisi s vyuzivanim sportovnich areald.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- maximalni vyska zastavby 2 NP a podkrovi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY (OH)

Vyuziti hlavni:

- areal hibitova;

- obfadni sing, stavby cirkevni;

- socialni zafizeni pro navstévniky;

- stavby a zafizeni pro spravu a udrzbu hibitova;
- byt pro spravce;

- oploceni arealu hibitova.

Vyuziti pfipustné:

- stavby a zafizeni souvisejici s funkci hibitova;

- nezbytné manipula¢ni plochy, stavby komunikaci typu D;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a ptipojek na technickou infrastrukturu;
- parkové upravy zeleng, zelen ochranna, izola¢ni;

- parkovisté.

VyuZiti nepiipustné:
- stavby, zafizeni a vyuziti pozemkul nesouvisejici s funkci a provozem hibitova.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY ZEMEDELSKE - ZAHRADY (2Z)

Vyuziti hlavni:

- zahrady se stavbami pro uskladnéni natadi a zemédélskych vypéstkil - zastavéna plocha do 20 m’;

- skleniky, altany, pergoly, zahradni krby, patenisté;

- oploceni;

- studny.

Vyuziti piipustné:

- odstavné plochy pro automobily uzivatelti zahrady;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni.

Vyuziti nepripustné:

- ptipojky na technickou infrastrukturu;

- stavby, zafizeni a vyuziti pozemkl nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkt uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:

- maximalni vyska zastavby 1 NP;

- zastavitelnost pozemku zahrad - do 20 %;

- na pozemku zahrady se ptipousti realizace pouze jedné stavby pro uskladnéni naradi
a zemedélskych vypéstk.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (VS)

Hlavni vyuZiti:

- stavby pro vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani;

- stavby zemé&délské, stavby pro agroturistiku.

Piipustné vyuziti:

- oploceni;

- stavby pro obchod, sluzby, ubytovani, stravovani a administrativu;

- stavby a zafizeni na vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji kromé vétrnych elektraren;

- stavby gardzi;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- sbérné dvory (skladovani a tfidéni sbérmych surovin pouze v uzavienych objektech);

- socialni zatizeni slouzici zaméstnanciim, byty pro majitele, spravce a zaméstnance;

- stavby siti a zatizeni technické infrastruktury a ptipojek na technickou infrastrukturu;

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobust;

- stavby komunikaci funk¢ni skupiny C a D, stavby parkovacich a manipulacnich ploch, stavby
ucelovych komunikaci;

- zmény dokoncenych staveb (nastavby, pfistavby, zmény ve zpusobu uzivani stavby, stavebni
upravy, udrzovaci prace);

- zelen,

- v plochach vyroby a skladovani situovanych v blizkosti stavajicich a zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych umistovat provozy, které svou ¢innosti nebudou ovliviiovat negativnimi
externalitami (pfedevsim hlukem a vibracemi) pohodu bydleni.

Nepfripustné vyuZiti:

- stavby pro velkoobchod, diskontni prodejny;

- stavby pro bydleni;

- stavby pro rodinnou rekreaci, stavby zahradkaiskych chat;

- stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péci, stavby kulturni a cirkevni;

- autobazary;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:

- zastavitelnost pozemk - do 80 %;

- nova zastavba pro skladovani, vyrobu, zemédélské stavby - nepodsklepené jednopodlazni stavby,
max. vySka stavby nad upravenym terénem po hieben stfechy 8 m.
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PLOCHY PROSTRANSTVI VEREJNYCH - ZELENE VEREJNE (ZV)

Vyuziti hlavni:

- zeleni verejné piistupna;

- drobna architektura a mobiliat parkd;
- détska hriste.

VyuZziti piipustné:

- fit stezky, bobové drahy, lanové drahy, skluzavky apod. zafizeni a stavby pro volno¢asové aktivity —
pouze v ZV4;

- nezbytné obsluzné komunikace, v¢éetn¢ komunikaci pro pési a cyklisty, prostranstvi s osvétlenim;

- mosty, lavky;

- stavby a ziizeni nezbytného technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu.

VyuZiti nepiipustné:

- zafizeni a stavby, které pfimo nesouvisi s vyuzitim zelen¢ vetejné piistupné, kromé staveb a zatizeni
uvedenych ve vyuziti hlavnim a pfipustném;

- v plochach vetejné zelené umist'ovat stavby a zafizeni pro reklamu.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY PROSTRANSTVI VEREJNYCH (PV)

Vyuziti hlavni:

- plochy vetejné ptistupné (plochy podél komunikaci, chodniky, zastavky hromadné dopravy, plochy
zelen€ na vetejnych prostranstvich, apod.);

- ptistiesky pro hromadnou dopravu, prvky drobné architektury, mobiliat;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a ptipojek na technickou infrastrukturu.

VyuZiti nepiipustné:
- stavby, zafizeni a vyuziti pozemkl nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkl uvedeném ve
vyuziti hlavnim.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI  (SN)

Vyuziti hlavni:
- vzrostla zeleti na plochach ostatnich a na zemédélsky obhospodarované ptidé, bichové porosty
mokftady apod.

Vyuziti piipustné:

- zafizeni a stavby, které jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

- stavby technické infrastruktury a pfipojek na technickou infrastrukturu, jejichZ umisténi nebo
trasovani mimo plochu by bylo obtizné fesitelné nebo ekonomicky neumeérné;

- provadéni pozemkovych uprav;

- stavby na vodnich tocich;

- stavby pésich, cyklistickych a Gcelovych komunikaci s povrchovou tpravou blizkou piirodé.

VyuZiti nepiipustné:
- stavby, zafizeni a vyuziti pozemkl nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkl uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY  (TI)

Hlavni vyuZziti:

- technicka zafizeni a stavby piisluné vybavenosti technické infrastruktury (COV, vodojemy,
upravny vody apod.);

- ptistupova komunikace, manipulacni plochy, odstavné plochy;

- zafizeni a sit€ nezbytné technické infrastruktury souvisejici s provozem technické vybavenosti.

Piipustné vyuziti:
- dilny, zafizeni udrzby;
- socialni vybavenost pro zameéstnance.

Nepripustné vyuziti:
- jakakoliv vystavba nesouvisejici s ptislusnou technickou vybavenosti.
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PLOCHY LESNI (L)

Vyuziti hlavni:

- lesni vyroba;

- zemédé€lska vyroba souvisejici s lesnim hospodatstvim a myslivosti;

- stavby slouzici k zajisStovani provozu lesnich skolek nebo provozovani myslivosti;
- vodni plochy a vodni toky.

VyuZiti piipustné:

- zafizeni a stavby, kter¢ jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

- u turistickych znacenych tras stavby pristieskd pro turisty;

- stavby ucelovych komunikaci (lesni a polni cesty), stavby komunikaci funkéni skupiny D2,
hipostezky;

- stavby technické infrastruktury a pfipojek na technickou infrastrukturu, jejichz umisténi, nebo
trasovani mimo plochu by bylo nefesitelné nebo ekonomicky neimérné narocné;

- stavby na vodnich tocich v¢etné malych vodnich nadrzi.

VyuZiti nepiipustné:

- stavby, zafizeni a vyuziti pozemki nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkl uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném;

- zvySovani kapacity stavajicich objektt, pokud neslouzi lesnimu hospodafstvi nebo zajmim ochrany
ptirody;

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou stavajicich staveb a staveb nezbytného technického
vybaveni (napf. vodnich zdrojt apod.).

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY ZEMEDELSKE (Z)

Hlavni vyuziti:
- zemé&délska rostlinnd vyroba;
- pastevni chov dobytka.

Piipustné vyuZiti:

- stavby nezbytné pro zemédélskou vyrobu - letni ustajeni dobytka, skladovani zemé&délskych
produktd, véeliny apod.;

- ptistesky a odpocinkova mista u znacenych turistickych tras;

- stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody;

- stavby pro vodni hospodafstvi v krajin€ - stavby pro jimani, upravu, akumulaci a rozvody vody,
kanalizaci a ¢isténi odpadnich vod;

- stavby a zafizeni nezbytné technické infrastruktury a ptipojek na technickou infrastrukturu;

- drobné stavby sakralni (kaplicky, kiize) vazané na konkrétni mista;

- stavby spolec¢nych zatfizeni v ramci komplexnich pozemkovych tprav (vodohospodaiska
a protierozni zafizeni);

- remizky, aleje;

- sady bez oploceni;

- stozary telekomunikacnich zafizeni;

- oploceni objektd technického vybaveni, ploch s komerénim péstovanim dfevin a ohrazeni pastvin;

- stavby komunikaci tfidy C a D, vyhybny, mosty, lavky a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou, hipostezky;

- komer¢ni péstovani dievin veetné docasného drevéného oploceni.

NepFipustné vyuziti:

- oplocovani pozemku (kromée objektl technického vybaveni, ploch s komerénim péstovanim dfevin,
ohrazeni pastvin);

- zfizovani zahradkovych osad a zahrad;

- jakékoliv nova vystavba mimo stavby uvedené mezi stavbami pfipustnymi.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (VV)

Hlavni vyuziti:
- plochy vodnich tokl a vodni plochy.

Piipustné vyuziti:

- stavby souvisejici s vodnim dilem (hraze apod.);

- stavby nezbytné pro vodni hospodaistvi a stavby souvisejici s vodnim hospodafstvim (napf.
vyusténi odvodiovacich staveb, jimani zavlazovacich systému, vyusténi kanalizaci apod.);

- stavby souvisejici s udrzbou vodnich nadrzi a tokd;

- stavby mostt a lavek;

- vysadba biehové zelené.

Nepripustné vyuZiti:
- zatrubniovani vodnich toku;
- realizace jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb uvedenych ve funkénim vyuziti pfipustném.

V pripadé, Ze je vodni tok soucasti izemniho systému ekologické stability, budou
respektovany podminky pro vyuZivani stanovené pro plochy USES.
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PLOCHY PRIRODNI - UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
(USES)

Hlavni vyuZiti:

- uzemni systém ekologické stability na zeméd¢lské pidé s mimoprodukéni funkei - zalesnéni,
zatravnéni;

- izemni systém ekologické stability na lesni ptidé s mimoprodukéni funkei s preferovanim
podrostniho hospodateni a ptivodnich druhti dievin;

- v ochrannych pasmech nadzemnich elektrickych vedeni budou plochy udrzovany jako louky nebo
louky s kefi a mladymi nebo malymi stromy.

Piipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni, které jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

- stavby pé&sich, cyklistickych a u¢elovych komunikaci s povrchovou tGpravou blizkou ptirodé, mosty,
lavky, hipostezky;

- stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi;

- nezbytné liniové stavby technické vybavenosti a ptipojek na technickou vybavenost, stavby silnic
a dalSich komunikaci pro vozidlovou dopravu (kfizeni ve sméru kolmém na biokoridor) jejichz
umisténi, nebo trasovani mimo plochu by bylo nefesitelné nebo ekonomicky neumérné narocné;

- stavby pro myslivecké hospodateni (krmelce, posedy apod.);

- provadéni pozemkovych tprav;

- odvodnovani pozemki (tyto stavby budou povoleny pouze tehdy, bude-li prokazén jejich nezbytny
spolecensky vyznam).

NepFipustné vyuziti:

- zmény kultur s vy$$im stupném ekologické stability na kultury s niz§im stupném ekologické
stability;

- realizace jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb uvedenych ve vyuziti hlavnim a pfipustném;

- zfizovani trvalého oploceni.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.

26




PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNICNI  (DS)

Hlavni vyuziti:

- stavby komunikaci, mosty, lavky;

- komunikace pro chodce a cyklisty;

- sluzby motoristim s ohledem na prostorové uspotradani lokality (napf. Cerpaci stanice pohonnych
hmot);

- ochranna zelen;

- odstavné plochy, vyhybny, autobusové zastavky, odpoc¢ivky, parkoviste.

Piipustné vyuZziti:

- zafizeni a sit€ nezbytné technické infrastruktury a pfipojek na technickou infrastrukturu;
- technicka zatizeni zabezpecovaci a sdélovaci;

- zafizeni pro udrzbu silnic a provoz hromadné dopravy.

Nepripustné vyuZiti:
- jakékoliv vystavba, kromé staveb a zafizeni uvedenych ve vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.
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G.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Stavby pro dopravu

Nejsou UP Sobé&sovice vymezeny.

Stavby pro vodni hospodarstvi: V - vodovod, K - kanalizace

V —ftady pitné vody

K1 — stoky splaskové kanalizace

K2 — stoky splaskové vytlaéné kanalizace
K3 — Cerpaci stanice kanaliza¢ni

Stavby pro energetiku

Nejsou UP Sobé&sovice vymezeny.

H. VYMEZENI pALSiCH VEﬁEJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE ;
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Nejsou UP Sobé&sovice vymezeny.

I. VYMEZENI URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE
VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Nejsou UP Sobé&sovice vymezeny.
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J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI,
A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNI STUDIE, JEJI
SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Plocha Plocha - zpiisob vyuziti Podminky Vymeéra

Cislo realizace v ha

73 smiSend obytna (SO) uzemni studie 1,74
(do 1.1.2015)

79 smiSena obytna (SO) uzemni studie 1,63
(do 1. 1.2015)

719 smisSend obytna (SO) uzemni studie 0,79
(do 1.1.2015)

742 smisSena obytna (SO) uzemni studie 0,86
(do 1. 1.2015)

K.UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Uzemniho planu Sob&sovice obsahuje 28 listi.
Graficka ¢ast Uzemniho planu SobéSovice obsahuje vykresy
1. Zékladni ¢lenéni izemi

v méritku
: 5000

2. Hlavni vykres

3. Doprava

4. Vodni hospodafstvi

5. Energetika a spoje

6. Vetejné prospésné stavby, opatfeni a asanace

Textova ¢ast Zmény &. 1 Uzemniho planu Sobé&Sovice obsahuje 7 listi.
Grafickd ¢&ast Zmény & 1 Uzemniho planu Sobé&Sovice obsahuje
v méfitku 1 : 5 000:

1. Zékladni ¢lenéni izemi

2. Hlavni vykres

3. Doprava

4. Vodni hospodatstvi

5. Energetika, spoje

ek ek e ek

vytezy

: 5000
: 5000
: 5000
: 5000
: 5000

vykrest

L. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6

STAVEBNIHO ZAKONA

Zménou €. 1 Uzemniho planu SobéSovice nejsou stanovena kompenzacni opatieni.
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