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| A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEM{

1) Zastavéné tizemi je vymezeno k 1. 1. 2021.

2) Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykresech:

1. Zakladni ¢lenéni izemi m¢étitko 1 :5 000
2. Hlavni vykres méfitko 1:5 000
3. Doprava meéfitko 1:5000
4. Vodni hospodatstvi méfitko 1:5 000
5. Energetika, spoje méfitko 1: 5000

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

1) Hlavnim cilem navrzené urbanistické koncepce je vytvofeni podminek pro rozvoj

spravniho uzemi:

- dostate¢nou nabidkou ploch pro novou obytnou vystavbu za tcelem udrzeni stabilniho
poctu obyvatel a zlepSovani vékové struktury;

- nabidkou ploch pro rozvoj vetfejné infrastruktury - obanské vybavenosti;

- nabidkou ploch pro rozvoj vyroby a sluzeb za ti€¢elem podpory ekonomiky, vytvareni
pracovnich mist a zabezpeceni sluzeb v uzemi;

- nabidkou ploch pro rozvoj kazdodenni, vikendové a dlouhodobé rekreace a relaxace;

- vymezenim ploch ptirodnich pro tzemni systém ekologické stability;

- vymezenim ploch zelené v krajing, tj. ploch smiSenych nezastavéného tizemi.

2) Hlavni zasadou pfii vytvaieni podminek pro rozvoj tizemi jsou pozadavky na ochranu
architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot uzemi pfi navazani na dosavadni
urbanisticky a stavebni vyvoj spravniho zemi obce SobéSovice.

3) Koncepce rozvoje tzemi vychazi: ze zaclenéni obce do sidelniho systému jako obce
S ptevazujici funkci obytnou a rekreacni, z dlouhodobého vyvoje poctu obyvatel,
z dlouhodobého vyvoje vystavby bytll, z vyuzivani zastavéného uzemi a jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a z vyhodnoceni hospodaiskych podminek v obci a v regionu.

4) Piedmétem ochrany na uizemi obce jsou:
4.1) Piedmétem ochrany ptirodnich hodnot na izemi obce je pamatny strom (dub letni)
v K. 0. Pitrov, registrované vyznamné krajinné prvky, vyznamné krajinné prvky dle
obecné ochrany piirody, Uzemni systém ekologické stability, zem&délské pudy
v |. aIl. tfid¢ ochrany.

4.2) V oblasti kulturnich a civilizaénich hodnot tGzemi je koncepce Uzemniho planu
Sobésovice zamétena predevSim na zachovani stabilizovanych ploch se stavajici
zastavbou, ochranu pamatek mistniho vyznamu — kostela Navstiveni Panny Marie
v K. u. Pitrov a vale¢ného hrobu situovaného na hibitove v k. 0. Pitrov.



C. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE

C.1 CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANSITKCE
KOMPOZICE, VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

1) Hlavni urbanistickou funkci obce je funkce obytna, funkce obsluzna a rekreacni. Funkce
vyrobni je funkci dopliikovou.

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti (viz vykres
2. Hlavni vykres):

plochy smisené obytné (SO)

plochy rekreace rodinné (RR)

plochy rekreace hromadné — kempy (RH)

plochy ob¢anského vybaveni (OV)

plochy ob¢anského vybaveni - sportovni zatizeni (OS)

plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy (OH)

plochy zemédé€lské - zahrady (Z2)

plochy vyroby a skladovani (VS)

plochy prostranstvi vefejnych - zelené vetejné (ZV)

plochy prostranstvi vefejnych (PV)

plochy technické infrastruktury (TT)

plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)

Respektovat podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovené v oddile
F.2.

2) Nejvetsi rozsah navrzenych zastavitelnych ploch predstavuji plochy smisené obytné (SO).
v ramci kterych Ize pfipustit také vystavbu zafizeni obCanské vybavenosti a dalSich staveb
v souladu s podminkami stanovenymi v oddile F této textové ¢asti.

3) Uzemnim planem jsou vymezeny stabilizované plochy ob&anského vybaveni (OV) a
zastavitelné plochy obcanského vybaveni (OV) zejména za ucelem zabezpecCeni
kazdodennich potifeb obyvatel obce a stabilizace funkce rekrea¢ni (ubytovacich a
stravovacich zafizeni).

4) Sportovni areal (plocha OS) zustava uzemné beze zmény, nové plochy obcanského
vybaveni - sportovnich zafizeni nejsou navrzeny.

5) Stabilizovana plocha vyroby a skladovani (VS) zistava tizemné beze zmény kromé
zapadni C¢asti plochy, ktera je vymezena jako plocha pfirodni — Uzemniho systému
ekologické stability (USES).

Zménou €. 1 je vymezena zastavitelna plocha vyroby a skladovani (VS) v navaznosti na
tuto stabilizovanou plochu vyroby a skladovani.

6) Stavajici plocha ob¢anského vybaveni - hibitova (OH) je respektovan. Plocha pro rozsiieni
hibitova neni navrZena.

7) Plochy prostranstvi vefejnych - zelen¢ vefejné (ZV) jsou vymezeny mezi souvislou
zastavbou v K. 4. Horni ~ SobéSovice.

8) Plochy stavajici rekreace rodinné (RR) jsou respektovany. Zménou ¢. 2 je vymezena
plocha rekreace rodinné.




9) Plocha rekreace hromadné — kempu (RH), v zapadni ¢asti k. u. Horni Sobé&Sovice, je

respektovana.

C.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY V OBCI
SOBESOVICE

1) Zastavitelné plochy

Plocha | Plocha - zpisob vyuZiti Podminky realizace Vyméra v ha
Cislo

Z1 smiSena obytna (SO) 0,09
Z2 smisena obytna (SO) 0,12
z3 smiSen4 obytna (SO) uzemni dsr:‘écgf’ fg lgosfzva“e“a 1,74
Z4 technické infrastruktury (TT) 0,02
Z5 obcanské vybaveni (OV) 0,55
Z6 smiSena obytna (SO) 0,39
zZ7 smiSena obytna (SO) 0,51
Z8 smiSena obytna (SO) 1,05
Z9 smisena obytna (SO) tzemni dsrtlg%_e 1"8{ lgoﬁlmlem 1,66
Z10 zemédélska - zahrada (Z2) 0,08
Z13 smiSena obytna (SO) 0,17
Z14 smiSena obytna (SO) 0,27
Z15 smiSena obytna (SO) 0,34
Z16 smiSena obytna (SO) 0,36
Z17 smiSena obytna (SO) 0,18
Z18 smiSena obytna (SO) 0,25
719 smiSena obytna (SO) uzemni g;‘;dée tl’g_lazgclﬁ"élena 0,20
724 smiSena obytna (SO) 0,22
725 smiSena obytna (SO) 0,14
728 smiSend obytné (SO) uzemni dsg‘édllg_bg 1;5;?‘9‘1"'“3 1,94
729 | smiSend obytn (SO) fizemni stucie byla sehvalena 0,80
Z30 obcanské vybaveni (OV) 0,32
Z31 zemédélska - zahrada (Z2) 0,17
732 obcanské vybaveni (OV) 0,35
736 smigend obytné (SO) fizemni stuche byla sebvalena 263
Z37 smiSena obytna (SO) 0,25
Z38 smiSena obytna (SO) 0,26
Z40 obcanské vybaveni (OV) 0,23
742 smiSena obytna (SO) 0,88
Z43 obcanské vybaveni (OV) 0,27




744 prostranstvi vefejné (PV) 0,15
Z45 prostranstvi vefejné (PV) 0,06
Z49 smiSena obytna (SO) 0,45
Z50 zemédélska - zahrada (Z2) 0,30
Zastavitelné plochy vymezené Zménou €. 1

1/71 vyroby a skladovani (VS) 0,18
1/Z2 zemédelska - zahrada (Z2) 0,36
1/Z3 smi$ena obytna (SO) 0,36
1/74 smisena obytna (SO) 0,54
1/Z5 smi$ena obytna (SO) 0,25
1/26 smi$ena obytna (SO) 0,41
Zastavitelné plochy vymezené Zménou €. 2

2/1Z1 smi$ena obytna (SO) 0,36
2122 rekreace rodinné (RR) 0,02
2/1Z3 zemédélska - zahrada (ZZ2) 0,06
2/1Z4 smiSend obytna (SO) 0,18
2/Z5 smi$ena obytna (SO) 0,08

2) Plochy prestavby

Plocha | Plocha — zpusob vyuziti Podminky realizace Vyméra v ha
dislo

1/P1 obcanské vybaveni (OV) 0,08
Plochy ptrestavby vymezené Zménou €. 2

2/P1 smiSena obytna (SO) 2,35
2/P2 smiSend obytna (SO) 0,25

| C.3 SYSTEM SIDELNi ZELENE

1) Jako zelen vetejna (ZV) jsou navrzeny plochy stavajici zelené ve vazbé na zastavéné
uzemi v K. 0. Dolni Sobé&Sovice a v zastavéném tzemi Horni Sobé&sovice, které nelze vyuzit
k zastavbé s ohledem na terén.

Plocha ¢islo Plocha - zpiisob vyuZiti Vyméra v ha
ZV1 prostranstvi vefej. - zelen vefejna (ZV) 0,40
ZV2 prostranstvi vefej. - zelen vefejna (ZV) 0,27
ZV3 prostranstvi veiej. - zelen vefejna (ZV) 0,46
ZV4 prostranstvi vetej. - zelen vetejna (ZV) 1,09
ZV5 prostranstvi vetej. - zelen vetejna (ZV) 0,48
ZV6 prostranstvi vetej. - zelen vetejna (ZV) 0,25
ZVv7 prostranstvi vetej. - zeleni vefejna (ZV) 0,29




2) Bude respektovana stavajici vzrostla zelen na nelesni pidé - zelen kolem vodnich toku,
stromotadi, jednotlivé vzrostlé stromy apod.

3) Soucasti systému zelené sidla jsou pozemky lest (L), plochy prostranstvi vefejnych -
zelend vefejné (ZV), plochy piirodni - izemniho systému ekologické stability (USES)
a plochy krajinné zelen¢ (nehospodaiské dievinné porosty, moktady spod.) oznacené jako
plochy smiSené nezastavéného tizemi (SN).

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

[D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

| D.1.1DOPRAVA SILNICNI

1) Pro pielozku silnice 111/4735 v severni ¢asti obce bude respektovana tzemni rezerva. Ve
vymezené ploSe budou realizovany pouze dopravni stavby a stavby siti nebo zafizeni
technické infrastruktury (ostatni nova vystavba nebude ve vymezené plose realizovana).

2) Sit’ mistnich komunikaci v feSeném uzemi bude doplnéna o pfistupové trasy pro nové
navrhované funkéni plochy v Sitkovych kategoriich pro jednopruhové a dvoupruhové
komunikace dle CSN 736110. Pfi jejich realizaci budou respektovany nasledujici zasady:

- budou respektovany minimalni Sitky pfilehlych vetejnych prostranstvi dle piislusnych
predpistt (vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Gzemi),
vV odivodnénych ptipadech, ve stisnénych pomérech, bude respektovana Sitka prostoru
mistni komunikace stanoveného dle CSN 736110

- uslepené tseky novych mistnich komunikaci budou doplnény o obratisté, kterd budou
realizovana v rdmci vymezenych pfilehlych urbanizovanych ploch dle mistni potieby

- nové jednopruhové komunikace budou opatfeny vyhybnami dle CSN 736110 dle mistni
potieby

3) Stavajici trasy mistnich komunikaci je navrzeno stavebné upravit na jednotné kategorie pro
jednopruhové a dvoupruhové komunikace dle CSN 736110. Piestavby mistnich
komunikaci budou zahrnovat Sitkové Uipravy na dvoupruhové kategorie s chodniky, event.
pasy nebo pruhy pro cyklisty. Jednopruhové stavajici komunikace budou doplnény
vyhybnami a uslepené komunikace obratisti bez nutnosti jejich vymezeni v grafické ¢asti.

Pti realizaci uprav stavajicich komunikaci budou déle respektovany nasledujici zasady:

- podél stavajicich mistnich komunikaci budou dle mistnich moznosti respektovany Sirky
ptilehlych vefejnych prostranstvi dle ptislusnych piedpist (vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuZzivani uzemi), v odivodnénych ptipadech ve stisnénych
pomérech bude respektovana §ifka prostoru mistni komunikace stanoveného dle CSN
736110

4) Vsechny komunikace v zastavéném Uzemi (mimo silni¢ni pritahy) budou pokladany za
zklidnéné komunikace se smiSenym provozem.

5) Odstup novych budov navrzenych podél silnice I11/4735 v zastavéném tzemi a podél
stavajicich nebo novych mistnich komunikaci bude minimalné¢ 10 m od osy komunikace.



Mimo zastavéné tizemi bude podél silnice 111/4735 dodrZzen odstup minimalné 15 m od osy
komunikace.

6) V koridorech prostranstvi vefejnych ozna¢enych KPV1 a KPV2 realizovat vefejné
pfistupné komunikace za ucelem zlepSeni prostupnosti Uzemim, dopravni obsluhy
stabilizovanych i zastavitelnych ploch a zemédélskych pozemkt situovanych podél téchto
koridort.

| D.1.2 DOPRAVA STATICKA - ODSTAVOVANI A PARKOVANI AUTOMOBILU

1) Pro parkovani osobnich automobili u objektd ob¢anské vybavenosti budou vybudovany
dalsi kapacity odpovidajici stupni automobilizace 1 : 2,0, a to v ramci pfislusnych ploch
a podminek pro jejich vyuziti.

2) Odstavovani nakladnich vozidel se pfipousti pouze v souladu s podminkami stanovenymi
Vv ramci piislusnych ploch a podminek.

| D.1.3 PROVOZ CHODCU A CYKLISTU

1) Pro bezkolizni pohyb chodcii v zastavéném tzemi bude dobudovan chodnik podél
silnicniho pratahu v zastavéném uzemi. Pfesné vedeni chodnikii bude feSeno dle
prostorovych moznosti a v souladu se zasadami uvedenymi v CSN 73 6110.

2) V ramci prostoru mistnich komunikaci je mozno budovat chodniky, event. pasy pro
cyklisty bez vymezeni v grafické ¢asti uzemniho planu. Realizace chodnikd podél novych
mistnich komunikaci bude feSena dle potfeby v prostoru mistnich komunikaci nebo
ptilehlém vefejném prostranstvi, jako jejich soucast.

3) Pro cykloturistiku respektovat vymezené nové trasy a realizovat technické zazemi,
tj. odpocivky, informacni tabule apod.

4) Bude realizovana stezka pro chodce propojujici mistni komunikace v jizni ¢asti feseného
uzemi. Stezka pro chodce bude realizovana dle zasad uvedenych v rdmci CSN 73 6110.

| D.1.4 HROMADNA DOPRAVA OSOB

1) Zachovat dostupnost hromadné dopravy na uzemi obce.
2) Autobusové zastavky budou vybaveny fadnymi nastupisti a piistesky pro cestujici.

3) Bude realizovana nova autobusova zastavka na silnici 111/4735.

| D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

1) Sit¢ technické infrastruktury piednostné vést v plochach vefejné piistupnych,
tj. v komunikacich, nebo v neoplocenych plochach podél komunikaci, v trasach
vymezenych v grafické ¢asti.

2) Zakresleni tras siti technické infrastruktury je schématické vzhledem k méfitku vykrestu
a zachovani Citelnosti, trasy siti upfesiiovat pfi zpracovani podrobnéjsi dokumentace.
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3) Sité technické infrastruktury je mozno realizovat ve vSech plochach zastavéného tzemi,
plochach zastavitelnych a plochach nezastavénych v souladu s podminkami uvedenymi
Vv oddile F této textové Casti.

| D.2.1 VODNi HOSPODARSTVI - ZASOBOVANI PITNOU VODOU

1) Stavajici vodovodni sit’ rozsifit o nové vodovodni fady pro zasobovani stavajicich
a vymezenych zastavitelnych ploch pitnou vodou. Rady budou rovnéz plnit funkei
vodovodu pozarniho.

2) Respektovat plochu technické infrastruktury (oznacenou Z4) vymezenou pro vybudovani
nového vézového vodojemu navrzeného za ucelem zajisténi dostate¢né akumulace pitné
vody.

| D.2.2 VODNI HOSPODARSTVI - LIKVIDACE ODPADNICH VOD

1) Stavajici stokovou sit’ rozsifit o stoky splaskové kanalizace v navaznosti na zastavitelné
plochy.

2) Do doby nez budou navrzené stoky splaskové kanalizace vybudovany a pro plochy, které
Jsou mimo dosah stavajicich i navrZzenych stok jednotné a splaskové kanalizace, zachovat
individudlni likvidaci odpadnich vod v Zumpéch s vyvazenim odpadu nebo v malych
domovnich COV s vyusténim do vhodného recipientu.

3) Likvidaci odpadnich vod z objekti mimo dosah stavajici a navrhované splaskové
kanalizace feSit v Zumpach s vyvaZenim odpadu nebo v malych domovnich COV.

4) Piebyte¢né srazkové vody odvadét destovou kanalizaci a mélkymi zatravnénymi piikopy
vedenymi podél komunikaci do vhodného recipientu.

’ D.2.3 ENERGETIKA

Zasobovani elektrickou energii

1) Potfebny transformaéni vykon pro byty, vybavenost, objekty druhého bydleni
a podnikatelské aktivity ve spravnim Uzemi obce Sob&Sovice zajistit ze stavajicich
distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV, s pfipadnym zvySenim jejich vykonu, které budou
doplnény 3 novymi DTS navrzenymi v lokalitich s novou vystavbou (DTS N1 — 3), spolu
S rozS§ifeni vefejné sit¢ NN.

Zasobovani plynem
1) Plynofikaci nové zastavby zajistit rozsifenim stavajici sttedotlaké plynovodni sité.

Zasobovani teplem

1) Zachovat decentralizovany zptisob vytapéni pro stavajici i novou vystavbu s individualnim
vytapénim RD, objekti druhého bydleni a samostatnymi kotelnami pro objekty
vybavenosti podnikatelskych aktivit.

2) V palivo - energetické bilanci tepelnych zdroju preferovat vyuziti zemniho plynu pro 90 %
bytll, vybavenosti, s dopliitkovou funkci dfevni hmoty a elektrické energie.



| D.2.4 SPOJE

1) Uzemnim planem nejsou navrzeny nové plochy pro elektronické komunikace
a elektronickd komunikacni zafizeni.

| D.3 UKLADANI A ZNESKODNOVANi ODPADU

1) Komunalni odpady ze spravniho tizemi obce SobéSovice odvazet na fizené skladky mimo
spravni uzemi obce. Ve spravnim Uzemi obce SobéSovice neni Uzemnim planem
vymezena plocha pro zfizeni skladky komunalniho odpadu.

2) Sbérné dvory lze realizovat a provozovat v ramci ploch vyroby a skladovani (VS)
v souladu s podminkami stanovenymi v oddile F pro tyto plochy.

3) Nebezpecny odpad shromazd’ovat ve sbémém dvote, popi. svazet mobilni sbérnou
anasledné¢ odvéazet k odstranéni na zafizeni urcenéd k likvidaci nebezpecnych odpadi
mimo spravni uzemi obce SobéSovice.

4) Odstranéni pramyslového odpadu z vyroby provozované na plochach vyroby a skladovani
(VS) zajistovat individualné ptivodci vzniku odpadu.

| D.4 OBCANSKA VYBAVENOST

1) Respektovat zastavitelné plochy Z5, Z30, Z32, Z40 a Z43 pro ob¢anské vybaveni (OV).

2) Nové stavby a zafizeni obcCanské vybavenosti mohou byt realizovany v souladu
S podminkami stanovenymi pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti (viz oddil F).

3) Ugel vyuzivani stavajicich zafizeni a staveb obanské vybavenosti miize byt zménén
v souladu s podminkami stanovenymi pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (viz
oddil F).

4) V ptipadé realizace nového zafizeni obCanské vybavenosti musi byt zabezpecen v ramci
vlastniho pozemku dostatek parkovacich mist, nebo musi byt tato mista zajisténa
s ohledem na organizaci okolni zastavby, vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

5) Respektovat plochu piestavby 1/P1 ob¢anského vybaveni (OV).

| D.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

1) Jako plochy prostranstvi vefejnych (PV) jsou vymezeny zejména plochy, jejich soucasti
jsou vefejné pristupné pozemni komunikace (napf. mistni a tucelové komunikace
a komunikace pro chodce).
Podle mistnich moznosti budou respektovany S$itky vetfejnych prostranstvi dle § 22
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v odlivodnénych
pfipadech, ve stisnénych pomérech, bude respektovana Sitka prostoru mistni komunikace
stanoveného dle CSN 736110.

2) Respektovat uzemnim planem navrzené plochy prostranstvi vefejnych — zelené vetejné
(ZV) vymezené ve vazbé na zastavéné uzemi a navrzené zastavitelné plochy. Plochy jsou
oznaceny ZV1 az ZV7.



E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITIi, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

E.1 KONCEPCE ,USPoszDANi KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE
A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

V krajin€ jsou vymezeny plochy neurbanizované s rozdilnym vyuzitim:

1) Plochy piirodni - uzemniho systému ekologické stability (USES) zahrnuji ekologickou
kostru izemi - biokoridory a biocentra. Na téchto plochach se nepfipousti zadna vystavba
S vyjimkou zafizeni, kterd jsou v zdjmu ochrany pfirody a krajiny, siti technické
infrastruktury a komunikaci, jejichz trasovani mimo plochy USES by bylo obtizné
fesitelné nebo ekonomicky neumérné, dale malych vodnich nadrzi a staveb na vodnich
tocich. V ochrannych pasmech nadzemnich elektrickych vedeni budou plochy udrzovany
jako louky nebo louky s keti a mladymi nebo malymi stromy (viz oddil F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti).

V ramci vymezené¢ho Uzemniho systému ekologické stability - jeho nefunkénich, nebo
castecné funkcénich castech respektovat cilovy stav - zalesnéni (viz oddil E.2).

2) Plochy lesni (L) zahrnuji pozemky urcené k plnéni funkci lesa vCetné pozemku a staveb
lesniho hospodafstvi, s vyjimkou ploch vymezenych pro tUzemni systém ekologické
stability. Na téchto plochach lze realizovat pouze stavby slouzici k zajiStovani provozu
lesnich Skolek, k provozovani myslivosti a lesniho hospodafstvi, stavby a zafizeni, ktera
jsou v zajmu ochrany piirody a krajiny, ptistieSsky pro turisty, stavby ucelovych
komunikaci, stavby chodnikl, stezek pro péSi a cyklostezek, stavby vodnich nadrzi
astavby na vodnich tocich, stavby siti technické infrastruktury a komunikaci, jejichz
trasovani mimo plochy lesni by bylo obtizn¢ feSitelné nebo ekonomicky neumérné (viz
oddil F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti).

3) Plochy smiSené nezastavéného tzemi (SN) - doprovodna zelent kolem vodnich toku,
vzrostla zelen na nelesni pudé, remizky apod., s vyjimkou ploch vymezenych pro uzemni
systém ekologické stability. Na téchto plochach lze realizovat pouze stavby a zafizeni,
kterd jsou v zajmu ochrany ptirody a krajiny, pfistfeSky pro turisty, stavby ucelovych
komunikaci, stavby chodnikl, stezek pro péSi a cyklostezek, stavby vodnich nadrzi
a stavby na vodnich tocich, stavby siti technické infrastruktury a komunikaci, jejichZz
trasovani mimo plochy neurbanizované smiSené by bylo obtizné¢ feSitelné nebo
ekonomicky neiimérné (viz oddil F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti).

4) Plochy zemédélské (Z) zahrnuji pozemky zemédé€lsky obhospodafované pudy, tj. ornou
pudu a trvalé travni porosty, mensi vodni toky vcetné biehové zelené€, malé vodni plochy
apozemky souvisejici S dopravni obsluhou uzemi vcetné komunikaci umoziujicich
obhospodatovani pozemkii a komunikaci umoziujicich priicchod krajinou. V ramci téchto
ploch se ptipousti realizace nezbytnych staveb a zafizeni technické infrastruktury a staveb
a opatfeni s protierozni funkci. Dale lze realizovat stavby doplikovych zafizeni pro
zeméedélskou vyrobu (pfistfesky pro pastevni chov dobytka, napajecky, stavby pro letni
ustijeni dobytka, stavby pro skladovani sena asldmy, vceliny, ohrady a elektrické
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5)

6)

ohradniky pastevnich ajezdeckych aredli apod.), stavby pfistieSki pro turisty
u turistickych tras, drobné sakralni stavby, stavby a zafizeni na vodnich tocich vcetné
mensSich vodnich néadrzi atd. (viz oddil F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
S rozdilnym zptsobem vyuziti).

Plochy vodni a vodohospodaiské (VV) - vodni toky neni povoleno zatrubnovat. Piipadné
upravy smérovych a sklonovych poméri je nutno provadét piirodé blizkym zplsobem
S pouzitim piirodnich materialti. Pfipousti se pouze stavby a zafizeni souvisejici s vodnim
hospodaistvim a ochranou pfirody a nezbytnymi stavbami pro dopravu a sité technické
infrastruktury, tj. stavby mostt, lavek a propustkti (viz oddil F. Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti).

Pti zasahu do sit¢ zeméd¢€lskych a lesnich ucelovych komunikaci musi byt zajistén pristup
ke vS§em obhospodafovanym pozemkiim.

| E.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

1)

2)

3)

4)

5)

Pro zajisténi uzemniho systému ekologické stability (plochy pfirodni — izemniho systému
ekologické stability - USES) jsou vymezeny ve spravnim uzemi obce zakladni prvky —
biocentra propojena biokoridory. V tzemi obce jsou vymezeny prvky lokalni trovné:
lokalni biocentra (LBC) a lokalni biokoridory (LBK).

Chyb¢jici €asti prvkid jsou vymezeny vétSinou v minimdlnich parametrech (velikosti
biocenter, Sitky biokoridora). Existujici, funkéni i nefunkéni ¢asti prvki jsou vymezeny
v rozmérech vétSich a jejich upfesnéni - zmenseni je mozné v dal$i podrobnéjsi izemné
planovaci nebo provadéci dokumentaci za piedpokladu dodrzeni dalSich, metodikou

ptedepsanych, podminek.

Vsechny prvky jsou navrzeny jako prvky lesni. Minimalni nutné parametry pro prvky
vymezené s cilovymi spolecenstvy lesnimi jsou:

- lokdlni biocentrum - minimalni vyméra 3 ha tak, aby plocha s pravym lesnim
prostfedim byla 1 ha (Sitka ekotonu je asi 40 m);

- lokalni biokoridor - maximalni délka je 2 000 m a minimalni Sitka 15 m, moznost
pferuseni je na 15 m.

KftiZeni biocenter a biokoridord s jinym zptisobem vyuziti izemi:

- kiizeni biocenter a biokoridori s pozemnimi trasami, komunikacemi apod., je feSeno
pferuSenim biokoridoru;

- ktizeni snadzemnimi elektrickymi vedenimi — plocha v ochranném pasmu bude
obhospodafovana jako trvaly travni porost nebo v kombinaci s kefi a mladymi nebo
malymi stromy;

- kfiZeni s vodnimi toky — bude udrZovéan biehovy stromovy porost toku mimo vlastni
koryto s cilem vychovy maximalné stabilniho porostu (preference pozitivnich probirek).

Pii zakladani prvktt USES na nezalesnéné puidé je vhodné vyuzit ve velké mife melioraéni
dfeviny - kefe a stromy. Pfi pfeménach druhové skladby respektovat mistni provenienci
(pfirodni lesni oblast) a odpovidajici ekotop. V lesnich biokoridorech mimo pozemky lesi
a Vv biehovych porostech podél potoki provadét obnovu jednotlivym nebo skupinovym
vybérem, piipadné ponechat obnovu ptirozenou. Pti vychoveé porostl preferovat pozitivni
vybér.

6) Na plochach navrzenych biokoridori a biocenter zabezpecit do doby vysadby takové

hospodafteni, které¢ nebude snizovat troveinl ekologické stability stavajiciho porostu, tzn., Ze
na téchto plochéch nelze povolit realizaci trvalych staveb, trvalé travni porosty meénit na
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ornou pudu, odstraiiovat vzrostlou zeleft (mimo vychovnych probirek nebo odstraniovani
nepuvodnich druhti) apod. Piipustné jsou hospodarské zasahy majici ve svém disledku
ekologicky piirozené zlepSeni stavajiciho stavu, napi. zatravnéni orné pudy, vysadba
biehovych porosti, zalesnéni.

Pofr-. ¢. vyznam, funkénost rozmér; | cilové spolecenstvo,

k. d. STG navrh opatfeni

1 LBK, cast. 810 m; lesni,

Pitrov existujici, nefunkéni 3B3a vnést v hojnéj$im poctu buk

D. Sobé&sovice 4B3a

2 LBC, ¢&ast. existujici, 4.5 ha; lesni,

Pitrov nefunkéni 4B3a dolesnéni

Zermanice 3B3a

3 LBK c¢ast. 1760 m; lesni,

Horni existujici, nefunkéni 4B4 dosadba chybé&jicich ¢asti, uprava druhové

Sobé&Sovice 3B4 skladby

Pitrov

4 LBC, ¢ast. 4,6 ha; lesni,

Horni existujici nefunkéni 4B3a, v ramci obnovy respektovat pfirozenou druhovou

Sobésovice 3B3a skladbu, dosadba

Pitrov

5 LBK existujici, funkéni 1450 m; lesni,

Horni 4B3a, v ramci obnovy respektovat pfirozenou druhovou

SobéSovice 3B4,3 skladbu

H. Térlicko

6 LBC 5 ha; lesni,

D. Sobé&sovice | existujici, funkéni 3B4 omezeni zastoupeni smrku ve prospéch listnaca

Zermanice 3BC4 (bk, hb, kI, Ip, db)

7 LBK, ¢ast. existujici 780 m lesni,

D. Sobé&sovice 4B4 dolesnéni
3B4

8 LBC ¢ast. existujici, 3 ha; lesni,

Pitrov nefunkéni 4B4 dolesnéni, snizit podil smrku, zvysit zastoupeni
3B4 bk, kI, jd

9 LBK c¢ast. existujici, 290 m lesni,

Pitrov nefunkéni 4B4 dolesnéni, vnést bk jako hlavni dievinu
3B4

10 LBC, ¢ast. chybéjici 3,3 ha; lesni,

Pitrov 4B4 dolesnéni, hlavni dievina bk, snizit podil dm,
3B4 obohatit jd

11 (¢ast spolu | LBK 1370 m lesni,

s ¢ 3) Castecné existujici, 3B4a dosadba chybé&jicich ¢asti, uprava druhové

Pitrov nefunk¢ni 4B4 skladby

H. Térlicko

Vysvétlivky k tabulkam:

— pof. &., k. 0. — potadové &islo a sou¢asné oznaceni prvki ve vykrese,

— vyznam, funkénost, ndzev — biogeograficky vyznam, soucasny stav funk¢énosti (funkénost posuzovana jen
V Uzemi feSeném uzemnim planem
LBC lokalni biocentrum, LBK lokalni biokoridor

—rozmér, STG — vyméra biocentra nebo délka jednoduchého biokoridoru jen v ramci fes. uzemi, pokud je prvek
na Gzemi vice obci je rozmér v feSeném uzemi uveden v zavorce a znamena, Ze se nejedna o celou
vyméru nebo délku prvku; STG — skupina typt geobiocénti (kod uvadi na prvnim misté vegetacni
stupeil, pismenem je oznacena Uzivnost stanovisté, posledni cifra oznacuje vlhkostni rezim);

— stav charakter ekotopu — pouzité zkratky dievin:
js—jasan, md — modtin, bk — buk, jd — jedle, db — dub letni, sm — smrk ztepily, bo — borovice lesni, vr —
vrba, Ip — lipa srd¢ita a velkolista, kl — klen, hb - habr

— cilové spolecenstvo, navrh opatieni — potieba uprav pro dosazeni nebo zlepSeni funkcnost.
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‘ E.3 PROSTUPNOST KRAJINY

1) Doplnéni komunikacni sité v izemi

Stavajici sit’ ucelovych komunikaci a polnich cest je v nezastavéném uzemi respektovana
V plném rozsahu. V grafické ¢asti jsou vymezeny stavajici vyznamné ucelové komunikace
(ptedevsim polni cesty). Uzemnim planem neni jejich sit’ rozsifena 0 nové tseky.

2) Doplnéni stavajici sité turistickych a cykloturistickych tras
Stavajici sit’ turistickych a cykloturistickych tras v uzemi je zachovéana. Nové turistické

trasy nejsou tzemnim planem navrhovany. Sit cykloturistickych tras je v feSeném
uzemi rozsifena o trasy vedené mezi obci Sob&Sovice a obci Térlicko.

3) Kolem vodnich tokd a vodnich ploch v zastavéném uzemi, ve vymezenych zastavitelnych
plochach ave volné krajin¢ zachovavat neoplocené a neohrazené provozni pasy pro
zajisténi pristupu ke biehtim a bfehovym porostiim za ucelem jejich udrzby.

| E4 PROTIEROZNI OPATRENI{

1) Funkci protieroznich opatieni v krajiné bude ¢astecné plnit realizace dosud nefunkénich
¢asti vymezenych biokoridorit a biocenter USES. Jind protierozni opatfeni nejsou
uzemnim planem navrzZena.

2) Vysadba aleji a stromotadi, které budou plnit, mimo jiné, protierozni funkci, je pfipustna
ve vSech plochéch s rozdilnym zpiisobem vyuziti s ohledem na prostorové moznosti plochy
a organizaci uzemi.

| E.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

1) Ochrana pfed povodnémi pomoci technickych opatieni neni izemnim planem navrZena.

2) Realizace reten¢nich zafizeni (suchych poldri), destové kanalizace, mélkych zatravnénych
ptikopt (prilehil) nebo trativodi zatsténych do vhodného recipientu za ucelem fizeného
odvadéni ptebytecnych srdzkovych vod, tj. vod, které nevsdhnou do terénu, je ve
zdiivodnénych trasach, u reten¢nich nadrzi ve zdiivodnénych plochach, ptipustna kdekoliv
V Uzemi, aniZ jsou tyto trasy (plochy) vymezeny izemnim planem.

3) Piipustné jsou nezbytné Gpravy vodnich toki za ucelem ochrany sidla pfed zaplavami a to
napt. zkapacitnénim koryta, smérovou a vyskovou stabilizaci koryta apod. a revitalizace
vodnich tok.

4) Srazkové vody likvidovat ptednostné vsakovanim, ptip. zachycovanim v akumula¢nich
nadrzich s postupnym odtokem.

| E.6  PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

1) Plochy zemédélské - zahrad (ZZ) mohou byt vyuzivany pouze v souladu s podminkami
stanovenymi pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (viz oddil F).
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2) Rekreacni vyuzivani krajiny se predpokladda v ramci pé&Si turistiky, cykloturistiky
a ptipadné jezdeckych sportii (hipostezky).

3) Na plochach zemédélskych (Z), lesnich (L) a smiSenych nezastavéné¢ho tuzemi (SN) je
piipustnd realizace turistickych stezek, hipostezek a cyklostezek a stavby pristieskl
a odpocinkovych mist u znacenych turistickych tras.

4) Maloplosna a détska htisté 1ze realizovat v souladu s podminkami hlavniho a pfipustného
vyuziti stanovenymi pro plochy aniz jsou vymezena v Uzemnim planu (viz oddil
F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti).

| E.7 VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

1) Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy pro dobyvéani nerostti (lozisek nerostnych
surovin).

2) Hydrogeologické prizkumné vrty, vrtané studny, vrty pro tepelna Cerpadla apod. ve
stanoveném chranéném tGzemi pro zvlastni zasah do zemské kiiry musi byt provedeny jako
hornicka ¢innost provadéna hornickym zptisobem.

F. STANOVENI PODN{iNEK PRO V\gUZ;Ti PLOCH A KORIDORU
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.1 PREHLED TYPU PLOCH A KORIDQRI? S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI VYMEZENYCH UP SOBESOVICE

Plochy smiSené obytné (SO)

Plochy rekreace rodinné (RR)

Plochy rekreace hromadné — kempy (RH)

Plochy obc¢anského vybaveni (OV)

Plochy ob¢anského vybaveni - sportovni zatizeni (OS)
Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy (OH)

Plochy zeméd¢lské - zahrady (Z2)

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Plochy prostranstvi vefejnych - zelené vetejné (ZZ ZV)
Plochy prostranstvi vefejnych (PV)

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy smisené nezastavéného tizemi (SN)

Plochy lesni (L)

Plochy zeméd¢lské (Z)

Plochy vodni a vodohospodarské (VV)

Plochy piirodni - tizemniho systému ekologické stability (USES)
Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)

Koridory prostranstvi vetejnych (KPV)
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F.2 PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH A KORIDORU S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Obecné podminky platné pro celé spravni uzemi obce

1) Navrzenému stanoveni podminek pro vyuziti ploch musi odpovidat zpisob uzivani ploch
a zejména ucel umistovanych staveb, véetné jejich zmén a zmén v jejich uzivani.

2) Dosavadni zpisob vyuziti jednotlivych ploch, ktery neodpovida stanovenym podminkam
vyuziti dle izemniho planu, je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy.

3) Mezi oplocenim pozemkii a komunikaci ponechavat u ploch pro novou vystavbu
nezastavéné pasy pro vedeni siti technické infrastruktury, piipadné vybudovani chodniki
a pro udrzbu komunikaci v zimnim obdobi, u stavajici zastavby ponechdvat nezastavéné
pasy dle organizace uzemi a mistnich moznosti.

4) Zhlediska ochrany tras stavajicich i budoucich komunikaci dodrzet v zastavitelnych
plochach 1 zastavénych uzemich odstup nové zastavby od tras komunikaci v Sitkéch
umoziujicich realizaci chodnikt, sjezdd k nemovitostem, upravy dopravnich prostora
a vedent siti technické infrastruktury.

5)V uzemi neurbanizovaném se piipousti vybudovani spolecnych zafizeni v ramci
komplexnich pozemkovych uprav, tj. polnich cest, vodohospodaiskych a protieroznich
zafizeni, izemniho systému ekologické stability apod.

V ramci ndvrhu komplexni pozemkové Upravy muze dojit ke zmén€ vyméry, umisténi,
popiipad¢ druhu navrzenych prvki ¢i opatieni a to zejména s ohledem na stanovistni
a majetkopravni poméry a to bez nutnosti zpracovani zmény tizemniho planu.

6) Pied kazdym pozemkem staveb pro bydleni bude respektovan prostor mezi hranou
ptilehlé komunikace a oplocenim pozemku pro podélné parkovani minimalné jednoho
osobniho vozidla tak, aby nebyl omezen prijezd vozidel a techniky pro udrzbu
komunikaci.

7) Pod maximalni roveii vodni hladiny pfehradni nadrze Zermanice, ktera je stanovena na
koté 295,51 m n. m. vySkového systému Balt. p. v., a kterd okrajové zasahuje do zapadni
¢asti spravniho Uzemi obce SobéSovice, nelze umistit nové stavebni objekty mimo
nezbytnou technickou infrastrukturu a ptipadn€ komunikace, hiisté a plaze.

8) Pripustit realizaci mélkych zatravnénych ptikopi nebo trativodd zausténych do vhodného
recipientu pro odvod piebyte¢nych srazkovych vod kdekoliv v izemi dle potieby, aniZ jsou
plochy pro tato zatizeni vymezeny v grafické ¢asti.

9) V rozvolnéné zastavbé v krajiné bude nova zastavba a zmény staveb ve stavajici zastavbé
respektovat tradi¢ni charakter a strukturu zastavby.

10) V tzemi ohrozeném sesuvy a jinymi svahovymi nestabilitami stanovit podminky pro
zakladani staveb na zaklad¢ provéfenych geologickych podminek.

11) Na celém uzemi obce, s vyjimkou ploch rekreace hromadné — kempt (RH), je
nepiipustné umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (napf. mobilnich
domil, maringotek, karavanti, obytnych piivésti apod.) za ti¢elem rodinné rekreace nebo
trvalého bydleni. Mobilni obytnd zatizeni lze doCasn€ umistit v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v ptipadé, Ze tato zafizeni jsou soucasti zatizeni stavenisté. Neptipustné
jsou stavebni upravy obytnych mobilnich staveb na stavby trvalého bydleni.
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12) Hydrogeologické prizkumné vrty, vrtané studny, vrty pro tepelnd Cerpadla apod. ve
stanoveném chranéném tGzemi pro zvlastni zasah do zemské kiiry musi byt provedeny jako
hornicka ¢innost provadéna hornickym zptsobem.

Pojmy pouzité v dale uvadénych podminkach pro vyuziti ploch — viz priloha ¢. 1
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PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

Vyuziti hlavni:

- rodinné domy;

- obCanské vybaveni vefejné infrastruktury lokalniho vyznamu - stavby a zatizeni pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva;

- stavby a zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani, administrativu;

- byty majitelti a spravci zatizend;

- vetfejna prostranstvi v€etné ploch pro relaxaci obyvatel;

- zeleni verejna véetné mobiliafe a détskych hrist’;

- komunikace funk¢ni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou.

Vyuziti pfipustné:

- oploceni;

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci, zmény puvodnich objekt venkovského charakteru na
rekreaéni chalupy;

- stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny cas lokalniho vyznamu véetné maloplosnych htist;

- bytové domy - S ohledem na vySkovou hladinu zastavby a organizaci zastavby v lokalitg;

- na samostatnych zahradach stavby pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstki, skleniky,
parenisté apod.;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, jejichz
negativni U¢inky na Zivotni prostiedi neptekracuji limity uvedené v ptislusnych ptedpisech nad
ptipustnou miru, nebudou snizovat pohodu bydleni a Ize jejich realizaci s ohledem na architekturu,
esteticky vzhled a organizaci zastavby lokality pfipustit;

- stavby a zatizeni pro chov drobnych hospodarskych zvitat, které nevyzaduji stanoveni ochranného
pasma (negativni u¢inky na zivotni prostfedi nesmi piekrac¢ovat limity uvedené v ptislusnych
ptedpisech nad pfipustnou miru), a které lze, s ohledem na organizaci zastavby lokality pfipustit;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a piipojek na technickou infrastrukturu;

- garaze podzemni i nadzemni vestavéné do bytovych domu - s ohledem na architekturu a organizaci
okolni zastavby a vefejnych prostranstvi lokality a s ohledem na zachovani pohody bydleni;

- zmeény dokoncenych staveb (ndstavby, ptistavby, zmeény ve zplisobu uzivani stavby, stavebni
upravy, udrzovaci prace);

- stavby doplitkové ke stavbam hlavnim (napt. pergoly, skleniky, zimni zahrady, altany, bazény,
apod.);

- stavby a upravy na vodnich tocich, stavby vodnich nadrzi;

- ucelové komunikace, nezbytné manipulacni plochy;

- nezbytné stavby a upravy na vodnich tocich, plochy pro realizaci uzem. systému ekolog. stability;

- zafizeni na vyrobu elekttiny — fotovoltaické clanky — pouze na stfechach staveb.

Vyuziti podminéné pripustné:
- stavby na pozemcich zasahujicich do sesuvného tizemi lze umistit pouze po prokazani zajisténi
staveb pred dasledky pripadného sesuvu.

VyuZziti nepFripustné:

- hibitovy, zahradkové osady;

- komer¢ni zafizeni velkoplogna s prodejni plochou nad 400 m?;

- stavby a zafizeni pro vyrobu zeméd¢€lskou, vyrobu primyslovou;

- samostatné sklady, autobazary, autoservisy, pneuservisy, mycky aut, ¢erpaci stanice pohon. hmot;

- v zastavitelnych plochach stavby garazi a stavby, které Ize umistit na pozemcich rodinnych domu
jako stavby prvni bez prokdzani moznosti umisténi stavby rodinného domu;

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobust;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a ptipustnym.
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Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:
- zastavitelnost pozemki rodinnych domu - do 40 %;

- maximalni vySka zastavby 2 NP a podkrovi, u stavajicich staveb vysSich nez 2 NP a podkrovi
nebude zvySovan pocet nadzemnich podlazi;

- v plose Z3 dodrZovat minimalni vyméru pozemkd cca 1200 m”.

17



PLOCHY REKREACE RODINNE _ (RR)

Vyuziti hlavni:
- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci — chaty, rekrea¢ni domky;
- altany, pergoly, zahradni krby, studny.

Vyuziti pripustné:

- oploceni;

- odstavné plochy pro automobily;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu;

- zmény staveb na trvalé bydleni pouze v ptipad¢ zajisténi trvalého zdroje pitné vody, moznosti
celoro¢ni dopravni obsluhy plochy, moznosti zdkonného zptisobu likvidace odpadnich vod
a odpad;

- zmény dokoncenych staveb (nastavby, pfistavby, zmény ve zplisobu uzivani stavby, stavebni
upravy, udrZzovaci prace);

- stavby doplitkové ke stavbam hlavnim (napft. pergoly, skleniky, zimni zahrady, altdny, bazény,
apod.).

VyuZiti nepripustné:
- stavby, zafizeni a vyuziti pozemki nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkt uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- zastavitelnost pozemkd - do 30 %;
- maximalni vyska zastavby 1 NP a podkrovi.

PLOCHY REKREACE HROMADNE - KEMPY  (RH)

Vyuziti hlavni:

- plochy stavajicich kempti;

- stravovaci zafizeni vCetné€ sezonniho obcerstventi;

- maloplosna viceucelova hiisté véetné détskych hrist;

- socialni zafizeni;

- zelen véetné mobiliafe;

- ubytovaci zafizeni je-li jeho realizace mozna s ohledem na organizaci zastavby lokality.

VyuZziti pfipustné:

- oploceni;

- sluzby s vazbou na vyuziti hlavni véetné sluzeb maloobchodnich;

- byty majitelii, spravcl, zaméstnanct,

- nezbytné stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu areald véetné dilen, skladt, garazi a socidlnich
zafizeni;

- stavby komunikaci typu D, manipulacni plochy, parkoviste;

- zelen;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a ptipojek na technickou infrastrukturu.

VyuZziti nepFripustné:
- stavby, zafizeni a vyuziti pozemki nesouvisejici se stavbami a vyuZivanim pozemkt uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- maximalni vyska zastavby 1 NP.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV)

Vyuziti hlavni:
- obCanské vybaveni vefejné infrastruktury:
- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu;
- stavby a zafizeni pro socidlni sluzby, péci o rodinu;
- stavby a zafizeni pro zdravotni sluzby;
- stavby a zafizeni pro kulturu;
- stavby a zafizeni pro vefejnou spravu;
- stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva;
- stavby pro stravovani, ubytovani;
- stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny cas;
- zelen véetné mobilidie a détskych hiist;
- komunikace funkéni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou.

Vyuziti pripustné:

- oploceni;

- byty majitelti, spravcill, zamestnanct zafizeni;

- stavby pro obchod;

- vefejna prostranstvi;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

- zmény dokoncenych staveb (nastavby, pfistavby, zmeény ve zplisobu uzivani stavby, stavebni
upravy, udrzovaci prace);

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu;

- nezbytné manipulacni plochy;

- zafizeni na vyrobu elekttiny — fotovoltaické clanky — pouze na stfechach staveb.

VyuZiti nepiipustné:

- stavby pro rodinnou rekreaci véetné zahradkarskych chat;

- hibitovy;

- zahradkové osady;

- stavby pro vyrobu zemédélskou, chov hospodarskych zvirat, vyrobu primyslovou;
- sklady, autobazary;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobust;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:

- zastavitelnost pozemka - do 50 %;

- maximalni vyska zastavby 2 NP a podkrovi, s ohledem na vyskovou hladinu okolni zastavby,
s vyjimkou vyhlidkovych vézi, kostela a zakladni $koly.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORTOVNI ZARIZENI (OS)

Vyuziti hlavni:
- plochy pro sport - hiisté;
- Satny, klubovny, socialni zafizeni pro sportovce i navstévniky.

Vyuziti pripustné:

- oploceni;

- stravovaci zafizeni v¢etné sezonniho obCerstventi;

- ubytovaci zatizeni je-li jeho realizace mozna s ohledem na organizaci zastavby lokality;

- sluzby s vazbou na vyuziti hlavni véetn¢ sluzeb maloobchodnich;

- byty majitelt, spravcll, zaméstnanct jako soucast staveb pro provoz sportovist’;

- nezbytné stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu sportovnich areali véetné dilen, skladd, garazi;

- zmény dokoncenych staveb (nastavby, pfistavby, zmény ve zplisobu uzivani stavby, stavebni
upravy, udrZovaci prace);

- stavby komunikaci typu D, manipulacni plochy, parkoviste;

- zelen;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a ptipojek na technickou infrastrukturu.

VyuZziti nepripustné:
- stavby a Cinnosti, které nesouvisi S vyuzivanim sportovnich areali.

Podminky prostorovéno usporadani, ochrana krajinného razu:
- maximalni vyska zastavby 2 NP a podkrovi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY (OH)

Vyuziti hlavni:

- areal hibitova,

- obfadni sing, stavby cirkevni;

- socialni zatizeni pro navstévniky;

- stavby a zafizeni pro spravu a udrzbu hibitova;
- byt pro spravce;

- oploceni areélu hibitova.

VyuZiti piipustné:

- Stavby a zatizeni souvisejici s funkci hibitova;

- nezbytné manipula¢ni plochy, stavby komunikaci typu D;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a ptipojek na technickou infrastrukturu;
- parkové upravy zelené, zelen ochranna, izola¢ni;

- parkovisté.

VyuZziti nepripustné:
- stavby, zafizeni a vyuziti pozemki nesouvisejici s funkci a provozem hibitova.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- Nejsou stanoveny.
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PLOCHY ZEMEDELSKE - ZAHRADY (Z2)

Vyuziti hlavni:

- zahrady se stavbami pro uskladnéni natadi a zemédélskych vypéstki - zastavéna plocha do 20 m?
- skleniky, altany, pergoly, zahradni krby, pateniste;

- oploceni;

- studny.

Vyuziti pfipustné:
- odstavné plochy pro automobily uzivateltl zahrady;
- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni.

VyuzZiti nepfipustné:

- pfipojky na technickou infrastrukturu;

- stavby, zafizeni a vyuziti pozemki nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkl uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:

- maximalni vyska zastavby 1 NP;

- zastavitelnost pozemka zahrad - do 20 %;

- na pozemku zahrady se ptipousti realizace pouze jedné stavby pro uskladnéni naradi
a zemédélskych vypéestki.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (VS)

Vyuziti hlavni:
- stavby pro vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani;
- stavby zemédélské, stavby pro agroturistiku.

Vyuziti pripustné:

- oploceni;

- stavby pro obchod, sluzby, ubytovani, stravovani a administrativu;

- stavby a zafizeni na vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji kromé vétrnych elektraren;

- stavby garazi;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- sbérné dvory (skladovani a tfidéni sbérnych surovin pouze v uzavienych objektech);

- socidlni zafizeni slouzici zaméstnanctim, byty pro majitele, spravce a zameéstnance;

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury a piipojek na technickou infrastrukturu,

- odstavovani a gardzovani nakladnich vozidel a autobust;

- stavby komunikaci funkéni skupiny C a D, stavby parkovacich a manipulacnich ploch, stavby
ucelovych komunikaci;

- zmény dokoncenych staveb (nastavby, ptistavby, zmény ve zplisobu uzivani stavby, stavebni
upravy, udrzovaci prace);

- zelen,

- V plochach vyroby a skladovani situovanych v blizkosti stavajicich a zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych umistovat provozy, které svou ¢innosti nebudou ovliviiovat negativnimi
externalitami (pfedevsim hlukem a vibracemi) pohodu bydleni.

VyuZiti nepripustné:

- stavby pro velkoobchod, diskontni prodejny;

- Stavby pro bydleni;

- stavby pro rodinnou rekreaci, stavby zahradkarskych chat;

- stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi a socidlni péci, stavby kulturni a cirkevni;
- autobazary;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s Vyuzitim hlavnim a pfipustnym.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:

- zastavitelnost pozemki - do 80 %;

- nova zastavba pro skladovani, vyrobu, zemédé€lské stavby - nepodsklepené jednopodlazni stavby,
max. vyska stavby nad upravenym terénem po hieben stfechy 8 m.
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PLOCHY PROSTRANSTVI VEREIJNYCH - ZELENE VEREJNE (ZV)

Vyuziti hlavni:

- zelen vetejné piistupna;

- drobna architektura a mobiliaf park;
- détska hriste.

Vyuziti pfipustné:

- fit stezky, bobové drahy, lanové drahy, skluzavky apod. zatizeni a stavby pro volnocasové aktivity —
pouze v ZV4;

- nezbytné obsluzné komunikace, véetné komunikaci pro péesi a cyklisty, prostranstvi s osvétlenim;

- mosty, lavky;

- stavby a zfizeni nezbytného technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu.

Vyuziti nepripustné:

- zafizeni a stavby, které pifimo nesouvisi s vyuzitim zelen¢ vefejné pristupné, krome staveb a zafizeni
uvedenych ve vyuziti hlavnim a pfipustném;

- v plochach vetejné zelené¢ umist'ovat stavby a zatizeni pro reklamu.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY PROSTRANSTVI VEREJNYCH (PV)

Vyuziti hlavni:

- plochy vetejné pristupné (pozemni komunikace, plochy podél komunikaci, chodniky, zastavky
hromadné dopravy, plochy zelené na vefejnych prostranstvich, apod.);

- ptistresky pro hromadnou dopravu, prvky drobné architektury, mobiliaf;

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu.

VyuZiti nepripustné:
- stavby, zafizeni a vyuziti pozemkl nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkd uvedeném ve
vyuziti hlavnim.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- Nejsou stanoveny.

KORIDORY PROSTRANSTVI VEREJNYCH (KPV)

Vyuziti hlavni:
- koridory pro vetejné pristupné komunikace véetné ploch podél komunikaci s vyuzitim pro,
chodniky, zelen na vefejnych prostranstvich apod.;

VyuZiti piipustné:
- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a ptipojek na technickou infrastrukturu.

VyuZziti nepripustné:
- stavby, zafizeni a vyuziti pozemki nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkd uvedeném ve
vyuziti hlavnim.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- Nejsou stanoveny.
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI  (SN)

Vyuziti hlavni:
- vzrostla zeleti na plochéach ostatnich a na zemédélsky obhospodatované piidé€, biehové porosty
mok¥ady apod.

Vyuziti pripustné:

- zafizeni a stavby, které jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

- stavby technické infrastruktury a ptipojek na technickou infrastrukturu, jejichz umisténi nebo
trasovani mimo plochu by bylo obtizné fesitelné nebo ekonomicky neumeérné;

- provadéni pozemkovych uprav;

- stavby na vodnich tocich;

- stavby péSich, cyklistickych a ucelovych komunikaci s povrchovou tupravou blizkou ptirode;

- ptistiesky a odpocinkova mista u znacenych turistickych tras.

VyuzZiti nepfipustné:

- doplikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb ve vyuziti ptipustném
pripustnd;

- stavby pro bydleni a rekreaci rodinnou a hromadnou;

- Zfizovani zahradkovych osad;

- zvySovani kapacity stavajicich objektt, pokud neslouzi lesnimu hospodatstvi nebo z4jmim ochrany
ptirody;

- ziizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich staveb, staveb nezbytného technického
vybaveni (napf. vodnich zdrojt1) a oploceni lesnich skolek;

- hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra;

- stavby, zafizeni a vyuziti pozemki nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkd uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- Nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY  (TI)

Vyuziti hlavni:

- technicka zafizeni a stavby pfisluiné vybavenosti technické infrastruktury (COV, vodojemy,
upravny vody apod.);

- pristupova komunikace, manipulacni plochy, odstavné plochy;

- zafizeni a sit€ nezbytné technické infrastruktury souvisejici s provozem technické vybavenosti.

VyuZziti pFipustné:
- dilny, zafizeni udrzby;

- socialni vybavenost pro zaméstnance.

Vyuziti nepripustné:
- jakakoliv vystavba nesouvisejici s ptislusnou technickou vybavenosti.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY LESNI (L)

Vyuziti hlavni:

- lesni vyroba;

- zemédélska vyroba souvisejici s lesnim hospodafstvim a myslivosti;

- stavby slouzici k zajistovani provozu lesnich Skolek nebo provozovani myslivosti;
- vodni plochy a vodni toky.

Vyuziti pfipustné:

- zafizeni a stavby, které jsou v z4jmu ochrany pfirody a krajiny;

- ptistfesky a odpocinkova mista u znacenych turistickych tras;

- stavby ucelovych komunikaci (lesni a polni cesty), stavby komunikaci funkéni skupiny D2,
hipostezky;

- stavby technické infrastruktury a pfipojek na technickou infrastrukturu, jejichz umisténi, nebo
trasovani mimo plochu by bylo nefesitelné nebo ekonomicky neimérné narocné;

- stavby na vodnich tocich v€etné malych vodnich nadrzi.

VyuZiti nepripustné:

- stavby, zafizeni a vyuziti pozemki nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkd uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném,;

- zvySovani kapacity stavajicich objektti, pokud neslouzi lesnimu hospodafstvi nebo z4jmim ochrany
ptirody;

- zi'izovani trvalého oploceni s vyjimkou stavajicich staveb a staveb nezbytného technického
vybaveni (napf. vodnich zdrojt apod.);

- doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb ve vyuziti ptipustném
ptipustna;

- stavby pro bydleni a rekreaci rodinnou a hromadnou;

- ziizovani zahradkovych osad;

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY ZEMEDELSKE (2)

Vyuziti hlavni:
- zemédelska rostlinnd vyroba;
- pastevni chov dobytka.

Vyuziti pFipustné:

- opatfeni pro zeméedé€lstvi - napt. ohrady a elektrické ohradniky pastevnich a jezdeckych areald;

- stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu zeméd¢lského pidniho fondu, pro stabilizaci a intenzifikaci
zemédelské produkece (odvodnéni, zavlahy);

- stavby a zafizeni pro zemé&d¢lstvi — napt. stavby pro ochranu hospodatskych zvitat pti nepiiznivém
pocasi (pfistiesky), napajecky, stavby pro skladovani zemédélskych produktt, véeliny, véelnice
apod. mimo pohledové exponované lokality;

- terénni upravy pro zlepSeni organizace zemédélského pidniho fondu, pfi¢emz nesmi dojit
k ohroZeni vodniho rezimu tizemi, kvality podzemnich vod apod.;

- ptistiesky a odpocinkova mista u znacenych turistickych tras;

- stavby a zafizeni, ktera jsou v z4jmu ochrany ptirody;

- stavby pro vodni hospodaistvi v krajiné - stavby pro jimani, tipravu, akumulaci a rozvody vody,
kanalizaci a ¢i$téni odpadnich vod;

- stavby a zafizeni nezbytné technické infrastruktury a ptipojek na technickou infrastrukturu;

- drobné stavby sakralni (kaplicky, kiize) vazané na konkrétni mista;

- stavby spole¢nych zatizeni v ramci komplexnich pozemkovych tprav (vodohospodaiska
a protierozni zatizeni);

- remizky, aleje;

- sady bez oploceni;

- stozary telekomunikac¢nich zafizeni;

- oploceni objektil technického vybaveni, ploch s komerénim péstovanim dievin a ohrazeni pastvin;

- stavby komunikaci tftidy C a D, vyhybny, mosty, lavky a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou, hipostezky;

- komercni péstovani dievin vcetné docasného dievéného oploceni.

Vyuziti nepripustné:

- doplitkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb ve vyuziti ptipustném
pripustna;

- stavby pro bydleni a rekreaci rodinnou a hromadnou;

- zfizovani zahradkovych osad;

- vystavba staji pro chov hospodatskych zvitat;

- hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra;

- oplocovani pozemku (kromé objektt technického vybaveni, ploch s komerénim péstovanim dievin,
ohrazeni pastvin);

- zfizovani zahradkovych osad a zahrad;

- jakékoliv nova vystavba mimo stavby uvedené mezi stavbami pfipustnymi.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE  (VV)

Vyuziti hlavni:
- plochy vodnich tokd a vodni plochy.

Vyuziti pripustné:

- stavby souvisejici s vodnim dilem (hraze apod.);

- stavby nezbytné pro vodni hospodaistvi a stavby souvisejici s vodnim hospodafstvim (napf.
vyusténi odvodnovacich staveb, jimani zavlaZzovacich systému, vyusténi kanalizaci apod.);

- stavby souvisejici s udrzbou vodnich nddrzi a toki;

- stavby mostl a lavek;

- vysadba bfehové zelene.

VyuzZiti nepfipustné:

- zatrubnovani vodnich tok;

- hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra;

- ztizovani nového trvalého oploceni;

- realizace jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb uvedenych ve funkénim vyuziti ptipustném.

V pripadé, Ze je vodni tok soucasti uzemniho systému ekologické stability, budou
respektoviany podminky pro vyuZivani stanovené pro plochy USES.
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PLOCHY PRIRODNI - I’JZEMNiHOISYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
(USES)

Vyuziti hlavni:

- uzemni systém ekologické stability na zeméd¢€lské piidé s mimoprodukéni funkei - zalesnéni,
zatravneéni;

- izemni systém ekologické stability na lesni ptidé¢ s mimoprodukéni funkei s preferovanim
podrostniho hospodateni a ptivodnich druhti dievin;

- V ochrannych padsmech nadzemnich elektrickych vedeni budou plochy udrzovany jako louky nebo
louky s kefi a mladymi nebo malymi stromy.

Vyuziti pripustné:

- stavby a zafizeni, které jsou v z4jmu ochrany pfirody a krajiny;

- stavby pé&sich, cyklistickych a ucelovych komunikaci s povrchovou upravou blizkou pfirode,
mosty, lavky, hipostezky;

- stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi;

- nezbytné liniové stavby technické vybavenosti a ptipojek na technickou vybavenost, stavby silnic
a dalsich komunikaci pro vozidlovou dopravu (kiizeni ve sméru kolmém na biokoridor) jejichz
umisténi, nebo trasovani mimo plochu by bylo nefesitelné nebo ekonomicky neimérné narocné;

- stavby pro myslivecké hospodareni (krmelce, posedy apod.);

- provadéni pozemkovych uprav;

- odvodiovani pozemka (tyto stavby budou povoleny pouze tehdy, bude-li prokazan jejich nezbytny
spolecensky vyznam).

Vyuziti nepFipustné:

- doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb ve vyuziti ptipustném
ptipustna;

- stavby pro bydleni a rekreaci;

- zfizovani zahradkovych osad;

- zvySovani kapacity stavajicich objektti, pokud neslouzi lesnimu hospodatstvi nebo z4jmim ochrany
ptirody;

- ziizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich staveb, staveb nezbytného technického
vybaveni (napf. vodnich zdrojt1) a oploceni lesnich skolek;

- hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra;

- zmény kultur s vy$S$im stupném ekologicke stability na kultury s niz§im stupném ekologické
stability;

- realizace jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb uvedenych ve vyuziti hlavnim a pfipustném;

- zfizovani trvalého oploceni.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNICNI  (DS)

Vyuziti hlavni:

- stavby komunikaci, mosty, lavky;

- komunikace pro chodce a cyklisty;

- sluzby motoristiim s ohledem na prostorové uspotadani lokality (napf. Cerpaci stanice pohonnych
hmot);

- ochranna zelen;

- odstavné plochy, vyhybny, autobusové zastavky, odpocivky, parkoviste.

Vyuziti pfipustné:

- zafizeni a sit€ nezbytné technické infrastruktury a pfipojek na technickou infrastrukturu,
- technicka zafizeni zabezpecovaci a sd€lovaci;

- zafizeni pro udrzbu silnic a provoz hromadné dopravy.

VyuzZiti nepfipustné:
- jakakoliv vystavba, kromé staveb a zafizeni uvedenych ve vyuziti hlavnim a ptipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu:
- Nejsou stanoveny.
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G.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Stavby pro dopravu

KPV — vetejné ptistupné komunikace v koridorech prostranstvi vefejnych

Stavby pro vodni hospodarstvi: V - vodovod, K - kanalizace

V —ftady pitné vody

K1 — stoky splaskové kanalizace

K2 — stoky splaskové vytlacné kanalizace
K3 — Cerpaci stanice kanaliza¢ni

Stavby pro energetiku

Nejsou UP Sobé&Sovice vymezeny.

H.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREKUPNI PRAVO

Veftejné prospeésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které 1ze uplatnit pfekupni pravo, nejsou
UP Sobé&sovice vymezeny.

I. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

UP Sobé&sovice nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Plocha Plocha - zptsob vyuZiti Podminky Vyméra
Cislo realizace Vv ha
73 Send obytnd (SO) uzemni studie byla schvalena 174
smisend obytna dne 6. 10. 2014 :

o . uzemni studie byla schvélena

Z9 smiSena obytna (SO) dne 6. 10. 2014 1,63
e , uzemni studie byla schvalena

Z19 smiSena obytna (SO) dne 6. 10. 2014 0,79
o . uzemni studie byla schvalena

728 smis$ena obytna (SO) dne 18. 9. 2013 1,94
e , uzemni studie byla schvalena

Z29 smiSena obytna (SO) dne 18. 9. 2013 0,80
o . uzemni studie byla schvalena

Z36 smiSena obytna (SO) dne 22. 6. 2012 2,63
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K. VYMEZ,ENi PLOCH A KORIDORfJ,I'JZEMNiCH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

1) Respektovat Gizemni rezervu pro pielozku silnice 11I/4735 v k. u. Pitrov. Ve vymezené
uzemni rezerve lze realizovat pouze dopravni stavby a stavby siti nebo zafizeni technické
infrastruktury, které vyznamnym zpisobem neztizi nebo neznemozni realizaci ptrelozky
silnice.

L. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODSTAVCE 6
STAVEBNIHO ZAKONA

1) Platnym Uzemnim planem Sobg&$ovice nejsou stanovena kompenzaéni opatieni podle § 50
odst. 6 stavebniho zakona.

M. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU GRAFICKE CASTI

Textova &ast Uzemniho planu Sob&Sovice — GipIného znéni po Zméné ¢. 2 obsahuje titulni list,
2 strany obsahu, 31 stran (listti) textu a 3 strany Pfilohy ¢. 1 - Vysvétleni pojmu.
Grafickd &ast Zmény & 2 Uzemniho planu  Sob&Sovice obsahuje  vykresy
v méfitku 1 : 5 000:

1. Zakladni ¢lenéni Gzemi

2. Hlavni vykres

3. Doprava

4. Vodni hospodarstvi

5. Energetika, spoje
6. Vetejné prospesné stavby, opatfeni a asanace
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Piiloha €. 1 - Vysvétleni pojmu

1) Aredl - zpravidla oploceny soubor pozemku staveb a zafizeni slouzici pro rtizné zplsoby
vyuziti. Jeho soucasti jsou také pozemky zelené€, provoznich prostranstvi, piip. rezervni
plochy pro jeho rozsiteni.

2) Byty pro majitele, spravce a zaméstnance - byty v objektu hlavniho nebo piipustného
vyuziti plochy, pfipadné¢ v izolovaném objektu, které slouzi vlastnikovi, pfip.
zaméstnancim daného zatizeni (tzv. sluzebni byty). V piipadé, Ze jde o izolovany objekt,
zustava soucasti plochy provozovny a nelze jej délenim pozemku pievést do plochy pro
bydleni.

3) Cyklostezka — samostatna stezka pro cyklisty.

4) Cyklotrasa - znacena trasa pro cyklisty po mistnich a u¢elovych komunikacich, pfipadné
silnicich, na kterych je ptipustna cyklisticka doprava.

5) Diskontni prodejny — varianta maloobchodni prodejny samoobsluzného charakteru.

6) Dopravni a technicka infrastruktura je soucasti vefejné infrastruktury ve smyslu § 2
pism. k) bod 1 a 2 stavebniho zakona.

7) Jezdecky areal — ohrazeny areal slouzici k vyb&hu a vycviku jezdeckych koni.

8) Komunikace funkéni skupiny B - sbérné komunikace obytnych utvart, spojnice obci,
pratahy silnic L., II. a I1I. tfidy a vazba na tyto komunikace.

9) Komunikace funkéni skupiny C — obsluzné komunikace ve stavajici i nové zastavbe;
mohou jimi byt pratahy silnic II1. tfidy, a v odiivodnénych ptipadech 1 II. tfidy.

10) Komunikace funk¢ni skupiny D — komunikace se smiSenym provozem, piipadné
s vylouc¢enim motorového provozu; rozdéluji se dale na komunikace funkéni skupiny D 1 -
pési a obytné zony a komunikace funkéni skupiny D 2 — stezky, pruhy a pasy uréené
cyklistickému provozu, stezky pro chodce, chodniky, prichody, schodist¢ a ostatni
komunikace nepiipustné provozu silni¢nich motorovych vozidel, pokud nejsou soucasti
komunikaci funk¢nich skupin B a C.

11) Maloplo$na vicetiGelové hiisté — h¥isté, ktera lze umistit na plochu do 2 000 m?,

12) Manipula¢ni plocha — plocha (zpevnéna i nezpevnéna) slouzici napf. k doCasnému
uskladnéni posypového materidlu komunikaci pro zimni obdobi, piekladani materidlu,
otaceni a doCasnému odstavovani vozidel, umisténi kontejnert pro tfidény odpad apod.

13) Mistni (lokalni) vyznam — stavbami a zafizenimi mistniho (lokalniho) vyznamu se pro
potifebu uzemniho planu mysli stavby a zafizeni vyuzivané piedev§im obyvateli okolni
zastavby, pfipadné obce.

14) Nezbytna dopravni infrastruktura - dopravni infrastruktura slouzici predevSsim pro
uspokojeni potieb vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a zajiStujici jeji
provozovani.

15) Nezbytna technicka infrastruktura - technicka infrastruktura slouzici piedevS§im pro
uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti a zajiStujici jeji
provozovani.

16) Objekty druhého bydleni — tj. formalné neobydlené byty, chaty pro rodinnou rekreaci,
zahradni chatky a jiné obyvatelné objekty, ¢asto napojené na inzenyrské sité a blizici se
vybavenosti rekreacnim chatam.

17) Pastevni areal — ohrazeny areal slouzici k pastvé hospodaiskych zvirat.

32



18) Plochy vefejnych prostranstvi — zelené veiejné (ZV), tj. plochy vefejné piistupné,
s prevahou nezpevnénych ploch se zeleni (travnim, kefovym i stromovym patrem).

19) Piistiesky pro turisty — stavby jednoprostorové, opatfené obvodovymi sténami max. ze tii
stran, zastavéna plocha max. 20 m?.

20) Socialni zafizeni — napf. toalety, umyvarny, sprchy, Satny apod.

21) Stavby pro skladovani zemédé€lskych produkti — nepodsklepené jednopodlazni stavby,
max. vyska stavby nad terénem po hieben stiechy 8 m.

22) Stavby pro uskladnéni naradi a zemédé€lskych vypéstkli — stavby o jednom nadzemnim
podlazi do 20 m® zastavéné plochy, nepodsklepené, bez pobytové mistnosti, bez
hygienickych zatfizeni a vytdpéni. Tyto stavby neslouzi k ustajeni zvitat a nejde o sklad
hotlavych kapalin a plynii (dle § 103, odst. a), bod 1. zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu).

23) Stavby pro pastevni chov hospodaiskych zvitat — stavby jednoprostorové, nepodsklepené,
realizované za ucelem ochrany zvifat pied nepfiznivym pocasim, piipadné izolovani
jednotlivych hospodatskych zvitat od ostatnich.

24) Tradi¢ni charakter zastavby — venkovska zastavba rodinnymi domy a usedlostmi se
stavbami obdélnikového pidorysu, se Sikmymi stfechami, zpravidla jednopodlazni,
ptipadné jednopodlazni s obytnym podkrovim.

25) Tradiéni struktura zastavby — izolované rodinné domy, usedlosti s hospodaiskymi
budovami zpravidla situovanymi ke stavbé hlavni do tvaru pismene L nebo U.

26) Ucelova komunikace slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potieby vlastniki
téchto nemovitosti (napf. uvniti uzavienych areal1) nebo k obhospodarovani zemédélskych
a lesnich pozemk (lesni a polni cesty).

27) Veelin je stavba s jednoznacnym ucelem vyuziti pro hospodaiské ucely, ve které jsou
umistény uly, veskeré vcelarské nafadi a ochranné pomicky. Soucésti veelinu mize byt
mistnost na vyta¢eni medu.

Dle zakona €. 154/2000 Sb., o Slechténi, plemenitbé a evidenci hospodaiskych zvifat
a 0 zmén¢ nékterych souvisejicich zékoni (plemenarsky zakon), § 1 odst. 1 pism. a) patii
vcely mezi vyjmenovand hospodatska zvitata.

28) Veftejna prostranstvi — namésti, ulice, trznice, chodniky, vetejna zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni po 24 hodin denné, tedy slouZici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (§ 34 zédkona ¢. 128/2000 Sb.,
0 obcich). Vefejnym prostranstvi mohou tedy byt i zatravnéné pasy podél komunikaci
slouzicich k obsluze zastavby. V téchto prostranstvich mohou byt pokladany sité
technické infrastruktury, v zimnim obdobi mohou byt vyuZzivany k ulozeni sn¢hu
odhrnutého z komunikaci, ddle mohou byt vyuzity pro vybudovani chodniki, piipadné
odstaveni vozidla apod., 1 kdyz se jedné o soukromé pozemky.

29) Vyrobni sluzby — vyroba odévi, obuvi, nabytku, servisy a opravny, zkusebny apod.

30) Vyrobni a opravarenské sluzby neslucitelné s bydlenim — sluzby, které svym provozem,
technickym zatizenim a vyvolanou dopravni zatézi narusuji obytné prostfedi a snizuji jeho
kvalitu (napf. lakyrnictvi a natéradstvi, truhlafstvi, stolafstvi, kovovyroba, provozovny
stavebni udrzby, apod.).

31) Zahradkatska chata - stavba rodinné rekreace max. o 1 NP (s moznosti podsklepeni
a podkrovi), umisténa v plochach zahrad.
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32) Zemédélska vyroba — chov hospodaiskych zvitat a péstovani zemédélskych plodin za
ucelem zisku (nikoliv pro vlastni potfebu majiteld).

33) Zemédélska vyroba souvisejici s lesnim hospodaistvim a myslivosti (napf. obory,
bazantnice apod.).

34) Zelen ochranna — zelen s funkci izola¢ni pied negativnimi vlivy z dopravy a z vyroby
(tj. predevsim pied hlukem, prachem, funkce zmény proudéni vzduchu = omezeni pachir)
a s funkci estetickou (omezeni pohledii piedev§im na vyrobni haly, zelezni¢ni vlecCky
apod.) a castecné také funkci krajinotvornou. U této zelené je nutné travni, kefové
| stromové patro, kromé nezbytného zachovani rozhledovych trojuhelniki u kiizovatek,
zelezni¢nich piejezdl apod.

35) Zelen veiejna — plochy zelené pristupné bez omezeni 24 hodin denné s funkci relaxacni,
okrasnou, zlepsSujici pohodu bydleni (travni, ketfové, stromové patro dle moznosti
lokality).

36) Zména stavby — nastavby, pfistavby, stavebni Gpravy.
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