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| A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1) Zastavéné Uzemi je vymezeno k 1. 8. 2024.

2) Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykresech:

1. Zakladni ¢lenéni Uzemi méritko 1:5 000
2. Hlavni vykres mérfitko 1:5 000

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

1)

2)

3)

4)

Hlavnim cilem zakladni koncepce rozvoje uzemi obce je vytvoreni podminek pro rozvoj spravniho

uzemi:

- stabilizaci stdvajicich ploch s vyuZitim odpovidajicim vizi budouciho vyvoje spravniho Uzemi
obce;

- dostate¢nou nabidkou rozvojovych ploch pro obytnou vystavbu a nova zafizeni obc¢anského
vybaveni za ucelem udrieni mirného ristu poctu obyvatel a zlepSovani vékové struktury
obyvatel;

- ochranou a rozvojem pfirodnich, kulturnich, historickych a urbanistickych hodnot uzemi;

- teSenim dopravni a technické infrastrukturu pro zajiSténi potreb zastavby realizované na
stabilizovanych plochach a pro zajisténi potieb zastavby, jejiz realizace se predpokldadd na
vymezenych zastavitelnych plochach;

- stanovenim podminek pro zelenou infrastrukturu vcéetné vymezeni Uzemniho systému
ekologické stability;

- ochranou pamatek mistniho vyznamu;

Podminky pro zpulsob vyuZiti vymezenych ploch srozdilnym zplUsobem vyuZiti jsou uvedeny

v oddile F.

Hlavni zasadou pfi vytvareni podminek pro rozvoj uUzemi jsou poZadavky na ochranu
architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot Uzemi pfi navdzani na dosavadni
urbanisticky a stavebni vyvoj spravniho Uzemi obce Sobésovice.

Koncepce rozvoje Uzemi vychdzi: ze zaclenéni obce do sidelniho systému jako obce s prevazujici
funkci obytnou a rekreacni, z dlouhodobého vyvoje poctu obyvatel, z dlouhodobého vyvoje
vystavby bytl, z vyuzivani zastavéného Uzemi a jiz vymezenych zastavitelnych ploch
a z vyhodnoceni hospodarskych podminek v obci a v regionu.

Pfedmétem ochrany na tizemi obce jsou:

4.1) Predmétem ochrany pfirodnich hodnot na Gzemi obce je pamatny strom (dub letni) v k. u.
Pitrov, registrované vyznamné krajinné prvky, vyznamné krajinné prvky dle obecné ochrany
pfirody, Uzemni systém ekologické stability, zemédélské pldy v I. a Il. tfidé ochrany, uzemi
v ochranném pasmu Pfirodni pamatky Zermanicky lom.

4.2) V oblasti kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi je koncepce Uzemniho planu Sobé&Sovice
zamérena predevsim na zachovani stabilizovanych ploch se stdvajici zastavbou, ochranu
pamatek mistniho vyznamu — kostela Navstiveni Panny Marie v k. U. Pitrov a vale¢ného
hrobu situovaného na hrbitové v k. u. Pitrov.



C. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, TRANSFORMACNICH PLOCH A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE

C.1 CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANSITKCE KOMPOZICE, VYMEZEN{ PLOCH
S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITi

1) Hlavni urbanistickou funkci obce je funkce obytna, funkce obsluzna a rekreacni. Funkce vyrobni
je funkci doplfikovou.

1.1)Hlavnim cilem navrZené urbanistické koncepce je:

- vymezeni stabilizovanych ploch v zastavéném UGzemi podle prevaZujiciho zplsobu vyuZivani,
u kterych neni Zadouci zména zpUsobu vyuzivani;

- vymezeni zastavitelnych ploch shlavnim zplsobem vyuZiti pro bydleni primérené
integrovanym s dalSimi funkcemi souvisejicimi s bydlenim (ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV)) avymezeni ploch obcdanského vybaveni za ucelem posileni soudrznosti
spolecenstvi obyvatel Uzemi zejména v ndvaznosti na zastavéné uzemi s hlavni funkci obytnou;

- stanoveni prostorového usporadani ploch za ucelem navaznosti na charakter a urbanistickou
kompozici stabilizované zastavby;

- koordinace rozvoje zdstavby s rozvojem dopravni a technické infrastruktury;

- stanoveni podminek pro vyuZivani ploch v zastavéném Uzemi a ploch zmén (zastavitelnych
a transformacnich ploch);

- vytvoreni podminek pro dopravni obsluhu ploch zmén a napojeni na technickou infrastrukturu
vCetné provozneé souvisejiciho zafizeni technického vybaveni;

- stanoveni podminek pro novou vystavbu za ucelem ochrany pohody bydleni a Zivotniho
prosttedi (ochrany proti hluku, emisim, znecisténi vodnich ploch a vodnich zdroj);

- vymezeni ploch pro relaxaci a volnocCasové aktivity obyvatel (plochy obéanského vybaveni
sportu);

- stanoveni podminek pro vyuZivani nezastavéného (neurbanizovaného) uUzemi za Ucelem
ochrany ptirodnich hodnot Uzemi a ochrany krajiny a krajinného razu.

1.2) Uzemnim planem jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti (viz vykres 2. Hlavni
vykres):
plochy smiSené obytné venkovské (SV)
plochy rekreace individuaini (RI)
plochy rekreace hromadné (RH)
plochy obéanského vybaveni vseobecného (OU)
plochy obéanského vybaveni sportu (OS)
plochy obéanského vybaveni hibitovl (OH)
plochy zelené zahradni a sadové (ZZ)
plochy smisené vyrobni vSeobecné (HU)
plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU)
plochy zelené sidelni ostatni (ZS)
plochy dopravy vieobecné (DU)
plochy vodni a vodnich tokd (WT)
plochy smiSené krajinné vseobecné (MU)
plochy lesni vSseobecné (LU)
plochy zemédélské vSeobecné (AU)
plochy pfirodni vseobecné (NU)
plochy dopravy silni¢ni (DS)




2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Respektovat podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovené v oddile F.2.

Nejvétsi rozsah stabilizovanych, zastavitelnych a transformacnich ploch pfedstavuji plochy
smisené obytné venkovské (SV) v ramci kterych je pfipustna realizace staveb a zafizeni obcanské
vybavenosti a dalSich staveb v souladu s podminkami stanovenymi v oddile F této textové casti.

Uzemnim planem jsou vymezeny stabilizované a zastavitelné plochy ob&anského vybaveni
vSeobecného (OU) zejména za ucelem zabezpeleni kaZzdodennich potfeb obyvatel obce
a stabilizace funkce rekreacni (ubytovacich a stravovacich zafizeni). Zastavitelné plochy jsou
vymezeny v k. U. Pitrov a Horni Sobé3ovice. Transformacni plochy s timto zplsobem vyuZiti nejsou
navrzeny.

Stabilizovand plocha obcanského vybaveni sportu (OS) je vymezena v k. U. Pitrov za Ucelem
zajisténi podminek pro dostupnost a vyuzivani staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni v souladu
s jejich ucelem, tj. zejména pro sport a rekreaci. Zastavitelné nebo transformacni plochy s timto
zpUsobem vyuZiti nejsou navrzeny.

Plocha smiSend vyrobni vSseobecna (HU) je vymezena v k. U. Pitrov za Ucelem stabilizace stavajici
plochy vyuzivané pro vyrobni aktivity. Rozvoj podnikatelskych aktivit z oblasti vyroby je podporen
vymezenim zastavitelné plochy smisené vyrobni vSeobecné (HU) v blizkosti stabilizované plochy.
Mezi stabilizovanou a zastavitelnou plochou respektovat biokoridor jako skladebny prvek
uzemniho systému ekologické stability. Biokoridor je vymezen jako stabilizovana plocha pfirodni
vSeobecna (NU) s ohledem na vzrostlou zelen.

Hrbitov v k. U. Pitrov je vymezen jako stabilizovana plocha obcanského vybaveni hrbitova (OH).
Zastavitelné plochy pro realizaci nového hrbitova nebo pro rozsifeni stavajiciho hrbitova nejsou
Uzemnim planem navrZeny.

Plochy s bylinnym, kefovym i stromovym patrem situované na pozemcich mezi stavajici zastavou
v k. U. Horni Sobésovice, ale nevhodné k zastavbé s ohledem na konfiguraci terénu, jsou vymezeny
jako plochy zelené sidelni ostatni (ZS).

Pozemky se stavbami vyuZivanymi k rodinné rekreaci jsou vymezeny jako stabilizované plochy
rekreace individualni (RI). Zastavitelné nebo transformacni plochy s timto zplsobem vyuZiti nejsou
navrZeny.

Pozemky stdvajiciho kempu v zdpadni casti k. U. Sobésovice jsou vymezeny jako stabilizované
plochy rekreace hromadné (RH). Zastavitelné nebo transformacni plochy s timto zplisobem vyuziti
nejsou navrzeny.



\ C.2 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH A TRANSFORMACNICH PLOCH V OBCI SOBESOVICE

1) Zastavitelné plochy

Oznaceni | Plocha s rozdilnym zplGsobem Symbol Podminky realizace Vyméra
plochy vyuziti v ha

Z.1 plocha smiSend obytnd venkovska sV 0,09
2.2 plocha smiSend obytna venkovska SV 0,12
Z3 plocha smiSend obytnd venkovska sV 1,74
74 \pl);zgl‘:e(t:izhnické infrastruktury TU 0,02
75 \p:ézgf;gféé;gského vybaveni ou 0,54
7.6 plocha smisend obytnd venkovska Y 0,37
2.7 plocha smiSend obytnd venkovska sV 0,51
Z9 plocha smisend obytnd venkovska Y 1,54
Z2.10 plocha zelené zahradni a sadové 7z 0,08
2.14 plocha smiSend obytnd venkovska sV 0,14
Z.15 plocha smiSend obytnd venkovska sV 0,33
2.16 plocha smiSend obytnd venkovska SV 0,36
.17 plocha smiSend obytnd venkovska sV 0,18
2.18 plocha smiSend obytnd venkovska SV 0,25
Z.19 plocha smisend obytnd venkovska Y 0,21
.24 plocha smiSend obytnd venkovska SV 0,22
Z.25 plocha smisend obytnd venkovska Y 0,14
Z2.28A plocha smiSend obytnd venkovska SV 0,57
Z.28B plocha smiSend obytnd venkovska sV 0,86
2.29 plocha smiSend obytnd venkovska sV 0,80
730 sézgl;ae::écsrowskeho vybaveni ou 0,32
231 plocha zelené zahradni a sadové zZZ 0,17
732 sézggzs:gsgskeho vybaveni ou 0,33
2.36 plocha smiSend obytnd venkovska sV 2,63
2.37 plocha smiSend obytnd venkovska sV 0,25
.38 plocha smiSend obytnd venkovska sV 0,26
740 sézgl;ae::écsrowskeho vybaveni ou 0,23
2.42 plocha smiSend obytnd venkovska sV 0,88
743 \r/);c;gl;aeg:écsgskeho vybaveni ou 0,32
2.44 plocha dopravy vseobecné DU 0,15
2.45 plocha dopravy vseobecné DU 0,06
.49 plocha smiSend obytnd venkovska sV 0,28
Z2.50 plocha zelené zahradni a sadové 7z 0,30




2.51 plocha zelené sidelni ostatni ZS 0,42
2.52 plocha zelené sidelni ostatni ZS 0,29
Z2.53 plocha zelené sidelni ostatni ZS 0,43
7.54 plocha zelené sidelni ostatni ZS 1,07
Z2.55 plocha zelené sidelni ostatni ZS 0,47
Z.56 plocha zelené sidelni ostatni ZS 0,25
2.57 plocha zelené sidelni ostatni ZS 0,29
Z.58 plocha dopravy vseobecné DU 0,25
Z.59 plocha dopravy vseobecné DU 0,09
Z.60 plocha dopravy véeobecné DU 0,31
Z.61 plocha dopravy vseobecné DU 0,11
7.62 plocha dopravy véeobecné DU 0,03
Zastavitelné plochy vymezené Zménou ¢. 1

Z.1-1 plocha smisend vyrobni vSeobecna HU 0,18
Z2.2-1 plocha zelené zahradni a sadové Yy 0,36
Z2.3-1 plocha smiSend obytnd venkovska sV 0,36
Z.5-1 plocha smiSend obytnd venkovska SV 0,25
2.6-1 plocha smiSend obytnd venkovska sV 0,41
Zastavitelné plochy vymezené Zménou ¢. 2

2.1-2 plocha smiSena obytna venkovska SV 0,37
Z.3-2 plocha zelené zahradni a sadové Y74 0,06
2.4-2 plocha smiSena obytna venkovska SV 0,18
2) Transformacni plochy

Oznaceni | Plocha s rozdilnym zpisobem Symbol Podminky realizace Vymeéra
plochy vyuziti v ha
Transformacni plochy vymezené Zménou €. 1

T1-1 sézggzs:gsgskeho vybaveni ou 0,08
Transformacni plochy vymezené Zménou ¢. 2

T.1-2 plocha smiSend obytnd venkovska sV 2,35
T.2-2 plocha smiSend obytnd venkovska sV 0,25




| C.3  SYSTEM SIDELNI ZELENE

1) Sidelni zelen je prevainé soucasti zastavéného uUzemi, zejména ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV), kde jde o pozemky souvisejici se zastavbou rodinnymi domy vyuZivanymi pro
péstitelské aktivity a relaxaci, tj. plochy s pfevahou zelené zpravidla pod jednim oplocenim se
stavbou hlavni a ploch obcanského vybaveni.

2) Plochy sidelni zelené, které nejsou soucasti ploch s jinym zplsobem vyufZiti, jsou vymezeny jako:
- stabilizované plochy zelené zahradni a sadové (ZZ);
- zastavitelné plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) oznacené Z.10, 72.31, 2.50, 7.2-1, Z.3-2;
- zastavitelné plochy zelené sidelni ostatni (ZS) oznacené 7.51, 2.52, 7.53, 7.54, 72.55, 7.56 a Z.57.

3) Realizace ploch zelené a vysadba aleji (stromoradi) je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti s ohledem na prostorové moznosti plochy a organizaci izemi.

| D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJ UMISTOVANI

| D.1  DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

| D.1.1 DOPRAVA SILNIENI

1) Pro prelozku silnice I11/4735 v severni ¢asti obce bude respektovana Gzemni rezerva oznacena R.1.
Ve vymezené Uzemni rezervé je nepfipustné realizovat stavby a zafizeni, které by vyznamné
ztizily, ekonomicky znevyhodnily nebo znemoznily budouci realizaci pfelozky silnice 111/4735.

2) Upravy komunikaci spocivajici ve zlepsovani jejich parametr( jsou pFipustné. Jde o rekonstrukce
vozovek a jejich lokalni rozsifovani, dilci Upravy kfiZzovatek spocivajici v uvolnéni rozhledovych poli
nebo ve zlepseni prljezdnosti Upravou polomér( obrub kfiZzovatek, Sitkové homogenizace
jednotlivych uasekd, doplnéni vyhyben a obratist, Upravy komunikaénich prostord pro vymezeni
parkovacich stani podél hlavniho dopravniho prostoru, realizace chodnik(i nebo stezek pro
cyklisty, Upravy zafizeni verejné hromadné dopravy nebo Upravy mostnich objekt( a jinych
doprovodnych silni¢nich objektd. Upravy komunikaci prednostné fesit v plochach dopravy silniéni
(DS) a v plochach dopravy vseobecné (DU), ve slozZitych uzemné — technickych podminkach je
pfipustné tyto Upravy fesit v navazujicich plochach s rozdilnym zplsobem wvyuZiti v souladu
s podminkami stanovenymi Uzemnim pldnem Sobé&3ovice pro vyuZiti téchto ploch.

3) Stdvajici trasy mistnich komunikaci je navrieno stavebné upravit na jednotné kategorie pro
jednopruhové a dvoupruhové komunikace dle CSN 736110. Piestavby mistnich komunikaci budou
zahrnovat Sifkové Upravy na dvoupruhové kategorie s chodniky, event. pasy nebo pruhy pro
cyklisty. Jednopruhové stavajici komunikace budou doplnény vyhybnami a uslepené komunikace
obratisti bez nutnosti jejich vymezeni v grafické ¢asti.

PFi realizaci Uprav stavajicich komunikaci budou dale respektovany ndsledujici zasady:

- podél stavajicich mistnich komunikaci budou dle mistnich moZnosti respektovany Sitky
prilehlych verfejnych prostranstvi dle pfislusnych predpist (vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi), v odlvodnénych pripadech ve stisnénych

pomérech bude respektovéna $itka prostoru mistni komunikace stanoveného dle CSN 736110

4) Vsechny komunikace v zastavéném Uzemi (mimo silni¢ni pratahy) budou pokladany za zklidnéné
komunikace se smiSenym provozem.



5) Odstup novych budov navrzenych podél silnice 111/4735 v zastavéném Uzemi a podél stavajicich
nebo novych mistnich komunikaci bude minimalné 10 m od osy komunikace. Mimo zastavéné
Uzemi bude podél silnice 111/4735 dodrzen odstup minimalné 15 m od osy komunikace.

6) Verejné pfistupné komunikace realizovat zejména v zastavitelnych plochach dopravy vseobecné
(DU) oznacenych Z.44, 7.45, Z.58, Z.59, 2.60, Z.61 a Z.62 za Ucelem zlepSeni prostupnosti zemim,
dopravni obsluhy stabilizovanych i zastavitelnych ploch a zemédélskych pozemk( situovanych
podél téchto ploch.

D.1.2 DOPRAVA STATICKA - ODSTAVOVANIi A PARKOVANI AUTOMOBILU

1) Pro parkovani osobnich automobild u objektl obcanské vybavenosti budou vybudovany dalsi
kapacity odpovidajici stupni automobilizace 1 : 2,0, a to v ramci pfislusnych ploch a podminek pro
jejich vyuZiti.

2) Odstavovani ndkladnich vozidel se pfipousti pouze v souladu s podminkami stanovenymi v rdmci
pfislusnych ploch a podminek, tj. v plochach smisenych vyrobnich vSeobecnych (HU).

D.1.3 PROVOZ CHODCU A CYKLISTU

1) Pro bezkolizni pohyb chodcl v zastavéném uUzemi bude dobudovan chodnik podél silni¢niho
pratahu v zastavéném uzemi. Pfesné vedeni chodnikdl bude feSeno dle prostorovych moznosti
a v souladu se zasadami uvedenymi v CSN 73 6110.

2) Pro bezkolizni pohyb chodcl a cyklistl je pripustné v plochach dopravy silni¢ni (DS) a dopravy
vSeobecné (DU) budovat chodniky, pfipadné pasy pro cyklisty, aniz jsou vymezeny v grafické casti
uzemniho planu, a to dle mistni potfeby a prostorovych moznosti ploch pro dopravu
a navazujicich ploch, a v souladu se zasadami uvedenymi v platnych normach.

3) Pro cykloturistiku respektovat vymezené nové trasy a realizovat technické zazemi,
tj. odpocivky, informacni tabule apod.

4) Bude realizovdna stezka pro chodce propojujici mistni komunikace v jizni ¢asti reSeného Uzemi.
Stezka pro chodce bude realizovéna dle zasad uvedenych v ramci CSN 73 6110.

5) Realizace cyklostezek, pfipadné stezek pro spolecny pohyb chodcl a cyklistd vcetné staveb
souvisejicich se pripousti kdekoliv v Uzemi s ohledem na prostorové moznosti lokality, aniz jsou
vymezeny Uzemnim planem. P¥i realizaci novych komunikaci a tras pro chodce a cyklisty nenarusit
jiné prvky chranéné dle platnych pravnich predpist (z hlediska ochrany prirody, hygienickych
limitl apod.).

D.1.4 VEREJNA DOPRAVA

1) Zachovat systém verejné autobusové dopravy.

2) Nové autobusové zastavky nebo Upravy stavajicich stanovist je pfipustné realizovat dle mistni
potfeby v souladu s podminkami stanovenymi Uzemnim planem pro vyuZiti ploch, aniz by byly
vymezeny v grafické ¢asti.



‘ D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

1)

2)

3)

Sité technické infrastruktury ptrednostné vést v plochach verejné pfistupnych, tj. v komunikacich,
nebo v neoplocenych plochach podél komunikaci, v trasach vymezenych v grafické ¢asti.

Zakresleni tras siti technické infrastruktury je schématické vzhledem k méfitku vykresd
a zachovani citelnosti, trasy siti upresfovat pfi zpracovani podrobnéjsi dokumentace. V pfipadé
potreby lze trasy navrienych siti zménit s ohledem na zastavbu sidla, dopravni obsluhu Uzemi,
ochranu krajiny, pohledovych horizontt, konfigurace terénu, majetkopravnich vztah( apod.

Sité technické infrastruktury (a s nimi provozné souvisejici technicka zafizeni) je mozno realizovat
ve vsech plochach zastavéného Uzemi, v plochdch zastavitelnych a v omezeném rozsahu
v plochach v krajing, tj. plochach lesnich vseobecnych (LU), zemédélskych vseobecnych (AU),
smiSenych nezastavéného Uzemi vSeobecnych (MU), prirodnich vSseobecnych (NU) a v plochach
vodnich avodnich tok( (WT) v souladu s podminkami uvedenymi v oddile F této textové casti
avsak s ohledem na lokalni podminky ochrany pfirody a krajiny.

D.2.1 VODNi HOSPODARSTVi - ZASOBOVANi PITNOU VODOU

1)

2)

Stavajici vodovodni sit rozsitit o nové vodovodni fady pro zasobovani stavajicich a vymezenych
zastavitelnych ploch pitnou vodou. Rady budou rovné? plnit funkci vodovodu pozarniho.

Respektovat plochu technické infrastruktury (oznacenou Z4) vymezenou pro vybudovani nového
vézového vodojemu navrieného za Ucelem zajisténi dostate¢né akumulace pitné vody.

| D.2.2 VODNI HOSPODARSTVI - LIKVIDACE ODPADNICH VOD

1)

2)

3)

4)

5)

Stavajici stokovou sit rozsifit o stoky splaskové kanalizace v navaznosti na zastavitelné plochy.

Do doby, nez budou navrzené stoky splaskové kanalizace vybudovany a pro plochy, které jsou
mimo dosah stdvajicich i navrZenych stok jednotné a splaskové kanalizace, zachovat individudlni
likvidaci odpadnich vod u zdroje v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Likvidaci odpadnich vod z objektd mimo dosah stavajici a navrhované splaskové kanalizace fesit u
zdroje v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Za Ucelem hospodareni se srazkovymi vodami v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochéach
preferovat zadrZovdani, vsakovani a vyuZivani srazkovych vod v misté spadu pomoci napft.
miskovitého tvaru zahrad, retencnich nadrzi, vsakovacich prllehl, vsakovacich Sachet,
podzemnich retencnich zafizeni a dalSich kombinaci technickych opatieni a pfirodé blizkych
opatreni.

Prebytecné srazkové vody, které nevsaknou do terénu, odvadét fizené, pres retencni zafizeni,
destovou kanalizaci, mélkymi zatravnénymi prikopy (pralehy) nebo trativody do vhodného
recipientu. Realizaci destové kanalizace, pfikopld nebo trativodd pripustit ve zdlvodnénych
trasach kdekoliv v Uzemi, aniZ jsou tyto trasy vymezeny uzemnim planem, avsak s ohledem na
lokalni podminky ochrany pfirody a krajiny.

Odpadni vody z ploch smisenych vyrobnich vseobecnych (HU) fesit u zdroje v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.



‘ D.2.3 ENERGETIKA

Zasobovani elektrickou energii

1) Potfebny transformacni vykon pro byty, vybavenost, objekty druhého bydleni a podnikatelské
aktivity ve spravnim Uzemi obce SobéSovice zajistit ze stdvajicich distribu¢nich trafostanic
22/0,4 kV, s pfipadnym zvySenim jejich vykonu, které budou doplnény 3 novymi DTS navrzenymi
v lokalitach s novou vystavbou (DTS N1 — 3), spolu s rozsifeni verejné sité NN.

2) Vystavbu novych distribucnich trafostanic pro zastavitelné plochy, nebo pro posileni zasobovani
zastavénych Uzemi, véetné tras privodnich vedeni, je pfipustné realizovat podle aktudlni potreby,
aniz jsou vymezeny v grafické ¢asti uzemniho planu, a to pobliz komunikaci pro motorovou
dopravu, avsak s ohledem na lokalni podminky ochrany pfirody a krajiny.

3) Zajisténi potrebného transformacniho vykonu pro podnikatelské aktivity z oblasti vyroby,
pfipadné umisténi dalSich novych distribu¢nich stanic bude feSeno az na zakladé potreb
jednotlivych podnikatelskych subjekta.

4) Podporovat vyuZiti obnovitelnych zdrojl, zejména sluneéni energie, pro potieby jednotlivych
staveb za ucelem vyroby elektrické energie.

Zasobovani plynem
1) Plynofikaci nové zastavby zajistit rozsitenim stavajici stfredotlaké plynovodni sité.

Zasobovani teplem

1) Zachovat decentralizovany zplsob vytdpéni pro stavajici i novou vystavbu s individudinim
vytapénim RD, objektl druhého bydleni a samostatnymi kotelnami pro objekty vybavenosti
podnikatelskych aktivit.

2) Podporovat vyuZiti obnovitelnych zdroji pro potreby jednotlivych staveb za ucelem ohrevu vody
a vytapéni, a to zejména solarni a geotermalni energie, ptipadné biomasy apod.

D.2.4 ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

1) Uzemnim pldnem nejsou navrieny nové plochy pro elektronické komunikace a elektronicka
komunikacni zafizeni.

| D.3  UKLADANI A ZNESKODNOVANT ODPADU

1) Komunalni odpady ze spravniho Uzemi obce Sobésovice odvazet na fizené skladky mimo sprévni
uzemi obce. Ve spravnim Uzemi obce Sobésovice neni Uzemnim pldnem vymezena plocha pro
ztizeni skladky komunalniho odpadu.

2) Sbérné dvory lze realizovat a provozovat v ramci ploch smiSenych vyrobnich vSseobecnych (HU)
v souladu s podminkami stanovenymi v oddile F pro tyto plochy.

3) Nebezpecny odpad shromazdovat ve sbérném dvore, popf. svazet mobilni sbérnou a nasledné
odvazet k odstranéni na zafizeni uréena k likvidaci nebezpecnych odpad(ll mimo spravni uzemi
obce Sobésovice.

4) Odstranéni pramyslového odpadu zvyroby provozované v plochach smiSenych vyrobnich
vSeobecnych (HU) zajistovat individualné plvodci vzniku odpadu.



‘ D.4 ZELENA INFRASTRUKTURA

1) Zelena infrastruktura v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach je zastoupena:

- podpUrnymi prvky:

- stabilizovanymi a zastavitelnymi plochami zelené zahradni a sadové (ZZ), pro realizaci ploch
zelené zahradni a sadové (ZZ) jsou vymezeny zastavitelné plochy oznacené Z.10, Z.31, Z.50,
2.2-1,2.3-2;

- stabilizovanymi a zastavitelnymi plochami zelené sidelni ostatni (ZS), pro realizaci ploch
zelené sidelni ostatni jsou vymezeny zastavitelné plochy oznacené Z.51, Z.52, 7.53, Z.54,
Z2.55,72.56aZ.57.

- doplikovymi prvky: zeleni v plochach srozdilnym zplsobem vyuziti, které nejsou graficky
vyjadreny jako samostatné plochy, tj. ¢asti pozemk(, které nejsou urceny k zastavéni a jsou
nebo budou vyuZity pro zelen zejména v plochach smisenych obytnych venkovskych (SV), pro
které je Uzemnim planem stanoveno maximalni procento zastavitelnosti pozemka.

2) Zelend infrastruktura ve volné krajiné je zastoupena:

- nosnymi prvky: Uzemnim systémem ekologické stability tvofenym plochami pfirodnimi
vSeobecnymi (NU) a plochami lesnimi vSeobecnymi (LU);

- podplrnymi prvky: stabilizovanymi plochami smisenymi krajinnymi vSeobecnymi (MU);

- doplikovymi prvky: zeleni v plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti, které nejsou graficky
vyjadifeny jako samostatné plochy, napf. bfehovymi porosty, které jsou zahrnuty do ploch
vodnich a vodnich tokd (WT), remizky v plochdch zemédélskych vseobecnych (AU), alejemi
podél komunikaci apod.

3) Soucasti zelené infrastruktury jsou plochy vodni a vodnich tokl (WT).

4) Respektovat podminky stanovené v oddile F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a podminky stanovené v oddile E.2 Koncepce uzemniho systému ekologické
stability za Ucelem zajisténi ochrany a polyfunkénosti zelené infrastruktury a koordinace verejnych
i soukromych zajma v dzemi.

| D.5  OBCANSKE VYBAVENI

1) Nové stavby obcanského vybaveni realizovat zejména v zastavitelnych plochach obcanského
vybaveni vSeobecného (OU) oznacenych Z.5, Z.30, Z.32, Z.40 a Z.43, ptipadné v transformacni
plose oznacené T.1-1 navazujici na plochu Z.43.

2) Nové stavby a zafizeni obcanské vybavenosti mohou byt realizovany v souladu s podminkami
stanovenymi pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuziti (viz oddil F), napf. plochach
smiSenych obytnych venkovskych (SV), obcanského vybaveni sportu (OS).

3) Ucel vyuiivani stavajicich zafizeni a staveb obcanské vybavenosti mdze byt zmé&nén v souladu
s podminkami stanovenymi pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz oddil F).

4) V pripadé realizace nového zafizeni obcanské vybavenosti musi byt zabezpeéen v ramci vlastniho
pozemku dostatek parkovacich mist, nebo musi byt tato mista zajisténa s ohledem na organizaci
okolni zastavby, vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.
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| D.6  VEREINA PROSTRANSTVI

1)

2)

3)

Charakter verejnych prostranstvi maji plochy dopravy vseobecné (DU) zajistujici prostupnost
zastavénym Uzemim pro pési, cyklistickou i motorovou dopravu, tj. plochy v rdmci kterych jsou
vedeny chodniky, mistni a verejné pfistupné ucelové komunikace.

Uzemnim planem jsou vymezeny stabilizované a zastavitelné plochy zelené sidelni ostatni (ZS)
v zastavéném Uzemi obce ve vazbé na plochy smiSené obytné venkovské (SV). Plochy maiji
charakter verejnych prostranstvi vzhledem ktomu, Ze jde o pozemky neoplocené verejné
pristupné. V téchto plochdach jsou pfipustné parkové Upravy. Zastavitelné plochy jsou oznaceny
Z2.51,72.52,72.53,72.54,7.55,72.56 a Z.57.

Realizace ploch vefejnych prostranstvi, tj. prostor( pfistupnych bez omezeni (napf. ulic, vefejné
zelené, parkovist a dalsich), je pfipustna v plochach zastavéného Gzemi a ve viech zastavitelnych
plochdach, v souladu s podminkami stanovenymi v oddile F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, aniZ jsou vymezeny Gzemnim planem.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VECETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

V krajiné jsou vymezeny plochy s rozdilnym vyuzitim:

1)

2)

3)

4)

5)

Plochy ptirodni vSeobecné (NU) zahrnuji pozemky, které jsou soucasti vymezeného uzemniho
systému ekologické stability (USES), a to véetné pozemkd vedenych v KN jako pozemky lesni
z dlivodu potreby zajisténi podminek pro prirodé blizké ekosystémy véetné druhové sklady lesnich
spolecenstev.

Plochy lesni vSeobecné (LU) zahrnuji pozemky urcené k plnéni funkci lesa véetné pozemki
a staveb lesniho hospodarstvi. Do téchto ploch jsou zafazeny ipozemky na kterych neni
v soucasné dobé vzrostly les, ale jsou takto vedeny v katastralni mapé. Ke vsem témto pozemkim
se vztahuje vzdalenost 30 m od hranice lesniho pozemku. VesSkeré aktivity v této vzdalenosti je
nutno posuzovat.

Plochy smiSené krajinné vseobecné (MU) zahrnuji krajinnou zelen, tj. nehospodarské drevinné
porosty na nelesni pldé, brehové porosty kolem vodnich tokd, remizky, mokrady, mensi plochy
zemédélsky obhospodafované pldy s remizky apod., které nejsou soucdsti uzemniho systému
ekologickeé stability.

Plochy zemédélské vseobecné (AU) jsou urceny pro zemédélskou prvovyrobu, maji hlavné
produkéni funkci, tj. zahrnuji prevazné pozemky zemédélsky obhospodafované plidy (orné puady)
a trvalé travni porosty vcetné drobnych vodnich tok( avodnich ploch, jejich bifehovou zelen
a pozemky souvisejici s dopravni obsluhou Uzemi, tj. pozemky komunikaci umoziujicich
obhospodarovani pozemkl a komunikaci umoznujicich prichod krajinou. Déle zahrnuiji liniové
stavby technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejici technicka zafizeni a vybaveni, pokud
nebylo Ucelné vymezit pro vodni plochy a pro dopravni a technickou infrastrukturu samostatné
plochy.

Plochy vodni a vodnich tok( (WT); vodni toky neni povoleno zatrubriovat s vyjimkou zvlast
odlvodnénych ptipadd. Pripadné uUpravy smérovych a sklonovych pomérd je nutno provadét
prirodé blizkym zplsobem s pouZzitim ptirodnich materiall. Soucasti ploch vodnich a vodnich tokd
vymezenych Uzemnim pldnem mohou byt bfehové porosty a pfipadné stavby a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury a technického vybaveni a s nimi provozné souvisejici technickd zafizeni
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6)

realizovana pod urovni bfehové hrany vzhledem k tomu, Ze plochy vodni a vodohospodarské jsou
vymezeny v Sifce bifehovych hran.

Pfi zasahu do sité zemédélskych a lesnich Ucelovych komunikaci musi byt zajistén pfistup ke vsem
obhospodafovanym pozemkdm.

| E2

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

1)

2)

3)

4)

5)

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vymezen v grafické ¢asti Gzemniho planu v rozsahu
zajistujicim ekologickou stabilitu Uzemi, tj. pretrvani pdvodnich ptirozenych skupin organismu
v jejich typickych stanovistich a v podminkach kulturni krajiny.

Uzemni systém ekologické stability je na Uzemi obce Sobésovice tvoren lokalnimi prvky,
tj. lokdlnimi biocentry (LBC) a lokalnimi biokoridory (LBK), které reprezentuji stanovisté
a potencidlni pfirozena spolecenstva na Uzemi obce vymezend jako stabilizované plochy pfirodni
vSeobecné (NU) s cilovymi spolecenstvy lesnimi. Nefunkéni ¢asti uzemniho systému ekologické
stability navrzené k zaloZeni jsou vymezeny jako plochy ptirodni vSseobecné (NU) - plochy zmén
v krajiné oznacené pismenem ,K“, s cilovymi spolecenstvy lesnimi. Podminky pro vyuzivani ploch
pfirodnich vSseobecnych (NU) viz oddil F.

Uzemni systém ekologické stability je zastoupen:

- lokalnim biokoridorem oznacenym LBK.1, ¢asti kzaloZeni jsou oznaceny K.1 (0,45 ha),
K.2 (0,63 ha), K.3 (0,42 ha);

- lokalnim biocentrem oznacenym LBC.2, ¢ast k zaloZeni je oznacena K.4 (0,50 ha);

- lokalnim biokoridorem oznadenym LBK.3, ¢asti kzaloZeni jsou oznaceny K.5 (0,17 ha),
K.8 (0,13 ha);

- lokalnim biocentrem oznacenym LBC.4;

- lokalnim biokoridorem ozna¢enym LBK.5;

- lokalnim biocentrem oznacenym LBC.6;

- lokalnim biokoridorem oznacenym LBK.7, ¢ast k zaloZeni je oznacena K.9 (0,47 ha);

- lokdInim biocentrem oznacenym LBC.8, casti k zaloZeni jsou oznaceny K.10 (0,42 ha),
K.11 (2,09 ha);

- lokdlnim biokoridorem oznacenym LBK.9 uréenym kzaloZeni v plném rozsahu plochy
K.12 (0,95 ha);

- lokalnim biocentrem oznacenym LBC.10, ¢ast k zaloZeni je oznacena K.13 (0,71 ha);

- lokalnim biokoridorem oznacenym LBK.11A, casti k zaloZzeni jsou oznaceny K.6 (0,33 ha),
K.7 (0,31 ha);

- lokalnim biokoridorem oznacenym LBK.11B, ¢4ast k zaloZeni je oznacena K.14 (0,28 ha).

Minimalni nutné parametry pro prvky vymezené s cilovymi spolecenstvy lesnimi jsou:

- lokalni biocentrum: minimalni vyméra 3 ha tak, aby plocha s pravym lesnim prostfedim byla
1 ha (Sitka ekotonu je asi 40 m);

- lokalni biokoridor: maximalni délka je 2 000 m a minimalni Sitka 15 m, moZnost preruseni je na
15 m.

Upfesnéni vymezeného Uzemniho systému ekologické stability Ize provést v dalsi podrobnéjsi
Gzemné planovaci nebo provadéci dokumentaci, tj. pfi zapracovévani USES do lesnich
hospodarskych pland a pfi zpracovani projektd USES, za predpokladu dodrzeni dal$ich, metodikou
predepsanych, podminek.
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‘ E.3 PROSTUPNOST KRAJINY

1) Doplnéni komunikaéni sité v Uzemi
Stavajici sit Géelovych komunikaci a polnich cest je v nezastavéném tzemi respektovana v plném
rozsahu. V grafické ¢asti jsou vymezeny stavajici vyznamné ucelové komunikace (pfedevsim polni
cesty). Uzemnim planem neni jejich sit roziifena o nové tseky.

2) Doplnéni stavajici sité turistickych a cykloturistickych tras
Stavajici sit turistickych a cykloturistickych tras v Gzemi je zachovana. Uzemim obce prochazi
modre znaCena turistickd trasa, ktera je vedena od jihozapadu zFrydku — Mistku
severovychodnim smérem pres Sobé&Sovice do Ceského Té$ina. Nové turistické trasy nejsou
Uuzemnim planem navrhovany.
Uzemim obce prochazi cyklotrasa 6005, 6174 Radegast Beskydy a 6005. Sit cykloturistickych tras
je v reSeném Uzemi rozSifena o trasy vedené mezi obci Sobésovice a obci Térlicko.

3) Kolem vodnich tok( a vodnich ploch v zastavéném Gzemi, ve vymezenych zastavitelnych plochach
a ve volné krajiné zachovdvat neoplocené a neohrazené provozni pasy pro zajisténi pristupu ke
brehlim a bfehovym porostiim za Gcelem jejich udrzby.

4) Stavby komunikaci jsou pfipustné v plochach ve volné krajingé, tj. plochdch zemédélskych
vSeobecnych (AU), lesnich vSeobecnych (NU), smiSenych krajinnych vSeobecnych (MU), pfirodnich
vSeobecnych (NU) a zelené krajinné (ZK) s ohledem na lokalni podminky ochrany pfirody a krajiny
a v pripadé, Ze vyznamnym zplsobem nenarusi vyuZziti hlavni.

5) Ohrady, elektrické ohradniky pastvin, ani do¢asné oploceni nesmi branit prostupnosti Uzemim pro
¢lovéka, tj. nebudou pod spole¢nym ohrazenim (oplocenim) ohrazeny nebo oploceny komunikace
v krajiné, tj. ucelové komunikace, pésiny uzivané obyvateli obce apod. V ptripadé nutnosti ohrazeni
pastviny véetné komunikace, musi byt stavajici komunikace nahrazena komunikaci novou.

E.4 PROTIEROZNi OPATRENI

1) Uzemnim pldnem nejsou vymezeny plochy pro protierozni opatfeni pomoci technickych opatfeni.

2) Realizace protieroznich opatfeni za Ucelem zmirnéni negativniho projevu vétrné eroze pomoci
pfirozené vegetacni zabrany (vétrolamu) je pfipustna kdekoliv v Uzemi, avSak s ohledem na lokalni
podminky ochrany pfirody a krajiny.

3) Realizace protieroznich opatfeni za uc¢elem zmirnéni negativniho projevu vodni eroze (odvedeni
povrchovych vod z povodi, retardaci povrchového odtoku, zachycovani smyté zeminy apod.)
pomoci technickych opatfeni (protieroznich pfikopl, prejezdnych prilehd, protieroznich hrazek
apod.) je ve zdlvodnénych trasach nebo plochach pfipustna kdekoliv v zemi, anizZ jsou tyto trasy
(plochy) vymezeny Uzemnim pldnem. Pfi navrhu protieroznich opatfeni pomoci technickych
opatfeni v maximalni mozné mife respektovat lokdIni podminky ochrany pfirody a krajiny.

| E.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

1) Ochrana pred povodnémi pomoci technickych opatfeni neni Gzemnim planem navrZena.

2) Realizace retencnich zatizeni (suchych poldrd), destové kanalizace, mélkych zatravnénych prikopu
(prGlehl) nebo trativod( zausténych do vhodného recipientu za Géelem fizeného odvadéni
prebytecnych srazkovych vod, tj. vod, které nevsidknou do terénu, je ve zdlvodnénych trasach,
u retencnich nadrzi ve zdlvodnénych plochach, pfipustna kdekoliv v Uzemi, aniz jsou tyto trasy
(plochy) vymezeny Gzemnim planem.
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3) Pripustné jsou nezbytné Upravy vodnich tokl za Ucelem ochrany sidla pred zaplavami a to napf.
zkapacitnénim koryta, smérovou a vyskovou stabilizaci koryta apod. a revitalizace vodnich tokd.

4) Srazkové vody likvidovat pfednostné vsakovanim, prip. zachycovanim v akumulacnich nadrzich
s postupnym odtokem.

| E.6  PODMINKY PRO REKREACNT VYUZIVANI KRAJINY

1) Rekreacni vyuZivani krajiny se predpoklada v ramci pési turistiky, cykloturistiky a pfipadné
jezdeckych sportl (hipostezky) a pripadné dalSich sportovnich aktivit bez negativnich dopadi na
krajinu.

2) Stavby a zafizeni pro aktivity uvedené v bodé 1), tj. trasy, informacni systémy, ptistfesky pro
turisty apod. jsou pfipustné v plochach ve volné krajing, tj. plochach zemédélskych vSeobecnych
(AU), lesnich vSeobecnych (NU), smiSenych krajinnych vSseobecnych (MU), pfirodnich vSeobecnych
(NU) a zelené krajinné (ZK) s ohledem na lokalni podminky ochrany pfirody a krajiny a v pfipadé,
Ze vyznamnym zpUsobem nenarusi vyuZziti hlavni.

| E7  VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

1) Uzemnim pldnem nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostd (loZisek nerostnych surovin).

2) Hydrogeologické prizkumné vrty, vrtané studny, vrty pro tepelna ¢erpadla apod. ve stanoveném
chranéném Gzemi pro zvlastni zasah do zemské klry musi byt provedeny jako hornicka ¢innost
provadéna hornickym zplsobem.
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STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH A KORIDORU S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

| F.1

PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENYCH UP SOBESOVICE

1)

Uzemnim pldnem jsou vymezeny plochy stabilizované a plochy zmén v tzemi, tj. plochy
zastavitelné, transformacni a plochy zmén v krajiné:
smiSené obytné venkovské (SV)

- rekreace individualni (RI)

- rekreace hromadné (RH)

- obcanského vybaveni vseobecného (OU)

- obcanského vybaveni sportu (OS)

- obcanského vybaveni hibitovd (OH)

- zelené zahradni a sadové (Z2)

- smiSené vyrobni vSeobecné (HU)

- technické infrastruktury vSeobecné (TU)

- zelené sidelni ostatni (ZS)

- dopravy vseobecné (DU)

- smiSené krajinné vSeobecné (MU)

- prirodni vseobecné (NU)

- lesni vSeobecné (LU)

- zemédélské vseobecné (AU)

- vodni a vodnich tokd (WT)

— dopravy silni¢ni (DS)

| F.2

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH A KORIDORU S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Ob

ecné podminky platné pro celé spravni uzemi obce

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Navrienému stanoveni podminek pro vyuZiti ploch musi odpovidat zplsob uZivani ploch
a zejména ucel umistovanych staveb, véetné jejich zmén a zmén v jejich uZivani.

Dosavadni zpuUsob vyuZiti jednotlivych ploch, ktery neodpovidd stanovenym podminkdam vyuziti
dle tzemniho planu, je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy.

Mezi oplocenim pozemkl a komunikaci ponechavat u ploch pro novou vystavbu nezastavéné pasy
pro vedeni siti technické infrastruktury, pfipadné vybudovani chodnik( a pro udrzbu komunikaci
v zimnim obdobi, u stdvajici zastavby ponechdvat nezastavéné pdasy dle organizace uzemi
a mistnich moZnosti.

Z hlediska ochrany tras stavajicich i budoucich komunikaci dodrzet v zastavitelnych plochach
i zastavénych Uzemich odstup nové zdastavby od tras komunikaci v Sitkach umoznujicich realizaci
chodnik(, sjezdd k nemovitostem, Upravy dopravnich prostorl avedeni siti technické
infrastruktury.

V Uzemi neurbanizovaném se pfipousti vybudovani spolecnych zafizeni v ramci komplexnich
pozemkovych Uprav, tj. polnich cest, vodohospodarskych a protieroznich zafizeni, uzemniho
systému ekologické stability apod.

V rdmci ndvrhu komplexni pozemkové Upravy mize dojit ke zméné vyméry, umisténi, popfipadé
druhu navrZenych prvkd i opatfeni, a to zejména s ohledem na stanovistni a majetkopravni
poméry, a to bez nutnosti zpracovani zmény tzemniho planu.

Pfed kaidym pozemkem staveb pro bydleni bude respektovdn prostor mezi hranou pfilehlé
komunikace a oplocenim pozemku pro podélné parkovani minimalné jednoho osobniho vozidla
tak, aby nebyl omezen prijezd vozidel a techniky pro udrzbu komunikaci.
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7)

8)

9)

Pod maximalni Urover vodni hladiny prehradni nadrie Zermanice, kterd je stanovena na koté
293,60 m n. m. vyskového systému Balt. p. v., a kterd okrajové zasahuje do zapadni ¢3sti
spravniho Uzemi obce SobésSovice, nelze umistit nové stavebni objekty mimo nezbytnou
technickou infrastrukturu a pfipadné komunikace, htisté a plaze.

Pfipustit realizaci mélkych zatravnénych prikopl nebo trativod( zadsténych do vhodného
recipientu pro odvod prebytecnych srazkovych vod kdekoliv v Uzemi dle potfreby, aniz jsou plochy
pro tato zafizeni vymezeny v grafické ¢asti.

V rozvolnéné zastavbé v krajiné bude nova zdstavba a zmény staveb ve stavajici zastavbé
respektovat tradicni charakter a strukturu zastavby.

10) V Uzemi ohroZeném sesuvy a jinymi svahovymi nestabilitami stanovit podminky pro zakladani

staveb na zakladé provérenych geologickych podminek.

11) Na celém uUzemi obce, s vyjimkou ploch rekreace hromadné (RH), je nepfipustné umistovani

a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (naptf. mobilnich domi, maringotek, karavand,
obytnych privést apod.) za uUcelem rodinné rekreace nebo trvalého bydleni. Mobilni obytna
zafizeni Ize docasné umistit v plochach s rozdilnym zplUsobem vyuZiti v pfipadé, Ze tato zafizeni
jsou soucasti zarizeni stavenisté. Nepfipustné jsou stavebni Upravy obytnych mobilnich staveb na
stavby trvalého bydleni.

12) Hydrogeologické prizkumné vrty, vrtané studny, vrty pro tepelna cerpadla apod. ve stanoveném

chranéném Gzemi pro zvlastni zasah do zemské klry musi byt provedeny jako hornicka ¢innost
provadéna hornickym zplsobem.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Vyuziti hlavni:
- rodinné domy;

Vyuziti pFipustné:

- obc¢anské vybaveni verejné infrastruktury: stavby a zatizeni pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

- stavby a zafizeni pro obchod s prodejni plochou do 400 m?, stavby a zafizeni pro stravovani,
ubytovani;

- byty majitelll a sluZzebni byty zaméstnanc( zafizeni obéanského vybaveni;

- vefejna prostranstvi véetné détskych hrist;

- oploceni;

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci, zmény plvodnich objektl venkovského charakteru na
rekreacni chalupy;

- stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny ¢as lokalniho vyznamu véetné maloplosnych hrist;

- bytové domy - s ohledem na vyskovou hladinu zastavby a organizaci zastavby v lokalité;

- na samostatnych zahradach stavby pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstku, skleniky,
parenisté apod.;

- stavby a zatizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity lokdIniho vyznamu, jejichz
negativni Ucinky na Zivotni prostredi neprekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad
pripustnou miru, nebudou snizovat pohodu bydleni a Ize jejich realizaci s ohledem na architekturu,
esteticky vzhled a organizaci zastavby lokality pfipustit;

- stavby a zatizeni pro chov drobnych hospodafskych zvirat, které nevyzaduji stanoveni ochranného
pasma (negativni ucinky na Zivotni prostfedi nesmi prekracovat limity uvedené v prislusnych
predpisech nad pfipustnou miru), a které Ize, s ohledem na organizaci zastavby lokality pfipustit;

- zafizeni a stavby technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu;

- garaze podzemni i nadzemni vestavéné do bytovych domi s ohledem na architekturu a organizaci
okolni zastavby a verejnych prostranstvi lokality a s ohledem na zachovani pohody bydleni;

- zmény dokoncenych staveb (nastavby, pristavby, zmény ve zplsobu uzivani stavby, stavebni
Upravy, udrZovaci prace);

- stavby doplrikové ke stavbam hlavnim (napf. pergoly, skleniky, zimni zahrady, altany, bazény
apod.);

- stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnich nadrzi;

- komunikace funkéni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou;

- zafizeni pro vyrobu elektrické nebo tepelné energie ze slune¢niho zareni (obnovitelného zdroje)
pro potfebu stavby hlavni a staveb souvisejicich Ize umistit pouze na stfechach staveb.

Vyuziti podminéné pfipustné:

- stavby na pozemcich zasahujicich do sesuvného Uzemi Ize umistit pouze po prokazani zajisténi
staveb pred dasledky ptipadného sesuvu.

Vyuziti nepfipustné:

- hitbitovy, zahradkové osady;

- komeréni zafFizeni velkoplo$nd s prodejni plochou nad 400 m?;

- stavby a zafizeni pro vyrobu zemédélskou, vyrobu priimyslovou;

- samostatné sklady, autobazary, autoservisy, pneuservisy, mycky aut, cerpaci stanice pohon. hmot;

- v zastavitelnych plochach stavby garazi a stavby, které Ize umistit na pozemcich rodinnych domu
jako stavby prvni bez prokazani moznosti umisténi stavby rodinného domu;

- odstavovani a gardzovani nakladnich vozidel a autobusu;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym.
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Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:

- zastavitelnost pozemki rodinnych domU - do 40 %;

- maximalni vyska zastavby 2 NP a podkrovi, u stavajicich staveb vyssich nez 2 NP a podkrovi nebude
zvySovan pocet nadzemnich podlazi;

- v plo3e 7.3 dodrZovat minimalni vyméru pozemku cca 1200 m?2.
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PLOCHY REKREACE INDIVIDUALNI (RI1)

Vyuziti hlavni:

- stavaijici stavby pro rodinnou rekreaci — chaty, rekreacni domky;

- nové stavby pro rodinnou rekreaci na misté demolice stavby plvodni;
- altany, pergoly, zahradni krby, studny.

Vyuziti pripustné:

- oploceni;

- odstavné plochy pro automobily;

- zafizeni a stavby technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu;

- zmény staveb na trvalé bydleni pouze v pfipadé zajisténi trvalého zdroje pitné vody, moznosti
celoro¢ni dopravni obsluhy plochy, moZnosti zakonného zpUsobu likvidace odpadnich vod
a odpad(;

- zmény dokoncenych staveb (nastavby, pFistavby, zmény ve zplsobu uZivani stavby, stavebni
Upravy, udrZovaci prace);

- stavby doplrikové ke stavbam hlavnim (napf. pergoly, skleniky, zimni zahrady, altany, bazény
apod.).

- zafizeni pro vyrobu elektrické nebo tepelné energie ze sluneéniho zareni (obnovitelného zdroje)
pro potfebu stavby hlavni a staveb souvisejicich Ize umistit pouze na stfechdch staveb.

Vyuziti nepfipustné:
- stavby, zafizeni a vyuZiti pozemkU nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkud uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:
- zastavitelnost pozemk( - do 30 %;
- maximalni vyska zastavby 1 NP a podkrovi.
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PLOCHY REKREACE HROMADNE (RH)

Vyuziti hlavni:
- plochy stavajicich kempd;

Vyuziti pFipustné:

- stravovaci zafizeni véetné sezdnniho obcerstveni;

- maloplo3$na vicelcelova hristé véetné détskych hFist;

- hygienicka zafizeni;

- zelen véetné mobiliare;

- ubytovaci zafizeni je-li jeho realizace mozna s ohledem na organizaci zastavby lokality;
- oploceni;

- sluzby s vazbou na vyuziti hlavni véetné sluzeb maloobchodnich;

- byty majitelll a sluZzebni byty zaméstnanc(;

- nezbytné stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu aredll véetné dilen, sklad(, garazi;
- stavby komunikaci typu D, manipulaéni plochy, parkovisté;

- zelen;

- zafizeni a stavby technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu;

- zafizeni pro vyrobu elektrické nebo tepelné energie ze slunecniho zareni (obnovitelného zdroje)

pro potrebu stavby hlavni a staveb souvisejicich Ize umistit pouze na stfechdch staveb.

Vyuziti nepfipustné:

- stavby, zafizeni a vyuZiti pozemkU nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkd uvedeném ve

vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:
- maximalni vyska zastavby 1 NP.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VSEOBECNEHO (OU)

Vyuziti hlavni:
- obcanské vybaveni verejné infrastruktury:
- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu;
- stavby a zafizeni pro socidlni sluzby, péci o rodinu;
- stavby a zafizeni pro zdravotni sluzby;
- stavby a zafizeni pro kulturu;
- stavby a zafizeni pro vefejnou spravu;
- stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva;
- stavby pro stravovani, ubytovani;
- stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny ¢as;
- zelen véetné mobiliare a détskych hrist;
- komunikace funkéni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou.

Vyuziti pripustné:

- oploceni;

- byty majiteld a sluzebni byty zaméstnanc(;

- stavby pro obchod,;

- verejna prostranstvi;

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim;

- zmény dokoncenych staveb (nastavby, pfistavby, zmény ve zplsobu uzivani stavby, stavebni
Upravy, udrZovaci prace);

- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu;

- nezbytné manipulaéni plochy;

- zafizeni pro vyrobu elektrické nebo tepelné energie ze slunec¢niho zareni (obnovitelného zdroje)
pro potrebu stavby hlavni a staveb souvisejicich Ize umistit pouze na stfechdch staveb.

Vyuziti nepfipustné:

- stavby pro rodinnou rekreaci véetné zahradkarskych chat;

- hibitovy;

- zahradkové osady;

- stavby pro vyrobu zemédélskou, chov hospodaiskych zvifat, vyrobu pramyslovou a dalsi vyuziti,
u kterého nelze vyloucit negativni Ucinky na Zivotni prostiedi a pohodu okolni zastavby;

- sklady, autobazary;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- odstavovani a gardzovani nakladnich vozidel a autobusu;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pfipustnym.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:

- zastavitelnost pozemk( - do 50 %;

- maximalni vyska zastavby 2 NP a podkrovi, s ohledem na vyskovou hladinu okolni zastavby,
s vyjimkou vyhlidkovych vézi, kostela a zakladni Skoly.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi SPORTU (0S)

Vyuziti hlavni:
- plochy pro sport - htisté;
- Satny, klubovny, hygienicka zafizeni pro sportovce i navstévniky.

Vyuziti pFipustné:

- oploceni;

- stravovaci zafizeni véetné sezéonniho obcerstvent;

- ubytovaci zafizeni je-li jeho realizace mozna s ohledem na organizaci zastavby lokality;

- sluzby s vazbou na vyuziti hlavni véetné sluzeb maloobchodnich;

- byty majiteld, sluzebni byty spravcd, zaméstnanc jako soucast staveb pro provoz sportovist;

- nezbytné stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu sportovnich areal( véetné dilen, skladu, gardzi;

- zmény dokonéenych staveb (nastavby, pfistavby, zmény ve zpUsobu uZivani stavby, stavebni
Upravy, udrZovaci prace);

- stavby komunikaci typu D, manipulaéni plochy, parkovisté;

- zelen;

- zafizeni a stavby technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu;

- zafizeni pro vyrobu elektrické nebo tepelné energie ze slunec¢niho zareni (obnovitelného zdroje)
pro potrebu stavby hlavni a staveb souvisejicich Ize umistit pouze na stfechdch staveb.

Vyuziti nepfipustné:
- stavby a ¢innosti, které nesouvisi s vyuzivanim sportovnich areald.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:
- maximalni vyska zastavby 2 NP a podkrovi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI{ HRBITOVU (OH)

Vyuziti hlavni:

- aredl hrbitova;

- obrfadni siné, stavby cirkevni;

- socialni zafizeni pro navstévniky;

- stavby a zafizeni pro spravu a udrzbu hrbitova;
- byt pro sprévce;

- oploceni arealu hrbitova.

Vyuziti pfipustné:

- stavby a zafizeni souvisejici s funkci hrbitova;

- nezbytné manipulacni plochy, stavby komunikaci typu D;

- zatizeni a stavby technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu;
- parkové Upravy zelenég, zelen ochrannj, izolacni;

- parkovisté.

Vyuziti nepfipustné:
- stavby, zafizeni a vyuZziti pozemkU nesouvisejici s funkci a provozem hibitova.

Podminky prostorového usporaddni, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY ZELENE ZAHRADNI A SADOVE (22)

Vyuziti hlavni:

- zahrady se stavbami pro uskladnéni nafadi a zemé&délskych vypéstkd - zastavéna plocha do 20 m?;
- skleniky, altany, pergoly, zahradni krby, pafenisté;

- oploceni;

- studny.

Vyuziti pripustné:

- odstavné plochy pro automobily uZivateld zahrady;

- zatizeni a stavby technického vybaveni;

- zafizeni pro vyrobu elektrické nebo tepelné energie ze slunecniho zareni (obnovitelného zdroje)
pro potifebu stavby hlavni a staveb souvisejicich Ize umistit pouze na stfechach staveb.

Vyuziti nepfipustné:

- pfipojky na technickou infrastrukturu;

- stavby, zafizeni a vyuZziti pozemkU nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkd uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:

- maximalni vySka zastavby 1 NP;

- zastavitelnost pozemk( zahrad - do 20 %;

- na pozemku zahrady se pripousti realizace pouze jedné stavby pro uskladnéni naradi
a zemédélskych vypéstkd.
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PLOCHY SMISENE VYROBNI VSEOBECNE (HU)

Vyuziti hlavni:
- stavby pro vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani;
- stavby zemédélské, stavby pro agroturistiku.

Vyuziti pfipustné:

- oploceni;

- stavby pro obchod, sluzby, ubytovani, stravovani a administrativu;
stavby a zafizeni na vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji kromé vétrnych elektraren;
stavby garazi;

Cerpaci stanice pohonnych hmot;
sbérné dvory (skladovani a tfidéni sbérnych surovin pouze v uzavienych objektech);
hygienicka zafizeni slouzici zaméstnancim;

byty pro majitele, sluZzebni byty pro sprdvce a zaméstnance;
stavby siti a zatizeni technické infrastruktury a pfipojek na technickou infrastrukturu;
odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobus(;
- stavby komunikaci funkéni skupiny C a D, stavby parkovacich a manipulaénich ploch, stavby
ucelovych komunikaci;
zmény dokoncéenych staveb (néstavby, pristavby, zmény ve zplisobu uZivani stavby, stavebni
Upravy, udrZovaci prace);

- zelen,
v plochach HU situovanych v blizkosti stavajicich a zastavitelnych ploch smisenych obytnych
venkovskych umistovat provozy, které svou ¢innosti nebudou ovliviiovat negativnimi
externalitami (predevsim hlukem a vibracemi) pohodu bydleni;

zafizeni pro vyrobu elektrické nebo tepelné energie ze slunecniho zareni (obnovitelného zdroje)
pro potrebu stavby hlavni a staveb souvisejicich Ize umistit pouze na stfechdch staveb;

Vyuziti nepfipustné:

- stavby pro velkoobchod, diskontni prodejny;

- stavby pro bydleni;

- stavby pro rodinnou rekreaci, stavby zahradkarskych chat;

- stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péci, stavby kulturni a cirkevni;
- autobazary;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZzitim hlavnim a pfipustnym.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:

- zastavitelnost pozemk( - do 80 %;

- nova zastavba pro skladovani, vyrobu, zemédélské stavby - nepodsklepené jednopodlazni stavby,
max. vyska stavby nad upravenym terénem po hieben stfechy 8 m.
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PLOCHY ZELENE SIDELNi OSTATNI (ZS)

Vyuziti hlavni:
- zelenl na plochdch v zastavéném Uzemi s prevazujicim zastoupenim nelesni vegetace, bez
parkovych Uprav.

Vyuziti pfipustné:

- parkové Upravy, drobna architektura a mobiliaf parkd, détska hristé;

- fit stezky, bobové drahy, lanové drahy, skluzavky apod. zafizeni a stavby pro volnocasové aktivity —
pouze v Z.54;

- nezbytné obsluzné komunikace, véetné komunikaci pro pési a cyklisty, prostranstvi s osvétlenim;

- mosty, lavky;

- stavby a zfizeni technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu.

Vyuziti nepfipustné:

- stavby pro bydleni a rekreaci rodinnou a hromadnou;

- doplrikova funkce bydleni u staveb uvedenych ve vyuziti pfipustném;

- zfizovani zahrddkovych osad;

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- dalsi stavby, pokud nesouvisi se stavbami uvedenymi ve vyuzZiti pfipustném a podminéné
pfipustném.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY DOPRAVY VSEOBECNE (DU)

Vyuziti hlavni:

- plochy verejné pristupné (pozemni komunikace, plochy podél komunikaci, chodniky, zastavky
hromadné dopravy, plochy zelené na verejnych prostranstvich apod.);

- ptistresky pro hromadnou dopravu, prvky drobné architektury, mobiliaf;

Vyuziti pfipustné:
- zafizeni a stavby technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu.
Vyuziti nepfipustné:

- stavby, zafizeni a vyuZiti pozemkU nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkd uvedeném ve
vyuziti hlavnim.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY VSEOBECNE (TU)

Vyuziti hlavni:

- technicka zafizeni a stavby pfisluiné vybavenosti technické infrastruktury (COV, vodojemy,
Upravny vody apod.);

- pfistupova komunikace, manipulacni plochy, odstavné plochy;

- zafizeni a sité nezbytné technické infrastruktury souvisejici s provozem technické vybavenosti.

Vyuziti pripustné:
- dilny, zafizeni udrzby;

- hygienicka zafizeni pro zaméstnance.

Vyuziti nepfipustné:
- jakakoliv vystavba nesouvisejici s pfislusnou technickou vybavenosti.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.

SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE (MU)

Vyuziti hlavni:
- vzrostla zelen na plochach ostatnich a na zemédélsky obhospodarované plidé, brehové porosty
mokrady apod.

Vyuziti pripustné:

- zatizeni a stavby, které jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

- stavby technické infrastruktury a pripojek na technickou infrastrukturu, jejichz umisténi nebo
trasovani mimo plochu by bylo obtizné fesitelné nebo ekonomicky nedmérné;

- provadéni pozemkovych Uprav;

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodarstvi a na vodnich tocich majici ve svém dusledku
ekologicky pfirozené zlepsSeni stavajiciho stavu;

- stavby pésich, cyklistickych a ucelovych komunikaci s povrchovou Upravou blizkou pfirodé;

- pristfesky a odpocinkova mista u znacenych turistickych tras.

- stavby, zafizeni a opatteni pro sniZovani ekologickych a pfirodnich katastrof (nap¥. protipovodrova
opatreni, opatieni proti sesuvim apod.) a pro odstranovani jejich disledkd;

- opatreni ke sniZeni erozniho ohroZeni srazkami a vétrem a zvySovani retencni schopnosti krajiny;
hospodarské zasahy majici ve svém dulsledku ekologicky pfirozené zlepseni stavajiciho stavu,
napr. vysadba bfehovych porostl a vzrostlé zeleng;

- drobné stavby sakralni (napf. kaplicky, kfize) vazané na konkrétni mista.

Vyuziti nepfipustné:

- dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb ve vyuZiti pfipustném
pfipustna;

- stavby pro bydleni a rekreaci rodinnou a hromadnou;

- zfizovani zahradkovych osad;

- zvySovani kapacity stavajicich objektl, pokud neslouzi lesnimu hospodarstvi nebo zajmim ochrany
pfirody;

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich staveb, staveb nezbytného technického
vybaveni (napf. vodnich zdroja) a oploceni lesnich skolek;

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- stavby, zafizeni a vyuZiti pozemkU nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemkd uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY LESNi VSEOBECNE (LU)

Vyuziti hlavni:
- pozemky urcené k plnéni produkénich i mimoprodukénich funkei lesa.

Vyuziti pFipustné:

- stavby a zafizeni souvisejici s lesni vyrobou a lesnim hospodafstvim;

- zafizeni a stavby, které jsou v zdjmu ochrany pfirody a krajiny;

- pfistfesky a odpocinkova mista u znacenych turistickych tras;

- stavby ucelovych komunikaci (lesni a polni cesty), stavby komunikaci funkéni skupiny D2,
hipostezky;

- stavby technické infrastruktury a pfipojek na technickou infrastrukturu, jejichz umisténi, nebo
trasovani mimo plochu by bylo nefesitelné nebo ekonomicky neimérné narocné;

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodarstvi a na vodnich tocich majici ve svém disledku
ekologicky pfirozené zlepsSeni stdvajiciho stavu;

- stavby, zafizeni a opatteni pro snizovani ekologickych a pfirodnich katastrof (napf. protipovodriova
opatfeni, opatieni proti sesuvim apod.) a pro odstranovani jejich disledkd;

- opatfeni ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny;

- hospodarské zasahy majici ve svém dlsledku ekologicky pfirozené zlepseni stavajiciho stavu;

- drobné stavby sakralni (napf. kaplicky, kfize) vazané na konkrétni mista.

Vyuziti nepfipustné:

- stavby, zafizeni a vyuZiti pozemkU nesouvisejici se stavbami a vyuZivanim pozemk( uvedeném ve
vyuziti hlavnim a pfipustném;

- zvySovani kapacity stavajicich objektl, pokud neslouzi lesnimu hospodarstvi nebo zajmim ochrany
prirody;

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou stavajicich staveb a staveb nezbytného technického
vybaveni (napf. vodnich zdrojd apod.);

- doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb ve vyuziti pfipustném
pfipustna;

- stavby pro bydleni a rekreaci rodinnou a hromadnou;

- zfizovani zahradkovych osad;

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- vyrobny elektrické energie z obnovitelnych zdrojq;

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani nesouvisejici s lesnim hospodarstvim.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

Vyuziti hlavni:
- zemédélska rostlinna vyroba;
- pastevni chov dobytka.

Vyuziti pripustné:

- opatfeni pro zemédélstvi - napf. ohrady a elektrické ohradniky pastevnich a jezdeckych areald;

- stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu zemédélského pldniho fondu, pro stabilizaci a intenzifikaci
zemédélské produkce (odvodnéni, zavlahy);

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi — napf. stavby pro ochranu hospodarskych zvifat pfi nepfiznivém
pocasi (pristfesky), napajecky, stavby pro skladovani zemédélskych produktl, véeliny, véelnice
apod. mimo pohledové exponované lokality;

- terénni Upravy pro zlepseni organizace zemédélského pldniho fondu, pficemz nesmi dojit
k ohrozeni vodniho reZzimu Uzemi, kvality podzemnich vod apod.;

- pristfesky a odpocinkova mista u znacenych turistickych tras;

- stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pftirody;

- stavby pro vodni hospodafstvi v krajiné - stavby pro jimani, Upravu, akumulaci a rozvody vody,
kanalizaci a CiSténi odpadnich vod;

- stavby a zafizeni nezbytné technické infrastruktury a pripojek na technickou infrastrukturu;

- drobné stavby sakralni (kapli¢ky, kfize) vazané na konkrétni mista;

- stavby spolecnych zatizeni v rdmci komplexnich pozemkovych Uprav (vodohospodarska
a protierozni zafizeni);

- remizky, aleje;

- sady bez oploceni;

- stozary telekomunikaénich zafizeni;

- oploceni objektd technického vybaveni, ploch s komerénim péstovanim dfevin a ohrazeni pastvin;

- stavby komunikaci tfidy C a D, vyhybny, mosty, lavky a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou, hipostezky;

- komeréni péstovani dievin véetné doc¢asného dievéného oploceni s vysokou prichodnosti
a propustnosti zejména pro mala volné Zijici zvifata (napt. pastvinaiské ohrazeni, lesni oplocenky
apod.) a pouze v ptipadé, Zze nedojde k naruseni obhospodarovani padnich celk(.

Vyuziti nepfipustné:

- dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb ve vyuziti pfipustném
pfipustna;

- stavby pro bydleni a rekreaci rodinnou a hromadnou;

- zfizovani zahradkovych osad;

- vystavba stdji pro chov hospodarskych zvifat;

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- oplocovani pozemkd (kromé objektl technického vybaveni, ploch s komercnim péstovanim
drevin, ohrazeni pastvin);

- zfizovani zahradkovych osad a zahrad,;

- vyrobny elektrické energie z obnovitelnych zdroju;

- jakakoliv nova vystavba mimo stavby uvedené mezi stavbami pfipustnymi.

Podminky prostorového usporaddni, ochrana krajinného razu:

- pfistfesky pro ochranu hospodafskych zvitat pred nepfiznivym pocasim, pristfesky pro skladovani
zemédélskych produktd: max. vy$ka 7 m od rostlého terénu, max. rozloha 300 m? zastavéné plochy
—vSe mimo pohledové exponované lokality;

- ohrazeni pastvin nesmi branit prostupnosti izemim pro ¢lovéka, tj. nebudou pod spolecnym
ohrazenim s pastvinami ohrazeny komunikace v krajiné, tj. i¢elové komunikace, turistické trasy,
pésiny uzivané obyvateli obce apod.; v pfipadé nutnosti ohrazeni pastviny véetné komunikace,
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musi byt stavajici komunikace nahrazena komunikaci novou;

- docasné oploceni nesmi branit prostupnosti Uzemim pro ¢lovéka, tj. nebudou oploceny
komunikace, turistické trasy, pésSiny uzivané obyvateli obce apod. V pfipadé nutnosti oploceni
v€etné komunikace, musi byt stavajici komunikace nahrazena komunikaci novou.

PLOCHY VODNi A VODNICH TOKU (WT)

Vyuziti hlavni:
- plochy vodnich tokd a vodni plochy.

Vyuziti pfipustné:

- stavby souvisejici s vodnim dilem (hrdze apod.);

- stavby nezbytné pro vodni hospodarstvi a stavby souvisejici s vodnim hospodaistvim (napf.
vyusténi odvodnovacich staveb, jimani zavlaZovacich systém{, vyusténi kanalizaci apod.);

- stavby souvisejici s Udrzbou vodnich nadrzi a tokd;

- stavby most( a lavek;

- vysadba brehové zelené.

- zafizeni, stavby a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny;

- stavby, zafizeni a opatteni pro sniZzovani ekologickych a pfirodnich katastrof (nap¥. protipovodrova

opatreni, opatreni proti sesuvim apod.) a pro odstranovani jejich dlsledka.

VyuzZiti podminéné pfipustné:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury a technického vybaveni nesouvisejiciho s vodnim
hospodarstvim véetné pripojek, pokud nedojde k vyznamnému zhorSeni podminek pro vyuziti
hlavni.

Vyuziti nepfipustné:

- zatrubriovani vodnich tokd;

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- zfizovani nového trvalého oploceni;

- realizace jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb uvedenych ve funkénim vyuZiti pfipustném.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:

Plochy vodni a vodnich tok( jsou vymezeny v rozsahu parcely v katastralni mapé, tj. v rozsahu
biehovych hran. Soucasti vodni plochy tak mohou byt brfehové porosty, pfipadné stavby a zatizeni
realizované pod urovni bfehové hrany.
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PLOCHY PRIRODNIi VSEOBECNE (NU)

Vyuziti hlavni:

- pfirodé blizka spoleéenstva vytvarejici Uzemni systém ekologické stability vymezeny za Ucelem
vytvoreni sité relativné ekologicky stabilnich izemi pfiznivé ovliviujicich okolni, ekologicky méné
stabilni krajinu.

Vyuziti pfipustné:

- odstranovani nevhodnych staveb, opatieni a zatizeni;

- hospodarské zasahy majici ve svém dlsledku ekologicky pfirozené zlepseni stavajiciho stavu, napf.
zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostd, zalesnéni.

Vyuziti podminéné pfipustné:

- zafizeni, stavby a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, bude-li prokazan jejich nezbytny
vyznam;

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodarstvi a na vodnich tocich majici ve svém disledku
ekologicky pfirozené zlepsSeni stavajiciho stavu;

- stavby, zafizeni a opatreni pro verejnou technickou infrastrukturu, pfipojky na technickou
infrastrukturu, pokud nedojde k vyznamnému zhorseni podminek pro hlavni vyuziti;

- stavby, zafizeni a opatreni pro snizovani ekologickych a prirodnich katastrof (napf. protipovodiiova
opatreni, opatfeni proti sesuvim apod.) a pro odstranovani jejich disledkl pti prokazani, ze neni
vhodné tyto stavby, zafizeni nebo opatfeni situovat mimo plochy pfirodni vSeobecné;

- nové stavby ucelovych komunikaci, pokud nedojde k vyznamnému zhorseni podminek pro hlavni
vyuziti.

Vyuziti nepfipustné:

- doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb ve vyuziti pripustném
pfipustna;

- stavby pro bydleni a rekreaci;

- zfizovani zahradkovych osad;

- zvySovani kapacity stavajicich objektt, pokud neslouzi lesnimu hospodarstvi nebo zajmim ochrany
pfirody;

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich staveb, staveb nezbytného technického
vybaveni (napf. vodnich zdroja) a oploceni lesnich skolek;

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- zmény kultur s vyssim stupném ekologické stability na kultury s nizsim stupném ekologické
stability;

- vyrobny elektrické energie z obnovitelnych zdroj(;

- realizace jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb uvedenych ve vyuzZiti pfipustném a podminéné
pfipustném;

- zfizovani trvalého oploceni.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY DOPRAVY SILNICNI (DS)

Vyuziti hlavni:

- stavby silnic véetné staveb vedlejsich / souvisejicich;

- komunikace pro chodce a cyklisty;

- sluzby motoristiim s ohledem na prostorové usporadani lokality (napt. cerpaci stanice pohonnych
hmot);

- ochranna zelen;

- odstavné plochy, vyhybny, autobusové zastavky, odpocivky, parkovisté.

Vyuziti pfipustné:

- zafizeni a sité technické infrastruktury a pripojek na technickou infrastrukturu v pfipadé, Ze
vyznamnym zplsobem neomezi vyuZiti hlavni;

- technicka zatizeni zabezpecovaci a sdélovaci;

- zafizeni pro udrzbu silnic a provoz hromadné dopravy.

Vyuziti nepfipustné:
- jakakoliv vystavba, kromé staveb a zafizeni uvedenych ve vyuziti hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny.
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G. VYMEZENI{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

Stavby pro dopravu

VD.1 stavba vefejné pfistupné komunikace
VD.2 stavba vefejné pfistupné komunikace

Stavby pro vodni hospodaistvi

VT.V stavba fadu pitné vody véetné souvisejicich zafizeni
VT.K1 stavby stok splaskové gravitacni kanalizace v€etné souvisejicich zafizeni
VT.K2 stavby stok splaskové vytlaéné kanalizace v€etné souvisejicich zafizeni

Stavby pro energetiku

Nejsou UP Sob&%ovice vymezeny.

H. KOMPENZACNIi OPATRENiI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

1) Uzemnim planem Sobé%ovice nejsou vymezeny plochy pro kompenzaéni opatieni podle zakona
o ochrané ptirody a krajiny.

I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

1) Respektovat Uzemni rezervu pro prelozku silnice 111/4735 v k. 4. Pitrov oznadenou R.1. Ve
vymezené Uzemni rezervé lze realizovat pouze dopravni stavby a stavby siti nebo zafizeni
technické infrastruktury, které vyznamnym zplsobem neztizi nebo neznemoini realizaci prelozky
silnice.

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANiIM UZEMNIi STUDIE

1) Uzemnim planem Sobé&Sovice nejsou vymezeny plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovéni
0 zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.
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K. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH
PRAVNICH PREDPISECH

1) Areal - zpravidla oploceny soubor pozemk( staveb a zatizeni slouzZici pro rizné zplsoby vyufZiti.
Jeho soucasti jsou také pozemky zelené, provoznich prostranstvi, pfip. rezervni plochy pro jeho
rozsireni.

2) Byty pro majitele, spravce a zaméstnance - byty v objektu hlavniho nebo pfipustného vyuziti
plochy, pfipadné vizolovaném objektu, které slouzi vlastnikovi, pfip. zaméstnancim daného
zafizeni (tzv. sluzebni byty). V ptipadé, Ze jde o izolovany objekt, z(stdva soucasti plochy
provozovny a nelze jej délenim pozemku prevést do plochy pro bydleni.

3) Cyklostezka — samostatna stezka pro cyklisty.

4) Cyklotrasa - znacena trasa pro cyklisty po mistnich a ucelovych komunikacich, pripadné silnicich,
na kterych je pripustnd cyklisticka doprava.

5) Diskontni prodejny — varianta maloobchodni prodejny samoobsluzného charakteru.

6) Hygienicka zafizeni — napf. toalety, umyvarny, sprchy apod.

7) Jezdecky aredl — ohrazeny aredl slouzici k vybéhu a vycviku jezdeckych koni.

8) Komunikace funkéni skupiny B - sbérné komunikace obytnych utvard, spojnice obci, pritahy silnic
., 1l. a lll. tfidy a vazba na tyto komunikace.

9) Komunikace funkéni skupiny C — obsluzné komunikace ve stavajici i nové zastavbé; mohou jimi byt
pratahy silnic Ill. tfidy, a v odGvodnénych pripadech i Il. tfidy.

10) Komunikace funkéni skupiny D — komunikace se smiSenym provozem, pfipadné s vyloucenim
motorového provozu; rozdéluji se dale na komunikace funkéni skupiny D 1 - pési a obytné zény
a komunikace funkcni skupiny D 2 — stezky, pruhy a pasy urcené cyklistickému provozu, stezky pro
chodce, chodniky, prichody, schodisté a ostatni komunikace neptipustné provozu silni¢nich
motorovych vozidel, pokud nejsou soucasti komunikaci funkénich skupin B a C.

11) Maloplo$nd viceuéelova hfidté — hfisté, kterd Ize umistit na plochu do 2 000 m2.

12) Manipulacni plocha — plocha (zpevnéna i nezpevnénd) slouZici napf. k do¢asnému uskladnéni
posypového materialu komunikaci pro zimni obdobi, prekladani materidlu, otdceni a do¢asnému
odstavovani vozidel, umisténi kontejnerd pro tfidény odpad apod.

13) Mistni (lokalni) vyznam — stavbami a zafizenimi mistniho (lokalniho) vyznamu se pro potfebu
uzemniho planu mysli stavby a zafizeni vyuZivané predevsim obyvateli okolni zastavby, pfipadné
obce.

14) Nezbytna dopravni infrastruktura - dopravni infrastruktura slouzici predevsim pro uspokojeni
potifeb vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a zajistujici jeji provozovani.

15) Nezbytna technickd infrastruktura - technicka infrastruktura slouzici predevsim pro uspokojeni
potifeb vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a zajistujici jeji provozovani.

16) Pastevni areal — ohrazeny areal slouzici k pastvé hospodarskych zvirat.

17) Pristresky pro turisty — stavby jednoprostorové, opatiené obvodovymi sténami max. ze tfi stran,
zastavénd plocha max. 20 m2.

18) Stavby pro skladovani zemédélskych produktl — nepodsklepené jednopodlazni stavby, max. vyska

stavby nad terénem po hieben stfechy 8 m.
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19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)
26)

27)

28)

29)

30)

Stavby pro uskladnéni naradi a zemédeélskych vypéstk(i — stavby o jednom nadzemnim podlazi do
20 m? zastavéné plochy, nepodsklepené, bez pobytové mistnosti, bez hygienickych zafizeni
a vytapéni. Tyto stavby neslouzi k ustajeni zvifat a nejde o sklad hotlavych kapalin a plynd.

Stavby pro pastevni chov hospodarskych zvifat — stavby jednoprostorové, nepodsklepené,
realizované za ucelem ochrany zvirat pfed nepfiznivym pocasim, pfipadné izolovani jednotlivych
hospodarskych zvitat od ostatnich.

Tradi¢ni charakter zastavby — venkovska zdstavba rodinnymi domy a usedlostmi se stavbami
obdélnikového puadorysu, se Sikmymi stfechami, zpravidla jednopodlazni, pfipadné
jednopodlazini s obytnym podkrovim.

Tradiéni struktura zastavby — izolované rodinné domy, usedlosti s hospodarskymi budovami
zpravidla situovanymi ke stavbé hlavni do tvaru pismene L nebo U.

Ugelova komunikace slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potieby vlastnikl téchto
nemovitosti (napf. uvnitf uzavienych areall) nebo k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkd (lesni a polni cesty).

Vcelin je stavba s jednoznaénym Ucelem vyuziti pro hospodarské ucely, ve které jsou umistény
uly, veskeré vcelafské naradi a ochranné pomducky. Soucasti vcelinu mlzZe byt mistnost na
vytaceni medu.

Vyrobni sluzby — vyroba odév(, obuvi, ndbytku, servisy a opravny, zkusebny apod.

Vyrobni a opravarenské sluzby nesluéitelné sbydlenim — sluzby, které svym provozem,
technickym zafizenim a vyvolanou dopravni zatézi narusuji obytné prostredi a snizuji jeho kvalitu
(napf. lakyrnictvi a natéracstvi, truhlarstvi, stolarstvi, kovovyroba, provozovny stavebni udrzby
apod.).

Zahradkarska chata - stavba rodinné rekreace max. o 1 NP (s moZnosti podsklepeni a podkrovi),
umisténa v plochach zahrad.

Zemédélskd vyroba — chov hospodérskych zvitat a péstovani zemédélskych plodin za Ucelem
zisku (nikoliv pro vlastni potfebu majitel).

Zelen ochrannd - zelen sfunkci izolaéni pred negativnimi vlivy zdopravy a z vyroby
(tj. predevsim pred hlukem, prachem, funkce zmény proudéni vzduchu = omezeni pachi)
a s funkci estetickou (omezeni pohledli predevsim na vyrobni haly, Zelezni¢ni vlecky apod.)
a Castecné také funkci krajinotvornou. U této zelené je nutné travni, kefové i stromové patro,
kromé nezbytného zachovani rozhledovych trojuhelnikl u kfizovatek, Zeleznicnich prejezdl
apod.

Zastavitelnost pozemkU stanovena procenty vyjadfuje ramcova pravidla prostorového usporadani
pro novou zastavbu, tj. plosny podil zastavénych a zpevnénych ploch neumoZiujicich vsakovani
destovych vod k celkové plose (vymére) nezastavéného pozemku (stavebni parcely).
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