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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

L.2.A. Vykres zdkladniho clenéni uzemi

1. Zastavéné izemi je vymezeno pro spravni izemi obce Osoblaha sestavajici z k.u. Osoblaha, k.u.
Studnice u Osoblahy, a to na digitalizované katastralni mapé vykazujici stav k zaii 2022. Soucasti
zastavéného izemi je intravildn stanoveny k 1.9.1966, vyjma ploch zahradnictvi ve vychodni ¢asti
sidla Osoblaha.

2. Zastavéné uzemi sidla Osoblaha tvofi jeden vétsi souvisly celek sidla a dale ¢tyfi mensi celky
zastavéného uzemi - hibitov s kostelem Sv. Mikulase, aredl byvalé celnice u hrani¢niho pfechodu
do Polska, lokalita neuzivaného vodojemu "U jasanu", vyrobni areal byvalych jatek smérem na
Slezské Pavlovice. Dalsi dvé drobna zastavénd tzemi jsou vymezena v rozsahu zastavénych
pozemk situovanych na pravém biehu Lesného potoka a na pravém biehu Osoblahy.

3. V sidle Studnice u Osoblahy jsou vymezena Ctyfi zastavéna uzemi, a to na pozemku zboteniska,
v ploSe dosud stojiciho staveni byvalého zemédélského dvora, okolo opravené kaple Sv. Linharta, a
kolem rekreacniho objektu-chaty na levém biehu toku Osoblahy.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT
1.2.B. Hlavni vykres

1. Jako stabilizované plochy jsou v zastavéném i nezastavéném uzemi obce vymezeny plochy plnici
hlavni funkéni vyuziti stanovenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jako plochy zmén
uréenych ke zméné funkéniho vyuZiti v souladu se stanovenymi podminkami izemniho planu jsou
v zastavéném uzemi vymezeny plochy zastavitelné, prestavbové, v nezastavéném Uzemi jsou
vymezeny plochy zmén v krajiné.

2. Plochy bydleni jsou tizemné stabilizované ve struktufe zastavby sidla Osoblaha a sidla Studnice.
Pro rozvoj trvalého i rekrea¢niho bydleni budou vyuzivany ptednostné nevyuzité uzemni kapacity
zastavéného uzemi obou sidel, z nich nejvyznamnéjsi proluky jsou vymezené jako zastavitelné nebo
ptestavbové plochy smiSené obytné (SB), bydleni hromadné (BH), rekreace individualni (RI); pro
uzemni rozvoj bydleni jsou navrZeny zastavitelné plochy bydleni vymezené mimo zastavéné tizemi.
Uzemni rozvoj bydleni v plochach zemé&délské a potravinaiské vyroby (VA) neni ptipustny.

3. Jako stabilizované plochy zahrad zastavéného uzemi (ZZ) jsou vymezeny plochy obytného uzemi
urcené k rozvoji vyhrazené sidelni zelené; tyto plochy nejsou vhodné pro rozvoj obytné zastavby,
ale je mozné je uzivat s bydlenim a individudlni rekreaci zpravidla pod spole¢nym oplocenim.

4. Plochy obc¢anského vybaveni (OV), obCanského vybaveni-hibitov (OH), obCanského vybaveni-
télovychova a sport (OS) jsou uzemné stabilizované. Rozvoj obcanského vybaveni (OV)
souvisejicitho se stabilizovanym zastavénym Uzemim je navrzen jako plochy pfestavby uvnitf
zastavéného tzemi. Uzemni rozvoj ob&anského vybaveni souvisejiciho s plochami zemé&dglské a
potravinaiské vyroby je za stanovenych podminek a pii respektovdni minimalniho rozsahu a
umisténi ploch vefejnych prostranstvi pfipustny i v ramci vymezenych zastavitelnych ploch
zemedelské a potravinaiské vyroby a skladovani (VA).

5. Plochy dopravni infrastruktury-silnice a Zeleznice (DS) a plochy vefejnych prostranstvi-
komunikacni prostory (PV) jsou Gzemné stabilizované a vytvaieji dopravni strukturu zajist'ujici
zakladni obsluhu zastavéného 1 nezastavéného uzemi obce a zakladni prostupnost uzemi. Pro rozvoj
dopravni infrastruktury v souvislosti s o¢ekdvanym rozvojem zemédélské a priimyslové vyroby je
navrzena piestavba P6 byvalych uhelnych skladii na dopravni termindl ndkladni dopravy v blizkosti
zelezni¢niho néadrazi. Pro zajiSténi Uzemni ochrany ploch pro zkvalitnéni stavajici dopravni
infrastruktury silni¢ni jsou pro predpokladanou zvySenou intenzitu ndkladni a osobni dopravy



souvisejici s rozvojem vyroby a skladovani vymezeny ctyfi koridory dopravni infrastruktury
silniéni. Pro zajiSténi izemni ochrany ploch pro rozvoj dopravni infrastruktury Zelezni¢ni je pro
prodlouZeni trasy Zelezni¢ni drdhy do Polska pres uzemi Ceské republiky vymezen koridor tizemni
rezervy D1 pro Zelezni¢ni trat’ do Polska.

6. Navrzeny rozvoj ploch vetejnych prostranstvi-komunika¢ni prostory (PV) podmifiuje spolec¢né
s navrzenym rozvojem ploch vefejnych prostranstvi-vetejnd zelen (PZ) moznost vyuziti dvou
uzemné¢ nejvyznamnéjSich zastavitelnych ploch Z17, Z22 vymezenych mimo zastavéné uzemi obce.
Pro rozvoj ploch vefejnych prostranstvi-komunikacni prostory v oblasti statické dopravy je uvnitt
zastavéného Uzemi vymezena plocha piestavby arealu byv. ufadu prace P1 pro vybudovani
vetejného parkovisté pro navstévniky klienti Domova pro seniory.

7. Jako stabilizované jsou uvnitf zastavéného tzemi sidla Osoblahy v Castech aredlti byvalého
cukrovaru a byv. statniho statku, v izemné odlou¢eném arealu byvalych jatek, vymezeny stavajici
plochy smisené vyrobni (SV) vyuzivané alespont z¢asti pro hospodarské cinnosti spojené
s prumyslovou nebo zemédé€lskou vyrobou a skladovanim. Tyto plochy umoziuji dalsi rozvoj
smiSené vyroby bez tizemnich narokl zejména zvySenim intenzity vyuZiti ploch nebo piestavbou
nevyuzivanych ¢asti, modernizaci objektl, apod. Soucasna plocha brownfieldu situovana
v nevyuzivané jizni ¢asti aredlu byv. statniho statku v severozapadni Casti obce se zdevastovanymi
pozustatky byvalych objekti chovu hospodaiskych zvitat je ponechana ke svému ptivodnimu ucelu
zem&délské vyroby (V) s vyloucenim zivociSné vyroby. Pfed zahajenim opétovného vyuzivani
plochy je nutno realizovat ozdravéni uzemi, v¢. monitoringu a likvidace potencidlnich starych
ekologickych zatézi a zajistit hospodarné nakladani s odpadnimi vodami splaSkovymi i deStovymi.
8. Pro obec Osoblahu vyznamny strategicky tizemni rozvoj zemédélské a potravinarské vyroby a
skladovani (VA) je navrzen v nezastavéném uzemi jako zastavitelnd plocha Z17 napojena na
stavajici silni¢ni a Zelezni¢ni dopravni infrastrukturu v lokalit¢ mezi tokem Osoblahy, nadrazni
ctvrti a statni hranici se silniénim hrani¢nim pfechodem do Polska. Zastavitelné plochy zahrnuji
kromé& hlavniho vyuziti pro vyrobu a skladovani také souvisejici obCanské vybaveni; bydleni je
v plose (VA) neptipustné. Strategické rozvojové plochy (VA) jsou vymezeny ve vefejném zajmu
pro posileni dlouhodob¢ strukturalné oslabené¢ho hospodarského pilite Osoblahy.

9. Samostatné plochy technické infrastruktury (T) jsou uzemné¢ stabilizovany pro stavby a zatizeni
slouzici soustavnému systému likvidace odpadnich vod, telekomunikacim, centralnimu vytapéni
hromadného bydleni, vodarenskému zafizeni-vodojemu. Tyto stabilizované plochy technické
infrastruktury jsou spolecné s navrzenym koridorem technické infrastruktury pro kanaliza¢ni fad T1
dostacujici pro pfedpokladany rozvoj obytnych a obsluznych funkci obce. Dalsi tizemni nebo
kapacitni rozvoj technické infrastruktury obce bude feSen jako nedilnd soucéast rozvoje
strategickych zastavitelnych ploch zemédé€lské a potravinafské vyroby a skladovani (VA).

10. Pro zasobovani zastavéného uzemi obce pitnou vodou je nadale vyuzivan skupinovy vodovod
Osoblazsko. Stavajici zdroj vody vcetné vodojemu zlstanou zakonzervovany jako zalozni zdroj
pitné vody pro havarijni zdsobovani obce pitnou vodou. Podminkou pro vyuziti rozvojovych ploch
zemédelské a potravinarské vyroby a skladovani (VA) je zajiSténi dostatecné kapacity pitné vody
dle technologickych a personalnich narokt vyroby.

11. Likvidace splaskovych vod ze zastavéného uzemi obce bude nadéle zajiStovana prostfednictvim
jednotné nebo oddilné splaskové kanalizace s ¢isténim odpadnich vod v centrdlni COV. Pro
zajiSténi uzemni ochrany ploch nezbytnych ke zkvalitnéni stdvajici technické infrastruktury na
useku likvidace splaskovych vod je vymezen koridor T1 pro kanaliza¢ni fad. Podminkou pro
vyuziti rozvojovych ploch zemédélské a potravinarské vyroby a skladovani (VA) je zajisténi
ekologické likvidace splaskovych a technologicky zneciSténych odpadnich vod vznikajicich
v plose.

12. Nakladdni s deStovymi vodami ze =zastavéného uUzemi obce je nadale zajistovano
prostiednictvim systému zasakovacich piikopt a oddilné destové kanalizace odvadéjici prebytecné



srazkové vody do nejbliz§ich tok. Podminkou pro vyuziti rozvojovych ploch zemédélské a
potravinaiské vyroby a skladovani (VA) je zajiSténi hospodarného nakladéni s deStovymi vodami
vznikajicimi v misté spadu v téchto plochach.

13. Pfevazna vétSina nezastavéného tizemi obce je vymezena jako stabilizovand plocha zeméd¢lska
(Z) s podminkami umoziujicimi zemeédélské vyuzivani kvalitni orné ptidy ve specifické krajiné
Osoblaha v ramci Opavské pahorkatiny. Clenénim nezastavéného tizemi zemédé&lskych ploch
prostiednictvim ploch pfirodnich (P) a smiSenych (S) je zajisténa zadouci ochrana krajiny vc¢.
posileni soucasnych krajinnych os tvofenych vodnimi toky Osoblaha, Prudnik, Lesny potok a jejich
pritokti v¢. doprovodnych porostl, je podpofena Cclenitost krajiny 1 zachovani celistvosti
izolovanych lesnich celkli. V plochach zemédélskych (Z) je umoznén rozvoj ptirodnich prvki ve.
zakladani a rozsifovani riznych forem krajinné zelené, realizace protieroznich i dalSich opatfeni
zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a zlepSujicich ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot
krajiny.

14. Jako stabilizované jsou vymezeny plochy zeméd¢€lské-zahradnictvi (A) v rozsahu stavajiciho
arealu zahradnictvi na levém biehu Osoblahy, ktery poskytuje izemni moznosti pro intenzifikaci
jeho vyuZziti.

15. Pro ochranu a rozvoj ptirodnich hodnot republikového a vyssiho vyznamu evropsky vyznamné
lokality Osoblazsky vybézek, ptirodni pamatky Osoblazsky vybézek, ptirodni rezervace Velky
Pavlovicky rybnik a pfirodni rezervace DZungle, zejména pro sniZeni nezadoucich splachii orné
pudy a hnojiv do tokti, jsou vymezeny plochy smiSené nezastavéného tzemi (S) s vysokym podilem
zatravnénych pozemkid a krajinné zelené, které budou rozvijeny jako krajinafsky hodnotné
segmenty uzemi s moznosti extenzivniho zemédé€lského hospodafeni a s podporou rozsifovani
vzrostlé krajinné zelené, stromotadi, remizl, kefovych podrostli, mezi, lucnich spolecenstev, piip.
pastvin. Nefunkcni-chybéjici ¢asti plochy smisSené, které je potfeba odejmout pro stanoveny ucel ze
zemédelského plidniho fondu, jsou vymezeny jako plochy zmén v krajiné.

16. V rozsahu evropsky vyznamné lokality Osoblazsky vybézek, ptfirodni pamatky Osoblazsky
vybézek, ptirodni rezervace Velky Pavlovicky rybnik, jsou vytvofeny podminky pro ochranu
ptirodnich hodnot pfed nezddoucimi zménami vymezenim plochy pfirodni (P), jejiz podminky
vyuziti umoziiuji vznik klimaxového stadia pfirozeného lesniho porostu. Plocha ptirodni nejvice
chrani nezastavéné uzemi pred nezadoucim vyuzivanim, zejména pted intenzivnim zemédélskym
hospodaienim, pfed zastavovanim a pfed oplocovanim. Jako plochy pfirodni (P) jsou vymezeny
také skladebné prvky tzemniho systému ekologické stability. Nefunkéni-chybéjici ¢asti USES,
které je potifeba odejmout pro stanoveny ucel ze zeméd¢€lského pidniho fondu, jsou vymezeny jako
plochy zmén v krajiné.

17. Podminkou vSech zmén vyuZiti nezastavéného uzemi je zajiSténi prostupnosti krajiny
minimalné podél tokil a po mistnich, Gcelovych a ostatnich komunikacich, zachovani nezastavéného
a neoploceného priichodu v §ifce min. 6 m podél biehové hrany toki, zachovani pfirozenych koryt
bez moznosti zatrubnovani toku.

C. URBANISTICKA KONCEPCE VC. URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

1.2.B. Hlavni vykres

1. Stanovena urbanistickd koncepce umoznuje naplnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot v zastavéném tizemi, zastavitelnych a piestavbovych plochéach.

2. Urbanistickd kompozice zastavéné¢ho uzemi obce je charakteristickd soustfedénim zastavby



v sidle Osoblaha, jehoz centralni méstska ¢ast se rozvinula v uzemi mezi Lesnym potokem a levym
bfehem feky Osoblahy. Na pravém biehu Osoblahy je dosud patrna ¢ast urbanistické kompozice
vyrobniho dvora byvalého cukrovaru s kone¢nou stanici tzkorozchodné Zelezni¢ni trati z r. 1898,

vvvvvv

obdobi méstem.

Zastavba sidla Studnice jiZ témét zanikla, v urbanistické kompozici se uplatiiuje jiz jen opravena
kaplicka Sv. Linharta a dva objekty uzivané k individualni rekreaci. Pivodni méstska zastavba
centra Osoblahy byla ve zna¢ném rozsahu zni¢ena v disledku osvobozovacich boji na konci II.
svétové valky; k dalsim destrukcim zastavby doslo v povalecném obdobi nasledkem zpietrhanych
vazeb dosidleného obyvatelstva k historii sidla, které vedlo v roce 1962 ke strZzeni zachovalého
torza gotického kostela z konce 13. stoleti. Do urbanistické struktury zastavby vyznamné¢ zasahla
povalecna dostavba souboru bytovych domi v centru kolem namésti a vystavba rozlehlych areald
zivoCisné vyroby statnich statkdi, kter¢é byly v regionu Osoblazska nejvyznamnéj$im
zaméstnavatelem az do 90. let 20. stoleti.

Zastavba Osoblahy ma rozvolnény charakter, intenzita zastavéni je nizkd. Ve struktufe zéstavby se
uplatiuje veétsi mnozstvi proluk a volnych ploch po zaniklych nebo neuzivanych stavbach,
struktury:

- vefejny prostor obdélnikového namésti situovany v centru obce,

- aredl Zidovského hibitova situovany na ostrohu nad Lesnym potokem,

- byvaly cukrovarnicky dviir s kone¢nou stanici uzkokolejné drahy na pravém biehu feky,

- plochy brownfieldd po zaniklych statnich statcich Zivoc€isné vyroby situované na severozapadnim
okraji zastavby.

3. V zastavéném uzemi, zastavitelnych a ptestavbovych plochach, jsou vymezeny nésledujici
plochy zastavéného Uzemi s rozdilnym zplsobem vyuziti, které lze vyuzivat a ve kterych lze
umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu se stanovenymi podminkami:

- smiSené obytné (SB)

- bydleni hromadné (BH)

- ob¢anské vybaveni (OV)

- obCanské vybaveni-hibitov (OH)

- obCanské vybaveni-t€lovychova a sport (OS)

- vefejna prostranstvi-komunikac¢ni prostory (PV)

- vefejnd prostranstvi-vetejna zeleil (PZ)

- smiSené vyrobni (SV)

- zemé&délska vyroba (V)

- zemédélska a potravinatska vyroba a skladovani (VA)

- dopravni infrastruktura-silnice a zeleznice (DS)

- technicka infrastruktura (T)

- rekreace individualni (RI)

- zahrady zastavéného uzemi (ZZ)

4. VétSina ploch obou sidel obce vymezena uvnitit zastavéného tzemi obce je izemné stabilizovana
a umoznuje intenzifikaci stavajiciho vyuziti:

- plochy bydleni sestavajici z plochy smiSené¢ obytné¢ (SB), bydleni hromadné (BH), rekreace
individualni (RI), které tvoti vétSinu zastavéného tizemi obce, a dale plochy obcanského vybaveni
(OV) a plochy obc¢anského vybaveni-télovychova a sport (OS), které plochy bydleni v sidle
Osoblaha dopliuji;

- plochy obcanského vybaveni-hibitov (OH) v prostoru uzemné oddéleného zidovského hibitova a
samostatného arealu hibitova u kostela Sv. Mikula$e mezi sidlem Osoblaha a Studnice;



- plochy dopravni infrastruktury-silnice a Zeleznice (DS), které spole¢né¢ s plochami vefejnych
prostranstvi-komunikacni prostory (PV) zajistuji zékladni prostupnost zastavéného tuzemi v¢.
nezbytné a dopravni a technické obsluhy;

- plochy vefejnych prostranstvi-vefejna zelen (PZ), které spolecné s plochami zahrad zastavéného
uzemi (ZZ) a obytnou zeleni ploch bydleni a ob&anského vybaveni tvoti sidelni zelent zastavéného
uzemi obce;

- plochy smiSené vyrobni (SV) s moznosti vyuziti v oblasti primyslové 1 zeméd¢€lské vyroby v¢.
zivoci$né situované v sidle Osoblaha ve stale funk¢nich ¢astech vyrobnich areald zaniklych statnich
statkll v severni ¢asti zemi, v arealu byvalého cukrovaru ve vychodni ¢asti uzemi, v centralni ¢asti
obce;

- plochy zeméd¢lské vyroby (V) s moznosti vyuziti v oblasti primyslové i zemédélské vyroby
s vylou€enim zivoc¢isné vyroby situované v plose brownfieldu nevyuzivané jizni ¢asti aredlu byv.
statniho statku v severozapadni ¢asti obce;

- uzemné¢ mén¢ vyznamné plochy technické infrastruktury (T) zahrnuji areal centralni Cistirny
odpadnich vod vulici Hrnéifsk4, aredl Cerpaci stanice odpadnich vod u zahradnictvi,
zakonzervované vodarenské zatizeni-vodojem "U jasanu", zafizeni telekomunikaci za naméstim,
plochu centralniho vytapéni objektli hromadného bydleni.

5. Pro rozvoj ploch zastavéného tzemi jsou uvniti zastavéného tizemi obce, tj. bez naroki na zabory
ploch nezastavéného Uzemi, vymezeny zastavitelné plochy (oznacené kdédem Z s poradovym
Cislem) a prestavbové plochy (oznafené kdédem P s potfadovym cEislem). Tyto plochy vymezené
v zastavéném Uzemi vytvareji podminky pro vyuziti volnych ploch, pro opétovné vyuziti
znehodnocenych ¢i jinak devastovanych ploch, stanovuji podminky pro vhodné vyuziti
vyznamngj$ich proluk, uvolnénych ploch po zboteniscich, zaniklych stavbach, ap.

Vyuziti zastavitelnych a ptestavbovych ploch vymezenych uvnitf zastavéného uzemi zajisti:

- zadouci obnovu a rozvoj stavajici urbanistické struktury obce,

-udrzeni stavajicitho uzemniho rozsahu vyrobnich ploch vyuzitelnych pro plnéni funkce
hospodaiského pilife obce a regionu umoziiujicich intenzifikaci, vnitini pfestavbu ¢i modernizaci,

- rozvoj ploch obcanského vybaveni socidlniho charakteru piestavbami uvnitt stavajici struktury
obytné zastavby se zadoucim zachovanim piimého kontaktu poskytovanych socidlnich sluzeb
v plochach bydlenti,

- izemni moznosti pro stabilizaci a udrzeni poctu trvale Zijicich obyvatel v obci pii piredpokladané
potiebé vystavby novych byt dle odborného odhadu bilance dosavadniho dlouhodobého vyvoje
poctu obyvatel za poslednich cca 30 let vztazené k roku 2030; tuto izemni potiebu pro funkci
bydleni v€. cca 20 % rezervy lze uspokojit uvnitt zastavéného tzemi obce, kde je k dispozici
dostatecna jiz existujici vefejnd infrastruktura.

6. Uvniti zastavéného tizemi obce jsou vymezeny:

a) zastavitelné plochy:

ozna¢. |navrhované vyuziti plochy poznamka vymeéra ha
71 |smisené obytné (SB) dostavba vétsi proluky v zastavéném tizemi 0,14
74 | smisené obytné (SB) dostavba vétsi proluky v zastavéném uzemi 0,42
75 |smisené obytné (SB) dostavba vétsi proluky v zastavéném tzemi 0,38




ozna¢. |navrhované vyuziti plochy poznamka vymeéra ha

76 |smisené obytné (SB) dostavba vétsi proluky v zastavéném tzemi 0,19
Z7 |smiSené obytné (SB) dostavba vétsi proluky v zastavéném tizemi 0,21
78 |smisené obytné (SB) dostavba vétsi proluky v zastavéném uzemi 0,24
79 |smiSené obytné (SB) dostavba vétsi proluky v zastavéném tGzemi 0,30
710 | smisené obytné (SB) dostavba vétsi proluky v zastavéném tGzemi 1,26
711 |smiSené obytné (SB) dostavba vétsi proluky v zastavéném tzemi 0,39
712 |smisené obytné (SB) dostavba vétsi proluky v zastavéném tizemi 0,37
713 |rekreace individualni (RI) dostavba vétsi proluky v zastavéném tzemi 0,53
714 |rekreace individualni (RI) dostavba vétsi proluky v zastavéném tzemi 0,61
715 |smisené obytné (SB) dostavba vétsi proluky v zastavéném tzemi 0,43
719 bydleni hromadné (BH) moznost dostavby v aredlu byv. cukrovaru ptebudovaného na 0,36
obytny diim

b) ptestavbové plochy:

ozna¢. |navrhované vyuziti plochy poznamka vyméra ha

P1 |vefejna prostranstvi- byv. areal a budova pobocky ufadu prace na parkovisté pro 0,09
komunikaéni prostory PV) navstévniky Domova pro seniory

P2 | obcanské vybaveni (OV) byv. areal a budova matetské skoly na zatizeni socialnich 0,42

sluzeb pro seniory - dim s pecovatelskou sluzbou, denni
stacionat, 3 krizové byty

P3 | obc¢anské vybaveni (OV) byv. areal kancelafi statnich statkd na socidlni bydleni cca 15 0,34
byt
P5 | obcanské vybaveni (OV) stavajici budovy a areal nadrazi uzkokolejky na informaéni 2,06

turistické centrum s prodejem lokalnich vyrobkd, suvenyru a
pujcovnou jizdnich kol

P6 | dopravni infrastruktura- budovy a areal byv. uhelnych skladii na dopravni terminal a 0,50
silnice a Zeleznice (DS) prekladisté zbozi, skladové prostory
P7 |rekreace individualni (RI) |byv. zeméd¢lska usedlost s bydlenim na rekreacni objekt pro 0,50
rodinnou individualni rekreaci
P8 |smiSené obytné (SB) prestavba rekreacnich chatek na bydleni individualni 0,60
P9 |smiSené obytné (SB) pfestavba byv. zemédélského objektu (dnes zbor) na bydleni 0,41
individualni
P11 | vefejna prostranstvi- prostor pied hlavnim stupem na Zidovsky hibitov z plochy 0,54
vefejna zeleii (PZ) zahradkové osady na vefejné prostranstvi zelené pietniho
charakteru
P16 | vefejna prostranstvi- plocha vetejné zelené se sportovné rekreacnim charakterem 0,85

v navaznosti na koupalisté a kemp

vetejna zelenl (PZ)

7. Pro zadouci rozvoj dlouhodob¢ poddimenzovaného a siln¢ oslabeného hospodarského pilife obce
1 regionu Osoblazska jsou nadale v izemnim pldnu vymezeny mimo zastavéné tizemi obce ve
vychodni ¢asti mezi tokem Osoblahy a statni hranici plochy vyroby a skladovani Z17 pro
zemédelskou a potravinairskou vyrobu vyjma zivocisné (VA).

8. Pro dlouhodoby Uzemni rozvoj bydleni souvisejici se zadoucim rozvojem zeméd¢lské a



potravinaiské vyroby a skladovani jsou mimo zastavéné tzemi obce vymezeny zastavitelné plochy
722, 723 smiSené obytné (SB), které¢ vytvareji uzemni podminky pro nartist poctu trvale zijicich
obyvatel v obci ofekavany soucasné s vyuzitim zastavitelnych ploch zeméd¢€lské a potravinarské
vyroby a skladovani (VA) na vychodé¢ obce a soucCasné s obnovou a vyuzitim stavajicich

devastovanych ploch zemédélské vyroby (V) na zapadé obce.

9. Podminkou uzemniho rozvoje ploch vymezenych mimo zastavéné tizemi obce je odpovidajici
rozvoj verfejné infrastruktury. Mimo zastavéné tizemi obce jsou vymezeny zastavitelné plochy:

ozna¢. |navrhované vyuziti plochy poznamka vyméra
plochy ha
717 |zemédélska a potravinéf‘ské V}'/roba (VA) uzemni zamér obce a investora na vyuziti 7,73

zastavitelné plochy vymezené v platném UP
jako vyroba primyslova, vyrobni sluzby,
sklady (V)

722 |smiSené obytné (SB) plocha uréena zejména pro uspokojeni 3,12
zvySené poptavky novych obyvatel po
bydleni o¢ekavané po ispesné realizaci
zameéru vyroby v plose Z17 a po vycerpani
disponibilnich ploch bydleni vymezenych
uvniti zastavéného tizemi

723 |[smiSené obytné (SB) plocha doplitujici zastavbu na druhé strané 0,15
stavajici ulice K Vodojemu, vydané povoleni

10. Propojeni systému sidelni a krajinné zelené¢ je =zajiSténo vymezenim funkénich ploch
stabilizovanych i navrhovanych vetejnych prostranstvi-komunikacni prostory (PV) a vefejna zeleni
(PZ) v minimalnim rozsahu; dale také stanovenim podminek vyuziti funkénich ploch umoznujicich
realizaci vefejné zelen¢ 1 v ostatnich plochach zastavéného a nezastavéného uzemi, napi. v plochach
vefejna prostranstvi-komunikacni prostory (PV), v plochdch dopravni infrastruktura-silnice a
zeleznice (DS), ap.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VC. PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU, VC.
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

1.2.C. Vykres koncepce dopravni a technickeé infrastruktury, 1.2.B. Hlavni vykres

D1. KONCEPCE DOPRAVY

AUTOMOBILOVA DOPRAVA A HROMADNA DOPRAVA

1. Silnice II. tfidy ¢. 457 ze sméru Javornik, Vidnava, Zlaté¢ Hory, Janov, Osoblaha, Pomorzowiczki
(Polsko) zistava hlavni komunikaci, ktera zajistuje hlavni dopravni napojeni obce na vozidlovou
dopravni sit’ Ceské i Polské republiky.

2. Silnice III. tfidy €. 45729 zajistuje napojeni z centra Osoblahy zdpadnim smérem do Hlinky
(Rylovky) a dale po mistni komunikaci do mésta Prudnik v Polsku (smérem na Krzyzkowice.
Dytmaréw); kratky usek silnice €. 45726 zajistuje spojeni Slezskych Pavlovic pfes severni ¢asti
uzemi Osoblahy s Hlinkou (Rylovkou), silnice ¢. 45814 zajiSt'uje napojeni z Osoblahy smérem na
jih do BohuSova.

3. Ostatni silnice III. tfidy maji pro obec jen dopliikovy vyznam, a to silnice ¢. 45730 zajistujici
napojeni do Slezskych Pavlovic (zde silnice konci), silnice €. 45731 zajiStujici dopravni spojeni



k nadrazi Osoblaha (zde silnice konci), silnice ¢. 45732 do sidla Studnice u Osoblahy (zde silnice
konc¢i).

4. Stavajici silnice jsou v feSeném uzemi stabilizovany v plochach dopravni infrastruktury-silnice a
zeleznice (DS).

5. Navrhuji se koridory dopravni infrastruktury silni¢ni a koridor izemni rezervy pro zelezni¢ni trat’
do Polska. Na silnici II. tfidy jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury S1 pro realizaci
homogenizace a smérové Upravy silnice 11/457 v nezastavéném uzemi; koridor S2 pro realizaci
upravy kiizovatky silnice 11/457 se silnici 111/45729 a mistni komunikaci pfed budovou Skolni
druziny v zastavéném uzemi v centru obce. Na silnicich III. tfidy jsou vymezeny koridory dopravni
infrastruktury S3 pro realizaci homogenizace a smérové upravy silnice 111/45729 v zastavéném
uzemi, koridor S4 pro realizaci smérové Upravy silnice I11/45726 v¢. rekonstrukce mostu (navazuje
na Uzemi sousedni obce Hlinka) v nezastavéném Uzemi. Koridor izemni rezervy D1 pro Zelezni¢ni
trat’ do Polska se vymezuje v nezastavéném uzemi mezi tokem Osoblahy a statni hranici v tiseku od
koneéné stanice uzkorozchodné drahy smérem na Ractawice Slaskie v §ifce 60 m na kazdou stranu
od osy smérné trasy prodlouzeni drahy do Polska pies izemi Ceské republiky.

Ptehled koridorti vymezenych pro dopravni infrastrukturu silnicni a pro uzemni rezervu pro
zelezniéni trat’ do Polska:

oznaceni |navrhované vyuzZiti koridoru
koridoru
S1 homogenizace a smérova uprava silnice 11/457
S2 uprava kiizovatky silnice 11/457 v centru obce
S3 homogenizace a smérova uprava silnice 111/45729
S4 smérova uprava silnice 111/45726 v¢. rekonstrukce mostu
D1 uzemni rezerva pro zelezni¢ni trat’ do Polska

6. Stavajici mistni, UCelové a ostatni komunikace zajiStujici dopravni obsluhu Uzemi jsou
stabilizovany v ploSe vefejna prostranstvi-komunikacni prostory (PV). Dopravni zdvady a tpravy
na nich Ize tesit v ptilehlych plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Nové Giseky komunikaci jsou
navrhovany v rozvojovych plochach vefejnd prostranstvi-komunika¢ni prostory (PV) v rdmci
zastavitelnych ploch Z17, Z22 a v ptestavbové plose P1.

7. Ostatni komunikace, které nebylo ucelné samostatné vymezovat jako plochy (PV) vefejna
prostranstvi-komunikacni prostory, jsou soucasti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ve kterych se
nachazeji a l1ze je v téchto plochach podle potieby upravovat, ménit nebo zfizovat nové.

8. Hromadna doprava bude nadéle zajistovana autobusovymi linkami. Zmény v umisténi a poctu
autobusovych zastavek jsou mozné v ptilehlych plochach zastavéného i nezastavéného uzemi.

STATICKA DOPRAVA, CYKLISTICKA DOPRAVA A PES{ PROVOZ

9. V blizkosti domova pro seniory je vymezena piestavbova plocha P1 pro vefejna prostranstvi-
komunikac¢ni prostory (PV) uréena pro umisténi parkovisté pro navstévniky Domova pro seniory na
misté byvalého aredlu a budovy pobocky ufadu prace. Stavajici odstavné a parkovaci plochy ve
vetejnych prostranstvich jsou pro stupein automobilizace 1:2,5 dostacujici a neméni se. Dalsi
vetejné parkovaci plochy je mozno v zastavéném Uzemi obce ziizovat ve vefejné ptistupnych
castech ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

10. Stavajici cykloturistické trasy vedené po silnicich, mistnich, Ucelovych a ostatnich
komunikacich, jsou uzemné stabilizované. Je navrzeno doplnéni cyklotras po silnici 11/457
jihozapadnim smérem na Div¢i Hrad, po silnici 111/45731 vychodnim smérem na Starou Wies do
Polska, v trase prodlouZeni silnice I11/45732 ze Studnice u Osoblahy severnim smérem na na



Ractawice Slaskie do Polska. Vzhledem k dlouhotrvajicimu nizkému dopravnimu zatizeni
vozidlovych komunikaci nejsou navrzeny samostatné cyklistické stezky nebo jizdni pruhy.

11. Trasy pro pési, turistiku, cykloturistiku, hippoturistiku lze podle potieby ziizovat v plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

ZELEZNICNI DOPRAVA

12. Stavajici Gzkorozchodnd Zelezni¢ni trat’ je v feSeném Uzemi stabilizovana v plochach dopravni
infrastruktury-silnice a zeleznice (DS). Pro rozvoj zejména osobni Zelezni¢ni dopravy s turistickym
zamé&fenim je navrzena plocha pifestavby PS urCend pro piestavbu stadvajiciho aredlu Zelezni¢ni
stanice Osoblaha na plochu obcanského vybaveni (OV) zahrnujici turistické infocentrum
s pijc¢ovnou cyklistickych kol a souvisejici nabidkou sluzeb.

13. Pro rozvoj zelezni¢ni dopravy je vymezen koridor tizemni rezervy D1 pro prodlouzeni
zelezniéni trati do Polska pies izemi Ceské republiky. Koridor uzemni rezervy D1 véetné trasy
prodlouzeni dréhy v useku od Zelezni¢ni stanice Osoblaha smérem na Raclawice Slaskie je
vymezen tak, aby co nejméné omezoval zastavitelnou plochu Z17 vymezenou pro rozvoj
potravinaiské a zemédélské vyroby a skladovani (VA). Podrobné;si izemni podminky pro propojeni
uzkorozchodné trati Tremes$na ve Slezsku - Osoblaha ze stavajici kone¢né Zel. stanice Osoblaha
s Zzelezni¢ni siti na Gzemi Polska ptip. pro zfizeni zelezni¢ni nédkladni vlecky zasobujici novy
vyrobni a skladovy aredl Z17 budou provéfeny a stanoveny v uzemni studii, ktera je podminkou pro
vyuziti zastavitelné plochy Z17 pro zemédélskou a potravinaiskou vyrobu (VA).

14. Pro predpokladany rozvoj zelezni¢ni nakladni a osobni piepravy v souvislosti s ocekavanym
rozvojem vyroby a skladovani navrzenym pro zeméd¢€lskou a potravinarskou vyrobu v plose Z17 je
v plose byvalych uhelnych skladii u nadrazi konecné stanice Uzkorozchodné drahy vymezena
plocha pfestavby P6 urcend pro dopravni terminal a prekladisté zbozi, skladové prostory.

D2. KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVI

1. Je zachovéno zasobovani obce pitnou vodou napojenim na Skupinovy vodovod Osoblazsko, voda
je dodavana ze zdroje a Gpravny podzemni vody Tifemesna - Damasek a fidici vodojem v Liptani.
Mistni zdroj vody "U piskovny" je v€etné Gipravny vody a zemniho vodojemu zakonzervovan jako
nahradni zdroj pro ptfipad nouzového zasobovani obce pitnou vodou. Nové vodovodni fady budou
pfednostné umistovany do plochy vetejna prostranstvi - komunikaéni prostory (PV).

2.V centralni ¢asti zastavby obce jsou provozovany useky jednotné kanalizace ukoncené na
centralni Cistirn€ odpadnich vod v ulici Hrnéiiska odvadéjici precisténé vody do toku Lesného
potoka. V okrajovych ¢astech zastavby obce jsou provozovany useky oddilné splaskové kanalizace
odvadgjici odpadni vody k ¢isténi na lokalni COV u zahradnictvi. Vlastni COV maji také vétsi
areadlova zatizeni obCanské vybavenosti - Domov pro seniory, zakladni skola.

3. Pro zlepSeni systému likvidace odpadnich vod v obci je navrzen rozvoj kanalizacnich tfada
oddilné splaskové kanalizace do dosud neodkanalizovanych ¢asti zastavéného uzemi a k navrzenym
zastavitelnym plocham, dale rekonstrukce zastaralych fadii a modernizace technickych zafizeni na
siti - zejména Cerpaci stanice, tlakova kanalizace - tak, aby maximum odpadnich vod ze
zastavéného uzemi bylo odvedeno oddilnou kanalizaci na centralni COV.

4. Zastavitelné plochy zeméd¢€lské a potravinarské vyroby Z17 budou odkanalizovany oddilnou
kanalizaci do COV s moznosti vypousténi precisténych vod do toku Osoblahy. V ramci vyrobnich
provozi budou zajistény aredlové Cistirny dle potfeby a kapacity vyrobniho procesu, dle druhu
technologického znecisténi odpadnich vod.

5. Pro kanaliza¢ni fad - usek tlakové kanalizace situovany a okraji aredlu zahradnictvi - je vymezen
koridor pro technickou infrastrukturu T1. Vefejné kanaliza¢ni fady budou pfednostné¢ umistovany
do plochy vefejna prostranstvi - komunikaéni prostory (PV), je mozno je zfizovat i v ptilehlych
plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.



Ptehled koridori vymezenych pro technickou infrastrukturu - vodni hospodafstvi:

oznaceni | navrhované vyuziti koridoru

T1 kanaliza¢ni fad

6. S destovymi vodami bude naklddano hospodarné a v souladu se zdsadami ptfirodé blizkého
technického feSeni, tzn. s vyuzitim potencidlu krajiny a rostlinnych porostl, modelace terénu,
kvality ptdniho podlozi, atp. se zadrzovanim vod v misté spadu srdzek, jejich zasakovanim a
fizenym vypousténim do nejbliz§ich vodnich tok.

7. Vodni toky nesméji byt zatrubiiovany, jiz zatrubnéné toky a jejich €asti je nutno pii zménach
v uzemi odtrubnit.

8. Ve vzdalenosti 6 m od biehovych hran tokii nebudou umistovéany trvalé stavby ani oploceni.

D3. KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU

1. Hlavnim zasobovacim vedenim el. energie zistava stavajici vedeni vysokého napéti 22 kV -
obocka z linky BohuSov - Karlov, Sadek. Distribu¢ni trafostanice zasobujici zastavéné uzemi obce
jsou stabilizovany ve funkc¢nich plochach, ve kterych se nachazeji.

2. Potfeba navySeni transformacniho vykonu pro navrhované zastavitelné a piestavbové plochy
bude fesena posilenim stavajicich trafostanic nebo vystavbou novych trafostanic; jejich umist'ovani
je ptipustné ve vSech funk¢nich plochach zastavéného tizemi.

3. Plynofikace obce se nenavrhuje. Bioplynové stanice je mozno za stanovenych podminek
umistovat pouze v zastavitelnych plochach zemédé€lské a potravinaiské vyroby a skladovani (VA).

4. Vytapéni rodinnych domti bude nadéle feSeno individudlné. Objekty bytovych domt, ob¢anského
vybaveni a vyroby budou nadale vytapény domovnimi kotelnami. Budou preferovany obnovitelné
zdroje energie, napt. solarni a geotermdlni systémy vytapéni a ohievu vody. Bude podporovano
vyuzivani ekologickych obnovitelnych paliv z mistnich zdroji.

5.V telekomunikac¢nich ani radiokomunikac¢nich zatizenich nejsou navrhovany zmény. Za tzemné
stabilizované jsou povazovany telekomunikaéni trasy z Tremesné - Krnova vedené v soub&hu se
silnici 11/457 a z BohuSova vedené po mistni komunikaci. Telekomunikaéni vedeni jsou ukoncena
v centru Osoblahy.

D4. NAKLADANI S ODPADY

1. Ponechava se dosavadni systém nakladani s komunalnimi odpady, které budou nadale odvazeny a
likvidovany mimo uzemi obce. Moznost uklddani komundlniho biologicky rozlozitelného odpadu
vyprodukovaného na tizemi obce z ploch vetejné zelené€ a z ploch zahrad obcanii obce a moznost
zfizovani sbérnych dvorit pro ptechodné uklddani komunélniho, tfidéného, velkoobjemového,
nebezpecného, a jiného odpadu vyprodukovaného na izemi obce, pied jeho odvozem k likvidaci
mimo obec, je ponechdna ve stabilizovanych plochach smiSenych vyrobnich (SV). Komer¢ni a
vyrobni zpracovani odpadii, které nejsou komundlnim odpadem vzniklym na zemi obce, je
v plochéch smisenych vyrobnich nepiipustné.

2. Pozemky, stavby a zafizeni pro zpracovani biologicky rozlozitelného odpadu a ostatnich odpadu
kromé nebezpecnych, které nejsou komunalnim odpadem a soucasn¢ vznikaji na izemi obce - napf.
odpady z primyslové a zeméd€lské nebo potravinarské vyroby, odpady z podnikani fyzickych a
pravnickych osob ¢innosti provozovanou na tizemi obce - je mozné ziizovat pouze v plose Z17,
pouze pokud se tim nenarusi kvalita prostfedi a pohoda bydleni v plochéch s trvalym pobytem osob
v obci nebo piihranicni oblasti sousedniho Polska.

3. Na uzemi obce je nepfipustné vymezovani pozemkid, umistovani staveb, zafizeni a jinych

10



opatieni uréenych pro nakladani s odpady v¢. nebezpeénych, vyprodukovanych mimo tizemi obce
Osoblaha, zejména je nepfipustné jejich dovazeni, ukladdni, skladkovani, tfidéni, zpracovani,
skladovani, drceni, ap.

D5. OBCANSKE VYBAVENI, CESTOVNI RUCH

1. Pro obcanskou vybavenost jsou vymezeny Uzemn¢ stabilizované plochy obcanské vybaveni
(OV), obcanské vybaveni-hibitov (OH), obCanské vybaveni-télovychova a sport (OS). Obcanské
vybaveni obce je uréeno piedevSim pro rozvoj vetrejné infrastruktury v oblasti zdravotnich a
socidlnich sluzeb a vzdélavani, dale také pro rozvoj ostatni komercni infrastruktury zejména
v oblasti volnocasovych a rekreacné sportovnich sluzeb zahrnujicich i1 turistické ubytovani a
stravovani pro podporu cestovniho ruchu.

2. Rozvoj obcanské vybavenosti je navrZzen v zastavéném uzemi ve vymezenych pfestavbovych
plochéch:

oznaceni prestavbové navrhované vyuziti plochy
plochy
P2 prestavba byvalého arealu a budovy mateiské skoly na zatizeni socidlnich sluzeb pro
seniory - diim s pecovatelskou sluzbou, denni stacionat, 3 krizové byty
P3 prestavba byvalého arealu kancelafi statnich statkti na socialni bydleni cca 15 byt
P5 prestavba stavajici budovy a arealu nadrazi uzkokolejky na informacni turistické centrum

s prodejem lokalnich vyrobkd, suvenyri a ptijéovnou jizdnich kol

3. Nova zafizeni obCanské vybavenosti 1ze v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti zfizovat také v prolukéch ostatnich ploch zastavéného tzemi -
smiSenych obytnych (SB), bydleni hromadné (BH). Dals$i vybranou obc¢anskou vybavenost Ize ve
vazbé na hlavni vyrobni a skladovaci vyuziti zfizovat také jako soucast ploch smiSenych vyrobnich
(SV) a ploch zeméd¢lské a potravinarské vyroby a skladovani (VA).

D6. VEREJNA PROSTRANSTVI

1. Pro zkvalitnéni vefejnych prostranstvi v obci jsou navrZzeny nové plochy vetejnych prostranstvi
v ramci zastavitelnych nebo pfestavbovych ploch. Vetfejna prostranstvi-verejné zelené (PZ) maji
vzdy ptevahu nezpevnénych ploch schopnych ptirozeného vsakovani vody; vefejnd prostranstvi-
komunikacni prostory (PV) maji zpravidla pievahu zpevnénych ploch vyzadujicich pfirodé blizka
nebo technicka feseni pro hospodarné nakladani s destovymi vodami.

2. Pro rozvoj samostatnych vyznamnéjSich ploch vetejnych prostranstvi-vefejné zelené (PZ) jsou
navrzeny:

oznaceni zastavitelné ucel vyuziti vetejného prostranstvi
nebo prestavbové plochy
P16 vefejna zelen sportovné rekreacniho charakteru (u koupali$te)
P11 vefejna zelen pietniho charakteru (pied vstupem na Zidovsky hibitov)

Pro rozvoj ostatnich ploch vetejnych prostranstvi-vetejné zelené (PZ) jsou navrzeny:

oznaceni zastavitelné ucel vyuziti vefejného prostranstvi
nebo prestavbové plochy

717 vefejna zelen pro zakladni prostupnost plochy do krajiny, pro pfirozeny
odtok destovych vod do vodoteci

722 vetfejna zelen vyuzivajici ochranného pasma VN pro zajisténi kvalitniho
bydleni v sousedstvi ploch pfirodnich
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3.Pro rozvoj samostatnych vyznamnéjSich ploch vetejnych prostranstvi-komunikaéni prostory (PV)
jsou navrzeny:

oznaceni zastavitelné ucel vyuziti vetejného prostranstvi
nebo prestavbové plochy

P1 parkovisté (u domova pro seniory)

Pro rozvoj ostatnich ploch vefejnych prostranstvi-komunikacni prostory (PV) jsou navrzeny:

oznaceni zastavitelné ucel vyuziti vefejného prostranstvi
nebo prestavbové plochy

717 komunikaéni prostory pro vstup silni¢ni a navazujici zelezni¢ni dopravy
s vyuzitim ochranného pasma VN

722 komunikaéni prostory pro oboustranné obestavéni a propojeni s ulici
K Pekarn¢
715 komunikaéni prostory pro dopravni obsluhu a rozsifeni komunikace na

ulict K Pekarné

4. Vefejnd prostranstvi-komunika¢ni prostory (PV) budou udrzovéna jako plochy obsahujici
pfevazné zpevnéné komunikace, které umoziuji piimétené¢ komfortni a bezpecny provoz vozidel,
cyklistli a chodcii, umisténi siti technické infrastruktury, a které zajist'uji zdkladni dopravni obsluhu
a organizaci izemi a jeho prostupnost.

5. Vetejna prostranstvi-vefejnou zelen (PZ) a vefejna prostranstvi-komunikacni prostory (PV)
obsahujici mistni, ucelové a ostatni komunikace, 1ze podle potieby zfizovat i v dalSich plochach
s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VC. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, AP.

1.2.B. Hlavni vykres, 11.2.A. Koordinacni vykres

1. Stanovena koncepce uspofadani krajiny umoziuje naplnéni zékladni koncepce rozvoje Uzemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ve stabilizovanych plochach nezastavéného tzemi a ve
vymezenych plochdch zmén v krajiné.

2. Pro zajisténi cilovych kvalit specifické krajiny Osoblaha (C-01) v ramci Opavské pahorkatiny
jsou v plochach vyuzivanych pro zemédé€lskou produkci - zemédélské (Z), zemédélské-zahradnictvi
(A) - jednoznaéné vymezeny plochy ptirodni (P) a plochy smiSené nezastavéného tzemi (S) a jsou
stanoveny podminky jejich vyuziti tak, aby byla zajiSténa ochrana zemédélského ptidniho fondu,
lesnich porostii, vodnich ploch a ekologickych funkei krajiny.

3. Jsou vytvofeny podminky pro ochranu pfed nezadoucimi zménami zvlasté chranénych tizemi a
prvkll vymezeného Gizemniho systému ekologické stability vymezenim ploch pfirodnich (P) a ploch
smiSenych nezastavéného uzemi (S) a stanovenim ptisn€jSich podminek pro jejich vyuziti.

4.V nezastavéném Uzemi a v plochach zmén v krajin€ jsou vymezeny ndsledujici plochy
nezastavéného Uizemi s rozdilnym zpisobem vyuziti, které¢ lze vyuzivat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
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- zemédélské (Z)

- zeméd¢lské-zahradnictvi (A)

- smiSené nezastavéného tizemi (S)

- ptirodni (P)

5. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou stanoveny tak, aby:

- krajina byla chranéna pted nezadoucim zastavénim

- hodnotné ¢asti krajiny byly chranény a rozvijeny

- navrhovanymi zménami v izemi nedochdzelo ke zhorSovani prostupnosti krajiny

- byla navrZzena opatfeni pro snizovani pudni eroze piipadné lokdlnich povodni (soucasné
s ochranou vodnich pomért, erozni odolnosti a reten¢ni schopnosti krajiny)

- byl vymezen uzemni systém ekologické stability krajiny

- byly vyuzity moznosti piiméfeného rekreacniho vyuzivani krajiny

- byl podpoien trvale udrzitelny rozvoj zemedélského potencialu krajiny pro produkci plodin a chov
zvifat v souladu se zasadami ekologického hospodafeni Setrného k Zivotnimu prostiedi a
pfirodnim ekosystémim podporujicim biodiverzitu ptirod¢ blizkych rostlinnych a zivocisnych
spolecenstev.

6. Vodni toky s bfehovymi porosty a vzrostla zeleni v krajiné rostouci na nelesni pade¢, které nejsou

soucasti plochy ptirodni (P) nebo smisené (S), jsou chranény pred nezadoucimi zasahy a zménami

v uzemi jako vyznamné krajinné prvky. Zménami v nezastavéném uzemi musi byt podporovano

zakladani, obnovovani a rozsifovani doprovodné zelen¢ vodnich tokd, stromovych aleji podél cest,

ketfovych porosti podél polnich mezi. Zménami v lzemi bude podporovana realizace

revitaliza¢nich opatfeni na vodnich tocich jako prevence pted lokalnimi zaplavami.

7. Jako soucast opatfeni k ochrané plidy pied erozi v ploSe zemédélské (Z) musi byt zménami
v nezastavéném uzemi podporovano zvySeni podilu zatravnéni v nivach tokd, uzlabich, terénnich
sniZzeninach a svazich a dalSich vhodnych mistech. Pozemky trvalych travnich porostti a ostatnich
ploch vymezené jako stabilizované plochy smisené (S) jsou chranény pted likvidaci a nelze jejich
vyuziti ménit ve prospech orné ptdy.

8. Pro ochranu ploch pfirodnich vymezenych v rozsahu zvlasté chranénych tzemi a skladebnych
prvka tizemniho systému ekologické stability jsou v plochach orné pidy lemujici zvIasté chranéna
uzemi vymezeny 50 m Siroké pasy navrzené jako plochy zmén v krajiné K1 az K7 ve prospéch
plochy smisené (S) sestavajici z ploch trvalych travnich porostii, lucnich spoleCenstev, zatravnéni, a
dalsich porostii, které zvySuji ochranu ptirodnich hodnot pfed nezadouci nitrifikaci a dalSim
znecisténim ¢i negativnimi vlivy z intenzivniho zemédé€lského hospodateni, zejména pied splachy
orné pudy a hnojiv do vodnich tokll. Vymezeny rozsah zmén v krajin¢ ve prospéch plochy smisené
nezastavéného Uzemi (S) je nutno povazovat za minimalni.

Minimalni rozsah zmén v krajiné ve prospéch plochy smisené (S):

ozna¢. |navrhované vyuziti plochy: trvalé travni porosty, lu¢ni stavajici vyuziti plochy: orna pida, vymeéra
plochy |spoleCenstva, zatravnéni, extenzivni zemedélské vyuziti | intenzivni zemédélské vyuziti ha
K1 |smiSené nezastavéného tizemi (S) zemedelska (Z2) 2,32
K2 |smiSené nezastavéného tizemi (S) zemedelska (Z2) 0,80
K3 |smiSené nezastavéného uzemi (S) zemedelska (Z2) 1,41
K4 |smiSené nezastavéného tizemi (S) zemeédélska (Z2) 7,38
K5 |smiSené nezastavéného tizemi (S) zemédélska (Z2) 1,64
K6 |smisSené nezastavéného tzemi (S) zemédélska (2) 0,73
K7 |smiSené nezastavéného tizemi (S) zemeédélska (Z2) 0,79
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9. Stanoveni prvkl tizemniho systému ekologické stability je provedeno vymezenim skladebnych
prvkit USES ve vykrese a oznatenim jednotlivych prvki popsanych v tabulce prvki USES
v textové Casti odivodnéni, stanovenim podminek pro vyuziti plochy pfirodni (P). Skladebnymi
prvky USES na uzemi obce je jedenact vétvi USES a jedno regionalni biocentrum, které jsou
navrzeny jako:

- regionalni biocentrum RBC 192 Osoblazsky les, vymezené jako vefejné prospé$né opatieni VPO-
13;

- regionalni biokoridor RBK 647, sloZeny z lokalnich biokoridori LBK2, LBK4, LBK6 a lokalnich
biocenter LBC3, LBC5, LBC7, vymezeny jako vefejné prospésné opatifeni VPO-10, VPO-11;

- lokalni biocentra: LBC9, LBC12, LBC14, LBC16, LBC18, LBC21, LBC22, LBC27, LBC30,
LBC32, LBC35;

- lokalni biokoridory: LBKS, LBK10, LBK11, LBK12, LBK13, LBK15, LBK17, LBK19, LBK20,
LBK23, LBK24, LBK?25, LBK26, LBK28, LBK29, LBK31, LBK33, LBK34, LBK36, LBK37.

10. Jako stabilizované plochy skladebnych &asti USES jsou vymezeny plochy piirodni (P) situované
v plochach s existujicimi travnimi, luénimi nebo stromovymi porosty nebo v plochach pozemki,
které nejsou vyuzivany jako ornd ptida. Pozemky trvalych travnich porosti a ostatnich ploch
vymezené jako stabilizované plochy pfirodni (P) jsou chranény pred likvidaci a nelze jejich vyuziti
meénit ve prospéch orné pidy.

11. Pro zajisténi spravné funkce skladebnych prvki uzemniho systému ekologické stability a pro
zakladni ochranu a rozvoj ploch zvlasté chranénych izemi piirody a krajiny jsou vymezeny v orné
pud¢ plochy zmén v krajiné K8 az K19 ve prospéch ploch pfirodnich (P) urenych k doplnéni
chybéjicich ¢asti skladebnych prvkii izemniho systému ekologické stability, které jsou vymezeny
jako vetejn¢ prospéSna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim vyvlastnit. Vymezeny rozsah
zmeén v krajing ve prospéch ploch piirodnich (P) je nutno povazovat za minimalni.

Minimalni rozsah zmén v krajin€ ve prospéch plochy ptirodni (P):

ozna¢. |navrhované vyuziti plochy poznamka - skladebny prvek |poznamka - VPO vymeéra plochy
plochy USES ha
K8 |pfirodni (P) LBC 21 VPO-1 2,61
K9 |pfirodni (P) LBK 23 VPO-2 0,25
K10 |pfirodni (P) LBC 16 VPO-3 0,43
K11 |pfirodni (P) LBK 33 VPO-4 1,45
K12 |pfirodni (P) LBC 32 VPO-5 3,60
K13 |pfirodni (P) LBC 14 VPO-6 2,83
K14 pftirodni (P) LBK 36 VPO-7 0,86
K15 |pfiirodni (P) LBC9 VPO-8 1,76
K16 |pfirodni (P) LBK 8 VPO-9 0,26
K17 |pftirodni (P) LBC 7 (RBK 647) VPO-10 0,78
K18 |pfirodni (P) LBC 3 (RBK 647) VPO-11 0,94
K19 pfirodni (P) LBK 37 VPO-12 0,43

12. Pro rozvoj trvale udrzitelného zemédé€lstvi ve specifické krajiné C-01 Osoblaha jsou
v nezastavéném uzemi stabilizovany plochy zeméd¢€lské-zahradnictvi (A) umoziujici vyuzivat
krajinu pro zeméd¢€lské postupy vyzadujici vyssi investice do staveb, zafizeni a jinych opatieni
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zvySujicich vynosy plodin.

13. V nezastavéném uzemi jsou jako plochy zmén vymezeny zastavitelné plochy Z17, Z22
v rozsahu zemédé€lska a potravinaiska vyroba (VA), smiSené obytné (SB), vefejna prostranstvi-
komunikac¢ni prostory (PV), vefejnd prostranstvi-vefejnd zeleii (PZ). Podminky pro jejich vyuziti
jsou stanoveny v kap. f).

14. Do nezastavéného uzemi zasahuji stabilizované plochy zastavéného uzemi zajist'ujici zakladni
prostupnost nezastavéné¢ho Uizemi v rozsahu vefejnd prostranstvi-komunikaéni prostory (PV) a
dopravni infrastruktura-silnice a zeleznice (DS). Zakladni prostupnost nezastavéného tizemi nesmi
byt zménami v krajin¢ snizovdna. Pfi realizaci a obnové mistnich a ucelovych komunikaci,
turistickych tras a zdhumennich cest vedoucich v intenzivné hospodarsky vyuzivané krajiné¢ musi
byt vzdy vsoubchu snimi zaloZeny také aleje a stromotfadi zvySujici podil vzrostlé zelené
v zem&délskeé krajiné, podporujici zadrZzovani vody v krajin€, harmonické méfitko zemédélske
krajiny a biodiverzitu v monokulturach orné pidy.

15. Hlavnim recipientem odtoku povrchovych vod z feSeného uzemi je feka Osoblaha se svymi
pfitoky Prudnikem a Lesnym potokem. Jako protieroznich opatfeni a ochrana pfed povodnémi
plsobi v izemi stavajici plochy krajinné zelené a vymezeny USES, které jsou v hlavnim vykrese
vymezeny jako plochy pfirodni (P) a jako plochy smiSené nezastavéného uzemi (S), ptipadné jsou
vyznacené v koordina¢nim vykrese jako vzrostla krajinnd a sidleni zelen v limitech a omezenich
vyuziti izemi.

16. Jako protierozni opatieni a ochrana pfed povodnémi budou pulsobit také realizované zmény
druhil pozemkt v plochédch zmén v krajiné K1 az K19 navrzenych ve prospéch plochy ptirodni (P) a
plochy smiSené nezastavéného tizemi (S).

17. Dalsi opatieni k ochrané pidy pfed erozi a protipovodnovych opatfeni 1ze realizovat ve vSech
plochach nezastavéného uzemi v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

18. Podpora rozvoje nenarocnych forem rekreace pro pési turistiku, cykloturistiku, rodinnou
rekreaci, agroturistiku, hippoturistiku, apod. je zajiSténa vytvofenim podminek k vyuzivani krajiny
pro nendro¢nou individudlni rekreaci. V plochach nezastavéného uzemi je pfipustné provadét
obnovu a zakladani polnich cest v krajiné, jsou navrzena doplnéni cyklistickych tras jako spojnic ke
zptistupnéni turisticky atraktivnich mist obce a regionu s vazbou na stanice Uzkokolejné drahy
s pij¢ovnou cyklistickych kol. Turistické a cykloturistické trasy propojujici zvlasté chranéna uzemi
pfirody a kulturni pamdatky Osoblahy s obdobnymi atraktivitami v sousednich Slezskych
Pavlovicich, Hlince, Divéim Hradu, Bohusové, ptip. v Polsku je umoznéno vybavit odpocivkou,
vyhlidkou, rozhlednou, ornitologickou pozorovatelnou, nau¢nou stezkou, v souladu s podminkami
jednotlivych funkénich ploch nezastavéného uzemi.

19. V obci nejsou vymezeny plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIiM HLAVNIHO (PREVAZUJICiHO) UCELU VYUZITI,
PRIPUSTNEHO, NEPRiPUSTNEHO, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI VC.
ZAKLADNiICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

1.2.B. Hlavni vykres, 1.2.C. Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury

1. Uzemi obce je ¢lenéno do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, pro které jsou stanoveny
podminky vyuziti uplatiované jak pii zménach vyuziti ploch v zastavitelnych a ptestavbovych
plochach a ve zménach v krajiné, tak 1 pfi zménach vyuziti pozemkul, staveb a zafizeni ve

15



stabilizovanych plochach zastavéného i nezastavéného uzemi:

a) Zastavéné uzemi, zastavitelné a prestavbové plochy:

- smiSené obytné (SB)

- bydleni hromadné (BH)

- ob¢anské vybaveni (OV)

- obCanské vybaveni-hibitov (OH)

- ob¢anské vybaveni-télovychova a sport (OS)

- vefejna prostranstvi-komunikac¢ni prostory (PV)

- vefejna prostranstvi-vetejna zelen (PZ)

- smiSené vyrobni (SV)

- zeme&d¢lska vyroba (V)

- zem&délska a potravinarska vyroba a skladovani (VA)

- dopravni infrastruktura-silnice a zeleznice (DS)

- technicka infrastruktura (T)

- rekreace individualni (RI)

- zahrady zastavéného uzemi (ZZ)

b) Nezastavéné uzemi a plochy zmén v krajiné:

- zemé&delské (Z)

- zemédélské-zahradnictvi (A)

- smiSené nezastavéného tizemi (S)

- ptirodni (P)

2. Stanovené vyuziti ploch je podminéno respektovanim limit vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich
pfedpisl a spravnich rozhodnuti a z feSeni tizemniho planu.

3. Plocha vodni a vodohospodaiska neni samostatné vymezena jako plocha s rozdilnym zpiisobem
vyuziti. Vodni toky a plochy jsou v nezastavéném uzemi soucasti plochy piirodni (P) nebo plochy
smiSené (S), v zastavéném uzemi jsou soucasti ploch vetfejna prostranstvi-vefejna zelen (PZ) nebo
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, v nichZ se nachézeji.

4. Pro ptistup k vodnim toktim a ke krajinné zeleni bfehovych porostli musi pfi vyuzivani uzemi
zUstat pro obsluhu a drzbu zachovéan nezastavény a neoploceny pruh Siiky min. 6 m. Vodni toky a
plochy jsou zobrazeny v koordina¢nim vykrese a ve vykrese koncepce dopravni a technické
infrastruktury, jejich vodohospodaisky vyznam neni feSenim uzemniho planu omezovan. Vodni
toky je pii vyuziti uzemi nepiipustné zatrubiiovat. Pfi zménach v izemi budou v nezastavéném
uzemi drive zatrubnéné toky odtrubnény do otevieného vodniho koryta, v zastavéném tizemi bude
odtrubnéni provedeno dle prostorovych moznosti.

5. Vyroba energie z fotovoltaickych elektraren je pripustna pouze v plochach s rozdilnym zptisobem
vyuziti situovanych uvnitt zastavéného uzemi, v zastavitelnych a pfestavbovych plochéch, ptitom
fotovoltaické systémy mohou byt umistovany pouze jako doplnujici vyuziti na stfechach nebo
sténach budov, objektil a konstrukei slouzicich jinému hlavnimu nebo ptipustnému vyuZziti plochy.
6. V feSeném uzemi obce nejsou vymezeny plochy téZzby a zpracovani nerostnych surovin, plochy
vyroby elektrické energie zkonvenCnich zdrojii nebo z obnovitelnych zdroji - pozemni
fotovoltaické elektrarny nebo vétrné elektrarny. V feSeném tizemi je pfipustné vymezovat pozemky
staveb pro vyrobu energie - bioplynové stanice jen v plochach zeméd¢€lska a potravinarska vyroba a
skladovani (VA).

7. Za hlavni vyuziti plochy je povazovan zpusob vyuziti, ktery v dané plosSe prevazuje. VSechna
vyuziti zahrnuji také pozemky staveb a zafizeni s timto vyuZzitim pfimo souvisejicich.

8. Za ptipustné vyuziti plochy jsou povazovany zplisoby vyuziti, které¢ dopliuji vyuziti hlavni nebo
na hlavni vyuZiti prostorové, provozné nebo funkéné navazuji.

9. Za podminéné ptipustné vyuziti plochy jsou povazovany zpusoby vyuziti, u kterych je nutno
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vzdy individudlné posuzovat jeho soulad s hlavnim a pfipustnym vyuzitim této plochy, jeho mozné
negativni vlivy, dopady nebo limitujici omezeni vztahujici se na hlavni a pfipustné vyuziti této
plochy nebo jiné plochy nachézejici se v dosahu téchto moznych negativnich vlivi, dopadii nebo
limitujicich omezeni.

Za podminéné piipustné je povazovano vzdy umistovani pozemkl staveb a zafizeni slouzicich
bydleni, ubytovani, nebo jinému obcanskému vybaveni s dlouhodobym pobytem osob v mistech,
ktera mohou byt zatéZovana hlukem, vibracemi, praSnosti, zdpachem, zneciSténim, zablesky
a jinymi negativnimi vlivy ohroZujicimi zdravi nebo vyznamné zhorSujicimi kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni.

10. Za nepfipustné vyuziti je povazovan zpusob vyuziti, ktery nedoplituje vyuziti hlavni nebo
ptipustné, ktery prostorové, provozné ani funkéné s vyuzitim hlavnim nebo pfipustnym nesouvisi
nebo je s nimi neslucitelny nebo toto vyuziti hlavni a pfipustné vyznamné zté¢Zuje ¢i znemoziuje.
11. Pfi zméndch v Uzemi, které mohou znicit nebo oslabit dominantni postaveni a vyznam
kulturnich pamatek dotéenim pozemku této paméatky nebo zadsahem do plochy v bezprostiednim
okoli této pamatky, musi byt zachovana hodnota a jedine¢nost pamatky i celkovy rdz prostiedi, ve
kterém se tato pamatka nachazi. Pamatky umisténé v plochach vetfejnych prostranstvi nesméji byt
pti zménach vyuziti zastavéného i nezastavéného tzemi zahrnovany do vetejné neptistupnych nebo
do oplocenych ploch. Pfi zménéach v okoli pamatky nebo pfi pfemisténi paméatky na jiné vhodné
misto nesmi byt vyznam a dominantni postaveni pamatky ve struktuie sidla a krajiny setien nebo
oslaben.

12. V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach je piipustné oplocovani pozemkil pouze za
podminky zachovani prostupnosti izemi.

13. Podrobné podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny
v nasledujicich odstavcich pod ndzvem kazdé jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti,
kody ploch pouzité ve vykrese jsou uvedeny v zavorce za nazvem plochy:

SMISENE OBYTNE (SB)

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech a zemédélskych usedlostech

Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu, napt. ubytovaci a stravovaci
zafizeni, maloobchod, sluzby, kulturni a spolecenska zatizeni, apod.

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné zelené

- zahrady a sady v¢. oploceni a stavby pro uskladnéni trody a néatadi

- détska hiisté a maloplo$na sportovisté

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura v¢. parkovani osobnich automobilti, komunikaci
pro pesi a cyklisty

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zatizeni pro drobnou vyrobu a sluzby, femesla a zivnosti, pro zemédélstvi s byty

pro rodinné bydleni nebo rekreaci a agroturistické ubytovani, v¢. domaciho chovu zvifat v malém
rozsahu, pokud se tim nenarusi kvalita prostiedi a pohoda bydleni

NepFipustné vyuziti:

- pozemky staveb, jejich zmény nebo zmény jejich vyuziti, které by snizovaly kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni napt. vyroba a skladovani, chov hospodaiskych zvirat ve velkém rozsahu, plochy
pro odstavovani nakladnich vozidel, autobusi, stavebni a zemédélské techniky apod.
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Podminky prostorového uspoiradani a ochrany krajinného razu:

- zastavba pozemkil staveb pro bydleni, obcanské vybaveni a pro zemédélstvi s byty pro rodinné
bydleni neptekroci vysku odpovidajici rodinnému domu o dvou nadzemnich podlazich s podkrovim

- zastavba pozemkil dalSich staveb ptipustnych nebo podminéné piipustnych nepiekroci vysku
odpovidajici rodinnému domu s jednim nadzemnim podlazim s podkrovim

- stanovenou max. vySku mohou pfiméfené piekrocit technickd zafizeni (napi. stozary, antény,
kominy, fotovoltaika) nebo drobné architektonické prvky (narozni vézi¢ky apod.)

- intenzita zastavéni v plochach nepiekro¢i max. 60 % z vyméry plochy nebo pozemku tak, aby
zlstala trvale zachovéna alespoit min. 40 % vymeéra plochy nebo pozemku pro sidleni zeleni

BYDLENI HROMADNE (BH)

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech
Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni mistniho vyznamu, napt. obchody a sluzby,
ubytovaci a stravovaci zafizeni, maloobchod, sluzby, kulturni a spoleenska zatizeni, apod.

- pozemky vetejnych prostranstvi, vefejné zelené

- zahrady a sady v¢. oploceni a stavby pro uskladnéni Grody a naradi

- détska hristé a maloplo$na sportovisté

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura v¢. parkovani osobnich automobili, komunikaci
pro pé&si a cyklisty

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zatizeni pro drobnou vyrobu a sluzby, femesla a zivnosti, pokud se tim nenarusi
kvalita prosttedi a pohoda bydleni

Nepripustné vyuZziti:

- pozemky staveb, jejich zmény nebo zmény jejich vyuziti, které by snizovaly kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni napt. vyroba a skladovani, chov hospodaiskych zvitat ve velkém rozsahu, plochy
pro odstavovani ndkladnich vozidel, autobusi, stavebni a zemédélské techniky apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- stavby pro bydleni a obCanské vybaveni nepiekroci vysku ctyf nadzemnich podlazi s vyuzitelnym
podkrovim

- ostatni stavby souvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pifipustnym vyuzZitim nepiekroci
vysku rodinného domu s jednim nadzemnim podlazim a vyuzitelnym podkrovim

- stanovenou max. vySku mohou pfiméfené prekrocCit technicka zatizeni (napf. stoZzary, antény,
kominy, fotovoltaika) nebo drobné architektonické prvky (narozni vézicky apod.)

- intenzita zastavéni v plochach neptekro¢i max. 60 % z vyméry plochy tak, aby ziistala trvale
zachovana alesponi min. 40 % vyméra plochy pro sidleni zeleni

OBCANSKE VYBAVENI (OV)

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zatizeni obanského vybaveni
Pripustné vyuziti:

- pozemKky staveb a zatizeni pro ubytovani a stravovani
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- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné zelené

- détska hrist€ a maloplo$na sportovisté

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura v¢. parkovani osobnich automobili, komunikaci
pro pesi a cyklisty

- byt pro majitele nebo spravce provozovny

- zafizeni socialnich sluzeb pro seniory, dim s pecovatelskou sluzbou, denni stacionar, krizové byty
- v pfestavbové plose P2

- byty zvlastniho uréeni, socialni bydleni - v ptestavbové plose P3

- informacni turistické centrum s prodejem lokélnich vyrobki, suvenyrti a ptij¢ovnou jizdnich kol -
v prestavbové plose P5

Nepripustné vyuziti:

- pozemky staveb, jejich zmény nebo zmény jejich vyuziti, které by snizovaly kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni napt. vyroba a skladovani, plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, autobusi,
stavebni a zeméd¢€lské techniky, plochy hibitovli a velkoplosnych hiist’, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- stavby nepiekroci vysku ctyf nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim

- stanovenou max. vySku mohou pfimétené prekrocit technickd zafizeni (napf. stozary, antény,
kominy, fotovoltaika) nebo drobné architektonické prvky (narozni vézicky apod.)

- intenzita zastavéni v plochach neptekro¢i max. 60 % z vyméry plochy tak, aby ziistala trvale
zachovana alespon min. 40 % vyméra plochy pro sidleni zelen

OBCANSKE VYBAVENI-HRBITOV (OH)

Hlavni vyuziti:

- pozemky vetejného pohiebisté

Piipustné vyuziti:

- pozemky staveb, zatizeni a sluzeb, které bezprostiedné souviseji pohibivanim

- pozemky cirkevnich staveb a zafizeni

- pozemky vetejnych prostranstvi, vefejné zelené

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura v¢. parkovani osobnich automobilii, komunikaci
pro pési a cyklisty

Nepripustné vyuziti:

- pozemky staveb, jejich zmény nebo zmény jejich vyuziti, které by naruSovaly pietu prostiedi
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny

OBCANSKE VYBAVENI-TELOVYCHOVA A SPORT (OS)
Hlavni vyuziti:

- pozemky velkoplo$nych hfist’ a sportovist’

Pripustné vyuziti:

- maloplo$n4 htisté a sportoviste

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné zelené

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura v¢. parkovani osobnich automobilii, komunikaci
pro pési a cyklisty
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Nepripustné vyuZziti:

- pozemky staveb a zafizeni, které se nesluCuji s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim nebo by takové
vyuziti zasadné omezovaly nebo znemoznovaly

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- zastavba neptekro¢i vysku odpovidajici rodinnému domu o dvou nadzemnich podlazich
s vyuzitelnym podkrovim

VEREJNA PROSTRANSTVI-KOMUNIKACNi PROSTORY (PV)

Hlavni vyuziti:

-uliéni prostory a vefejn¢ piistupné plochy obsahujici mistni, uc¢elové a ostatni komunikace,
vetfejnd shromazdisté, prostranstvi, ndmésti

Pripustné vyuziti:

- uli¢ni aleje, stromortadi

- prvky drobné architektury, uli¢ni mobiliaf

- pozemky vetejnych prostranstvi, vefejné zelené

-trasy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury v¢. parkovani osobnich automobild,
komunikaci pro pési a cyklisty,

- kontejnerova stanovisté, zastavky hromadné dopravy, obratisté

Nepripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni, které se neslucuji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo by takové
vyuziti zasadn€ omezovaly nebo znemoziovaly

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- $itku pozemkl komunikaci a uli¢nich prostorti udrzovat pro pfiméfené komfortni a pro bezpecny
provoz vozidel, p&Sich 1 cyklistli, a pro umisténi nezbytnych siti technické infrastruktury

VEREJNA PROSTRANSTVIi-VEREJNA ZELEN (PZ) MIMO PLOCHY P16, P11

Hlavni vyuziti:

- vefejna zelen ve vefejném prostoru, Upravy veiejné zelené nenarocné na udrzbu

- uli¢ni aleje, stromotadi

- bfehova doprovodna zelen a koryta vodnich toki v zastavéném tizemi

Piipustné vyuziti:

-uliéni prostory a vefejn¢ piistupné plochy obsahujici mistni, uc¢elové a ostatni komunikace,
vefejna shromazdisté, prostranstvi, nameésti

- prvky drobné architektury, ulicni mobiliaf

- kontejnerova stanovisté, zastavky hromadné dopravy, obratisté

- pozemky staveb pro zajisténi technického provozu, zdzemi a udrzby pii vyuZzivani plochy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura v¢. parkovani osobnich automobilti, komunikaci
pro pési a cyklisty

- maloplo$na htisté a sportoviste

- parkovisté pro vozidla navstévnikd Domova pro seniory - v piestavbové plose P1

Nepripustné vyuziti:

- zatrubniovani vodnich tokt

- oplocovani pozemkii znemoznujici uzivani vetejné zelené verejnosti
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- pozemky staveb a zafizeni, které se neslucuji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo by takové
vyuziti zasadné omezovaly nebo znemoznovaly

Podminky prostorového uspoiradani a ochrany krajinného razu:

- max. vySka staveb nepfekro¢i vySku rodinného domu s jednim nadzemnim podlazim a
vyuzitelnym podkrovim

VEREINA PROSTRANSTVI-VEREINA ZELEN V PRESTAVBOVE PLOSE P16

Hlavni vyuziti:

- vefejna zelen sportovné rekreacniho charakteru

- sportovné rekreacni mobiliaf a prvky drobné architektury

Piipustné vyuziti:

- vefejné venkovni rekreacné sportovni plochy a zafizeni v¢. vybaveni, hiist€ a sportoviste, fitness
venkovni posilovna, hobby cvicebni zatizeni, kondi¢ni bézecka trasa, ap.

- pozemky staveb pro zajiSténi technického provozu, zazemi a GdrZzby pii vyuzivani plochy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura v¢. parkovéani osobnich automobilti, komunikaci
pro pési a cyklisty

- kontejnerova stanovisté, zastavky hromadné dopravy, obratisté

Nepripustné vyuZziti:

- oplocovani pozemkii znemoznujici uzivani vetejné zelené verejnosti

- pozemky staveb a zafizeni, které se neslucuji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo by takové
vyuziti zasadn€ omezovaly nebo znemoziovaly

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- zastavba neptekro¢i vysku odpovidajici rodinnému domu o dvou nadzemnich podlazich
s vyuzitelnym podkrovim

VEREINA PROSTRANSTVI-VEREINA ZELEN V PRESTAVBOVE PLOSE P11

Hlavni vyuziti:

- vefejna zelen pietniho charakteru pted vstupem na zidovsky hibitov

- parkova a sadovnicka uprava vetejné zelené, aleje a stromotadi

Piipustné vyuziti:

- zahrady a sady bez oploceni

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura - komunikace pro pé&si a cyklisty

Podminéné pripustné vyuziti:

- samostatné oplocené zahrady a sady pouze s opticky nerusivym - nevyraznym oplocenim pro
ochranu urody

- stavby pro uskladnéni urody a naradi pouze pokud nenarusi pietu prostiedi

Nepripustné vyuZziti:

- pozemky staveb a zafizeni, které se neslucuji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo by takové
vyuziti zadsadné omezovaly nebo znemoziovaly, napt. parkovani osobnich automobilti, oplocovani

zelen¢ zahrad a sadll plnymi plotovymi vyplnémi, zapachem obtézujici kompostovani bioodpadu ze
zahrad, pouzivani hlu¢né zahradni techniky, apod.

Podminky prostorového usporradani a ochrany krajinného razu:

- zastavba nepiekro¢i vysku odpovidajici rodinnému domu o jednom nadzemnim podlazi
s vyuzitelnym podkrovim
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SMISENE VYROBNI (SV)

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zatizeni primyslové a zemedelské vyroby a skladovani

Pripustné vyuziti:

- opravarenské a zpracovatelské sluzby

- stavby a zafizeni sbérné¢ho dvora

- pozemky staveb obcanského vybaveni souvisejiciho s hlavnim vyuzitim plochy, napt. podnikové
prodejny

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura v¢. parkovani osobnich automobild, nakladnich
automobilll, zemédelské a stavebni techniky

- byt pro majitele nebo spravce provozovny

- pozemky vetejnych prostranstvi, vefejné zelené s ochrannou funkci

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro chov hospodarskych zvirat, pro ukladani komunalniho biologicky
rozlozitelného odpadu vyprodukovaného na tzemi obce, moznost zfizovani sbérnych dvort pro

docasné ulozeni komunalniho tfidéného, velkoobjemového a nebezpe¢ného odpadu - pouze pokud
se tim nenarusi kvalita prostiedi a pohoda bydleni v okolnich plochéch s trvalym pobytem osob

Nepripustné vyuZziti:
- pozemky staveb, zafizeni a technologie nebo jejich zmény, které by naruSovaly kvalitu prostiedi a

pohodu bydleni v plochach s trvalym pobytem osob, zejména v plochach bydleni (SB) a (BH),
obcanského vybaveni (OV), rekreace (RI)

- pozemky staveb a zafizeni, které se neslucuji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo by takové
vyuziti zdsadné omezovaly nebo znemoznovaly, napf. pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro nakladani s odpady v€. nebezpecnych - zejména jejich dovazeni, ukladani, skladkovani, tfidéni,
zpracovani, skladovani, drceni, atp.

Podminky prostorového uspoiradani a ochrany krajinného razu:

- max. vyska staveb nepiekroci vySku rodinného domu o tfech nadzemnich podlazich s vyuZitelnym
podkrovim

- nezpevnéné pozemky pro zelen se schopnosti pfirozen¢ho vsakovani srazkové vody budou v plose
situovany prednostné po obvodu arealt ve vyméie min. 20 % z celkové vymeéry plochy

- zpevnéné a zastavéné pozemky vyzadujici technologickd a stavebni feSeni bezpecného a
ekologického nakladani se srazkovymi vodami nepiekroci 80 % z celkové vymeéry uvnitf plochy

ZEMEDELSKA VYROBA (V)

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zatizeni zemédé€lské nezivocCisné vyroby a skladovani

Pripustné vyuziti:

- opravarenské a zpracovatelské sluzby

- stavby a zafizeni sbérné¢ho dvora

- pozemky staveb obcanského vybaveni souvisejiciho s hlavnim vyuzitim plochy, napt. podnikové
prodejny

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura v¢. parkovani osobnich automobild, nakladnich
automobiltl, zemédelské a stavebni techniky
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- byt pro majitele nebo spravce provozovny

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné zelené s ochrannou funkci

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni, pro uklddani komundlniho biologicky rozlozitelného odpadu
vyprodukovaného na uzemi obce, moZznost zfizovani sbérnych dvorti pro docasné ulozeni
komunalniho tfidéného, velkoobjemového a nebezpecného odpadu - pouze pokud se tim nenarusi
kvalita prosttedi a pohoda bydleni v okolnich plochéch s trvalym pobytem osob

Nepripustné vyuZziti:
- pozemky staveb a zafizeni Zivo€iSné vyroby, napt. pro chov hospodaiskych zvifat
- pozemKy staveb, zafizeni a technologie nebo jejich zmény, které by naruSovaly kvalitu prostiedi a

pohodu bydleni v plochach s trvalym pobytem osob, zejména v plochach bydleni (SB) a (BH),
obcanského vybaveni (OV), rekreace (RI)

- pozemky staveb a zafizeni, které se neslucuji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo by takové
vyuziti zdsadné omezovaly nebo znemoznovaly, napf. pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro nakladani s odpady v€. nebezpecnych - zejména jejich dovazeni, ukladani, skladkovani, tfidéni,
zpracovani, skladovani, drceni, atp.

Podminky prostorového uspoiradani a ochrany krajinného razu:

- max. vyska staveb nepiekro¢i vySku rodinného domu o tfech nadzemnich podlazich s vyuZitelnym
podkrovim

- nezpevnéné pozemky pro zelen se schopnosti pfirozen¢ho vsakovani srazkové vody budou v plose
situovany prednostné po obvodu arealt ve vymeéie min. 20 % z celkové vymeéry plochy

- zpevnéné a zastavéné pozemky vyzadujici technologickd a stavebni feSeni bezpecného a
ekologického nakladani se srazkovymi vodami nepiekroci 80 % z celkové vymeéry uvnitf plochy

ZEMEDELSKA A POTRAVINARSKA VYROBA A SKLADOVANI (VA)

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb, zatizeni a opatfeni zemédélské nezivoc¢isné a potravinaiské vyroby a skladovani
Pripustné vyuziti:

- védecko vyzkumné a vzdelavaci arealy a zkuSebni pracovisté pusobici v oblasti zemédélskych

biotechnologii zaméfené na rozvoj udrzitelného zemédélstvi, biologickou ochranu plodin a jiné
inovativni péstebni postupy souvisejici se zemédelskou a potravinaiskou vyrobou

- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni souvisejiciho se zeméd€lskou a potravinaiskou
vyrobou, napi. zaméstnanecké, zdvodni, hotelové a jiné ubytovani, napf. sluzebni byt, stravovani
v jidelnach a restauracich, spolecenské a kongresové saly, podnikové prodejny, sluzby

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura v¢. parkovani osobnich automobild, nakladnich
automobill, zeméde€lské a stavebni techniky, manipulacni plochy

- pozemky vetejnych prostranstvi, vefejné zelené s ochrannou funkci

Podminéné pripustné vyuziti

- pozemky staveb a zafizeni pro fizené nakladani s biologicky odbouratelnym odpadem napf.
kompostarny, bioplynové stanice, ap., nakladani s odpady vyprodukovanymi vyhradné na tuzemi
obce, krom¢ nebezpecnych odpadt, plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, autobusi, stavebni
a zem&délské techniky, apod. - vyhradné jako provozy, zatizeni a jina opatieni souvisejici pfimo se
zemédélskou a potravinarskou vyrobou a skladovanim v ploSe Z17, a pouze pokud se tim nenarusi
kvalita prostfedi a pohoda bydleni v plochach s trvalym pobytem osob v CR i v Polsku

Nepripustné vyuziti:
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- pozemky staveb a zatizeni zivocisné vyroby, napt. pro chov hospodarskych zvirat

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych a bytovych domech

- pozemky staveb a zafizeni, které se neslucuji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo by takové
vyuziti zasadn¢ omezovaly nebo znemoznovaly, napt. pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro nakladdani s odpady v¢. nebezpecnych vyprodukovanych mimo tizemi obce - zejména jejich
dovazeni, ukladani, skladkovani, tfidéni, zpracovani, skladovani, drceni, atp.

- pozemky staveb, zafizeni a technologie nebo jejich zmény, které by narusovaly kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni v plochach s trvalym pobytem osob v CR i v Polsku, zejména v plochach bydleni
(SB) a (BH), obcanského vybaveni (OV)

- zatrubnovani vodnich tokt

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- pro kazdé 2 ha ploch smiSenych obytnych, bydleni hromadného, obfanského vybaveni, bude
vymezeno min. 1000 m*> vyméry ploch vefejnych prostranstvi-veiejna zelen (PZ), pficemz
pfednostné bude pro vefejnou zeleit vyuzit soubor vzrostlych naletovych dievin situovany na
pozemku parc.¢. 1533 v k.. Osoblaha

- umisténi a rozsah ploch vefejnych prostranstvi (PV, PZ) vymezenych v izemnim planu je zavazny
pro zajisténi zakladni prostupnosti do krajiny, pro pfirozené vsakovani a odtok destovych vod do
vodoteci

- podminkou vyuziti ploch je realizace a uvedeni do provozu souvisejicich zafizeni a staveb
dopravni a technické infrastruktury, a to zejména cistiren splaskovych a technologickych odpadnich
vod, systémi hospodarného nakladani s destovymi vodami; dle provéfeni v izemni studii také
zajisténi prichodu koridoru tzemni rezervy pro Zelezni¢ni trat’ do Polska a propojeni Zelezni¢ni
trati s napojenim aredlové nakladni Zelezni¢ni vleCky pro piepravu surovin a vyrobkl

- ostatni podminky prostorového a funkéniho uspofddani a kapacit jednotlivych funkénich ploch
s ur¢enim limitd moznych negativnich vlivli na Gizemi obce pfip. i na prihrani¢ni uzemi Polska, v¢.
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich pozemku, intenzity jejich vyuziti, zptisobu likvidace odpadnich vod a
zpisobu naklddani se srdzkovymi vodami, atp. spolecné suzemni podminkou propojeni
uzkorozchodné trati ze stavajici konecné stanice nadrazi Osoblaha s Zelezni¢ni siti na izemi Polska,
podrobné provéti a izemné zohledni izemni studie, ktera je podminkou pro rozhodovani o zménach
v Uzemi a pro vyuziti zastavitelnych ploch Z17 a izemni rezervy R2

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA-SILNICE A ZELEZNICE (DS)
Hlavni vyuziti:

- pozemky silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy

Piipustné vyuziti:

- uliéni aleje, stromotadi

- prvky drobné architektury, ulicni mobiliaf

- pozemky vetejnych prostranstvi, vefejné zelené

-trasy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury v¢. parkovani osobnich a nékladnich vozidel a
autobust, komunikaci pro pési a cyklisty,

- kontejnerova stanovisté, zastavky hromadné dopravy, obratisté

- dopravni termindl a ptekladisté zbozi a vyrobkd, skladové haly - v ptestavbové plose P6
Nepripustné vyuZziti:

- pozemky staveb a zafizeni, které se nesluCuji s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim nebo by takové
vyuziti zdsadn¢€ omezovaly nebo znemoznovaly
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Podminky prostorového uspoiradani a ochrany krajinného razu:

- v koridoru S1 realizovat homogenizaci a smérovou Upravu silnice I1/457 v souvislosti
s o¢ekavanym zvySenim dopravni zatéze z ploch zeméd¢€lské a potravinaiské vyroby a skladovani
(VA)

- vkoridoru S2 realizovat upravu kiizovatky silnice 11/457 v centru obce v souvislosti
s ocekavanym zvySenim dopravni zatéze z ploch zeméd¢€lské a potravinarské vyroby a skladovani
(VA) ptip. z ploch smisené vyroby (SV)

- v koridoru S3 realizovat homogenizaci a smérovou upravu silnice I11/45729 v souvislosti
s o¢ekavanym zvySenim dopravni zatéze z ploch smiSené vyroby (SV) nebo z plochy zemédé€lské
vyroby (V)

- v koridoru S4 realizovat smérovou upravu silnice 111/45726 v¢. rekonstrukce mostu jako zadmér
zlepseni dopravniho propojeni obce piesahujici na izemi sousedni obce Hlinka

TECHNICKA INFRASTRUKTURA (T)
Hlavni vyuziti:
TECHNICKA INFRASTRUKTURA - KANALIZACNI ZARIZENI:

V plochach aredlu centralni Cistirny odpadnich vod v ulici Hrnéiiskd a aredlu Cerpaci stanice
odpadnich vod u zahradnictvi jsou pfipustné pouze pozemky staveb a zafizeni nezbytné pro provoz
a udrzbu systému soustavné likvidace odpadnich vod.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - VODARENSKE ZARIZENI:

V plochach oploceného pozemku zakonzervovaného vodarenského zatizeni-vodojemu "U jasanu";
jsou pfipustné pouze pozemky staveb a zatizeni nezbytné pro jeho provoz a udrzbu.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - TELEKOMUNIKACNI ZARIZENI:

V plochach telekomunikaéniho zafizeni v centru obce jsou pripustné pouze pozemky staveb a
zatizeni nezbytné pro jeho provoz a udrzbu.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - ZARIZENI CENTRALNIHO VYTAPENT:

V plochéch teplarny k vytapéni objekt hromadného bydleni v centru obce jsou pifipustné pouze
pozemky staveb a zatizeni nezbytné pro jeji provoz a udrzbu.

Piipustné vyuziti:

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné zelené

Podminéné pripustné vyuziti

- ve vSech plochach technické infrastruktury jsou podminéné piipustné také pozemky staveb a
zatizeni nezbytné pro provoz a udrzbu jinych druhti technické infrastruktury (napt. vysilace, antény,
stozary a pod.) za podminky, ze neohrozi nebo neztizi hlavni vyuziti plochy

Nepripustné vyuZziti:

- pozemky staveb a zafizeni, které se neslucuji s hlavnim, pfipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim nebo by takové vyuZiti zasadné omezovaly nebo znemoZznovaly

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, oplocené zahrady
Piipustné vyuziti:
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- stavby a zafizeni slouzici pro rodinnou rekreaci

- maloplo$né zahrady a sady v¢. oploceni a stavby pro uskladnéni Grody a naradi

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné zelené

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura v¢. parkovani osobnich automobili, komunikaci
pro pé&si a cyklisty

Nepripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni, které se nesluCuji s hlavnim a pfipustnym vyuZitim nebo by takové
vyuziti zdsadn¢€ omezovaly nebo znemoznovaly

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci nepiekro¢i 25 m * zastavéné plochy

- pozemky staveb pro uskladnéni Girody a nafadi nepiekro¢i 25 m ? zastavéné plochy

- na kazdém samostatném pozemku pro rodinnou rekreaci, zahradu, je moZno umistit jednu stavbu
pro rodinnou rekreaci a jednu stavbu pro uskladnéni irody a naradi

- zastavénost kazdého samostatného pozemku pro rodinnou rekreaci, zahradu, neptekroci 20 %,
v tom jsou zahrnuty pozemky vsech staveb a zpevnénych ploch

- max. vySka staveb pro rodinnou rekreaci a pro uskladnéni urody a naradi neptekro¢i vysku
rodinného domu o jednom nadzemnim podlazi s vyuzitelnym podkrovim

- pti oplocovani pozemkl povolovat pouze ptirodé a krajiné blizké materidly a formy oploceni bez
pevné podezdivky - pastvindiské nebo lesnické pletivo, dievéné kully, snadno demontovatelné
sloupky - elektrické ohradniky, apod.

ZAHRADY ZASTAVENEHO UZEMI (Z2)

Hlavni vyuziti:

- vefejnd a vyhrazend zelen zahrad rtiznych forem a ucelu vyuziti

Piipustné vyuziti:

- maloplo$né zahrady, sady, pastviny v¢. oploceni a staveb pro uskladnéni trody nebo ustdjeni
doméciho chovu zvifat v malém rozsahu ¢i uschovy nafadi, pfimétenych produkci plochy

- sadovnické a zahradnické vysadby a upravy, véetné zdzemi pro zpracovani urody, napt. susarna
ovoce, zeleniny, bylin, mosStarna, palirna, varna sirupti a marmelad, apod.

- pastvinaiské nebo sadovnické ¢i lesnické oploceni nezbytné pro bezpecné a funkéni uZzivani
plochy

Nepripustné vyuZziti:

- pozemky staveb a ¢innosti, které pfimo nesouviseji s hlavnim a pfipustnym vyuZitim - napiiklad
pro bydleni, vyrobu a skladovéani, zemédélsky chov hospodarskych zvitat s vyjimkou chovu vcel a
domaéciho pastevniho chovu, rodinnou rekreaci, apod.

Podminky prostorového usporradani a ochrany krajinného razu:

- pozemky staveb pro uskladnéni urody a nafadi nebo pro ustajeni domaciho chovu zvirat
nepiekro¢i 25 m ? zastavéné plochy

- na kazdém samostatném pozemku zahrady je mozno umistit jednu stavbu pro ustajeni domaciho
chovu zvifat a jednu stavbu pro uskladnéni Grody a nafadi

- zastavénost kazdého samostatného pozemku zahrady neptekroci 20 %, vtom jsou zahrnuty
pozemky vSech ptipustnych staveb a zpevnénych ploch

- max. vyska staveb pro uskladnéni Grody a naradi nebo pro ustdjeni domdciho chovu zvifat
nepiekroc¢i vysku rodinného domu o jednom nadzemnim podlazi s vyuzitelnym podkrovim
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- pti oplocovani pozemkil zajistit pfirod¢ a krajin¢ blizké materidly a formy oploceni umoziujici
prichody volné Zijicich drobnych zivocicht, tj. alespoii v ¢asti zahrad bez pevné zdéné nebo
betonové podezdivky, pouzit pastvinaiské nebo lesnické nebo zahradni pletivo, dievéné kiily a
prkna, snadno demontovatelné sloupky - elektrické ohradniky, apod.

PLOCHA ZEMEDELSKA (Z)

Hlavni vyuziti:

- hospodartské vyuzivani zemédélské orné puidy, zemédelskych ptip. i lesnich pozemku

Pripustné vyuziti:

- polni hnojiste, silazni jamy a dalsi zafizeni nezbytnd pro hlavni vyuziti plochy

- pastevni chovy dobytka v ramci zeméd¢€lské Zivoc€isné vyroby v¢. nezbytnych staveb pfistieska
pro sezonni ustajeni a pastvinarského oploceni

- zmény zemédéelskych pozemki, orné piidy, zahrad a sadl na trvalé travni porosty, luéni a lesni
spolecenstva, lesni pozemky

- vysadba stromové a kefové zelené, zfizovani aleji a stromofadi,’ hajkt a lesikdl, mezi a remizkd,
bfehoveé a rozptylené krajinné zelen€ a dalsi navrhy vyplyvajici z Uzemni studie krajiny pro spravni
obvod ORP Krnov

- stavby, zafizeni a jin4 opatieni pro vodni hospodarstvi, protierozni ipravy a stavby, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ptipojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof jako napf. povodni,
zaplav, svahové nestability, ap. a pro odstraniovani jejich pfi¢in nebo dusledkii, pro spolecna
zatizeni komplexnich pozemkovych Gprav

- vodni plochy, napft. rybniky, vodni nadrze, jezirka, ap.

- technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti izemi pro ucely nepobytové rekreace a
cestovniho ruchu, naptiklad propojeni uzkorozchodné trati s Zeleznicni siti na tzemi Polska,
cyklistické stezky, turistické trasy a nauc¢né stezky, odpocinkova a vyhlidkova mista, informacni
tabule, turisticky pfistiesek, rozhledny, stozary, vysilace, apod.

- dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

- pozemky a stavby slouzici zemé&dé€lstvi, lesnictvi a myslivosti, napi. chov a krmeni zvéfe, ptakd,
ryb, jako napt. krmelce, posedy, obory, bazantnice véetné pastvindiského oploceni, pokud nesnizuje
prostupnost izemi

Nepripustné vyuZziti:

- pozemky staveb a zafizeni, které se neslucuji s hlavnim a pfipustnym vyuZitim nebo by takové
vyuziti zdsadné omezovaly nebo znemoznovaly, ptip. by mohly mit negativni vliv na hlavni vyuziti
ostatnich ploch nezastavéného uzemi nebo na Zivotni prostiedi a pfirodni hodnoty krajiny, napft.
stavby pro zeméd¢lstvi uréené pro skladovani a zpracovani nebezpecnych latek zejména pohonnych
hmot, hnojiv, pesticidi a jinych zdravi Skodlivych organickych nebo syntetickych latek

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- stavby pro hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra do 25 m?* zastavéné plochy

- stavby pro zemé&dg&lstvi (napf. sklady sena, chov a ustdjeni zvifat) - do 300 m? zastavéné plochy

- stavby pro turisticky pfistfeSek do max. 16 m* zastavéné plochy

- stavby pro rozhledny, stozary, vysilace do max. vysky dle limiti vyuziti tzemi

- max. vySka staveb kromé staveb zemédélskych nepiekro¢i vysSku rodinného domu o jednom
nadzemnim podlaZi se symetrickou sedlovou stfechou
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- stavby nelze sdruzovat, ptipustna je max. jedna stavba na pozemku

- pti oplocovani pozemkt jsou pfipustné pouze ptirod¢ a krajiné blizké materialy a formy oploceni
bez pevné podezdivky - pastvinaiské nebo lesnické pletivo, dievéné kily, snadno demontovatelné
sloupky - elektrické ohradniky, apod.

PLOCHA ZEMEDELSKA-ZAHRADNICTVI (A)

Hlavni vyuziti:

- hospodatské vyuzivani zemédélské orné ptidy pro zahradnictvi

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni souvisejici se zahradnictvim jako jsou skleniky, péstebni a

Slechtitelské haly a zafizeni z oblasti experimentalni technologie souvisejici se zemédélskou
zahradnickou produkeci

Nepripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni, které se neslucuji s hlavnim a pfipustnym vyuZitim nebo by takové
vyuziti zdsadné omezovaly nebo znemoznovaly, ptip. by mohly mit negativni vliv na hlavni vyuziti
ostatnich ploch zastavéného i1 nezastavéného Gzemi nebo na Zivotni prostfedi a pfirodni hodnoty
krajiny, napf. stavby pro zemédé€lstvi urCené pro skladovani a zpracovani nebezpecnych latek
zejména pohonnych hmot, hnojiv, pesticidi a jinych zdravi Skodlivych organickych nebo
syntetickych latek

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

-max. vySka a maximalni zastavénd plocha pozemkl piipustnych staveb zahradnictvi neni
stanovena

- pfi oplocovani pozemk jsou piipustné pouze ptirodé a krajiné blizké materialy a formy oploceni
bez pevné podezdivky - pastvinaiské nebo lesnické pletivo, difevéné kily, snadno demontovatelné
sloupky - elektrické ohradniky, apod.

PLOCHA SMISENA NEZASTAVENEHO UZEMI (S)

Hlavni vyuziti:

trvalé travni porosty, lucni a lesni spolecenstva, krajinna zelen, lesni pozemky, vzrostla zelen
Pripustné vyuziti:

- extenzivni hospodarské vyuzivani drobnych vymér zemédélské orné piidy, zemédélskych a lesnich
pozemki, luk, pastvin

- zmény zemé&délskych pozemkd, orné pidy, zahrad a sadii na trvalé travni porosty, lu¢ni a lesni
spolecenstva, lesni pozemky

- vysadba stromové a kefové zelené, ztizovani aleji a stromotadi, hdjka a lesikli, mezi a remizkd,
bfehové a rozptylené krajinné zelené€ a dalsi navrhy vyplyvajici z Uzemni studie krajiny pro spravni
obvod ORP Krnov

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodaistvi, protierozni Gipravy a stavby, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof jako napt. povodni,
zaplav, svahové nestability, ap. a pro odstrafiovani jejich pfi¢in nebo disledki, pro spolecna
zatizeni komplexnich pozemkovych tprav

- ptirodé blizké vodni plochy, napt. rybniky, vodni nadrze, jezirka, ap.

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti izemi pro ucely nepobytové rekreace a
cestovniho ruchu, naptiklad propojeni uzkorozchodné trati s Zeleznicni siti na tzemi Polska,
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cyklistické stezky, turistické trasy a nau¢né stezky, odpocinkova a vyhlidkova mista, informacéni
tabule, turisticky pfistiesek, rozhledny, stozary, vysilace, apod.

- dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

- pozemky a stavby slouzici zemé&dé€lstvi, lesnictvi a myslivosti, napi. chov a krmeni zvéfe, ptakd,

ryb, jako napfi. krmelce, posedy, obory, bazantnice vcetné pastvinarského oploceni, pokud nesnizuje
prostupnost izemi

Nepripustné vyuZziti:

- pozemky staveb a zafizeni, které se neslucuji s hlavnim a pfipustnym vyuZitim nebo by takové
vyuziti zdsadné omezovaly nebo znemoznovaly, ptip. by mohly mit negativni vliv na hlavni vyuziti
ostatnich ploch nezastavéného uzemi nebo na Zivotni prostiedi a ptfirodni hodnoty krajiny, napft.
stavby pro zeméd¢lstvi uréené pro skladovani a zpracovani nebezpecnych latek zejména pohonnych
hmot, hnojiv, pesticidi a jinych zdravi Skodlivych organickych nebo syntetickych latek

- zmény trvalych travnich porostli, ostatnich ploch zeleng, lu¢nich a lesnich spolecenstev, lesnich
pozemkl, apod. na pozemky zeméd¢€lské, napt. orné puidy, zahradnictvi, zahrady, sady, a jiné
intenzivni zeméd¢lské kultury nebo plochy s niz8im stupném ekologické stability

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- stavby pro hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra do 25 m* zastavéné plochy

- stavby pro zemé&délstvi (napi. sklady sena, chov a ustéjeni zvifat) - do 60 m? zastavéné plochy
- stavby pro turisticky pfistfeSek do max. zastavéné plochy 16 m* zastavéné plochy

- stavby pro rozhledny, stoZary, vysila¢e do max. vysky dle limith vyuziti izemi

- max. vySka staveb nepiekro¢i vysku rodinného domu o jednom nadzemnim podlazi se
symetrickou sedlovou stiechou

- stavby nelze sdruzovat, ptipustna je max. jedna stavba na pozemku

- pii oplocovani pozemku jsou piipustné pouze ptirod¢ a krajiné blizké materialy a formy oploceni
bez pevné podezdivky - pastvinaiské nebo lesnické pletivo, dievéné killy, snadno demontovatelné
sloupky - elektrické ohradniky, apod.

PLOCHA PRIRODNI (P)

Hlavni vyuziti:

- plochy biocenter a biokoridorli uzemniho systému ekologické stability, pfirodnich rezervaci,
prirodnich pamatek a evropsky vyznamnych lokalit

Piipustné vyuziti:

- zmény druhll pozemkd ve prospéch prirodnich lesnich spolecenstev a krajinné zelené s vysSSim
stupném ekologické stability

- dopravni a technickd infrastruktura pouze pro propojeni uzkorozchodné trati s zelezni¢ni siti na
uzemi Polska

- dalsi navrhy vyplyvajici z Uzemni studie krajiny pro spravni obvod ORP Krnov

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb, zafizeni a jind nezbytnd opatfeni ve vefejném zajmu - napf. pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro rekreacni vyuzivani krajiny, pro obnovu zelen¢, pro
revitalizaci tokl - pokud tim nebude ohrozeno hlavni vyuziti plochy

- prichody dopravni a technické infrastruktury, pokud tim nebude ohrozeno hlavni vyuziti plochy,
tzn. Ze umisténi staveb vefejné infrastruktury v prvcich USES je moZné pouze za podminky, Ze
ktizeni prvkd USES bude vyhradné v kolmém sméru a preruseni prvku USES bude pouze v takové
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Sitce, pii které bude zachovéana funkénost daného prvku USES

Nepripustné vyuZziti:

- vyslovné je vylouceno umistovani nékterych staveb pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona, zejména vystavba a oploceni (tj. napf. stavby pro zemédélstvi, pro hygienickd zafizeni,
ekologicka a informacni centra, ap.) s vyjimkou piipustnych nebo podminéné ptipustnych staveb,
zafizeni a opatfeni

- oplocovani pozemkil s vyjimkou napi. doCasného pastvinarského nebo lesnického oploceni pro
ochranu vysadeb a dalsi podminéné piipustné vyuziti, ap.

- zmény trvalych travnich porostl, ostatnich ploch zelen€, luc¢nich a lesnich spolecenstev, lesnich
pozemkil, apod. na pozemky zemédélské, napt. orné pudy, zahradnictvi, zahrady, sady, a jiné
intenzivni zemédélské kultury nebo plochy s niz§im stupném ekologické stability

- zmény v Gzemi, které by znemoziovaly zaloZeni chybgjicich ¢asti USES

- likvidace vzrostlé zelené, pokud to nevyzaduje umisténi pozemkil staveb a zafizeni a opatieni
podminéné piipustného vyuziti, pokud to neni nezbytné pro zajisténi hlavniho vyuziti plochy nebo
bezpe¢ného pohybu osob vuzemi nebo pro Upravu nevhodného druhového sloZeni porostu
v prvcich USES

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- dodrzovat alespoti minimalni prostorové parametry prvki USES stanovené v souladu s metodikou
tvorby USES, pokud je nebude mozné vymezit v optimalnim rozsahu dle zakresu v izemnim planu

- stavby pro podminéné ptipustné vyuZiti, napt. pro rekreacni vyuzivani krajiny jako tieba turisticky
piistfesek apod., do max. zastavéné plochy 16 m* zastavéné plochy

- max. vySka staveb nepfekro¢i vySku rodinného domu o jednom nadzemnim podlazi se
symetrickou sedlovou stfechou

- stavby nelze sdruzovat, pfipustné je max. jedna stavba na pozemku

G.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI PRO ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

1.2.D. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanacit

1. Jako plochy vetejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury jsou vyznaceny
pouze plochy pozemkd, které nejsou ve vlastnictvi obce a obec s nimi tedy nemtze nakladat ve
svém z4jmu pro realizaci staveb vetejné dopravni a technické infrastruktury. Po dobu platnosti
uzemniho plénu se pfedpoklada, ze obec zlstane nadale jedinym vlastnikem ostatnich pozemkdi,
které jsou jiz ve vlastnictvi obce a které jsou také dotené vymezenymi vefejné prospéSnymi
stavbami dopravni a technické infrastruktury VPS-1 az VPS-5 v koridorech S1 az S4 a T1.

Jsou vymezeny vetejné prospésné stavby situované v koridorech, pro které Ize prava k pozemkiim
vyvlastnit:

oznaceni VPS oznaceni koridoru | navrhované vyuziti - stavba dopravni a technické infrastruktury

VPS-1 S1 homogenizace a smérova uprava silnice 11/457

VPS-2 S2 uprava kfizovatky silnice 11/457 v centru obce
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VPS-3 S3 homogenizace a smérova uprava silnice 111/45729

VPS4 S4 smérova uprava silnice I111/45726 v¢. rekonstrukce mostu
VPS-5 Tl kanaliza¢ni fad

2. Jako plochy vefejné prospésnych opatieni jsou vyznaleny celé plochy regiondlniho biocentra
RBC 192 Osoblazsky les a celé plochy regiondlniho biokoridoru RBK 647 a déle plochy
chybéjicich ¢asti nize uvedenych skladebnych prvkia lokalniho uzemniho systému ekologické
stability, které je potfeba zalozit a uZivat pro stanoveny el tak, aby USES plnil spravné svou
funkci. Po dobu platnosti tzemniho planu se predpoklada, Ze obec zustane nadéle jedinym
vlastnikem ostatnich pozemki, které jsou obecni a soucasné jsou dotéeny vymezenym Uzemnim
systémem ekologické stability.

Jsou vymezena vetejné prospésna opatfeni, navrzena ve prospéch ploch ptirodnich (P) jako VPO-1
az VPO-9, VPO-12 situovana v plochach zmén v krajiné¢ K8 az K16, K19 pro plnéni funkce
lokalniho USES, vefejné prospésna opatieni VPO-10, VPO-11 situovana v plochach regionalniho
biokoridoru RBK 647 a vefejné prospeSné opatieni VPO-13 navrzené v rozsahu regionalniho
biocentra Osoblazsky les - RBC 192 pro k plnéni funkce regionalniho USES, pro ktera lze prava
k pozemkim vyvlastnit:

oznaceni plochy oznadeni zmény skladebné prvky USES
v krajin¢ navrzené pro
zajisténi funkce USES
VPO-1 K8 lokalni biocentrum LBC 21
VPO-2 K9 lokélni biokoridor LBK 23
VPO-3 K10 lokalni biocentrum LBC 16
VPO-4 K11 lokalni biokoridor LBK 33
VPO-5 K12 lokélni biocentrum LBC 32
VPO-6 K13 lokalni biocentrum LBC 14
VPO-7 K14 lokalni biokoridor LBK 36
VPO-8 K15 lokalni biocentrum LBC 9
VPO-9 K16 lokalni biokoridor LBK 8
VPO-10 K17 lokélni biocentrum LBC 7 (vlozené do RBK 647)
VPO-11 K18 lokalni biocentrum LBC 3 (vlozené do RBK 647)
VPO-12 K19 lokalni biokoridor LBK 37
VPO-13 --- regionalni biocentrum Osoblazsky les RBC 192

3. Nejsou vymezeny zadné samostatné plochy asanace uréené k ozdravéni tzemi zatizeného
devastovanymi stavbami ziicenych budov, objekti, zatizeni a zpevnénych ploch zaniklé zivocisné
vyroby byv. statniho statku v zépadni Céasti obce. Potfebné investice do sanacnich praci a do
likvidace pfipadnych starych ekologickych zatézi museji byt realizovany soucasné s o¢ekavanym
vyuzivanim dlouhodobé opusténych ploch zemédélské vyroby (V), kterd je uzemnim pldnem
stabilizovana pro zddouci novy rozvoj zemédé€lské hospodarské cinnosti na uzemi obce
(s vyloucenim zivocisné vyroby).
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H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

1.2.D. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanact

1. Nejsou vymezeny vetejné prospésné stavby, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo ve prospech
obce Osoblaha.

2. Jako plochy vetejnych prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni prdvo ve prospéch obce
Osoblaha, jsou ve vykrese vyznaceny pouze plochy pozemkt, které nejsou v dobé zpracovani
uzemniho planu ve vlastnictvi obce, tudiz je pfedpoklad, ze obec s nimi nemize nakladat ve
vefejném z4ajmu pro realizaci veiejnych prostranstvi. Po dobu platnosti izemniho planu se
predpokladd, ze obec zlstane vlastnikem pozemku, které jsou dotéené vymezenymi vefejnymi
prostranstvimi a které jsou jiz ve vlastnictvi obce.

V zastavitelnych plochach a v plochach piestavby jsou vymezena vetejna prostranstvi VP1, VP2,
VP4, VPS5, pro kterd Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Osoblaha v rozsahu uvedenych
pozemkii:

oznaceni ucel vyuziti vefejného prostranstvi v¢. uvedeni zastavitelné plochy nebo | parcelni ¢isla pozemkt
plochy plochy piestavby v k.u. Osoblaha
s predkupnim dotcenych uplné nebo
pravem ¢astecné vymezenim
vetejnych prostranstvi
VP1 komunikacni prostory pro dopravni obsluhu zastavitelné 534
plochy Z15 (k pekarng)
VP2 vefejna zelen sportovné rekreacniho charakteru 655
v prestavbové plose P16 (u koupaliste)
VP4 parkovisté v prestavbové plose P1 (u domova pro seniory) | 349
VPS5 vefejna zelen pietniho charakteru v prestavbové plose P11 153/2 235/2
(pted vstupem na zidovsky hibitov) 153/3 235/3
153/4 155
153/5

I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50, ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzaéni opatieni podle § 50, odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanovena.

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

1. Uzemnim planem je vymezena plocha tizemni rezervy R2 pro budouci funkéni vyuziti
zemeédelské a potravinatské vyroby a skladovani (VA) a koridor tizemni rezervy D1 pro zelezni¢ni
trat’ do Polska, tj. pro budouci funkéni vyuziti vefejné infrastruktury Zelezni¢ni dopravy. Plochy a
koridory izemnich rezerv jsou v Uzemnim pldnu vymezeny za ucelem ochrany nezastavéného

32



uzemi pro stanovené budouci funkéni vyuziti. Po dobu platnosti izemniho planu nelze plochy a
koridory uzemnich rezerv vyuzivat zptisobem, ktery znemozni nebo podstatné ztizi jejich budouci
funkéni vyuziti:

oznaceni | mozné budouci vyuziti tzemni rezervy vymeéra cca

plochy nebo ha
koridoru
uzemni
rezervy

R2 plocha izemni rezervy pro zeméd¢€lskou a potravinaiskou 0,90

vyrobu a skladovani (VA)
D1 koridor izemni rezervy pro Zelezni¢ni trat’ do Polska 4,26

2. Plochy a koridory tuzemnich rezerv R2, DI lze vyuzit pro stanoveny ucel pouze zmeénou
uzemniho planu. Jsou stanoveny tyto podminky pro provéieni budouciho vyuziti vymezenych ploch
a koridord izemnich rezerv:

a) Pro plochu R2 je stanoveno, ze budou jako jiz intenzivné a hospodarné vyuzivané vyhodnoceny
zastavitelné plochy Z17 pro zeméd¢€lskou a potravinarskou vyrobu a skladovani (VA). Za intenzivné
a hospodarné vyuzivané zastavitelné plochy lze povazovat plochy intenzivné zastavéné stavbami,
objekty a dalsim zafizenim vyroby a skladovani, které jsou stale funk¢ni a trvale provozované pro
ucely zeméedélské a potravinaiské vyroby a skladovani a vykazuji ptiznivé vyhlidky pro jejich dalsi
vyuzivani. Za optimalni hustotu zastavéni intenzivné a hospodarné vyuzivanych ploch je mozno
povazovat hodnotu cca 80 % z celkové vyméry zastavitelné plochy Z17.

b) Pro plochu R2 je stanoveno, ze bude splnéna podminka zpracovani spolecné uzemni studie
stanovené uzemnim pldnem pro zastavitelnou plochu Z17 a tizemni rezervu R2. Zastavitelna plocha
pro zemédélskou a potravinarskou vyrobu a skladovani (VA) vymezend zménou uzemniho planu
v ploSe Uzemni rezervy R2 bude respektovat tuto spole¢nou Uzemni studii zpracovanou dle
podminek stanovenych v kap. L., bod 2. a zaevidovanou v registru izemné planovaci ¢innosti na
uzemi Moravskoslezského kraje.

¢) Pro koridor D1 je stanoveno, ze zastavitelna plocha pro Zelezni¢ni trat’ do Polska za ucelem
propojeni uzkorozchodné trati ze stavajici konecné Zel. stanice Osoblaha s polskou Zelezni¢ni siti
pfes uzemi CR bude vymezena zménou tizemniho planu v koridoru uzemni rezervy DI nebo
v jinych vhodnych plochach nezastavéného izemi obce v souladu s podminkami tizemniho planu, a
to dle podrobného izemné& planovaciho podkladu nebo dokumentace zpracovaného osobou odborné
zpusobilou k projektovani staveb zelezni¢ni dopravy.

K. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMIi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Neni stanoveno.

L.VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI
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1. Zpracovani Gzemni studie a jeji evidence v registru uzemné pldnovaci ¢innosti jako nezbytného
podrobnéjsiho podkladu pro rozhodovani o zménach v izemi, je podminkou pro vyuziti celych
nebo 1 jen ¢asteCnych vymér vymezenych zastavitelnych ploch Z17 a tzemni rezervy R2 uréenych
pro zemédélskou a potravinairskou vyrobu a skladovani (VA).

2. Podminky stanovené pro pofizeni izemni studie:

a) Uzemni studie v feSeni vyuziti ploch naplni pozadavek vyplyvajici ze Zasad tizemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje na vyuziti uzemi zafazeného do specifické oblasti republikového
vyznamu SOB3 Jeseniky-Kralicky Snéznik provéfenim uzemni podminky pro propojeni
uzkorozchodné trati Tiemes$nd ve Slezsku - Osoblaha ze stavajici konecné stanice - nadrazi
Osoblaha - sZelezni¢ni siti na Uzemi Polska. Studie v ramci podrobnéjSiho vyuZiti
zastavitelnych ploch Z17 a tizemni rezervy R2 vymezenych pro zeméd¢€lskou a potravinarskou
vyrobu a skladovani (VA) podrobné¢ provéfi a tzemné zohledni zadmér na propojeni
uzkorozchodné trati ze stavajici konecné Zel. stanice Osoblaha s polskou zelezni¢ni siti, pro
ktery je v izemnim planu vymezen koridor D1 izemni rezervy pro Zeleznicni trat’ do Polska.

b) Uzemni studie musi komplexné vytesit a zavazné stanovit maximélni nepiekroditelné kapacity

cilového stavu vyuziti tzemi v rozsahu celych vymeér vSech zastavitelnych ploch a izemnich
rezerv urcenych pro rozvoj funkénich ploch vyroby a skladovani situovanych ve vychodni
casti obce u statni hranice s Polskem. Takto stanovené cilové kapacity tzemni studie fadné
odtvodni a posoudi jejich mozné vlivy.
Podrobné komplexni celkové funkcni, prostorové, objemové, provozni, urbanistické,
technologické, dopravni, a dalsi feSeni navrhne tizemi studie minimalné¢ v rozsahu celych
vymér zastavitelné plochy Z17 (7,73 ha) a uzemni rezervy R2 (0,90 ha), tj. v minimalnim
rozsahu 8,63 ha, a to v¢. etapizace pro zajiSténi smysluplného postupu jejich naplitovani.

¢) Uzemni studie upiesni minimalné v podrobnosti méfitka 1:500 uzemni vymezeni jednotlivych
funk¢nich ploch a pozemka zemédélské a potravinaiské vyroby a skladovani (VA) zvlast’ pro
kazdou pripustnou funkci vylucujici se svymi vlivy nebo rozdilnymi pozadavky, tj. zejména
pro plochu vyroby a skladovéni, pro plochu obcanského vybaveni souvisejiciho s vyrobou a
skladovanim, pro plochu sluzebniho bytu nebo zaméstnaneckého ubytovani a stravovani
souvisejiciho se zemédélskou a potravinarskou vyrobou a skladovénim, atp.

d) Uzemni studie navrhne uvnitf upfesnénych funkénich ploch vhodné déleni pozemki pro
podrobn¢ definované vyrobni a skladové provozy, navrhne orientatni umisténi a objemy
staveb a vyrobnich a skladovacich provozii pro cilovy stav maximalniho naplnéni vSech
funk¢nich ploch, v¢. uvedeni konkrétniho ucelu vyuziti pozemku, stavby, provozu, zafizeni ¢i
opatfeni (napf. vyrobni hala-konzervéarna, fizena kompostdrna pro zpracovani biologicky
odbouratelného odpadu z vyroby, chladirna mléka a masla, udirna masnych vyrobkt, sklady
pro ulozeni, tfidéni a jiné nakladani s odpadem vyprodukovanym na uzemi obce v souvislosti
s vyrobou skladovanim, dfevozpracujici provozy, drticky, st€épkovny, dievovyroba, centralni
sklady expedice, kongresové centrum s hotelem, ubytovna pro zaméstnance, park s kavarnou,
vyrobni linka cukrovinek, sklad medu a suSarna ovoce, podnikova prodejna s parkovi§tém pro
nakupujici, velkoobchodni prodejni hala, odstavné stani pro nadkladni automobily, balici linka,
sbérny dvir, ap.).

e) Na zéklad¢ definovani vyrobnich a skladovych provozi a navrZzeného dé¢leni pozemki a
orientacniho umisténi a objemil staveb cilového stavu maximalniho naplnéni vSech funkénich
ploch feSenych uzemni studii budou v textové, tabulkové a bilan¢ni Casti Uzemni studie
uptfesnény kapacity cilového stavu vyuziti ploch s uvedenim maximalnich-neptekrocitelnych
bilan¢nich hodnot na vstupech i1 vystupech (napi. pocty zaméstnancii jednotlivych provozi
vyroby, administrativy, ob¢anského vybaveni, bilance vymeéry ploch vefejnych prostranstsvi-
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vefejné zelen¢, mnozstvi a druhy zpracovdvaného materidlu a surovin, druhy a mnozstvi
expedovanych vyrobkil pfepravovanych po Zeleznici / po silnici, druhy a mnozstvi pevnych,
tekutych, plynnych, prasnych a jinych odpadl, potfeba pitné, a uzitkové vody v¢. vody
destove, spotfeba energii v¢. narokd transformaéniho vykonu novych trafostanic, bilance
vyroby energie z fotovoltaickych systému a zpracovani bioodpadu ¢i jinych zdrojt, druhy a
mnozstvi latek plsobicich znecisténi ovzdusi, vody a pidy, typy technologickych znecisténi
pramyslovych a vyrobnich vod a jejich predpokladané mnozstvi v¢. vod splaskovych, potieba
pitné vody pro vyrobni, administrativni ubytovaci a obytné soubory staveb, pocty parkovacich
a odstavnych stani pro nakladni a osobni vozidla, druhy a mnozstvi vyprodukovaného odpadu
vC€. napt. nebezpecného a biologicky rozlozitelného nebo velkoobjemového, retencni objemy
pro zadrzeni destovych vod ze zpevnénych ploch aredlu, zplisob ochrany povrchovych a
podzemnich vod pied znecisténim, ap.).

f) Uzemni studie navrhne trasy a zafizeni potfebné dopravni a technické infrastruktury, zejména
zafizeni a kapacity Cistiren splaskovych a technologickych ¢i vyrobnich a provoznich
odpadnich vod, systémi hospodarného nakladani s destovymi vodami, prichodu zelezni¢ni
trati aredlem s napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu obce, zejména pak aredlové
nakladni zelezni¢ni vlecky pro pfepravu surovin a vyrobki, které je pozadovano pro "realizaci
podstatné ¢asti piepravnich vztahll v rozvojové plose po Zeleznici", v ptipadé¢ nezidjmu
investora ¢i ekonomické neudrzitelnosti Zelezni¢ni vlecky fadné odtivodni, pro¢ nemohl byt
tento cil naplnén, prestoze byl vznesen spole¢né s pozadavkem na vymezeni rozvojovych
ploch zemédélské a potravinaiské vyroby a skladovani (VA); navrh feSeni tizemni studie
projedné a nasledné€ upravi v rdmci koordinace vysledkii projednani a upraveny navrh pisemné
odsouhlasi se vSemi vlastniky a spravci dotéené dopravni a technické infrastruktury a
spravnimi organy, jejichz zdjmy jsou navrhem podrobnéjSiho feSeni uzemné planovaciho
podkladu nebo dokumentace dotceny.

g) Z limitnich bilan¢nich cilovych a maximalnich kapacitnich hodnot stanovenych v tizemni
studii pro vyuziti ploch Z17, R2 budou v zdvazné Céasti tzemni studie pro vyuziti jako
podrobnéjsiho podkladu pro rozhodovani o zménach v izemi stanoveny pozemky pro stavby
urcéené ke konkrétnimu funkénimu a provoznimu vyuziti véetné parametrii:

- vySkova regulace zéstavby,

- charakter zastavby,

- struktura zastavby,

- rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki,

- intenzita vyuziti jednotlivych stavebnich pozemki stanovend v max. procentnim zastoupeni
zastavénych, zpevnénych ¢i jinak zhutnénych ploch se snizenou nebo Zadnou retencni
schopnosti vyZadujicich technologicka opatteni pro zadrzovani a nasledné zuZzitkovani nebo
postupné fizené vypousténi srazkovych vod; min. procentnim zastoupeni nezpevnénych ploch
s vysokou reten¢ni schopnosti a systémem ptirozeného zadrzovani a postupného odvadéni
srazkovych vod.

h) Plochy vefejnych prostranstvi-komunikacni prostory (PV) a vefejnych prostranstvi-veiejna
zelen (PZ) budou vymezeny v rozsahu potfebném pro spravnou funkci ploch, ploch
obCanského vybaveni (OV) a sluzebniho bydleni souvisejiciho se zemédé€lskou a
potravinaiskou vyrobou a skladovanim, tj. pro kazdé dva hektary této plochy bude vymezeno
min. 1 000 m* vyméry vefejného prostranstvi uréeného pro umisténi vefejné zelené, pficemz
se do této vyméry nezapocitavaji pozemni komunikace vcetné ostatnich zpevnénych ploch
jako napt. chodnikl, zpevnénych prostranstvi, parkovist osobnich a nakladnich vozidel,
manipulacnich a odstavnych ploch strojli a zafizeni, ploch pro tfidéni a skladovani odpadd, ap.
Umisténi a rozsah ploch vefejnych prostranstvi (PZ, PV) zakreslenych v izemnim planu je
povazovan za minimdlni a zavazny a bude v Uzemni studii respektovan pro zajiSténi
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prostupnosti Uzemi aredlu zemédélské a potravindiské vyroby ze zastavéného tzemi do
krajiny, pro zajisténi ptirozen¢ho odtoku a vsakovani dest'ovych vod,

i) Do prostorového uspotadani jednotlivych ploch ptipustného obcanského vybaveni, jako napt.
obchodniho prodeje, ubytovani, stravovani, vzdélavani, védy a vyzkumu, vefejnych
prostranstvi, atp., bude zakomponovan soubor spoleCenstva vzrostlych dfevin situovany na
pozemku parc.¢. 1533 v k.. Osoblaha s vyuZitim jako vefejna zelen, parkova zelenl. Soucasti
uzemni studie bude zakladni dendrologicky prizkum dfevin zpracovany odborné zptisobilou
osobou v¢. vyhodnoceni zdravotniho stavu stavajicich vzrostlych dievin a potencialu plnéni
funkce vetejné parkové zelené¢ v ramci realizace investicniho zaméru. Pti vyuziti plochy
zem&délské a potravinaiské vyroby a skladovani nesméji byt stavajici vzrostlé dieviny
holosecné vykaceny za ucelem uvolnéni stavenisté; ptipustné je pouze vybérové kaceni radné
odborné odlivodnéné na zdklad€ vysledku dendrologického hodnoceni podloZzeného planem
zabezpeceni ochrany stavajicich perspektivnich - kosternich dievin po celou dobu realizace
zaméru (zejména po dobu vystavby v blizkosti dfevin pro zajiSténi ochrany jejich kotent,
kmene, koruny v minimalni plose odpovidajici kolmému prumétu stromové koruny na ptdni
podlozi, kde nesmi pojizdét t€Zka stavebni a strojni mechanizace, nesmi byt skladovan
material a nesmi byt ménény vyskové poméry zemnimi nasypy nebo odkopy nebo probihat
zmény vodniho rezimu).

j) Zavaznou soucasti Uzemni studie bude ndvrh etapizace vyuziti pozemkl jednotlivych
funkénich ploch v tomto tzemnim potadi:

- nejprve realizace prvni etapy zahrnujici vyrobni a skladové funkce vcetné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a funkce obcanského vybaveni souvisejiciho s vyrobou a
skladovanim, jako napft. sluzebni bydleni a pfechodné zaméstnanecké ubytovani, stravovani,
ap. navazujici pfimo na zastavéné izemi obce,

- poté realizace druhé etapy zahrnujici pifipustné funkce plochy (VA) situované ve vétsi
vzdalenosti od zastavéného tzemi obce, tj. blize ke statni hranici s Polskem,

-nasledné a zavéreCné realizace etap zahrnujicich zbyvajici bilanéni kapacity predem
stanoveného maximalniho cilového stavu vyuziti izemi povazovaného za nepiekrocitelné.
Navrh etapizace bude dokumentovan ve vykresové, textove i bilancni ¢asti izemni studie.

k) Soucasti uzemni studie feSici celé vyméry zastavitelnych ploch Z17 a Gzemni rezervy R2
zemedelské a potravinarské vyroby a skladovani (VA) bude plan rekonverze (nového vyuziti)
nebo plan rekultivace (odstranéni a opétovného navraceni do orné pudy) celého feSené¢ho
uzemi pro piipad ukonceni vyroby s cilem minimalizovat riziko zatizeni obce Osoblaha
dalsimi brownfieldy, které by vznikly v pfipad¢é opusténi jiz zrealizovanych - naplnénych a
vyuzitych - zastavitelnych ploch Z17 nebo plochy tizemni rezervy R2 vymezené v uzemnim
planu. Plan rekonverze bude zpracovany ve spolupraci s obci Osoblaha pro kazdou realiza¢ni
etapu 1 pro celkové cilové max. bilan¢ni kapacity limitnich hodnot stanovenych v uzemni
studii a bude predlozen k posouzeni orgdnim uwzemniho pldnovani ORP Krnov a
Moravskoslezského kraje.

Obci Osoblaha je po zkuSenostech z minulych let doporuceno nespoléhat jen na pomoc ze
strany kraje a statu a zalozit nejpozd¢ji pii zahdjeni vystavby v plose Z17 (VA) vlastni fond
urceny vyhradné pro budouci rekonverzi zastavitelnych vyrobnich a skladovych ploch pro
ptipad jejich pozdéjsitho opusténi stim, ze do fondu budou pravidelné pfispivat v mife
pfiméfené odpovidajici hlavni pfijemci pozitkli plynoucich z napliiovani uzemniho planu
v rozsahu vyuzivani ploch zemé&dé€lské a potravinatské vyroby a skladovani vymezenych na
pozemcich obce.

3. Lhiita pro vlozeni dat o uzemni studii zpracované pro celé¢ vyméry strategickych rozvojovych
ploch obce v rozsahu zastavitelné plochy Z17, plochy uzemni rezervy R2, do evidence uzemn¢
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planovaci &innosti je stanovena na &tyfi roky od data nabyti Géinnosti Uzemniho planu Osoblaha.
Pro vylou€eni pochybnosti je stanoveno, Ze marnym uplynutim stanovené lhlity neni mozné
zastavitelné plochy zeméd¢lské a potravinairské vyroby a skladovani (VA) v rozsahu zastavitelné
plochy Z17 a plochy tzemni rezervy R2 vyuzit pro stanoveny ucel zemédélské a potravinaiské
vyroby a skladovani nebo povolovat zmény vyuziti v téchto plochach nebo jejich ¢astech.

Po marném uplynuti lhity pro zpracovani tizemni studie lze zastavitelné plochy a plochy
uzemnich rezerv zeméd¢€lské a potravinarské vyroby a skladovani (VA) vyuzit pouze za podminky
zpracovani zmény uzemniho planu, kterd vécné naplni a fadné€ odivodni podminky stanovené
v textove Casti I.1., kap. L., v bodé€ 2., pod pismeny a) az k) takto:

a) bude provedeno prodlouzeni lhiity pro vlozeni dat o uzemni studii, pficemz ponechani ploch
(VA) bude tadné odivodnéno komplexnim vyhodnocenim aktudlniho stavu uzemi obce
z hlediska napliiovani uzemniho planu, z hlediska stanovené zakladni a urbanistické koncepce
rozvoje obce, z hlediska aktualniho vyhodnoceni priorit udrzitelného tzemniho rozvoje, atp.
Pofizeni uzemni studie s takto prodlouzenou lhiitou bude podminéno vécnym splnénim vyse
stanovenych podminek a) az k) uvedenych v bod¢ 2., kap. L. v textové ¢asti 1.1. uzemniho
pléanu; nebo

b) bude podminéno rozhodovani o zménach v tizemi ploch Z17 a R2 vydanim regulacniho planu
v€. stanoveni zadani regula¢niho planu obsahujiciho mimo jiné také vySe stanovené podminky
a) az k) uvedené v bod¢ 2., kap. L. v textové ¢asti 1.1. tzemniho planu; nebo

¢) bude cast uzemniho planu v celém rozsahu ploch Z17 a R2 zpracovdna v podrobnosti
regulacniho planu splitujicitho podminky a) az k) uvedené v bod¢ 2., kap. L. v textové casti I.1.
uzemniho planu.

M.VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMIi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANJ
REGULACNIHO PLANU, STANOVENIi, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI
PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Neni stanoveno.

N. STANOVENI PORADi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Neni stanoveno.

0. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Neni stanoveno.
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P. UDAJE O POCTU LISTU TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Uzemniho planu Osoblaha obsahuje:
I.1. Textova ¢ast Uzemniho planu Osoblaha obsahuje 38 ¢islovanych stran s kapitolami A. az P,

IL1. Textova &ast odivodnéni Uzemniho planu Osoblaha obsahuje 166 ¢&islovanych stran
s kapitolami a) az p).

Piipojena graficka ¢ast Uzemniho planu Osoblaha obsahuje 7 vykresi:
L.2.A. Vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi 1:5 000

I.2.B. Hlavni vykres 1:5 000

I.2.C. Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury 1:5 000
1.2.D. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000
I1.2.A. Koordinacni vykres 1:5 000

I1.2.B. Vykres SirSich vztahd 1:50 000

I1.2.C. Vykres piedpokladanych zaborh piidniho fondu 1:5 000
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