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II.1. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 2

a) DUVODY PRO PORIZENI ZMENY C.2, PODKLADY, KTERE BYLY PRI
ZPRACOVANI POUZITY

Uzemni plan Kunéice pod Ondiejnikem (dale jen ,,UP Kunéice pod Ondiejnikem* nebo "UP")
vydalo Zastupitelstvo obce Kuncice pod Ondiejnikem formou opatieni obecné povahy dne
23.5.2017 a nabyl t¢innosti dne 8.6.2017. Zména ¢.1 UP byla schvélena zastupitelstvem obce dne
6.8.2019 a nabyla u¢innosti dne 26.9.2019.

Dne 23.6.2020 schvililo zastupitelstvo obce pofizeni zmény &. 2 Uzemniho planu Kunéice pod
Ondrejnikem zkracenym postupem dle § 55b stavebniho zakona. Dale bylo schvéleno dle § 43 odst.
3 stavebniho zakona, Ze feSeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem miize
obsahovat i prvky regula¢niho planu. Dne 15.12.2020 schvalilo zastupitelstvo obce usnesenim ¢.
XVI1/2020/3b zménu ve vyctu parcelnich ¢isel pozemki u jednoho z pozadavki zatazené¢ho do
feSeni Zmeény ¢€. 2.

Diivodem pofizeni zmény &. 2 UP je predeviim provéfeni podnétii na provedeni zmén v izemi,
aktualizace zastavéného Gizemi a zastavitelnych ploch a zajisténi souladu UP s nadiazenymi tizemné
planovacimi dokumentacemi a podklady.

Zménou &. 2 se méni textova ast a graficka ¢ast UP Kungice pod Ondfejnikem - tplné znéni
po zméné¢ ¢C.1.

Podkladem pro zpracovani zmény ¢. 2 byly:

- Navrh na pofizeni Zmény & 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem schvéleny
Zastupitelstvem obce Kuncice pod Ondiejnikem dne 23.6.2020

- Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3 a 5 schvalend Vladou
Ceské republiky dne 17.8.2020

- Zésady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 16/1426 ve znéni Aktualizace ¢.1, kterd nabyla u¢innost dne
21.11.2018

-Uzemné analytické podklady Moravskoslezského kraje - aktualizace 2017 (Krajsky ufad
Moravskoslezského kraje — odbor izemniho pldnovani a stavebniho tadu, 6/2017)

- Koncepce rozvoje dopravni infrastruktury Moravskoslezského kraje - vyhodnoceni rozvojového
dokumentu (UDI Morava s.r.o., Dopravni projektovani s.r.o., 7/2008, schvalena usnesenim
zastupitelstva MS kraje €. 24/2096 ze dne 26.6.2008)

- Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na uzemi Moravskoslezského kraje (Dopravni projektovani
s.r.0., Ostrava, 3/2006, schvalena usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢.17/1486 ze dne 26.4.2007)

- Krajsky program sniZovani emisi Moravskoslezského kraje (vydan natfizenim MS kraje ¢.1/2004
ze dne 20.5.2004) véetn¢ Aktualizace programu snizovani emisi Moravskoslezského kraje (2012)

- Krajsky integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdusi Moravskoslezského kraje (natizeni
¢.1/2009 MS kraje, kterym se program vydava, nabylo ucinnosti dne 30.4.2009) vcetné
Aktualizace 2012

- Program zlepSovani kvality ovzdu$i zona Moravskoslezsko - CZ08Z (Ministerstvo zivotniho
prostiedi, 4/2016)

- Uzemni energeticka koncepce (Tebodin Czech republic, s.r.o., 11/2003, vzato na védomi radou
kraje dne 20.5.2004) vcetné¢ Zpravy o uplatiovani tUzemni energetické koncepce
Moravskoslezského kraje (Krajska energeticka agentura Moravskoslezského kraje, o.p.s.,
10/2016)

- Plan odpadového hospodaistvi Moravskoslezského kraje pro obdobi 2016-2026 (schvalen
usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢.18/1834 ze dne 25.2.2016, zadvazna cast vyddna Obecné
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zavaznou vyhlaskou MS kraje €. 2/2004, ktera byla zménéna Obecné zavaznou vyhlaSkou MS
kraje ¢.1/2016)

- Koncepce strategie ochrany pfirody a krajiny (schvalena usnesenim zastupitelstva MS kraje
¢.5/298/1 ze dne 23.6.2005)

- Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Moravskoslezského kraje, véetn¢ aktualizaci ¢.1 az ¢.9
(schvélen usnesenim zastupitelstva MS kraje v zaii 2004)

- Strategie rozvoje Moravskoslezského kraje na 1éta 2009-2020 (Agentura pro regionalni rozvoj,
a.s., aktualizace 2012)

- Regiondlni inovacni strategie Moravskoslezského kraje na 1éta 2010-2020 (Agentura pro
regionalni rozvoj a.s., 5/2014)

- Politika Zivotniho prostfedi Moravskoslezského kraje (Agentura pro regiondlni rozvoj a.s., 2012)

- Koncepce rozvoje zemédélstvi a venkova Moravskoslezského kraje (Ekotoxa Opava, s.r.o.,
11/2005)

- Plan dopravni obsluznosti uzemi Moravskoslezského kraje (11/2011)

- Bila kniha - investi¢ni stavby na silni¢ni siti II. a III. tfid Moravskoslezského kraje, aktualizace
11/2015 (Sprava silnic MS kraje, p.o.)

- Plan oblasti povodi Odry 2010-2015 (Poyry Environment a.s., schvalen Zastupitelstvem MS kraje
dne 14.10.2009, zavazna ¢ast vydana nafizenim MSK ¢.1/2010 ze dne 2.6.2010)

- Ak¢ni hlukovy plan aglomerace Ostrava - aktualizace 2015 (Zdravotni Gstav se sidlem v Ostrave,
4/2015)

-Uzemni studie Cilové charakteristiky krajiny Moravskoslezského kraje (Atelier T-plan, s.r.o.,
5/2013)

- Aktualizace stfednédobého planu rozvoje socialnich sluzeb v Moravskoslezském kraji na 1éta
2015-2020

- Socioekonomicky atlas Moravskoslezského kraje (Ing. L.Hruska-Tvrdy Ph.D. a kolektiv, 2012)

- Studie sidelni struktury Moravskoslezského kraje (IRI, s.r.o0., 2/2015)

- Analyza socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje a odhad potieby bytd (RNDr.
Milan Polednik, 6/2013)

-Uzemné analytické podklady obci - ORP Frydlant nad Ondiejnici - aktualizace 2016 (M&U
Frydlant nad Ondiejnici, RNDr. Jaroslav Kotik)

- aktualni digitalni katastralni mapa obce

- Nové centrum v Kun¢icich pod Ondfejnikem - architektonicka studie (WMA architects, 9/2020)

b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi

Zména &. 2 UP nefesi zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by byly v ZUR MSK zatazeny
mezi vefejné prospeésné stavby nebo opatieni.

¢) VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ,
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM

Vyhodnoceno je splnéni pozadavki Obsahu zmény &. 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem

schvaleného Zastupitelstvem obce Kuncice pod Ondiejnikem dne 23.6.2020.

ad a. Na pozemku p.c. 1964/8 byla navrZena zastavitelnd plocha smiSend obytna Z2/2 o vyméte
0,75 ha. Pro tuto plochu byla zaroven stanovena podminka, Ze min. vymeéra novée
oddélovanych pozemki v této plose bude Cinit 1700m2, coz zajisti, Ze v ni budou moci byt
postaveny maximalné 4 rodinné domy.
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ad b. Na pozemku p.¢. 2345/2 byla navrzena zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury Z2/5 o
vymeéie 0,04 ha.

ad ¢. Na pozemku p.¢. 1964/17 byla navrzena zastavitelna plocha smiSend obytna Z2/3 o vyméie
0,10 ha.

ad d. Na pozemcich p.¢. 2018/3 a 2027/17 byla navrzena zastavitelna plocha smiSena obytna Z2/1
o vyméie 0,18 ha.

ad e. Pozemky p.c. 1881/6, 1893/12 a st. 350 byly ze stavajici plochy SB1 pfefazeny do stavajici
plochy SB2.

adf. Na casti pozemki p.¢. 9/2, 9/3 a 3569 byla navrzena zastavitelnd plocha obcanského
vybaveni Z2/4 k realizaci nového centra obce dle architektonické studie Nové centrum v
Kuncicich pod Ondiejnikem (WMA architects, 9/2020). V souvislosti s navrhem plochy Z2/4
byla zmensena zastavitelna plocha smiSend obytna Z37 navrzena v platném UP, ktera
castecné do plochy ob¢anského vybaveni zasahuje.

ad g. Pozemky p.¢. 3010/1, 3010/2, 3010/3, 3673, st. 382, st. 2374, st. 2376 byly ze stavajici
plochy OV pftefazeny do stavajici plochy SB2.

ad h. V Kkapitole f.1) bylo provedeno vyhodnoceni vlivu zmény ¢. 2 na problémy k feSeni
stanovené v UAP SO ORP Frydlant nad Ostravici - aktualizace 2016.

adi. Do uzemi Kunéic pod Ondiejnikem dle ZUR MSK ani dle uzemni studie Uzemni systém
ekologické stability Moravskoslezského kraje - plan regionalniho USES MSK nezasahuji
74dné prvky nadregiondlniho nebo regionalniho USES. Nebylo nutné zohlediiovat feseni této
studie v UP.

ad j. Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci ¢.1, 2, 3 a 5 byla respektovana, stejn&
jako republikové priority izemniho planovani.

ad k. Byla aktualizovéna hranice zastavéného tizemi dle ustanoveni §58 zak. ¢. 283/2006 Sb. V
souvislosti s aktualizaci zastavéného izemi byla zmensena zastavitelné plocha Z21.

adl. Uplné znéni UP Kunéice pod Ondiejnikem po vydani zmény ¢. 2 bude zhotoveno po vydani
zmény €. 2.

ad m. Je respektovano poiizeni zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem zkracenym
postupem dle § 55b stavebniho zékona.

ad n. V ramci zmény &. 2 UP nebyly navrzeny prvky regulaéniho planu.

¢.1) VYHODNOCEN{ POZADAVKU NA DROBNE UPRAVY NAVRHU ZMENY C. 2
UZEMNIHO PLANU KUNCICE POD ONDREINIKEM VYPLYVAJICI Z VEREINEHO
PROJEDNANI

A. 1) Byla vypusténa zastavitelna plocha Z2/1.

B. 1) Byly vypustény zastavitelné plochy Z22/2 a Z2/3.

C. 1) Do textové ¢asti odiivodnéni Zmény &. 2 UP, do kapitoly c) byla doplnéna podkapitola ¢.1)
Vyhodnoceni pozadavkii na drobné vpravy navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Kundice pod
Ondrejnikem vyplyvajici z verejného projednani, ve které je obsazeno vyhodnoceni téchto
pozadavk a jejich splnéni a promitnuti do ndvrhu zmény ¢. 2.

d) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI]

Zména €. 2 UP fe$i pouze zaleZitosti mistniho vyznamu a nemé vliv na uzemi sousednich
obci.
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¢) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE
LESA

V této kapitole jsou vyhodnoceny pouze plochy nové piidané v rdmci zmény €. 2. Plochy
navrzené v ramci zmény ¢. 2 zpisobi predpokladany ziabor 0,40 ha zemédélské pidy. Zabor
odvodnéné zemédélské plidy neni navrzen. Zabor pozemkl ur€enych k plnéni funkce lesa neni
navrzen. Zabory pudy v ramci zmény ¢. 2 UP jsou uréeny pro plochu ob&anského vybaveni OV a
pro plochu dopravni infrastruktury D.

Zastavitelna plocha obcanského vybaveni Z2/4 v centru obce bude slouzit k realizaci nového
centra Kuncic pod Ondfejnikem. Plocha je vymezena dle architektonické studie Nové centrum v
Kuncicich pod Ondiejnikem v ndvaznosti na stavajici plochy obcanského vybaveni zahrnujici
Obecni ufad a budovu prodejny tak, aby umoziovala realizaci vSech vetejnych staveb navrzenych
ve studii v€etné navazujicich ploch vetejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury - ploch pro
pesi, vozidlovych komunikaci a parkovist.

Zastavitelna plocha dopravni infrastruktury Z2/5 je ur€ena k realizaci parkovisté, které bude
slouzit navstévnikiim restaurace Maraldk. Piijezd k parkovisti bude ze stavajici mistni komunikace.
V blizkosti restaurace se na Uzemi obce nevyskytuje jiny volny pozemek, ktery by byl vhodny k
realizaci parkovisté. Vymeéra parkovisté je vzhledem k poloze na okraji CHKO Beskydy a ke
kvalitni zemé&délské ptid€ vyskytujici se v této lokalité minimalizovana na 400m?2.

V celkovém souctu zabiranych zemé&délskych pozemki pievazuji méné kvalitni pidy V. tiidy

ochrany, které tvoii 90% vSech zabora. Ptda 1. tfidy ochrany tvoii 10% vSech zaboria. Pady II., III.
a IV. tfidy ochrany se nezabiraji.
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Tab. Zabor zeméd¢lského ptidniho fondu v nadvrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Kuncice pod Ondiejnikem
Oznaceni | Navrzen Souhrn Vyméra zaboru podle tiid ochrany (ha) Odhad vyméry Informace | Informace | Informace o existenci | Informace podle
plochy € vyuziti vyméry zaboru, na které | o existenci | o existenci staveb k ochrané ustanoveni § 3
zaboru L IL II. Iv. V. bude provedena zavlah odvodnéni | pozemku pfed erozni | odst. 1 pism. g)
(ha) rekultivace na ZP ¢innosti vody
72/4 ov 0,36 - - - - 0,36 - - - - -
Z2/5 D 0,04 0,04 - - - - - - - - -
celkem
zména ¢. 2 - 0,40 0,04 - - - 0,36 - - - - -
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f) KOMPLEXNI ZDUVODNENI ZMENY ¢. 2 VCETNE VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI

f.1) ZDUVODNEN]{ ZMENY C. 2 UP

Aktualizace zastavéného uzemi

V ramci zmény ¢&. 2 UP je provedena aktualizace zastavéného tizemi na celém tizemi obce
ke dni 1.11.2020 dle aktualni katastralni mapy. V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi je
zmenS$ena zastavitelna plocha Z21, kterd uz je ¢astené zastaveéna.

Zdiivodnéni zmén ve vyuZiti uzemi

Je navrZena zastavitelnd plocha obcanského vybaveni Z2/4 v centru obce k realizaci nového
centra Kuncic pod Ondfejnikem. Plocha je vymezena dle architektonické studie Nové centrum v
Kunéicich pod Ondiejnikem (WMA architects, 9/2020) v ndvaznosti na stavajici plochy obcanského
vybaveni zahrnujici Obecni ufad a budovu prodejny tak, aby umoznovala realizaci vSech vetejnych
staveb navrZzenych ve studii vcetné navazujicich ploch vefejnych prostranstvi a dopravni
infrastruktury - ploch pro pé&si, vozidlovych komunikaci a parkovist. V souvislosti s navrhem
plochy Z2/4 je zmenSena zastavitelnd plocha smiSend obytna Z37, ktera byla navrzena v platném
uzemnim planu k realizaci bytovych domu a ¢astecné do plochy obc¢anského vybaveni zasahuje.

Zastavitelna plocha dopravni infrastruktury Z2/5 je urcena k realizaci parkovisté, které¢ bude
slouzit navstévnikiim restaurace Maraldk. Piijezd k parkovisti bude ze stavajici mistni komunikace.
V blizkosti restaurace se na Uzemi obce nevyskytuje jiny volny pozemek, ktery by byl vhodny k
realizaci parkovisté. Vymeéra parkovisté je vzhledem k poloze na okraji CHKO Beskydy a ke
kvalitni zemé&délské ptid€ vyskytujici se v této lokalit¢ minimalizovana na 400m?2.

Pozemky p.¢. 1881/6, 1893/12 a st. 350 se méni z plochy smiSené¢ obytné SB1 na plochu
smiSenou obytnou oznac¢enou indexem SB2 umoziujici realizaci bytového domu. Budova ¢€.p. 304,
ktera je soucasti téchto pozemkd, a kterd kdysi slouzila jako Skola, by méla byt dle zdméru obce
pfestavéna na bytovy dim.

Pozemky p.¢. 3010/1, 3010/2, 3010/3, 3673, st. 382, st. 2374, st. 2376 se méni z plochy
obcanského vybaveni na plochu smiSenou obytnou SB2. Budova ¢.p. 311, ktera je soucasti téchto
pozemk, je formaln€ vedena jako dim s pecCovatelskou sluzbou, redlné se ale jedna bytovy dim.
Jedna se tedy o uvedeni zékresu plochy v UP do souladu se skute¢nym stavem.

V podminkach wvyuziti ploch tykajicich se celého uzemi obce je doplnéna definice
zastavénosti stavebnich pozemki spolecné s vyctem staveb, které se do zastavénosti zapocitavaji.
Definice zastavénosti byla zatim uvedena pouze v odiivodnéni platného UP. Bez jakychkoli Gprav je
tato definice ve zméné €. 2 zapracovana do vyrokové Casti, aby byla jednoznaéné stanovena a
jednoduse dohledatelna i v Gplném znéni UP po zméné &. 2.

Vzhledem k podminkam prostorového vyuziti stanovenym v platném UP pro plochy ozna¢ené
indexem SB2 - vySkova hladina max. jedno nadzemni podlaZi s podkrovim a zastavénost stavebnich
pozemkl max. 30% - nebude realizace bytovych doml nebo prestavba stavajicich budov k obytnym
ucelim v nové vymezenych plochach SB2 vytvaret urbanisticky nebo architektonicky nevhodné
dominanty, které by naruSovaly stavajici charakter zastavby obce a krajiny.

V Uzemné analytickych podkladech SO ORP Frydlant nad Ondfejnici - aktualizace 2016 jsou
uvedeny nasledujici problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci tykajici se Kuncic pod
Ondiejnikem:

- SL-01 - konflikt navrhu prelozky silnice a podrobného odvodnovaciho zarizeni (odvodnénych
pozemkii) - trasa pielozky je v platném UP navrzena tak, Ze do odvodnénych pozemkii zasahuje
pouze svym okrajem, ktery pravdépodobné nebude k jeji realizaci vyuzit.

13



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem
- SL-03 - potencidlni konflikt-poddolované iizemi x prelozka silnice (ZUR MSK) - trasa pielozky
navrzena v platném UP vychazi z koridoru stanoveného v ZUR MSK. Realizace pielozky je
fesitelnd pfi aplikaci stavebnich opatieni proti negativnim vlivim poddolovani.
- SL-04 - potencialni konflikt-poddolované uzemi x prelozka Zeleznice - trasa pieloZky navrzena v
platném UP vychazi z koridoru stanoveného v ZUR MSK. Realizace pielozky je fesitelna pii
aplikaci stavebnich opatieni proti negativnim vliviim poddolovani.
- ZH-06 - aredl zemédélské velkovyroby — potencialni zdroj naruseni kvality Zivotniho prostredi.
Lokalizace zeméd¢lského aredlu mezi stavajici zastavbou zlistdvd problémem. Jedna se ale o
stavajici tradi¢ni vyrobni plochu, takze je nutna jista tolerance ze strany zadateli o novou obytnou
vystavbu. Nejblizsi obytna plocha navrzena v platném UP je ve vzdalenosti cca 150m od vyrobnich
objektl. Zruseni této plochy nebo jeji pfestavba na jinou funkci by byla zddouci z hlediska vlivu na
zivotni prostiedi, ale ne z hlediska podpory mistniho hospodafstvi. Nicméné pocet chovanych kust
dobytka by se nem¢l zvySovat a technologie vyroby by méla smétovat ke zmenSovani negativnich
dopadi na obytné tizemi.
- ZU-01 - MBK nenavazuje na USES v Tiché - biokoridor nema navaznost na USES v Tiché a proto
byl v platném UP zrugen.
- ZU-02 - MBK nenavazuje na USES v Trojanovicich - v platném UP je upraveno vedeni
biokoridoru tak, aby navazovalo na USES v Trojanovicich.
- ZU-15 - vyméra MBC je mensi nez 3 ha - vyméra biocentra je v platném UP zvétiena nad 3 ha.
- ZU-18 - vyméra jadrového tizemi MBC je mensi nez 1 ha - biocentrum je v platném UP vymezeno
na vhodném lesnim pozemku, ktery ale kvuli pfitomnosti jedné rekreaéni chaty nespliuje
pozadavek na 1 ha jddrového tzemi. V blizkém okoli nejsou vhodnéjsi plochy k realizaci biocentra.
- ZU-20 - vyméra jadrového tizemi MBC je mensi nez 1 ha - biocentrum je v platném UP vymezeno
na vhodném lesnim pozemku, ktery ale diky svému tvaru nesplituje pozadavek na 1 ha jadrového
uzemi. V jeho sousedstvi je ale dostatek dalSich lesnich ploch, které zajisti dostate¢nou funkci
biocentra.

Zdivodnéni dopravniho FeSeni

Ob¢ zastavitelné plochy navrzené ve zméné¢ €. 2 maji zajistén piijezd ze stdvajicich mistnich
komunikaci.

V souvislosti s umoznénim realizace bytového domu na pozemcich p.¢. 1881/6, 1893/12 a st.
350 je uptesnén zakres stavajici mistni komunikace vedouci podél téchto pozemkd.

V zastavitelné plose ob&anského vybaveni Z2/4 jsou zruseny chodniky navrzené v platném UP
a usek stavajici mistni komunikace vedouci ke gardzim Obecniho ufadu. V této lokalité bude feSeno
nové centrum obce, které fesi pési dopravu a obsluhu gardzi jinym zpisobem nez bylo zamysleno v
platném UP. Konkrétni fedeni chodnikil a komunikaci neni zakresleno, protoze se jesté v ramci
podrobnéjsich dokumentaci nového centra obce mize zménit. V plose OV je piipustna realizace
dopravni infrastruktury vcetné komunikaci, chodnikt 1 parkovist’.

Zastavitelna plocha dopravni infrastruktury Z2/5 je uréena k realizaci parkovisté, které bude
slouzit navstévnikim restaurace Maraldk. V soucasné dobé jsou vozidla navstévnikl restaurace po
zaplnéni stavajicitho parkovisté odstavovana podél prilehlych komunikaci, u kterych snizuji jejich
uz tak nevyhovujici $itku a vytvafi tim dopravni i estetické problémy. Navrzené parkovisté by mélo
tyto problémy eliminovat. Piijezd k parkovisti bude ze stavajici mistni komunikace. V blizkosti
restaurace se na Uzemi obce nevyskytuje jiny volny pozemek, ktery by byl vhodny k realizaci
parkovisté. Vymeéra parkovisté je vzhledem k poloze na okraji CHKO Beskydy minimalizovana na
400m2.

Pfi nasledném podrobnéjSim feSeni dopravni obsluznosti lokalit uréenych pro bydleni a
obCanskou vybavenost (Gpravy kiiZzovatek, napojeni nové bytové zdstavby ¢i parkovist,
optimalizace sit¢ mistnich komunikaci, doplnéni chodnikt apod.) zejména s odkazem na ust. § 20
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vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jsich predpist,
je zapotiebi dodrzet soulad komunikaéniho systému pozemnich komunikaci s platnou CSN 73 6102
»Projektovani kiizovatek na silnicnich komunikacich® a stanovit minimalni §ifi uli¢cniho prostoru
(zejména odstup oploceni a dalSich pevnych ptekazek) s ohledem na provoz na budoucich
komunikacich, nezbytné manipula¢ni plochy zimni drzby (plochy pro odklizeni snéhu), rozhledy v
kiizovatkéch, ptipojky infrastruktury apod. Pfi stanoveni Site ulicniho prostoru je nutno respektovat
Dopravni obsluhu v ramci celého obytného prostoru nebo zoény obcanského vyuziti fesit tak, aby se
minimalizoval pocet pfipojeni na silnicni sit’.

Ve vykresu 1.2.c) je aktualizovan - zakreslen jako stavajici - chodnik podél silnice 11/483 u
Beskydského rehabilitacniho centra, ktery uz byl realizovan.

Zdivodnéni navrZeného napojeni na technickou infrastrukturu

Ob¢ zastavitelné plochy lezi v dosahu stavajicich vodovodnich fadi. Dimenze vodovodnich
fadi je dostatecna pro navrzeny rozvoj.

Zastavitelnd plocha Z2/4 lezi v dosahu stavajici kanalizace. Likvidace odpadnich vod u
objekti mimo dosah kanalizace bude feSena decentralnim zplisobem pifednostné v domovnich
Cistirnach odpadnich vod, pokud to neni mozné tak akumulaci v bezodtokych jimkéch s
pravidelnym vyvozem. Precisténé splaSkové vody budou piednostné odvadény do vod
povrchovych, pokud to neni mozné tak vsakovany, odvaddény do kanalizace nebo akumulovany v
bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Likvidace srazkovych vod musi byt feSena
pfednostné jejich vsakovanim, neni-li mozné vsakovani tak jejich zadrzovanim a regulovanym
odvadénim oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych nebo neni-li
mozné oddelené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.

Kapacita stavajicich trafostanic a trafostanic navrzenych v platném UP je dostatena pro
pokryti rozvoje navrzeného ve zmén¢ ¢. 2. Nové trafostanice nejsou navrzeny. V piipadé zvySené
potfeby zasobeni el. energii je mozné vybudovat nova vedeni VN a nové trafostanice, piipadné
prezbrojit stavajici trafostanice na vyssi vykon.

Zastavitelnd plocha Z2/4 lezi v dosahu stavajiciho vedeni stfedotlakého plynovodu. U
zastavitelné plochy Z2/5 pro parkovisteé se neptedpoklada potieba napojeni na plynovod.

£.2) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI

Dopady na pfirodni prostiedi

Zastavitelné plochy ve zméné €. 2 jsou navrzeny na plochich zemédélské pldy - orné pudy a
nezasahuji do pfirodnich prvki v uzemi. Zabor zemédélskych pozemki je dokumentovan v kapitole
e) odivodnéni zmény ¢. 2.

Zabor pozemki urc¢enych k plnéni funkce lesa neni navrzen.

Navrzené zastavitelné plochy maji malou vyméru a navazuji na stavajici zéastavbu. Jsou
rozptylené v centru obce a lokalité na Maralové kopci. Zastavitelna plocha Z2/5 zasahuje do CHKO
Beskydy, EVL Beskydy a CHOPAV Beskydy. Plocha lezi ve III. zon¢ CHKO. Jeji realizaci
nedojde ke zmén¢ charakteru zastavby v obci ani ke zméné krajiny.

Zastavitelna plocha Z2/5 pro parkovisté na Maralové kopci zasahuje také do okraje migraéné
vyznamného tzemi, v lokalité navazujici na stavajici zastavbu. Tento minimalni zasah do MVU
neomezi migraéni moznosti v izemi.

Dopady na Zivotni prostredi
Zastavitelné plochy ve zméné ¢. 2 jsou urCeny pro obcanské vybaveni a dopravni
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infrastrukturu a neptedpoklada se u nich produkce zdravi Skodlivych latek ani hluku. ZvySeni
provozu na mistnich komunikacich v blizkosti zastavitelnych ploch bude zanedbatelné a to 1 v
blizkosti navrzeného parkovisté v zastavitelné plose Z2/5, které¢ bude mit vzhledem ke své velikosti
pouze omezenou kapacitu. Plochu Z2/4 bude mozné napojit na plynovod STL a na stavajici
kanalizaci. D4 se konstatovat, ze navrhem zmény ¢. 2 nedojde ke zhorSeni zivotniho prostredi
v obci.

Zasahy do limiti vyuZiti izemi
Navrzené zastavitelné plochy zasahuji do nize uvedenych limit vyuziti izemi. Stiety s limity
bude tieba fesit v dalSich stupnich uzemné planovaci dokumentace, dokumentaci k izemnimu tizeni
a dohodnout s pfislusSnym dotéenym orgdnem statni spravy. Stiety s méné vyznamnymi limity —
hlavné¢ s trasami a ochrannymi pasmy technické infrastruktury — nevytvari zasadni prekazky, které
by znemoznovaly vyuziti plochy k navrzenému tcelu.
- ochranné pasmo podzemniho dalkového kabelu, telekomunika¢niho kabelu - 1,5 m
- radioreléové trasy
- chranénd oblast pfirozené akumulace vod Beskydy
- chranéna krajinna oblast Beskydy véetné rozmezi zon odstupiiované ochrany CHKO
- evropsky vyznamné lokality NATURA 2000 - Beskydy - CZ0724089
- ochranné pasmo pozemki plnicich funkci lesa (50m od okraje lesnich pozemkit)
- migracné vyznamné uzemi
- lokalita 25-21-24/1 je evidovéana jako Uzemi s archeologickymi nalezy 2. kategorie - UAN II,
celé uzemi obce Kuncice pod Ondiejnikem je evidovano jako uzemi s archeologickymi nélezy 3.
kategorie - UAN 111
- chranéné loziskové tzemi &erného uhli Cs. Gasti hornoslezské panve ¢. 14400000, zemniho
plynu Trojanovice ¢. 14430000
- vyhradni lozisko zemniho plynu Frenstat - zdpad a vychod ¢. 314430100, ¢erného uhli Frenstat -
vychod ¢. 314420000
- dobyvaci prostor ¢erného uhli Trojanovice, ¢. 20072
- ochranna pasma leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany, kterd je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, podle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. O uzemnim pladnovani a stavebnim fadu.
V tomto uzemi lze vydat Gizemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a piestavby):
-vétrnych elektraren
-vySkovych staveb
-venkovniho vedeni VVN a VN
-zékladnovych stanic mobilnich operatort.
V tomto vymezeném Uzemi miiZze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.
- Na celém spravnim uzemi je z4jem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit niZe uvedené stavby jen na
zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany :
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L., II. a IIL.tfidy
- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektd
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, véetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
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- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice...)
- vystavba objektl a zatfizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)
- vystavba objektll tvoticich dominanty v tzemi (napft. rozhledny).

Vyhodnoceni p¥inosu zmény &. 2 UP k naplnéni cili izemniho plianu obce

Zmeéna ¢. 2 podpoii navrhem novych ploch ob¢anského vybaveni a dopravni infrastruktury
hlavni cil UP Kunéice pod Ondiejnikem - rozvijet obec jako sidlo s preferovanou funkci bydleni a
posili také moznosti rozvoje turistiky a cestovniho ruchu.

g) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V platném UP Kunéice pod Ondiejnikem byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj bydleni -
celkem 34,91 ha. Od vydani zmény ¢.1 Uzemniho planu v roce 2019 byla ¢asteCné zastavéna
zastavitelna plocha Z21 a je navrzeno ¢aste¢né zmenSeni zastavitelné plochy Z37 o celkové vyméie
0,49 ha. Celkem se tedy v ramci zmény & 2 UP zmensi vyméra navrzenych zastavitelnych ploch
pro bydleni na 34,42 ha. V ramci zmény &. 2 UP nejsou navrZeny nové zastavitelné plochy ani
plochy pi‘estavby urc¢ené k bydleni.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch obcanského vybaveni Z2/4 a dopravni
infrastruktury Z2/5 je uvedeno v kapitole f.1) ZDUVODNENI ZMENY ¢.2 UP.

h) VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY C. 2

h.1) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A SUZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci ¢.1, 2, 3 a 5 je zménou &. 2
respektovana.

Pro Kunéice pod Ondfejnikem jsou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci Zasady
izemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim &. 26/1426 ve znéni Aktualizace &. 1. Ze ZUR
MSK vyplyva pro uzemni plan Kuncice pod Ondiejnikem nutnost zapracovat verejné prospésné
stavby - D135 - 11/483 Frenstat p. R.-Kuncice p. O., pielozka, dvoupruhovd smérové nedélena
silnice II. tfidy, D136 - 11/483 Kuncice p. O., pielozka, dvoupruhova sméroveé nedélena silnice II.
ttidy, DZ19 - optimalizace, elektrizace celostatni trat¢ ¢. 323 v Gseku Frydek-Mistek - Frenstat pod
Radhos§tém - (ValaSské Mezifi¢i), izemni rezervu - D508 - pielozka zelezni¢ni trati ¢. 323
Frydlant-Kuncice p. O. VSechny vefejné prospésné stavby i Uzemni rezerva jsou zapracovany v
platném Gzemnim planu v Gplném znéni po zméné €.1.

Skute¢nost, ze Kunéice pod Ondiejnikem jsou v ZUR MSK zafazeny do rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu OB N1 Podbeskydi je respektovana. Spole¢nymi pozadavky na Gcelné a
hospodarné uspofadani uzemi ve viech rozvojovych oblastech a osach stanovenych v ZUR MSK
jsou:

- Zohlednovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uizemi p¥i vymezovani rozvojovych
ploch a koridorii dopravni a technické infrastruktury. - Zastavitelné plochy vzhledem ke svému
umisténi a malé vymeéte nenarusuji pfirodni, kulturni ani civiliza¢ni hodnoty tzemi. Zptesnéni

17



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem
koridorti nadmistniho vyznamu a izemni rezervy pielozky zelezni¢ni trati ¢. 323 je provedeno v
platném UP.
Vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a obcanskou vybavenost vidy vcetné
odpovidajici verejné infrastruktury a pri uplatiovani téchto kritérii:
- preference lokalit drive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zdstavby;
- lokality mimo stanovena zaplavova uzemi;
- zachovani prichodnosti uzemi. - Navrzend plocha obCanského vybaveni navazuje na zastavéné
uzemi. K plose je zajistén pifijezd ze stavajici komunikace, lezi v dosahu siti technické
infrastruktury. Plocha nezasahuje do zaplavového tizemi a nezhorsuji priichodnost izemi.
Uplatnovani téchto kritérii pri vyhledavani uzemi pro vymezeni novych rozvojovych ploch pro
ekonomické aktivity:
- vazba na vyznamna sidla ve strukture osidleni;
- existujici nebo planovand vazba na nadrazenou sit dopravni infrastruktury;,
- preference lokalit drive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zdstavby;,
- lokality mimo stanovena zaplavova uzemi;
- zachovani prichodnosti uzemi. - Ve zméng¢ €. 2 nejsou vymezeny nové plochy pro ekonomické
aktivity.
Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy hlavnich sidelnich center a jejich
spadového uzemi, véetné podpory rozvoje systéemiui integrované hromadné dopravy ve vazbé na
pesit dopravu a cyklodopravu. - Zména €. 2 nemiize ptispét ke zkvalitnéni a rozvoji dopravniho
propojeni a dopravni obsluhy hlavnich sidelnich center.
V ramci ZUR MSK jsou pro rozvojovou oblast OB N1 stanoveny tyto pozadavky na vyuziti

uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéch v uzemi:

Zlepseni dostupnosti hlavnich rekreacnich center. - Zména €. 2 nemuze ptispet ke zlepSeni
dostupnosti hlavnich rekreacnich center.
Podpora rozvoje obcanského vybaveni a doprovodnych sluzeb pro sport, rekreaci a cestovni ruch
a rozsireni moznosti celorocniho rekreacniho vyuziti hlavnich rekreacnich center oblasti. - Je
navrzen rozvoj obcanského vybaveni, stanovené podminky vyuziti ploch umoziuji vystavbu
zafizeni obCanského vybaveni i v plochach smiSenych obytnych a to vCetné zatizeni s moznosti
celoro¢niho vyuZiti.
Vytvoreni uzemnich podminek pro ochranu a vyuZiti loZisek zemniho plynu a ropy pri
respektovani podminek ochrany prirody a krajiny. - Navrzeny rozvoj obce nemd vliv na
vyuzitelnost chranénych loziskovych tzemi, vyhradnich lozisek, dobyvaciho prostoru ani
prognoznich zdrojii zasahujicich do uzemi obce.
Pro uzemi obci Frenstat p. Radhostém a Trojanovice dale plati dalsi pozadavky na vyuziti izemi
a kritéria a podminky pro rozhodovani o zméndch v tizemi formulované pro specifickou oblast
republikového vyznamu SOB2 Beskydy. - Kuncic pod Ondfejnikem se tyto podminky netykaji.

V ramci ZUR MSK nejsou pro rozvojovou oblast OB N1 stanoveny tikoly pro uzemni

planovani.

Zdivodnéni navrZeného FeSeni zmény ¢. 2 tizemniho plinu ve vztahu Kk prioritim

uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje izemi:

2.

Zména €. 2 nemuze piispét ke zlepSeni napojeni kraje na nadfazenou silni¢ni a Zelezni¢ni sit’
mezinarodniho a republikového vyznamu.

Kuncice pod Ondfejnikem nelezi v zapadni ¢asti kraje, feSeni zmény €. 2 nemiize pfispét k
feSeni dopravniho napojeni zapadni ¢asti kraje.
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Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem
Zména ¢. 2 nemiize prispet ke zlepSeni podminek pro stabilizované zasobovani tzemi
energiemi ani k rozvoji mezistatniho propojeni s energetickymi systémy na Gzemi Slovenska a
Polska.
Navrzeny rozvoj bydleni a obcanského vybaveni pfisp€je k rozvoji polycentrické sidelni
struktury podporou kooperaénich vazeb spadovych obci v podhiifi Beskyd mezi Frenstatem p.
R. a Frydlantem n. O.
Neni navrzen extenzivni rozvoj sidla, zastavitelné¢ plochy navazujici na zastavéné uzemi nebo
vyuzivajici proluky ve stavajici zastavbe.
Rozvojové plochy nezasahuji do zaplavovych tzemi, nezpisobi neprichodnost uzemi ani
sristani sidel. Kungice pod Ondiejnikem jsou stavebné srostlé s obcemi Celadna a Trojanovice.
Pro uzemi Frydlantska, ve kterém se nachazi Kuncice pod Ondiejnikem, je typicka rozptylena
zastavba, kterd je rozeseta volné¢ v Uzemi a Casto bez znatelnych hranic pfechdzi mezi
jednotlivymi obcemi. Tato charakteristika se tykéd také lokality zastavby v blizkosti hranic
Kuncic pod Ondiejnikem s Trojanovicemi, kde je navrZzena zastavitelna plocha Z2/5. Tato
plochy lezi v blizkosti hranice se sousedni obci a navazuje na zastavbu v této obci, ale tim je v
souladu s historicky vzniklym urbanistickym charakterem zastavby. Nejedna se o klasické
nezéadouci srustani dvou homogennich sidel do jednoho celku, ale pouze o nepatrné zahusténi
stavajici rozptylené zastavby.
Zastavitelna plocha Z2/5 pro parkovist¢ na Maralové kopci zasahuje do okraje migracné
vyznamného tizemi, v lokalité navazujici na stavajici zastavbu. Tento minimélni zasah do MVU
neomezi migraéni moznosti v izemi.
Rozvoj bydleni je navrzen v dostateném odstupu od koridoru ptelozky silnice 11/483, 1 od
koridoru optimalizace a elektrizace zelezni¢ni traté.
V ramci zastavitelnych ploch je umoZnéna vystavba vefejnych prostranstvi, obcanského
vybaveni i zafizeni pro kazdodenni rekreaci obyvatel mésta, které ptispéji ke zkvalitnéni obytné
funkce obce. V platném UP je stanovena koncepce likvidace odpadnich vod v obci.
Zastavitelna plocha Z2/4 je napojitelna na stavajici kanalizaci. V platném UP je stanovena
koncepce likvidace odpadnich vod v obci. Je respektovana volnéd krajina, ve které je mozna
realizace protieroznich opatieni i retence srazkovych vod.
Zastavitelnd plocha obcanského vybaveni umozni rozvoj rekreace a cestovniho ruchu. V
platném UP jsou stanoveny podminky pro rekreatni vyuZivani krajiny a je navrzeno
respektovani a ochrana ptirodnich a kulturné historickych hodnot izemi.
Zmeéna €. 2 nemuze prispét k rozvoji integrované hromadné dopravy.

. Zastavitelné plochy umoznuji realizaci novych chodnikli, cyklotrasy a cyklostezek, které

umozni prevedeni pesi a cyklistické dopravy mimo nejfrekventovanéjsi silnice 1 jejich
kombinaci s ostatnimi druhy dopravy.

Zmeéna C. 2 nefesi rekultivované ani revitalizované plochy.

Zastavitelné plochy umoznuji vysadbu zelené, nejsou navrzeny nové zdroje hluku z dopravy
nebo vyroby.

Zastavitelné plochy nenaruSuji pfirodni, kulturni ani civiliza¢ni hodnoty Gzemi ani nezasahuji
do vyraznych jevil a znaki vystihujicich jedine¢nost a nezaménitelnost charakteru izemi.

Zadné zastavitelné plochy nezasahuji do zaplavovych tzemi ani sesuvnych uzemi nebo
svahovych nestabilit. V Uzemi obce je umoznéna realizace protipovodiovych opatfeni,
protieroznich opatfeni 1 dalSich opatfeni minimalizujicich negativni dopady moznych
mimotadnych udalosti a krizovych situaci na vefejné zajmy.

Zajmy obrany statu nejsou feSenim izemniho planu dotéeny.

16a. Nebylo pozadovano zapracovani zadnych konkrétnich zamérti ochrany obyvatelstva.
16b. Navrzeny rozvoj obce nemé vliv na vyuzitelnost chranénych loziskovych tizemi, vyhradnich

lozisek, dobyvaciho prostoru ani prognéznich zdroji zasahujicich do izemi obce.
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Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem

V aktualizacich &.1, 2, 3 a 5 PUR CR byly doplnény nebo upraveny nékteré republikové
priority izemniho plinovani. Nasledujici zdivodnéni navrZeného FeSeni zmény ¢. 2 izemniho
plinu reaguje na tyto priority izemniho plinovani (oznadeni priorit je pFevzato z PUR CR).
Ostatni republikové priority izemniho planovani jsou upiesnény v ZUR MSK a komentai k
nim je uveden vy3e v textu zabyvajicim se ZUR MSK.
14aV obci jsou zachovany stavajici moznosti zemeédélské vyroby, je umoznén rozvoj primarniho

sektoru. V krajiné ziistdvd moznost zemédélského vyuzivani orné pudy i rozvoj ekologickych
funkei. Zabor pidy navrzeny v ramci zmény €. 2 je nutny pro predpokladany rozvoj obce.
16aZmeéna €. 2 nemuze prispét k integrovanému rozvoji izemi regionu.

17 Stavajici a navrzené plochy vyroby a Siroké moznosti provozovani podnikdni a sluzeb v
obytném tzemi obce zajistuji podminky pro vytvafeni pracovnich ptilezitosti.

20aKunéice pod Ondiejnikem jsou stavebné srostlé s obcemi Celadna a Trojanovice. Pro tizemi
Frydlantska, ve kterém se nachdzi Kuncice pod Ondrejnikem, je typicka rozptylena zastavba,
kterd je rozeseta volné v izemi a Casto bez znatelnych hranic piechazi mezi jednotlivymi
obcemi. Tato charakteristika se tykad také lokality zédstavby v blizkosti hranic Kuncic pod
Ondfejnikem s Trojanovicemi, kde je navrzena zastavitelnd plocha Z2/5. Tato plocha lezi v
blizkosti hranic se sousedni obci a navazuje na zastavbu v této obci, ale tim je v souladu s
historicky vzniklym urbanistickym charakterem zastavby. Nejednd se o klasické nezadouci
sristani dvou homogennich sidel do jednoho celku, ale pouze o nepatrné zahusténi stavajici
rozptylené zastavby.

Zastavitelnd plocha Z2/5 pro parkovisté¢ na Maralové kopci zasahuje do okraje migra¢né
vyznamného tizemi, v lokalitd navazujici na stavajici zastavbu. Tento minimalni zasah do MVU
neomezi migraéni moznosti v tizemi.

23 Zastavitelné plochy smiSené obytné nejsou navrzeny. Nemélo by dochazet k negativnimu
ovliviiovani obytné zastavby imisemi a hlukem z dopravy.

24 Vsechny zastavitelné plochy jsou dopravné obslouzitelné ze stavajicich mistnich komunikaci.
Jsou napojitelné na stavajici sité€ technické infrastruktury - vodovod, kanalizaci, plynovod STL,
vedeni el. energie.

24a Zastavitelné plochy smiSené obytné nejsou navrzeny. Nemélo by dochazet ke zhorSovani stavu
ovliviiovani obytné zastavby imisemi z vyroby.

Dle ZUR MSK je tizemi Kunéic pod Ondiejnikem zairazeno do specifickych krajin F-04
Ondrejnik - Palkovické hiirky, F-05 Frenstat pod RadhoStém, F-07 Frydlant nad Ostravici a
G-01 Moravskoslezské Beskydy a prechodového pasma 74.

Pro specifickou krajinu F-04 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych
kvalit:

- Omezit rozsah vymezovani novych zastavitelnych ploch v pohledove exponovanéjsich polohdch
na uboci Palkovickych hiirek, Sosnovskych vrchit a Ondrejniku a zachovat dosavadni strukturu
osidleni a venkovsky charakter sidel. - Zastavitelné plochy nejsou navrzeny v pohledové
exponovanéjsich polohach na ubo¢i Palkovickych hiirek, Sosnovskych vrchii ani Ondfejniku.
Struktura osidleni i venkovsky charakter sidle je zachovan.

- Pri vymezovani novych zastavitelnych uzemi respektovat pohledovy obraz, dochované krajinné
struktury a ostatni hodnoty této specifické krajiny. - Zastavitelné¢ plochy svym rozmisténim a
velikosti nenarusuji pohledovy obraz, dochované krajinné struktury ani jiné krajinné hodnoty.

- Pri rozvoji rekreacni funkce zajistit ochranu charakteristickych znakii a ostatnich hodnot této
specifické krajiny. Ve spravnich obvodech obci Metylovice, Pstruzi a Kuncice p. Ondrejnikem
rozvoj individudlni rekreace prednostné orientovat na vyuzZivani objektii puvodni zdstavby. -
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Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem
Neni navrzen rozvoj individualni rekreace. V centru obce je navrzena plocha obcanského
vybaveni k vytvofeni nového centra obce umozitujici rozvoj cestovniho ruchu.
Nenarusit pohledové scenérie prirodnich dominant a jejich vizudlni vztahy v ramci uzaviené
krajinné struktury Kozlovické kotliny, nevytvaret nové pohledové dominanty nebo bariéry. -
Kuncice pod Ondiejnikem nelezi v Kozlovické kotlin€.
Zachovat dosavadni charakter lesozemédeélské krajiny prostoru Tichad - Kozlovice — Palkovice —
Metylovice s dochovanou historickou strukturou udolnich lanovych vsi (na k.u. Ticha, Lhotka a
Metylovice). - Kunc€ice pod Ondiejnikem neleZzi v prostoru Ticha - Kozlovice — Palkovice —
Metylovice. V severozapadni ¢asti Kun¢ic pod Ondiejnikem navazujicim na Tichou nejsou
navrzeny zastavitelné plochy.
Chranit krajinné struktury vodnich toku s doprovodem brehovych porostii a segmenty nelesni
krajinné zelené. - Zastavitelné plochy nezasahuji do blizkosti vodnich tokd. Jsou navrZzeny na
plochach zemédélské piidy, nezabiraji segmenty nelesni zelené.
Chranit jedinecnou scenérii kulturni dominanty zriceniny hradu Hukvaldy a zachovat jeji
vizualni vyznam v krajinnych panoramatech i v dilcich scenériich. - Zména ¢. 2 vzhledem ke své
lokalizaci nemuze narusit scenérii kulturni dominanty ziiceniny hradu Hukvaldy.

Pro specifickou krajinu F-05 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych

kvalit:

Zachovat kontrast urbanizovaného uzemi v jizni casti (Frenstat p. R., Trojanovice, Kuncice p.
0.) vici volné zemédelské krajiné s mozaikou luk a pastvin rozclenéné liniovymi strukturami
brehovych porostuit podél vodnich toku, liniovou zeleni podél cest a rozptylenou krajinnou zeleni
(remizky a meze) v severni casti uzemi (k.u. Ticha, Lichnov, Bordovice). - Zastavitelné plochy
jsou situovany v urbanizované ¢asti Kuncic pod Ondrejnikem. Kontrast urbanizovaného uzemi a
rozptylenou krajinnou zeleni zlistane zachovan.

Zachovat charakter rozptylené zastavby na upati beskydského hiebene pri jiznim okraji této
specifické krajiny (k.u. Frenstat, Trojanovice, Kuncice p. O.). - Na svahu beskydského hiebene
je navrzena pouze jedna zastavitelnd plocha s malou vymeérou, kterd navazuje na stavajici
zastavbu a nezméni zasadné charakter stavajici rozptylené zastavby.

Nenarusit dochovanou strukturu lanovych sidel v severni casti uzemi (Tichd, Lichnov,
Bordovice). - Kunc¢ice pod Ondfejnikem nelezi v prostoru Tichd, Lichnov, Bordovice. V
severozapadni c¢asti Kun¢ic pod Ondiejnikem navazujicim na Tichou nejsou navrZeny
zastavitelné plochy.

Zachovat dosavadni charakter segmentu zemédélské krajiny v severni casti uzemi s mozaikou luk
a pastvin rozclenénych liniemi vodnich tokii s doprovodem brehovych porostii a segmenty nelesni
krajinné zelené, vcéetné prirozenych odtokovych pomerii v udolni nivé Lubiny na k.u. Lichnov a
Ticha. - Kuncice pod Ondiejnikem nelezi v tidolni nivé Lubiny na k.u. Lichnov a Ticha.

Pri rozvoji rekreacni funkce zajistit ochranu charakteristickych znaku a ostatnich prirodnich a
kulturné historickych hodnot této specifické krajiny. Ve spravnim obvodu obce Kuncice p.
Ondrejnikem rozvoj individualni rekreace prednostné orientovat na vyuzivani objektii puvodni
zdstavby. - Neni navrzen rozvoj individudlni rekreace. V platném UP je umoZnéna zména vyuziti
objektl bydleni na rekreaci.

Nenarusit pohledové scenérie prirodnich dominant okolnich specifickych krajin a jejich
vzdjemné vizuadlni vztahy realizované v ramci specifické krajiny Frenstatska (F-05) a scenerie
historického jadra mésta Frenstat p. R. na pozadi krajinného ramce svahu Beskyd. - Zastavitelné
plochy nevytvaii pohledové dominanty ani bariéry, nemohou naru$it pohledové scenérie
ptirodnich dominant ve svém okoli. Zména ¢. 2 nezasahuje do blizkosti historického jadra
FrenStatu p. R.
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Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem
Pro specifickou krajinu F-07 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych

kvalit:

Pri vymezovani novych zastavitelnych uzemi respektovat pohledovy obraz, dochované krajinné
struktury a ostatni hodnoty této specifické krajiny, zejména v pohledove exponovanych polohdch
na uboci Moravskoslezskych Beskyd a Ondrejniku). - Zastavitelné plochy svym rozmisténim a
velikosti respektuji pohledovy obraz krajiny, nezasahuji do dochovanych krajinnych struktur ani
jinych krajinnych hodnot. Nevytvaii pohledové bariéry, nelezi v pohledové exponovanych
polohéch.

Zachovat charakter kultivované zemédeélské krajiny s cetnymi prvky nelesni zelené zejména v
liniovych strukturdch odpovidajicich historickym stopam vyvoje krajiny (historicka pluzina) a
podél vodnich tokii, posilit vyznam Ostravice a Celadénky jako krajinnych os vidolnich partii této
specifické krajiny. - Zastavitelné plochy zabiraji zemédélskou ptidu, nezasahuji do prvki nelesni
zelené. Vymeéra navrzenych ploch je mald, nedojde k zasadni zméné charakteru zemédélské
krajiny. Kunéice pod Ondiejnikem nezasahuji do adolnich niv Ostravice a Celadenky.

Pri rozvoji rekreacni funkce zajistit ochranu charakteristickych znaku a ostatnich prirodnich a
kulturne historickych hodnot této specifické krajiny. - Neni navrZen rozvoj rekreacni funkce. V
centru obce je navrzena na zdklad¢é architektonické soutéze plocha obcanského vybaveni k
vytvofeni nového centra obce umoziujici rozvoj cestovniho ruchu.

Zachovat prirozené odtokové poméry v udolni nivé Ostravice (k.u. Nova Ves, Frydlant n. O,
Przno). - Kuncice pod Ondiejnikem nezasahuji do tdolni nivy Ostravice.

Zachovat typickou strukturu rozptylené zastavby na upati Beskyd a Ondrejniku (k.u. Frydlant n.
0., Nova Ves, Malenovice, Ostravice, Staré Hamry 2, Celadnd, Pstruzi). - Zména €. 2 neméni
urbanistickou strukturu sidla. Zastavitelné¢ plochy piispéji k mirnému zahusténi rozptylené
zastavby.

Nenarusit pohledové scenérie prirodnich dominant okolnich specifickych krajin a jejich
vzdjemné vizualni vztahy realizované v ramci specifické krajiny F-07 Frydlant nad Ostravici. -
Zastavitelné plochy nevytvaii pohledové dominanty ani bariéry, nemohou narusit pohledové
scenérie prirodnich dominant ve svém okoli.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch a umistovani novych staveb v priméreném rozsahu
zohlednit cilové kvality a ochranu charakteristickych znakii prilehlych partii sousednich
specifickych krajin F-04 Ondrejnik-Palkovické vrchy a G-01 Moravskoslezské Beskydy. - Je
navrzeno pouze nékolik zastavitelnych ploch s malou vymérou, které svym umisténim
nenarusuji kvality zddnych specifickych krajin.

Pro specifickou krajinu G-01 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych

kvalit:

Zachovat dosavadni strukturu osidleni malych sidel s prevahou rozptylené zastavby. - Kuncice
pod Ondfejnikem patii v ramci beskydského osidleni mezi vétsi sidla. Zména ¢. 2 neméni
urbanistickou strukturu obce. Zastavitelné¢ plochy piispéji k mirnému zahusténi rozptylené
zastavby.

Rozvoj individuadlni rekreace prednostné orientovat na vyuzivani objektit piivodni zastavby. -
Neni navrzen rozvoj individualni rekreace.

Nenarusit pohledové scenérie horskych masivi s vyraznymi hibety a krajinnymi dominantami a
se strukturou hlubokych udoli. - Zastavitelné plochy svym rozmisténim a velikosti nenarusuji
pohledové scenérie horskych masivli ani hlubokych udoli. Nezastinuji krajinné dominanty ani
nelezi na pohledovych horskych hibetech.

Nové zaméry na vyuZiti uzemi umistovat prednostné mimo pohledové exponovand tuzemi,
nevytvaret nové pohledové dominanty nebo bariéry. - Zastavitelné plochy nevytvaii pohledové
dominanty ani bariéry, nelezi v pohledové exponovanych tizemich. Plochy situované do vyssich

22



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem
poloh maji vzdy malou vyméru a budou pohledové odclonény okolni zastavbou a vzrostlymi
lesy.

Na zaklad¢ vyhodnoceni dle kapitoly h.1) odiivodnéni Zmény ¢. 2 pofizovatel konstatuje, ze
Zmeéna €. 2 je v souladu s politikou tzemniho rozvoje v platném znéni a s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem v platném znéni.

h.2) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO  PLANOVANI, = ZEJMENA  SPOZADAVKY NA  OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEM[ A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEM{

Hlavnim cilem tzemniho planovani (dle § 18 Stavebniho zdkona) je vytvaret predpoklady
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi. Uzemni plan Kunéice pod Ondfejnikem fesi komplexné
celé uzemi obce, stanovuje jeji urbanistickou kompozici a podminky pro vyuziti zastavéného,
zastavitelného 1 nezastavéného uzemi, tak aby bylo dosazeno obecné prospé$sného souladu
vetejnych a soukromych z4jmu na rozvoji zemi.

V tzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi i krajiny. Je
navrzeno hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a ochrana nezastavéného tzemi. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny s ohledem na stfednédoby potencidl rozvoje izemi obce.

Vyhodnoceni piinosu uzemniho planu k naplnéni ukolt tizemniho planovani bylo provedeno v
platném UP Kun¢ice pod Ondiejnikem a zméné ¢.1. Zména &. 2 aktualizaci zastavéného tizemi,
zménou funkéniho wvyuziti nékterych ploch, aktualizaci dopravni infrastruktury, névrhem
zastavitelnych ploch neméni koncepci rozvoje navrzenou v platném tzemnim pldnu. Zmeéna €. 2
prispé&je k feseni ukolll izemniho planovani tim, ze zaktualizovala stav uzemi, navrhla zmény v
uzemi a upravila podminky prostorového usporadani v plochach smisenych obytnych.

Na zéklad¢ vyhodnoceni dle kapitol h.2) odivodnéni Zmény €. 2 pofizovatel konstatuje, Ze
Zmeéna €. 2 je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného izemi.

h.3) VYHODNOCEN{ SOULADU ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU
Zména ¢&. 2 UP Kunéice pod Ondiejnikem je v souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich pravnich piedpisi. Obsah zmény ¢ 2 UP Kunéice pod Ondiejnikem je zpracovan
v souladu s piilohou &. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. Odiivodnéni zmény &. 2 UP Kunéice pod
Ondrejnikem je zpracovano s obsahem dle pozadavkl zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,

zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad a ptilohy ¢. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.

Na zaklad¢ vyhodnoceni dle kapitoly h.3) odiivodnéni Zmény ¢. 2 pofizovatel konstatuje, ze
Zmeéna €. 2 je v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi

h.4) VYHODNOCEN{ SOULADU ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu:

Zékon ¢. 86/2002 Sb., o ochran¢ ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonl (zakon o ochrané
ovzdusi), ve znéni pozdéjsich predpist
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Zdroje znecisténi ovzdusi, nejsou zménou ¢. 2 navrhovany. Z krajskych dokumentii nevyplynuly pro
spravni uzemi Kuncice pod Ondrejnikem Zadné konkrétni pozadavky na reseni nebo zapracovani.

Zéakon ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejné¢ho zdravi a o zmeén¢ nékterych souvisejicich zakona, ve
znéni pozdéjsich predpist

Problematika ochrany verejného zdravi je resena prostredky, kterymi uzemni planovani disponuje.
Navrhové plochy jsou umisteény prevazné mimo dosah pripadného stavajiciho zatizeni, ¢i podminény
prokazanim splneni hlukovych limitu v dalsich stupnich uzemniho ¢i stavebniho Fizeni.

%

Zakon ¢. 164/2001 Sb., o ptirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
prirodnich léCebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakont
(lazensky zakon); zdkon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpist —
Zmeéna ¢. 2 uzemniho planu Kuncice pod Ondrejnikem do této problematiky nezasahuje.

Pozadavky dalSich pravnich pfedpisi (napiiklad zakon €. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nekterych zakont (vodni zdkon), ve znéni pozdéjSich ptredpisii, zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich piedpist, zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti, zdkon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozd¢jSich predpist, zdkon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zakonl
(lesni zékon), ve znéni pozd&jSich ptredpisi, zdkon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozd¢jSich predpisi, zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich
predpist, zédkon €. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozd¢jsich predpistt), uplatiiujici se na tseku uzemniho planovani, jsou akceptovany.

Soulad se stanovisky dotéenvch organu:

V ramci vetejného projednani, byly osloveny nasledujici dotéené orgéany:
1. Ministerstvo dopravy CR, nabiezi L, Svobody 12/22, 110 15 Praha 1
2. Ministerstvo primyslu a obchodu CR, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

3. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Odbor vykonu st. spravy IX, Ceskych legii 5, 702 00
Ostrava

4. Ministerstvo zivotniho prostiedi CR, Vrsovicka 1442/65, 100 10 Praha 10
Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha

6. Ministerstvo zdravotnictvi CR, Cesky inspektorat lazni a ziidel, Palackého namésti 4, 128 01
Praha 2

7. Obvodni bansky tfad pro tzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého, Veleslavinova 18,
728 03 Ostrava

8. Statni pozemkovy ufad, Husineckéd 1024/11a, 130 00 Praha

9. Agentura ochrany pifrody a krajiny CR, Regionalni pracoviité Sprava CHKO Beskydy,
Nadrazni 36, 756 61 Roznov pod Radhostém

10. Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zeméed¢lstvi, 28. fijna 117,
702 18

11. Krajsky tfad Moravskoslezského kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodaistvi, 28. fijna
117,702 18

12. Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje, Uzemni pracovisté Frydek - Mistek,
Palackého 121, 738 02 Frydek-Mistek
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13. Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje, Uzemni odbor Frydek — Mistek,
Pavlikova 2264, 738 02 Frydek-Mistek

14. Krajska veterinarni sprava pro Moravskoslezsky kraj, Na Obvodu 1104/51, 703 00 Ostrava-
Vitkovice

15. Meéstsky urad Frydlant nad Ostravici, odbor Zivotniho prostifedi, Nameésti 3, 739 11 Frydlant nad
Ostravici

16. Méstsky ufad Frydlant nad Ostravici, odbor regiondlniho rozvoje a stavebni ufad, silni¢ni spr.
urad, Namésti 3, 739 11 Frydlant nad Ostravici

17. Méstsky ufad Frydlant nad Ostravici, odbor regionalniho rozvoje a stavebni ufad, pamatkova
péce, Namesti 3, 739 11 Frydlant nad Ostravici

Na zékladé vysledkii vefejného projednani navrhu zmény &. 2 UP Kunéice pod Ondfejnikem dle
ust. § 55b stavebniho zakona bylo tfeba navrh zmény upravit, a to dle pozadavku vyplyvajiciho ze
stanoviska Spravy chranéné krajinné oblasti Beskydy ze dne 18. 3. 2021 ¢. j. 00532/BE/2021-2.
CHKO nesouhlasilo s navrhem zastavitelné plochy Z2/1 Pod Stolovou. Navrh tvofi, proluku mezi
zastavénym uzemim SB, kterd by m¢la zilistat zachovéana a je v rozporu s ust. § 12 zdkona o ochrané
ptirody a krajiny. Plocha Z2/1 byla tedy z navrhu Zmény ¢&. 2 UP KpO vypusténa.

Provedené upravy viz. viz kapitola C.1 odiivodnéni
Ostatni dotcené organy vyjadiily souhlasy bez specifickych pozadavki, nebo se nevyjadiily.

Potizovatel konstatuje, Ze zména €. 2 je dle vySe uvedeného v souladu s poZadavky zvlaStnich
pravnich ptedpist a stanovisky dotéenych orgénd.

.

Z4dny rozpor pii potfizovani nevznikl.

i) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢. 2 na udrzitelny rozvoj tizemi ani vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostfedi nebylo Krajskym Gfadem pozadovano, neni tedy zpracovano.

j) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Stanovisko nebylo vydano, nebot’ Zména ¢. 2 tzemniho planu Kuncice pod Ondiejnikem
nepodléhala posouzeni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi, jehoZ soucésti je i posouzeni podle § 101
zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi.

k) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO Z,AKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko nebylo vydano, nebot’ Zména ¢. 2 tzemniho planu Kuncice pod Ondiejnikem
nepodléhala posouzeni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi, jehoZ soucasti je i posouzeni podle § 101
zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi.
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1) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI]

V ramci zmény ¢&. 2 UP nejsou navrzeny prvky regulaéniho planu.

m) ROZHODNUTI O NAMITKACH

Podatelé:

Datum
podani:

Text namitky:

Namitka ¢. 1

Pan Frank John Szendzielarz a pani Edita Szendzielarz, oba bytem Kuncice pod Ondfejnikem 99, 739 13
zastoupeni zmocnéncem JUDr. TomaSem Dolezalem, advokatem v Opavé se sidlem Opava, ndm. Republiky
679/5, ¢. osv. CAK 16033

vlastnici pozemku p. ¢. 2167/2 v k. 4. Kunéice pod Ondiejnikem

12.3.2021

L

Zastupitelstvo obce schvalilo dne 23.6.2020 usnesenim ¢. X111/2020/16 potizeni zmény €. 2 izemniho planu,
jehoz zadanim bylo mimo jiné v bodech 1. a), ¢), d) a g) zména funkéniho vyuziti ¢asti ¢i celych urditych
pozembki z ploch neumoziujicich umisténi staveb do ploch smiSenych obytnych SB, SB1, SB2.

V textové ¢asti odivodnéni ndvrhu zmény €. 2 uzemniho planu (déle téz jen jako ,,navrh”) na str. § je
uvedeno, ze diivodem potizeni zmény €. 2 je mimo jiné piedev§im provéfeni podnéti na provedeni zmén v
uzemi, aktualizace zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch.

Vlastnici jsou nuceni pofizovateli pfipomenout, Ze jiz dne 3.10.2018 podali pofizovateli navrh na pofizeni
zmény tzemniho planu zaevidovany pod ¢.j. Kunc 1446/2018 pof. €. 14 na zménu funkéniho vyuziti
pozemku p.¢. 2167/2 pro vystavbu rodinného domu, ktery zménou &. 2 provéfen nebyl. Vlastnici ve svém
navrhu ze dne 3.10.2018 upozornili, Ze tento pozemek byl v minulosti do dne 8.6.2017, kdy nabyl u¢innosti
tizemni plan obce, cely zafazen v zastavéném uzemi obce. Uzemni plan s G&innosti od 8.6.2017 jeho &ast
zatadil do zastavéného uzemi obce, avSak ¢ast pozemku z néj vytadil s tim, Ze tato ¢ast pozemku se nachazi
v plose NPP — Plochy ptirodni — paseky.

Tento navrh ze dne 3.10.2018, v némz byl i navrh na Gthradu nakladt na jeho pofizeni, obsahuje v§echny
nalezitosti dle § 46 stavebniho zakona, avSak dosud o tomto navrhu zastupitelstvo obce nerozhodovalo, jak
vyslovné obec uvedla ve svém vyrozumeéni o zpiistupnéni informace ze dne 9.12.2020, ¢.j. Kunc 2537/2020.
V obdobi od 3.10.2018 (den podani navrhu vlastnik(l) do 23.6.2020 (den rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
zmeény €. 2 izemniho planu) obdrzela obec celkem 18 podobnych navrhi, avsak pti pofizeni zmény €. 2
rozhodlo zastupitelstvo obce pouze o tiech z téchto navrhi /pod body 1. a), ¢) a d)/.

Obec pritom ve svém poskytnuti informaci ze dne 30.10.2020, ¢.j. Kunc 2205/2020 uvedla, ze vSechny
navrhy ob&anti na pofizeni zmény tizemniho planu jsou zaevidovany a ulozeny do doby, kdy zastupitelstvo
rozhodne o pofizeni zmény izemniho planu. Zaroven se zastupitelstvu obce predlozi vSechny zaevidované
navrhy obc¢ani ke schvaleni. Obec a potizovatel v tomto ohledu postupuji disproporéné a diskriminacné,
kdyz pti rozhodovani o pofizeni zmény tizemniho planu zastupitelstvo rozhodne pouze o tiech z 18 navrha,
pti¢emz tyto tfi navrhy byly podany s jistotu pozd€ji nez navrh vlastnikil ze dne 3.10.2018, coz bylo
potvrzeno obci v bodé 3. a 4. jejiho vyrozumeéni ze dne 9.12.2020, ¢.j. Kunc 2537/2020. Neni tedy
zdtivodnéno, pro¢ diivéji podany srovnatelny navrh vlastnikti nebyl projednan oproti jinému srovnatelnému
navrhu jinych vlastnikti podanych potizovateli pozdéji.

Zjevné neodiivodnény nepiipustny diskriminacni postoj vici vlastniktim a jejich navrhu ze dne 3.10.2018 je
ziejmy zejména u bodu 1 d) dle usneseni zastupitelstva obce ¢. XI11/2020/16, kde rozhoduje o zméné
funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 2018/3 a p.¢. 2017/17 ze stavajici plochy NPP na plochu SB. Naprosto

stejny navrh na zménu funk¢niho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 2167/2 ze stavajici plochu NPP na plochy SB
ovsem podali dne 3.10.2018 vlastnici, ale o ném zastupitelstvo obce viibec nerozhodovalo.

1L
Vlastnici tedy opétovné vznaseji v rdmci téchto namitek proti navrhu zmény €. 2 izemniho planu navrh

shodny jako v jejich navrhu ze dne 3.10.2018, aby ¢ast jejich pozemku p.¢. 2167/2, ktera je nyni v plose
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funk¢éniho vyuziti NPP, byla zafazena do zastavitelného uzemi do plochy s funkénim vyuzitim SB, nebot’
tato zména zcela koresponduje s odtivodnénim navrhu zmény €. 2 tizemniho planu.

a) Cést pozemku by rozsifila stavajici zastavéné Gizemi navazujici na tento pozemek, a proto by nezvySovala
pocet zastavénych uzemi. Navrh pfitom celkovy pocet zastavénych tzemi téz nezvysuje. U zastavitelnych
ploch uvadi, Ze jsou vymezeny tak, ze navazuji na zastavéné tizemi obce nebo vypliuji proluky uvniti né;.
Toto je v pripadé pozemku p.¢. 2167/2 splnéno.

Kompaktnost plochy SB pii zméné ¢asti pozemku p.¢. 2167/2 na tuto plochu je dana téz tim, Ze cely
pozemek p.¢. 2167/2 v soucasné dobé je a v minulosti vzdy byl oplocen a je na ném zahrada. V tomto ohledu
je jevi jako zjevn¢ nefunkéni v terénu, Ze stavajici plocha funkéniho vyuziti této ¢asti pozemku je jako NPP,
tedy horska paseka, u niZ jsou dokonce zahrada a oploceni jako nepiipustné vyuziti pozemku. Horska paseka
z povahy véci nemtize byt ohrani¢ena draténym oplocenim, které rozhodné neni pastvinaiskym oplocenim
(dfevenymu ohradniky nebo elektrickymi ohradniky).

b) V koncepci rozvoje tzemi (str. 1 navrhu uplného znéni) je uvedeno, Ze v obci je preferovana funkce
bydleni a pfirtistku vlastnich obyvatel, kdy je pfedpokladano, Ze je zde nutnost zajistit do budoucna plochy
pro vystavbu cca. 130 byt (domit). Totéz je zopakovano na str. 11 navrhu a rozvedeno tim, ze skute¢nosti
poslednich let je trvaly rist poctu obyvatel a prognoza, ze v pfistich letech bude rtst poctu obyvatel obce
pokracovat. Na str. 17 navrhu ohledné vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno, ze
stavajici previs nabidky ploch pro bydleni je pouze cca. 36 %, pficemz je vhodny vétsi pievis nabidky.
Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 2167/2 na plochu SB by tuto koncepci a zajisténi dalsi plochy
pro bydleni poméhalo napliiovat, tim spiSe, kdyz uz nyni je vetejné uvedeno (cedule na pozemku), Ze mimo
jiné pozemek p.¢. 2167/2 je na prode;.

¢) V urbanistické koncepci (str. 3 navrhu Gplného znéni) je uvedeno, Ze rozvoj bydleni je navrzen v
lokalitach rozptylené zastavby Pod Stolou a Humbarek s tim, Ze souvisla obytna zastavba se rozklada podél
silnice 11/483. Pozemek p.¢. 2167/2 je v lokalité Pod Stolou smérem k silnici 11/483, a proto je jeho
lokalizace pro rozvoj bydleni v souladu s touto urbanistickou koncepci, tim spiSe téz z divodu, Ze je zde
napojeni na technickou infrastrukturu.

d) Podle navrhu zmény €. 2 (str. 10) zastavitelné plochy smisené obytné navrzené ve zméné ¢. 2 vychazeji z
konkrétnich pozadavku vlastnikti pozemk, pficemz navazuji na zastavéné tizemi. Tyto podminky u
pozemku p.¢. 2167/2 jsou splnény, jak bylo vySe uvedeno, a pozadavek vlastniku je zfejmy dlouhodobé,
nejméné od podani jejich vyse uvedeného navrhu ze dne 3.10.2018.

I11.

Vlastnici tedy podavaji vySe uvedené namitky proti navrhu zmény €. 2 uzemniho planu a zadaji, aby ¢ast
jejich pozemku p.¢. 2167/2, kterd je nyni v ploSe funkéniho vyuziti NPP, byla zatazena do zastavitelného

Kunc 1446/2018.

pozemek p. €. 2167/2 v k. 4. Kunéice pod Ondiejnikem

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odtivodnéni:

Namitka se zamita.

Predmétem namitky je, Ze obec nezahrnula navrh na zménu uzemniho planu Kuncice p. Ondiejnikem na
pozemku p. & 2167/2 v k. . Kunéice p. Ondiejnikem ze dne 3. 10. 2018 do feeni Zmény & 2 UP a podatelé
pozaduji, aby byli zahrnuti do navrhu Zmény ¢. 2.

Namitka tedy nesméfuje k Zadnému navrhu, ktery by byl pfedmétem FeSeni navrhu Zmény ¢. 2
Uzemniho planu Kunéice p. Ondiejnikem. Dle ust. § 55 odst. 6 stavebniho zikona, se zm&na tizemniho
planu véetné zKkraceného postupu porizovani zmény zpracovava, projednava a vydava v rozsahu
ménénych ¢asti. Pokud tedy namitka nesméfuje proti konkrétnimu feSeni obsazenému ve zméng ¢. 2, neni
mozné k ni prihlizet.

Nad ramec zakonnych povinnosti vSak pofizovatel uvadi, ze ndvrh na zménu uzemniho planu, ktery podali
podatelé namitky dne 3. 10. 2018 ma jiny charakter nez navrhy na zmeény na zaklad¢ kterych, byla
pofizovana zména ¢&. 2 UP KpO. Navrhy na zménu &. 2 byly podény a zpracovany v souladu s

ust. § 55a odst. 2 stavebniho zakona, obsahovaly i stanoviska organu ochrany pfirody a stanoviska z hlediska
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Podatel:

Datum
podani:

Text namitky:

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem
posuzovéani vlivii na Zivotni prostiedi. Navrh na zménu UP, ktery podali dne 3. 10. 2018 podatelé namitky je
zpracovan v souladu s ust. § 46 stavebniho zakona. Jedna se tedy o jiny typ navrhu, a proto se obec rozhodla
o navrzich podanych dle ust. § 55a odst. 2 stavebniho zdkona rozhodnout samostatné.

Podateltim namitky nikdo nebranil podat ndvrh na zménu UP shodné jako podatelé navrhi, feseni zménou &.
2, tedy obsahové dle ust. § 55a odst. 2 stavebniho zakona. Toto v§ak neucinili. Nebyli proto zahnuti do
zmeény €. 2.

O navrzich, které obec obdrzela dle ust. § 46 stavebniho zakona v uplynulém 4letém obdobi, bude
zastupitelstvo obce v souladu s ust. § 46 odst. 3 stavebniho zdkona rozhodovat az nasledné a tyto budou
ptipadné zahrnuty do Zmény & 3 UP KpO, kter4 se bude pofizovat na zakladé tzv. Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu KpO, kdy tato zprava se pofizuje kazdé 4 roky.

Zde je nutné také upozornit, ze zastupitelstvo obce o navrzich na zmény uzemniho planu rozhoduje

v samostatné pisobnosti a mize si vyhradit, kdy a jakym zpisobem o navrzich rozhodne. Dale také plati, ze
na zménu uzemniho planu neexistuje pravni narok. Vlastnik pozemku nema individualni subjektivni pravo
na schvaleni konkrétni tipravy uzemniho planu dle jeho pozadavku a soucasné neexistuje narok na zménu
funk¢niho vyuziti pozemku (rozsudek NSS ze dne 26. 5. 2010, €. j. 8 Ao 1/2007 -94). Stejné tak neexistuje
pravni narok na to, aby byl navrh na zménu na pozemku p. ¢. 2167/2 v k. 1. Kuncice p. O. zatazen do
probihajici zmény ¢&. 2 UP KpO.

Namitka ¢. 2
Madry Martin, €. p. 724, 73913 Kuncéice pod Ondfejnikem
vlastnik pozemku p. €. st. 1569 v k. u. Kunc¢ice pod Ondiejnikem

22.3.2021

Namitky k vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi, nedostate¢né zdlivodnéni navrhu nové
zastavitelnych ploch, rozpor s cili a ikoly izemniho planovani, nedodrZeni urbanistické koncepce
Uzemni plan fesi budouci vyuziti izemi a uspoiadani ploch v obci tak, Ze chrani p¥irodni, kulturni,
architektonické a dalsi hodnoty tizemi.

V procesu izemniho planovani se zvazuji zajmy soukromé i vefejné, piicemz vysledkem je rozhodnuti

o upfednostnéni nékterych zajmu pred jinymi pfi zachovani pravem piedvidané proporcionality a

ochrany zakladnich prav pred svévolnymi zasahy a cilem je vyvazit zajmy jednotliveid, zajmy na rozvoji
uzemi i na ochrané prirody.

Jinymi slovy, planuje se stavba péti rodinnych domt, ale praxe ukazuje, Ze proces zmén by tim neskoncil, ba
praveé naopak.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona v platném znéni 1ze dalsi zastavitelné plochy zménou uzemniho planu
vymezit pouze oa zékladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Toto v ramci pfijimani tizemniho planu pofizovatelem prokazano
nebylo. V rozporu s timto ustanovenim tak byly do uzemniho planu zahrnuty zejména zastavitelné plochy
Z72/2 aZ2/3.

Z cilii uizemniho planovani planovani stanovenych stavebnim zakonem v § 18 odst. (4) vyplyva pozadavek:
,Uzemni planovani ve vefejném zijmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetng
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného izemi a zajist'uje ochranu nezastavéného tizemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. Z
uvedeného vyplyva mimo jiné poZadavek na ochranu volné krajiny pied neodiivodnénym,
nadmérnym zastavénim.

V izemnim planu potizeném v roce 2017 jsou vymezeny zastavitelné plochy pro cca 177 RD/bytu. Pti
odhadnuté potfebe novych bytt (cca 130 byti na novych plochach) znamena pievis nabidky ploch pro
bydleni ve vysi cca 36%. Byty v bytovych domech nejsou zapocteny do bilance. Bytovy fond obce
zahrnuje stavajici RD v poctu cca 800, dale se na izemi katastru nachéazi dalSich cca 1000 objektt
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k rodinné rekreaci, u kterych je umoznéna zména z rekrea¢niho vyuziti na trvalé objekty bydleni.
Trendem poslednich let je zména druhého bydleni na trvalé bydleni, coz pfedstavuje dalsi narGst
piestavbovych ploch ur¢enych k bydleni. Ptevis nabidky ploch k bydleni je tedy podstatné vétsi,
soucasné vymezeni nelze povazovat za aktualni, protoze chybi srovnani s aktudlnim stavem, resp.
nebylo dolozeno, Ze zpracovatelé uzemniho planu byli seznameni se skute¢nym aktualnim stavem
obydlenosti bytového fondu v obci. Uzemni plan nezohlediiuje dlouhodobé vysoky pocet rekreaénich
objektu, ani vyssi procento domt obyvanych pouze seniory ve vysokém véku bez navazujicich generaci.
Kdyby tomu tak bylo, izemni plan by reflektoval dostatek ploch vhodnych pro pfestavbu v ramci
zastavéného tzemi obce, a nebylo by tudiz nutno hledat a v izemnim planu vyty¢ovat nové lokality

k zastavéni navic v okrajové ¢asti obce. Dle metodiky ministerstva je ptevis nabidky ploch pro bydleni
stanoveny ve vysi 20% tak, aby byly vytvareny pfedpoklady pro vystavbu a zaroven udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj,
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gizemi, tak aby byly uspokojeny potieby generace soucasné a nebyly
ohrozeny podminky Zivota budoucich generaci.

Pfi vymezovani novych ploch by mély byt preferovany lokality v blizkosti centra obce, lokalita Pod
Ondfejnikem a podél silnice III. tfidy ve sméru na Tichou. V téchto lokalitach jsou nejlepsi podminky pro
rozvoj bydleni, dobra dopravni dostupnost, pfitomnost siti technické infrastruktury, vhodny terén, vhodné
urbanistické souvislosti. Naproti tomu se v poslednich letech nejvice staviv okoli golfového hiisté. Charakter
zastavby by mél byt v uzemnim planu podporovan vymezenim zastavitelnych ploch ve vhodnych lokalitach,
predevs§im v centralni ¢asti, nikoliv nekontrolované zastavovat periferni lokality. Je tieba si uvédomit, Ze
rozvoj obce neni nutné spojen s rozsitovanim zastavitelnych ploch dle pozadavki vlastnikd konkrétnich
pozemko.

Rovnéz bych ptipomnéla, jako reakci uvedenou v odtivodnéni-,, Tyto plochy jsou navrzeny na zdklade
konkrétnich pozadavkii viastnikii pozemkii”, rozsudek nejvyssiho spravniho soudu, ve kterém je uvedeno,
ze:...vlastnik pozemku nema individualni subjektivni pravo na schvaleni konkrétni ipravy uzemniho
planu dle jeho poZadavku a souc¢asné neexistuje narok na zménu funkéniho vyuZiti pozemku (rozsudek
NSS ze dne 26. 5. 2010, €. j. 8 Ao 1/2007 -94).

V platném tizemnim planu jsou plochy smiSené obytné SB byly rozdéleny do dvou skupin z hlediska
stanovenych podminek prostorového usporadani - SB (rozptylena zastavba) a SB1 (ulicova zastavba). Toto
bylo vytvofeno z diivodu nutnosti regulovat vhodnym zptisobem strukturu a vzhled nové obytné zastavby,
proto jsou plochy smisené obytné rozdéleny do dvou skupin z hlediska stanovenych podminek prostorového
uspotradani - SB (rozptylena zastavba, vétsi stavebni pozemky a mensi zastavénost pozemkil v okrajovych
¢astech obce) a SB1 (ulicova zastavba, mensi stavebni pozemky a vétsi zastavénost v centru obce a souvisle
zastavénych Castech obce). V plose SB je dale stanoven pozadavek na vyméru nové oddélovanych pozemkt
ve vyméfe 1500 m2. Uzemi obce je tedy rozdéleno na &asti dle pievladajiciho typu zistavby a na
zakladé toho jsou pro tyto ¢asti stanoveny prostorové regulativy zohlediiujici stavajici zastavbu. Nove
vymezena plocha Z2/3 ma vyméru 1003 m2 a neodpovida stanovené koncepci uspotradani krajiny. U
rozptylené zastavby by se mély respektovat rozsahlejsi pozemky a velké odstupy jednotlivych obytnych
staveb. Plocha Z2/3 je navic v celé své plose v ochranném pasmu lesa.

Zcela v rozporu se zdsadami udrzitelného rozvoje Gizemi je pteména dalsi orné puidy na zastavitelné plochy.
Zachovani ploch nezastavéného uzemi smiSeného (NS)je dulezita, aby byla zachovana moznost
zemédélského hospodateni na téchto plochach. P¥i navrhu novych zastavitelnych ploch je tfeba dodrzet
zasady ochrany zemédélského pidniho fondu a z nich plynouci povinnosti pri projektovani iizemné
planovaci dokumentace tj. § 4 a 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF. Zdivodnéni novych
zastavitelnych ploch musi obsahovat idaje a argumenty, které by piesvéd¢ivé zdivodiovaly navrzené
FeSeni ve vztahu k ochrané ZPF a prokazovaly jeho nezbytnost pro potieby obce. Dalsi navySovani
zastavitelnych ploch bez prokazani jejich potreby je v rozporu s § 4 a S zikona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF. Je opét nutnosti, aby vymezeni dalsich ploch, vedenych dosud jako nezastavéné izemi, bylo
podminéno priikazem o vycerpani kapacity zastavéné¢ho tizemi. Tento zasadni podklad zcela chybi, a neni
tak zfejmé, na zakladé€ ceho jsou nové zastavitelné plochy vymezovany. Prozatim nebyla provedena
aktualizace izemné planovaci dokumentace, ktera ma byt provéirovana po uplynuti 4 let od schvaleni
uzemniho planu. Je s podivem, Ze obec zadala pofizeni zmény ¢. 2 uzemniho planu po roce platnosti zmény
¢. 1 uzemniho planu. V tomto kratkém casovém useku doslo pouze ke zmenseni jedné zastavitelné plochy
Z21, ktera je Castecné zastavéna. Ze stavebniho zakona
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vyplyva, ze zakladni koncepce rozvoje uzemi ma byt ustalena, tj. neméla by podléhat ¢astym zménam.
Rovnéz tak pojem plan obecné piedstavuje urcity vytyCeny cilovy stav, podle kterého se pométuji zaméry v
jednotlivych tizenich a postupech dle stavebniho zakona.

Tento zamér popirad stanovenou koncepci uzemniho rozvoje, kdy v nezastavéném tizemi navrhuje zastavbu,
¢imz nepfispiva ke stabilizaci plochy s ohledem na jeji ekologicko-hospodarskou funkci. Primarni funkce
krajiny je stabilita tvofena pfirodnimi procesy, na které se vaze existence druhu véetné hospodarského
vyuziti. Prokulturni krajinu s fidkym (ptivodné pasekaiskym) osidlenim je rozhodujici mira zastavéni. Pro
pasekarské osidleni byla typicka soustiedéna zastavba (sidelni kompakt) zastoupena: obytné staveni,
hospodaiska ¢ast (chlév, stodola). V ptipad¢ rozsifeni v ramci rodiny vznikaly rodové dvorce - hnizda
(obestavéné hospodarské dvory). Esteticka hodnota je zalozena na kontrastu pohledové uzavienych
(zalesnéné horizonty ve vrcholovych partiich) a otevienych ploch (hospodatsky vyuzivané louky/pastviny) s
nepravidelnymi plochami sidel ¢i body zastavby (fidce osidlené tizemi). Kobercové umist'ovani staveb, resp.
zahustovani zastavby ve volné krajing, naruSuje krajinnou scénu - ztraci se ,,vzdusnost". Druhotné dochazi k
nartstu dopravy. Intenzifikace zastavby v krajin¢ (urbanizace) vede ke snizeni prostupnosti uzemim.
Postupnym umistovani staveb ve volné krajiné dochazi ke srustani rozptylené zastavby v celek, potladeni
ptirodni slozky.

V platném uzemnim planu obce je koncepce upofadani krajiny popsana nasledovné: ,, Kuncice pod
Ondrejnikem je Struktura rozvolnéného osidleni se na zacatku 19. stoleti rozvijela podél reky Tichavky a
silnice Frydlant nad Ostravici- Frenstdt pod Radhostém (tzv. valasska retézova ves)a byla zastoupena také
typickym rozptylenym pasekarskym osidlenim (zejména v oblasti pod Stolovou a Peklisko). Tato logicka
struktura se vSak zacala dramaticky ménit s nastupem tézkého primyslu. Huté prilakaly Fadu novych
obyvatel, kteri zacali v uzemi masivné stavét své rodinné domy. Tento trend je dodnes patrny v centru obce a
v lokalité Horni konec. Nejcitelnéjsi, a dodnes velmi negativné piisobici, preména viak cekala oblast pod
Stolovou, kde v 50. a 60. letech doslo k zivelnému rozvoji vystavby chat a rekreacnich objektii. Z puvodni
rozptylené vystavby nezbylo témér nic. Tehdejsi urbanisticka struktura byla zcela setiena. VSechny vyse
zminované lokality bohuzel patri také k tém vizualné nejvice exponovanym v celém katastralnim vzemi obce
Kuncice pod Ondrejnikem.

Z hlediska krajinného rézuje vizemi Kuncic pod Ondiejnikem dle ZUR MSK soucdsti krajinné oblasti
Podbeskydi, z hlediska krajinného typuje obec zarazena do krajiny leso-lucni. Tento podhorsky typ je
charakteristicky zachovalymi krajinnymi strukturami, které vypovidaji o piivodnim obhospodarovani krajiny.
A pravé i z tohoto ditvodu se jedna o krajiny vysoce atraktivni z hlediska bydleni a rekreace. Nicméné
extenzivni rozvoj sidel, zastavba a zména krajinnych horizontit a zanik historickych struktur krajiny jsou dle
ZUR MSK jednim z nejvyznamnéjsich ohrozeni pro tuto krajinnou oblast. Krajinny rdz v oblasti Podbeskydi
Jjednoznacné urcuje reliéf a mozaika lesii a luk. Tyto prvky se zde projevuji naprosto dominantné. Kuncice
pod Ondrejnikem jsou zhruba z 50% tvoreny zemédélskym piidnim fondem, z cehoz vice nez polovinu tvori
trvalé travni porosty - tj. louky ¢i pastviny. V poslednich letech byl na vsechny obce v Podbeskydi, coby na
atraktivni lokality pro bydleni ¢i rekreaci v blizkosti méstskych aglomeraci, vyvijen soustavny tlak na zmény
funkei v vizemi a tudi i na zabory zemédélského piidniho fondu. Ackoli se tento trend dle dat Uzemné
analytickych podkladit ORP Frydlant nad Ostravici mezi lety 2011 - 2013 vyrazné utlumil (1,9 ha oproti 9,
lha mezi lety 2009 - 2011), presto si obec v roce 2013 zadala zpracovani studie RNDr. Jaroslavem Kotikem -
Hodnoceni krajinného rdazu obce Kuncice pod Ondrejnikem. RNDr. Kotik ve své studii definuje ¢tyri mista
krajinného raz v obci Kuncice pod Ondrejnikem: * Kuncice - piivodni struktura osidleni podél Tichavky a
hlavni komunikace * Ondrejnik -lesni krajiny s rekreacnimi objekty, kde by jiz neméla byt navrhovina
zastavba ¢ Peklisko - typicka rozptylena zdstavba, jejiz rozvoj je v daném misté krajinného rdzu nezadouct 56
* Pod Stolovo u - setiena piivodni rozptylend zastavba, kde je zadouct novou vystavbu omezit

Dle téchto strucné danych charakteristik krajin bylo pristupovano ke koncepci rozvoje zastavby. Jiz pred
pocdtkem praci na navrhu uzemniho planu byla Fada pozZadavkii na vystavbu, které nejvice zasahovaly do
krajinnych hodnot, na zakladeé hodnoceni krajinného rdazu vyrazena. Ddle je nutné se vyvarovat gradujicimu
sriistdni zdstavby v oblasti Pod Stolovou, nejen s ohledem na krajinny rdz, ale také na migracéni
prostupnost tohoto dynamicky se rozvijejiciho uizemi. Stavby, umistované ve I1I. zone CHKO Beskydy, by
mely uplatiiovat architektonické znaky typické pro zdejsi krajinu. Ackoli je vhodné prednostné umistovat
stavby v ramci zastavéného a zastavitelného vuzemi a v tésné vazbé na zastavené uzemi, je predevsim v oblasti
Pod Stolovou ponechat proluky zabezpecujici migracni prostupnost vizemi. Byla provedena analyza
pohledové exponovanosti celého vizemi z okruhu 10 kilometrii z bodit umisténych na cestach, silnicich,
mistnich komunikaci o rozteci 50 metrii. Celkem bylo v celé analyzované plose (okoli 10 km) umisténo 85
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424 pozorovacich bodii. Vétsina nové navrhovanych zaméruje lokalizovana do oblasti, které jsou vice méné
skryté (O - 281 bodii), popFipadé do oblasti s velmi nizkou viditelnosti (290-1193 bodii). Zdadny ze zamérii
neni umisten do silné exponovanych ploch (od 8000 bodii vyse). Nejvice exponovany je zamér vystavby
rodinnych domii v mistni ¢asti Horni kopec -142. Silné exponované jsou pak také zaméry leZici na hranici s
CHKO Beskydy."

Okoli golfové ho h¥isté v ramci katastru obce bylo vymezeno v Hodnoceni krajinného razu obce
Kuncice pod Ondiejnikem jako Misto krajinného razu Pod Stolovou. V rameci Mista krajinného razu
Pod Stolovou nebyla vymezena Zadna lokalita se zastavbou.

Vzhledem k tomu, Ze toto hodnoceni krajinného razu bylo jednim z dilezitych podklada pro potizeni
uzemniho planu obce, na zaklad¢ které byly nové vymezeny/zrueny zastavitelné plochy, mél byt tento
podklad zohlednén i pii potfizovani zmény €. 2 uzemniho planu.

Rozpor s nadiazenou tizemné planovaci dokumentaci ZUR MSK

Dle Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského krajeje feSené tizemi zafazeno do krajinné oblasti
Moravské Beskydy s prevladajicim typem krajiny lesni a krajinné oblasti Podbeskydi s prevladajicim typem
krajiny leso-luéni, krajiny zeméd¢€lské harmonické a krajiny lesni. Pro krajinnou oblast Moravské Beskydy
obecné plati:

Zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi (mimo zasad platnych pro typy krajin):

- Preferovat ochranu pfirodnich, kulturnich a estetickych hodnot tizemi pfed extenzivnim
rozSifovanim

zastavitelnych tzemi.

- Pro bydleni a ob¢anskou vybavenost pfednostné vyuzivat rezervy v ramci zastavéného izemi sidel;
nova zastavitelna izemi vymezovat vyhradné v ndvaznosti na zastavéna uzemi pii zohlednéni

pohledové exponovanosti a citlivosti lokalit a dalSich podminek ochrany pfirodnich a estetickych

hodnot krajiny; v nezastavéném tzemi umistovat pouze nezbytné stavby (pro zabezpeceni lesniho
hospodateni a zemédélstvi).

- Chréanit historické architektonické a urbanistické znaky sidel véetné jejich vnéjsiho obrazu.
-Chranit harmonické méftitko krajiny a pohledovy obraz vyznamnych krajinnych horizontt a krajinnych,
resp. kulturné historickych dominant (Radhost’, Lysa Hora):

- nevytvaret nové pohledové bariéry;
- novou zastavbu umist'ovat pfednostné¢ mimo pohledové exponovana uzemd;

Nové vymezené zastavitelné plochy Z2/2, Z/3 jsou vymezeny ve velmi pohledové exponovanych
mistech a jakdkoliv nova zastavba by piedstavovala vytvoieni pohledové bariéry a tim by byl narusen
obraz vyznamnych krajinnych horizonti (Lysa Hora, Ondiejnik), coZ je v rozporu se zasadami
uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

Dalsim kritériem pro stanoveni novych zastavitelnych ploch by mélo byt posouzeni, zda k nové vymezenym
plocham vede kapacitné i parametricky dostacujici komunikace ($iika, tinosnost, obratisté, koordinace s
pohybem pésich osob, atd.). Dostatenost parametrii se posuzuje porovnanim s piislusnymi normami (CSN
73 6110). Vzhledem k tomu, ze v daném uzemi neni dostatecny pfistup, je zde komunikace ve vefejném
prostranstvi neodpovidajicimu parametriim, nedostatecna Sitka komunikace, nedostate¢né smeérové
parametry, nemoznost vyhybani dvou osobnich vozidel (komunikace nema v celé své délce vyhybny), neni
zde zajisténi ani kvalitni dopravni obsluhy Gizemi, véetné zajisténi udrzby, ptistupu bezpec¢nostnich a
zéachrannych slozek, zajisténi zimni udrzby i dostate¢né prostupnosti tizemi.

Tvrzeni, Ze .. Podstatnou cdst ploch navrzenych k vystavbé v platném UP neni bohuzel mozné aktudiné
vyuzit. Vlastnici pozemkii je drzi pro své déti, nebo s jejich prodejem spekulativné cekaji na vyssiceny, za
které by je mohli prodat... neni pravdivé, v nasledujicich mapach jsou zelené oznaceny nemovitosti, které
byly v oblasti Pod Stolovou zobchodovany v poslednich 6-ti letech.

Shrnuti namitek:

e nejhodnotnéj$im krajinnym strukturam patii les, v feSeném uzemi dochazi k zasahu do pasma 50 m
od lesa
e plocha Z2/2 je soucasti obhospodatrovaného bloku orné pudy, jejim odnétim nebude zachovana
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moznost zemé&délského vyuzivani orné pidy

e  zastavitelné plochy jsou situovany v lokalité, kde neni navrzen rozvoj bydleni v platném tzemnim
planu

e lokalita je dostupna ze stavajici komunikace, ktera neni kapacitné dimenzovana pro rozsifeni
zéstavby

e lokalita neni napojitelna na vesker¢ sité technické infrastruktury, schazi kanalizace

e vymezené zastavitelné plochy budou tvofit migra¢ni bariéru v uzemi

e vymezenim zastavitelnych ploch a nasledné jejich zastavénim dojde ke zméné charakteru zastavby
v dané lokalité a ke zméné¢ krajiny, tzn. zasadni naruseni krajinného razu

e  zastavitelné plochy jsou umistény tak, ze z vEétsi ¢asti ptiléhaji k nezastavénym tzemim

e  vymezeni zastavitelnych ploch Z2/2 a Z2/3 je v rozporu s cili a tikoly tzemniho planovani,
potazmo se stavebnim zakonem

Néavrhové zastavitelné plochy Z2/2 a Z2/3 na pozemcich p. ¢. 1964/8 a 1964/17 v k. u. Kuncice pod
Ondfejnikem.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odtvodnéni:

Podatel:

Datum
podani:

Text namitky:

Namitce se vyhovuje.

Pofizovatel s ur€enym zastupitelem piisveédcili podateli namitky a plochy Z2/2 a Z2/3 byly z navrhu zmény
¢. 2 vypustény.

Namitka ¢. 3
Majer Martin Mgr., €. p. 343, 73913 Kuncéice pod Ondiejnikem
vlastnik pozemku p. €. st. 449 v k. u. Kuncice pod Ondfejnikem

22.3.2021

Namitky k vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj iizemi, nedostate¢né zdivodnéni navrhu nové
zastavitelnych ploch, rozpor s cili a ikoly izemniho planovani, nedodrZeni urbanistické koncepce
Uzemni plén fesi budouci vyuziti Gizemi a uspotadani ploch v obci tak, Ze chrani p¥irodni, kulturni,
architektonické a dalsi hodnoty tizemi.

V procesu tizemniho planovani se zvazuji zajmy soukromé i verejné, pfi¢emz vysledkem je rozhodnuti

o upfednostnéni ne¢kterych zjmut pred jinymi pii zachovani pravem piedvidané proporcionality a

ochrany zakladnich prav pred svévolnymi zasahy a cilem je vyvazit zajmy jednotlived, zajmy na rozvoji
tuzemi i na ochrané prirody.

Jinymi slovy, planuje se stavba péti rodinnych domi, ale praxe ukazuje, Ze proces zmén by tim neskoncil, ba
prave naopak.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona v platném znéni lze dal$i zastavitelné plochy zménou uzemniho planu
vymezit pouze oa zéklad¢é prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Toto v rdmci pfijimani izemniho planu potfizovatelem prokazano
nebylo. V rozporu s timto ustanovenim tak byly do tizemniho planu zahrnuty zejména zastavitelné plochy
72/2 aZ2/3.

Z cilt tizemniho planovani planovani stanovenych stavebnim zékonem v § 18 odst. (4) vyplyva pozadavek:
,Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi, véetng
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ptitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemki.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi. Z
uvedeného vyplyva mimo jiné poZadavek na ochranu volné krajiny pred neodiivodnénym,
nadmérnym zastavénim.

V tzemnim planu potfizeném v roce 2017 jsou vymezeny zastavitelné plochy pro cca 177 RD/bytu. Pti
odhadnuté potiebé novych bytl (cca 130 byt na novych plochach) znamena previs nabidky ploch pro
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bydleni ve vysi cca 36%. Byty v bytovych domech nejsou zapocteny do bilance. Bytovy fond obce
zahrnuje stavajici RD v poctu cca 800, dale se na izemi katastru nachézi dalSich cca 1000 objektt

k rodinné rekreaci, u kterych je umoznéna zména z rekrea¢niho vyuziti na trvalé objekty bydleni.
Trendem poslednich let je zména druhého bydleni na trvalé bydleni, coz predstavuje dalsi narast
ptestavbovych ploch uréenych k bydleni. Pfevis nabidky ploch k bydleni je tedy podstatné vétsi,
soucasné vymezeni nelze povazovat za aktualni, protoze chybi srovnani s aktualnim stavem, resp.
nebylo dolozeno, ze zpracovatelé uzemniho planu byli seznameni se skuteénym aktualnim stavem
obydlenosti bytového fondu v obci. Uzemni plan nezohlediiuje dlouhodobé vysoky poget rekreacnich
objektl, ani vyssi procento domti obyvanych pouze seniory ve vysokém véku bez navazujicich generaci.
Kdyby tomu tak bylo, izemni plan by reflektoval dostatek ploch vhodnych pro ptestavbu v ramci
zastavéného uzemi obce, a nebylo by tudiz nutno hledat a v izemnim planu vyty¢ovat nové lokality

k zastavéni navic v okrajové ¢asti obce. Dle metodiky ministerstva je ptevis nabidky ploch pro bydleni
stanoveny ve vysi 20% tak, aby byly vytvareny pfedpoklady pro vystavbu a zaroven udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodatsky rozvoj,
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tizemi, tak aby byly uspokojeny potieby generace soucasné a nebyly
ohrozeny podminky Zivota budoucich generaci.

Pfi vymezovani novych ploch by mély byt preferovany lokality v blizkosti centra obce, lokalita Pod
Ondiejnikem a podél silnice III. tfidy ve sméru na Tichou. V téchto lokalitach jsou nejlepsi podminky pro
rozvoj bydleni, dobra dopravni dostupnost, pfitomnost siti technické infrastruktury, vhodny terén, vhodné
urbanistické souvislosti. Naproti tomu se v poslednich letech nejvice staviv okoli golfového hfisté. Charakter
zastavby by mél byt v izemnim planu podporovan vymezenim zastavitelnych ploch ve vhodnych lokalitach,
piedevsim v centralni ¢asti, nikoliv nekontrolované zastavovat periferni lokality. Je tieba si uvédomit, Ze
rozvoj obce neni nutné spojen s rozsifovanim zastavitelnych ploch dle pozadavki vlastnikd konkrétnich
pozemko.

Rovnéz bych ptipomnéla, jako reakci uvedenou v odivodnéni-,, Tyto plochy jsou navrzeny na zakladé
konkrétnich pozadavkii viastnikii pozemkii", rozsudek nejvyssiho spravniho soudu, ve kterém je uvedeno,
Ze:...vlastnik pozemku nema individudlni subjektivni pravo na schvaleni konkrétni upravy izemniho
planu dle jeho poZadavku a soucasné neexistuje narok na zménu funkéniho vyuziti pozemku (rozsudek
NSS ze dne 26. 5. 2010, €. j. 8 Ao 1/2007 -94).

V platném tizemnim planu jsou plochy smiSené obytné SB byly rozdéleny do dvou skupin z hlediska
stanovenych podminek prostorového uspofadani - SB (rozptylena zastavba) a SB1 (ulicova zastavba). Toto
bylo vytvoteno z diivodu nutnosti regulovat vhodnym zptisobem strukturu a vzhled nové obytné zastavby,
proto jsou plochy smiSené obytné rozdéleny do dvou skupin z hlediska stanovenych podminek prostorového
usporadani - SB (rozptylena zastavba, vétsi stavebni pozemky a mensi zastavénost pozemkl v okrajovych
c¢astech obce) a SB1 (ulicova zastavba, mensi stavebni pozemky a veétsi zastavénost v centru obce a souvisle
zastavénych ¢astech obee). V plose SB je dale stanoven pozadavek na vymeéru nové oddélovanych pozemkt
ve vyméfe 1500 m2. Uzemi obce je tedy rozdéleno na &asti dle pievladajiciho typu zastavby a na
zakladé toho jsou pro tyto ¢asti stanoveny prostorové regulativy zohlediujici stavajici zastavbu. Nove
vymezend plocha Z2/3 ma vyméru 1003 m2 a neodpovida stanovené koncepci usporadani krajiny. U
rozptylené zastavby by se mély respektovat rozsahlejsi pozemky a velké odstupy jednotlivych obytnych
staveb. Plocha Z2/3 je navic v celé své ploSe v ochranném pasmu lesa.

Zcela v rozporu se zasadami udrzitelného rozvoje Gizemi je pieména dalsi orné ptidy na zastavitelné plochy.
Zachovani ploch nezastavéného uzemi smiSeného (NS)je dulezita, aby byla zachovana moznost
zemeédélského hospodafeni na téchto plochach. P¥i navrhu novych zastavitelnych ploch je tfeba dodrzet
zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu a z nich plynouci povinnosti pri projektovani izemné
planovaci dokumentace tj. § 4 a 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF. Zdivodnéni novych
zastavitelnych ploch musi obsahovat idaje a argumenty, které by presvéd¢ivé zdiivodiiovaly navrzené
FeSeni ve vztahu k ochrané ZPF a prokazovaly jeho nezbytnost pro potieby obce. DalSi navySovani
zastavitelnych ploch bez prokazani jejich potieby je v rozporu s § 4 a 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF. Je opét nutnosti, aby vymezeni dalsich ploch, vedenych dosud jako nezastavéné tizemi, bylo
podminéno priikazem o vycerpani kapacity zastavéné¢ho tizemi. Tento zasadni podklad zcela chybi, a neni
tak zfejmé, na zakladé ¢eho jsou nové zastavitelné plochy vymezovany. Prozatim nebyla provedena
aktualizace izemné planovaci dokumentace, ktera ma byt provérovana po uplynuti 4 let od schvaleni
uzemniho planu. Je s podivem, ze obec zadala pofizeni zmény ¢. 2 izemniho planu po roce platnosti zmény
¢. 1 izemniho planu. V tomto kratkém ¢asovém useku doslo pouze ke zmenseni jedné zastavitelné plochy
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Z21, ktera je castecné zastavéna. Ze stavebniho zakona

vyplyva, ze zékladni koncepce rozvoje uzemi ma byt ustalena, tj. neméla by podléhat Castym zménam.
Rovnéz tak pojem plan obecné predstavuje uréity vytyCeny cilovy stav, podle kterého se poméfuji zaméry v
jednotlivych tizenich a postupech dle stavebniho zakona.

Tento zamér popira stanovenou koncepci uzemniho rozvoje, kdy v nezastavéném tizemi navrhuje zastavbu,
¢imz nepiispiva ke stabilizaci plochy s ohledem na jeji ekologicko-hospodaiskou funkci. Primarni funkce
krajiny je stabilita tvofena ptirodnimi procesy, na které se vaze existence druhu véetné hospodarského
vyuziti. Prokulturni krajinu s fidkym (ptivodné pasekaiskym) osidlenim je rozhodujici mira zastavéni. Pro
pasekarské osidleni byla typicka soustfedéna zastavba (sidelni kompakt) zastoupena: obytné staveni,
hospodaiska ¢ast (chlév, stodola). V ptipadé€ rozsiteni v ramci rodiny vznikaly rodové dvorce - hnizda
(obestavéné hospodarské dvory). Esteticka hodnota je zalozena na kontrastu pohledové uzavienych
(zalesnéné horizonty ve vrcholovych partiich) a otevienych ploch (hospodaisky vyuzivané louky/pastviny) s
nepravidelnymi plochami sidel ¢i body zastavby (fidce osidlené uizemi). Kobercové umist'ovani staveb, resp.
zahu$tovani zastavby ve volné krajiné, naruSuje krajinnou scénu - ztraci se ,,vzdusnost". Druhotné¢ dochazi k
narustu dopravy. Intenzifikace zastavby v krajiné (urbanizace) vede ke snizeni prostupnosti izemim.
Postupnym umistovani staveb ve volné krajin€ dochazi ke srustani rozptylené zastavby v celek, potlaceni
ptirodni slozky.

V platném tizemnim planu obce je koncepce upofadani krajiny popsana nasledovne: ,, Kuncice pod
Ondrejnikem je Struktura rozvolnéného osidlent se na zacatku 19. stoleti rozvijela podél ieky Tichavky a
silnice Frydlant nad Ostravici- Frenstdt pod Radhostém (tzv. valaSska retézova ves)a byla zastoupena také
typickym rozptylenym pasekarskym osidlenim (zejména v oblasti pod Stolovou a Peklisko). Tato logicka
struktura se vSak zacala dramaticky ménit s ndstupem tézkého priumyslu. Huté prilakaly Fadu novych
obyvatel, kteri zacali v uzemi masivné stavét své rodinné domy. Tento trend je dodnes patrny v centru obce a
v lokalité Horni konec. Nejcitelnéjsi, a dodnes velmi negativné piisobici, preména vsak cekala oblast pod
Stolovou, kde v 50. a 60. letech doslo k zivelnému rozvoji vystavby chat a rekreacnich objektii. Z piivodni
rozptylené vystavby nezbylo témér nic. Tehdejsi urbanisticka struktura byla zcela setiena. VSechny vyse
zminované lokality bohuzel patri také k tém vizualné nejvice exponovanym v celém katastralnim vizemi obce
Kuncice pod Ondrejnikem.

Z hlediska krajinného rdzuje iizemi Kuncic pod Ondrejnikem dle ZUR MSK soucdsti krajinné oblasti
Podbeskydi, z hlediska krajinného typuje obec zarazena do krajiny leso-lucni. Tento podhorsky typ je
charakteristicky zachovalymi krajinnymi strukturami, které vypovidaji o piivodnim obhospodarovani krajiny.
A praveé i z tohoto diivodu se jednd o krajiny vysoce atraktivni z hlediska bydleni a rekreace. Nicméné
extenzivni rozvoj sidel, zastavba a zména krajinnych horizontit a zanik historickych struktur krajiny jsou dle
ZUR MSK jednim z nejvyznamnéjsich ohroZeni pro tuto krajinnou oblast. Krajinny rdz v oblasti Podbeskydi
jednoznacné urcuje reliéf a mozaika lesii a luk. Tyto prvky se zde projevuji naprosto dominantné. Kuncice
pod Ondrejnikem jsou zhruba z 50% tvoreny zemédélskym piidnim fondem, z Cehoz vice nez polovinu tvori
trvalé travni porosty - tj. louky ¢i pastviny. V poslednich letech byl na vSechny obce v Podbeskydi, coby na
atraktivni lokality pro bydlent ¢i rekreaci v blizkosti méstskych aglomeraci, vyvijen soustavny tlak na zmény
funkei v izemi a tudi i na zdbory zemédélského piidniho fondu. Ackoli se tento trend dle dat Uzemné
analytickych podkladit ORP Frydlant nad Ostravici mezi lety 2011 - 2013 vyrazné utlumil (1,9 ha oproti 9,
lha mezi lety 2009 - 2011), presto si obec v roce 2013 zadala zpracovani studie RNDr. Jaroslavem Kotikem -
Hodnoceni krajinného razu obce Kuncice pod Ondrejnikem. RNDr. Kotik ve své studii definuje ctyii mista
krajinného raz v obci Kuncice pod Ondrejnikem: * Kuncice - piivodni struktura osidlent podél Tichavky a
hlavni komunikace * Ondrejnik -lesni krajiny s rekreacnimi objekty, kde by jiz neméla byt navrhovaina
zastavba « Peklisko - typicka rozptylend zdstavba, jejiz rozvoj je v daném misté krajinného rdazu nezadouct 56
* Pod Stolovo u - setiena pivodni rozptylend zdstavba, kde je Zadouci novou vystavbu omezit

Dle téchto strucné danych charakteristik krajin bylo pristupovano ke koncepci rozvoje zastavby. Jiz pred
pocatkem praci na navrhu uizemniho planu byla Fada pozadavkii na vystavbu, které nejvice zasahovaly do
krajinnych hodnot, na zakladé hodnoceni krajinného rdazu vyrazena. Ddle je nutné se vyvarovat gradujicimu
sriistdni zdstavby v oblasti Pod Stolovou, nejen s ohledem na krajinny rdz, ale také na migracni
prostupnost tohoto dynamicky se rozvijejiciho tizemi. Stavby, umistované ve IIl. zone CHKO Beskydy, by
meély uplatiiovat architektonické znaky typické pro zdejsi krajinu. Ackoli je vhodné prednostné umistovat
stavby v ramci zastavéného a zastavitelného tizemi a v tésné vazbé na zastavené vizemi, je predevsim v oblasti
Pod Stolovou ponechat proluky zabezpecujici migracni prostupnost uizemi. Byla provedena analyza
pohledové exponovanosti celého vizemi z okruhu 10 kilometrii z bodit umisténych na cestach, silnicich,
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mistnich komunikaci o rozteci 50 metrii. Celkem bylo v celé analyzované plose (okoli 10 km) umisténo 85
424 pozorovacich bodii. Vétsina nové navrhovanych zaméruje lokalizovana do oblasti, které jsou vice méné
skryté (O - 281 bodii), popripadé do oblasti s velmi nizkou viditelnosti (290-1193 bodii). Zddny ze zdméri
neni umisten do silné exponovanych ploch (od 8000 bodii vyse). Nejvice exponovany je zamér vystavby
rodinnych domii v mistni ¢asti Horni kopec -142. Silné exponované jsou pak také zaméry lefici na hranici s
CHKO Beskydy."

Okoli golfové ho h¥isté v ramci katastru obce bylo vymezeno v Hodnoceni krajinného razu obce
Kundice pod Ondiejnikem jako Misto krajinného razu Pod Stolovou. V ramci Mista krajinného razu
Pod Stolovou nebyla vymezena Zadna lokalita se zastavbou.

Vzhledem k tomu, Ze toto hodnoceni krajinného razu bylo jednim z dilezitych podkladii pro pofizeni
uzemniho planu obce, na zaklad¢ které byly nové vymezeny/zruseny zastavitelné plochy, mél byt tento
podklad zohlednén i pfi pofizovani zmény €. 2 tizemniho planu.

Rozpor s nadiazenou tizemné planovaci dokumentaci ZUR MSK

Dle Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského krajeje feSené uzemi zatazeno do krajinné oblasti
Moravské Beskydy s pievladajicim typem krajiny lesni a krajinné oblasti Podbeskydi s ptevladajicim typem
krajiny leso-lu¢ni, krajiny zeméd¢lské harmonické a krajiny lesni. Pro krajinnou oblast Moravské Beskydy
obecné plati:

Zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi (mimo zasad platnych pro typy krajin):

- Preferovat ochranu pfirodnich, kulturnich a estetickych hodnot tizemi pfed extenzivnim
roz§ifovanim

zastavitelnych tizemi.

- Pro bydleni a obcanskou vybavenost pfednostné vyuzivat rezervy v ramci zastavéného tizemi sidel;
nova zastavitelna izemi vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavéna uzemi pii zohlednéni

pohledové exponovanosti a citlivosti lokalit a dalSich podminek ochrany ptirodnich a estetickych

hodnot krajiny; v nezastavéném uzemi umist'ovat pouze nezbytné stavby (pro zabezpeceni lesniho
hospodateni a zemédelstvi).

- Chrénit historické architektonické a urbanistické znaky sidel véetné jejich vnéjsiho obrazu.
-Chranit harmonické méfitko krajiny a pohledovy obraz vyznamnych krajinnych horizontt a krajinnych,
resp. kulturné historickych dominant (Radhost,, Lysa Hora):

- nevytvaret nové pohledové bariéry;
- novou zastavbu umist'ovat pfednostné mimo pohledové exponovana uzemi;

Nové vymezené zastavitelné plochy Z2/2, Z/3 jsou vymezeny ve velmi pohledové exponovanych
mistech a jakakoliv nova zastavba by pi‘edstavovala vytvoieni pohledové bariéry a tim by byl narusen
obraz vyznamnych krajinnych horizonti (Lysa Hora, Ondrejnik), coZ je v rozporu se zasadami
tuzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

Dalsim kritériem pro stanoveni novych zastavitelnych ploch by mélo byt posouzeni, zda k nové vymezenym
plocham vede kapacitné i parametricky dostacujici komunikace (Sitka, inosnost, obratisté, koordinace s
pohybem pésich osob, atd.). Dostate¢nost parametrii se posuzuje porovnanim s piislu§nymi normami (CSN
73 6110). Vzhledem k tomu, Ze v daném uzemi neni dostatecny pfistup, je zde komunikace ve vefejném
prostranstvi neodpovidajicimu parametriim, nedostatecna §itka komunikace, nedostatecné smerové
parametry, nemoznost vyhybani dvou osobnich vozidel (komunikace nema v celé své délce vyhybny), neni
zde zajisténi ani kvalitni dopravni obsluhy Gzemi, véetné zajisténi udrzby, ptistupu bezpecnostnich a
zachrannych slozek, zajisténi zimni udrzby i dostatecné prostupnosti uzemi.

Tvrzeni, Ze .. Podstatnou cdst ploch navrzenych k vystavbé v platném UP neni bohuzel mozné aktudlné
vyuzit. Vlastnici pozemkii je drzi pro své déti, nebo s jejich prodejem spekulativné cekaji na vyssiceny, za
které by je mohli prodat... neni pravdivé, v nasledujicich mapach jsou zelené oznaeny nemovitosti, které
byly v oblasti Pod Stolovou zobchodovany v poslednich 6-ti letech.

Shrnuti namitek:

e nejhodnotnéj$im krajinnym strukturdm patii les, v feSeném tizemi dochazi k zasahu do pasma 50 m
od lesa
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e plocha Z2/2 je soucasti obhospodatovaného bloku orné pidy, jejim odnétim nebude zachovana
moznost zemédélského vyuzivani orné pudy

e  zastavitelné plochy jsou situovany v lokalité, kde neni navrzen rozvoj bydleni v platném tzemnim
planu

e lokalita je dostupna ze stavajici komunikace, ktera neni kapacitné dimenzovana pro rozsifeni
zastavby

e lokalita neni napojitelna na vesker¢ sité technické infrastruktury, schazi kanalizace

e  vymezené zastavitelné plochy budou tvofit migracni bariéru v uzemi

e  vymezenim zastavitelnych ploch a nasledné jejich zastavénim dojde ke zméné charakteru zastavby
v dané lokalité a ke zméné€ krajiny, tzn. zasadni naruSeni krajinného razu

e  zastavitelné plochy jsou umistény tak, ze z veétsi ¢asti pfiléhaji k nezastavénym tzemim

e  vymezeni zastavitelnych ploch Z2/2 a Z2/3 je v rozporu s cili a tikoly izemniho planovani,
potazmo se stavebnim zadkonem

Navrhové zastavitelné plochy Z2/2 a Z2/3 na pozemcich p. ¢. 1964/8 a 1964/17 v k. 0. Kunéice pod
Ondfejnikem.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odtvodnéni:

Podatelé:

Datum
podani:

Text namitky:

Namitce se vyhovuje.

Potizovatel s ur€enym zastupitelem piisveéd¢ili podateli namitky a plochy Z2/2 a Z2/3 byly z navrhu zmény
¢. 2 vypustény.

Namitka ¢. 4
Stefek Lumir, &. p. 714, 73913 Kunéice pod Ondiejnikem
Stefkova Daniela Ing., &. p. 714, 73913 Kunéice pod Ondfejnikem
vlastnici pozemku p. €. st. 2275 v k. 0. Kunéice pod Ondiejnikem

22.3.2021

Podatelé uplatnili obsahov¢ totozné namitky vit. text namitky, proto jsou vyhodnoceny spole¢né.

Namitky k vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi, nedostate¢né zdlivodnéni navrhu nové
zastavitelnych ploch, rozpor s cili a ikoly izemniho planovani, nedodrZeni urbanistické koncepce
Uzemni plan fesi budouci vyuziti izemi a uspotddani ploch v obci tak, e chrani p¥irodni, kulturni,
architektonické a dalsi hodnoty uzemi.

V procesu izemniho planovani se zvazuji zajmy soukromé i vefejné, pricemz vysledkem je rozhodnuti

o upfednostnéni n¢kterych zajmu pred jinymi pii zachovani pravem piedvidané proporcionality a

ochrany zakladnich prav pted svévolnymi zasahy a cilem je vyvazit zajmy jednotlivei, zajmy na rozvoji
uzemi i na ochrané prirody.

Jinymi slovy, planuje se stavba péti rodinnych domt, ale praxe ukazuje, Ze proces zmén by tim neskoncil, ba
praveé naopak.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona v platném znéni 1ze dalsi zastavitelné plochy zménou uzemniho planu
vymezit pouze oa zéklad¢ prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Toto v ramci pfijimani Gzemniho planu pofizovatelem prokazano
nebylo. V rozporu s timto ustanovenim tak byly do uzemniho planu zahrnuty zejména zastavitelné plochy
Z72/2 aZ2/3.

Z cilii uzemniho planovani planovani stanovenych stavebnim zakonem v § 18 odst. (4) vyplyva pozadavek:
,Uzemni planovani ve vefejném zijmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetng
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného izemi a zajist'uje ochranu nezastavéného tizemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi. Z

36



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem

uvedeného vyplyva mimo jiné poZadavek na ochranu volné krajiny pred neodiivodnénym,
nadmérnym zastavénim.

V izemnim planu potizeném v roce 2017 jsou vymezeny zastavitelné plochy pro cca 177 RD/bytl. Pti
odhadnuté potiebé novych bytl (cca 130 byt na novych plochach) znamena previs nabidky ploch pro
bydleni ve vysi cca 36%. Byty v bytovych domech nejsou zapodteny do bilance. Bytovy fond obce
zahrnuje stavajici RD v poctu cca 800, dale se na uzemi katastru nachazi dalSich cca 1000 objektt

k rodinné rekreaci, u kterych je umoznéna zména z rekreaéniho vyuZiti na trvalé objekty bydleni.
Trendem poslednich let je zména druhého bydleni na trvalé bydleni, coz predstavuje dalsi nardst
ptestavbovych ploch urcenych k bydleni. Pfevis nabidky ploch k bydleni je tedy podstatné vétsi,
soucasné vymezeni nelze povazovat za aktualni, protoze chybi srovnani s aktualnim stavem, resp.
nebylo dolozeno, Ze zpracovatelé izemniho planu byli sezndmeni se skute¢nym aktudlnim stavem
obydlenosti bytového fondu v obci. Uzemni plan nezohlediiuje dlouhodobé vysoky podet rekreacnich
objektl, ani vyssi procento domtl obyvanych pouze seniory ve vysokém véku bez navazujicich generaci.
Kdyby tomu tak bylo, izemni plan by reflektoval dostatek ploch vhodnych pro pfestavbu v ramci
zastavéného uzemi obce, a nebylo by tudiz nutno hledat a v izemnim planu vyty¢ovat nové lokality

k zastavéni navic v okrajové ¢asti obce. Dle metodiky ministerstva je previs nabidky ploch pro bydleni
stanoveny ve vysi 20% tak, aby byly vytvareny piedpoklady pro vystavbu a zaroven udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj,
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gizemi, tak aby byly uspokojeny potieby generace soucasné a nebyly
ohrozeny podminky Zivota budoucich generaci.

Pii vymezovani novych ploch by mély byt preferovany lokality v blizkosti centra obce, lokalita Pod
Ondiejnikem a podél silnice III. tfidy ve sméru na Tichou. V téchto lokalitach jsou nejlepsi podminky pro
rozvoj bydleni, dobra dopravni dostupnost, pfitomnost siti technické infrastruktury, vhodny terén, vhodné
urbanistické souvislosti. Naproti tomu se v poslednich letech nejvice staviv okoli golfového htisté. Charakter
zastavby by mél byt v izemnim planu podporovan vymezenim zastavitelnych ploch ve vhodnych lokalitach,
predevsim v centrlni ¢asti, nikoliv nekontrolované zastavovat periferni lokality. Je tfeba si uvédomit, ze
rozvoj obce neni nutné spojen s rozsifovanim zastavitelnych ploch dle pozadavki vlastniki konkrétnich
pozemko.

Rovnéz bych ptipomnéla, jako reakci uvedenou v odivodnéni-,, Tyto plochy jsou navrzeny na zdkladé
konkrétnich pozadavkii viastnikit pozemkii”, rozsudek nejvyssiho spravniho soudu, ve kterém je uvedeno,
ze:...vlastnik pozemku nema individualni subjektivni pravo na schvaleni konkrétni ipravy iizemniho
planu dle jeho poZadavku a souc¢asné neexistuje narok na zménu funkéniho vyuZiti pozemku (rozsudek
NSS ze dne 26. 5. 2010, €. j. 8 Ao 1/2007 -94).

V platném tizemnim planu jsou plochy smisené obytné SB byly rozdéleny do dvou skupin z hlediska
stanovenych podminek prostorového uspofadani - SB (rozptylena zastavba) a SB1 (ulicova zastavba). Toto
bylo vytvoteno z diivodu nutnosti regulovat vhodnym zpuisobem strukturu a vzhled nové obytné zastavby,
proto jsou plochy smiSené obytné rozdéleny do dvou skupin z hlediska stanovenych podminek prostorového
uspotadani - SB (rozptylena zastavba, vEtsi stavebni pozemky a mensi zastavénost pozemkil v okrajovych
Castech obce) a SB1 (ulicova zastavba, mensi stavebni pozemky a vétsi zastavénost v centru obce a souvisle
zastavénych Castech obce). V plose SB je dale stanoven pozadavek na vyméru nové oddélovanych pozemki
ve vyméfe 1500 m2. Uzemi obce je tedy rozdéleno na &asti dle pievladajiciho typu zastavby a na
zakladé toho jsou pro tyto ¢asti stanoveny prostorové regulativy zohlediujici stavajici zastavbu. Nove
vymezena plocha Z2/3 ma vyméru 1003 m2 a neodpovida stanovené koncepci uspotradani krajiny. U
rozptylené zastavby by se mély respektovat rozsahlejsi pozemky a velké odstupy jednotlivych obytnych
staveb. Plocha Z2/3 je navic v celé své plose v ochranném pasmu lesa.

Zcela v rozporu se zdsadami udrzitelného rozvoje Gizemi je pfeména dals$i orné pudy na zastavitelné plochy.
Zachovani ploch nezastavéného uzemi smiSené¢ho (NS)je dulezita, aby byla zachovana moznost
zemédélského hospodateni na téchto plochach. P#i navrhu novych zastavitelnych ploch je tifeba dodrzet
zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu a z nich plynouci povinnosti pri projektovani izemné
planovaci dokumentace tj. § 4 a 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF. Zdiivodnéni novych
zastavitelnych ploch musi obsahovat idaje a argumenty, které by piesvéd¢ivé zdiivodiiovaly navrzené
FeSeni ve vztahu k ochrané ZPF a prokazovaly jeho nezbytnost pro potieby obce. Dalsi navySovani
zastavitelnych ploch bez prokazani jejich potieby je v rozporu s § 4 a 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF. Je opét nutnosti, aby vymezeni dalSich ploch, vedenych dosud jako nezastavéné izemi, bylo

37



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem

podminéno priikazem o vycerpani kapacity zastavéné¢ho tizemi. Tento zasadni podklad zcela chybi, a neni
tak zfejmé, na zakladé€ ceho jsou nové zastavitelné plochy vymezovany. Prozatim nebyla provedena
aktualizace izemné planovaci dokumentace, ktera ma byt provéirovana po uplynuti 4 let od schvaleni
uzemniho planu. Je s podivem, Ze obec zadala pofizeni zmény ¢. 2 uzemniho planu po roce platnosti zmény
¢. 1 uzemniho planu. V tomto kratkém casovém useku doslo pouze ke zmenseni jedné zastavitelné plochy
Z21, ktera je castecné zastavéna. Ze stavebniho zakona

vyplyva, ze zakladni koncepce rozvoje izemi ma byt ustalena, tj. neméla by podléhat Castym zménam.
Rovnéz tak pojem plan obecné predstavuje uréity vytyCeny cilovy stav, podle kterého se pométuji zaméry v
jednotlivych tizenich a postupech dle stavebniho zakona.

Tento zamér popira stanovenou koncepci izemniho rozvoje, kdy v nezastavéném tizemi navrhuje zastavbu,
¢imz nepfiispiva ke stabilizaci plochy s ohledem na jeji ekologicko-hospodatskou funkci. Primarni funkce
krajiny je stabilita tvofena ptirodnimi procesy, na které se vaze existence druhu véetné hospodarského
vyuziti. Prokulturni krajinu s fidkym (ptivodné pasekaiskym) osidlenim je rozhodujici mira zastavéni. Pro
pasekarské osidleni byla typicka soustfedéna zastavba (sidelni kompakt) zastoupena: obytné staveni,
hospodaiska ¢ast (chlév, stodola). V ptipadé€ rozsiteni v ramci rodiny vznikaly rodové dvorce - hnizda
(obestavéné hospodarské dvory). Esteticka hodnota je zalozena na kontrastu pohledové uzavienych
(zalesnéné horizonty ve vrcholovych partiich) a otevienych ploch (hospodaisky vyuzivané louky/pastviny) s
nepravidelnymi plochami sidel ¢i body zastavby (fidce osidlené tizemi). Kobercové umist'ovani staveb, resp.
zahus§t'ovani zastavby ve volné krajing, naruSuje krajinnou scénu - ztraci se ,,vzdusnost". Druhotné dochazi k
narustu dopravy. Intenzifikace zastavby v krajiné (urbanizace) vede ke snizeni prostupnosti uzemim.
Postupnym umistovani staveb ve volné krajin€ dochazi ke sruistani rozptylené zastavby v celek, potlaceni
ptirodni slozky.

V platném tizemnim planu obce je koncepce upotadani krajiny popsana nasledovné: ,, Kuncice pod
Ondrejnikem je Struktura rozvolnéného osidleni se na zacatku 19. stoleti rozvijela podél ieky Tichavky a
silnice Frydlant nad Ostravici- Frenstat pod Radhostém (tzv. valaSska retézovad ves)a byla zastoupena také
typickym rozptylenym pasekarskym osidlenim (zejména v oblasti pod Stolovou a Peklisko). Tato logicka
struktura se vSak zacala dramaticky ménit s ndstupem tézkého priumyslu. Huté prilakaly Fadu novych
obyvatel, kteri zacali v uizemi masivné stavét své rodinné domy. Tento trend je dodnes patrny v centru obce a
v lokalité Horni konec. Nejcitelnéjsi, a dodnes velmi negativné piisobici, preména vsak cekala oblast pod
Stolovou, kde v 50. a 60. letech doslo k Zivelnému rozvoji vystavby chat a rekreacnich objektii. Z puvodni
rozptylené vystavby nezbylo témér nic. Tehdejsi urbanisticka struktura byla zcela setiena. VSechny vyse
zminované lokality bohuzel patri také k tém vizualné nejvice exponovanym v celém katastralnim vizemi obce
Kuncice pod Ondrejnikem.

Z hlediska krajinného rdzuje vizemi Kuncic pod Ondrejnikem dle ZUR MSK soucdsti krajinné oblasti
Podbeskydi, z hlediska krajinného typuje obec zarazena do krajiny leso-lucni. Tento podhorsky typ je
charakteristicky zachovalymi krajinnymi strukturami, které vypovidaji o pitvodnim obhospodarovani krajiny.
A prave i z tohoto ditvodu se jednda o krajiny vysoce atraktivni z hlediska bydlent a rekreace. Nicméné
extenzivni rozvoj sidel, zastavba a zména krajinnych horizontit a zanik historickych struktur krajiny jsou dle
ZUR MSK jednim z nejvyznamnéjsich ohroZeni pro tuto krajinnou oblast. Krajinny rdz v oblasti Podbeskydi
jednoznacné urcuje reliéf a mozaika lesii a luk. Tyto prvky se zde projevuji naprosto dominantné. Kuncice
pod Ondrejnikem jsou zhruba z 50% tvoreny zemédélskym piidnim fondem, z cehoz vice nez polovinu tvori
trvalé travni porosty - tj. louky ¢i pastviny. V poslednich letech byl na vSechny obce v Podbeskydi, coby na
atraktivni lokality pro bydleni i rekreaci v blizkosti méstskych aglomeraci, vyvijen soustavny tlak na zmény
Sfunkei v vizemi a tudi i na zdbory zemédélského piidniho fondu. Ackoli se tento trend dle dat Uzemné
analytickych podkladiit ORP Frydlant nad Ostravici mezi lety 2011 - 2013 vyrazné utlumil (1,9 ha oproti 9,
lha mezi lety 2009 - 2011), presto si obec v roce 2013 zadala zpracovani studie RNDr. Jaroslavem Kotikem -
Hodnoceni krajinného razu obce Kuncice pod Ondrejnikem. RNDr. Kotik ve své studii definuje ctyii mista
krajinného raz v obci Kuncice pod Ondrejnikem: ¢ Kuncice - piivodni struktura osidleni podél Tichavky a
hlavni komunikace * Ondrejnik -lesni krajiny s rekreacnimi objekty, kde by jiz neméla byt navrhovina
zastavba * Peklisko - typicka rozptylena zdstavba, jejiz rozvoj je v daném misté krajinného rdazu nezadouct 56
* Pod Stolovo u - setiena piivodni rozptylend zdstavba, kde je Zadouct novou vystavbu omezit

Dle techto strucné danych charakteristik krajin bylo pristupovino ke koncepci rozvoje zastavby. Jiz pred
pocatkem praci na navrhu vizemniho planu byla Fada pozadavkii na vystavbu, které nejvice zasahovaly do
krajinnych hodnot, na zdkladé hodnoceni krajinného razu vyrazena. Dale je nutné se vyvarovat gradujicimu
srastdni zdastavby v oblasti Pod Stolovou, nejen s ohledem na krajinny rdz, ale také na migraéni
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prostupnost tohoto dynamicky se rozvijejiciho tizemi. Stavby, umistované ve I1I. zone CHKO Beskydy, by
meély uplatiiovat architektonické znaky typické pro zdejsi krajinu. Ackoli je vhodné prednostné umistovat
stavby v ramci zastavéného a zastavitelného vuzemi a v tésné vazbé na zastavéné uzemi, je predevsim v oblasti
Pod Stolovou ponechat proluky zabezpecujici migracni prostupnost uzemi. Byla provedena analyza
pohledové exponovanosti celého vizemi z okruhu 10 kilometrii z bodit umisténych na cestdach, silnicich,
mistnich komunikaci o rozteci 50 metrii. Celkem bylo v celé analyzované plose (okoli 10 km) umisténo 85
424 pozorovacich bodii. Vétsina nové navrhovanych zaméruje lokalizovana do oblasti, které jsou vice méné
skryté (O - 281 bodii), popripadé do oblasti s velmi nizkou viditelnosti (290-1193 bodii). Zddny ze zaméri
neni umisten do silné exponovanych ploch (od 8000 bodii vyse). Nejvice exponovany je zameér vystavby
rodinnych domut v mistni ¢asti Horni kopec -142. Silné exponované jsou pak také zaméry leZici na hranici s
CHKO Beskydy."

Okoli golfové ho hiisté v ramci katastru obce bylo vymezeno v Hodnoceni krajinného razu obce
Kundice pod Ondiejnikem jako Misto krajinného razu Pod Stolovou. V ramci Mista krajinného razu
Pod Stolovou nebyla vymezena Zadna lokalita se zastavbou.

Vzhledem k tomu, Ze toto hodnoceni krajinného razu bylo jednim z dilezitych podkladii pro pofizeni
uzemniho planu obce na zakladé které, byly nové vymezeny/zruseny zastavitelné plochy, mél byt tento
podklad zohlednén i pfi pofizovani zmény €. 2 izemniho planu.

Rozpor s nadiazenou izemné planovaci dokumentaci ZUR MSK

Dle Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského krajeje feSené tizemi zatazeno do krajinné oblasti
Moravské Beskydy s prevladajicim typem krajiny lesni a krajinné oblasti Podbeskydi s ptevladajicim typem
krajiny leso-lu¢ni, krajiny zeméd¢lské harmonické a krajiny lesni. Pro krajinnou oblast Moravské Beskydy
obecné plati:

Zasady pro rozhodovani o zménach v izemi (mimo zasad platnych pro typy krajin):

- Preferovat ochranu pfirodnich, kulturnich a estetickych hodnot uzemi pfed extenzivnim
roz§ifovanim

zastavitelnych tizemi.

- Pro bydleni a obcanskou vybavenost pfednostné vyuzivat rezervy v ramci zastavéného tizemi sidel;
nova zastavitelna izemi vymezovat vyhradné v ndvaznosti na zastavéna uzemi pti zohlednéni

pohledové exponovanosti a citlivosti lokalit a dalSich podminek ochrany ptirodnich a estetickych

hodnot krajiny; v nezastavéném uzemi umist'ovat pouze nezbytné stavby (pro zabezpeceni lesniho
hospodateni a zemédelstvi).

- Chranit historické architektonické a urbanistické znaky sidel v¢etné jejich vnéjsiho obrazu.
-Chranit harmonické méfitko krajiny a pohledovy obraz vyznamnych krajinnych horizontt a krajinnych,
resp. kulturné historickych dominant (Radhost,, Lysa Hora):

- nevytvaret nové pohledové bariéry;
- novou zastavbu umist'ovat pfednostné mimo pohledové exponovana uzemd;

Nové vymezené zastavitelné plochy Z2/2, Z/3 jsou vymezeny ve velmi pohledové exponovanych
mistech a jakakoliv nova zastavba by piedstavovala vytvoieni pohledové bariéry a tim by byl narusen
obraz vyznamnych krajinnych horizonti (Lysa Hora, Ondrejnik), coZ je v rozporu se zasadami
tuzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

Dalsim kritériem pro stanoveni novych zastavitelnych ploch by mélo byt posouzeni, zda k nové vymezenym
plochéam vede kapacitné i parametricky dostacujici komunikace ($itka, inosnost, obratisté, koordinace s
pohybem péiich osob, atd.). Dostate¢nost parametrii se posuzuje porovnanim s piislu§nymi normami (CSN
73 6110). Vzhledem k tomu, Ze v daném uzemi neni dostateény piistup, je zde komunikace ve vefejném
prostranstvi neodpovidajicimu parametriim, nedostate¢na Sitka komunikace, nedostateéné smérové
parametry, nemoznost vyhybani dvou osobnich vozidel (komunikace nema v celé své délce vyhybny), neni
zde zajisténi ani kvalitni dopravni obsluhy uzemi, véetné zajisténi Gdrzby, ptistupu bezpecnostnich a
zachrannych slozek, zaji$téni zimni drzby i dostate¢né prostupnosti uzemi.

Tvrzeni, Ze .. Podstatnou ¢dst ploch navrzenych k vystavbé v platném UP neni bohuzel mozné aktudlné
vyuzit. Vlastnici pozemkii je drzi pro své déti, nebo s jejich prodejem spekulativné cekaji na vyssi ceny, za
ktere by je mohli prodat... neni pravdivé, v nasledujicich mapach jsou zelené oznaeny nemovitosti, které
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byly v oblasti Pod Stolovou zobchodovany v poslednich 6-ti letech.

Shrnuti namitek:

e nejhodnotnéjsim krajinnym strukturdm patii les, v feSeném tizemi dochézi k zasahu do pasma 50 m
od lesa

e plocha Z2/2 je soucasti obhospodatovaného bloku orné pudy, jejim odnétim nebude zachovana
moznost zemédélského vyuzivani orné pidy

e  zastavitelné plochy jsou situovany v lokalité, kde neni navrzen rozvoj bydleni v platném tzemnim
planu

e  lokalita je dostupna ze stavajici komunikace, ktera neni kapacitné dimenzovana pro rozsiteni
zéstavby

e lokalita neni napojitelna na vesker¢ sité technické infrastruktury, schazi kanalizace

e  vymezené zastavitelné plochy budou tvofit migracni bariéru v uzemi

e vymezenim zastavitelnych ploch a nasledné jejich zastavénim dojde ke zméné charakteru zastavby
v dané lokalit¢ a ke zmén¢ krajiny, tzn. zasadni naruSeni krajinného razu

e  zastavitelné plochy jsou umistény tak, ze z vétsi Casti pfiléhaji k nezastavénym tizemim

e vymezeni zastavitelnych ploch Z2/2 a Z2/3 je v rozporu s cili a tikoly izemniho planovani,
potazmo se stavebnim zadkonem

Dotcené Navrhové zastavitelné plochy Z2/2 a Z2/3 na pozemcich p. ¢. 1964/8 a 1964/17 v k. u. Kunéice pod
Uzemi Ondfejnikem.

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitce se vyhovuje.

Odtivodnéni: Potizovatel s uréenym zastupitelem prisvédcili podateli namitky a plochy Z2/2 a Z2/3 byly z navrhu zmény
¢. 2 vypustény.

n) VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Z4dné pripominky nebyly v ramci vefejného projednani uplatnény.

0) POSTUP PORIZENi ZMENY C. 2

Dne 23.6.2020 schvalilo zastupitelstvo obce pofizeni zmény ¢. 2 Uzemniho planu Kungice pod
Ondfejnikem zkracenym postupem dle § 55b stavebniho zdkona. Déle bylo schvéleno dle § 43 odst.
3 stavebniho zakona, Ze feSeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem mize
obsahovat i prvky regula¢niho planu. Dne 15.12.2020 schvalilo zastupitelstvo obce usnesenim €.
XVI1/2020/3b zménu ve vyctu parcelnich ¢isel pozemkii u jednoho z pozadavkil zatfazeného do
reSeni Zmény ¢€. 2.

Pofizovatelem Zmény €. 2 je Obecni Gfad Kuncice pod Ondiejnikem, ktery dle § 24 odst. 1 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd¢jSich
pfedpistt (dale jen ,stavebni zdkon®), zajiStuje vykon Uzemné plénovaci Cinnosti na zakladé
smlouvy s fyzickou osobou Ing. Martinou Miklendovou, ktera spliuje kvalifikaéni pozadavky pro
vykon tizemné planovaci ¢innosti kladené na Gfedniky obecnich tfadu dle § 24 stavebniho zékona.

Jako zpracovatel zmény €. 2 byl vybran autorizovany architekt Ing. arch. Miroslav Hudék.
Néavrh zmény €. 2 pro vefejné projednani byl dokoncen v prosinci 2020.

Oznameni zahdjeni Fizeni o navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Kuncdice pod Ondiejnikem —
navrhu opati‘eni obecné povahy a oznameni o konani verejného projednani.
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Obecni Gifad Kunéice pod Ondiejnikem jako pofizovatel Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Kunéice pod
Ondiejnikem dle § 6 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovéani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon®), ktery si dle § 24
stavebniho zdkona zajiStuje splnéni kvalifikacnich pozadavki pro vykon Uzemné pléanovaci
¢innosti, oznamil vetejnou vyhlaskou ze dne 10. 2. 2021 v souladu s ustanovenim § 55b odst. 2 a §
52 odst. 1 stavebniho zakona ve smyslu ustanoveni § 172 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad,
zahajeni fizeni o navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem — navrhu opatieni
obecné povahy véetné odiivodnéni a konani vetejného projednani. V souladu s ust. § 20 a § 52 odst.
1 stavebniho zékona byl navrh Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem - névrh
opatieni obecné povahy s odiivodnénim, ktery se tykal vSech vlastniki nemovitosti, které jsou
feSenim zmény €. 2 dotéeny, vystaven k vefejnému nahlédnuti od 12. inora 2021 do 22. bi'ezna
2021 na Obecnim ufadu Kunc¢ice pod Ondiejnikem, v kanceldfi starostky, Kuncice pod
Ondrtejnikem ¢€.p. 569, 739 13 v ufednich hodinach a dale zptisobem umoznujici dalkovy pfistup na
http://www kuncicepo.cz v sekci “Uzemni plan obce* podsekei ,,Navrh zmény ¢. 2 vizemniho planu
Kuncice pod Ondiejnikem — vefejné projedndni. Veiejné projednani navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho
planu Kunc¢ice pod Ondfejnikem — navrhu opatfeni obecné povahy vcetné odivodnéni se
uskuteCnilo v pondéli 15. biezna 2021 od 17 hodin distan¢ni formou, vzhledem k mozné
omezené Ucasti osob (v disledku aktudlnich omezeni souvisejicich s epidemii viru SARS CoV-2)
on-line zptisobem prostiednictvim technologie Teams. Odkaz umoziujici on-line ucast na vefejném
projednani ziskal volné kazdy na internetovych strankach obce Kuncice pod Ondrejnikem, v sekci
Vetejné projednani — http://www.kuncicepo.cz/verejne-projednani-navrhu-uzemniho-planu. Tém,
ktefi nemé¢li moznost pouZzit vlastni on-line vypocetni techniku, bylo umoznéno polozit dotazy
prostfednictvim on-line vypocetni techniky ve vyhrazené mistnosti Ufadu, za dodrzeni
protiepidemickych natizeni vlady CR. Na vefejném projednani byl zajistén odborny vyklad
fyzickou osobou opravnénou k projektové ¢innosti ve vystavbe (projektantem).

K vetejnému projedndni pofizovatel ptizval jednotlivé dotcené organy, krajsky urad. sousedni obce

a opravnéné investory a to nejméné 30 dnt piedem samostatnym oznamenim dne 10. 2. 2021 ¢&. j.
Kunc 423/2021.

V souladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho tadu a dle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zdkona mohli
namitky proti navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Kuncice pod Ondfejnikem podat pouze vlastnici
pozemkl a staveb dotCenych navrhem feSeni zmény €. 2, opravnény investor a zastupce vetrejnosti.
Dle § 22 odst. 3 stavebniho zdkona se pii vefejném projednédni stanoviska, ndmitky a pfipominky
uplatnovaly pisemné. Nejpozdéji do 7 dnt ode dne konani vefejného projednani tedy do 22. 3. 2021
mohl kazdy uplatnit své ptfipominky a dot¢ené osoby namitky. K pozdé&ji uplatnénym piipominkam
a namitkam se nepfihlizelo. Adresa pro zasilani pisemnych namitek a pfipominek byla Obecni ufad
Kuncice pod Ondfejnikem, Kuncice pod Ondfejnikem €. p. 569, 739 13.

Dne 29. 3. 2021 potizovatel pozadal nadfizeny organ tzemniho planovéni, a to Krajsky trad
Moravskoslezského kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu kraje dopisem ¢. j. Kunc
949/2021 o stanovisko krajského tUfadu k navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Kuncice pod
Ondrejnikem dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona.

Dne 21. 4. 2021 pod ¢. j. MSK 41929/2021 vydal nadfizeny orgédn Uzemniho planovani
STANOVISKO k navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem, Ze Krajsky uiad
posoudil navrh zmény &. 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem a konstatuje, Ze z hlediska
koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na §irS§i uzemni vztahy, z hlediska souladu s Politikou
tizemniho rozvoje CR, v platném znéni a z hlediska souladu se Zasadami tizemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1 nema pfipominky.
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Potizovatel obdrzel stanoviska a vyjadfeni dotéenych orgdni a ostatnich instituci a namitky
dot&enych osob a nasledné vyhodnotil spole¢né s uréenym zastupitelem Mgr. Michaelou Sebelovou
vysledky projednani a byl zpracovan navrh rozhodnuti o namitkéch a také pozadavky na drobné
Gipravy navrhu Zmény & 2 Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem vyplyvajici z vefejného
projednani viz kapitola C.1) odtivodnéni.

Dale dne 3. 5. 2021 byla odeslana pod €. j. Kunc 1274/2021 dotcenym organim a krajskému fadu
zadost o stanovisko k navrhu rozhodnuti o ndmitkach uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho
planu Kuncice pod Ondiejnikem. VSechny dotcené organy vyjadrily s navrhy souhlas.

Vzhledem k tomu, Ze podstatné upravy navrhu zmény €. 2 nebylo nutné provadét, potizovatel mohl
pfistoupit k pfipravé vydani zmény €. 2 dle § 54 stavebniho zékona.

Vydani zmény €. 2 uzemniho planu Kuncice pod Ondfejnikem — opatfeni obecné povahy probchlo
na jednani zastupitelstva Kuncice pod Ondiejnikem dne 29. 6. 2021.
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I1.2. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY &. 2

Grafické &ast odiivodnéni zmény ¢&. 2 UP Kunéice pod Ondfejnikem - Koordinaéni vykres I1.2.a) -
je zpracovan jako soutisk navrzeného feSeni zmény €. 2 se zesvétlenym vykresem platného
uzemniho plénu. V legend¢ vykresu jsou uvedeny pouze prvky feSené zménou ¢. 2. Legenda
platného UP neni ve vykresu zobrazena. Vykres 11.2.c) je zpracovan na papir v rozsahu zmény &. 2.
Oba vykresy jsou zpracovany v méfitku vykresi izemniho planu - 1:5000. Vykres SirSich vztaht
I1.2.b) neni zménou €. 2 dotcen.
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