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II.1. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C.1

a) DUVODY PRO PORIZENI ZMENY C.1, PODKLADY, KTERE BYLY PRI
ZPRACOVANI POUZITY

Uzemni plan Ostravice (dile jen ,,UP Ostravice) vydalo Zastupitelstvo obce Ostravice
formou opatteni obecné povahy dne 7.9.2015.

Dne 25.9.2017 schvalilo Zastupitelstvo obce zadani Zmény &.1 UP Ostravice.

Divodem pofizeni zmény ¢.1 UP je predeviim doplnéni ¢asti UP Ostravice, které byly zruseny
rozhodnutim Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, Odboru Gizemniho pldnovani, stavebniho
fadu a kultury ¢.j. MSK 150234/2015 ze dne 22.2.2016 a rozhodnutim Krajského ufadu
Moravskoslezského kraje, Odboru tizemniho planovéni a stavebniho fadu ¢.j. MSK 136009/2017 ze
dne 17.10.2017, dale aktualizace zastavéné¢ho izemi a zastavitelnych ploch, zapracovani novych
zamérl na vystavbu, aktualizace dopravni a technické infrastruktury, aktualizace limitl vyuziti
uzemi a zpfesnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti ve vztahu k aktualnim
nadfazenym uzemné planovacim dokumentacim, platné legislativé, vefejnym zdjmim a trvale
udrzitelnému rozvoji uzemi.

Zménou ¢.1 se méni textova Gast a graficka ¢ast UP Ostravice vydaného formou opatieni
obecné povahy dne 7.9.2015.

Podkladem pro zpracovani zmény €.1 byly:

- Zadani zmény ¢&.1 Uzemniho planu Ostravice schvalené Zastupitelstvem obce dne 25.9.2017

- Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &.1,2 a3

- Zésady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 22.12.2010 usnesenim ¢. 16/1426 ve znéni Aktualizace €.1, kterd nabyla G¢innost dne
21.11.2018

-Uzemné& analytické podklady Moravskoslezského kraje - aktualizace 2017 (Krajsky tfad
Moravskoslezského kraje — odbor izemniho planovani a stavebniho tadu, 6/2017)

- Koncepce rozvoje dopravni infrastruktury Moravskoslezského kraje - vyhodnoceni rozvojového
dokumentu (UDI Morava s.r.o., Dopravni projektovani s.r.o., 7/2008, schvalena usnesenim
zastupitelstva MS kraje ¢.24/2096 ze dne 26.6.2008)

- Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na izemi Moravskoslezského kraje (Dopravni projektovani
s.r.0., Ostrava, 3/2006, schvalena usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢.17/1486 ze dne 26.4.2007)

- Krajsky program snizovani emisi Moravskoslezského kraje (vydan natizenim MS kraje ¢.1/2004
ze dne 20.5.2004) vcetné Aktualizace programu snizovani emisi Moravskoslezského kraje (2010)

- Krajsky integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdusi Moravskoslezského kraje (nafizeni
¢.1/2009 MS kraje, kterym se program vydava, nabylo u¢innosti dne 30.4.2009) vcetné
Aktualizace 2012

- Uzemni energeticka koncepce (Tebodin Czech republic, s.r.o., 11/2003, vzato na védomi radou
kraje dne 20.5.2004) véetné Vyhodnoceni napliiovani Uzemni energetické koncepce 2013

- Plan odpadového hospodaistvi Moravskoslezského kraje pro obdobi 2016-2026 (schvalen
usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢.18/1834 ze dne 25.2.2016, zavazna cast vydana Obecné
zavaznou vyhlaskou MS kraje ¢.2/2004, kterd byla zménéna Obecné zavaznou vyhlaskou MS
kraje ¢.1/2016)

- Koncepce strategie ochrany pfirody a krajiny (schvélena usnesenim zastupitelstva MS kraje
¢.5/298/1 ze dne 23.6.2005)

- Plan rozvoje vodovodll a kanalizaci Moravskoslezského kraje, vcetné aktualizaci ¢.1 az ¢.9
(schvalen usnesenim zastupitelstva MS kraje v zaii 2004)
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- Strategie rozvoje Moravskoslezského kraje na 1éta 2009-2020 (Agentura pro regiondlni rozvoj,
a.s., aktualizace 2012)

- Regionalni inovacni strategie Moravskoslezského kraje na léta 2010-2020 (Agentura pro
regiondlni rozvoj a.s., 5/2014)

- Politika Zivotniho prostfedi Moravskoslezského kraje (Agentura pro regiondlni rozvoj a.s., 2012)

- Koncepce rozvoje zemédélstvi a venkova Moravskoslezského kraje (Ekotoxa Opava, s.r.o.,
11/2005)

- Plan dopravni obsluznosti izemi Moravskoslezského kraje (11/2011)

- Bil4 kniha - investi¢ni stavby na silni¢ni siti II. a III. tfid Moravskoslezského kraje, aktualizace
11/2015 (Sprava silnic MS kraje, p.o.)

- Plan oblasti povodi Odry 2010-2015 (Poyry Environment a.s., schvélen Zastupitelstvem MS kraje
dne 14.10.2009, zavazna ¢ast vydana natizenim MSK ¢.1/2010 ze dne 2.6.2010)

- Ak¢ni hlukovy plan aglomerace Ostrava - aktualizace 2015 (Zdravotni ustav se sidlem v Ostravé,
4/2015)

-Uzemni studie Cilové charakteristiky krajiny Moravskoslezského kraje (Atelier T-plan, s.r.o.,
5/2013)

- Aktualizace stfednédobého planu rozvoje socidlnich sluzeb v Moravskoslezském kraji na léta
2015-2020

- Socioekonomicky atlas Moravskoslezského kraje (Ing. L.HruSka-Tvrdy Ph.D. a kolektiv, 2012)

- Studie sidelni struktury Moravskoslezského kraje (IRI, s.r.o0., 2/2015)

- Analyza socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje a odhad potieby byti (RNDr.
Milan Polednik, 6/2013)

- Uzemné analytické podklady obci - ORP Frydlant nad Ostravici - aktualizace 2016 (M&U Frydlant
nad Ostravici, RNDr. Jaroslav Kotik)

- aktualni digitalni katastralni mapa obce

- Pasport mistnich komunikaci Ostravice (Ing. Stanislav Ostruska, 5/2018)

- Geometricky plan ¢. 3666-543/2017 pro vymezeni rozsahu vécného bfemene k Casti pozemku
(Emgeo profi s.r.o0., 2/2018)

- ZaméFeni obvodu zajmového tizemi u trafa Sepetna (Vladimir Svréek, 3/2017)

- Napojeni vysilade Lysa hora na optickou sit’ - etapa ITa - DUR (Optomont a.s., 5/2015)

- Napojeni vysilade Lysa hora na optickou sit’ - etapa IIb - DUR (Optomont a.s., 4/2016)

- Ostrava - Valasské Mezifi¢i, Frydek-Mistek - Cesky Té&sin / Tiinec, Frydlant nad Ostravici -
Ostravice a Studénka - Vetovice - Studie proveditelnosti (SUDOP BRNO, spol. s r.o0., 6/2016)

b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Zmeéna ¢.1 UP fesi pouze zélezitosti mistniho vyznamu a svym feSenim nepiesahuje hranice
obce.

¢) VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

ad a.1.1) Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1 byla respektovana. Ostravice je v
PUR CR zafazena do specifické oblasti SOB2 Beskydy. V ramci upfesnéni vymezeni
specifickych oblasti v ZUR MSK Ostravice neni zatazena do specifické oblasti SOB 2
Beskydy, ale je soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu OB N1 Podbeskydi.
Vyhodnocen proto byl soulad zmény €.1 s ukoly pro uzemni planovani, které jsou stanoveny
pro rozvojovou oblast OB N1. Vyhodnoceni souladu zmény ¢€.1 s republikovymi prioritami
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tizemniho planovani je uvedeno v textu zabyvajicim se vlivem zmény ¢.1 na ZUR MSK v
kapitole h.1), protoZe krajské priority izemniho planovani jsou v ZUR MSK upfesnény.
Soulad s republikovymi prioritami izemniho planovani, které byly do PUR CR doplnény v
ramci jeji aktualizace ¢.1, byly vyhodnoceny nejen pro zménu &.1, ale pro cely platny UP.

ad a.1.2) Zasady Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) byly respektovany.
Vyhodnoceni souladu zmény ¢.1 s krajskymi prioritami uzemniho planovani a s tkoly pro
uzemni planovani, které jsou stanoveny pro rozvojovou oblast OB N1 Podbeskydi, je
uvedeno v kapitole h.1).
Vsechna vefejné prospéina opatieni, ktera dle ZUR MSK zasahuji do uzemi Ostravice, jsou
obsazeny v platném UP - regionélni biocentra ¢. 216 a &. 167 a regionalni biokoridor &. 635.
Podminka potizeni izemni studie ¢.2 pro realizaci vodni nadrze na Celadence se tyka izemi
sousedni obce Celadné.
Reseni zmény &.1 je v souladu s piirodnimi, kulturnimi a civilizaénimi hodnotami tzemi
stanovenymi v ZUR MSK.
Bylo respektovano zatazeni obce do krajinnych oblasti Moravské Beskydy a Podbeskydi s
typem krajin lesni, leso-lu¢ni a sidelni.
Koncepcéni rozvojové materidly Moravskoslezského kraje byly respektovany vcetné
Krajského integrované¢ho programu ke zlepSeni kvality ovzdusi Moravskoslezského kraje a
Uzemni energetické koncepce.
Zména ¢&.1 je v souladu s Uzemni studii sidelni struktury Moravskoslezského kraje a s
Uzemni studii Cilové charakteristiky krajiny Moravskoslezského kraje.

ad a.1.3) Uzemné analytické podklady Moravskoslezského kraje — aktualizace 2015 jsou dale
upiesnény v UAP SO ORP Frydlant nad Ostravici - aktualizace 2016. Komentai ke
splnéni pozadavki UAP SO ORP je uveden niZze. Pozadavek, ktery se v UAP SO ORP
nevyskytuje, je tento: Vhp05 - Nadrz Sance na toku Ostravice - pfevedeni extrémnich
povodni. Pozadavek se tykd primarné¢ uzemi Starych Hamer, do tzemi Ostravice
zasahuje jen z men$i ¢asti. Plochy v Ostravici dotéené timto zdmérem umoznuji jeho
realizaci.
Migraén€ vyznamnd uzemi byla zapracovdna do koordina¢niho vykresu II.2.a).
Neékolik zastavitelnych ploch zasahuje do okrajovych ¢asti migracné vyznamného
uzemi, kde by nemély vytvatet zasadni prekazky pro fungovani tohoto uzemi.
V kapitole f.1) bylo provedeno vyhodnoceni vlivu zmény ¢.1 na problémy k feSeni stanovené
v UAP SO ORP Frydlant nad Ostravici - aktualizace 2016.
Zaméry uvedené v UAP SO ORP Frydlant nad Ostravici - aktualizace 2016 byly ve zméné
&.1 feSeny takto: zamér Z89 - plocha parkovi§té navrzena v platném UP byla zménéna na
plochu smiSenou obytnou - bydleni a rekreace Z1/63a; zamér Z129 byl zapracovan jako
plocha ptestavby P1/55 na plochu smiSenou obytnou - centralni.
Dle UAP SO ORP Frydlant nad Ostravici - aktualizace 2016 byla provedena aktualizace
limith vyuziti Gzemi a hodnot uzemi. Limity vyuziti izemi zasahujici do lokality zmény ¢.1
byly respektovany.
Vliv ndvrhu zmény ¢.1 na SWOT analyzu provedenou v UAP SO ORP Frydlant nad
Ostravici - aktualizace 2016 byl popsan ve Vyhodnoceni vlivu navrhu zmény &.1 UP
Ostravice na udrZzitelny rozvoj izemi.

ad a.2.1) Byla aktualizovéana hranice zastavéného izemi dle ustanoveni §58 zak. ¢.283/2006 Sb.
Vsechny zaméry uvedené v ptiloze ¢.1 zadani zmény ¢.1 byly provéfeny a posouzeny. V
priloze ¢.2 textové ¢asti odiivodnéni zmény €.1 je uvedeno jakym zplsobem byly nebo
nebyly zapracovany do zmény €.1.
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Konkrétni feSeni ze zpracovanych tzemnich studii ploch Z21, Z125 a Z94 nebylo pievzato
do zmény ¢&.1. Uzemni studie jsou v souladu s UP a tvoii podklad pro rozhodovéni
stavebniho ufadu. Neni proto nutné feseni tizemnich studii ptebirat do UP.
Navrzené zastavitelné plochy jsou rozprostieny po celém tzemi obce a jsou ploSné malé,
nejsou v rozporu s udrzitelnym rozvojem tzemi. Navrzené plochy obcanského vybaveni
prisp€ji ke zlepSeni vybavenosti obce a tim ke zlepSeni kvality Zivota obyvatel.
Vétsina zastavitelnych ploch je dopravné obslouzitelnd ze stavajicich silnic, mistnich nebo
tcelovych komunikaci a navazuji na zastavéné tizemi obce. Cést ploch je moZné napojit na
stavajici nebo navrzenou technickou infrastrukturu. Plochy, které nejsou v dosahu siti tech.
infrastruktury, budou moZnosti zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod fesSit
individudlng.
Prokazani potteby vymezeni novych zastavitelnych ploch a vyhodnoceni nemoznosti vyuzit
vymezené zastavitelné plochy bylo zdiivodnéno v kapitole g) odivodnéni zmény €.1.
Zastavitelné plochy 1 pfes pfitomnost nékterych limitt vyuziti izemi umoziuji vystavbu. Na
zékladé provéfeni byla z UP vypusténa zastavitelna plocha Z17 a ¢ast zastavitelné plochy
718, kde uz neni zajem o vystavbu. N¢&které zastavitelné plochy byly v ramci zmény ¢.1
navrzeny k jinému vyuziti.
Byla provéfena vSechna vydand tizemni rozhodnuti, izemni souhlasy na umisténi staveb,
ktera jsou v souladu s platnym UP. Nebylo kviili nim nutné vymezovat nové zastavitelné
plochy nebo ménit vyuziti Gzemi.

ad a.2.2) Pii navrhu zmény ¢.1 byly respektovany zésady stanovené zakonem €. 114/1992 Sb. a
jeho provadéci vyhlasky €. 395/1992 Sb.
Byly respektovany evropsky vyznamné lokality Reka Ostravice a Beskydy, ptaéi oblast
Beskydy, CHOPAV Beskydy.
Vyznamné krajinné prvky byly respektovany.
Zabory zemédé€lského pidniho fondu byly navrzeny a vyhodnoceny v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.
K zaborim byly pfednostné vyuzity pady nizSich tfid ochrany IV. a V. Mens$i ¢ast zabort
tvofi pudy tfidy ochrany III.
Byly respektovany zésady stanovené zakonem ¢. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi.
Neékolik navrzenych ploch zasahuje do stdvajicich meliora¢nich zafizeni. Konkrétni
zéasahy do téchto zatizeni budou feSeny v podrobnéjSich dokumentacich.
Byly respektovany kulturni a historické hodnoty v izemi dotéeném zménou ¢.1.
Vodni poméry v tzemi nebyly zménou ¢.1 naruseny. Koncepce odvadéni a cisténi
odpadnich vod byla upravena tak, aby nebyly negativné ovlivnény odtokové poméry ani
kvalita povrchovych vod.
Vzrostla zelenl na nelesni pidé byla respektovana.
Nékteré zastavitelné plochy zasahuji do blizkosti vodnich tokt. V platném UP je stanovena
podminka ponechat nezastavéné pasy min. 6-8 m od bichovych hran pro zajisténi
pruchodnosti uzemi, vyvinu bifehovych doprovodnych porostt, udrzby koryt apod.
Nékolik z navrzenych ploch zasahuje do ochranného pasma lesa. Zména UP ale navrhuje
plochy, ne stavby. Moznost vystavby v ochranném pasmu lesa bude feSena v tzemnim
fizeni.
Zabor lesnich pozemkii je navrzen u Ctyf zastavitelnych ploch. Nejvétsi zdbor lesnich
pozemkl je navrzen pro plochu Z1/92 - 0,52 ha. Tato plocha je urCena pro vystavbu
parkovisté, které bude slouzit pro turisty sméfujici na Lysou horu. V misté navrzeného
parkovisté uz v soucasné dob¢ funguje mensi parkovaci plocha. U plochy Z1/11 se jedna o
lesni pozemek v proluce mezi stavajici zastavbou, na kterém z vétSi ¢asti nejsou vzrostlé
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stromy. U plochy Z1/23 se jedna o malou plochu, kterd bude slouzit pro rozsiteni stavajici
zahrady u rodinného domu a k vystavbé parkovaciho pristfeSku. U plochy Z1/35 bude
zabirand Cast lesa slouzit k ptijezdu k budoucim rodinnym domam.
Zmeéna C€.1 je navrzena v souladu s udrzitelnym rozvojem uzemi, nenaruSuje piirodni,
civilizacni ani kulturni hodnoty tzemi. Ke zlepSeni ekologické stability uzemi ptispéji
navrzené upravy prvki USES a zptesnéni podminek vyuziti ploch P.
V uzemi obce je v platném UP umoznéna realizace protipovodiiovych a protieroznich
opatfeni.
Regionalni a nadregionalni USES je zapracovan v platném UP v souladu se ZUR MSK.
Uptesnéné prvky USES byly zafazeny do ploch piirodnich P.
V odtivodnéni platného UP je uvedena tabulka s vyétem prvki USES.
Zmeéna ¢.1 nenarusSuje pfirodni ani krajinné hodnoty uzemi, velkoplo$na ani maloploSna
zvlasté chranénd Uzemi piirody. Zmény v tGzemi jsou takového charakteru ze nezméni
vyraznym zpusobem vzhled obce ani krajiny.
Nékolik zastavitelnych ploch a plocha ptestavby P1/56 zasahuji do okraji migracné
vyznamného uzemi, ale pouze v lokalitach navazujicich na stavajici zastavbu. Tyto
minimalni zdsahy do MVU nezmensi migraéni moznosti v izemi.

ad a.2.3) VSechny zastavitelné plochy jsou dopravné obslouzitelné piimo ze stavajicich silnic,
mistnich nebo ucelovych komunikaci kromé n€kolika ploch, které budou obslouzeny pies
stavajici zastavéné plochy ve vlastnictvi majitelii zastavitelnych ploch. VétSina navrzenych
ploch je napojitelnd na stavajici nebo navrzené sité technické infrastruktury. Pokud k
nekterym plochdm nebylo navrZeno rozsifeni siti tech. infrastruktury, tak to je proto, Ze by to
nebylo hospodarné.
Ochranna pasma silnic, Zeleznice a letisté Frydlant n. O. byla respektovana.
Pro stavby v plochach zasahujicich do ochrannych péasem silnic a Zeleznice byly oznaceny
jako podminéné ptipustné. V téchto plochach musi byt u staveb a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, prokazano neptekroceni maximalni ptipustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich 1 venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.
Podminky pro podrobnéjsi feseni dopravni obsluznosti byly doplnény do textu odiivodnéni
zmény €.1. Musi byt respektovany pfi feSeni ploch v navazujicich dokumentacich.
VétSina navrzenych ploch je napojitelnd na stdvajici nebo navrzené sité¢ technické
infrastruktury. Pokud k n€kterym plochdm nebylo navrzeno rozsiteni siti tech. infrastruktury,
tak to je proto, Ze by to nebylo hospodarné.
Byla upravena koncepce odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.
Uzemni plan navrhuje plochy. Konkrétni umisténi staveb nebo vysadba zelené a jejich
piipadné zasahy do ochrannych pasem vodovodnich a kanaliza¢nich potrubi budou feSeny az
v navazujicich podrobnéjsich dokumentacich.
Ochranna pasma energetickych zafizeni i1 podzemnich komunikacnich vedeni byla
respektovana.
Stavajici zafizeni obCanského vybaveni byla respektovana. Byly navrzeny dvé nové plochy
pro rozvoj obcanského vybaveni - Z1/58 a Z1/61e.
Podminky vyuziti ploch ob¢anského vybaveni umoziuji pomérné Siroké moznosti vyuziti
téchto ploch.
Byla respektovana stavajici vefejna prostranstvi a byla navrzena nova vetejna prostranstvi -
vefejné komunikacni prostory v trasach navrzenych mistnich komunikaci.
Ve vSech navrzenych plochach byla umoznéna realizace vetejnych prostranstvi, jejichz
soudasti bude vefejna komunikace. Sitka vefejného prostranstvi musi respektovat vyhl. &.
501/2006 Sb. V plose piestavby P1/55, kterd je vétsi nez 2 ha, bude plocha potiebného
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vetejného prostranstvi vymezena v ramci uzemni studie, kterou je vystavba v této ploSe
podminéna.
Pro stavby v plochach zasahujicich do ochrannych péasem silnic a Zeleznice byly oznaceny
jako podminéné ptipustné. V téchto plochach musi byt u staveb a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, prokazano neptekroceni maximalni ptipustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich 1 venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.
Plochy, které by mohly byt zdrojem hluku, nebyly navrzeny.
Ochranna pasma a zajmova Uzemi Ministerstva obrany byla respektovana, byla uvedena
mezi limity vyuziti Gzemi.

ad a.2.4) Aktualni svahové nestability dle udajii Ceské geologické sluzby byly zapracovany do
koordina¢niho vykresu II.2.a) a byly uvedeny mezi limity vyuZziti Gzemi.
Vsechna maloplo$na zvlasté chranénd uzemi vyskytujici se v izemi obce Ostravice byla
respektovana.
Ve zméné C.1 byly respektovany zasady stanovené zakonem ¢. 114/1992 Sb. a jeho
provadéci vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.
Zasady stanovené v Planu péce o CHKO Beskydy na obdobi 2009 - 2018 byly respektovany.
V tzemi CHKO Beskydy bylo znemoznéno umist'ovani staveb, které by mohly mit negativni
vliv na vzhled krajiny a stanoveny podminky pro zachovani nezastavéného tzemi. Do izemi
CHKO Beskydy zasahuji pouze plochy ptfestavby P1/55, P1/56 a zastavitelné plochy Z1/30,
Z1/58, Z1/63a a Z1/92. Plocha P1/55 lezi ve IV. zoné¢ CHKO, ostatni plochy ve IIl. z6né
CHKO. Jejich realizaci nedojde ke zmén¢ charakteru zastavby v obci ani ke zméné krajiny.
Zména ¢.1 nenarusuje velkoplosnd ani maloplo$na zvlasté¢ chrdnéna uzemi ptirody, lokality
soustavy Natura 2000 ani dal$i pfirodni nebo krajinné hodnoty tzemi stanovené v pravnich
predpisech a jinych dokumentech.
Pozadavky, u kterych vyslovila Sprava CHKO Beskydy nesouhlas v rdmci projednani zadani
zmény €.1, nebyly zapracovany do zmény ¢€.1.
V platném UP je pro zastavitelné plochy stanovena podminka prostorového uspofadani -
zastavitelnost stavebnich pozemkul a intenzita vyuziti zastavitelnych ploch. Tyto podminky
jsou uplatnény i u nové navrzenych zastavitelnych ploch. Zachovani rozptyleného charakteru
zastavby je v platném UP dosazeno rozdélenim obytného uzemi obce na plochy bydleni BH
a smiSené obytné - centrdlni SC (kde je umoznéna intenzivnéjsi zastavba) a na plochy
smisené obytné SR a SP (kde je umoZnéna méné intenzivni zastavba). V platném UP je u
ploch bydleni a smiSenych obytnych stanovena vyskova hladina 2 (3) nadzemni podlazi +
podkrovi. V rdmci zmény €.1 je u ploch SR a SP vyskova hladina zastavby na izemi CHKO
Beskydy omezena na 1 nadzemni podlazi a podkrovi. Objemové regulace staveb neni mozné
do UP doplnit. Jedna se o podrobnost nepiislusici uzemnimu planu. Urbanistické hodnoty
odloucenych lokalit zastavby na Uzemi CHKO Beskydy nebyly naruseny, nebyly zde
navrzeny zadné zastavitelné plochy s vyjimkou plochy Z1/63a na Mazaku, ktera je ale
navrzena misto plochy pro parkovistg, ktera byla navrzena v platném UP.
Byla stanovena podminka, ze stavby, zafizeni a jina opatfeni pfipustna v plochach
nezastavéné¢ho tzemi W, L, P, PP, NS se v téchto plochdch mohou umistovat pouze pokud
nebudou narusovat krajinny rdz a neoslabi ekologické funkce tzemi.
Jako nepfipustné bylo na celém tUzemi obce oznaceno umistovani mobilnich domd,
maringotek, unimobun¢k apod., pokud nejsou soucasti zafizeni stavenisté a stavebni Upravy
obytnych mobilnich staveb na stavby trvalé¢ho bydleni.
Byla vypusténa podminka zpracovat izemni studii pro zastavitelnou plochu Z32 navrzenou
v platném UP.



ad b)
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Vymezeni plochy PV na pozemku p.¢. 1566/2 v k.u. Ostravice 1 bylo upraveno podle
skute¢ného stavu.

Byla navrzena zastavitelna plocha Z1/99, kterd umozni vystavbu na zépadni ¢asti pozemki
p.C. 72/2 a 72/3 v k.u. Ostravice 1.

Byla navrzena zastavitelna plocha Z1/94, kterd umozni vystavbu gardze pro zemédélskou
techniku na pozemku p.¢. 244/1 v k.a. Ostravice 1.

Pozemek p.¢. 232/17 v k.0. Staré Hamry 2 byl zatfazen do zastavitelné plochy Z1/25.
Pozemek p.¢. 1937/3 v k.u. Ostravice 1 byl zafazen do stavajicich ploch SR v souladu se
stavajicim vyuzitim tohoto pozemku.

Pozemek p.¢. 144 v k.0. Ostravice 1 nebyl vypustén ze seznamu pamatek mistniho vyznamu,
protoze se na ném stale nachédzeji kamenné zdklady. RozSifeni plochy SR na sousedni
pozemek p.¢. 1554/1 bylo provétovano, ale v ramci posouzeni vlivu na zivotni prostiedi bylo
shledano jako nepfijatelné.

Pozemky, které jsou soucasti chatrajiciho rekreacniho arealu, byly navrzeny k piestavbé na
plochu smiSenou obytnou - bydleni a podnikani SP - P1/98.

Na zaklad¢ ptipominek stavebniho ttfadu Ostravice byly upraveny podminky vyuziti ploch P,
PP, NS, SR, BH, byla doplnéna podminka stanovujici moZznosti umistovani oploceni, byla
rozdélena zastavitelna plocha Z8 na ctyfi zastavitelné plochy, aby byly jednoznacné
stanoveny moznosti jeji zastavby.

Stavajici stavby pro bydleni jsou ptipustné v plochach R. VSechna vydana uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni jsou vydana v plochéach, ve kterych jsou povolené stavby
piipustné. Nebylo nutné upravovat UP.

Nebyly navrzeny zadné plochy ani koridory izemnich rezerv.

Nebyly navrzeny vetejné prospésné stavby, vefejné prospeSna opatieni ani asanacni zasahy,
pro kterd lze prava k pozemklim vyvlastnit nebo uplatnit pfedkupni pravo.

Vypustény byly vefejné prospesné stavby, které uz byly realizovany nebo jejichz realizace
byla ptehodnocena a opusténa - VD7, VD8, VD11, VT11, VT16 a PP1.

U zastavitelnych ploch, u kterych uz byla zpracovana tzemni studie, byla tato podminka
vypusténa z vyrokové &asti UP. To se tyka ploch Z21, Z94, Z125. U zastavitelné plochy Z32
byla také vypusténa podminka zpracovat tizemni studii. V platném UP je pro &ast této plochy
a blizké plochy Z93 a Z116 pozadovano zpracovani spole¢né izemni studie, kterd by mimo
jiné fesila vedeni dopravni a technické infrastruktury v prostoru nového turistického centra.
V plose Z32 se ale ani v platném UP nepiedpoklada, Ze by ji byly vedeny komunikace
slouzici obsluze nového centra ani sité technické infrastruktury. Vymeéra této plochy je mala
a jeji vyuziti je mozné a feSitelné i samostatné. Jeji feSeni nemiZze znemoznit zastavbu nebo
vyuziti nového centra obce ani ploch Z93 a Z116. U ostatnich ploch, u kterych je podminka
zpracovani tizemni studie uvedena v platném UP, byla tato podminka ponechana. Divody
pro podminéni ploch zpracovanim tzemni studie jsou uvedeny v odtivodnéni platného UP.
Lhuta pro pofizeni izemnich studii byla prodlouzena na 5 let od nabyti G¢innosti zmény ¢.1
UP.

Nové¢ byla vymezena plocha prestavby P1/55, ve které bylo rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim uzemni studie. Velikost a charakter této plochy jsou takové, ze bez
podrobnéjsiho meéftitka feSeni v ni nelze kvalitné navrhnout potiebné vetejné prostranstvi a
dopravni a technickou infrastrukturu.

Varianty feSeni nebyly zpracovany.

Zména &.1 UP Ostravice byla zpracovana v souladu se zak. &.183/2006 Sb., vyhl. &.
500/2006 Sb. a vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v§e ve znéni pozdéjsich predpisi. Obsah zmény ¢.1 a
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jeji Clenéni se tidi pfilohou €. 7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb. a respektuje strukturu platného
uzemniho planu obce.

Soucasti textové ¢asti odlivodnéni zmény €.1 je také Pijloha ¢.1 - Navrh tplného znéni textové
gasti 1. UP Ostravice po zméné &.1 s vyznaenim navrhovanych zmén a Pfiloha &.2 - Seznam
pozadavki k zapracovani do zmény ¢&.1 UP Ostravice.

Graficka ¢ast zmény &.1 UP byla zpracovana jako soutisk navrzeného feseni zmény &.1 se
zesvétlenymi vykresy platného UP. Zménou jsou doteny vykresy 1.2.a), [.2.b), 1.2.c), [.2.d),
[.2.e), 1.2.), I.2.a). Vykres I1.2.b) zménou dotfen nebyl. Vykres predpokladanych zabort
pudniho fondu I1.2.c) byl proveden v rozsahu zabiranych ploch navrzenych ve zméné ¢.1.
Textova 1 grafickd ¢ast zmény C.1 byla zhotovena digitaln¢é. Vykresy byly zhotoveny na
podkladu aktualni katastralni mapy a platného UP.

Pro potieby projednani byla zména &.1 zhotovena v jednom ti§téném provedeni. Ctyfi
kompletni provedeni budou zhotovena po vydani zmény €.1 stejné jako tisky uplného znéni
UP po vydani zmény &.1.

ad h) Spole¢né¢ s navrhem zmény ¢€.1 byla zpracovéana ¢ast III. Vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény €. 1

Uzemniho planu Ostravice na udrzitelny rozvoj tizemi s ptilohami A. Vyhodnoceni vlivu
navrhu zmény ¢&.1 Uzemniho planu Ostravice na Zivotni prostiedi (posouzeni dle §10i zak. &.
100/2001 Sb.) a B. Vyhodnoceni vlivu navrhu zmény ¢.1 Uzemniho planu Ostravice na
lokality soustavy Natura 2000 (posouzeni dle §45i odst. 1 zak. ¢. 114/1992 Sb.).

¢.1) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU NA UPRAVU ZMENY C. 1 UZEMNIHO
PLANU OSTRAVICE PO PROJEDNANI DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

ad A.

ad B.

ad C.

ad D.

ad E.
ad F.

ad G.

Byly vypustény zastavitelné¢ plochy Z1/1, Z1/29, Z1/35, Z1/41a, Z1/41b. Byla zmenSena
zastavitelna plocha Z1/61c. Bylo doplnéno odivodnéni zastavitelnych ploch Z1/21, Z1/40,
Z1/48, Z1/59a, Z1/80, Z1/82a.

Byla navrZena zastavitelna plocha Z1/7 na pozemcich p.¢. 643/5a 645/2 v k.. Staré Hamry 2
a plocha Z1/87 na pozemku p.¢. 780/1 v k.. Staré Hamry 2. Na pozemku p.¢. 561/3 v k.q.
Staré Hamry 2 je navrZena Ucelovd komunikace k obsluze ¢ésti zastavitelné plochy Z4
navrzené v platném UP.

Byla doplnéna podminka pro dopravni pfipojeni zastavitelnych ploch Z1/11, Z1/22, Z1/48,
Z1/61a, Z1/61b, Z1/62, Z1/68, Z1/74a a P1/55.

Text o z4jmovém UGzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby byl doplnén mezi limity
vyuziti tzemi do kapitoly f.2) odéivodnéni zmény ¢&.1 UP.

Byly vypustény zastavitelné plochy Z1/1, Z1/35, Z1/41a, Z1/61e.

Z vyuziti neptipustného u ploch lesnich L a smiSenych nezastavéného tizemi NS byly
vypustény stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostl. V plochach ptirodnich P byla
tézba nerostl v nepfipustném vyuziti ponechana. Tyto plochy jsou totiz uréeny pro
zachovani ptirodnich hodnot uzemi, obsahuji plochy I. a II. zony CHKO Beskydy, plochy
evropsky vyznamnych lokalit NATURA 2000, plochy maloplosnych zvlasté chranénych
uzemi pifirody a prvky biocenter a biokoridori izemniho systému ekologické stability.
Umoznéni tézby nerostl v plochéch ptirodnich by bylo v piikrém rozporu s ochranou
pfirody a krajiny.

Byl opraven zakres zaplavového tizemi a aktivni zony zaplavového izemi u toka Ostravice a
Celadenka.

Rozsah zastavitelné plochy Z1/13 nebyl omezen. Vzdalenost okraje této plochy od biechové
hrany Ostravice je vétsi nez 8m.
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ad H. a) Na casti pozemku p.¢. 679/5 v k.. Staré Hamry 2 byla navrzena zastavitelnd plocha
Z1/79.
b) Na ¢asti pozemku p.¢. 1317/1 v k.u. Ostravice 1 byla navrzena zastavitelna plocha Z1/77.
(Na zaklad¢ vysledkt vefejného projednani byla plocha Z1/77 z navrhu zmény ¢. 1
vypusténa).
c¢) Na ¢asti pozemku p.¢. 1437/1 v k.. Ostravice 1 byla navrZzena zastavitelnd plocha Z1/44.
Tato plocha c¢éaste¢né zasahuje do plochy potencidlni svahové deformace a do lokality
svahové nestability. Vystavba v ploSe je podminéné piipustnd. Veskera vystavba musi byt
individudlné posouzena, zejména z hlediska zakladani staveb, musi byt prokdzana ochrana
staveb pred Ucinky sesuvil. (Na zaklad¢ vysledkt vefejného projednani byla plocha Z1/44 z
navrhu zmény €. 1 vypusténa).
d) Na ¢asti pozemku p.¢. 1554/1 v k.u. Ostravice 1 byla navrzena zastavitelna plocha Z1/97.
(Na zéklad¢ vysledkli vetejného projednani byla plocha Z1/97 z navrhu zmény ¢. 1
vypusténa). Zastavéné uzemi v této lokalité na pozemku p.C. st. 144 v k.u. Ostravice 1 je
vymezeno v souladu se stavebnim zakonem.
e) Pozemky p. ¢. 1678/4 a 1678/10 k.a. Ostravice 1 byly zatazeny do ploch smiSenych
obytnych - bydleni a podnikani SP.
f) Pozemek p. ¢. 1163/8 v k.4. Ostravice 1 byl zatfazen do ploch smiSenych obytnych -
bydleni a rekreace SR.
g) Byla navrzena zastavitelna plocha Z1/7 na pozemcich p.¢. 643/5a 645/2 v k.u. Staré
Hamry 2.
h) Byla navrZena zastavitelna plocha Z1/59b na pozemku p.¢. 178/1 v k.. Staré Hamry 2.
1) Zastavitelna plocha Z1/80 byla rozsifena také na pozemek p.¢. 374/6 v k.u. Ostravice 1.
J) Zastavitelnd plocha Z1/16 byla zménéna z indexu SR4 na index SR3.
k) Byla navrzena zastavitelnd plocha Z1/42 na ¢asti pozemku p.¢. 1396/3 v k.u. Ostravice 1.
(Na zaklad¢ vysledkt vefejného projednani byla plocha Z1/42 z navrhu zmény ¢. 1
vypusténa).
1) Pozemky p. €. 956/5, 956/6, 972/2 a zaroven s nimi také pozemky p.¢. 3002/1, 3466 a
3467 vse v k. 0. Staré¢ Hamry 2 byly ptefazeny do ploch bydleni v bytovych domech. Pro
celou plochu ptestavby P2, ve které se tyto pozemky nachazeji, byly upraveny podminky
prostorového usporadani. V souvislosti se zménou uvedenych pozemkl na plochu BH byly z
textové i grafické ¢asti UP vypustény plochy specifické X, protoze do nich byly zafazeny
pouze tyto pozemKy.
m) V nepfipustném vyuziti ploch SC v platném UP neni uvedena drobna vyroba ani plochy
pro sport. Nebylo proto nutné provést upravu. Ptipustné vyuziti ploch SC bylo doplnéno o
nerusici drobnou vyrobu. Stavby a zafizeni pro télovychovu a sport jsou soucasti obcanského
vybaveni, 1ze je tedy realizovat bez Gpravy podminek vyuziti ploch SC.
n) Byla navrzena zastavitelna plocha Z1/3 na ¢asti pozemku p.¢. 51/1 v k.. Staré Hamry 2.
Mistni komunikace vede cca 50 m od hranice zastavitelné plochy, pfijezd je mozné
vybudovat v sousednich plochach PV nebo NS. Vodovod se v lokalité¢ nenachazi, v blizkosti
plochy je v platném UP navrzena kanaliza¢ni stoka, na kterou bude mozné plochu napojit.
Vedeni el. energie NN se vyskytuje v blizkosti plochy, v blizkosti plochy je v platném UP
také navrzen plynovod STL. (Na zaklad¢ vysledki vefejného projednani byla plocha Z1/3 z
navrhu zmény €. 1 vypusténa).
0) Byl zruSen usek mistni komunikace vedouci ptes pozemek p.¢. 920 v k.u. Staré Hamry.
p) V plochach VL byly do hlavniho a pievladajiciho vyuziti doplnény pozemky staveb a
zafizeni ob¢anského vybaveni s vyjimkou hibitovli a velkoplo$nych hfist’.
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ad 1.

ad J.

ad K.
ad L.

ad M.
ad N.
ad O.
ad P.

Zména ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

q) Byla navrzena zastavitelna plocha Z1/87 na pozemku p.¢. 780/1 v k.u. Staré¢ Hamry 2. Dle
studie vlastnika pozemku byla navrzena také tcelova komunikace a chodnik v této lokalité.
Podél silnice 1/56 uz je v soucasné dobé vedena stezka pro pési a cyklisty.

a) Bylo upraveno vyuziti pozemka p.c. 2105/7 a p. €. 2107 v k. u. Ostravice 1 tak, aby
odpovidalo skutecnému stavu v izemi.

b) Stavajici mistni komunikace v =zastavitelné ploSe Z42 byla zménéna na tucelovou
komunikaci.

a) Podminka zpracovat tzemni studii je v platném UP stanovena u zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych - bydleni a rekreace SR Z21, Z42, 794, Z125 a ¢asti Z86. U ploch Z21,
7125 a 786 se v ramci zmény ¢.1 UP méni index z SR4 na SR3 a nemiize u nich tedy dojit k
situaci, Ze by v nich nebylo mozné kvili ipravé podminek intenzity v plochach SR3 postavit
podet rodinnych domi, ktery byl umoznén v UP vydaném v roce 2015. Podminka intenzity
vyuziti zastavitelnych ploch SR3 — na 1 RD piipada cca 1500 m* plochy - byla proto
vztazena pouze na zastavitelné plochy Z42 a 794, které by mohly byt tpravou podminek
intenzity v plochach SR3 (respektive stanovenim ptipustné max. odchylky) znevyhodnény.
b) Podminka je navrzena ve zméné ¢.1 UP.

¢) Plochy oznagené indexem SR4 byly v UP ponechany. Tyto plochy zabrafiuji tomu, aby v
okrajovych castech obce doSlo k intenzivnimu zastavéni, které by bylo v rozporu s
urbanistickym charakterem obce. Né&kolik zastavitelnych ploch oznacenych indexem SR4
bylo pfefazeno do indexu SR3 umoznujiciho vyssi hustotu zastavby. Zména byla provedena
u téch ploch, které se nachézeji v lokalitdch, kde uz se vyssi hustota zastavby vyskytuje,
nebo kde sousedni zastavitelné plochy maji také index SR3.

d) V textové &asti UP byla ponechana podminka zpracovat izemni studii i u zastavitelnych
ploch, ve kterych uz studie byly zpracovany. Ve vykresu 1.2.a) byly graficky odliSeny
plochy, ve kterych uz tzemni studie byly zpracovany. Udaje o evidovanych studiich
zachycuji stav ke dni 1.4.2019.

e) Zastavitelné plochy Z1/21 a Z1/67 byly oznaceny indexem SR bez ¢iselného oznaceni.
Byla doplnéna navaznost UP Ostravice na Aktualizaci ¢.1 ZUR MSK.

Névrh zmény ¢€.1 je zpracovan nad aktudlni katastralni mapou. Vzhledem k potadi vrstev,
které je nutné ke spravnému zobrazeni vSech vykrest, neni v mistech nové navrzenych ploch
kresba katastralni mapy vidét, protoze je skrytd pod t€émito nové dokreslenymi plochami.

Do piilohy ¢.1 byly doplnény podminky vyuziti ploch, které se v ramci zmén ¢.1 UP neméni.
Textové &asti zmény &.1 UP véetné piiloh byly v elektronické podobé zhotoveny samostatné.
Byla aktualizovéana Ptiloha ¢.2 dle provedenych tprav.

Do kapitoly c) odiivodnéni zmény ¢.1 UP byla doplnéna podkapitola c.1) Vyhodnoceni
splnéni pozadavki na upravu zmény €. 1 izemniho planu Ostravice po projednani dle § 50
stavebniho zakona, ve které jsou popsany provedené upravy.

Dle stanoviska Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, Odboru uzemniho plénovéani a

stavebniho tadu, ¢.j. MSK 58772/2019 ze dne 20.5.2019 byly provedeny nasledujici tpravy:

-V casti plochy prestavby P1/55 zasahujici do zaplavového tizemi byly jakékoli stavby zafazeny
do vyuziti neptipustného.

- Bylo doplnéno oditvodnéni vhodnosti navrhu plochy ptestavby P1/55.

- Bylo doplnéno odivodnéni vylouceni nékterych staveb piipustnych v nezastavéném tzemi dle §
18 odst. 5 stavebniho zdkona v plochach L, P, PP a NS.

- Z vyuziti dopliujiciho a pfipustného ploch L, P, PP a NS byla vypusténa podminka stanovujici,

zZe

»oploceni je pripustné pouze pastvinaiské, dievéné ohradniky, elektrické ohradniky,

oplocenky*.
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Zmeéna ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

- Byla vypusténa podminka, ktera stanovuje, Ze ,,Oploceni pozemki musi byt ve vSech plochach
umistovano ve vzdalenosti min. 150 cm od krajnice vozovky* zruSena rozhodnutim krajského
ufadu ¢j. MSK 136009/2017 ze dne 17. 10. 2017.

- Byla vypusténa podminka, ktera stanovuje, Ze ,,Stavby na horskych pasekach v uzemi II. zony
odstupniované¢ ochrany CHKO musi respektovat podminky stanovené v Planu péce o CHKO
Beskydy*.

- Pozemky p.¢. 1678/4 a 1678/10 v k.. Ostravice jsou v navrhu Zmény ¢.1 UP zménény z ploch
PV na plochy SP. Nebylo nutné provadét tpravu.

¢.2) VYHODNOCEN{ SPLNENI POZADAVKU NA DROBNE UPRAVY NAVRHU ZMENY

C.

1 UZEMNIHO PLANU OSTRAVICE PO VEREJNEM PROJEDNANI A POZADAVKU

NA VYHOTOVENI FINALNIHO NAVRHU NA VYDAN[ UZEMNIHO PLANU V
ZASTUPITELSTVU OBCE ZE DNE 23.10.2019

ad 1.
ad 2.

ad 3.

ad 4.

ad 5.

ad 6.

ad 7.

ad 8.

ad 9.

ad 10.

ad 11.

ad 12.

Byl doplnén titulni list vyrokové ¢asti zmény €. 1 o pozadovany text.

Na zaklad¢ stanoviska CHKO ze dne 12. 7. 2019 byly z navrhu zmény ¢. 1 vypustény
zastavitelné plochy Z1/44 a Z1/97. Byla upravena tabulka v piiloze ¢. 2 odGivodnéni, kde byl
doplnén diivod nezarazeni ploch do navrhu zmény €. 1.

Na zéklad¢ stanoviska M¢et Frydlant nad Ostravici, Odboru Zivotniho prostfedi ze dne
15.7.2019 byly znavrhu zmény ¢. 1 vypustény zastavitelné plochy Z1/3 a Z1/44. Byla
upravena tabulka v ptiloze ¢. 2 odivodnéni, kde byl doplnén divod nezatazeni ploch do
navrhu zmény ¢. 1.

Na zéklad¢ namitky €. 1 byly z ndvrhu zmény €. 1 vypustény zastavitelné plochy zasahujici
do migracné vyznamného uzemi Z1/3, Z1/42, Z1/44, Z1/77, Z1/97. Byla upravena tabulka
v ptiloze €. 2 odiivodnéni, kde byl doplnén diivod nezarazeni ploch do ndvrhu zmény €. 1.
Bylo doplnéno vyhodnoceni jednotlivych hrozeb, které jsou evidovany pro uzemi obce
Ostravice v UAP 2016 pro ORP Frydlant nad Ostravici ve vztahu k feeni zmény &. 1.

Bylo doplnéno odivodnéni zmény €. 1 z hlediska prokdzani potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

V textové a grafické ¢asti zmény €. 1 bylo sjednoceno oznaceni ,,migracné vyznamného
uzemi‘ (v grafické ¢asti je vyznacena hranice migracné vyznamného uzemi).

Na zéklad¢ namitky ¢. 3 byly z navrhu zmény €. 1 vypustény zastavitelné plochy zasahujici
do migra¢né vyznamného uzemi Z1/3, Z1/42, Z1/44, Z1/77, Z1/97.

Na zédklad¢ namitek ¢. 5 a ¢. 10 bylo doplnéno odivodnéni vymezeni zastavitelné plochy
Z1/82a.

Na zaklad¢ namitky ¢. 6 bylo doplnéno odiivodnéni omezeni moznosti vystavby bytovych
domt v plochach SP a doplnéno odiivodnéni vyskové regulace vystavby v téchto plochach.
Na zakladé¢ namitky ¢. 7 bylo doplnéno odivodnéni nutnosti prodlouzeni terminu pro
zpracovani Uzemni studie pro zastavitelné plochy Z93 a Z116, v¢etn¢ odivodnéni, pro¢ je
v téchto plochéach tizemni studie dilezita.

V kapitole k) vyrokové ¢asti zmény €. 1, v podminkach pro zpracovani tizemni studie pro
plochu piestavby P1/55 bylo doplnéno, ze pro provadéni zmén vyuziti stdvajicich objekta
v plose P1/55 neni nutné zpracovavat uzemni studii.

Odtvodnéni rozhodnuti o namitkéach €. 5, 6 a 10 bylo doplnéno také do textu odivodnéni
zmény €.1, do kapitoly f).

Do kapitoly ¢) textové Casti odivodnéni zmény €. 1 byla doplnéna podkapitola c.2), ve které
byly popsany drobné upravy navrhu zmény €. 1 provedené po veiejném projednani.

Do kapitoly h.4) textové ¢asti odiivodnéni zmény €. 1 byl doplnén pozadovany text.
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Zména ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

ad 13. Do kapitoly j) textové casti odlivodnéni zmény €. 1 byla doplnéna poznamka, Ze kopie
stanoviska KU MSK, OZP (SEA) ze dne 24. 5. 2019 ¢&. j. MSK 58753/2019 byla zatazena na
konec textové c¢asti odiivodnéni zmény ¢.1.

ad 14. Do kapitoly k) textové ¢asti oditvodnéni zmény €. 1 byl doplnén popis, jak bylo stanovisko k
SEA zohlednéno.

ad 15. Do kapitoly ) textové ¢asti odivodnéni zmény €. 1 byl doplnén pozadovany text.

ad 16. Do kapitoly m) textové ¢asti odiivodnéni zmény €. 1 byl doplnén pozadovany text.

ad 17. Do kapitoly n) textové ¢asti odiivodnéni zmény €. 1 byl doplnén pozadovany text.

ad 18. Na zav¢r textové ¢asti odiivodnéni zmény €. 1 byl doplnén pozadovany text.

d) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zmeéna C.1 fesi pouze zalezitosti mistniho vyznamu a nema dopad na tzemi okolnich obci.

¢) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN{
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE
LESA

V této kapitole jsou vyhodnoceny pouze zastavitelné plochy nové pridané v ramci zmény ¢.1.
Celkovy zabor pidy navrzeny ve zméné ¢. 1 Uzemniho planu Ostravice &ini 13,56 ha, z toho
zemédelské pozemky tvoii 87 % = 11,79 ha, z nich trvalych travnich porostl je 5,73 ha, tj. 49 %, a
orné¢ pudy 51 % = 6,06 ha. Predpokladd se zabor 0,34 ha odvodnéné zemédélské pidy.
Nezemédélské pozemky predstavuji cca 8 % celkovych zabort ptdy, tj. 1,03 ha. Zabor lesni pudy
je navrzen v rozsahu 0,74 ha.

Zabory pady vramci zmény &.1 UP jsou uréeny pro plochy smiSené obytné — bydleni a
rekreace SR, smiSené obytné¢ — bydleni a podnikani SP, smiSené¢ obytné — centralni SC, bydleni v
bytovych domech BH, obcanské vybaveni — ubytovani OU, obc¢anské vybaveni - télovychovu a
sport OS a dopravni infrastrukturu D.

Ctyii zastavitelné plochy navrzené ve zméné ¢.1 jsou navrzeny v mistech, kde je navrzena
zéstavba uz platném UP. V ramci zmény &.1 je ale u tchto ploch navrzena jina funkce nez v
platném UP. Jedna se o plochu ob&anského vybaveni - ubytovani Z1/58, ktera byla ptivodné ve
vetsim rozsahu urcena pro sportovni vyuziti, dale o plochu smiSenou obytnou - bydleni a rekreace
Z1/63a, ktera byla ptivodné ur¢ena pro parkovisté, dile o plochu smisenou obytnou - centralni
Z1/74a, ktera byla pivodné urCena pro vefejnou zeleni a dale o plochu bydleni v bytovych domech
Z1/82a, ktera byla ptivodn¢ urcena pro ob¢anské vybaveni - ubytovani. Navrzena zména vyuziti u
téchto ploch 1épe vyhovuje sou¢asnym pottebam obce.

Plochy oznacené Z1/101, Z1/102 a Z1/103 nejsou noveé navrzenymi zastavitelnymi plochami.
Tyto plochy jsou pouze oddéleny ze zastavitelné plochy Z8 navrzené v platném UP, aby byla
umoznéna snaz$i regulace moznosti jejich zastavby. Zabory pro tyto plochy proto nejsou
vyhodnoceny.

Ostatni plochy navrzené ve zméné ¢.1 vychazeji z pozadavki obce a vlastnikli pozemki. Vzdy
navazuji na stavajici zastavbu a jsou situovany v lokalitach, kde je navrZen rozvoj bydleni i v
platném uzemnim planu. Jsou dostupné ze stavajicich komunikaci a ¢astecné napojitelné na sité
technické infrastruktury.
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Zmeéna ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

Odvodnéné pozemky jsou zabirany jen u tii zastavitelnych ploch - Z1/40, Z1/67, Z1/80. Ve
vSech ptipadech se jedna pouze o malou plochu zaboru odvodnénych pozemka v okrajovych
¢astech odvodnéni.

Vsechny plochy navrzené pro uzemni rozvoj obce navazuji na zastavéné izemi nebo vypliuji
volné plochy v zastavéném Uzemi a proluky mezi stavajici zastavbou. V zastavéném uzemi zbyva
jeste nekolik volnych pozemkd, které ale nejsou a nebudou v dohledné dobé¢ disponibilni. Vlastnici
pozemkd je drzi pro své déti, nebo s jejich prodejem spekulativné ¢ekaji na vyssi ceny, za které by
je mohli prodat. Cést prodanych pozemki slouZi také jako investice - ulozeni financi, bez zajmu o
vystavbu. VSechny plochy navazuji na stavajici nebo navrzené komunikace. K né¢kterym plochdm
bude piijezd pres stavajici zastavéné plochy vlastnikl téchto pozemkti. Navrzené plochy nenarusuji
stavajici sit’ mistnich ani €elovych komunikaci. Vystavbou na navrzenych plochach se nezméni raz
krajiny ani jeji prevladajici obytnd a rekreacni funkce. V nezastavéném uzemi obce je umoznéna
realizace protieroznich opatfeni. Zaborem nedojde k naruSeni organizace obdélavani zemédélského
pudniho fondu. Vyméra navrzenych pozemku pro bydleni i navrzeny pievis nabidky ploch je v
souladu se zpracovanym demografickym rozborem a zohlediiuje vyvoj obce v poslednich letech -
viz kapitola f)1.

V celkovém souctu zabiranych zemédé€lskych pozemki pievazuje nejméné kvalitni ptda
V. tfidy ochrany, na které se nachazi cca 51 % zabiranych pozemku. Pida IV. tfidy ochrany tvofi
41 % a puda III. tfidy 8 % z celkové vyméry zdboru zemédelské pudy. Nejkvalitnéjsi pida I. a II.
tfidy ochrany neni zabirana.

Zabor lesnich pozemki je navrzen u ploch Z1/11, Z1/23, Z1/92 v celkovém rozsahu 0,74 ha.
Nejveétsi zabor lesnich pozemkt je navrzen pro plochu Z1/92 - 0,52 ha. Tato plocha je urcena pro
vystavbu parkovisté, které bude slouzit pro turisty sméfujici na Lysou horu. V misté navrzené¢ho
parkovisté uz v soucasné dobé funguje mensi parkovaci plocha. U plochy Z1/11 se jedna o lesni
pozemek v proluce mezi stavajici zastavbou, na kterém z véEtSi €asti nejsou vzrostlé stromy. U
plochy Z1/23 se jedna o malou plochu, kterd bude slouzit pro rozSifeni stavajici zahrady u
rodinného domu a k vystavbé parkovaciho pristiesku.
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Tab. Predpokladané odnéti pudy

Zabor ZPF podle Zabor ZPF podle tiid
Kratast’r. CiSI.O Prevladajici zptisob vyuziti plochy (\:/gilr(l(é);,; Ngézlesrlilée le?llzgi zfi:‘t?(l)lr(oZVgF e (h:r?,alé e In\iestice <
Heemt lokality (ha) pida (ha) (ha) (ha) orna puda| travni II1. Iv. V. pidy (ha)
porosty
Staré Hamry 2 | Z1/2 SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,59 0,59 0,59 0,59
Staré Hamry 2 | Z1/4 SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,15 0,15
Staré Hamry 2 | Z1/7 SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,31 0,31 0,31 0,31
Staré Hamry 2 | Z1/12 SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,02 0,02 0,02 0,02
Ostravice 1 Z1/13 | SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,23 0,23 0,23 0,23
Ostravice 1 Z1/15 SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,09 0,09 0,09 0,09
Star¢ Hamry 2 | 71/16 |SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,57 0,57 0,30 0,30
0,27 0,27
Ostravice 1 Z1/21 | SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,13 0,13 0,13 0,13
Ostravice 1 Z1/23 SR - smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,03 0,03
Staré Hamry 2 | Z1/25 SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,07 0,07 0,07 0,07
Ostravice 1 Z1/30 | SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,17 0,17 0,17 0,17
Staré Hamry 2 | Z1/36 SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,12 0,12 0,12 0,12
Ostravice 1 Z1/40 | SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,44 0,44 0,44 0,28 0,16 0,18
Ostravice 1 71/43 | SR — smifené obytné - bydleni a rekreace 0,08 0,08
Staré Hamry 2 | Z1/59a SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,39 0,02 0,37 0,37 0,37
Staré Hamry 2 | Z1/59b SR — smigené obytné - bydleni a rekreace 0,22 0,22 0,22 0,22
Staré Hamry 2 | Z1/63a SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,27 0,27 0,27 0,27
Ostravice 1 Z1/65 |SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,29 0,29 0,17 0,17
0,12 0,12
Ostravice 1 Z1/67 | SR — smisené obytné - bydleni a rekreace 0,13 0,13 0,13 0,07 0,06 0,01
Ostravice 1 Z1/78 | SR — smifené obytné - bydleni a rekreace 0,55 0,55 0,55 0,55
Staré¢ Hamry 2 | Z1/79 SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,20 0,20 0,20 0,20
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Ostravice 1 7Z1/80 | SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,15 0,15 0,08 0,07 0,15 0,15
Staré Hamry 2 | Z1/87 SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,84 0,84 0,84 0,84
Ostravice 1 Z1/91 SR - smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,31 0,31 0,31 0,31
Ostravice 1 Z1/99 SR — smifené obytné - bydleni a rekreace 0,17 0,17
celkem SR - smiSené obytné - bydleni a rekreace 6,52 0,42 0,03 6,07 2,09 3,98 0,91 2,18 2,98 0,34
Ostravice 1 Z1/11 SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,19 0,19
Ostravice 1 Z1/18 |SR — smiSené obytné - bydleni a rekreace 0,37 0,02 0,35 0,29 0,29
0,06 0,06
Ostravice 1 Z1/22 | SP — smiSené obytné - bydleni a podnikéni 0,18 0,09 0,09 0,09 0,09
Ostravice 1 Z1/48  SP — smiSené obytné - bydleni a podnikani 0,88 0,88 0,88 0,88
Ostravice 1 Z1/61a SP — smiSené obytné - bydleni a podnikéni 0,16 0,16 0,16 0,16
Ostravice 1 Z1/61b  SP — smiSené obytné - bydleni a podnikani 0,08 0,02 0,06 0,06 0,03 0,03
Ostravice 1 Z1/61c SP — smiSené obytné - bydleni a podnikani 0,28 0,05 0,23 0,23 0,23
Ostravice 1 Z1/62  SP — smisené obytné - bydleni a podnikani 0,42 0,03 0,39 0,39 0,39
Ostravice 1 Z1/68  SP —smisené obytné - bydleni a podnikani 0,09 0,09
Ostravice 1 Z1/94  SP — smisené obytné - bydleni a podnikani 0,21 0,21
celkem SP — smiSené obytné - bydleni a podnikani 2,86 0,51 0,19 2,16 1,72 0,44 0,00 1,90 0,26
Ostravice 1 Z1/74a SC — smiSené obytné - centralni 0,69 0,69 0,69 0,69
Ostravice 1 71/82a BH - bydleni v bytovych domech 1,98 1,98 1,98 0,07 1,91
Staré Hamry 2 | Z1/58  OU - ob&anské vybaveni - ubytovani 0,27 0,27 0,27 0,27
Ostravice 1 Z1/61e OS - obé. vybaveni - télovychova a sport 0,62 0,62 0,62 0,62
Star¢ Hamry 2 | Z1/92 D — dopravni infrastruktura 0,62 0,10 0,52
Celkem zabory 13,56 1,03 0,74 11,79 6,06 5,73 091 484 6,04 0,34
Procentualni zastoupeni pozemkt 100,0% 7,6% 3,5% 86,9%
100,0% 51,4% 48,6% 7,7%  41,1% | 51,2% 2,9%
Ostr‘?lvice 1 Celkové zabory dle katastralnich tzemi 8,92 0,76 0,22 7,94 4,65 3,29 0,07 4,18 3,69 0,34
Staré Hamry 2 4,64 0,27 0,52 3,85 1,41 2,44 0,84 0,66 2,35 -
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f) KOMPLEXNI ZDUVODNENI ZMENY C.1 VCETNE VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI

f.1) ZDUVODNENI ZMENY ¢.1 UP

Aktualizace zastavéného uzemi

V ramci zmény &.1 UP je provedena aktualizace zastavéného tizemi na celém tizemi obce
ke dni 1.6.2018 dle aktudlni katastralni mapy. V souvislosti s aktualizaci zastavéného izemi jsou
zmen$eny nebo vypustény zastavitelné plochy, které uz jsou zastavény - Z15, Z21, 722, 738, Z39,
744,746,755, 773,778, 288,792, 7103, 2106, Z113, Z129 a plocha ptestavby P1.

Zduvodnéni zmén ve vyuziti izemi
SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY ROZVOIE

V UP Ostravice bylo prognézovano ,,ze v p¥iStich cca 15 letech dojde k vyraznému ristu
poctu obyvatel na cca 2800 trvale bydlicich. Piedpokladany vyvoj poctu obyvatel béhem
navrhového obdobi byl podminovan zvySenim nabidky pracovnich mist v obci a regionu a i
zvySovanim atraktivity vlastniho bydleni, nabidkou pfipravenych stavebnich pozemkul, ktera
umozni vyuzit rozvojovy potencidl obce. Zasadnim predpokladem pro zvySeni poc¢tu obyvatel byla
predpokladana realizace nového turistického centra obce s nékolika sty byt v bytovych domech.
Tato vystavba se vSak v obci zatim neuskutecnila (zdsadni zménu piinesla i krize po r. 2008
s obecnym utlumem bytové vystavby). Ve zméné &.1 UP proto byly vyhodnoceny aktualni
podminky tGzemi - pfedevs§im pietrvavajici zdjem o novou bytovou vystavbu v obci (komer¢nich
investorl). V aktualizované bilanci vyvoje poctu obyvatel a byti je uvaZovano s mirné
optimistickou variantou — ristu poctu obyvatel na troven cca 2700 bydlicich obyvatel v r.
2030.

Skutecnosti poslednich let je trvaly rist poctu obyvatel v obci a to pfedev§im migraci, dosaZeni
poctu 2417 obyvatel na zacatku roku 2017 (k 1.1.). Ostravice je rozvojovou suburbaniza¢ni obci
s vyraznou rekreacni funkci, ziistdvd pouze otdzkou nakolik je jeji rozvoj omezen piirozenymi
rozvojovymi bariérami (nabidka ploch, ochrana zivotni a rekreacniho prostiedi), znacné atraktivita
bydleni generuje nadmérny z4jem o bydleni v obci.

Obec Ostravice patii mezi nejvyznamnéjsi rekreac¢ni obce SirSiho regionu severni Moravy,
tradi¢ni rekreacni poly Gzemi (zejména v navaznosti na Lysou Horu). Soucasné je rozvijejici
soucasti sidelni struktury regionu se zna¢nymi suburbaniza¢nim tlaky. Jednozna¢né spada do
spravniho obvodu ORP Frydlantu nad Ostravici, do znacné miry se vSak zde projevuje 1 dobra
dostupnost Ostravy a Frydku Mistku.

Prevazujicimi funkcemi feSeného izemi jsou funkce rekreacni, obytnd, castecné obsluzna a
funkce jiz dominuje nad funkci obytnou. Obyvatelstvo obce vykazovalo v minulosti zna¢nou
socialni soudrznost, ktera je vlivem rekreani transformace obce a nové obytné vystavby
omezovana pod tlakem.

Obec Ostravice je soucasti nejintenzivnéji vyuzivaného rekreacniho osidleni na Moravé a
ve Slezsku, jehoZ intenzita vyuziti je srovnatelna s nejintenzivngji vyuZzivanymi rekreanimi
regiony a lokalitami v CR (Krkonose, Jizerské hory). Souasné tvoii i prirozené Sirsi
suburbaniza¢ni zdzemi Siroce vymezené Ostravské aglomerace. Rekreacni transformace osidleni i
suburbanizaéni tlaky jsou tak zdsadnimi faktory vyvoje sidelni struktury obce i zna¢né ¢asti SO
ORP Frydlant nad Ostravici (zejména obce Celadna, Malenovice, Kunéice nad Ostravici, Pstruzi).
Pro dokresleni situace je potieba vnimat, Ze SO ORP Frydlant nad Ostravici patii v CR k regioniim
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s alokaci nejdrazsi bytové vystavby (je ,,dobrou adresou® — nejatraktivnéjSim rozvojovym pdlem

bydleni v Moravskoslezském kraji).

Pro sidelni strukturu celého spadového obvodu ORP Frydlantu nad Ostravici je do znacné miry
determinujici nizka hustota osidleni (nikoliv vSak vlastnich sidel s kolisajicim poctem piitomnych
obyvatel — vyraznou rekreacni funkci), maly pocet obci (mnohdy s rozptylenou zastavbou) a
vyrazné ovlivnéni osidleni pfirodnimi podminkami krajiny (vysoka a dale rostouci lesnatost) a
antropogennimi vlivy (intenzivné vyuzivana rekreacni krajina s velkou dynamikou dal$iho rozvoje,
rozsahlymi ploSnymi zménami).

U feSeného uzemi se projevuji na jeho sidelnim vyvoji predevsim:

e Dlouhodob¢ rostouci rekreacni, ale i obytna atraktivita obce a blizkého regionu, rostouci prefe-
rence kvalitniho obytného a rekreac¢niho prostiedi. Vyuziti rekreacniho potencialu tzemi je vy-
soké.

e Dobra dopravni poloha, blizkost a dostupnost mést Frydlant nad Ostravici, Frydek — Mistek, ale
1 z Ostravské aglomerace (riist automobilizace a relativni pokles nékladii individualni dopravy,
zejména pohonnych hmot po r. 1990).

e Pfiznivym faktorem poslednich let je pokles urovné nezaméstnanosti v Sir§im regionu, vznik
novych prumyslovych zén (zejména strategické zony kraje — NoSovice, ale 1 Frydek — Mistek,
Kopfivnice a dalsi).

Z nasledujici tabulky jsou patrné dlouhodobé trendy ve vyvoji poctu obyvatel a bydleni, zmény
trendll ve vyvoji poCtu obyvatel, zejména po r. 2001, ale pfedevsim pokles zalidnénosti domi. Pro
stejny pocet obyvatel v soucasnosti je nezbytny nékolikanasobny pocet domti a byti nez
v minulosti.

Tab. Dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel v feseném tizemi (zdroj: CSU, vlastni vypoéty)

S¢itani v roce | Poet obyvatel [1] Pocet domti [2] Obyvatel/dim
1869 1 805 185 9,76
1880 2 050 226 9,07
1890 2077 246 8,44
1900 1974 249 7,93
1910 2250 289 7,79
1921 2 145 295 7,27
1930 2154 355 6,07
1950 2236 490 4,56
1961 2359 506 4,66
1970 2438 541 4,51
1980 2 508 504 4,98
1991 2413 622 3,88
2001 2 308 648 3,56
2011 2 358 723 3,26
1.1.2017 2417
Poznamky:

[1] 1869 - obyvatelstvo pfitomné civilni

1880 az 1950 - obyvatelstvo pfitomné

1961 az 1991 - obyvatelstvo bydlici (tj. hlaSené v obci k trvalému pobytu)

2001 - obyvatelstvo bydlici (osoby s trvalym nebo dlouhodobym pobytem)

2011 - obyvatelstvo podle obvyklého bydlisté
1.1. 2017 - pribézna evidence CSU

[2] 1869 az 1950 - celkovy pocet domil
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1961 az 1980 - po¢et domu trvale obydlenych

1991, 2001, 2011 - celkovy pocet domii (bez rekreacnich objekti)

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel po r. 2001 je pfiznivy, pritom jesté v obdobi 1991-2001
pocet obyvatel obce klesal. V poslednich letech existuji ndznaky mirného poklesu poctu obyvatel,
ziejme se vSak jednd o kratkodoby vykyv (pomérné bézny u obci této velikosti a nekorelujici
s bytovou vystavbou). Naprosto rozhodujici pozitivni vliv ma kladné saldo migrace, pocet
pristéhovanych do obce je vyrazné vyssi, nez pocet vystéhovanych. Pfirozenou ménou pocet
obyvatel velmi mirn€ klesa. Z nasledujiciho grafu je patrna nerovnomérnost vyvoje, ktera je vSak u
velikostné podobnych obci ¢astd, rozhoduji je trend mirného dlouhodobého rastu.

Tab. Vyvoj poétu obyvatel — Ostravice (zdroj: CSU, vlastni vypoéty a graf)

Rok Stav 1.1. | Narozeni | Zemfeli Pfi§tého— Vy§téh0— vairozené Sgldo Zména
vali vali meéna migrace |celkem
2003 2 305 18 36 79 42 -18 37 19
2004 2324 19 18 91 86 1 5 6
2005 2330 16 34 60 149 -18 -89 -107
2006 2223 21 25 72 43 -4 29 25
2007 2248 28 32 86 40 -4 46 42
2008 2290 21 27 67 38 -6 29 23
2009 2313 19 30 69 43 -11 26 15
2010 2 328 19 25 80 43 -6 37 31
2011 2339 19 18 87 35 1 52 53
2012 2 392 20 22 69 63 -2 6 4
2013 2 396 14 30 102 63 -16 39 23
2014 2419 21 25 74 57 -4 17 13
2015 2432 19 30 70 66 -11 4 -7
2016 2 425 22 26 60 64 -4 -4 -8
2017 2417
Prumér |21 27 101 50 -6 51 45
Oprava s ohledem na vysledky s¢itani -20
Zmeéna poctu obyvatel - Ostravice
2 (okr. Frydek - Mistek, rok 2003-2016)
60 M Pfirozena
mena=
E a0 narozeni-
o zempreli
220
o
Y Saldo migrace=
20 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 piistéhovali-
vystéhovali
-40
-60
-80 B Zména celkem
-100
-120
rok
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Z dlouhodobého hlediska je v feSeném uzemi realné uvazovat s dalSim rtstem podilu osob
v poproduktivnim véku, vyvoj podilu déti je nejisty. Naroky na socidlné¢ zdravotni sluzby budou
stoupat a potfeba kapacit Skol rast velmi mirn€, vyraznéji u materskych skol (zde je vyvoj
determinovan nastavenim dochazky do téchto zatizeni). Vyvoj vékové struktury v poslednich letech
je do znaéné miry podminén 1 migraci obyvatel do obce. Vysoky je podil obyvatel
v poproduktivnim véku.

Tab. Pocet obyvatel a vékova struktura — vyvoj v poslednich letech (zdroj: CSU, pribézna

evidence)

Ukazatel / rok (31.12.) 2013 2014 2015 2016
Pocet obyvatel 2419 2432 2 425 2417
Podil obyvatel ve véku 0 - 14 let (%) 13,8 14,1 14,3 14,4
Pocet obyvatel ve véku 0 - 14 let 334 344 347 349
Podil obyvatel ve véku 65 a vice let (%) | 19,2 19,9 20,9 21,9
Pocet obyvatel ve véku 65 a vice let 465 484 506 529
SROVNANi PRUMER CR
Podil obyvatel ve véku 0 - 14 let (%) 15,0 15,2 15,4 15,6
Podil obyvatel ve véku 65 a vice let (%) [17,4 17,8 18,3 18,8

Vzhledem k rekreacni funkci obce dochazi k vyraznému kolisani poctu pritomnych obyvatel v
obci. Samotnd kapacita rekreac¢nich objektt (cca 4200 mist v 1400 jednotkach druhého bydleni,
predevsim individudlni rekreace) a 1400 mist v ostatnich zafizenich pifedstavuji kapacitu, ktera
muze pocet pritomnych obyvatel vice nez ztrojnasobit). Zatizeni ve Spi¢kach vSak odhadujeme jeste
vyrazné€j$i. Béhem ndvrhového obdobi je nutno uvazovat s dal§$im mirnym nartistem kapacit (viz
kap. rekreace), kterému nelze fakticky zabranit s ohledem na rekreacni atraktivitu obce a fungovani
systému bydleni a rekreace (jde predevSim o pievod stavajicich rodinnych domka na rekreacni
ucely).

V minulém uzemnim planu bylo vychazeno z prognozy ristu poctu obyvatel na cca 2800 do r.
2020, tento vyvoj byl vazan na rozsdhlou vystavbu byt v bytovych domech, ktera se vSak v obci
zatim neuskutecnila (zdsadni zménu pfinesla 1 krize po r. 2008 s obecnym utlumem bytové
vystavby). Ve zméné &.1 UP proto byly vyhodnoceny aktualni podminky tizemi - piedevsim
pfetrvavajici zdjem o novou bytovou vystavbu v obci (komercnich investort). V aktualizované
bilanci vyvoje poctu obyvatel a byti je uvaZovano s mirné optimistickou variantou — rastu
poctu obyvatel na droven cca 2700 bydlicich obyvatel v r. 2030.

Hospodarské podminky

Hospodaftsky pilif udrzitelného rozvoje tizemi (regiont pohybu za praci) je obvykle zadkladnim
faktorem rozvoje sidel s nemalymi diisledky 1 do socidlni oblasti (soudrZznosti obyvatel uzemi).
Uzemni plan je obvykle vnima a ovliviiuje zejména ploiné (z hlediska lokalizace ploch pro
podnikani) a zprostiedkované — skrze ukazatele zaméstnanosti obyvatel (arovné nezaméstnanosti a
poc¢tu nezaméstnanych ptipadajicich na 1 volné pracovni misto) a mzdové tirovné (koupéschopné
poptavky).

Sluzby jsou hlavnim zdrojem pracovnich mist v feSeném uzemi, zavislost na vyjizd'ce za praci
je vysoka. Pravé dalsi rlist zaméstnanosti v oblasti sluzeb spojenych s cestovnim ruchem, novymi
projekty v této oblasti, je rozvojovym impulsem obce Ostravice.
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Tab. Nezaméstnanost — pocet a podil nezaméstnanych osob dosazitelnych, srovnani tzemi (zdroj:

CsU)
Rok 2013 2014 2015 2016
Podil nezamestnanych osob
dosazitelnych
Ceska republika 8,2% 7,4% 6,1% 5,2%
Moravskoslezsky kraj 10,5% 9,6% 8,3% 7,5%
Ostravice
Eodll ,nezamestnanych osob dosa- 10,3% 8,6% 8,4% 6,7%
Zitelnych
Pocet uchazech o zaméstndni g 138 135 105
v evidenci ufadu prace - dosazitelni
Poce_t uch??ecu o zaméstnani 166 138 135 106
v evidenci uradu prace
Pocet uchazec¢li v evidenci uradu

. o 9 3 9 6
prace - absolventl
PO’CCt uchazec% v evidenci ufadu 68 62 43 3
prace nad 12 mésict

Udaje z biezna roku 2018 uvadély 72 nezaméstnanych, pii 30 volnych pracovnich mistech, tj.
podil nezaméstnanych klesl na 4,7%. Pozitivem (v poslednich letech) je pokles nezaméstnanosti
v obci pod primér Moravskoslezského kraje, bliZici se praméru CR (zejména v ramci pracovniho
mikroregionu Frydlantska). Pocet pracovnich mist v feSeném tizemi roste, je odhadovén na cca 900,
z toho cca 700 zaméstnanct (podle statistiky MF CR). V roce 2011 do obce dojizdélo cca 180
obyvatel za praci, vyjizdélo naopak 280 obyvatel. Obec tedy vykazuje mirn¢ zdporné saldo pohybu
a v mensi mife do Ostravy.

Podminky zaméstnanosti v SirSim regionu (i pies vyrazny pokles nezaméstnanosti v poslednich
letech, avSak pfetrvavajici nizkou uroven mezd v regionu) je mirnym omezujicim faktorem
dlouhodobého rozvoje fesené¢ho tizemi. Okres Frydek-Mistek pattil z hlediska dlouhodobé tirovné
nezamé&stnanosti k postizenym okresim v ramci byvalého Severomoravského kraje, nadprimérné
pfi srovnani celé Ceské republiky. Cely okres je zafazen mezi regiony se soustiedénou podporou
statu — strukturdlné postizené regiony. ZlepSeni podnikatelskych podminek je nutno hledat zejména
v optimalizaci a intenzifikaci vyuziti zemi, dal$i extenzivni rozvoj je limitovan z4jmy ochrany
piirody i rekreacniho potencialu tizemi.

Bydleni

V feSeném Uzemi je cca 1060 bytd (zacatek roku 2018), z toho cca 860 obydlenych a cca 200
neobydlenych bytii, dale pak vice nez 1200 individualnich rekreacnich objektli (bez zahradnich
chatek a podobnych, Casto obyvatelnych objektll). Rekreacni (druhé bydleni) tak jednoznacné
dominuje v feSeném tzemi. Podle vysledkl s¢itani v r. 2011 zde bylo 827 trvale obydlenych a 182
neobydlenych bytl. Pocet byt v feSeném tzemi pomérné rychle roste, relativné rychlejsi rist je u
tzv. neobydlenych bytl (tj. druhého bydleni). Tento, v podminkach CR dlouhodoby fenomén ristu
druhého bydleni, je do znacné miry projevem pokracujici socialni diferenciace s vyrazné
diferencovanymi dopady na krajinu, zejména s vysokym rekreaénim potencidlem. Na tzemi
Ostravice se tento proces projevuje velmi vyrazné, jeho feSeni je pouze omezené mozné v ramci
uzemniho planovéni, zasadni je absence regulace ekonomickymi néstroji (napf. v rdmci dané
Z nemovitosti).
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Tab. Byty v fe§eném tzemi (s¢itani r. 2011, CSU, definitivni vysledky podle obvyklého bydliste)

z toho Pocet osob
Byty v rodinnych , z toho
Byty celkem Ty bytovych Celkem v rodinnych
domech
domech domech
Byty celkem 1 009 772 220 2 188 1 656
Obydlené 827 599 214 2 188 1 656
z toho prévni diivod uzivéni bytu:
ve vlastnim domé 490 486 1 1419 1410
v 0sobnim vlastnictvi 62 - 62 157 -
Néjemni 147 16 131 350 44
Druzstevni 6 - 6 11 -
z toho v domech s materidlem
nosnych zdi:
z kamene, cihel, tvarnic 587 493 87 1556 1363
ze sténovych paneltl 126 - 126 324 -
Neobydlené 182 173 6 X X
z toho diivod neobydlenosti:
zména uzivatele 3 3 - X X
slouzi k rekreaci 100 100 - X X
piestavba 10 9 - X X
nezpusobilé k bydleni 8 7 - X X

Podil neobydlenych bytii je mimo sc¢itani obtizné zjistitelny, z velké Casti slouzi ke Siroce
pojatému druhému bydleni, (pfedevsim rodinné rekreaci, druhé bydleni tvofi rtizné druhy jednotek -
od jednotlivych bytl, pfes individualni rekreacni objekty, chalupy az po nékteré zahradni chatky, ¢i
napt. obyvatelné ,,stavby pro uskladnéni vypéstki*). Nezpisobilych k bydleni bylo v roce 2011
pouze 8 z vykazovanych neobydlenych byti. Celkovy pocet jednotek druhého bydleni (predevsim
rekreacnich chat, ale 1 bytli ) je v feSeném uzemi odhadovan na cca 1400, jedna se spiSe o dolni
dohad, ktery nezahrnuje zejména zahradni domky, a jiné objekty slouzici k rekreaci (kolaudované
napft. jako stavby pro uskladnéni vypéstki, vCeliny, maringotky apod.) .

V obci probiha intenzivni bytova vystavba. Otdzkou ziistava, jaky pocet z nové postavenych
byt se stava faktickou soucasti druhého bydleni a jaky slouZzi k trvalému (prvnimu = hlavnimu)
bydleni. Udaje ze s¢itani (r. 2001 a 2011) potvrzuji, Ze pii bytové vystavbé cca 76 novych bytd byl
celkovy pririistek bytti cca 116, z toho obydlenych bytl cca 71, neobydlenych 45, odvozeny odpad
bytl je zaporny cca -40 bytii (coZ je na prvni pohled nelogické, avsak v podminkach CR pomérmné
bézné). Vysvétleni je mozné hledat v nepiesnosti evidence byt (¢aste¢né i vzniku novych byt —
obytnych jednotek bez bytové vystavby, napt. v rodinnych domech). Nova bytova vystavba ziejme
z cca 25% posiluje druhé bydleni (vlastni odhad).

Tab. Nova bytové vystavba v poslednich letech (zdroj: CSU)

Rok 1997 1998 1999 (2000 [2001 [2002 [2003 2004 [2005 |2006
Dokonéené byty |9 5 2 11 7 9 9 10 13 5
Rok 2007 (2008 2009 (2010 [2011 2012 [2013 [2014 [2015 |[2016
Dokoncené byty |2 5 7 9 15 18 10 9 5 8

V letech 1997-2017 bylo v obci realizovano cca 3,6 bytd/1000 obyvatel rocné, tj. intenzita
nové bytové vystavby zde byla cca o ¥ vyssi nez pramér CR. Pro Ostravici cely SO ORP Frydlant
nad Ostravici jsou do zna¢né miry charakteristické 1 dalsi kvalitativni tdaje o vyvoji bydleni

22




Zména ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

v poslednich letech. Zejména nadprimérna cena dokoncovanych byt a rodinnych domt, svédci
pravé o nemalém rozvoji druhého — luxusniho bydleni, obyvateli ze SirSiho regionu Ostravské
aglomerace, obecné s nadprimérnymi piijmy.

Jednozna¢nym fenoménem feSen¢ho uzemi s dopady v oblasti bydleni a na krajinu je jeho
rekreacni funkce. Soucasnd intenzita rekreatniho vyuziti dosahuje na severnich svazich
Moravskoslezskych Beskyd dosahuje vysokych hodnot (RKC Frenstat p. R. — mésto Frenstat p. R.
— 2,27 lizek/ha, RKC Frydlantsko — zejména obec Kuncice p. O. — 2,55 lizek/ha, Frydlant n. O. —
2,20 luzek/ha, Ostravice — 2,36 luzek/ha).

V nasledujici tabulce je pouzit prepocet rekreacni zatéze (druhé bydleni = pocet objekt
individudlni rekreace+pocet neobydlenych bytl) nikoliv na ha plochy (ktery mize byt pomérné
zkreslujici vymezenim administrativniho uzemi, tj. je zde podobny problém jako je napt. pii
interpretaci KES — koeficientu ekologické stability, tento typ ukazatelti je zkreslovan vymezenim
administrativniho tzemi, které neodpovida funkéni velikosti spadového regionu obce), ale je
pfepocten na obydleny byt — odrazejici nakolik je obytnd funkce dominovéna rekreacni funkci. Pro
srovnani jsou uvedeny 1 vybrané ukazatele za jiné rekreacné intenzivné vyuZzivané obce
Moravskeoslezského kraje.

Tab. Rekrea¢ni zatéZ izemi — srovnani vybranych obci (zdroj: CSU, vlastni vypoéty)

Pocet Pocet
obyvatel |obyvatel |Pocet Pocet

Pocet dle dle obyvatel |objektd | Druhé

byti Pocet |SLDB SLDB obce k|individu- | bydleni= | Zatéz/

obydle- |bytl 2011 -|2011 -|31.12. alni Zatez obydleny
Obec nych celkem | obvykly |trvaly 2015 rekreace |jednotek | byt
Reka (FM) 175 223 495 487 537 355 403 2,3
Malenovice
(FM) 219 295 636 603 707 329 405 1,85
Ostravice
(FM) 861 1060 |2307 2352 2425 1204 1403 1,63
Kuncice  pod
Ondfejnikem 768 1022|2125 2160 2299 781 1035 1,35
Horni Lhota
(Ostrava) 247 293 770 746 809 228 274 1,11
Budisovice 228 278 674 651 706 162 212 0,93
Celadna (FM) | 1157 1422|2512 2418 2634 768 1033 0,89
Mala Moravka
(Br) 348 501 700 692 677 133 286 0,82
Kyjovice 295 343 815 805 831 135 183 0,62

Mira zatéze uzemi obce Ostravice je v rdmci MS kraje velmi vysoka, vyssi je pouze u mensich
obci (Reka, Malenovice), srovnatelnost je zde pomérné omezena. V kategorii obci nad 2000
obyvatel zaujima v MS kraji prvni misto. Otazkou je dopad zejména na soudrznost obyvatel izemi.
Pokud srovnadme celkovou ubytovaci kapacitu zafizeni (hromadnd rekreace) v SO ORP
Frydlant nad Ostravici a v CR zhlediska primémé intenzity zatéze a maximalnich zatézi
vykazovanych ve vybranych SO ORP (viz. nasledujici tabulka) pak je mozno konstatovat:
e Zz4t&Z na km2 uzemi je v podminkach CR vysoka, v podminkdch SO ORP MS kraje nejvyssi
e relativné hife dopada srovnani vzhledem k poctu obyvatel uzemi
Srovnani (jeho objektivita) je samoziejmé omezeno administrativnimi tizemnimi celky — SO
ORP a pouzitymi ukazateli (jsou k dispozici pouze podhodnocené udaje z CSU). Z hlediska
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uzemnich celkd by bylo vhodné&j$i srovnani napi. za rekreacni krajinné celky, eventudlné za
krajinné okrsky (ve smyslu nového ¢lenéni krajiny).

Z hlediska ochrany piirodnich hodnot je vhodné&jSim ukazatelem tlak téchto zafizeni na km?2.
V poslednich letech je Casto zaznamenavan odpor mistnich komunit k nadmérnému rozvoji
hromadnych zatfizeni, zde je pak adekvatni srovnani kapacit v pifepoctu na 1000 obyvatel.
Objektivizace zatézi (ohrozeni) individualni i hromadnou rekreaci vzhledem k rekrea¢nimu
potencidlu krajiny je limitovan dostupnymi podklady, ale i standardnim obsahem tzemnich plani.

Tab. Pocet a kapacity ubytovacich zatizeni SO ORP Frydlant nad Ostravici r. 2016 (zdroj: CSU a
vlastni doSetieni)

Kapacity Intenzita zatéze

Pocet zafizeni | Pokoje Lizka na km2 na 1000 obyvatel
Ceska republika 9168 207309 533507 6,8 50,4
SO ORP Vrchlabi 283 4992 13484 45,9 485,2
SO ORP Tanvald 193 2872 8191 43,0 3973
SO ORP Jilemnice 211 2508 8090 29,0 363,8
SO ORP Trutnov 351 4920 13965 23,5 218,8
SO ORP Luhacovice 57 1992 3936 22,1 209,2
SO ORP Roznov p. Radh. | 74 1520 4446 18,6 126,4
SO ORP Frydlant n. O. |72 1525 4496 14,2 182,7
SO ORP Frenstat p. Radh. |26 457 1177 11,9 60,7
SO ORP Rymatov 66 969 3163 9,5 202,8
SO ORP Jesenik 142 2263 6265 8,7 160,8
SO ORP Vimperk 119 1560 4658 8,7 267,6
SO ORP Susice 111 1519 4297 5,5 176,9
SO ORP Bruntal 47 999 2557 4,1 69,2

Ocekavany rozsah nové bytové vystavby béhem navrhového obdobi bude ovliviiovat:

- odpad bytového fondu v rozsahu asi 0,5% z vychoziho poctu bytii ro¢né, pfitom casto neptijde
o fyzicky odpad (demolice), ale spis o jejich zanik v disledku zésadni rekonstrukce - ptestaveb,
slucovani bytli, nebo ptevod na druhé bydleni apod., cca 60 bytti/ 15 let.

- neustadlé zmenSovani prumérné velikosti domacnosti (rist podilu jednoclennych domacnosti
dichodct, rozvedenych a samostatné zijicich osob apod.). Okrajovym faktorem je i mozné
snizeni rozsahu souziti domacnosti. Rust souziti domacnosti, ktery probiha v poslednich letech,
neni mozno povazovat (ptfedev§im ve vesnické zastavbe) za jednoznacné negativni proces. Do-
chdzi tim jak k efektivnéjSimu vyuzivani obytnych kapacit, tak i k posilovani socidlni
soudrznosti obyvatel (zejména na Grovni vlastnich rodin). Tento faktor vyvoléa potiebu cca 40-
50 bytd, béhem nasledujicich 15 let (pfi stagnaci poctu obyvatel)

Pro zajiSténi stagnace poctu obyvatel (soucet predchozich dvou polozek) v feSeném uzemi
existuje bilancovana potieba celkem 100-110 byt (tj. vy$si, nez je uvazovano v podkladu Analyza
socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje a odhad potifeby bytt, r. 2013), coz je
zpisobeno zejména vyssim odpadem bytu.

Dale vSak vzhledem k atraktivité¢ bydleni a rozsahu bytové vystavby je nezbytné korigovat
bilanci o vliv o¢ekavané zmény poctu obyvatel a mistnich specifik.

Zmeéna poctu obyvatel, tj. ocekdvany rist poctu obyvatel je zdsadnim faktorem ovliviiujicim
potfebu — nartst o cca 250 bytl, v zavislosti na struktufe bytové vystavby (hromadné bytové
vystavbé bytil komerénimi investory).

Na zéaklad¢é odborného odhadu je predpokladana realizace cca 20-30 novych bytl ro¢né, celkem
cca 450 byta v nejblizSich 15 letech. Potieba ploch je pro cca 120-130 rodinnych domd po dobu
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ptedpokladané platnosti uzemniho planu, zastoupeni bytovych domi je v bilanci zasadni. U casti

novych bytd (max. 1/10 bytd v rodinnych domcich) lze jejich ziskani ofekavat mimo plochy

vymezené v ramci UPD, tj. bez naroku na nové plochy s inZenyrskymi sitémi. Potencionalni
moznosti ziskdni novych byt intenzifikaci vyuziti stavajiciho stavebniho fondu (nastavbami,
vestavbami, zménami vyuziti stavby) a vyuZitim stavajicich ploch v zéastavbé (pfistavbami,
zahusténim soucasné zastavby apod.) byly do r. 2018 do znacné miry vycerpany.

Ptevis nabidky ploch pro novou bytovou vystavbu ve vysi min. 20-30% je zZadouci s ohledem
na skutecnosti:

- brzdi rlst cen pozemku v feSeném tizemi nad obvyklou urovei a pfispiva k optimalnimu fungo-
vani trhu s pozemky pro bydleni v obci, zajem o bydleni v obci je velmi vysoky, 1ze piedpokla-
dat 1 vyrazny zajem komercnich investort (Ostravice je jednou z méla obci MS kraje s rentabili-
tou nové bytové vystavby, dobrou prodejnosti)

- ucinnost ekonomickych nastroji zajistujicich urbanistickou efektivnost vyuziti izemi je nizka
(naptf. dan¢ z nemovitosti), tj. hospodareni s pozemky neni pod tlakem na prodej a jejich in-
tenzivni vyuziti

- stavebni pozemky se stavaji samy o sob¢ dlouhodobou investici, ¢asto nejsou nabizeny k prodeji,
podobné i objekty k bydleni jsou mnohdy investici (k ¢emuZz piispiva zejména vyvoj na hypo-
téénim trhu a propagace investic do nemovitosti — zejména pak pozemkul), samotné¢ vynosy
z prongjmu nejsou vysoké, o¢ekavany je vSak dlouhodoby rlst cen nemovitosti (viz nasledujici
tabulka)

- spiSe stfedni velikost obce mirné ztézuje piesnost prognoz, otazkou je i zdjem komercénich in-
vestorli v izemi, ktefi zde mohou realizovat své investicni zaméry s ohledem na konjunkturu
v segmentu nemovitosti

Tab. Bilance - vyvoj poctu obyvatel a bydleni v feSeném uzemi

obec-¢ast obce | obyvatel Byti ubytek byti
Rok 2017 2030 2017 2030 do r. 2030
Ostravice 2420 2700 860 1100 210

novych byti do r.2030 druhé bydleni

v bytovych v rodinnych obytnych jednotek
obec-¢ast obce |domech (BD) |domech (RD) r.2017 r.2030
Ostravice (300) (130) - -
Ostravice 300 150 1400 1620

Udaje v zavorkach odpovidaji o¢ekavanému poétu byt realizovanych na novych plochach vymezenych v
uzemnim planu obce jako navrhové. Nartst druhého bydleni o cca 200 obytnych jednotek se realizuje
formou ,,ubytku-odpadu* trvale obydlenych bytl, vétSinou v ramci nové vystavby obytnych domil. Pocet
trvale obydlenych byt v bytovych domech stoupne z cca 210 na cca 350, z 300 novych byt v bytovych
domech je predpokladano, ze cca 150 bude slouzit pro trvalé bydleni.

URBANISTICKA KONCEPCE

Rozhodnutim Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, Odboru uzemniho planovani,
stavebniho fadu a kultury ¢.j. MSK 150234/2015 ze dne 22.2.2016 bylo zruSeno opatfeni obecné
povahy Uzemni plan Ostravice v &astech - rozhodnuti o namitce &. 76 a rozhodnuti o namitce &. 62,
na zéklad¢ kterych bylo upraveno funkéni vyuziti nékterych pozemku v lokalité rekreacnich objekta
Pod Horkou. Ve zméné €.1 je proto v této lokalité¢ vyznaceno funkéni vyuziti ploch podle jejich
skutecného stavajiciho vyuziti. Rozhodnutim Krajského tfadu Moravskoslezského kraje, Odboru
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uzemniho planovani a stavebniho fadu ¢.j. MSK 136009/2017 ze dne 17.10.2017 bylo zruseno
opatieni obecné povahy Uzemni plan Ostravice v &asti kapitoly f), konkrétné podminka, Ze
»Oploceni pozemkti musi byt ve vSech plochach umistovano ve vzdalenosti min. 150 cm od
krajnice vozovky*. Ve zméné C.1 je proto doplnéna obecnéji formulovand podminka, ktera upravuje
moznosti umistovani oploceni v uzemi obce tak, aby nebyla znemoznéna Udrzba komunikaci,
bezpecny prijjezd po komunikacich a aby bylo ve vefejném prostoru "mezi ploty" umoznéno vedeni
siti technické infrastruktury, a aby pfitom nedoslo k pfili§ podrobné regulaci pozemkt jdouci nad
rdmec tzemniho planu.

Vsechny zastavitelné plochy a plochy pfestavby navrzené ve zméné €.l jsou navrzeny na
zéaklad¢ pozadavki vlastniki pozemkd, které byly urcené k provétreni ve schvaleném zadani zmény
¢.1. Téchto pozadavki bylo celkem 100. Po vyfazeni pozadavki, ke kterym v rdmci projedndni
zadani zmény ¢.1 daly dotcené organy nesouhlasné stanovisko, byly ostatni pozadavky posouzeny z
hlediska vlivli na Zivotni prostfedi, z hlediska vlivli na lokality Natura 2000 a z hlediska uzemné
urbanistickych vztahii. Na zéklad¢ provedenych posouzeni byly shledany nékteré pozadavky jako
nevhodné k zapracovani do UP Ostravice. Seznam vech pozadavki, u kterych je piipadné
vyznaceno z jakého divodu nebyly do zmény zapracovany, je uveden v ptiloze ¢.1 odivodnéni
zmény C.1.

Zastavitelna plocha smiSena obytna - centralni Z1/74a a plocha piestavby P1/55 stejné funkce
jsou urceny k rozsifeni stavajiciho centra obce u Zelezni¢ni stanice Ostravice. Roz§ifeni centra obce
a presunuti Obecniho tUfadu do casti aredlu byvalé Pily Ostravice - plocha P1/55, uz bylo
provéifovano urbanistickou studii. Navrh této plochy je ve vefejném z4jmu, protoZe zajisti
znovuvyuziti vyrobniho brownfieldu ke vhodnéjSimu vyuziti, které navic umozni v centru obce
realizaci funkci, které zde chybi, zejména vetejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni. Plocha
Z1/74a vhodn¢ uzavira centrum obce ze severu. Plochy umozni vybudovani diistojného centralniho
prostoru vcetné vetejnych prostranstvi v misté s velkou koncentraci turisti, pro jejichz népor nejsou
stavajici zatizeni cestovniho ruchu podél silnice 1/56 dostate¢nd. Vyuziti plochy P1/55, jejiz vyméra
je veétsi nez 2ha, je podminéno zpracovanim tzemni studie, ve které¢ budou mimo jiné vymezena
potfebna vefejna prostranstvi v souladu s bodem 2. ¢l. I vyhlasky €. 269/2009 Sb., kterou se méni
vyhlaska €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. V podminkach pro
zpracovani uzemni studie pro plochu ptestavby P1/55 je stanoveno, ze pro provadéni zmén vyuziti
stavajicich objektl v ploSe P1/55 neni nutné zpracovavat tzemni studii. Do doby nez bude
zpracovana uzemni studie a bude realizovan zdmér na piestavbu plochy, je tedy mozné stavajici
objekty v ploSe vyuzivat v souladu se stanovenymi podminkami ploch SC i bez nutnosti zpracovani
uzemni studie.

Pro bydleni v bytovych domech je navrzena zastavitelna plocha Z1/82a, plocha ptestavby
P1/56 a ¢ast plochy piestavby P2.

Plocha Z1/82a je navrzena v platném UP (jako plocha Z96) pro oblanské vybaveni -
ubytovani. Tento zdmér byl opustén a plocha s mirné upravenym vymezenim je navrzena pro
realizaci bytovych domi. Plocha navazuje na golfové hiisté a nové turistické centrum obce, kde je
navrzeno vice ploch umoziujicich vystavbu bytovych domi a je zde navrzena (ptfipadné uz
realizovana) i potfebnd dopravni a technickd infrastruktura. Vystavba bytovych domu je v této
lokalit¢ tedy vhodnéjsi nez napiiklad v zastavbé na pravém biehu Ostravice v k.i. Staré Hamry 2.
Bytové domy zde budou vhodné¢ dopliovat stavajici strukturu bytového fondu. Bytové domy se jevi
také vhodn¢ s ohledem na efektivni vyuziti dopravni a technické infrastruktury, ktera byla do
lokality dovedena za ucelem jejiho rozvoje. V blizkosti plochy nebo piimo pies ni prochazeji
stavajici vodovody, kanalizace, lezi zde trafostanice VN/NN a je navrzen plynovod STL. Vystavba
bytovych domt je také mnohem vhodnéjsi s ohledem na ochranu zemédélské pidy, kdy se zabira
jeji mensi Cast, a pfitom slouzi pro bydleni vétsiho poctu lidi. U plochy Z1/82a navic nedochazi
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k novému zaboru ZPF, nebot jiz v platném UP méla plocha funkéni vyuziti takové, Ze zabory byly
vyhodnoceny a ptisluSnym dotCenym organem povoleny. O bydleni v obci Ostravice je velky zajem
a vystavba bytového domu pfimétené velikosti pfispéje k uspokojeni soucasné poptavky. Do
procenta zastavitelnosti pozemku, kterd pro plochu Z1/82a ¢ini 50%, se zapocitavaji veskeré
zastavéné plochy - obytné domy, garaze, dopliikové stavby - napf. terasy, altany, bazény, 1 veskeré
zpevnéné plochy - pfijezdové komunikace, chodniky, parkovaci stani apod. Neni tedy mozné
zastavét polovinu plochy pouze bytovymi domy. Procento zastavitelnosti zajisti, Ze zastavba v ploSe
Z.1/82a nebude vyrazné€ hustéjsi a intenzivnéjsi nez v okolnich plochach smiSenych obytnych. Pocet
bytt, ktery by se dal na ploSe realizovat, nelze piesné¢ vycislit. Vzhledem ke stanovenym
podminkdm prostorového uspotfadani (zastavitelnost, vySkova hladina) a stavajicim limitim
(ochranné pasmo vedeni VN) ale urcité neptjde o ,,stovky* novych bytl, protoze to fyzicky neni
mozné. Cast plochy je navic urena pro veiejnou zelefi pro kazdodenni rekreaci obyvatel této
plochy. Plocha je napojena na vefejné ptistupnou komunikaci, podrobné feseni dopravniho napojeni
bude feSeno az v ndvaznosti na konkrétni stavebni projekt, kde budou zkoumany potiebné kapacity
pro dopravni napojeni. Stavajici Sitka komunikace je dostatecna i pro obsluhu bytovych domi. V
platném UP je navrZzen koncovy usek mistni komunikace v mist& napojeni na silnici I/56 k pieloZeni
do mirné jiné trasy, coz jesté vylepsi parametry této komunikace a jeji kiizeni se silnici. Navrzena
zména vyuziti u téchto ploch Iépe vyhovuje soucCasnym potiebam obce. Pivodni vyuziti
umoznovalo mnohem riznorod¢€jsi vyuziti, které by mohlo produkovat fadu negativnich jevi, jako
napft. neustaly provoz navstévniki na komunikaci, kdyby zde bylo umisténo ubytovaci zafizeni a
zabavni vodni aredl, jak bylo ptivodné planovano. Také by zde byl vétsi hluk a dal$i emise, které s
obsluhou téchto zatizeni souviseji. Tedy zména vyuziti spiSe zajisti zachovani pohody bydleni,
nebot’ se jedna opét o funkci bydleni.

Vyuziti pavodni plochy Z96 bylo podminéno zpracovanim tzemni studie. Tato podminka uz
se u nové plochy Z1/82a neuplatiiuje, protoze je plocha mensi nez 2 ha a je v ni vymezena také
plocha vefejné zelené.

U plochy P1/56 se jedna o ptestavbu stavajiciho rekrea¢niho objektu na Mazaku na bytovy
dam.

Plocha P2 byla ¢aste¢n& navrzena k vyuziti pro bydleni v bytovych domech uz v UP z roku
2015. Ve zméné €.1 je k tomuto vyuziti navrzena i ¢ast plochy P2 pivodné€ navrzend pro variabilni
vyuziti - ob¢anské vybaveni, podnikani. Vyuziti pro bydleni se jevi v této lokalit¢ vhodné&jsi nez
podnikani, které by mohlo narusit klidny charakter mista. Aby bylo zamezeno pfili§ intenzivni
vystavbé v ploSe P2, kterd by nebyla v souladu s urbanistickym charakterem této ¢asti obce, tak jsou
pro ni stanoveny samostatné podminky prostorového uspotfadani umoziujici nizsi vyskovou hladinu
a nizs8i zastavitelnost pozemkid nez u ostatnich ploch BH. Na celou plochu P2 je také rozsifena
podminka zpracovat izemni studii, ktera byla ptivodn¢ vztazena pouze na ¢ast plochy s variabilnim
vyuzitim.

V rdmci zmény ¢€.1 je navrzeno celkem 43 zastavitelnych ploch smiSenych obytnych - rekreace
SR a smiSenych obytnych - bydleni a podnikani SP a dvé plochy ptestavby pro tyto funkce. Plochy
jsou navrzeny na zakladé pozadavki vlastnik pozemk.

Navrzené plochy SP jsou soustiedény podél silnice 1/56 a zelezni¢ni trati, kde mohou byt
pfipadné ovliviiovany negativnimi vlivy dopravy. V téchto plochach je kromé bydleni preferovano 1
vyuziti k podnikani. Vystavba v plochdch zasahujicich do ochrannych pasem silnic a Zeleznice je
oznacena jako podminéné pfipustna. V téchto plochach musi byt u staveb a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, prokazano nepiekroceni maximalni ptipustné hladiny hluku v
chranénych vnitinich i1 venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. V jinych castech
obce nez podél silnice a zelezni¢ni trati plochy SP nejsou vymezeny. Ve stavajicich plochach SP se
nevyskytuji zadné bytové domy a ani v platném UP se nepoditalo s vystavbou dalsich bytovych
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domt v plochach SP. Plochy SP jsou vymezeny pies celou obec v s téméf souvislém pruhu od
hranice Ostravice s Frydlantem nad Ostravici aZ pod hraz vodni nadrze Sance. Zamérem UP ur¢itd
nebylo umoznit zastavbu tohoto rozsahlého tizemi bytovymi domy. Moznd ptipustnost bytovych
domtl je odvozena pouze z nevhodné formulovaného hlavniho vyuZiti ploch SP v platném UP, kde
neni vyslovné uvedeno, ze se jedna o bydleni v rodinnych domech, jako napt. v plochach SR. Na
druhou stranu neni v platném UP vyslovné uvedeno ani vyuziti pro bydleni v bytovych domech, jak
je tomu u ploch SC a BH, kde jsou bytové domy preferovany. Z tohoto ditvodu je vyuziti ploch SP
uptfesnéno tak, aby bylo jednoznacéné, ze je urc¢eno pouze pro individualni formy bydleni. Realizace
bytovych domtl je dle UP Ostravice mozna jen v n&kolika lokalitach - v soudasném centru obce, v
navrzeném turistickém centru obce, v lokalité stavajicich bytovych domt v Bu€kovicich a v lokalité
byvalého Ustavu socidlni péée pod hrazi, kde ma stavajici zastavba formu bytovych domi. Z tohoto
divodu jsou nové plochy pro bytové domy navrzené¢ ve zméné €.1 omezeny jen na vySe zminéné
lokality. Plocha Z1/82a navazuje na nové turistické centrum obce, plochy P1/55 a Z1/74a lezi v
soucasném centru obce a plochy P2 a P1/56 lezi v misté byvalého Ustavu socialni péce.

VSechny navrzené plochy SP navazuji na stavajici zéastavbu, vypliuji proluky ve stavajici
zastavbe a jsou dopravné obslouzitelné ze silnice I/56 nebo blizkych mistnich komunikaci. Jsou
vhodné pro rozvoj rodinného bydleni a podnikani. Plocha ptestavby P1/98 umozni piestavbu
chatrajiciho aredlu ubytovaciho zafizeni k obytné funkci a podnikani v névaznosti na stavajici
plochy bydleni, rekreace a obanského vybaveni. Zastavitelnd plocha Z1/48 umozni vhodné doplnit
zastavbu uprostied zastavéného tizemi mezi plochami hibitova a bydleni. Tento maly zemédélsky
pozemek navazujici ze tii stran na stavajici zastavbu neni vhodny k rozvoji zemédélské vyroby.

Navrzené plochy SR jsou rozesety po celé severozdpadni urbanizované casti obce a
nevytvareji nové lokality koncentrované zastavby. Vzdy navazuji na stavajici zastavbu a jsou
situovany v lokalitach, kde je navrzen rozvoj bydleni i v platném tzemnim pladnu. Jsou dostupné ze
stavajicich komunikaci a ¢astecné napojitelné na sité technické infrastruktury. Plochy Z1/12, Z1/23,
Z1/25 nejsou urceny k vystavbé nového RD, ale k rozsifeni zahrad stavajicich RD. Plocha Z1/80
pouze piiddva k zastavitelné plose Z125 navrzené v platném UP drobny pozemek stejného
vlastnika. Tato plocha nebude slouzit k vystavbé nového rodinného domu, pouze upravuje vyuziti
pozemkli do souladu s vlastnickymi pravy. Plochy Z1/2, Z1/40, Z1/65 vypliuji proluky v
zastavéném uzemi. Plocha Z1/63a je navrzena v misté, kde je v platném UP navrZzena plocha
dopravni infrastruktury Z115 jako nahrada za tuto plochu urc¢enou piivodné pro parkovisté. Plocha
piestavby P1/38 umozni piestavbu chatrajiciho aredlu ubytovaciho zafizeni k obytné funkci v
souladu s okolnim vyuziti zastavénych ploch.

Plocha Z1/21 nebude slouzit k vystavbé nového rodinného domu, ale pouze k rozSifeni
zahrady sousedniho pozemku. Na okraji této plochy bude také realizovano dopravni propojeni mezi
dvéma soubéznymi komunikacemi vedoucimi do lokality Pod Horkou, které zlepSi dopravni
obsluhu izemi pro vozidla i pro pé&i. ReSeni této plochy je také v souladu se zpracovanou uzemni
studii pro plochu Z42, na kterou navazuje. Zastavitelnd plocha Z1/59a doplni lokalitu
koncentrovanéjsi zastavby Pod Ostrou, kde jsou k dispozici potfebné sité technické infrastruktury a
je navrzeno rozsifeni kanalizace v platném UP.

Ze zastavitelné plochy Z8 navrzené v platném UP jsou vyélenény samostatné zastavitelné
plochy oznacené Z1/101, Z1/102 a Z1/103. Plocha Z8 je totiz rozd€lena stavajicimi mistnimi
komunikacemi na nékolik samostatnych ¢asti a pii aplikaci podminky prostorového uspotradani
stanovujici intenzitu zastavby na cca 3000m2 na 1RD, nékteré z téchto casti nemohou byt
zastavény. Po rozdé€leni plochy Z8 na Cétyfi zastavitelné plochy spolené s nize popsanou upravou
podminek vyuziti ploch SR bude mozna na kazdé¢ z téchto ploch vystavba RD.

V ramci zmény €.1 je vypusténa zastavitelnd plocha smiSend obytnad Z17 navrzend v platném
UP a ¢ast zastavitelné plochy Z18. V téchto plochach uZ neni dale zajem o vystavbu.
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Zastavitelnd plocha obcanského vybaveni - ubytovani Z1/58 je navrzena pro realizaci
turistického ubytovani v blizkosti stavajicich vyznamnych ubytovacich zatizeni (hotel Slunicko).
Plocha Z1/58 je navrzena v mist&, kde je v platném UP navrZena plocha sportu Z98. Sportovni
plocha se zménou ¢€.1 rusi a plocha Z1/58 zabira pouze cca polovinu jeji vymery.

Zastavitelna plocha dopravni infrastruktury Z1/92 je navrzena na zaklad¢ pozadavku obce. V
této plose bude realizovano parkovisté pro turisty smétujici na Lysou horu. Plocha uz dnes z ¢asti
slouzi k parkovani, na realizaci parkovi$té ma obec zpracovanou projektovou dokumentaci.

Intenzita vyuziti ploch BH, SC, SR a SP je stanovena maximalnim procentem zastavitelnosti
pozemki. Max. zastavitelnost stanovuje maximalni moznou intenzitu vyuziti stavebnich pozemkd.
Procento zastavitelnosti je odvozeno z intenzity stavajici zastavby v obci. Do procenta zastavénosti
jsou promitnuty vlivy konkrétnich mistnich podminek, které umoziiuji v nékterych plochach
hustéjsi zastavbu (plochy center obce a bytovych domtit BH a SC) a v nékterych méné intenzivni
zastavbu (plochy obytné SR a SP). Navrzené procento zastavénosti je dostatecné vysoké, aby
umoznilo volnost stavebnikiim pfi rozhodovani o zastavbé svych pozemki, ale zaroven zajisti, ze
nebude dochazet k pfili§ intenzivnimu, hustému zastavovani obytnych ploch. Divody pro stanoveni
procenta zastavitelnosti jsou - zachovani stdvajiciho urbanistického charakteru obce, predchazeni
dopravnim a urbanistickym zavadam.

Do procenta zastavitelnosti pozemkul se zapocitavaji veskeré zastavéné plochy - obytné domy,
garaze, doplikové stavby - napf. terasy, altany, bazény, i veskeré zpevnéné plochy - piijezdové
komunikace, chodniky, parkovaci stani apod. Procento zastavénosti plati pro vSechny stavebni
pozemky v obci. Pokud se z jiz zastavéného pozemku oddé€li pozemek novy, pak musi procento
zastavénosti splitovat ptivodni zastavény pozemek i nové oddéleny pozemek.

U ploch SP je doplnéno max. procento zastavitelnosti pozemki, které v platném UP u téchto
ploch stanoveno nebylo, na rozdil od ostatnich ploch smiSenych obytnych a bydleni. Vzhledem k
tomu, Ze stavajicich i navrzenych ploch SP je v UP Ostravice vymezen pomérné velky poet a to
navic v pohledové vyznamném uzemi podé¢l hlavni silnice 1/56, tak se absence procenta
zastavitelnosti negativné projevovala v moznostech regulace této zéastavby. Protoze se jedna o
plochy podél hlavni silnice vyuzitelné kromé bydleni i pro podnikani, je zastavitelnost pozemku
stanovena na max. 40%. Tato hodnota je mensi nez zastavitelnost 50% stanovena u ploch SC a BH,
které jsou ureny pro centrum obce a bytové domy, tedy intenzivni zéstavbu, ale naopak vétsi nez
zastavitelnost 30% stanovend u ploch SR, které jsou uréeny hlavné pro rodinné domy s prevahou
zahrad. Procento zastavitelnosti pozemkl v plochach SP tedy neni odvozeno od stavajici intenzity
zastavby v téchto plochach, ale z pfedpokladané a do budoucna mozné intenzity zastavby, kterd by
dle charakteru ploch SP méla tvofit urc¢ity prechod mezi intenzivné zastavénymi plochami SC, BH a
volnéji zastavénymi plochami SR.

V plochach SP je v platném UP stanovena vyskova hladina max. tfi nadzemni podlazi s
podkrovim. Dle uptfesnéného vyuziti bydleni jsou v téchto plochach ptipustné pouze rodinné domy,
které mohou mit dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni vysku max. dvé nadzemni podlazi a
podkrovi. Tento fakt nevytvaii rozpor v regulaci vyskové hladiny ploch SP. V plochach SP jsou totiz
pfipustné i1 stavby jiného vyuziti nez jen rodinné domy, napi. stavby obcCanského vybaveni a
podnikéni. Tyto stavby mohou mit max. tfi nadzemni podlazi s podkrovim. Rodinné domy, které v
plochach SP pievazuji, musi mit v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. vysku max. dvé nadzemni
podlazi a podkrovi.

V plochach smisenych obytnych SR a SP (a také v plochach rekreace R) je omezena vySkova
hladina zastavby v plochach uvnitt CHKO Beskydy na jedno nadzemni podlazi s podkrovim, z
divodu zachovani hodnot tzemi. Je upfesnéna intenzita vyuziti ploch SR tak, aby neurcovala
ptesné pocty piipustnych rodinnych domt v jednotlivych plochach. Intenzita je ve vSech plochach
SR stanovena orienta¢ni vymérou na 1 RD vcéetné max. mozné odchylky od primérné hodnoty. U
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zastavitelnych ploch SR, jejichz celkova vymeéra je mensi nez predepsand vyméra na 1 RD, je
mozna vystavba jen do max. procenta zastavitelnosti. Nékolik zastavitelnych ploch oznacenych
indexem SR4 je pifefazeno do indexu SR3 umoznujictho vy$$i hustotu zastavby. Zmeéna je
provedena u téch ploch, které se nachazeji v lokalitach, kde uz se vyssi hustota zastavby vyskytuje,
nebo kde sousedni zastavitelné plochy maji také index SR3.

U zastavitelnych ploch, u kterych uz byla zpracovana uzemni studie, je tato podminka
ponechana ve vyrokové ¢asti UP. To se tyka ploch Z21, Z94, Z125. Tyto plochy jsou ve vykresu
[.2.a) oznaceny jako stavajici plochy, ve kterych je podminkou zpracovani izemni studie, aby byly
odliSeny od ploch, ve kterych studie jest¢ zpracovana nebyla. Samoziejmé neni nutné zpracovavat
pro tyto plochy nové studie. U zastavitelné plochy Z32 je vypusténa podminka zpracovat izemni
studii. V platném UP je pro &ast této plochy a blizké plochy Z93 a Z116 pozadovano zpracovéni
spolecné uzemni studie, ktera by mimo jiné feSila vedeni dopravni a technické infrastruktury v
prostoru nového turistického centra. V ploe Z32 se ale ani v platném UP nepiedpoklada, Ze by ji
byly vedeny komunikace slouzici obsluze nového centra ani sité technické infrastruktury. Vymeéra
této plochy je mald a jeji vyuziti je mozné a feSitelné i samostatné. Jeji feSeni nemlize znemozZnit
zastavbu nebo vyuziti nového centra obce ani ploch Z93 a Z116.

V platnosti zlstavd podminka zpracovat izemni studii pro zastavitelné plochy 293 a Z116. V
platném UP vydaném v roce 2015 byla stanovena lhita pro zpracovani tizemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti na 5 let od vydani
uzemniho planu. Tato lhiita v blizké dob¢ uplyne a zastavitelné plochy by po té bylo mozné vyuzit a
zastavét bez jejich celkového koncepéniho feseni. Pfitom tyto plochy jsou vysoce dilezité¢ z
hlediska dopravni obsluhy nového turistického centra Ostravice navrzeného v platném UP.
Zastavba téchto ploch bude mit také velky urbanisticky a vizudlni vyznam, protoze fesi vjezd do
nového turistického centra obce a také na charakter krajiny a zastavby mezi turistickym centrem a
golfovym hfistém. Proto je prodlouzena lhiita pro zpracovani izemni studie pro zastavitelné plochy
793 a Z116, i1 pro dalsi zastavitelné a prestavbové plochy, u nichz je tato podminka v izemnim
planu stanovena.

Neékolik pozemktli je v rdmci zmény €.1 z ploch rekreace pietazeno do ploch smisenych
obytnych. Tyto pozemky jsou v platném UP oznaéeny jako rekreace nespravné, stoji na nich domy
vyuzivané k bydleni.

V podminkach vyuziti ploch ob&anského vybaveni - ubytovani OU jsou v platném UP uvedeny
v hlavnim vyuziti pozemky a stavby obcCanského vybaveni urené pro ubytovani a zaroven v
podminéné piipustném vyuZziti pozemky a stavby ubytovacich zafizeni jen ve vymezenych
zastavitelnych plochach. Tento rozpor je v ramci zmény ¢.1 odstranén tim, ze jsou pozemky a
stavby ur€ené pro ubytovani z podminéné piipustného vyuziti vypustény.

V plochach vyroby a skladovani VL a zemédélské vyroby VZ jsou doplnény podminky
limitujici umistovani zdroji znecistovani ovzdusi, a jako nepfipustni jsou uvedeny pozemky
staveb, zafizeni nebo Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostiedi by ptfekracovaly limity
stanovené prisluSnymi pravnimi piedpisy nad piipustnou miru. V plochidch VL jsou mezi vyuziti
piipustné doplnény pozemky staveb a zafizeni sbérnych dvorti, kompostéaren.

Stavajici plocha vyroby a skladovani VL pod hrazi je oznafena indexem VLI, aby byla
odliSena od ostatnich ploch VL. V této plose je nepfipustné vyuziti pro obCanské vybaveni, zatimco
v ostatnich plochach VL je zafazeno vyuziti pro obCanské vybaveni do vyuziti pfipustného.
Vsechny ostatni plochy VL totiz jsou v mistech, kde navazuji na stavajici zéastavbu pievazné
centralniho charakteru, kde je vyuziti pro ob¢anské vybaveni vhodné (vhodnégjsi nez vyroba).

Do podminek vyuziti ploch NS, L, P a PP uvedenych v kap. f) platného uzemniho planu je do
ptipustného vyuziti doplnéna nevetejna dopravni infrastruktura - ptijezdové cesty ke stavbam a
pozemkliim, nevefejna technicka infrastruktura - ptipojky siti technické infrastruktury. Tato uprava
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uvede platny UP do souladu s novelou stavebniho zdkona, ktera tento druh staveb v nezastavéném
uzemi pripousti.

V podminkéach vyuziti ploch L, P, PP a NS uvedenych v kap. f) textové ¢asti platného
uzemniho planu jsou v pfipustném a nepfipustném vyuziti jmenovany stavby, zafizeni a jind
opatieni, které lze umistovat v nezastavéném tzemi dle §18, odst. 5 zék. ¢. 183/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisii. Jako nepfipustné jsou jmenovany ty stavby, zafizeni a opatfeni, jejichz
realizace by v plochach L, NS, P nebo PP byla v rozporu se stanovenou koncepci rozvoje obce a
uspotadani krajiny. Dlvody pro vylouceni nékterych staveb dle § 18 odst. 5 jsou jiné verejné zajmy,
jejichz respektovani v tizemi Ostravice pievazuje nad nutnosti vystavby v nezastavéném uzemi.
Jedna se predevSim o ust. § 18 odst. 4 SZ — ochrana nezastavéného tizemi, dale §4 a § 5 zédkona €.
334/1992 Sb, o ochrané¢ ZPF a také § 12, § 7, § 4, § 5 a § 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochran¢
piirody a krajiny. Realizace staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zeméd¢€lstvi, t€zbu nerostii a
ekologicka a informacni centra v plochach ptirodnich P a ptirodnich - paseky PP by byla v rozporu
s hlavnim poslanim téchto ploch - ochranou nezpochybnitelnych ptirodnich a krajinnych hodnot
uzemi. Vylouceni ekologickych a informacnich center z ploch L a NS je dano také snahou ochranit
nezastavéné tzemi pred dalSi nekoordinovanou vystavbou. Pro realizaci téchto staveb je dostatek
prostoru v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéch.

V podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého izemi obce je nové jako nepiipustné
oznaceno umistovani mobilnich domd, maringotek, unimobunék apod., pokud nejsou soucasti
zafizeni stavenisSté a stavebni Upravy obytnych mobilnich staveb na stavby trvalého bydleni. Obec
vystavbu téchto zafizeni na svém uzemi nepodporuje, protoze poSkozuji vzhled obce i krajiny.
Vystavba téchto staveb by mohla ptispét ke snizeni rekreacni atraktivity obce a to jak v centralni
casti obce, kde by mohly zabirat stavebni pozemky pro rodinné domy i v okrajovych lokalitdch
rozptylené zastavby, kde by znehodnocovaly krajinné hodnoty v tizemi.

V podminkéch vyuziti ploch tykajicich se celého tizemi obce jsou nové stavby v plochach
zasahujicich do sesuvnych tizemi nebo svahovych nestabilit oznaeny jako podminéné piipustné. V
téchto plochach musi byt veskera vystavba individualné posouzena, zejména z hlediska zakladani
staveb. V obci se totiz vyskytuje tolik sesuvnych a svahové nestabilnich tzemi, ze celkové
znemoznéni vystavby v téchto plochdch by vyznamné omezilo moznosti rozvoje obce.

V podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého tzemi obce jsou nové stavby v plochach
zasahujicich do zédplavovych tGzemi oznafeny jako podminéné piipustné. V téchto plochach je
vystavba moznd az po realizaci protipovodinovych opatfeni podél vodnich toki nebo az po
provedeni takovych opatfeni, kterd zabezpeci stavby pted vznikem ptipadnych skod pfi povodnich.

V podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého tzemi obce jsou nové stavby v plochach
zasahujicich do ochrannych péasem silnic a Zeleznice oznaceny jako podminéné ptipustné. V téchto
plochach musi byt u staveb a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity,
prokdzano neptekro¢eni maximalni piipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Jsou po formalni strdnce upraveny podminky tykajici se celého uzemi obce, které stanovuji
nutnost respektovani limith vyuziti izemi a moznosti vyroby energie z obnovitelnych zdroju -
fotovoltaickych elektraren. Nové je doplnéna teze, ze dosavadni zpisob vyuziti jednotlivych ploch,
ktery neodpovida stanovenym podminkam vyuziti, je mozny, pokud nenarusuje verejné zajmy.

V Uzemné analytickych podkladech SO ORP Frydlant nad Ostravici - aktualizace 2016
jsou uvedeny nasledujici problémy k feseni v izemné planovaci dokumentaci tykajici se Ostravice:
- ZH-08 - aredl zemédeélske velkovyroby — potencialni zdroj naruseni kvality Zivotniho prostredi.
Lokalizace zeméd¢lského aredlu mezi stavajici zastavbou zlistdvd problémem. Jedna se ale o
stavajici tradi¢ni vyrobni plochu, takze je nutna jista tolerance ze strany Zadatelii o novou obytnou
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vystavbu, ktefi jsou sezndmeni se stavem Uzemi. ZruSeni této plochy nebo jeji pfestavba na jinou
funkci by byla zaddouci z hlediska vlivu na zivotni prostfedi, ale ne z hlediska podpory mistniho
hospodaistvi. Nicméné pocet chovanych kusti dobytka by se nemél zvySovat a technologie vyroby
by méla smétovat ke zmensovani negativnich dopadli na obytné tizemi.

- ZU-11 - MBK nema pokracovani ve Frydlanté nad Ostravici - trasa lokdlniho biokoridoru LBK
25, ktera nema navaznost v UP Frydlantu nad Ostravici, je zménéna tak, Ze na uzemi Ostravice
pokracuje do LBC 33. Nepotiebny tsek u hranice s Frydlantem n. O. je zruSen.

- ZU-12 - MBK 32-35 je preruseny - LBK 256 je upraven tak, ze v daném misté nepiechazi do
uzemi obce Malenovice, ale je cely veden na uzemi obce Ostravice. V mistech, kde po tpravé
prechazi do Malenovic, je zajisténa navaznost na prvky USES v UP Malenovice.

- ZU-13 - MBK 20-21 je pieruseny - v UP Frydlant nad Ostravici je v daném misté vymezen lokéalni
biokoridor LBK 11. Tah lokalniho USES podél toku Ostravice tedy neni pferu$eny, neni nutné
provést zménu.

- ZU-16 - vyméra MBC je mensi nez 3ha - je zvétSena vyméra LBC 33 o vhodné pozemky na tzemi
obce Ostravice. Vymeéra biocentra po zvétSeni Cini 3,4ha.

- ZU-19 - vymeéra jadrového uzemi MBC je mensi nez 1ha - LBC 37a vymezené na toku Ostravice v
minimalnich rozmérech navazuje na rozsahlé lesni porosty, které zajisti funkénost tohoto prvku
USES. Neni nutné uprava LBC.

- ZU-21 - vyméra jadrového izemi MBC je mensi nez 1ha - LBC 34 vymezené na toku Rasniku ma
podstatné vétsi vymeru, nez jsou pozadované minimalni rozméry lokdalniho biocentra, a navazuje na
dalsi lesni porosty, které zajisti funk&nost tohoto prvku USES. Neni nutna Gprava LBC.

- ZU-37 - MBK 63-64 je delsi nez 2000m - ve zméné ¢.1B Uzemniho planu Celadna je navrZzeno
lokalni biocentrum LBC 1, které zajisti splnéni pfedepsanych parametrti lokalnich biokoridort
vedoucich podél toku Celadenky. V UP Ostravice tedy neni nutné provadét z tohoto ditvodu zmény.

V Uzemné analytickych podkladech SO ORP Frydlant nad Ostravici - aktualizace 2016
jsou uvedeny nésledujici hrozby vyplyvajici ze SWOT analyzy tykajici se Ostravice:

- negativni dopad dusledkut potencialni tezby cerného uhli na stavajici stavby, nutnost provadeni
zvlastnich opatreni k zajisteni objektu proti ucinkiim poddolovani - nejsou navrzeny plochy
tézby, které by mohly mit negativni vliv na stdvajici ani navrZenou vystavbu.

- zvySené zatizeni zivotniho prostredi pri rozsireni tézby nerostnych surovin, zjm. cerného uhli -
nejsou navrzeny plochy té€zby, které by mohly mit negativni vliv na zivotni prostiedi v obci.

- potencialni negativni ovlivneni vodniho reZimu v pripadé zahdjeni tezby cerného uhli - nejsou
navrzeny plochy tézby, které by mohly mit negativni vliv na vodni rezim v obci.

- riziko zvld$tni povodné pod vodnim dilem Sance - vyuziti 1zemi ohrozeného zvlastni povodni
neupravuje zadny pravni piedpis, uzemni plan vSak muze vystavbu regulovat, napt. -
neumistovat do ohrozenych tzemi kryty CO, sklady jedovatych a nebezpecnych latek,
nebudovat zde vyznamna energocentra, neumistovat do ohrozeného uzemi sklady cenného
zbozi, apod.

- odlesnovani ¢i Spatny stav lestt ma negativni dopad na Sirsi okoli, snizeni retencni schopnosti
lesa - jsou navrzeny jen drobné zibory lesnich pozemkil,, nedojde k naruSeni ptirozeného
zadrzovani vody v Gizemi.

- neobdeélavani zemédelské pudy s jeji naslednou degradaci - Gzemni plan nestanovuje zplsob
hospodaieni na zemédélské pude.

- zhorsovani technického stavu silnicnich a mistnich komunikaci - zlepSeni technického stavu
komunikaci je mozné jejich kvalitnéj$i udrzbou (neni feSitelné v tizemnim planu). Vyznamné
komunikace s nevhodnymi parametry jsou navrZeny k rozsiteni.
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- chybéjici kapacitni parkovaci a odstavné plochy pro automobily - je navrzeno parkovisté ve
vyznamném misté z hlediska cestovniho ruchu.

- posilovani vystavby rodinnych domui vede k extenzivnimu vyuzivani uzemi a k vetsi
suburbanizaci - jsou navrzeny plochy pro bydleni, které pomohou zamezit pieneseni poptavky
po bydleni do okoli, mohou pfildkat k usazeni obyvatele z regionu a tim zvysit pocet obyvatel v
obci, piispéji k udrzeni mladsi vrstvy obyvatel v obci a umozni vyuzit zajem o vystavbu ze
SirSiho regionu, navrZena vystavba je v souladu se stavajicim rozptylenym charakterem zéastavby,
vystavba bydleni je navrzena v potiebné, piijatelné mife a na mensSich plochach, takze nedojde k
suburbanizaci Gizemi, plochy umoznujici vystavbu bytovych domi jsou navrzeny v lokalitach
stavajici nebo navrzené souvislé zastavby.

- nadmeérna koncentrace nove bytové vystavby v rekreacnich uzemich, ktera slouzi pouze k
sezonnimu vyuziti a ktera tak mnohdy ohroZuje i viastni rekreacni potencidl - navrzeny omezeny
rozvoj ploch pro bydleni neohroZuje jeji obytnou a rekreaéni atraktivitu. Uzemni plan navrhuje
plochy pro bydleni, sezonni vyuziti nelze predjimat.

- rozvoj rekreace se stretava se zajmy ochramy prirody - jsou navrzeny plochy obcanského
vybaveni, které ptispéji k rozvoji cestovniho ruchu, neni navrzen rozvoj individualni (rodinné)
rekreace, jsou respektovany ptirodni limity rozvoje uzemi.

-, zranitelnost” pracovnich prilezZitosti v obci (citlivost sektoru cestovniho ruchu na vyvoj
ekonomiky) - stanovené podminky pro vyuziti ploch bydleni a smiSenych obytnych umozni
rozvoj a diverzifikaci podnikani a sluzeb a pfispéji ke zvySeni poctu pracovnich mist pfimo v
obci.

- soumistna existence CHKO Beskydy, lokalit Natura 2000 a CHOPAV limituje rozvoj uzemi -
pfitomnost pfirodnich hodnot v izemi vytvaii obytnou a rekreacni atraktivitu obce a stanovuje
limity jejiho mozného rozvoje. Chranéné lokality pfirody nejsou problémem obce, ale hodnotou,
kterou je nutno chranit pfed nevhodnymi rozvojovymi zdmeéry.

Zduvodnéni dopravniho FeSeni

Témeét vSechny zastavitelné plochy navrzené ve zméné ¢.1 maji zajistén piijezd ze stavajicich
silnic, mistnich nebo tc¢elovych komunikaci. V nékolika ptipadech bude piijezd k zastavitelnym
plocham feSen pies stavajici zastavéné uzemi pires pozemky ve vlastnictvi majitelti zastavitelnych
ploch.

V zastavitelné plose Z37 navrzené v platném UP jsou navrZzeny ke zruSeni navrzené mistni
komunikace, které mély dopravné obslouzit tuto plochu. Na vystavbu v této plose je vydano tizemni
rozhodnuti, které ale vlastnik pozemkl hodla zménit a dopravni obsluhu fesit jinym zptisobem.

Je upraveno vedeni navrzené mistni komunikace a poloha navrzen¢ho parkoviste v
zastavitelné ploSe Z1, v lokalité u hibitova, dle podkladii vlastnika pozemkdi.

Ke zruSeni je navrzena pifelozka cCasti mistni komunikace v lokalit¢ Hamrovice pfes
zastavitelnou plochu Z4 navrzena v platném UP. Vzhledem k omezenému stavebnimu rozvoji
navrzenému podél této komunikace by jeji prelozka byla neekonomicka. Usek stavajici
komunikace, ktery mél byt zruSen, je navrZen k rozsifeni, coz bude dostatecné pro predpokladanou
budouci intenzitu provozu.

Na zéklad¢ pozadavku obce je navrzena zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury Z21/92. V
této plose bude realizovano parkovisté pro turisty smefujici na Lysou horu. Plocha uz dnes z ¢asti
slouzi k parkovani, na realizaci parkovisté ma obec zpracovanou projektovou dokumentaci.

Ke zruSeni je navrzena zastavitelna plocha Z115, ktera je v platném UP uréena pro zachytné
parkovisté pro turisty v lokalité¢ Mazak.

Pii nésledném podrobné&jSim feSeni dopravni obsluznosti lokalit uréenych pro bydleni a
obCanskou vybavenost (Upravy kiizovatek, napojeni nové bytové zastavby ¢i parkovist,
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optimalizace sit¢ mistnich komunikaci, doplnéni chodnikl apod.) zejména s odkazem na ust. § 20
vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich predpist,
je zapotiebi dodrzet soulad komunikaéniho systému pozemnich komunikaci s platnou CSN 73 6102
(zejména odstup oploceni a dal§ich pevnych piekazek) s ohledem na provoz na budoucich
komunikacich, nezbytné manipula¢ni plochy zimni udrzby (plochy pro odklizeni snéhu), rozhledy v
ktizovatkach, ptipojky infrastruktury apod. Pfi stanoveni $ife uli¢niho prostoru je nutno respektovat
Dopravni obsluhu v ramci celého obytného prostoru nebo zony obcanského vyuziti fesit tak, aby se
minimalizoval pocet pfipojeni na silni¢ni sit’.

Ve vykresu 1.2.c) jsou aktualizovany - zakresleny jako stavajici - mistni komunikace,
cyklotrasy a cyklostezky, které uz byly za dobu platnosti izemniho planu realizovany. Dle
aktualniho pasportu mistnich komunikaci je upraveno vyznaceni stavajicich mistnich a ucelovych
komunikaci v obci.

Zduvodnéni navrzeného napojeni na technickou infrastrukturu

VétSina navrzenych ploch lezi v dosahu stavajicich vodovodnich fadii. Plochy, které nejsou v
dosahu stavajicich vodovodii ani vodovodt navrzenych v platném UP, budou zasobovany vodou z
vlastnich studni. Dimenze vodovodnich fadl je dostate¢na pro navrzeny rozvoj.

Cast navrzenych ploch lezi v dosahu stavajici kanalizace nebo kanalizace navrzené v platném
UP. Likvidace odpadnich vod u objekti mimo dosah kanalizace bude feSena decentralnim
zpusobem prednostné v domovnich Cistirnach odpadnich vod, pokud to neni mozné tak akumulaci v
bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Precisténé splaSkové vody a deStové vody budou
odvadény do povrchovych vod nebo budou zasakovany.

V zastavitelné plose Z37 navrzené v platném UP jsou navrzeny ke zruseni navrzené vodovody
a kanalizac¢ni stoky, které¢ mély obslouzit tuto plochu. Na vystavbu v této ploSe je vydano tizemni
rozhodnuti, které ale vlastnik pozemkii hodld zménit a obsluhu sitémi technické infrastruktury fesit
jinym zpusobem. Z teSeni plochy Z37 zistala zachovana pouze Cerpaci stanice a vodojem View
propojené nezbytnym vodovodnim fadem po okraji zastavitelné plochy.

Kapacita stavajicich trafostanic a trafostanic navrzenych v platném UP je dostate¢na pro
pokryti rozvoje navrzeného ve zméné ¢.1. Nové trafostanice nejsou navrzeny. V piipadé zvySené
potieby zasobeni el. energii je mozné vybudovat nova vedeni VN a nové trafostanice, pripadné
prezbrojit stavajici trafostanice na vy3§i vykon. V souladu s UP Kunéic pod Ondfejnikem, Celadné
a Pstruzi je navrzen koridor o Sifce 20m ke zdvojeni vedeni VN ¢. 55 ve stavajici trase. Zdvojeni
vedeni zajisti dostatek el. energie pro rozvojové zdméry navrzené zejména v obcich Kuncice p. O. a
Celadna. Zdvojeni vedeni je kvili svému vyznamu stejné jako v UP okolnich obci zafazeno mezi
vetejné prospésné stavby.

V¢Etsi ¢ast navrzenych ploch lezi v dosahu stavajicich vedeni stfedotlakého plynovodu nebo
plynovodii navrzenych v platném UP. U ploch, které nejsou v dosahu stavajicich plynovodi ani
plynovodii navrzenych v platném UP se doporuduje vyuzivat ekologicky &ista obnovitelna paliva.
Plynofikace téchto lokalit neni navrzena, byla by neekonomicka.

Dle zpracovanych dokumentaci jsou navrzeny useky pldnovanych vodovodii a kanalizaci,
kabelového vedeni VN a trafostanice u hibitova a optickych dalkovych telekomunikaénich kabeli z
telefonni ustfedny v centru obce na Lysou horu.

Ve vykresech 1.2.d) a 1.2.e) jsou aktualizovany sité technické infrastruktury - vodovody,
zafizeni na vodovodni siti, kanalizace, vedeni VN, trafostanice, plynovody STL, trasy a zafizeni
spoju dle aktualnich podkladd.
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£.2) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI

Dopady na prirodni prostiedi

Zastavitelné plochy ve zméné¢ €.1 jsou navrzeny pievazné na plochach zemédélské pudy - orné
pudy, trvalych travnich porostii a s vyjimkou plochy Z1/92 nezasahuji do ptirodnich prvkl v Gizemi.
Zéabor zemédeélskych pozemkt je dokumentovan v kapitole e) odlivodnéni zmény ¢€.1.

Zabor pozemku urcenych k plnéni funkce lesa je navrzen u tii zastavitelnych ploch. Nejvétsi
zabor lesnich pozemku je navrzen pro plochu Z1/92 - 0,52 ha. Tato plocha je ur¢ena pro vystavbu
parkovisté, které bude slouzit pro turisty sméfujici na Lysou horu. V misté navrzeného parkovisté
uz v soucasné dob& funguje mensi parkovaci plocha. U plochy Z1/11 se jedné o lesni pozemek v
proluce mezi stavajici zastavbou, na kterém z vétsi €asti nejsou vzrostlé stromy. U plochy Z1/23 se
jedna o malou plochu, ktera bude slouzit pro rozsifeni stavajici zahrady u rodinného domu a k
vystavbé parkovaciho pfistteSku. Zabor lesnich pozemki je dokumentovan v kapitole e)
odiivodnéni zmény ¢.1.

Navrzené zastavitelné plochy maji malou vyméru a navazuji na stavajici zastavbu. Jsou
rozptylené po celém tizemi obce pirevazné mimo CHKO Beskydy. Jejich realizaci nedojde ke zméné
charakteru zastavby v obci ani ke zmén¢ krajiny. Do uzemi CHKO Beskydy zasahuji pouze plochy
ptestavby P1/55, P1/56 a zastavitelné plochy Z1/7, Z1/30, Z1/58, Z1/63a, Z1/79, Z1/87 Z1/92.
Plocha P1/55 lezi ve IV. zoné¢ CHKO, ostatni plochy ve III. z6né¢ CHKO.

Zastavitelné plochy Z1/4, Z1/21, Z1/40, Z1/43, Z1/58, Z1/63a, Z1/80, Z1/92 a plocha
ptestavby P1/56 zasahuji do okrajii migracné¢ vyznamného Uzemi, a to navic v lokalitach
navazujicich na stavajici zastavbu. Tyto minimalni zasahy do MVU neomezi migraéni moZnosti v
uzemi.

Navrzené zaméry dle vysledku Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢.1 UP Ostravice na lokality
soustavy Natura 2000 nemaji vyznamny negativni vliv na celistvost a pfedméty ochrany evropsky
vyznamnych lokalit a ptaci oblasti Beskydy.

Dopady na Zivotni prostiredi

Zastavitelné plochy ve zméné €.1 jsou urceny pro bydleni, obCanské vybaveni a dopravni
infrastrukturu a nepiedpokladd se u nich produkce zdravi Skodlivych latek ani hluku. ZvySeni
provozu na mistnich komunikacich v blizkosti zastavitelnych ploch bude zanedbatelné. Ke zvyseni
provozu muze dojit na mistni komunikaci vedouci k navrzenému parkovisti v zastavitelné ploSe
Z1/92. V&tsi &ast navrzenych plochu bude mozné napojit na plynovod STL. Cast ploch bude mozné
napojit na stavajici kanalizaci nebo na kanalizaci navrzenou v platném UP. D4 se konstatovat, Ze
navrhem zmény ¢.1 nedojde ke zhorSeni Zivotniho prostiedi v obci.

Ze zavéru Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢.1 UP Ostravice na Zivotni prostiedi vyplyva, Ze
Pii respektovani navrzenych podminek a doporuceni pro realizaci koncepce tizemni plan nevyvola
zadvazné stiety s ochranou piirody a krajiny a proto se doporucuje Krajskému uradu vydat k
Uzemnimu planu Ostravice souhlasné stanovisko za respektovani vyjmenovanych podminek.

Zasahy do limiti vyuZiti izemi

Navrzené zastavitelné plochy zasahuji do nize uvedenych limiti vyuziti izemi. Stiety s limity
bude tieba fesit v dalich stupnich uzemné planovaci dokumentace, dokumentaci k izemnimu tizeni
a dohodnout s pfisluSnym dotéenym organem statni spravy. Stfety s méné vyznamnymi limity —
hlavné s trasami a ochrannymi pasmy technické infrastruktury — nevytvaii zasadni ptekéazky, které
by znemoziovaly vyuziti ploch k navrzenému ucelu.
- ochranné pasmo silnice 1. tfidy, 50 m od osy vozovky mimo zastavéné tizemi obce
- ochranné pasmo zeleznic¢ni trati (60m od osy krajni koleje)
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ochranné pasmo nadzemniho vedeni el. energie VN 22 kV, 7 (10) m
ochrann¢é pasmo kabelového vedeni el. energie VN 22 kV, 1 m od kabelu na ob¢ strany
bezpecnostni pasmo vrtu zemniho plynu
ochranné pasmo podzemniho dalkového kabelu - 1,5 m
radioreléové trasy
ochranné pasmo vodovodniho piivadéée OOV Sance-Nové Ves a Nova Ves-Frenstat (6 m na obé
strany od lice potrubi)
ochrann¢é pasmo hydrogeologického vrtu (kruh o poloméru 250 m)
chranéné izemi ptirozené akumulace vod Beskydy
zaplavové uzemi véetné aktivni zony feky Ostravice a feky Celadenky
vodni toky, rybniky, lesy — jako vyznamné krajinné prvky dle zadkona ¢.114/1992 Sb. ve znéni
pozd&jsich piredpisi a vyhl. ¢€.395/1992 Sb., kterou se provadi néckterd ustanoveni zak.
¢.114/1992 Sb.
ochranné pasmo pozemki plnicich funkci lesa (50m od okraje lesnich pozemki)
chranén krajinna oblast Beskydy vcetné rozmezi z6n odstupniované ochrany
evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 Beskydy, Reka Ostravice
migracné vyznamné Uzemi - zahrnuje oblasti stalého vyskytu velkych savct i prostory potiebné
k migraci a chrani propustnost krajiny jako celku. Pozadavkem je, aby hledisko zachovani jeho
propustnosti bylo jednim z dilezitych kritérii v ramci procestt uzemniho pldnovani. Intravilany
obci jsou z MVU vyélenény.
Celé izemi obce Ostravice je evidovano jako tzemi s archeologickymi ndlezy 3. kategorie -
UAN III.
chranéné loziskové tizemi &erného uhli Cs. ¢asti hornoslezské panve ¢. 14400000
vyhradni loZisko ¢erného uhli 325830000 Celadn4 — Krasna
prognézni zdroj zemniho plynu Celadna 1 ¢. 941100001, 941100002
svahové deformace potencialni
svahové nestability
ochranna pasma leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany, kterd je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zmén¢ a
doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikéni, podle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. O tizemnim planovani a stavebnim tadu.
V tomto uzemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zaklade
zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Jedna se o vystavbu (v¢etné rekonstrukce a piestavby):
-vétrnych elektraren
-vyskovych staveb
-venkovniho vedeni VVN a VN
-zakladnovych stanic mobilnich operatort.
V tomto vymezeném Uzemi miiZze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vysSkové omezena nebo zakazana.
Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovéni nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zédkona ¢. 183/2006 Sb.
Na celém spravnim tGzemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zéklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany :
- vystavba, rekonstrukce a opravy délni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a IIL.tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhtl, véetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
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- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoticich dominanty v izemi (napft. rozhledny).

- z4mové Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu
Zajmové uzemi je roz¢lenéno vyskove nasledujicim zpisobem:

Zajmové uzemi Ministerstva obrany pro veSkerou nadzemni vystavbu (v tomto vymezeném
uzemi lze umistit veSkerou nadzemni vystavbu jen na zéklad¢ stanoviska Ministerstva obrany);
V tomto zajmovém uzemi muze dojit k vySkovému omezeni staveb, poptipadé pozadavku na
upravy projektové dokumentace (jako jsou stfeSni ndstavby vcetné anténnich nosicl, kominil
apod., material stfe$ni krytiny, oplasténi atiky a dalsi). Tato omezeni budou pozadovana pouze u
konkrétnich staveb v ramci izemniho a stavebniho fizeni dle § 175 zakona. ¢. 183/2006 Sb., a to
pouze v rozsahu nezbytném pro ochranu zajmi ACR v hajenych tizemich.

Zajmové Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu pifesahujici 100 m nad terénem (v
tomto vymezeném lze umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 100 m n.t. jen na zaklade
zavazného stanoviska Ministerstva obrany).

Vyhodnoceni p¥inosu zmény ¢.1 UP k naplnéni cilii izemniho planu obce

Zmeéna ¢.1 podpoti ndvrhem novych ploch bydleni a obcanského vybaveni, zménou funkéniho
vyuziti n€kterych ploch a upravou podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti hlavni
cile UP Ostravice - rozvijet obec jako sidlo s preferovanou funkci bydleni a posili moZnosti rozvoje
turistiky a cestovniho ruchu. Néavrh mistnich komunikaci a parkovist' zlepSi obsluhu Gzemi a
zastavitelnych ploch.

) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V platném UP Ostravice byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj bydleni - celkem 90,55 ha.
Od vydani uzemniho planu v roce 2015 byly zastavény =zastavitelné plochy nebo casti
zastavitelnych ploch (BH, SC, SR, SP) Z15, Z21, 722, 738, 739, Z44, 746, 755, 773, 778, 788,
7129 a ¢ast plochy prestavby P1, vypusténa plocha Z17 a ¢ast plochy Z18 o celkové vymeéte 3,54
ha. V ramci zmény €.1 se navrhuji zastavitelné plochy a plochy piestavby bydleni a smiSené obytné
o celkové vyméfe 21,11 ha. Celkem se tedy v ramci zmény ¢.1 UP zvét$i vyméra navrienych
zastavitelnych ploch pro bydleni o 17,57 ha na celkem 108,12 ha. Pro ptedpokladanou vystavbu
cca 300 byt v bytovych domech budou vyuzity navrzené plochy BH a SC - celkem 21,42 ha. Pro
ptedpokladanou potifebu cca 130 rodinnych domt je nutné vymezit dle podminek prostorového
uspoiadani stanovenych v platném UP plochy o vyméie cca 29 ha. V tzemnim planu véetné zmény
¢.1 je navrzeno 87,88 ha ploch SR a SP. Pievis nabidky ploch pro bydleni tak ¢ini cca 203 %.

V UP Ostravice vydaném v roce 2015 bylo progndzovano, e v piistich cca 15 letech dojde k
vyraznému rustu poctu obyvatel na cca 2800 trvale bydlicich. Skute¢nosti poslednich let je trvaly
rust poc¢tu obyvatel v obci a to pfedevSim migraci a dosazeni poctu 2420 obyvatel na zacatku roku
2017 (k 1.1.). Prognéza predpoklddaného vyvoje poctu obyvatel je v ramci zmény ¢.1 oproti
platnému UP o néco sniZena. V obci se totiz zatim nerozb&hla predpokladana vystavba nového
turistického centra Ostravice s navazujicimi bytovymi domy. Potieba bytd zlistdva na stejné urovni.
Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na existujici potencial rozvoje tizemi.
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Vétsi previs nabidky ploch pro bydleni je vhodny také z toho diivodu, Ze pfispéje k narovnani
cen pozemki, které jsou v tuto chvili ptili§ vysokeé, coz zpiisobuje deformaci realitniho trhu.

Pti stanoveni predpokladané potieby byti je zohlednéno, ze u ¢asti novych byti (max. 1/10
byt v rodinnych domcich) l1ze jejich ziskani oéekavat mimo plochy vymezené v ramci UP, tj. bez
naroku na nové plochy s inzenyrskymi sitémi. Potenciondlni moznosti ziskdni novych byti
intenzifikaci vyuziti stavajiciho stavebniho fondu (ndstavbami, vestavbami, zménami vyuZziti
stavby) a vyuzitim stavajicich ploch v zastavbé (pfistavbami, zahusténim soucasné zastavby apod.)
byly ovSem do r. 2018 do zna¢né miry vycerpany. Podstatnou ¢ast ploch navrzenych k vystavbé v
platném UP neni bohuZel mozné aktualné vyuzit. Vlastnici pozemki je drzi pro své déti, nebo s
jejich prodejem spekulativné &ekaji na vyssi ceny, za které by je mohli prodat. Cast prodanych
pozemkd slouzi také jako investice - uloZeni financi, bez z4jmu o vystavbu.

Obec Ostravice patri mezi nejvyznamnéjsi rekreacni obce SirSiho regionu severni Moravy,
tradi¢ni rekreacni pdly tizemi (zejména v navaznosti na Lysou Horu). Soucasné je rozvijejici
soucasti sidelni struktury regionu se zna¢nymi suburbaniza¢nim tlaky.

Obec Ostravice je soucasti nejintenzivnéji vyuzivaného rekreacniho osidleni na Moravé a
ve Slezsku, jehoz intenzita vyuziti je srovnatelnd s nejintenzivnéji vyuzivanymi rekreacnimi
regiony a lokalitami v CR (KrkonoSe, Jizerské hory). Sou¢asné tvoii i piirozené §irsi
suburbanizacni zazemi Siroce vymezené Ostravské aglomerace. Rekreacni transformace osidleni i
suburbaniza¢ni tlaky jsou tak zdsadnimi faktory vyvoje sidelni struktury obce i znacné casti SO
ORP Frydlant nad Ostravici (zejména obce Celadna, Malenovice, Kunéice nad Ostravici, Pstruzi).
Pro dokresleni situace je potieba vnimat, z¢ SO ORP Frydlant nad Ostravici patii v CR k regiontim
s alokaci nejdrazsi bytové vystavby (je ,,dobrou adresou — nejatraktivnéjSim rozvojovym polem
bydleni v Moravskoslezském kraji).

O vystavbu bydleni je v Ostravici velmi vysoky zajem kvtli dobré dopravni dostupnosti,
pomérné dobrému vybaveni zastavénych a zastavitelnych ploch sit€émi technické infrastruktury a
atraktivnimu ptirodné rekreacnimu zazemi Beskyd. Poptavku po bydleni nelze zcela uspokojit,
alokace nové bytové vystavby v obci je limitovana zejména nabidkou novych ploch pro bydleni.
Pocet dokoncenych byt v poméru k poctu obyvatel je nad primérem okolnich obci i regionu. Obec
lezi v dostatecném odstupu od velkych hutnich podnikii Ostravska, ale zarovenn méa vybornou
dopravni dostupnost k témto zdrojim pracovnich piilezitosti diky silnici 1/56 vedouci ve Ctyfech
pruzich z Frydlantu n. O. az do Ostravy. Suburbaniza¢ni tlak z SirSiho Ostravska se promita do
navrzeného rozvoje obytné¢ho tzemi v obci. Velkému z4jmu o vystavbu odpovida také velky pocet
navrzenych zastavitelnych ploch a pfiméfeny pievis nabidky ploch pro bydleni, ktery je
odiivodnitelny zarazenim Ostravice do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu OB N1 Podbeskydi
1 aktivitami developerl/realitnich firem uchazejicich se o realizaci ucelenych lokalit obytné,
castecné 1 rekreacni vystavby.

Ostravice tésné€ navazuje na Ostravskou aglomeraci, ve které¢ se koncentruje vétSina socialnich
1 ekonomickych aktivit v kraji, jak je uvedeno v Socioekonomickém atlasu Moravskoslezského
kraje (Lubor Hruska a kol., 2012). V aglomeraci dochézi ke slévani okrajovych ¢asti vétSich mést s
okolnimi obcemi a vytvareni nepietrzité¢ zastavby. Rovnéz existuje pravidelna dojizd’ka obyvatel
aglomerace do jeho jadra za praci, Skolou a dal§imi sluzbami. Mezi méstem a jeho okolim tedy
dochazi k intenzivnim vazbam. V rdmci Moravskoslezského kraje patii Ostravice mezi obce s
pozitivnim procentudlnim pfiristkem obyvatel mezi lety 2000 a 2010 a vysoce kladnym saldem
migrace v letech 2006 az 2010. Migracni procesy v poslednich letech zptisobuji pfesun obyvatel z
velkych mést v kraji do menSich obci s lepSimi sidelnimi podminkami - ¢istéj$§im zivotnim
prostfedim, lepSimi moznostmi rekreace - mezi které patii i Ostravice.

V souvislosti s rozvojem bydleni se v Ostravice rozviji také obcanské vybaveni, podnikani a
vyroba. Nejedna se tedy jen o jednostranny rozvoj, ktery by ucinil z obce pouhou noclehéarnu, ale
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jedna se o vSestranny rozvoj vSech sidelnich, obsluznych i rekreaénich slozek, ktery zajisti obci i do
budoucna trvalou udrzitelnost osidleni.

Navrzeny rozvoj je také v souladu s ukoly uzemniho planovani dle § 19 stavebniho zdkona,
protoze stanovuje koncepci rozvoje uzemi a stanovuje urbanistickou koncepci s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi. Potfeba provedeni zmén je dle vySe uvedenych demografickych tidaji
nutnd. S ohledem na stavajici charakter izemi a jeho hodnoty je proto navrzen rozvoj sidelni
struktury a podminky pro kvalitni bydleni, jsou stanoveny pozadavky na vyuziti izemi a jeho
prostorové uspoiadani. Doplnéni stavajici zastavby a s tim spojené vyuziti stavajici dopravni a
technické infrastruktury pfispéje k hospodarnému vynakladani prosttedkl z vetejnych rozpocti na
zmény v uzemi, vzhledem k nutné udrzbé stavajicich komunikaci a siti technické infrastruktury.

Dalsi pozitiva navrzeného rozvoje lze spatfovat v:

- dal$im rozvoji urbanizované oblasti

- rozvoji cestovniho ruchu

- zkvalitnéni socialniho prosttredi

- zlepSeni vybavenosti vefejnymi sluzbami

- rozvoji a zlepSovani podminek pro volnocasové aktivity
- $ir$i nabidce sluzeb

- vyuziti kulturniho potencialu pro podporu bydleni

- rozvoj lokéalni ekonomiky

- rozSifeni bytového fondu

- vytvéreni stabilniho i rekrea¢niho obyvatelstva

- rozSiteni a zkvalitnéni dopravni infrastruktury

- zvySeni prosperity ekonomiky a kvality Zivota nejen v obci, ale 1 v regionu.

Vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch uréenych jinym funkcim, nez bydleni je
uvedeno v kapitole f.1) ZDUVODNEN{ ZMENY ¢.1 UP.

h) VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY (.1

h.1) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A SUZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci &.1, 2 a 3 je zménou &.1 respektovana.

Pro Ostravici jsou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci Zasady tzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne
22.12.2010 usnesenim ¢.26/1426 ve znéni Aktualizace €.1, ktera nabyla Gc¢innost dne 21.11.2018.
Ze ZUR MSK vyplyva pro tzemni plan Ostravice nutnost zapracovat veiejné prospéna opatieni
- prvky uzemniho systému ekologické stability - regiondlni biocentra ¢. 216 a €. 167 a regiondlni
biokoridor ¢. 635. VSechna vefejné prospéSna opatieni byla zapracovana do platného tizemniho
planu.

Skutegnost, ze Ostravice je v ZUR MSK zafazena do rozvejové oblasti nadmistniho
vyznamu OB N1 Podbeskydi je respektovana.

Zména C.1 tesi predevsim aktualizaci zastavéného Gzemi, dopravni a technické infrastruktury,
upravu podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem a navrh zastavitelnych ploch smisenych
obytnych, bydleni, obcanského vybaveni a dopravy. Ke splnéni pozadavkil na vyuziti izemi, kritérii
a podminek pro rozhodovani o zménach v tizemi, které jsou stanoveny pro rozvojovou osu OB N1,
miize piispét nasledujici:
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- Ve zméné &.1 UP jsou navrzeny pouze malo vyznamné koridory technické infrastruktury, které
nenarusi prirodni, kulturni ani civiliza¢ni hodnoty tizemi.

- Jsou navrzeny ctyfi plochy prestavby a zmény funkéniho vyuziti, které zajisti lepsi vyuziti
nevyuzivanych ploch v zastavéném tzemi. Zastavitelné plochy vyuzivaji proluky v zastavéném
uzemi nebo na zastavéné Gzemi t€sné navazuji.

Zastavitelné plochy nezasahuji do zaplavovych tzemi, jen plocha piestavby P1/55 okrajové
zasahuje do zaplavového tuzemi feky Ostravice. V ¢asti plochy ptestavby P1/55 zasahujici do
zaplavového uzemi jsou neptipustné jakékoli stavby.

Zastavitelné plochy Z1/4, Z1/21, Z1/40, Z1/43, Z1/58, Z1/63a, Z1/80, Z1/92 a plocha ptestavby
P1/56 zasahuji do okraji migracné vyznamného tizemi, a to navic v lokalitach navazujicich na
stavajici zastavbu. Tyto minimélni zisahy do MVU neomezi migraéni moZnosti v {izemi,
prostupnost krajiny zlistane zachovana.

- Plochy pro nové ekonomické aktivity nejsou navrzeny (s vyjimkou ploch ob¢anského vybaveni a
ploch umoziujicich podnikani).

- Jsou navrzeny plochy ob¢anského vybaveni - ubytovani a smiSené obytné - centralni, ve kterych
krom¢ obc¢anského vybaveni mohou byt realizovany i doprovodné sluzby pro sport, rekreaci a
cestovni ruch i s moznosti celoro¢niho rekreacniho vyuziti.

- Navrzeny rozvoj neznemozinuje ptipadné vyuziti zdroji nerostnych surovin.

Zduvodnéni navrZeného reSeni zmény ¢.1 tizemniho plianu ve vztahu Kk prioritam
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje izemi:

Navrzeny rozvoj vedeni VN a trafostanice ptispéji ke stabilizovanému zdsobovani tizemi el.
energii.

Navrzené plochy a upravené podminky vyuziti nékterych ploch podpoii rozvoj reziden¢ni a
obsluzné funkce v obci.

Plochy pfestavby a zmény funkéniho vyuziti zajisti lepsi vyuziti nevyuzivanych ploch v
zastavéném uzemi. Prakticky vSechny navrZené plochy navazuji na zastavéné uzemi, nejedna se
tedy o vystavbu ve volné krajiné. Nové plochy s vyjimkou Z1/11 nejsou navrzeny v lokalitach, kde
by pfispély ke srastani sidel. Zastavitelné plochy nezasahuji do zéplavovych uzemi, jen plocha
piestavby P1/55 okrajové zasahuje do zaplavového uzemi feky Ostravice. V Casti plochy ptestavby
P1/55 zasahujici do zaplavového tizemi jsou neptipustné jakékoli stavby.

Pro zkvalitnéni obytné funkce obce, jejiho rekreatniho zazemi a cestovniho ruchu jsou
navrzeny plochy ob¢anského vybaveni. Je navrzen rozvoj kanalizace.

Navrzené plochy smiSené obytné a ob¢anského vybaveni umoziuji rozvoj zatizeni cestovniho
ruchu. Navrzené parkovisté v ploSe Z1/92 bude slouzit turistim sméfujicim na Lysou horu.

Navrzené plochy pfestavby umozni znovuvyuziti - revitalizaci nevyuzivanych ploch a arealq,
které bude vhodnéjsi vzhledem k souasnému stavu nez ptivodni funkce téchto ploch.

Do tzemi CHKO Beskydy zasahuji pouze plochy ptestavby P1/55, P1/56 a zastavitelné
plochy Z1/7, Z1/30, Z1/58, Z1/63a, Z1/79, Z1/87 Z1/92. Plocha P1/55 lezi ve IV. zon¢ CHKO,
ostatni plochy ve III. zon¢ CHKO. Tyto malé plochy nemohou ohrozit vyjimecné ptirodni hodnoty
uzemi. Plocha P1/55 naopak pfispéje ke zméné vyrobni plochy na vhodnéjsi vyuziti pro bydleni a
obcanské vybaveni.

Zastavitelné plochy Z1/4, Z1/21, Z1/40, Z1/43, Z1/58, Z1/63a, Z1/80, Z1/92 a plocha
piestavby P1/56 zasahuji do okraji migracné¢ vyznamného Uzemi, a to navic v lokalitach
navazujicich na stavajici zastavbu. Tyto minimalni zasahy do MVU neomezi migraéni moznosti v
uzemi, prostupnost krajiny zlistane zachovana.

Podminéni vystavby v zastavitelnych plochach zasahujicich do zéplavovych Gizemi realizaci
protipovodnovych opatfeni podél vodnich toki nebo provedenim takovych opatieni, ktera
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zabezpeCi stavby pted vznikem ptipadnych Skod pii povodnich je vedeno snahou ochranit
pfipadnou zastavbu pted riziky zaplav a snahou minimalizovat rozsah ptipadnych Skod. Do
zaplavového Uzemi nezasahuji zadné zastavitelné plochy, jen okrajové plocha pirestavby P1/55. V
¢asti plochy ptestavby P1/55 zasahujici do zaplavového tizemi jsou nepiipustné jakékoli stavby.

Podminéni vystavby v zastavitelnych plochach zasahujicich do sesuvnych uzemi nebo
svahovych nestabilit nutnosti veSkerou vystavbu individudlné posoudit, zejména z hlediska
zakladani staveb, nutnosti prokazat ochranu staveb ptfed Uc¢inky sesuvi, je vedeno snahou ochranit
novou zastavbu pied riziky sesuvii a snahou minimalizovat rozsah piipadnych $kod. Uzemi
svahovych nestabilit jsou vymezovana na zéklad¢ geofyzikalnich vlastnosti pidy a podlozi, ale ve
skutecnosti dle dlouhodobych zkuSenosti tam nedochazi k zddnym sesuvnym aktivitam. V uzemi
svahovych nestabilit se nachdzi mimo jiné¢ prakticky cela stavajici zastavba po pravém biehu
Ostravice v lokalit¢ Hamrovice 1 zastavba centra obce. V ramci zmény ¢€.1 je navrZzeno dvandact
zastavitelnych ploch a dvé plochy piestavby, které zasahuji do lokalit svahovych nestabilit. VSechny
tyto plochy jsou navrzeny v mistech, kde navazuji na stavajici zastavbu, kde dle prizkumu v uzemi
nebyly zaznamenany zadné pohyby pidy v minulych letech. Za splnéni konkrétnich technickych
parametrii staveb, je mozné zde podminéné vystavbu umoznit.

Navrzené plochy, které do téchto limiti zasahuji, jsou navrzeny, protoze urbanistické
souvislosti a vhodnost vystavby v téchto lokalitach pfevysuje jejich mozna negativa. A negativa je
navic pomérné snadné vhodnymi stavebnimi Uipravami eliminovat.

Navrzeny rozvoj neznemoziuje ptipadné vyuziti zdroji nerostnych surovin.

V aktualizaci &.1 PUR CR byly doplnény nebo upraveny nékteré republikové priority
uzemniho plianovani. Nasledujici zdiivodnéni navrZzeného FeSeni izemniho plianu reaguje na
tyto priority tzemniho planovani (oznadeni priorit je pievzato z PUR CR). Ostatni
republikové priority izemniho plinovani jsou upfesnény v ZUR MSK a komenta¥ k nim je
uveden vyse v textu zabyvajicim se ZUR MSK.
14a'V obci jsou zachovany stadvajici moznosti zemédé€lské vyroby, je umoznén rozvoj primarniho
sektoru. V krajin¢ zstdva moznost zemedeélského vyuzivani orné pudy i1 rozvoj ekologickych
funkei, je navrzen Gzemni systém ekologické stability, zatravnéni. Zabor pidy je nutny pro
piedpokladany rozvoj obce. Nékolik zastavitelnych ploch v platném UP je navrzeno na kvalitni
zemédélské ptidé, ale je to v lokalitach navazujicich na stavajici zastavbu.

16aObec ma ve struktute osidleni pfedevSim obytnou a rekreacni funkci. Z tohoto diavodu jsou
navrzeny ptredevsim plochy pro rozvoj bydleni a ob¢anského vybaveni. Funkéni vyuziti Gzemi i
koncepce dopravni a technické infrastruktury je navrzena v souladu s vazbami Ostravice na
okolni obce.

17 Stéavajici a navrzené plochy vyroby zaroven se Sirokymi moznostmi provozovani podnikani a
sluzeb v obytném uzemi obce zajist'uji podminky pro vytvareni pracovnich pfilezitosti.

20aV tizemi obce jsou zachovany prichody pro volné zijici zivoc¢ichy 1 pro ¢loveéka, migracni
prostupnost zajisStuje také navrzeny uUzemni systém ekologické stability a respektovani
stavajicich vodnich toki, jejich doprovodnych porosti a lesnich celkli. Navrzeny rozvoj
nezhor§i migraéni propustnost izemi.
Migra¢né vyznamné uzemi (MVU) zasahuje do uzemi Ostravice vyznamnym zptsobem, tyka
se cca ¥4 spravniho izemi obce, které je z vétsi Casti zaroven soucasti CHKO Beskydy. Obec
ma tedy velmi omezené moznosti vymezovat nové plochy, aniz by do MVU zaséhla a proto
hled4 prostor i v tomto uzemi. Do MVU jsou zahrnuty mimo jiné i lokality stavajici zastavby
pod Zarem, pod Horkou a Vrchy s velkym poétem rodinnych domi a rekreaénich objektt, kde z
divodu zachovani stavajici urbanistické struktury a z divodu rovnomérného rozvoje zastavby v
obci jsou v platném tzemnim plédnu i ve zméné €.1 navrzeny dal$i rozvojové plochy. Vsechny
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plochy, které jsou navrzeny tak, Ze zasahuji do MVU, jsou plosné malé a samy o sobé& svou
mimo stdvajici a navrzenou zdstavbu zlstava diky rozsahlym lesnim pozemkim v CHKO
Beskydy dostatek prostoru pro migraci zvéfe. Zadna z navrzenych ploch nezasahuje do osy
dalkovych migra¢nich koridort.

Zastavitelné plochy Z1/4, Z1/21, Z1/40, Z1/43, Z1/58, Z1/63a, Z1/80, Z1/92 a plocha ptestavby
P1/56 zasahuji do okraji migra¢n¢ vyznamného uzemi, a to navic v lokalitdch navazujicich na
stavajici zastavbu. Tyto minimalni zdsahy do MVU nezmensi migraéni moznosti v izemi.
Ostravice je v n&kolika lokalitach stavebng srostla s obcemi Frydlant n. O., Pstruzi a Celadna.
Pro uzemi Frydlantska, ve kterém se nachdzi Ostravice, je typicka rozptylena zastavba, ktera je
rozeseta volné v uzemi a €asto bez znatelnych hranic prechdzi mezi jednotlivymi obcemi. Tato
charakteristika se tykd také lokalit zastavby v blizkosti hranic Ostravice s Pstruzim a s
Frydlantem n. O., kde jsou navrzeny zastavitelné¢ plochy Z1/11 a Z1/91. Vyjmenované
zastavitelné plochy lezi v blizkosti hranic se sousednimi obcemi a navazuji na zastavbu v téchto
obcich, ale tim jsou v souladu s historicky vzniklym urbanistickym charakterem zastavby.
Nejedna se o klasické nezadouci srtistani dvou homogennich sidel do jednoho celku, ale pouze
o nepatrné zahu$téni stavajici rozptylené zéstavby, vétSinou v lokalitdich s jednotlivymi
rodinnymi domy, piipadné v intenzivnéji zastavénych lokalitach. V ptipadé plochy Z1/11 se
jedné o plochu, kterd navazuje na souvislou zastavbu obce Pstruzi, které se nachazi na hranici s
Ostravici. Od zéastavby obce Ostravice je pfitom odd€lena pasem vzrostlé zelené podél toku
Celadenky, nedojde tedy ani k vizualnimi propojeni zastavby obou obci.

Diky rozptylené zastavbé se v uzemi obce nachéazi také pomérné Sirokd sit’ obsluznych
komunikaci, ktera zajist'uje ptistupnost pozemku i prostupnost krajiny pro ¢lovéka.

23 V obci nejsou vymezeny koridory pro nové useky vyznamnych silnic nebo zeleznic. Je navrzen
rozvoj obytné zastavby v tésné blizkosti silnice /56, ktery je ale podminéné ptipustny. V téchto
plochach musi byt u staveb a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity,
prokédzano nepiekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. Nemélo by dochazet k vyraznému
zhorSovani stavu ovliviiovani obytné zastavby imisemi z dopravy.

24 Vsechny zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na stavajici nebo navrzené silnice,
mistni nebo ucelové komunikace, u nékterych ploch se predpokladd ptijezd ptes sousedni
zastavéné pozemky ve vlastnictvi majitelti navrZzenych ploch. Vybrané useky stavajicich silnic a
mistnich komunikaci, podél kterych se pfedpoklada vyraznéjsi rozvoj zastavby, jsou navrzeny k
rozsifeni. Navrzeno je i1 napojeni zastavitelnych ploch na sité technické infrastruktury, pokud
lezi v jejich dosahu.

24aRozvoj zemeéd¢€lské vyroby je navrzen v odstupu od obytného uzemi. Rozvoj bydleni je navrzen
vétSinou v odstupu od vyrobnich areald. Zaroven jsou v plochach vyroby stanoveny jako
nepfipustné stavby, zafizeni nebo Cinnosti, jejichZz negativni u€inky na Zzivotni prostiedi by
piekracovaly limity stanovené ptisluSnymi pravnimi ptedpisy nad ptfipustnou miru, nebo které
by snizovaly kvalitu prostfedi blizké obytné zastavby. Jsou navrzena opatfeni ke zlepSeni
Cistoty ovzdusi. Nemélo by dochéazet ke zhorSovani stavu ovliviiovani obytné zéstavby imisemi
Z vyroby.

Dle ZUR MSK je tizemi Ostravice zaifazeno do specifickych krajin F-07 Frydlant nad
Ostravici a G-01 Moravskoslezské Beskydy. V ramci pfechodového pasma 76 je nutné zohlednit
podminky obou specifickych krajin t¢émét v celém tzemi obce.

Pro specifickou krajinu F-07 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych
kvalit:
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- Pri vymezovani novych zastavitelnych vzemi respektovat pohledovy obraz, dochované krajinné
struktury a ostatni hodnoty této specifické krajiny, zejména v pohledové exponovanych polohdch
na uboci Moravskoslezskych Beskyd a Ondrejniku). - Zastavitelné plochy nevytvari pohledové
bariéry, nelezi v pohledové exponovanych lokalitdch, nenarusuji pohledovy obraz krajiny,
nezasahuji do dochovanych krajinnych struktur.

- Zachovat charakter kultivované zemédelské krajiny s cetnymi prvky nelesni zelené zejména v
liniovych strukturdach odpovidajicich historickym stopam vyvoje krajiny (historicka pluzina) a
podél vodnich tokii, posilit vyznam Ostravice a Celadénky jako krajinnych os uidolnich partit této
specifické krajiny. - Zastavitelné plochy nenarusi stdvajici charakter kultivované zeméd¢lské
krajiny. Prvky nelesni zelen€ jsou respektovany. Vyznam toku Ostravice jako krajinné osy bude
posilen navrhem ploch smiSenych obytnych - centralnich v t€sné blizkosti toku.

- Pri rozvoji rekreacni funkce zajistit ochranu charakteristickych znakii a ostatnich prirodnich a
kulturné historickych hodnot této specifické krajiny. - Neni navrzen rozvoj rekreac¢ni funkce.
Jsou navrzeny plochy obc¢anského vybaveni - ubytovani, smiSené obytné - centralni a dopravni
infrastruktury, které budou slouzit turismu a cestovnimu ruchu. Tyto plochy svym umisténim
nenarus$i charakteristické znaky ani pfirodnich a kulturné historické hodnoty krajiny.

- Zachovat prirozené odtokové pomery v udolni nive Ostravice (k.u. Nova Ves, Frydlant n. O,
Przno). - Ostravice nezasahuje do jmenovanych katastralnich tizemi. N¢kolik zastavitelnych
ploch je navrZeno v blizkosti toku feky Ostravice a zasahuje do jeji idolni nivy. Plochy maji ale
malou vymeéru, navazuji na okolni zastavbu a nenarusi proto odtokové poméry v izemi.

- Zachovat typickou strukturu rozptylené zastavby na upati Beskyd a Ondrejniku (k.u. Frydlant n.
0., Nova Ves, Malenovice, Ostravice, Staré Hamry 2, Celadna, Pstruzi). - Zména ¢.1 neméni
urbanistickou strukturu obce. Zaméry navrzené v platném UP, které rozvinou Ostravici do
vyznamného stiediska cestovniho ruchu, jsou zménou &.1 UP podporeny. V nékterych lokalitach
to znamena zménu rozptylené zastavby na zastavbu souvislou - v souladu s koncepci navrzenou
v platném UP.

- Nenarusit pohledové scenérie prirodnich dominant okolnich specifickych krajin a jejich
vzajemné vizudlni vztahy realizované v ramci specificke krajiny F-07 Frydlant nad Ostravici. -
Zastavitelné plochy svym rozmisténim a velikosti nenarusuji pohledové scenérie piirodnich
dominant v krajin¢€ ani jejich vizualni vztahy.

- Pri vymezovani zastavitelnych ploch a umistovani novych staveb v priméreném rozsahu
zohlednit cilové kvality a ochranu charakteristickych znakii prilehlych partii sousednich
specifickych krajin F-04 Ondrejnik-Palkovické vrchy a G-01 Moravskoslezské Beskydy. - Plochy
a stavby navrzené ve zméné ¢.1 UP svym charakterem a polohou nenarusuji kvality specifické
krajiny G-01 (viz nésledujici odstavec). V ramci ptechodového pasma 76 nemohou navrzené
zamery na uzemi Ostravice narusit kvality a charakteristické znaky specifické krajiny F-04.

Pro specifickou krajinu G-01 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych
kvalit:

- Zachovat dosavadni strukturu osidleni malych sidel s prevahou rozptylené zastavby. - Ostravice
patii v rdmci beskydského osidleni mezi vétsi sidla. Zména ¢.1 neméni urbanistickou strukturu
obce. Zaméry navrzené v platném UP, které rozvinou Ostravici do vyznamného stiediska
cestovniho ruchu, jsou zménou ¢.1 UP podpoteny. V nékterych lokalitach to znamena zménu
rozptylené zastavby na zastavbu souvislou - v souladu s koncepci navrzenou v platném UP.

- Rozvoj individudlni rekreace prednostné orientovat na vyuzivani objektii puvodni zdastavby. -
Nejsou navrzeny plochy pro stavby k rodinné rekreaci.

- Nenarusit pohledové scenérie horskych masivii s vyraznymi hirbety a krajinnymi dominantami a
se strukturou hlubokych udoli. - Zastavitelné plochy svym rozmisténim a velikosti nenarusuji
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pohledové scenérie horskych masivll ani hlubokych udoli. Nezastifiuji krajinné dominanty ani
nelezi na pohledovych horskych hibetech.

- Nové zameéry na vyuziti uzemi umistovat prednostné mimo pohledové exponovand tizemi,
nevytvaret nové pohledové dominanty nebo bariéry. - Zastavitelné plochy nevytvaii pohledové
dominanty ani bariéry, nelezi v pohledové exponovanych uzemich. Plochy situované do vyssich
poloh maji vzdy malou vymeéru a budou pohledové odclonény okolnimi vzrostlymi lesy.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze zména ¢.1 UP Ostravice je v souladu s s politikou izemniho
rozvoje a s izemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem i s prioritami Gzemniho pldnovani
stanovenymi v téchto dokumentech.

h.2) VYHODNOCENiI SOULADU ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO  PLANOVANI, = ZEJMENA  SPOZADAVKY NA  OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavnim cilem tzemniho plianovani (dle § 18 Stavebniho zdkona) je vytvaret pfedpoklady
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi. Uzemni plan Ostravice fesi komplexné celé tizemi
obce, stanovuje jeji urbanistickou kompozici a podminky pro vyuziti zastavéného, zastavitelného 1
nezastavéného uzemi, tak aby bylo dosazeno obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych
z4jmu na rozvoji izemi.

V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot tzemi, v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi i krajiny. Je
navrzeno hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a ochrana nezastavéného tzemi. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny s ohledem na stiednédoby az dlouhodoby potencial rozvoje uzemi obce.

Vyhodnoceni pifinosu tizemniho pldnu k naplnéni ukolt izemniho planovéani bylo provedeno
ve Vyhodnoceni vlivii platného uzemniho planu Ostravice. Zména ¢.1 aktualizaci zastavéného
uzemi, dopravni a technické infrastruktury, upravou podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
a navrhem zastavitelnych ploch a ploch prestavby neméni koncepci rozvoje navrzenou v platném
uzemnim planu. Zmeéna ¢€.1 ptispé€je k feSeni ukolti izemniho planovani tim, ze zaktualizovala stav
a limity uizemi, navrhla zmény v Gzemi, upravila podminky prostorového uspofadani v jednotlivych
plochéch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Navrh mistnich komunikaci a parkovist’ zlepsi dopravni
obsluhu tizemi a zastavitelnych ploch.

V podminkédch vyuziti ploch L, P, PP a NS uvedenych v kap. f) textové ¢asti platného
uzemniho planu jsou v pfipustném a nepfipustném vyuziti jmenovany stavby, zafizeni a jind
opatieni, které lze umistovat v nezastavéném tzemi dle §18, odst. 5 zék. ¢. 183/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisti. Jako nepfipustné jsou jmenovany ty stavby, zafizeni a opatfeni, jejichz
realizace by v plochach L, NS, P nebo PP byla v rozporu se stanovenou koncepci rozvoje obce a
uspotadani krajiny. Divody pro vylouceni nékterych staveb dle § 18 odst. 5 jsou jiné verejné zajmy,
jejichz respektovani v tizemi Ostravice pievazuje nad nutnosti vystavby v nezastavéném uzemi.
Jedna se predevSim o ust. § 18 odst. 4 SZ — ochrana nezastavéného uzemi, dale §4 a § 5 zadkona ¢.
334/1992 Sb, o ochran¢ ZPF a také § 12, § 7, § 4, § 5 a § 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochran¢
prirody a krajiny. Realizace staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zeméd€lstvi, t€zbu nerostii a
ekologicka a informacni centra v plochéach ptirodnich P a pfirodnich - paseky PP by byla v rozporu
s hlavnim poslanim téchto ploch - ochranou nezpochybnitelnych ptirodnich a krajinnych hodnot
uzemi. Vylouceni ekologickych a informacnich center z ploch L a NS je dano také snahou ochranit
nezastavéné tzemi pred dalSi nekoordinovanou vystavbou. Pro realizaci téchto staveb je dostatek
prostoru v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéch.
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Z podobnych divodl je v podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého tizemi obce jako
nepfipustné oznaceno umistovani mobilnich domi, maringotek, unimobuné¢k apod., pokud nejsou
soucasti zafizeni staveni$t¢ a stavebni Upravy obytnych mobilnich staveb na stavby trvalého
bydleni. Obec vystavbu téchto zafizeni na svém uzemi nepodporuje, protoze poskozuji vzhled obce
1 krajiny. Vystavba téchto staveb, by mohla ptispét ke snizeni rekreacni atraktivity obce, a to jak v
centralni ¢asti obce, kde by mohly zabirat stavebni pozemky pro rodinné domy, tak i v okrajovych
lokalitach rozptylené zastavby, kde by znehodnocovaly krajinné hodnoty v Gizemi.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze zména ¢.1 UP Ostravice je v souladu s cili a tkoly uzemniho
planovani.

h.3) VYHODNOCEN{ SOULADU ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢&.1 UP Ostravice je v souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich
pravnich predpisi. Obsah Zadani uzemniho planu byl zpracovan v souladu s ptilohou ¢. 6
k vyhlagce 500/2006 Sb. Obsah zmény &.1 UP Ostravice je zpracovan v souladu s piflohou &. 7
k vyhlasce 500/2006 Sb. Odiivodnéni zmény &.1 UP Ostravice je zpracovano s obsahem dle
pozadavkl zdkona ¢.183/2006 Sb., stavebni zdkon, zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a ptilohy
¢. 7 k vyhlasce 500/2006 Sb.

h.4) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Soulad s poZadavky zvldStnich pravnich piedpisi:

o Zakon ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméne nekterych dalsich zakonii (zdkon o
ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjsich predpisii
Zdroje znecisténi ovzdusi, nejsou zménou ¢. 1 navrhovany. Z krajskych dokumenti
nevyplynuly pro spravni uzemi V7esina zZadné konkrétni pozZadavky na reSeni nebo
zapracovani.

o Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zmeéné nékterych souvisejicich
zdkonui, ve znéni pozdéjsich predpisii
Problematika ochrany verejného zdravi je resena prostredky, kterymi uzemni planovani
disponuje. Navrhové plochy jsou umistény prevazné mimo dosah pripadného stavajiciho
zatizeni, ¢i podminény prokazanim splnéni hlukovych limitii v dalSich stupnich vizemniho ¢i
stavebniho Fizeni.

e Zdkon ¢. 164/2001 Sb., o prirodnich lécivych zdrojich, zdrojich prirodnich mineralnich vod,
prirodnich lécebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (lazensky zdakon); zdkon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
predpisu —

Zména ¢. 1 uzemniho planu Viesina do této problematiky nezasahuje.
Pozadavky dalsich pravnich predpisit (napriklad zakon ¢. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdeéjsich predpisu, zdakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii, zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédelského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii, zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdejsich predpisu, zdkon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii, zdakon ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané,
ve znéni pozdejsich predpisi, zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdejsich predpisu, zdkon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
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zakon), ve znéni pozdejsich predpisii), uplatiujici se na useku uzemniho planovani, jsou

akceptovany.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych orgdnii:

V jednotlivich cdstech projednavani navrhu zmény ¢. 1 uzemniho plianu Ostravice byly vzidy

osloveny nize uvedené dotcené organy:

1. Ministerstvo dopravy CR, ndbrezi L, Svobody 12/22, 110 15 Praha 1

2. Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

3. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, Odbor vykonu st. spravy IX, Ceskych legii 5, 702 00
Ostrava

4. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, Vrsovickda 1442/65, 100 10 Praha 10

Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha, Odbor ekonomicky a majetkovy MO,

Oddéleni ochrany vizemnich zajmii Brno, Svatoplukova 2687/84, PSC 662 10 Brno

6. Ministerstvo zdravotnictvi CR, Cesky inspektorat lazni a ziidel, Palackého namésti 4, 128
01 Praha 2

7. Obvodni bansky urad pro uzemi kraju Moravskoslezskeho a Olomouckého, Veleslavinova

18, 728 03 Ostrava

Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha

9. Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Regiondlni pracovisté Sprava CHKO Beskydy,
Ndadrazni 36, 756 61 Roznov pod Radhostéem

10. Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemedélstvi, 28. Fijna
117, 702 18 Ostrava

11. Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi, 28. rijna
117,702 18 Ostrava

12. Krajské hygienickd stanice Moravskoslezského kraje, Uzemni pracovisté Frydek - Mistek,
Palackeho 121, 738 02 Frydek-Mistek

13. Hasicsky zachranny sbor Moravskoslezského kraje, Uzemni odbor Frydek — Mistek,
Pavlikova 2264, 738 02 Frydek-Mistek

14. Krajska veterinarni sprava pro Moravskoslezsky kraj, Na Obvodu 1104/51, 703 00 Ostrava-
Vitkovice

15. Statni energetickd inspekce, Stépanska 15, 120 21 Praha 2

16. Statni urad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nam. 9, 110 00 Praha [

17. Meéstsky urad Frydlant nad Ostravici, odbor Zivotniho prostiedi, Nameésti 3, 739 11
Frydlant nad Ostravici

18. Meéstsky urad Frydlant nad Ostravici, odbor regionalniho rozvoje a stavebni urad, silnicni
spr. urad, Namesti 3, 739 11 Frydlant nad Ostravici

19. Meéstsky urad Frydlant nad Ostravici, odbor regionalniho rozvoje a stavebni urad,
pamatkova péce, Namesti 3, 739 11 Frydlant nad Ostravici

“

®o

V _ramci projednani dle § 50 stavebniho zdakona uplatnily k ndvrhu stanoviska ndsledujici

dotcené organy:

1. Koordinované stanovisko - Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédeélstvi, 28. Fijna 117, 702 18 Ostrava ze dne 26. 9. 2018;

2. Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje, Uzemni pracovisté Frydek - Mistek,
Palackeho 121, 738 02 Frydek-Mistek ze dne 4. 10. 2018;

3. Agentura ochrany prirody a krajiny CR, Regiondlni pracovisté Sprava CHKO Beskydy,
Nddrazni 36, 756 61 Roznov pod Radhostéem ze dne 3. 10. 2018;

4. Krajska veterinarni sprava, Statni veterinarni spravy pro Moravskoslezsky kraj, Na Obvodu
1104/51, Ostrava-Vitkovice, 703 00 ze dne 15. 8. 2018;
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Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha, Sekce ekonomicka a majetkova MO,
Oddéleni ochrany vizemnich zajmii Brno, Svatoplukova 2687/84, 662 10 Brno — Zidenice ze
dne 19. 9. 2018;

Ministerstvo prumyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 ze dne 22. 08. 2018.
Ministerstvo dopravy, nab. L. Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 ze dne 3. 10. 2018

Mestsky urad Frydlant nad Ostravici, odbor Zivotniho prostiedi, Namesti 3, 739 11
Frydlant nad Ostravici ze dne 2. 10. 2019

Povodi Odry s.p., Varenska 3101/49, 702 00 Ostrava ze dne 27. 9. 2018

10. Reditelstvi silnic a dalnic CR, Odbor vystavby Brno, Sumavska 33, 612 54 Brno ze dne 19.

9.2018

Na zaklade nékterych stanovisek bylo potreba navrh upravit. Byly zpracovany pozadavky na
upravu navrhu zmeny ¢. 1 po projednani dle § 50 stavebniho zdkona, které obsahovaly
nasledujici:

PoZadavky na upravu ndavrhu zmény ¢ 1 uzemniho planu Ostravice vyplyvajici z projedndni
dle § 50 stavebniho zdkona a dohodovacich jedndni:

A. Z koordinovaného stanoviska Krajského uiradu MSK ¢. j. MSK 118065/2018 ze dne 26. 9.

2018:
Z hlediska zdakona ¢. 334/1992 o ochrané ZPF vydal dotceny organ nesouhlasné stanovisko,
nesouhlas se vztahoval na pozadavky ozn. Z1/1, Z1/21, Z1/29, Z1/35, Z1/40, Z1/41a,
Z1/41b, Z1/48, Z1/59a, Z1/61c (pozadavek na omezeni s vyloucenim meliorovanych ploch),
Z1/80, Z1/82a.
Na zaklade tohoto stanoviska se dne 6. 2. 2019 od 15:00 hod. uskutecnilo na Krajském
uradu MSK, odboru Zivotniho prostredi a zemédelstvi dohodovaci jednani, ze kterého
vyplynuly nasledujici zavery, na zakladé kterych, je navrh nutné upravit:
a) ZI1/1 — plocha bude z navrhu vypustéena.
b) Z1/21 — plocha bude v navrhu ponechana, bude doplnéno odiivodnéni ve vztahu
k aktudlnimu stavu v uzemi a studii pro plochu Z42, ndavaznosti na zastavené
uzemi apod.
¢) Z1/29 — plocha bude z navrhu vypustena.
d) Z1/35 — plocha bude z navrhu vypustena.
e) Z1/40 — plocha bude v navrhu ponechana, bude propracovano odiivodnéni ve
vztahu k tomu, Ze meliorované casti pozemkii zasahuji do plochy minimalnée.
f) Zl/41a— plocha bude z navrhu vypustena.
g) Z1/41b — plocha bude z navrhu vypustena.
h) Z1/48 — bude v navrhu ponechdna, bude doplnéno oditvodnéni, proc je tuto
plochu nutné vymezovat.
i) Z1/59a — bude v navrhu ponechana, bude doplnéno oduivodneni, proc je tuto
plochu nutné vymezovat.
j) Zl/6lc — plocha bude zmenSena, bude vymezena pouze po hranici
stabilizovanych ploch, dal od vodniho toku viz. obr:
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k) Z1/80— plocha bude v navrhu ponechana, bude propracovano odiivodnéni.
l) Z1/82a — plocha bude v navrhu ponechdna, ale bude doplnéno odiivodnén,
zejména to, ze se jednd o zabor ZPF jiz v pitvodnim UPO.

B. Sprava CHKO Beskydy ve svém stanovisku ze dne 3. 10. 2018 uvedla, Ze nékteré zamery,
které ve fazi zadani vyloucila je mozné do navrhu zmeny ¢. 1 zaradit:

plocha ¢islo 7 — zamér je pripustny
Oduvodneéni: Podle odstupniované ochrany se jedna o plochu, kterd je soucasti Ill. zony
CHKO Beskydy. Uzemi je taktéz soucdsti evropsky vyznamné lokality Beskydy. Navrzend
plocha castecné navazuje na zastavené uzemi. Piivodni zastavitelna plocha s pozemkem
pozemkovad parcela cislo 651/1 byla zruSena a nyni je soucasti ploch PP. Nahradni
plochu tvori nyni pozemky pozemkova parcela cislo 643/5 a 645/2 v katastralnim vizemi
Staré Hamry 2. Agentura doporucuje nasledné stabilizovat toto uzemi bez vymezovani
dalsich zastavitelnych ploch s ohledem na zachovani rozvolnéné zdastavby na svahovych
loukdach (ve smyslu ustanoveni § 12 zakona).
plocha cislo 87 — zameér je pripustny za predpokladu zmenseni rozsahu
Oduvodnéni: Podle odstupniované ochrany se jednd o plochu, ktera je soucasti I11. zony
CHKO Beskydy. Uzemi je taktéz soucdsti evropsky vyznamné lokality Beskydy. Rozsah
navrhu zahrnujici pozemky pozemkova parcela cislo 780/1, 780/2, 823/2 a 811/1 je
problematicky predevsim z pohledu ustanoveni § 12 zakona. Zamer je mozné realizovat
pouze na pozemku pozemkovd parcela cislo 780/1.
plocha cislo 97 — zamér je nepripustny
Oduvodnéni: Podle odstupiiované ochrany se jednd o plochu, ktera je soucasti I11. zony
CHKO Beskydy. Uzemi je taktéz soucdsti evropsky vyznamné lokality Beskydy. Navrzend
plocha castecné navazuje na zastavené uzemi — pozemek pozemkovd parcela cislo
1554/1 v katastralnim uzemi Ostravice 1, je soucasti svahové louky v okrajové casti
obce. Pozemek navazuje na zastavené uzemi, kde se puvodné nachazel rodinny diim ¢.p.
86, ktery vyhorel. Posuzovana plocha je evidovana jako biotop zvlasté chranénych
druhii rostlin. Rozsirovani zastavené plochy je v kolizi s ustanovenim § 49 zdkona.
V ramci projednani zadani zmény ¢. 1 uzemniho planu Ostravice Agentura u plochy
Cislo 64 (pozemky pozemkova parcela cislo 892/5, 892/26 a 892/28 v katastralnim vuzemi
Staré Hamry 2) mylné uvedla ndavaznost navrhu na plochu 121, ta se ale nachdzi v jiné
casti uzemi. Dle oduvodneni uzemniho planu vsak neni nutna zmena — platny vizemni
plan umoznuje pozadované vyuziti.
V ramci projednani zadani zmeény ¢. 1 uzemniho planu Ostravice Agentura u plochy
c¢islo 26 nesouhlasila s rozsirovanim zastavitelné plochy na pozemku pozemkova parcela
cislo 561/3 v katastralnim vzemi Staré Hamry 2, ale akceptuje ziizeni prijezdu z
komunikace (na pozemku pozemkova parcela c¢islo 568/3 nema Agentura namitky).

PoZadavky na upravu ndavrhu:
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a) V navrhu bude vhodné vymezena plocha smisena obytna SR4 na cdsti pozemkii p. C.
643/5, 645/2 v k. u. Staré Hamry 2.

b) V navrhu bude vhodné vymezena v omezeném rozsahu plocha smisena obytna SR dle
pozadavku ¢. 87 na nékterych z pozemku p. ¢. 780/1,780/2,823/2,811/1 v k. u. Staré
Hamry 2, je nutné zde zohlednit odborna hodnoceni, ktera viastnik pozemkit obci
predlozil.

¢) V navrhu bude vymezena plocha pro dopravni napojeni na pozemku p. ¢. 568/3, aby
se dal realizovat prijezd k pozemku p. ¢. 561/3 v k. u. Staré Hamry 2.

C. Ze stanoviska Ministerstva dopravy ze dne 3. 10. 2018:
Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I.
tridy souhlasi s projednavanym navrhem uzemniho planu Ostravice za ndsledujici
podminky:
- pro dopravni pripojeni lokalit Z1/11, Z1/22, Z1/48, Z1/61a, Z1/61b, Z1/62, Z1/68,
Z1/74 a P1/55 pozadujeme prednostne vyuzit stavajici mistni nebo ucelové komunikace,
aby nedochazelo ke zvySovani poctu sjezdii a samostatnych sjezdu ze silnice 1/56.

PoZadavek na upravu ndavrhu:
a) Vhodné zapracovat tuto podminku do navrhu zmeny ¢. 1.

D. Ze stanoviska Ministerstva obrany ze dne 19. 9. 2018:

Ve verejném zdjmu Zdda o doplnéni stavajicich limitii MO-CR do textové Cdasti navrhu

uzemné planovaci dokumentace pred verejnym projednanim.
Zajmové uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢ 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim iddu (dle UAP jev 82a).
Zdjmové uzemi je rozclenéno vySkové ndsledujicim zpitsobem:
Zajmové uzemi Ministerstva obrany pro veSkerou nadzemni vystavbu (v tomto
vymezeném uzemi lze umistit veskerou nadzemni vystavbu jen na zdklade stanoviska
Ministerstva obrany),
V tomto zajmovem uzemi miize dojit k vySkovému omezeni staveb, popripadé pozZadavku
na upravy projektové dokumentace (jako jsou stresni ndastavby vcéetné anténnich nosicu,
kominii apod., material stiesni krytiny, oplasténi atiky a dalsi). Tato omezeni budou
pozadovana pouze u konkrétnich staveb v ramci uzemniho a stavebniho rizeni dle § 175
zakona. ¢ 183/2006 Sb., a to pouze v rozsahu nezbytném pro ochranu zajmii ACR v
hajenych uzemich.
Zajmové uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu presahujici 100 m nad
terénem (v tomto vymezeném lze umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 100 m
n.t. jen na zaklade zavazného stanoviska Ministerstva obrany).
Ministerstvo obrany CR poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené vizemi a doplnit je
do textové casti navrhu uzemniho planu do Odiivodneni, kapitoly Zvidstni zajmy
Ministerstva obrany CR. Ostatni zdjmy a limity jsou v textové i grafické Casti jiz
zapracovany podle stanoviska, které bylo uplatnéno v ramci zadani zmény ¢. 1 uzemniho
planu.
PoZadavek na upravu ndavrhu:
a) Do navrhu zmény ¢. 1 zapracovat vyse uvedené stavajici limity MO-CR.
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E. Ze stanoviska Méstského uiadu Frydlant nad Ostravici, odboru Zivotniho prostiedi ze dne

2.10. 2018:
Po projednani navrhu a posouzeni jednotlivych lokalit z hlediska zajmii chranénych zak. ¢.
334/1992 Sb. o ochrané ZPF, zak. ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny, zadk. C.
289/1995 Sb. o lesich a zak. ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve zneni pozdéjsich predpisii,
uplatiujeme toto stanovisko:
PoZadujeme vypustit plochy:
lok.C. - Z1/35 SR k.u. Staré Hamry 2 , celkova vyméra 0,72 ha (zabor PUPFL 0,03 ha,
ZPF 0,62 ha) - jedna se o pohledové exponované misto. Vymezend plocha je soucdsti tizemi
tvoreneho svazitymi loukami, zariznutym udolim s lesnimi porosty a remizy. V této lokalité
Jje nezadouct rozsirovani stavajicich a vznik novych zastavénych lokalit ani zahustovani
zastavby, je nutné dbat na zachovani harmonickych vztahu v krajiné.
lok.c. Z1/41a — SR, k.u. Ostravice 1, celkova vyméra 0,16 ha - plocha je situovana
izolované od stavajici zastavby, v ochranném pasmu lesa, jedna se o nezadouct rozsirovani
sidla do vrcholovych partii.
lok.C. Z1/61e — OS, k.u. Ostravice 1, celkova vyméra 0,62 ha - v tomto pripadé se jedna o
nezddouct rozsirovani zastavby do volné krajiny. Plocha je situovana izolované od stavajici
zastavby, bez pristupu, sousedi s vodnim tokem. Je soucasti plosné rozsahlého a zemédélsky
obhospodarovaného vuzemi s remizy.
lok. Z1/1 — SR, k.u. Ostravice 1, vvméra 0,79 ha - pozZadujeme umisteni maximalné dvou
rodinnych domii. Soucasné upozornujeme, ze dalsi rozsifovani zastavby v této lokalité neni
Zadouci.

PoZadavky na upravu ndavrhu:

a) Z navrhu bude vypustena plocha Z1/35.

b) Z navrhu bude vypusténa plocha Z1/41a.

¢) Z navrhu bude vypustena plocha Z1/61e.

d) Vzhledem k nesouhlasnému stanovisku dotceného orgdanu na useku ochrany ZPF

bude plocha Z1/1 z navrhu vypusténa.

F. Ze stanoviska Ministerstva priumyslu a obchodu ze dne 22. 8. 2018 vyplyva poZadavek na
odstranéni podminky nepripustného vyuZiti uzemi pro stavby a zarizeni a jinych opatieni
pro tezbu nerostii v plochdach lesnich, prirodnich a smisenych nezastavéného uzemi, tento
pozadavek je nutné respektovat pokud nebude v tomto uzemi nalezen jiny prevazujici
verejny zajem viz. ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

G. Zvyjadreni Povodi Odry s. p. ze dne 27. 9. 2018 vyplyvaji nasledujici pozadavky:
a) spravné zakreslit zaplavového uzemi a aktivni zonu zaplavového tizemi vodniho toku
Ostravice, nebot tak jak to bylo v navrhu doposud je to zakresleno spatne.
b) Bude omezen rozsah plochy Z1/13 tak, aby co nejméné zasahoval k brehové hrané
reky Ostravice, od které je nutné ponechat pas 8 m nezastaveného vzemi.

Vyhodnoceni pozadavkii viz. kapitola odiivodnéni c.1) Vyhodnoceni splnéni pozadavkii na
upravu zmeny ¢. 1 uzemniho planu Ostravice po projednani dle § 50 stavebniho zdkona

Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemeédelstvi vvdal jako
dotceny organ na useku ochrany ZPF navazujici stanovisko potvrzujici spravnost navrhu pro
provedenych upravach dne 27. 5. 2019 pod ¢. j. MSK 58744/2019.

V ramci projednani dle § 52 stavebniho zdkona uplatnily k ndvrhu stanoviska ndsledujici
dotcené orgdny:
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1. Koordinované stanovisko - Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor zivotniho
prostredi a zemeédeélstvi, 28. Fijna 117, 702 18 Ostrava ze dne 16. 7. 2019;

2. Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Regiondlni pracovisté Sprava CHKO Beskydy,
Nddrazni 36, 756 61 Roznov pod Radhostéem ze dne 12. 7. 2019;

3. Krajska veterinarni sprava, Stdtni veterindrni spravy pro Moravskoslezsky kraj, Na
Obvodu 1104/51, Ostrava-Vitkovice, 703 00 ze dne 5. 6. 2019;

4. Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha, Sekce ekonomicka a majetkova MO,

Oddéleni ochrany vizemnich zdjmii Brno, Svatoplukova 2687/84, 662 10 Brno — Zidenice ze

dne 26. 6. 2019;

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha I ze dne 26. 06. 2019.

6. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, Odbor vykonu st. spravy IX, Ceskych legii 5, 702 00
Ostrava ze dne 15. 7. 2019

7. Mestsky urad Frydlant nad Ostravici, odbor Zivotniho prostredi, Namesti 3, 739 11
Frydlant nad Ostravici ze dne 15. 7. 2019

gl

Na zdkladé nasledujicich stanovisek bylo nutné drobné upravit navrh zmény ¢. 1 po verejném

projednadni:

1. Na zdkladeé stanoviska CHKO ze dne 12. 7. 2019 byla z ndavrhu vypusténa plocha ¢. 97 a
plocha ¢. 44, zaroven byla upravena tabulka v priloze ¢. 2 odiivodnéni.

2. Na zdkladé stanoviska Meu Frydlant nad Ostravici, Odboru Zivotniho prostredi ze dne
15.7.2019 byla z navrhu vypusténa plochu Z1/44 a dale plocha Z1/3.

Vyhodnoceni pozZadavku viz. kapitola oditvodnéni c.2) Vyhodnoceni splnéni poZadavkiu na
drobné upravy zmeny ¢. 1 uzemniho planu Ostravice po projednani dle § 52 stavebniho zdkona

Porizovatel dale projednal vzari a rijnu 2019 s dotcenymi organy Navrhy rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni pripominek. S ndvrhy rozhodnuti o ndamitkach a vyhodnocenim
pripominek vSechny dotcené organy souhlasily.

K Zadnému rozporu pri porizovani uzemniho planu Ostravice nedoslo. Nesouhlasné stanovisko
dotceného organu na useku ochrany zemédeélského pudniho fondu ze dne 26. 9. 2018 se resilo
pouze dohodou porizovatele a dotceného organu.

Vzhledem k vvSe uvedenému lze konstatovat, Ze navrh zmeny ¢. 1 uzemniho planu Ostravice je
v souladu se zvldStnimi pravnimi predpisy a stanovisky dotéenvch orgdnil.

i) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Ze zpracovaného Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi vyplyva,
ze navrh zmény ¢.1 Gzemniho planu je pro obec pfijatelny, a Ze pfinos navrZzeného feSeni prevazi
jeho mozné negativni dopady. Jeho realizaci by nemély byt ohroZzeny podminky Zivota budoucich
generaci.

S ohledem na funkci obce ve struktufe osidleni ($irSi vazby) a zejména pak ptirodni podminky
uzemi je predpokladem udrzitelnosti rozvoje feSeného uzemi zlepSeni a pfiméieny rozvoj obytnych
a obsluznych funkci obce (optimalni vyuziti rekreacniho potencialu a stabilizace rekreacniho
vyuziti Gizemi), pfi minimalizaci negativnich dopadii v oblasti zivotniho prostfedi. Rozvoj funkci
feSeného tzemi s ohledem na Sir$i region (vyrazné vazby na mésto Frydlant nad Ostravici), ale i na
Ostravsko (rekreacni funkce) je pfedpokladem jeho dlouhodobé optimalniho - udrzitelného rozvoje.
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Vyhodnoceni vlivu navrhu zmény ¢.1 izemniho planu Ostravice na Zivotni prostiedi
bylo zpracovano v souladu s §10i zak. ¢. 100/2201 Sb. o posuzovani vlivll na Zivotni prostedi v
platném znéni a v rozsahu pfilohy zék. ¢. 183/2006 Sb. o izemnim pladnovani a stavebnim fadu.
Pozadavek na jeho zpracovani vznesl odbor Zivotniho prostfedi Krajského ufadu
Moravskoslezského kraje v Ostravé. Elaborat ,,Vyhodnoceni® je zpracovan jako samostatny svazek
— ptiloha A k vyhodnoceni vlivli navrhu zmény ¢.1 tzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi.

V zavéru ,,Vyhodnoceni se konstatuje, ze na zdkladé¢ vyhodnoceni vyznamnosti vlivi
predkladané koncepce na slozky Zivotniho prostfedi je mozno konstatovat, ze Zména ¢. 1 UP
Ostravice tak, jak je pfedkladana, neptinese z hlediska identifikovanych vlivii Zadny vyznamny
nepriznivy vliv na Zivotni prostfedi a proto se doporucuje Krajskému ufadu vydat ke zméné ¢.1
Uzemniho planu Ostravice souhlasné stanovisko za nasledujicich podminek:

1. Doplnit podminku podminéné ptipustnosti staveb v plochach zasahujicich do zaplavovych tizemi
(Kap. f UP Ostravice) o informaci o nep¥ipustnosti staveb v aktivni zoné zaplavového tizemi.

2. Z podminky prostorového uspotfaddani a ochrany krajinného rdzu v plochach uvnitt CHKO
Beskydy, kterd omezuje vyskovou hladinu na max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim,
vypustit slovo ,,max.* (Kap. f UP Ostravice).

j) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Kopie Stanoviska Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, Odboru Zivotniho prostedi a
zemédé€lstvi ze dne 24.5.2019, ¢.j. MSK 58753/2019 je ptiloZena na konci textové ¢asti odlivodnéni
zmény €.1 jako Ptiloha ¢.3.

k) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO

Krajsky trad Moravskoslezského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi, jako pfislusny
ttad ve smyslu § 22 pism. e) zdkona ¢. 100/2001 Sb., vydal k navrhu Zmény ¢.1 Uzemniho planu
Ostravice, jehoz soucasti je tzv. ,,SEA vyhodnoceni‘
souhlasné stanovisko
suplatnénim poiadavku k zajis§téni minimdalnich dopadu
koncepce na ivotni prostiedi:

z ndvrhu zmény ¢. 1 UP Ostravice bude vypusténa plocha oznacend Z1/97 (pozemek parc. ¢. 1554/1
k.u. Ostravice 1).

Stanovisko krajského tfadu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi uzemné planovaci
dokumentace, na zdkladé¢ navrhu feSeni uzemné planovaci dokumentace, vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb. a stanovisek a vyjadieni uplatnénych v ramci
spoleéného jednani o navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu Ostravice, je respektovano. Zastavitelna

plocha smiSena obytna Z1/97 byla ze zmény ¢.1 Uzemniho planu Ostravice vypusténa.

1) ROZHODNUTI O NAMITKACH

Rozhodnuti o namitkach
Uplatnénych v ramci verejného projednavani navrhu zmény ¢. 1 vizemniho
planu Ostravice — navrhu opatreni obecné povahy
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e dle § 52 odst. 1 a 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (ddle jen ,stavebni zakon“) a dle § 172 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,,spravni rad“).

e zpracovano a projednano vsouladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdakona a v souladu s § 68
spravniho radu.

Podatel:

Datum
podani:
Text

namitky:

Namitka ¢. 1
MUDr. Jan Navratil, Ostravice ¢. ev. 255, 739 14
Zastoupen: Frank Bold Advokati, s.r.o0., se sidlem Udolni 33, 602 00, Brno
15.7.2019

Namitky k navrhu zmény €. 1 izemniho planu Ostravice

Obecni ufad Ostravice, jako pofizovatel zmény €. 1 izemniho planu Ostravice (déle jen ,,pofizovatel"),
vetejnou vyhlaskou ze dne 5. 6. 2019, sp. zn. Ostr 1081/2019, podle ustanoveni § 52 zakona ¢&.
183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebni fadu (stavebni zadkon) (déle jen ,stavebni zdkon"),
oznamil zahdjeni fizeni o upraveném a posouzeném ndvrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Ostravice
-navrhu opatieni obecné povahy véetné vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi (dale jen ,,zména
& 1 UP Ostravice"), konani vefejného projednani dne 8.7.2019 a soucasné vyzval k podani pisemnych
namitek k navrhu, a to do 7 dnti ode dne konani vetejného projednani, tedy do 15. 7. 2019.

Podatel jako vlastnik nemovitosti dotéenych navrhem zmény &. 1 UP Ostravice timto podava své, nize
uvedené, namitky podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

Vymezeni uizemi dotéeného namitkami

Navrhovana zastavitelna plocha Z1/42 se zplsobem vyuziti SR (plocha smiSena obytnad - bydleni a
rekreace) o vymeéie 0,15 ha doplnéna do tabulky ,,Pfehled zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim
planu Ostravice" vymezena na pozemku parc. €. 1396/3 k.i. Ostravice 1.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Podatel je v ramci spolecného jméni manzelt vlastnikem dotcenych pozemkt, a to pozemkd parc. €.
1395/2 a st. 136/2, jehoz soucasti je stavba pro rodinnou rekreaci, ¢. ev. 255, zapsanych na LV €. 502,
k.u. Ostravice 1.

Podatel jako dukaz svého vlastnického prava pripojuje ke svym namitkam piislusny vypis z katastru
nemovitosti.

Vymezeni dotéeného tizemi a udaje podle katastru nemovitosti se vztahuji ke vSem dale uvedenym
namitkam.

Namitka ¢. 1

Neaktualnost Vyhodnoceni vlivi zmény & 1 UP Ostravice na Zivotni prostiedi - SEA ze srpna
2018

Ve Vyhodnoceni vlivii zmény &. 1 UP Ostravice na Zivotni prostfedi - 1. etapa, piedb&zné Setfeni z
kvétna 2018 bylo u plochy oznacené jako 42, na pozemku pare. ¢. 1396/3 k.u. Ostravice 1, o vyméte 0,1
ha uveden stfet s limitem: migraéné vyznamné tizemi (dale téz ,MVU") a z tohoto divodu bylo
navrzeno vypusténi/nevymezeni plochy v navrhu zmény UP. Obdobny zavér se tykal i ploch 3, 44, 77,
97. Komplexni hodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi (SEA) ze srpna 2018 tak s vymezenim téchto ploch
jako zastavitelnych nepoéitd. Upraveny navrh zmény ¢. 1 UP Ostravice viak tyto plochy nadale (znovu)
obsahuje, tedy v rozporu s Vyhodnocenim vlivii nedoslo k jejich vypusténi, resp. doslo k jejich
znovuzafazeni. Neni tedy pravdou, Ze byl navrh zmény &. 1 UP Ostravice posouzen, nebot’ k posouzeni
navrhu v jeho aktudlni podobé nedoslo. V podkladu Doporuceni pro praci s vrstvami migracné
vyznamnych Gzemi, dalkovych migrac¢nich koridorti a mist omezeni v tizemnim planovani zpracovaném
AOPK CR je uvedeno, ze MVU piedstavuji ,,izemi zvy$ené hodnoty jak pro trvaly vyskyt, tak zejména
pro migraci druhti lesniho ekosystému. (...) V ramci MVU je tieba zajistit ochranu migraéni
propustnosti krajiny jako celku tak, aby byla vzdy zajiSténa dostatecna kvalita lesnich biotopl a
variabilita jejich propojeni §ir§iho celkového kontextu krajiny." V podkladu AOPK CR je uvedeno
nasledujici doporuceni: ,,VSechny zaméry, které by mohly negativné ovlivnit funkci migracné
vyznamnych Gzemi jako Gzemi umoziujicich trvaly vyskyt i migraci lesnich druhd zivocichti, by mély
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byt v rdmci procesti hodnoceni vlivii na zivotni prostfedi (SEA, EIA, biologické hodnoceni) hodnoceny
i z hlediska dopadu na konektivitu krajiny a fragmentaci populaci voln¢ Zzijicich druht savct." Podatel
poZaduje vypuSténi zastavitelné plochy Z1/42 a dalSich zastavitelnych ploch zasahujicich do
migraéné vyznamného tizemi (zejména Z1/3, Z1/44, Z1/77, Z1/97) z navrhu zmény &. 1 UP Ostravice.

Namitka ¢. 2
Nedostatecné zduvodnéni vymezeni plochy Z.1/42

Jak bylo uvedeno jiz v namitce ¢. 1 Vyhodnoceni vlivii zmény &. 1 UP Ostravice na Zivotni prostiedi -
1. etapa, predbézné Setfeni z kvétna 2018 pozadovalo vypusténi/nevymezeni plochy oznacené jako 42,
na pozemku parc. ¢ 1396/3 k.a. Ostravice 1, o vyméfe 0,1 ha z navrhu zmény & 1 UP Ostravice.
Dokonce i v piiloze ¢. 1 zadani zmény &. 1 UP Ostravice (Dalsi pozadavky na feSeni zmény &. 1
uzemniho planu Ostravice) je uvedeno, Ze pofizovatel je pfesvédcen, Ze neni vhodné rozsifovat
zéstavbu v pfirodnich lokalitdch tohoto typu. Ve svém stanovisku pak pofizovatel doporucil proveéfit
zménu na casti pozemku navazujici ze dvou stran na zastavéné Gzemi v minimalnim rozsahu pro
vystavbu 1 RD. Navrh zmény & 1 UP Ostravice, viiéi kterému sméfuji tyto namitky, vsak uvedenou
plochu, oznac¢enou jako Z1/42, obsahuje, navic dokonce o vEtsi vymeéfe, a to 0,15 ha, a navic ani pro
tuto plochu nestanovi omezujici podminku jednoho rodinného domu. Na pfedmétné plose je tak mozna i
vystavba stavby obCanského vybaveni, bytového domu se 4 byty apod. Vymezeni zastavitelné plochy
Z1/42 v navrhu zmény &. 1 UP Ostravice i pres nesouhlasny zavér Vyhodnoceni vlivii z kvétna 2018 a
dokonce o vétsi vyméfe neni nijak odiivodnéno. Navrh zmény ¢. 1 UP Ostravice obsahuje pouze
spolecné odtvodnéni pro vymezeni vSech zastavitelnych ploch zasahujicich do migracné vyznamného
uzemi (Z1/3, Z1/4, Z1/21, Z1/40, Z1/42, Z1/43, Z1/44, Z1/58, Z1/63a, Z1/77, Z1/80, Z1/92, Z1/97,
P1/56) a to tak, zZe tyto plochy ,,zasahuji do okrajii migra¢né vyznamného tizemi, a to navic v lokalitach
navazujicich na stavajici zastavbu. Tyto minimalni zasahy do MVU neomezi migraéni moznosti v
uzemi", ptipadné jesté s dovétkem ,,prostupnost krajiny ziistane zachovana". Je vsak tfeba upozornit, ze
ne viechny zastavitelné plochy zasahujici do MVU byly ve Vyhodnoceni z kvétna 2018 navrzeny k
vypusténi/nevymezeni. Ve Vyhodnoceni ze srpna 2018 je uvedeno: ,,Pfevazna vétSina pozadovanych
ploch situovanych v migracné vyznamném Uzemi byla v ramci pfedbézného Setfeni nedoporucena k
vymezeni ve funkei zastavitelné plochy a v navrhu Zmény & 1 UP Ostravice tedy vymezeny nejsou. Ze
zbyvajicich ploch jsou v migra¢né vyznamném \izemi situovany nasledujici nové vymezené zastavitelné
plochy, nebo plochy se zménou vyuziti: Z1/4, Z1/21, Z1/40, Z1/43, Z1/58, Z1/63a, Z1/80, Z1/92 a
plocha pfestavby P1/56. Jedna se o plochy v okrajich migra¢né vyznamného uzemi, které byly v etapé
pfedbézného Setfeni vyhodnoceny jako nekonfliktni. Jedna se o plochy, které zpravidla pfiléhaji k
stavajici zastavbé a jejich vymezeni nezaklada ptredpoklad ovlivnéni nebo ohroZeni populaci zvlasté
chranénych nebo regionalné vzacnych druhd Zivoéichi, ani jejich reprodukéni prostor." Odivodnéni
nekonfliktnich ploch ve Vyhodnoceni ze srpna 2018 tak bylo v odiivodnéni navrhu zmény &. 1 UP
Ostravice vztazeno i na plochy, které¢ byly ptivodné hodnoceny jako konfliktni. Z odGvodnéni navrhu
zmény & 1 UP Ostravice tak neni ziejmé, pro¢ plochy, u nichz bylo navrzeno
vypuiténi/nevymezeni pravé z diivodu stietu s MVU a k jejichZ vypusténi/nevymezeni nedoslo, resp. do
navrhu byly znovu zatazeny (jako napf. plocha Z1/42) maji stejny dopad na MVU jako plochy, u nichz
vypusténi/nevymezeni navrzeno nebylo. Odtivodnéni uvedené v navrhu zmény ¢. 1 UP Ostravice ve
vztahu ke viem nyni vymezenym zastavitelnym plocham zasahujicim do MVU neni ni¢im podloZeno.
Jak je patrné zvyse uvedené citace, pak na okrajich MVU se nachazi pouze nekonfliktni plochy (a
nikoliv viechny plochy zasahujici do MVU). Odtvodnéni zmény &. 1 UP Ostravice je tak nepravdivé,
zkreslujici a zjednoduSujici. Podatel ma za to, ze odivodnéni se snazi danou problematiku
marginalizovat. V predmétném MVU byl piitom zaznamenan vyskyt rysa ostrovida, vika obecného i
medvéda hnédého. Zdaivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch v MVU tim, Ze tyto plochy navazuji na
stavajici zastavbu, jde proti smyslu MVU, nebot’ tim naopak dochazi k zvétseni zasahu do MVU. V
ptipad¢ plochy Z1/42 je tato vymezena vedle nemovitosti ve vlastnictvi podatele. Jedna se o samotu,
historickou roubenku postavenou v 19. stoleti uprostfed volné krajiny, pficemz tuto charakteristiku si
dosud tato stavba zachovala. Vymezeni zastavitelné plochy Z1/42 je nejen zasahem do MVU, ale i v
rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejm. s cilem chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty tzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze je stavba ve vlastnictvi podatele samotou, umisténou ve volné krajiné, pak
i vystavba na plose Z1/42 by byla vystavbou ve volné krajiné. Neni tedy pravdou odtivodnéni uvedené
na str. 37, ze ,,Prakticky vSechny navrZené plochy navazuji na zastavéné uzemi, nejedna se tedy o
vystavbu ve volné krajiné." Jakoukoliv dalsi vystavbou v této lokalité dojde rovnéz k naruSeni
krajinného razu. V odiivodnéni zmény &. 1 UP Ostravice v kapitole h) Vysledek piezkouméani zmény &.
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Zména ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

1 je pfevzato zdlivodnéni navrzeného feSeni Uzemniho planu reagujiciho na republikové
priority tzemniho planovani vyplyvajici z aktualizace &. 1 PUR CR z Vyhodnoceni vlivii navrhu
zmény €. 1 Uzemniho planu Ostravice na udrzitelny rozvoj tGzemi z Cervence 2018 (dale jen
»Vyhodnoceni z ¢ervence 2018"). Ve Vyhodnoceni z ¢ervence 2018 neni pocitano se zastavitelnymi
plochami Z1/3, Z1/42, Z1/44, Z1/77, Z1/97 (viz napt. str. 11 Vyhodnoceni z cervence 2018, kde tato
plocha neni uvedena.) Zavér, ktery je ve Vyhodnoceni z ¢ervence 2018 ucinén, tedy Ze zastavitelné
plochy zasahujici do MVU nemohou zapfi¢init nepriichodnost Gizemi, plati pouze za piedpokladu, kdy
navrh zmény & 1 UP Ostravice neobsahuje zastavitelné plochy Z1/3, Z1/42, Z1/44, Z1/77, Z1/97.
Podatel namita, e odiivodnéni zmény ¢. 1 UP Ostravice pievzalo zdiivodnéni z Vyhodnoceni z
ervence 2018, které je viak ve vztahu k soudasné podobé navrhu zmény &. 1 UP Ostravice neaktualni.
Podatel namita, 7e od@vodnéni navrhu zmény & 1 UP Ostravice hodnoti vliv jednotlivych
zastavitelnych ploch na MVU izolovang, a nikoliv v jejich souvislosti, tedy jejich kumulativni efekt ve
spojeni se stavajici a navrzenou zastavbou. Vymezenim zastavitelnych ploch v MVU dochézi nejen k
omezeni propustnosti krajiny, ale je tim vytvofeno potencialni riziko ohrozeni obyvatelstva. S ohledem
na vyse uvedené by mélo dojit k vypusténi plochy Z1/42 ze zmény &. 1 UP Ostravice.

Namitka ¢. 3
Dotceni vlastnického prava podatele

Jak bylo jiz uvedeno v namitce ¢. 2, nemovitosti ve vlastnictvi podatele jsou samotou v nedotéené
pfirodé. Podatel nemovitosti kupoval pravé s ohledem na nedotCenost okolni krajiny. Historicka
roubenka z 19. stoleti vytvaii v daném misté estetickou, urbanistickou a architektonickou hodnotu.
Vystavbou na sousedni ploSe Z1/42 ztrati nemovitosti podatele na hodnoté. Vymezenim plochy Z1/42
dojde k zvySeni dopravni zatéze uzemi. Podatel bude rovnéz dotéen hlukem, vibracemi, prachem, jak v
pribéhu realizace, tak i po ukonceni vystavby v plose Z1/42.

Namitka ¢. 4
Nedostatecné zohlednéni izemné analytickych podkladi

V zemné analytickych podkladech spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Frydlant nad
Ostravici (aktualizace 2016) je identifikovana nasledujici hrozba: posilovani vystavby rodinnych domu
vede k extenzivnimu vyuzivani izemi a k vétSi suburbanizaci, nadmérna koncentrace nové bytové
vystavby v rekreacnich izemich, které slouzi pouze k sezénnimu vyuziti a kterd tak mnohdy ohrozuje i
vlastni rekreacni potencial. Podatel namita, Ze ve zméné ¢. 1 UP Ostravice neni uvedena hrozba nalezité
feSena.

Namitka ¢. 5

Rozpor s § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona pozaduje prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch. V odiivodnéni izemniho planu (kapitola g) je uvedeno, Ze previs nabidky ploch pro bydleni Cini
205%, ptricemz tento previs piisp&je k narovnani cen pozemkd, které jsou v tuto chvili pfili§ vysoké, coz
zpusobuje deformaci realitniho trhu. Vzapéti vSak je v odiivodnéni uvedeno, Ze podstatnou ¢ast ploch
navrzenych k vystavbé v platném UP neni mozné aktualné vyuzit, protoze vlastnici s jejich prodejem
spekulativné Cekaji na vySSi ceny. Podatel povazuje oduvodnéni potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch za zcela nedostateéné, vzajemné si odporujici, zalozené na pouhych spekulacich.
Neni tikolem tizemniho planu pfispivat k narovnani cen pozemkil. V procesu pofizovani zmény &. 1 UP
Ostravice nebyla prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Z tohoto divodu nemtize
byt zména UP v &asti napadnuté namitkami podatele schvélena.

Namitka ¢. 6
Nedostate¢na graficka ¢ast zmény &. 1 UP Ostravice

V textové &asti odiivodnéni navrhu zmény & 1 UP Ostravice v &asti ,,Vyhodnoceni splnéni pozadavki
zadani" ad a.1.3) je uvedeno, Ze ,Migracné¢ vyznamnad uzemi byla zapracovana do koordina¢niho
vykresu 11.2a)." Vpfedmétném vykresu je vSak podle legendy k vykresu zakreslena ,,Hranice dalkovych
migraénich koridori" a nikoliv migraéné vyznamné tzemi. Graficka ¢ast zmény &. 1 UP Ostravice je
tak z hlediska MVU naprosto zmate¢na

p- €. 1396/3 v k. 1. Ostravice 1

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.
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Oduvodnéni:

Podatel:
Datum
podani:

Text
namitky:

Zmeéna ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

Podateli namitky je nutno ptisvédcit ve vSech bodech.

Plocha Z1/42, ktera byla do navrhu zmény ¢. 1 doplnéna na zaklad¢é toho, Ze ureny zastupitel chtél
vyhovét pfipomince podané ve fazi projednani dle § 50 stavebniho zékona, nebyla zafazena jiz do
navrhu pro projednani dle § 50 stavebniho zdkona, nebot’ se nachazi v migracné vyznamném tzemi.
Z hlediska vlivii na zivotni prostiedi se zde vystavba nejevi, jako vhodna.

Plocha bude z navrhu zmény €. 1 vypusténa.

Bude upraven koordinaéni vykres tak, aby byla spravna terminologie migra¢né vyznamnych Gizemi.

Namitka ¢. 2
Michaela Slezakova, Ostravice 58 , 739 14, Ostravice
14.5.2019
C.j. Ostr 921/2019

Obracim se na Vas s zadosti o zafazeni parcel ¢. 2105/7 a 2013/4 do ploch v uzemnim planu, na kterych
jsou pfipustné stavby oploceni.

Dotcené uzem  p. ¢. 2105/7 a2103/4 v k. 1. Ostravice 1

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduavodnéni:

Podatel:
Datum
podani:
Text
namitky:

Dotcené
uzemi
Vyrok:

Oduvodnéni:

1) Namitce se vyhovuje v pripadé pozemku p. ¢. 2105/7. 2) K namitce se neprihliZi v pripadé
pozemku p. ¢. 2103/4.

1. Funkéni vyuziti pozemkt 2105/7 a 2107 k. 0. Ostravice 1 bylo provéfeno na zakladé pozadavku
ur¢eného zastupitele jiz pted vetejnym projednanim a bylo vhodné upraveno.

2. Néamitka ve vztahu k pozemku 2103/4 v k. 0. Ostravice 1 je bezpfedmétna, nebot nesméiuje
k zadnému navrhu feSenému zménou ¢. 1. Zména uzemniho planu se dle ust. § 55 odst. 6 stavebniho
zakona zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych casti.

Namitka ¢. 3
Miroslav Kutal, koordinator Hnuti DUHA Olomouc, Dolni namésti 38, 772 00, Olomouc
15.7.2019

K navrhu zadani zmény ¢.1 vznasime tyto pfipominky:
Nesouhlasime s pozadavky na zménu vyuziti ploch uvedenych pod ¢isly 77 a, b, c, d (Z1/77); 42

(Z1/42); 44 (Z1/44); 97 (Z1/97) Uzemniho planu Ostravice a pozadujeme zachovéni ploch ve stavajicim
stavu.

Odivodnéni:

Dané plochy urcené ke zméné, jsou soucasti migraéné vyznamného tzemi pro velké savce, coz bylo
potvrzeno terénnim prizkumem a nasledné také v ramci celorepublikového mapovani, které provadéla
Agentura ochrany pfirody a krajiny. Jedna se o Siroké tizemi, kterd zahrnuji oblasti jak pro trvaly vyskyt
zajmovych druh@l, tak pro zajisténi migracni propustnosti. V ramci MVU je tieba zajistit ochranu
migracni propustnosti krajiny jako celku tak, aby byla vzdy zajisténa dostate¢na kvalita lesnich biotopti
a variabilita jejich propojeni Sir§itho celkového kontextu krajiny. V dané oblasti a Sir§Sim okoli byl
nékolikrat potvrzen vyskyt chranénych Selem, a to zejména vlka obecného, medvéda hnédého a rysa
ostrovida. Domnivame se, ze zménou lokalit v plochy urcené k zastavbé dojde k vyraznému omezeni
migrace téchto Selem, ale i dalsich velkych savcl a k naruSeni samotného biotopu téchto zivocicht.
Schvalenim vy$e uvedenych pozadavki na zménu  Uzemniho planu Ostravice v migraénd
vyznamném uzemi by doslo k poskozeni vefejnych z4jmd, jako je ochrana piirody a krajiny.

Plochy Z1/77, Z1/42, Z1/44 a Z1/97

Namitce se vyhovuje.

Pfedmétné plochy byly do ndvrhu zmény €. 1 doplnény na zakladé toho, ze urceny zastupitel chtél
vyhovét pripominkam vlastniki podanych ve fazi projednani dle § 50 stavebniho zakona. Pfi¢emz tyto
nebyly zatazeny do navrhu pro projednani dle § 50 stavebniho zakona, nebot’ se nachazi v migracné
vyznamném Uzemi. Z hlediska vlivli na zivotni prostfedi, se zde vystavba nejevi, jako vhodna. Je tieba
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Podatel:
Datum
podani:
Text
namitky:
Dotcené
uzemi

Zména ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

zde piisvédCit podateli namitky, Ze je v tomto Gzemi prevazujici vefejny zdjem na ochrané piirody a
krajiny.
Plochy Z1/77, Z1/42, Z1/44 a Z1/97 budou z navrhu zmény ¢. 1 vypustény.

Namitka ¢. 4
V. Hurnik, HAMR TEAM, a.s., 739 14, Ostravice
15.7.2019
C.j. Ostr 1328/2019

Zadame o zménu zafazeni pozemku na popisném ¢&isle 1166 z SR na SP dle zadosti o vyzvy OU ze dne
31.8.2016.

Plocha P1/38

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:
Odtvodnéni:

Podatel:
Datum
podani:

Text
namitky:

Namitce se nevyhovuje.

Zatazeni plochy P1/38 do funk¢niho vyuziti SR3, tedy ploch smiSenych obytnych — bydleni a rekreace,
kde na 1 RD pfipada cca 1500 m2 plochy (pfipustna odchylka max. — 15 %), je naprosto v souladu se
stanovenou urbanistickou koncepci tizemniho planu Ostravice. Ve vSech navrhovych plochach, které na
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Podatelem poZadované zatazeni do ploch SP by bylo v rozporu s urbanistickou koncepci, kdy plochy SP
— plochy smiSené obytné — bydleni a podnikéni jsou vymezeny v ndvaznosti na patefni komunikaci
vedouci centrem obce, kde je vhodné umistovat stavby vyssi a pro podnikani. Lokalita P1/38 je vhodna
pro rozvoj individualniho bydleni.

Namitka €. 5
Ing. Petr Janto$, Ostravice 869, 739 14, Ostravice
10.7.2019

v

C.j.1302/2019

Ja, niZze podepsany Petr Janto§, datum narozeni 20.08.1980, bytem Ostravice 869, 739 14 Ostravice,
jsem vlastnikem rodinného domu €. p. 869 na pozemku pare. ¢. St. 3399 v k. 0. Ostravice 1. V souladu s
ust. § 172 odst. 5 spravniho fadu a dle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zédkona bych chtél vznést ndmitku
proti ndvrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Ostravice a to konkrétné proti zméné lokality Cislo Z1/82a -
bydleni v bytovych domech - BH o rozloze 1,98 ha, katastralni izemi Ostravice 1. Plocha Z1/82a, ktera
v ptvodnim tzemnim planu byla oznacena jako ,,obcanské vybaveni -ubytovani" ma byt zménéna na
,»bydleni v bytovych domech". Plocha ma 20 tis. m2 a zastavénost domy muze byt 50%, coz by mohlo
byt obrovské mnozstvi bytovych domt a ty maji byt co se tyée vysky 3 nadzemni podlazi + obytné
podkrovi. V podstaté by zde vyrostly obrovské bytové domy jako ve vedlejsi obci Celadnd. Z mého
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pohledu tato zména bude mit velmi negativni vliv na vSechny okolni pozemky, které jsou nyni urceny
pro vystavbu rodinnych domid (v soucasné dobé zde ma vzniknout cca 50 RD). Vedle nizkych
bungalovli nebo max. dvoupodlaznich rodinnych domti zde vyrostou obrovské bytové domy, které
koncepcné nezapadnou do okoli a budou vycnivat. Tato zména by velmi negativné ovlivnila vSechny
vlastniky pozemki uréenych pro vystavbu rodinnych domi v okoli golfového htisté. Také z hlediska
dopravy ptijezdova komunikace v Zadném piipadé neni pfizptsobena na takovy provoz. Jiz nyni na
golfové hiisté jezdi obrovské mnozstvi aut, k tomu pfi¢téme auta pro cca 50 RD a poté by zde vzniklo
dalsich x bytovych jednotek (100, 200 ???), v urcitych mistech je silnice Siroka pouze pro jizdu jednoho
automobilu a auta musi ¢ekat nez projede protéjsi. Také vyjezd na velmi frekventovanou hlavni silnici
je jiz nyni velmi komplikovany a vétsi napor jiz nezvladne. Okolni obce jiz pochopily, Ze budovani
téchto bytovych domut pro horské obce je pro obec nevhodné a zakazali vystavbu téchto bytovych
domii. Tyto bytové domy budou slouzit pfedevs§im spekulantiim, kteti nakoupi byty pro pronajem nebo
pfespolnim obcantim jako vikendové sidlo. Obec z nich nic ' nebude mit, jelikoz zde nebudou mit trvalé
bydlisté. Z tohoto divodu je taktéZz v Beskydech jiz n€kolik let zakazano stavét rekreaéni chaty. Vétim,
ze nikdo z obyvatel Ostravice nema zajem na tom, aby v nasi horské obci bylo postaveno obrovské
mnozstvi ,,panelakd" skupinou investord a mélo negativni vliv na jiz tak prehlcenou dopravu. Ptijatelna
plocha vzhledem k okolni zastavbé by byla zména na plochu pro vystavbu rodinnych domti.

Plocha Z1/82a

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:
Oduvodnéni:

Podatel:

Datum
podani:

Namitce se nevyhovuje.

Plocha Z1/82a je navrzena v platném UP (jako plocha Z96) pro ob¢anské vybaveni - ubytovani. Tento
zamér byl obci opustén a plocha s mirné upravenym vymezenim je navrzena pro realizaci bytovych
domii. Plocha navazuje na golfové htist¢ a nové turistické centrum obce, vystavba bytovych domt je v
ni tedy vhodna. Cast plochy je uréena pro vefejnou zeleii pro kazdodenni rekreaci obyvatel této plochy.
Navrzena zména vyuziti u téchto ploch 1épe vyhovuje soucasnym potiebam obce.

Bytové domy zde budou vhodné dopliovat stavajici strukturu bytového fondu. Bytové domy se jevi
také vhodné s ohledem na efektivni vyuziti dopravni a technické infrastruktury, kterd byla do lokality
dovedena za G¢elem jejiho rozvoje.

Pivodni vyuziti umoznovalo mnohem riznorod&j$i vyuziti, které by mohlo produkovat fadu
negativnich jevil, jako napf. neustdly provoz na komunikaci, kdyby zde bylo umisténo ubytovaci
zafizeni a zabavni vodni aredl, jak bylo ptivodné planovéno.

Vystavba bytovych domi je také mnohem vhodnéjsi s ohledem na ochranu zemédélské pudy, kdy se
zabira jeji mensSi ¢ast, a ptitom slouzi pro bydleni vétsiho poétu lidi. O bydleni v obci Ostravice je velky
zéjem a vystavba bytového domu piimérené velikosti ptispéje k uspokojeni soucasné poptavky.

To, jak budou bytové domy vlastniky vyuzivany neni pfedmétem detailu feSeni uzemniho planu. To
miZe obec regulovat nasledné po dohod¢ s vlastniky napf. pozadavkem na uzavieni planovaci smlouvy
apod.

Plocha je napojena na vefejné pfistupnou komunikaci, podrobné feSeni dopravniho napojeni bude
feSeno az v navaznosti na konkrétni stavebni projekt, kde budou zkoumany potiebné kapacity pro
dopravni napojeni. Stavajici $ifka komunikace je dostate¢na i pro obsluhu bytovych domda.

S rozvojem lokality obec dlouhodobé pocita. V kazdé obci jsou specifické podminky pro rozvoj bydleni
a kazda obec ma pravo si regulovat svilj izemni rozvoj samostatng.

Konkrétni vypocty kapacity komunikace neni mozné na urovni izemniho plénu provést, nebot’ nelze
presné odhadnout pocet byt v plose a také pocty navstévnikl golfového aredlu, které jsou narazové.

Namitka ¢. 6
Dalibor Balag, ¢len predstavenstva, Lesostavby Frydek-Mistek a. s., Slezska 2766, Frydek, 738 01
Frydek-Mistek

12.7.2019
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Text
namitky:

Zména ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

Podavame namitku proti znéni navrhu zmény ¢.1 uzemniho planu Ostravice v Textové Casti 1.1 (vyrok)
a v dokumentu Pfiloha ¢.1 (uvedend pod nazvem ,,Navrh tplného znéni textové ¢asti 1. UP Ostravice po
zméné €.1 s vyznacenim navrhovanych zmén"), konkrétné proti ndvrhu znéni regulativii v podkapitole
SP - PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI A PODNIKANI, kde se v odstavci ,,Hlavni a
prevladajici vyuziti" méni prvni odrazka z pivodniho znéni ,,pozemky a stavby pro bydleni, pozemky a
stavby pro obcanské vybaveni, drobnou vyrobu a podnikani" na navrhované znéni ,, pozemky staveb
pro bydleni v rodinnych domech vcetn¢ staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim ¢i bydleni
podminujicich a terénnich Gprav" (uvedeno v navrhu Textu vyroku 1. na strané ¢.12 a v navrhu textu
Prilohy €.1 na strané ¢.23 a ¢.24) . Tato namitka se tyka navrhu zmény uzemniho planu, kterd ma piimy
dopad na nami vlastnéné nemovitosti uvedené v tvodu tohoto dokumentu.

Odtivodnéni uplatnéné namitky:

1. Navrzeny text vyrokové Casti zmény ¢.1 Uizemniho planu Ostravice v Casti znéni regulativii v
podkapitole SP - PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI A PODNIKANI nespliuje pravidlo
pfiméfenosti a proporcionality, jelikoz navrzend zména v odstavci ,,Hlavni a pfevladajici vyuziti"
pripousti misto piivodné moznych staveb pro bydleni (tj. bytovy dim ¢i rodinny dim v souladu se
znénim §2 odst. a vyhlasky ¢€.501/2006 Sb. Vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivam uzemi v
platném znéni) pouze stavby pro bydleni v rodinnych domech, které vySe uvedena vyhlaska ¢.501/2006
Sb. definuje jako stavbu, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé
rodinné bydleni a je k tomuto ucelu ur¢ena; rodinny dim muze mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse
dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Toto jev pfimém rozporu se znénim odstavce
»Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu", ktery se pro tuto funkéni plochu SP -
PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI A PODNIKANI méni v prvni odraZce navrzenym znénim
,»vySkova hladina max. tfi nadzemni podlazi s podkrovim, v plochach uvnitt CHKO Beskydy jedno
nadzemni podlazi s podkrovim". Znéni prostorového uspotfadani tak pfipousti mimo CHKO Beskydy,
kde se nachédzi nami vlastnéné nemovitosti, vySkovou hladinu max. tfi nadzemni podlazi s podkrovim,
zatimco pro stavby uvedené v navrzené zméné hlavniho a pievladajiciho vyuziti plati vyhlaskou
¢.501/2006 Sb. dané podminky, a to max. dvé nadzemni podlazi s podkrovim. Tento rozpor je
nepfiméfeny, navrzené znéni zmény vysSe uvedenych regulativii je neproporcionalni a diskriminuje
vlastnika ¢i investora jednoho typu stavby pifed jinym vlastnikem ¢i investorem jiné¢ho typu stavby ve
smyslu rozdilného vyskového omezeni pro jednotlivé typy staveb, kdy stavby uvedené v navrhu znéni
hlavniho a pfevladajiciho vyuziti tzemi jsou legislativné omezeny na vysku max. dvou podlazi a u
jinych typt staveb ndvrh znéni podminek prostorového uspofadani pfipousti max. tfi nadzemni podlazi.

2. Navrzeny text vyrokové cCasti zmény ¢€.1 tzemniho pldnu Ostravice v ¢asti znéni regulativi
v podkapitole SP - PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENi A PODNIKANI nespliujici pravidlo
pfiméfenosti a proporcionality nediskriminujici jeden typ staveb pfed jinym typem staveb je zaroven
zésahem do naSich vlastnickych prav. NaSe spole¢nost pfipravila v dobré vife projekt s
nazvem ,Bytovy dim OSTRAVICE", pro ktery je zpracovana kompletni dokumentace pro umisténi
stavby a je aktualn¢ ve fazi projednani s dotCenymi organy statni spravy a vlastniky vefejné dopravni a
technické infrastruktury. NaSe spole¢nost tento projekt pfipravuje v dobré vife v souladu s aktualnim
znénim platného Uzemniho planu Ostravice, jehoZ znéni a znéni regulativi umoZiuje a podporuje
vystavbu bytovych domt ve funkéni plose SP - PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI A
PODNIKANI s vyskovou hladinou max. tfi nadzemni podlazi s podkrovim. Tento projekt je
pripravovan na nemovitostech uvedenych v tivodu znéni této namitky. V okamziku podani této namitky
byly vypracovany projektové, prizkumné a jiné odborné ¢innosti, jejichz struény vycet uvadime nize:

a. Studie proveditelnosti, studie architektonicka, vizualizace,

b. Dokumentace bouracich praci,

c. Prizkumy tizemi a staveb (radonovy pruzkum, geodetické prace, geologické posouzeni, inventarizace
zelen¢),

d. Dokumentace DUR pro umisténi stavby,

to vSe v celkové hodnoté 723.000,- K& bez DPH pro externi projekéni a jiné subdodavatelské subjekty,
suma nezahrnuje vnitini naklady nasi spolenosti spojené s pripravou vySe uvedeného projektu.
Navrzena zména €.1 uzemniho planu Ostravice v odstavci ,,Hlavni a pievladajici vyuziti" pro funkéni
plochu SP - PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI A PODNIKANI by znamenala zmatené
naklady nasi spolecnosti a v budoucnu také usly zisk z budouciho provozu a navratnosti této investice.

3. Navrzeny text vyrokové Casti zmény ¢. 1 izemniho planu Ostravice v ¢asti znéni regulativil
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v podkapitole SP - PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI A PODNIKANI neni v souladu se
znénim dokumentu ,,POLITIKA UZEMNIHO ROZVOIJE Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1",
jehoz koncepce v ¢asti 3.2 Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v izemi uptednostiiuje
rozvoj bydleni pii upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného tzemi, coz nami pfipravovany zameér v
souladu se znénim platného Uzemniho planu Ostravice spliiuje.

4. Navrzeny text vyrokové casti zmény ¢.1 tzemniho planu Ostravice zahrnuje pro nové navrzené
plochy BH (bydleni v bytovych domech) zabor pidy pod ochranou zemédélského ptdniho fondu,
zatimco na nami vlastnénych nemovitostech moznost bydleni v bytovych domech navrh zmény ¢.1 rusi.
Néazornym pfikladem je navrzena plocha Z1/82a vyznacend na pozemcich parc. ¢. 649/9, 649/13,
649/39,649/41 a 427/7 kat. Gzemi Ostravice 1, ktera piedstavuje zasah do pidniho fondu o vyméte 2,14
ha, pficemz umisténi této plochy neni v souladu s koncepci Politiky 1zemni rozvoje uvedené v bodé 3.
Odtivodnéni této namitky.

5. Nami zpracovany projekt bytového domu, ktery je pIné v souladu se platnym znéni Uzemniho planu
Ostravice, predstavuje feSeni bytového bydleni, které je v tésné blizkosti prevazné vétSiny staveb
obcanské vybavenosti v obci Ostravice. Znéni navrhu zmény ¢.1 izemniho planu Ostravice tak feSenim
nékterych novych ploch umoziujici bydlena v bytovych domech (napf. vyse citovana plocha Z1/82a)
dostupnost staveb obcanské vybavenosti a vetejné dopravy pro nové obyvatele bytovych domi znatelné
ztizi, soucasné vSak zrusi moznost bydleni v bytovych domech v plose ndmi vlastnénych nemovitosti,
které jsou umistény v idealni lokalit€ z hlediska dostupnosti staveb obcanské vybavenosti.

6. Navrzeny text vyrokové Casti zmény ¢.1 uzemniho planu Ostravice v Casti znéni regulativil
v podkapitole SP - PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI A PODNIKANI neni v souladu s
politikou vlady CR a Ministerstva pro mistni rozvoj. Soucasna politiky vlady CR piimo uréuje podporu
bydleni v bytovych domech, jedna se o podporu najemniho ¢i vlastniho bydleni. Navrhované znéni
zmény ¢.1 Gzemniho planu Ostravice tak ve funk¢ni ploSe SP je nastaveno zcela protichidné vici
trendiim a soucasnému demografickému vyvoji, ktery zpracovatel ndvrhu zmény ¢.1 uzemniho planu
sam popisuje v dokumentu II. 1~ textova ¢ast Odtvodnéni, kapitola f.1 Zdivodnéni zmén ve
vyuziti  tzemi - SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY ROZVOIJE (viz napf. znéni ,,Pro stejny
pocet obyvatel v soucasnosti je nezbytny n€kolikanasobny pocet domt a bytti nez v minulosti").

Parcely stavebni 850/1, 850/2, 850/3, 850/7 a p. €. 2009/4, 2015/5, 5037, 5038 v k. 0. Ostravice 1

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduavodnéni:

Namitce se vyhovuje v ¢asti 1
ve vSech ostatnich ¢astech se nevyhovuje

Adl) Bude tadné provéfena a vhodné upravena vyskova regulace vystavby vzhledem k platné
legislative.

Ad2) Obec si je védoma toho, ze na pozemcich probiha piiprava daného zaméru. Pokud bude do doby
nabyti u¢innosti zmény €. 1 vydano pravomocné Uzemni rozhodnuti, bude mozné zamér v plose
realizovat. Uzemni plan totiz neméni G¢inky diive vydanych pravomocnych povoleni. Pokud zména &. 1
nabyde cinnosti pfed vydanim uzemniho rozhodnuti a vlastnik nebude moci sviij zamér realizovat a
bude pozadovat nahradu za zménu v Gizemi, bude postupovano podle ust. §102 stavebniho zakona.
Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim, nebot’
cilem izemniho pldnovani je dosdhnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma na
rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Obec Ostravice jiz nadale neuvazuje s rozvojem
hromadného bydleni v plochach SP. Proti pfedmétnému zameéru byla také v minulosti vedena petice a
obyvatelé sousednich nemovitosti s timto nesouhlasi.

Ad3) Plochy SP umoziiuji i nadale rozvoj bydleni uvnitt zastavéného tizemi, pouze omezuji typ bydleni
na rodinné domy. Tedy kritéria PUR CR jsou naplnéna.

Ad 4) U plochy Z1/82a nedochazi k novému zéboru ZPF, nebot’ jiz v platném UP méla plocha funké&ni
vyuziti takové, ze zabory byly vyhodnoceny.

Ad5) Zpracovatel zmény €. 1 vyhovél pozadavku obce na regulaci vystavby bytovych domt v plochach
SP. Obec v samostatné pusobnosti rozhoduje o tom, jakym zplisobem se bude jeji uzemi rozvijet.
Rozvoj bytovych domt upfednostnila v jiné lokalité. V pfedmétné lokalité podatele namitky se nachazi
pouze bydleni rodinného typu, proto je budouci vystavba bytovych domi omezena.
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Ad6) Ke kazdé lokalité fesené ve zméné ¢. 1 UP je tieba piistupovat individualng. Tvrzeni Ze ,,pro
stejny pocet obyvatel v soucasnosti je nezbytny nékolikanasobny pocet domt a byti nez v minulosti",
je obecného charakteru a podporuje pouze to, Ze na izemi obce Ostravice je velky previs nabidky
zastavitelnych ploch bydleni oproti tomu, jaka potfeba plochy plyne z predpokladaného demografického
vyvoje. Obec v samostatné ptuisobnosti rozhoduje o tom, jakym zplsobem se bude jeji izemi rozvijet.
Rozvoj bytovych domu upfednostnila v jiné lokalité. V pfedmétné lokalité podatele namitky se nachazi
pouze bydleni rodinného typu, proto je zde budouci vystavba bytovych domi omezena.

Namitka ¢. 7
OSTRAVICE HOTEL a.s., se sidlem Praha 8, Pobiezni 297/14, PSC 18600,

zastoupen na zakladé pIné moci Janem Musalkem, advokatem, se sidlem Havlickovo nabrezi 2728/38,
Ostrava

15.7.2019

1. Vlastnik je vlastnikem pozemkd dotéenych feSenim zvefejnéného navrhu zmény €. 1 tzemniho
planu Ostravice, a to zejména pozemkil v plochach Z93 a Z97, jak je oznacuje izemni plan Ostravice
(dale také jen ,,UP") a navrh zmény €. 1 zemniho planu Ostravice (dale také jen ,,zména UP").

2. Ve vlastnictvi vlastnika jsou konkrétné pozemky v katastralnim uzemi Ostravice 1 parcelnich Eisel:

a. 890/1, b. 890/3, c. 890/4, d. 4501/1, e. 4451/164, f. 4451/165, g. 4451/166, h. 4451/167, i. 887/1, j.
887/4, k. 4451/13, 1. 882, m. 926/1, n. 930/1, 0. 877/12, p. 877/3, q. 930/8, r. 924, 5. 925, t. 1003/5,

u. 1003/3.

3. Vlastnik je pfesvédcen, Ze stavajici navrh zmény ¢. 1 uzemniho planu Ostravice narusuje nedtivodné
jeho vlastnicka prava, a proto ¢ini nize specifikované a odiivodnéné namitky proti navrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu Ostravice.

IL.

1. Vlastnik vlastni pozemky v plode oznatené zménou UP a UP jako Z93. Pro tuto plochu spolu s
plochou Z116 zachovava zména UP povinnost zpracovani spoleéné tizemni studie. 2. Vlastnik namita,
ze pozadavek na spole¢nou uzemni studii pro plochy Z93 a Z116 je neodtivodnény, kdyz tyto plochy
spolu vécné, ani jinak nesouvisi. Pro obé plochy je stanoven tizemnim planem zplsob vyuziti, pro
plochu Z93 pak je jiz pravomocnym uUzemnim rozhodnutim Obecného tufadu Ostravice Cc..
vyst 1904/2006-328 (dale jen ,uzemni rozhodnuti"), jez nabylo pravni moci 3. 12. 2010, stanoveno
feSeni dopravni i technické infrastruktury. Tedy pozadavek na propojeni tizemni studie plochy 793 a
plochy Z116 je naprosto netcelny, kdyz tyto dvé plochy spolu pro geografickou vzdalenost, uzemnim
planem jednoznacné stanovené rozdilné vyuziti nijak nesouviseji a spole¢na tizemni studie téchto dvou
ploch nepfinese jakékoliv naplnéni vefejného zajmu, ktery by tzemni studie méla obecné napliovat.
Pozadavek na spolec¢né feSeni obou ploch pak pouze nediivodné zatézuje vlastniky pozemkt v téchto
plochach pravni nejistotou ohledné vysledkli uzemni studie a tedy moznosti dal$iho nakladani s
majetkem vlastnikd.

3. Vlastnik se proto touto namitkou domaha odstranéni pozadavku na spolecné feseni ploch Z93 a Z116
uzemni studii. Odstranénim pozadavku na spolené feseni uzemni studie téchto dvou spolu funkéné
nesouvisejicich ploch nedojde k jakémukoliv naruseni vetejného ¢i soukromého zajmu.

II1.

1. Jak je uvedeno vyse, vlastnik vlastni pozemky v plose oznatené zménou UP jako Z93. Pro plochu
793 je zménou UP vyzadovano pro zmény v Gzemi vypracovani uzemni studie, jiz bude upfesnéno
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a feSeni dopravni a technické infrastruktury vcetné
potiebné kapacity zachytného parkovisté. Zménou UP je pak i prodluzovéna lhiita ke zpracovani
této izemni studie na pét let od nabyti i€innosti zmény ¢.1 izemniho planu.

2. Vlastnik v této souvislosti namita, ze shora uvedenym uzemnim rozhodnutim a vymezenim vyuziti
plochy Z93 zménou UP se pozadavek na zpracovani uzemni studie stiva nadbyte¢nym. Uzemni
rozhodnuti, na jehoz zéklad¢ jiz byla vydana pravomocna stavebni povoleni Obecniho tfadu Ostravice
¢j. Ostr 317/2017 a Krajského ufadu Moravskoslezského kraje ¢.j. MSK 65876/2018, stanovi
feSeni dopravni a technické infrastruktury v plose Z93 i plochach funkéné a geograficky souvisejicich,
jako je plocha Z97. UP i navazujici zména UP pak stanovi limity vyuziti plochy Z93 v takové
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podrobnosti, Ze vysledek uzemni studie pro plochu Z93, jejiz vyméra ¢ini pouhych 1,18 ha, z ¢ehoz
velka Cast je jiz urCena k vyuziti pravé na zaklade citovaného uzemniho rozhodnuti, nemize z hlediska
vetejného zajmu poskytnout jakykoliv smysluplny pifinos nad ramec jiz stanovenych uzemnich
regulativi. Zachovani pozadavku na podminéni zmény vyuziti izemi zpracovanim uzemni studie
povede pouze k bezicelnému a také bezdivodnému oddaleni moznosti vlastnika zahdjit vyuziti jeho
pozemku v plose Z93, ¢imz bude zasadnim zptsobem zasazeno do jeho vlastnického prava bez toho, Ze
by to vedlo k posileni vetejného zajmu ¢i ochrané zajmu jinych.

3. Nadto je nezbytné konstatovat, e jakymkoliv zpisobem neodiivodnéné zménou UP navrhované
prodlouzeni lhity ke zpracovani tizemni studie o nejméné 4 roky oproti lhiité stanovené UP je zasadnim
zasahem do legitimnich o¢ekavani vlastnika stran moznosti vyuzit jim vlastnéné pozemky k ucelu, ktery
je jim dan UP. Toto nediivodné prodlouZeni lhiity pak zasadnim zptisobem zasahuje do majetkové sféry
vlastnika a snizuje hodnotu jeho majetku.

4.V navaznosti na vy3e uvedené se tak vlastnik dozaduje, aby ze zmény UP bylo odstranéno nedtivodné
zachovani podminéni zmény vyuziti uzemi v plose Z93 uzemni studii v UP. Pro piipad, Ze by této
namitce nebylo vyhoveéno v plném rozsahu, dozaduje se vlastnik toho, aby nedoslo k prodlouzeni lhity
ke zpracovani uzemni studie, které je navrhovano zménou UP. Vyhovénim této namitce nedojde k
naruseni vefejnych ani soukromych zajmt v daném tizemi.

IV.

1. V plochach Z93 a Z97 je zménou UP jsou i nadale zakotveny plochy vefejnych komunika¢nich
prostort (PV).

2. Vlastnik timto namita, zZe s ohledem uzemni rozhodnuti a na vySe citovana stavebni povoleni je
zachovani téchto ploch nadbyte¢né a nad miru nezbytnou pro zachovani vefejného zajmu sméfujiciho k
zajisténi vefejného piistupu k tzemi je timto omezovano vlastnické pravo vlastnika k pozemkim v
plose Z93 a Z96. Vzhledem k tomu, ze Gzemnim rozhodnutim jsou v tomto Gzemi jiz umistény vefejné
pfistupné komunikace, které (nutno podotknout ve vétSim rozsahu nez plochy PV v tizemnim planu)
zajisti ptistup vefejnosti k ostatnim funkénim plocham zastavéného uzemi a k zastavitelnym plocham a
umoziuji prostup zastavénym uzemim do volné krajiny. Tam, kde se plocha PV nekryje s plochu
uréenou uzemnim rozhodnutim pro vystavbu vefejnych komunikaci vSak dochézi k nedtvodnému
omezeni volné dispozice vlastnika s budoucim vyuzitim pozemktl, kdyz vefejny zajem sledovany
urcenim ploch PV je jiZz naplnén uzemnim rozhodnutim a ostatni plochami PV zatizené pozemky jiz
nebudou v souvislosti s izemnim rozhodnutim schopny naplnit tento vefejny zajem a nejsou pro n&j ani
nadale potiebné.

3. Touto namitkou se tak vlastnik domé&hd zruSeni vymezenych ploch vefejnych komunikacnich
prostord v plochach Z93 a 796, kdyz jejich stanoveni jiz neni nezbytné k naplnéni vefejného zajmu,
ale nadbyteéné zatéZuje vlastnickd prava vlastnika k pfedmétnym pozemkidm. Vyhovénim této
namitce nedojde k naruSeni vetejnych ani soukromych zajmui.

plochy Z93 aZ116

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:
Odtvodnéni:

Namitce se nevyhovuje

Nutnost zpracovéani uzemni studie pro plochy (East Z32, Z93 a Z116) byla stanovena jiz v Uzemnim
planu Ostravice, ktery nabyl u¢innosti dne 29. 9. 2015.

Zména €. 1 ve vztahu k této studie pouze vypousti nutnost zahrnovat do ni ¢ast plochy Z32, ktera po
provéteni opravdu neni pro feSeni studie zdsadni.

Dalsi, co zména navrhuje je, posun terminu pro zpracovani izemnich studii, tedy ponechani podminky,
ze nez bude v téchto plochach rozhodovano, musi byt provéfeny tizemni studii po delsi dob.

Proti samotnému faktu, ze plochy Z93 a Z116 jsou zafazeny do ploch, kde podminkou je zpracovani
uzemni studie, méli vlastnici pozemkt namitat ve fazi pfijimani nového tizemniho planu Ostravice.
Zména tizemniho planu se dle ust. § 55 odst. 6 stavebniho zadkona zpracovava, projednava a vydava v
rozsahu ménénych ¢asti.

Namitku Ize tedy podat pouze k tomu, ze zména €. 1 prodluzuje platnost podminky.

Nutnost zpracovat uzemni studii pro tyto plochy vyplyva z toho, Ze se nachdzi u samotného centra

Obce, kde je potfeba hledat vhodné parkovaci kapacity a zajistit kvalitni obsluhu. K tomuto musi byt
pfistoupeno zodpovédné a systematicky, aby nedoslo ke znehodnoceni moznosti mit centrum kvalitné
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dopravné obslouzeno a piizplsobeno pro navstévniky, bez toho, aby byly negativni dopady na stavajici
i budouci obyvatele.

V ramci studie téchto ploch musi byt upiesnéno vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a feSeni
dopravni a technické infrastruktury. Dale musi byt provéfen nejvhodnéjsi zptisob a intenzita zastavéni,
podrobngéji stanoveno vyskové i prostorové uspotradani ve vztahu k okolni zastavbé a budou vymezena
potiebna vefejna prostranstvi.

Vzhledem krozvoji centra obce je i nadale nutné zachovat podminku zpracovani Uzemni studie
v plochach Z93 a Z116, nebot se jedna o plochy, které maji vyjimecnou diilezitost pro celou koncepci
,»hového centra® Ostravice — z urbanistického, architektonického i dopravniho hlediska.

Uzemni rozhodnuti, které bylo v plose vydano je z roku 2010 a tedy bylo znamo jiZ pii tvorbé nového
UP, kdy jiz v té dobé zohledn&no nebylo. Déle je otazka, zda je Gizemni rozhodnuti stale platné, nebot’
od jeho vydani jiz uplynulo 9 let.

Proti tomu, jaké je feSeni ploch, které vyplyva z platného uzemniho planu, Z93 a Z96, nelze podat
namitku v rdmei zmény €. 1, nebot’ Zména tizemniho planu se dle ust. § 55 odst. 6 stavebniho zdkona
zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych casti. Co se tyka funkéniho vyuziti ploch Z93 a
796 zde zména nic netesi.

V této &asti se jedna o namitku opozdénou, kterd méla byt uplatnéna v ramci piijimani nového UP
Ostravice. Proto k ni nelze piihliZet. Jedna se o novy pozadavek na zménu UP.

Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by pln¢ vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmum, nebot’
cilem uzemniho planovani je dosdhnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na
rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zajmem vefejnym, kdy ve vefejném zajmu je zde nutné chranit hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch tak, aby nedoSlo ke znehodnoceni koncepce
rozvoje centra obce Ostravice. Toto je také v souladu s tikolem tzemniho planovani, a to stanovovat
podminky pro provedeni zmén v Gizemi, zejména pak pro umisténi, upofadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi.

PIn¢€ v souladu s timto tkolem je zménou €. 1 prodlouzena lhita pro vlozeni uzemni studie do evidence
uzemné¢ planovaci ¢innosti.

Pokud by se vlastnik chtél aktivné podilet na zpracovani uzemni studie, ma tuto moznost, nebot’ dle ust.
§ 30 odst. 4 stavebniho zdkona m& moznost ten, kdo hodld zménu v uzemi realizovat, zajistit zpracovani
uzemni studie na své naklady, a tak tuto véc urychlit.

Néamitka ¢. 8
Pavlina Rutovd, Zd. Vaviika 3002/9, 700 30, Ostrava + podpisy
8.7.2019
C.j. Ostr 1289/2019
Soucasti predmétného navrhu zmén tzemniho planu je i zruSeni vefejné prospé$né stavby dopravni
infrastruktury, a to: VD7 - mistni komunikace pro zastavitelnou plochu Z88, VD8 - mistni komunikace
pro zastavitelnou plochu Z72, VD11 -parkovi§t¢ na Mazaku vcetné rozSifeni pfijezdové mistni
komunikace. Coby vlastnici sousednich pozemki (viz nize uvedeni) zddame o zahrnuti do této kapitoly
i zruSeni Casti vefejné prospéSné stavby dopravni infrastruktury ,, VD6-mistni komunikace pro
zastaviteln¢ plochy Z94 a Z 100", a to- ¢asti vyznacené na pfilozeném situacnim snimku (zluté
vyznaceno). Jedna se o komunikaci, ktera je navrzena na castech pozemka parc. ¢. 1043/58 a parc .C.
4536/1, k.. Ostravice 1, v bezprostfedni blizkosti nasi zahradkaiské osady Ostravice-zastavka.
Umisténi této komunikace je navrzeno v prostorech, kde je jeji vybudovani naprosto nerealizovatelné.
Tento prostor je od drazniho télesa po hranici naSich pozemki Siroky ani ne 5,0 m, coz vyluCuje
umisténi jakékoliv stavby komunikace. A to nejen z divodu ochranného pasma drahy,* ale také z
technickych pozadavkd na stavby mistnich komunikaci. Pfedem dé¢kujeme za kladné vyfizeni nasi
namitky a zruSeni Casti této vefejné prospesné stavby.
VD6 VPS

Rozhodnuti o namitce:
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Namitce se nevyhovuje
Namitka nesméfuje k zadnému navrhu fesenému ve zméné ¢. 1 UP Ostravice.

Zména tzemniho planu se dle ust. § 55 odst. 6 stavebniho zakona zpracovava, projednava a vydava
v rozsahu ménénych Casti.

Jedna se o novy pozadavek na zménu uzemniho planu Ostravice.

Namitka ¢. 9
Martina Sulkova
12.7.2019
C.j. Ostr 1324/2019

Podavam namitku ke Zméné ¢&. 1 - Uzemniho planu Ostravice, ktera se tyka pozemku ve SIM & 912/11.
Jedna se o graficky zaznam v 1.2.¢) Hlavnim vykresu - koncepce dopravy. Zadam o upfesnéni, jaké jsou
planované zmény v piistupu na tento pozemek z hlavni komunikace.

p. €. 912/11 k. 0. Ostravice 1

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:
Odtvodnéni:

Podatel:

Datum
podani:

Text
namitky:

Namitce se vyhovuje.

Na pozemku p. €. 912/11 v k. 0. Ostravice dochazi ke zruseni zakresu cyklotrasy, ktera kdysi vedla po
silnici I/57, ale v soucasné dobé€ uz je presunuta na komunikace vedouci podél feky Ostravice. Dopravni
obsluha pozemku se zaddnym zptisobem neméni. Zména na pozemku nefesi Zadné nové navrhy, které by
m¢ély vliv na pfistup na pozemek.

Namitka ¢. 10
Andrea Willertova, Matéje Kopeckého 634/27, 708 00 Ostrava
zastoupena: Jifi Kubala, advokat se sidlem J. V. Sladka 35, Frydek-Mistek
15.7.2019
C.j. Ostr 1334/2019

Vazeni, sdéluji Vam timto, ze na zéklad¢ plné moci ze dne 10. cervence 2019, zastupuji pani Andreu
Willertovou, nar. 15. ¢ervence 1981, bytem Matéje Kopeckého 634/27, Poruba, 708 00 Ostrava. Plnou
moc zasilam v pfiloze.

Obecni ufad Ostravice, jako pofizovatel zmény ¢. 1 uzemniho planu Ostravice dle § 6 odst. 2 zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v ucinném znéni (dale jen ,,stavebni zdkon"),
ktery dle § 24 stavebniho zékona spliiuje kvalifikacni pozadavky pro vykon izemné planovaci Cinnosti,
oznamil v souladu s § 52 stavebniho zékona, ve smyslu § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v
ucinném znéni (dale jen ,,spravni ¥ad"), zahajeni fizeni o upraveném a posouzeném navrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu Ostravice - navrhu na opatieni obecné povahy véetné vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi a konani vefejného projednani, které se konalo dne 8. ¢ervence 2019 od 17:00 hodin.
Klientka je vlastnikem pozemku parc. ¢. 420/6, orné pida, zapsaném na LV 2438, pro katastralni izemi
Ostravice 1, obec Ostravice, u Katastralniho tifadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Frydek-Mistek.

Dukaz: Vypis z LV 2438, k.u. Ostravice 1, M4 klientka timto v souladu s § 52 odst. 2 stavebniho
zakona a § 172 odst. 5 spravniho fadu podava v oteviené lhuté namitky proti navrhu zmeény ¢. 1
uzemniho planu Ostravice.

Navrhovanou zménou ¢. 1 uzemniho planu Ostravice ma dojit ke zmén¢ oznacené jako Z1/82a.
Konkrétné ma dojit ke zmén¢ plochy pro obCanské vybaveni - ubytovani na plochu bydleni v bytovych
domech. Cést plochy je uréena pro veiejnou zeleft. Zminéna plocha sousedi pies pozemni komunikaci s
pozemkem ve vlastnictvi mé klientky, kterd je timto navrhem zmény piimo dotcena. Zmena se tyka
zejména pozemkd, pozemek parc. €. 649/13 a parc. €. 649/41, vSe k.u. Ostravice 1, jejichz vlastnikem je
pan Ing. Otakar Albrecht, bytem ¢.p. 75, 739 14 Ostravice. Hlavnim vyuzitim plochy bydleni v
bytovych domech maji byt pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech vcetné staveb a zafizeni
souvisejicich s bydlenim ¢i bydleni podminujicich a terénnich Gprav. Vyskova hladina téchto staveb je
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max. tfi nadzemni podlazi s podkrovim a pozemky jsou dle tohoto navrhu zastavitelné¢ az do 50 %.
Takové bytové domy by mohly pojmout desitky, ne-li stovky novych obyvatel, ktefi by zde bydleli
trvale. Na rozdil od nynéjsiho vyuziti plochy ob¢anského vybaveni ubytovani, kde by se jednalo pouze
o rekreacni ubytovani. M4 klientka namitd, Zze navrhovana zména plochy pro obcanské vybaveni -
ubytovani na plochu bydleni v bytovych domech, by nadmérné zvysila dopravu a mohlo by tim dojit k
zatizeni pozemni komunikace (na pozemcich parc. ¢. 470/20, parc. ¢. 470/23 a dal$ich) nad jeji mozné a
zamyslené kapacity. Pozemni komunikace je jiz nyni nadmérné zatéZovana navstévniky golfového
resortu, ktery provozuje spole¢nost OSTRAVICE SPORT a.s., se sidlem &.p. 75, 739 14 Ostravice, ICO
26847248 a dalsi zvySeni provozu jiz neni mozné bez odpovidajicich stavebnich Gprav této komunikace.
Pokud by byla zména €. 1 uzemniho planu Ostravice schvalena v této podobé, mohlo by dojit k
vystavbé bytovych domi, ¢imz by doslo k dal§imu zvyseni intenzity dopravy na pozemni komunikaci,
ktera vede pred pozemkem mé klientky. Mé klientce by timto byl ztizen pfistup k jejimu pozemku a
vyjezd z jejiho pozemku na takto frekventovanou pozemni komunikaci. Za této situace, bez rozsiteni
dosavadni pozemni komunikace, je tak tato zména tizemniho planu nezadouci. Ma klientka rovnéz
namitd, ze v nadvrhu zmény 5. 1 tzemniho planu Ostravice, ¢i. II. 1. Textova ¢ast odivodnéni, e)
Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkti navrhovaného feseni na zemédelsky ptdni fond a pozemky
urcené k plnéni funkci lesa, je tato zména nedostatecné odivodnéna. Je zde napsano, Ze navrZzena zména
vyuziti u téchto ploch 1épe vyhovuje soucasnym potiebam obce Ostravice. Neni vSak patrné, o jaké
potteby se jedna a jaky vliv tato zména bude mit ve vztahu k t€émto potiebam a ani nevyhodnocuje
predpokladané disledky na zemédélsky pidni fond a pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa. Tvrzeni je
tedy nepfezkoumatelné. V navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Ostravice, II. 1. Textovd cast
odivodnéni, f) Komplexni zdivodnéni zmény ¢. 1 vcetné vyhodnoceni piedpokladanych duasledki
navrzené¢ho feSeni, je zména Z1/82a zdivodnéna tim, Ze navazuje na golfové hiisté¢ a nové turistické
centrum obce, a Ze vystavba bytovych domt je v ni tedy vhodna. Odtvodnéni, ze zména je vhodnad, je
zcela nedostacujici. Neni zde zhodnoceno, jaky bude mit zména vliv na prostredi, jak ochraiuje
hodnoty izemi obce, zda nedojde k naruseni prvka krajiny apod. Klientka povazuje toto odiivodnéni za
nedostateéné a navrhuje jeho doplnéni a v piipadé, Zze bude Obec Ostravice na zméné trvat, navrhuje
provedeni Dopravné -inZenyrského posouzeni parametri pfedmétné mistni komunikace s ohledem na
souasny provoz, navrhovanou zdstavbu a z hlediska celkovou koncepce navrzeného cilového
uspofadani definovaného v navrhu zmény €. 1 izemniho planu Ostravice. S ohledem na vyse uvedené
tedy mam za to, Ze zména plochy na plochu bydleni v bytovych domech je nedtivodnéa a moje klientka s
ni nesouhlasi. Navrhovana zména uzemniho planu v této Casti je nepfimefena a nebyla tak dodrzena
zasada proporcionality, kdyz na jedné strané by byli jednostranné zvyhodnéni vlastnici pozemkd,
kterym by bylo umoznéno vystavét misto staveb urcenych pro ubytovani a vefejné stravovani bytové
domy a naproti tomu by byla znevyhodnéna a omezena moje klientka a jeji vlastnicka prava omezeni
pfistupu k jejimu vlastnictvi a vyznamné zhorSenou pohodou bydleni. Ma klientka na zakladé vyse
uvedeného navrhuje, aby zména ¢, 1 uzemniho planu byla v této Casti upravena tak, ze nadale zistane
zachovan puvodni stav dle platného izemniho planu, pfipadné aby doslo ke zméné tak, ze v namitané
plose bude mozna jen vystavba rodinnych dom.

Plocha Z1/82a

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:
Odtvodnéni:

Namitce se nevyhovuje.

Plocha Z1/82a je navrzena v platném UP (jako plocha Z96) pro ob¢anské vybaveni - ubytovani. Tento
zameér byl opustén a plocha s mirné upravenym vymezenim je navrzena pro realizaci bytovych doma.
Plocha navazuje na golfové hiisté a nové turistické centrum obce, vystavba bytovych domt je v ni tedy
vhodna. Cast plochy je urcena pro vefejnou zeleti pro kazdodenni rekreaci obyvatel této plochy.
Navrzend zména vyuziti u t€chto ploch 1épe vyhovuje soucasnym potfebam obce.

Bytové domy zde budou vhodné dopliiovat stavajici strukturu bytového fondu. Bytové domy se jevi
také vhodné s ohledem na efektivni vyuziti dopravni a technické infrastruktury, ktera byla do lokality
dovedena za tcelem jejiho rozvoje.

Pivodni vyuziti umoziiovalo mnohem rliznorod€jsi vyuziti, které by mohlo produkovat fadu
negativnich jevl, jako napf. neustaly provoz na komunikaci, kdyby zde bylo umisténo ubytovaci
zafizeni a zabavni vodni areal, jak bylo pivodné planovano. Také by zde byl vétsi hluk a dalsi emise.
Tedy zména vyuziti spiSe zajisti zachovani pohody bydleni, nebot’ se jedna opét o funkci bydleni.
Vystavba bytovych domt je také mnohem vhodngjsi s ohledem na ochranu zemédé€lské pudy, kdy se
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pro vystavbu zabira jeji mensi cast, a pfitom slouzi pro vétsi pocet lidi. O bydleni v obci Ostravice je
velky zdjem a vystavba bytového domu pfimétené velikosti prispéje k uspokojeni soucasné poptavky.

Z pohledu ochrany ZPF zde nedochazi k novym zabortim, nebot’ plocha jiz byla vymezena, jako
zastavitelna v platném UP.

To, jak budou bytové domy vlastniky vyuzivany neni pfedmétem detailu feseni izemniho planu. To
muze obec regulovat nasledné po dohod¢ s vlastniky napt. poZadavkem na uzavieni planovaci smlouvy
apod.

Plocha je napojena na vefejné piistupnou komunikaci, podrobné feseni dopravniho napojeni bude

feSeno az v néavaznosti na konkrétni stavebni projekt, kde budou zkoumany potiebné kapacity pro
dopravni napojeni. Stavajici $ifka komunikace je dostatecna i pro obsluhu bytovych domu.

S rozvojem lokality obec dlouhodobé pocita. V kazdé obci jsou specifické podminky pro rozvoj bydleni
a kazda obec ma pravo si regulovat svilj izemni rozvoj samostatng.

Konkrétni vypocty kapacity komunikace neni mozné na trovni zemniho planu provést, nebot’ nelze
presné odhadnout pocet byt v plose a také pocty navstévnikli golfového arealu, které jsou narazové.
Samoziejmé, ze pred samotnou realizaci zaméru musi dojit k dopravnimu posouzeni.

m) VYHODNOCENi PRIPOMINEK

Vyhodnoceni pripominek

Uplatnénych v ramci projednani navrhu zmény €. 1 izemniho planu Ostravice —

navrhu opatieni obecné povahy

o dle § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,stavebni zdkon™) a dle § 172 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni (dale jen ,,spravni fad*);

e zpracovano a projednéno v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona.

Podatelé:

Predmét
pfipominky:

Pripominka ¢. 1
Arabasz Libor Ing. a Arabaszova Miroslava Bc., €. p. 297, 73914 Ostravice
Ze dne 26.9. 2018

V srpnu tohoto roku jsme se informovali na obecnim ufadé, jaké je aktualni posouzeni naSeho
pozadavku v ramci zapracovani do Navrhu zmény ¢.1 tzemniho planu Ostravice. Nase zadost
(uvadéna pod poradovym cislem 79) o zménu druhu pozemkovych parcel 679/1 (severovychodni
cast) a 679/5 byla sice odsouhlasena rozhodnutim zastupitelstva obce Ostravice, zamitave vsak byla
posouzena Spravou CHKO Beskydy se zdivodnénim, Ze je na§ zamér v rozporu s ustanovenim § 12
a v rozporu s ustanoveni §§ 48 a 49 zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

Na zéklad¢ nasledné konzultace ohledné zamitavého stanoviska piimo na Spravé CHKO Beskydy v
Roznovée pod Radhos$tém a po na$i argumentaci, ze vySe jmenované paragrafy zdkona pokladdme v
nasem pripad¢ za dosti obecné, bylo ze strany Spravy CHKO zdlraziiovéano, ze jde zde hlavné o
zachovani krajinného razu, ktery by byl kladnym posouzenim naseho pozadavku narusen.

Po dikladném zvazeni této situace jsme se rozhodli pro nasledujici navrh upravy naseho pozadavku
ze dne 1. 7. 2017. Souhlasime s tim, aby parcela 679/1 byla ponechana bez dalSich namitek a
pfipominek dle stavajiciho tzemniho planu. Parcelu 679/5, ktera je v ramci celé své rozlohy
oplocena a navic na jizni a zapadni strané uzaviena zastavénymi stavebnimi parcelami ¢. 3298,92/1
a 92/2, pak navrhujeme rozd¢lit na dvé ¢asti. Prvni ¢ast, o rozloze cca 2000 m2, pfimo ptiléhajici ke
zminovanym zastavénym parcelam 3298,92/1 a 92/2 zadame zmé&nit na zastavitelné tizemi. Druhou,
mensi Cast, priléhajici v severovychodni Casti parcely 679/5 ptimo k vefejné cesté, navrhujeme
ponechat opét v nezménéné podobé dle platného uzemniho planu. Navrhovana situace je zobrazena
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v grafické pfiloze c. 2.

Pokud bude nasemu navrhu vyhovéno, zavazujeme se navic odstranit v druhé zminované asti
parcely 679/5 stavajici oploceni, aby tak zde byl umoznén volny prtichod, pticemz jeho Sitka i v té
nejuzsi ¢asti by Cinila minimalné 15 metrd. Byl by tak viceméné i nadale plnén pozadavek Spravy
CHKO Beskydy o zachovani krajinného razu v dané oblasti. Zadame tedy, aby nas pozadavek byl
opétné zvazen a véfime, ze ndmi navrhovand zména ¢asti parcely 679/5 na zastavitelné uzemi bude
kladn¢ vytizena.

</ ®

Vyhodnoceni  Pofizovatel:

: P¥ipomince je vyhovéno.
Névrh v upraveném rozsahu byl projednan na vefejném projednani a proti vymezeni plochy Z1/79
nikdo nepodal namitku a dotéené organy souhlasily.

Piipominka ¢. 2

Podatel: Casnocha Jozef a Casnochové Lenka, ¢. ev. 180, 73914 Ostravice

ze dne 3.9.2018
Piedmét Jsme dva roky vlastniky nemovitosti, tj rekreacni chaty na Ostravici, ¢islo evidencni 0180, ktera je
piipominky: zafazena v soucasném uzemnim planu do plochy rekreace, ktera neumoziiuje zménu této stavby na

rodinny dim. Chata je velka,patrova, zdéna s étyfmi pokoji a kuchyni, piijezdova cesta je po obecni,
celoroéné udrzované komunikaci. Vzhledové i dispozicné vypada jako rodinny diim, evidenéné je
vSak vedena jako chata. Vedle nas v téze ulici je rodinny dim manzelt Foldynovych, ktery
vzhledov¢ i dispozi¢né vypada jako dfevéna jednopodlazni chata, ale proto, Zze si o jeho piepis
zazadali jesté pfed zménou uzemniho planu, je tato chata vedena jako rodinny dim. Jsme rodina se
dvémi Skolou povinnymi détmi a jednim dvouletym prckem a soucasny stav nam ptisobi nemalé
potize. Jednak nas diim potrebuje rekonstrukci, ja jsem na matefské dovolené a manzel neni zadny
podnikatel,ale je nastrojai ve fabrice, mohli bychom proto vyuzit na zatepleni, stfechu, okna nebo
vytapéni evropské dotace, které vSak nemuzem Cerpat a to ani zpétné, pokud jde o rekonstrukci
chaty. Taktéz pii vypadku elekktrické energie, ke které dochazi na vétrné Ostravici docela Casto
jsme v nevyhodé, protoze pfi jeji obnové jsou chatové nemovitosti v naléhavosti obnovy elektrické
energie posunuty az za rodinné domy a nic na tom neméni ani to, ze zde bydlime na stalo, ze mame
malé déti a ze pii vypadku proudu jsme taktéz bez vody, protoze i Cerpadlo ve studni potiebuje k své
funkénosti elekricky proud. Zadam proto velmi naléhavé o zménu podminek, které by umoznily
zménu nasi rekreacni chaty na rodinny dim.

Vyhodnoceni  Pfipominka nesméfuje k zadnému névrhu feSenému ve zméné ¢. 1 UP Ostravice. Zména tizemniho
: planu se dle ust. § 55 odst. 6 stavebniho zdkona zpracovava, projednava a vydava v rozsahu
ménénych Casti.
Jedna se o novy pozadavek na zménu izemniho planu.
Tento bude v souladu s § 46 stavebniho zakona postoupen ufadu uzemniho planovani k posouzeni.

Piipominka ¢. 3
Podatel: Faldynova Dagmar Ing., €. p. 78, 73914 Ostravice
ze dne 27. 9. 2018
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Predmét
pfipominky:

Vyhodnoceni

Podatelé:

Pfedmét
pfipominky:

Zmeéna ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

Vyjadiuji nesouhlas s Navrhem zmény ¢.1 uzemniho planu Ostravice, ve kterém nebylo vyhovéno
zadné casti mého pozadavku na zménu plochy z NS na SR s odkazem na hodnoceni SEA, s
odtvodnénim zaboru ZPF v V. tfid¢ ochrany a migracné vyznamného tizemi.

Timto zddam o znovuposouzeni moznosti vystavby rodinného domu pro potfeby mé rodiny alespon
na ¢astech pozemki p.€.1317/1 a p.¢. 1326 (viz zakres) v k.. Ostravice 1. K pozemkiim je zajistén
pfijezd po stavajici piijezdové komunikaci.

Pozemky jsou v V. tfidé ochrany ZPF, coz neni divod pro zakaz vystavby, nebot’ dle Vyhodnoceni
vlivii Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ostravice na Zivotni prostiedi - SEA od Ing. Marie Skybové,
Ph.D. jsou do pozemku V. tfidy ochrany zafazeny zejména pidy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, vétSinou jde o pudy pro zemé&délské Gcely postradatelné. U téchto pid lze predpokladat
efektivnéj$i nezemédeélské vyuziti. Jde vétSinou o pidy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou
vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalSich zajmi ochrany Zivotniho prostiedi.
Pozemky zatazené do tfidy V jsou k zastavbé doporucené.

Dale nesouhlasim s dal$im divodem zamitnuti mé zadosti, nebot’ omezenou plochou pozadovanou
pro vystavbu RD nebude naru$ena migracni prichodnost uzemim, kolem jsou a zdstanou volné
louky a lesni pozemky, kterymi je priichod zvéte bez omezeni mozny.

S ohledem na vse vyse uvedené divody nepovazuji za logické, aby mé zadosti nebylo vyhovéno, tj.
aby plochy nebyly zatazeny do plochy SR.

Potizovatel nedoporucil pfipomince vyhovét. Neni vhodné rozSifovat zédstavbu v ptirodnich
lokalitach tohoto typu jsou zde omezené moznosti napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu.
Jednd se o pozemky naprosto nevhodné k vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni. Jsou v
pfimém rozporu s cili a ukoly Gzemniho planovani dle § 18 a § 19 stavebniho zakona, kde je také
ukotveno, ze uzemni planovani musi ve vefejném z4jmu chranit nezastavéné uzemi. Obec Ostravice
ma dostatek vhodnéjSich ploch pro vystavbu. Zabor ZPF zde neni diivodem pro nevymezeni této
plochy, jsou to jiné diivody, zejména ochrana piirodniho prostiedi a nezastavéného uzemi.

Urceny zastupitel: Nesouhlasim s pofizovatelem, na parcele 1317/1 se jedna o rozSifeni trvale
obydleného zastavéného uzemi. Domnivam se, Ze zména nenarusi priichodnost krajiny.

Byla tedy vymezena plocha Z1/77. V ramci vefejného projednani byly uplatnény k plose Z1/77
divodné namitky.
Piipomince findlné neni vyhovéno.

Plocha uréena ke zméné, je souCasti migracné vyznamného tzemi pro velké savce, coz bylo
potvrzeno terénnim prizkumem a nasledné také v ramci celorepublikového mapovani, které
provadéla Agentura ochrany piirody a krajiny. Jedna se o Siroka uzemi, ktera zahrnuji oblasti jak
pro trvaly vyskyt zajmovych druht, tak pro zajisténi migraéni propustnosti. V ramei MVU je tieba
zajistit ochranu migraéni propustnosti krajiny jako celku tak, aby byla vzdy zajiSténa dostate¢na
kvalita lesnich biotopl a variabilita jejich propojeni Sir§iho celkového kontextu krajiny. V dané
oblasti a §ir§im okoli byl nékolikrat potvrzen vyskyt chranénych Selem, a to zejména vlka obecného,
medvéda hnédého a rysa ostrovida. Domnivame se, Ze zménou lokalit v plochy uréené k zastavbé
dojde k vyraznému omezeni migrace téchto Selem, ale i dalSich velkych savcd a k naruSeni
samotného biotopu téchto zivocich. Schvalenim vyse uvedeného pozadavku na zménu
Uzemniho planu Ostravice v migraéné vyznamném tizemi by dolo k poskozeni vefejnych zajma,
jako je ochrana piirody a krajiny.

Pfipominka ¢. 4
Fiala Martin MUDr., Farského 1007/3, Hodolany, 77900 Olomouc
Fialové Eva, Pettkova 9/12, Cernovir, 77900 Olomouc
Ze dne 26.9.2018
Vyjadiujeme timto nesouhlas se zavéry dokumentu ,,Vyhodnoceni vlivii zmény €. 1 uzemniho planu
Ostravice na Zivotni prostfedi - 1. etapa, predbézné Setfenim (pfiloha ¢. 1 SEA)" a se zamitavym
stanoviskem obce Ostravice k nas$i zadosti o zménu UP Ostravice na nasem pozemku (parcele

1437/1) oznageném jako plocha 44. Sou¢asné mame k navrhu zmény ¢&. 1 UP Ostravice nasledujici
pripominky:
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V pfiloze ¢. 1 ,,Vyhodnoceni vlivli zmény ¢. 1 uzemniho planu Ostravice na zivotni prostfedi - 1.
etapa, predbézné Setieni (pfiloha ¢. 1 SEA) byla nase zadost zamitnuta. Jako divod k vymezeni
plochy 44 bylo uvedeno ,,migraéné vyznamné uzemi" (MVU). Jako dal3i stiety a limity dokument
uvadi ,,Zabor ZPF ve tieti tfid¢ ochrany" a ,,azemi EECONET".

1) Zamitnuti zadosti a argument, Ze stavba by narusila ,,Migracn¢ vyznamné Gzemi" je v
rozporu s realnou situaci na pozemku i s vysledky hodnoceni Natura 2000.

Argumentace dokumentu ,,Vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 tzemniho planu Ostravice na Zivotni
prostiedi - 1. etapa, pfedbézné Setfeni (pfiloha ¢. 1 SEA)", kterym byla naSe zadost vyfazena z
dalsiho posuzovani, jev prvni fadé v rozporu s jinym vyhodnocenim vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni z hlediska
posuzovani dopadti izemniho planu na evropsky vyznamné lokality (EVL) a ptaci oblasti (PO),
které na izemi Ceské republiky tvoii soustavu Natura 2000.

Tento dokument se také vyjadril k zajiSténi migracni priichodnosti pro velké Selmy, které jsou
pfedméty ochrany v EVL Beskydy a to doslova takto: MVU zahrnuji oblasti stalého vyskytu
velkych savci i prostory potiebné k migraci a chrani propustnost krajiny jako celku. Vyznamna ¢ast
spravniho uzemi Ostravice je sou¢asti MVU, vyélenéno je jen souvisle zastavéné uzemi obce a jeho
bezprostiedni okoli. Dalkové migraéni koridory (DMK) jsou vedeny uvniti MVU a piedstavuji
prostory pro zajisténi prichodnosti krajiny. Jsou reprezentovany osou a bufferem o Sifce 250 m na
kazdou stranu (intravilany obci jsou z DMK vyélenény). Jsou vymezeny v mistech, ktera jsou v
soucasnosti stale jeSté prichozi, pficemz se Casto jedna o posledni moznosti, kudy mohou velci
savci projit. Pozadavkem pro ochranu DMK je, ze v nich nesmi byt povolovany zadné stavby, které
by snizily migracni prostupnost koridoru. Ve spravnim uzemi Ostravice je DMK veden pfi jeho
vychodnim a jiznim okraji, Zadna z navrhovych ploch nezasahuje do ochranného bufferu DMK.

Hodnoceni Natura 2000 zavérem se konstatuje, ze zména funkéniho vyuziti navrhovanych ploch,
tedy i plochy 44, nebude mit na celistvost a pfedméty ochrany lokalit soustavy Natura 2000 zadny
vliv.

Ke konkrétni situaci ohledné naseho pozemku uvadime, Ze stavba domu na pozemku o plose 0,56
ha, ktera je malou soucasti nekolik set metri Siroké louky o rozloze nékolika ha, nemtze ovlivnit
podstatu MVU, tj. oblasti stalého vyskytu velkych savci i prostory potiebné k migraci a ochrang
propustnost krajiny jako celku. Nemame do budoucna v planu pozemek zavirat, ale naopak chceme
oploceni v souladu se zasadami MVU minimalizovat, a maximélné zachovat raz krajiny.

Daéle, protoze vyznamna &ast spravniho uzemi Ostravice je soucasti MVU a z dostupnych
dokumentii nevyplyva, ze vSechny plochy situované v MVU jsou automaticky navrzeny k
vypusténi/nevymezeni nebo nezahuitovani zastavby ve Zméné ¢. 1 UP Ostravice, domnivame se
tedy, ze nic nebrani individudlnimu posouzeni realné situace na kazdé navrhované plose, vcetné
plochy 44.

Jako feSeni navrhujeme setkani se zastupci piisluSnych organt pifimo na misté, pii némz bude
navrzeno a dohodnuto feSeni vylucujici pfipadné vlivy v souladu se zachovanim principi MVU,
¢imz by se odblokovalo sou¢asné negativni rozhodnuti pro dalsi konstruktivni jednani.

2) Soucasné se chceme vyjadfit k dalSim stfetim a limitim uvedenym v dokumentu -,,Zaboru
ZPF ve treti tfidé ochrany" a ,,;zemi EECONET", jakoz i k parametrim, které byly hodnoceny ve
druhé fazi posuzovani a vyjadieny v pfilohach ,,Vyhodnoceni vlivii zmény €. 1 tzemniho planu
Ostravice na zivotni prostfedi - SEA" a Vyhodnoceni vlivli zmény €. 1 izemniho planu Ostravice na
zivotni prostiedi (Atelier Archplan). Neshledali jsme na nasi zadosti, nic, co by bylo v rozporu s
obecnymi pozadavky uzemniho rozvoje a co by branilo realizaci naseho zaméru.

K ,,Zaboru ZPF lze ¥ici, ze do III. t¥idy ochrany jsou podle Metodického pokynu MZP CR &.j.
OOLP/1067/96 z tijna 1996, a Zakona ¢. 334/1992 Sb. slouceny pudy s pramérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno vyuzit pro pfipadnou vystavbu. Zménou ¢. 1
Uzemniho planu Ostravice jsou v souasnosti vymezeny nové zastavitelné plochy i na padach ve III.
tiidé ochrany ZPF (0,73 ha), ¢ili III. tfida ochrany ZPF neni ani v principu ani v praxi povazovana
za vylucujici faktor.

Plocha 44 je v soucasnosti vedena jako ostatni plocha a realné se jedna o louku, kterd je pomérné
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Zmeéna ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

znacn¢ vytézena pastvou a postrada typickou fléru beskydské louky. Navic zdddme o zménu jen na
zlomku plochy nezbytném pro vystavbu domu, zatimco zbytek chceme zachovat a kultivovat jako
beskydskou louku.

K ,;azemi EECONET" lze fici, Ze podle definice zachovava piirodni a piirodé blizké ekosystémy,
druhy organismd, celé krajiny a jejich pfirodni rysy evropského vyznamu v uzemné propojeném
systému. Cilem této sité¢ je zajistit ochranu ekosystémi stanovist, druhti a jejich genetické
rozmanitosti, ochranu krajin evropského vyznamu, chranénd stanovisté dostatecné rozlohy pro
pfiznivy stav chranénych ekosystémli a druhti a dostatek pfilezitosti pro rozptyl a migraci
chranénych druht.

Opakované jsme v minulosti deklarovali, ze chceme kolem domu na zbytku pozemku zachovat a
kultivovat beskydskou louku s jejim pfirozenym travnim porostem. Tento zamér se s mySlenkou
EECONETU nejenze slucuje, ale byl by v tomto smyslu napravou soucasného stavu. Zasadné proto
nesouhlasime s uvedenim EECONETU jako stfetem nebo limitem.

K vyhodnoceni vlivli naseho zaméru v ramci zmény UP na udrzitelny rozvoj tizemi, lze fici, Ze
zmény v oblasti Zivotniho prostfedi prakticky nevzniknou.

- zabor pudy bude minimalni, ke zméné¢ zemédeélského pudniho fondu na vétsiné plochy
nedojde, naopak realizace zdméru nam umozni aktivni restauraci beskydské louky (viz vys)

- k zaboru lesa nedojde

- ke zméné€ dopravni zatéze tizemi nedojde

- ke zméné€ emisni a hlukové zatéze izemi nedojde (ekologicky Cista stavba)

- zvyseni produkce odpadi a zvyseni rizika kontaminace zivotniho prostiedi nedojde

- podzemni a povrchové vody nebudou ovlivnény kromé zbudovani studny pro provoz domu
- ke zmén¢ odtokovych pomért ze zastavénych ploch nedojde

- zména vegetace, vliv na faunu, vliv na USES miize byt jen pozitivni (viz vys)

- zménu vzhledu krajiny bude minimalni, feSeni bude mit estetickou hodnotu

- vliv na evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti soustavy Natura 2000 byl vylouéen

3) Konecné se chceme znovu vyjadrit k ,,potencidlné sesuvnému uzemi", coz byl doposud
hlavni argument ke zmén& UP na plose 44. Soucasné dokumenty se k této problematice vyjadiuji
nasledovné: ,,Uzemi svahovych nestabilit jsou vymezovana na zakladé geofyzikalnich vlastnosti
pudy a podlozi, ale ve skutecnosti dle dlouhodobych zkusenosti tam nedochazi k zadnym sesuvnym
aktivitam. V tizemi svahovych nestabilit se nachazi mimo jiné prakticky cela stavajici zastavba po
pravém biehu Ostravice v lokalit¢ Hamrovice i zastavba centra obce. V ramci zmény C.1 je
navrzeno sedm zastavitelnych ploch a dvé plochy piestavby, které zasahuji do lokalit svahovych
nestabilit. VSechny tyto plochy jsou navrZzeny v mistech, kde navazuji na stavajici zastavbu, kde dle
prizkumu v Uzemi nebyly zaznamenany zadné pohyby plidy v minulych letech. Za splnéni
konkrétnich technickych parametrti staveb, je mozné zde podminéné vystavbu umoznit. Navrzené
plochy, které do téchto limitli zasahuji, jsou navrzeny, protoze urbanistické souvislosti a vhodnost
vystavby v téchto lokalitach pfevySuje jejich mozna negativa. A negativa je navic pomérné snadné
vhodnymi stavebnimi upravami eliminovat.

Prestoze vySe uvedena argumentace je racionalni a totozna s argumentaci dokumentd, které jsme v
minulosti ptedlozili, rozhodli jsme se na misté provést hloubkovy geologicky prizkum, jeho
vysledky v co nejblizsi dobé dolozime.

Potizovatel s urCenym zastupitelem doporucili pfipominku ¢astecné akceptovat a v minimalnim
rozsahu vymezit plochu pro 1RD, mimo sesuvné uzemi, ve zbytku ponechat nezastavéné uzemi, toto
projednat na vefejném projednani.

Navrh byl upraven a byla vymezena plocha Z1/44, ke které pii vefejném projednani byly uplatnény
divodné namitky.

Pripomince finidlné neni vyhovéno.

Plocha ur¢ena ke zméng, je souCdsti migracné vyznamného tzemi pro velké savce, coz bylo
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potvrzeno terénnim prizkumem a nasledné také v ramci celorepublikového mapovani, které
provadéla Agentura ochrany piirody a krajiny. Jedna se o Siroka uzemi, ktera zahrnuji oblasti jak
pro trvaly vyskyt zajmovych druh, tak pro zajiténi migraéni propustnosti. V ramci MVU je tfeba
zajistit ochranu migraéni propustnosti krajiny jako celku tak, aby byla vzdy zajiSténa dostate¢na
kvalita lesnich biotopd a variabilita jejich propojeni Sir§itho celkového kontextu krajiny. V dané
oblasti a §ir§im okoli byl n€kolikrat potvrzen vyskyt chranénych Selem, a to zejména vlka obecného,
medvéda hnédého a rysa ostrovida. Domnivame se, ze zménou lokalit v plochy urcené k zastavbé
dojde k vyraznému omezeni migrace téchto Selem, ale i dalSich velkych savcd a k naruSeni
samotného biotopu téchto Zivogichd. Schvalenim vyse uvedeného pozadavku na zménu Uzemniho
planu Ostravice v migra¢né vyznamném uzemi by doSlo k poSkozeni vefejnych zajmi, jako je
ochrana ptirody a krajiny.

Nesouhlas s touto plochou uplatnily dotéené organy a to Sprava CHKO, kterd konstatovala, Ze
Plocha pozemku parcely €. 1437/1 v k.. Ostravice 1 nenavazuje na zastavéné uzemi, jedna se o
plochu vymezenou v rozsahlé luéni enklavé. Plocha neni soucasti CHKO Beskydy, nachazi se vsak
na samé jeji hranici a je soucasti vyznamného migra¢niho uzemi. V ramci projednavani zmény ¢. 1
uzemniho planu Ostravice bylo k vymezené plose uvedeno... ,,JJedna se o pozemek, ktery se nachazi
v potencialnim sesuvném uzemi, cely lezi v ochranném pasmu lesa a navazuje na hranici CHKO
Beskydy, evropsky vyznamné lokality NATURA 2000 a CHOPAYV Beskydy. I z hlediska nadfazené
UPD nelze vymezovat zastavitelné plochy v sesuvnych uzemich. Jednd se o uzemi, kde jsou
prednostni zajmy na tseku ochrany pfirody a krajiny nad z4jmy soukromymi. Vystavba novych
rekreatnich objektii je také nepiipustna z hlediska ZUR MSK, jako nadfazené izemné planovaci
dokumentace®.

Dale vyslovil nesouhlas dotéeny organ na useku ochrany pfirody a krajiny, ktery konstatoval, Ze se
jednd o exponované tizemi na severozapadnim svahu pod vrcholem Smrcéek , které je soucasti
harmonické krajiny podhifi Beskyd (vysokohorské krajiny). Jedna se o stabilizovanou lokalitu s
vyvazenym podilem lesnich a luc¢nich porostti a pastvin. Esteticky hodnotnou ¢asti krajiny je zde les,
ktery je povazovan za vyznamny krajinny prvek, okraj lesa a pozemky bezprostiedné s lesem
sousedici jsou vyznamnym biotopem zvéfe. Harmonicky se zde uplatiiuje zvinény reliéf zemédélsky
obhospodafovanych lu¢nich porostli a pastvin s vyskytem solitérnich dfevin a remizki. Velmi
zéasadnim a pozitivnim zptuisobem se zde pohledové uplatiiuje porostni plast’ lesa. Jedna se o pfirodni
a esteticky hodnotnou ¢ast krajiny, kterd utvari typicky vzhled podhorské krajiny, umisténim
zéstavby by zde zcela jist¢ doslo k naruSeni harmonickych vztahidl a harmonického méfitka v krajiné.

Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmtm, nebot’
cilem tzemniho planovani je dosahnout obecné prospé$ného souladu verejnych a soukromych
z4jmi na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Ve vefejném zdjmu zde nutné chranit
nezastavéné uzemi a dale pfirodu a krajinu, jak ukladad tizemnimu planovani ust. § 18 odst. 4
stavebniho zékona.

Pfipominka ¢. 5
Podatel: Filgas Jaroslav Bc. a Filgasova Radka Mgr., Prosttedni 1102/15, Bludovice, 73601 Havifov
ze dne 24. 9. 2018

Pvf.edmé,t Dle ustanoveni § 50 stavebniho zakona uplatiiujeme piipominku k ,,Navrhu zmény €. 1 uzemniho
piipominky:  plany Ostravice" jako vlastnici pozemk parcelni &islo st. 144 v katastralnim tzemi Ostravice 1
(dale jen ,,pozemek™) a pozemku parcelni ¢islo 1554/1 v katastralnim izemi Ostravice 1.

V textové ¢asti Navrhu zmény €. 1 izemniho planu Ostravice je na stran€ 26 uvedeno: "Pozemek
p.¢. 144 v k.u. Ostravice 1 nebyl vypustén ze seznamu pamatek mistniho vyznamu, protoZze se na
ném stale nachéazeji kamenné zaklady. Rozsifeni plochy SR na sousedni pozemek p.¢. 1554/1 bylo
provétovano, ale v rdmci posouzeni vlivu na zivotni prostiedi bylo shledano jako nepftijatelné."

Z grafické &asti platného Uzemniho planu Ostravice je patrné, e uvedeny pozemek se nachazi v
zastavéném uzemi, v plose SR - plochy smiSené obytné bydleni a rekreace. Rodinny diim €.p. 86 na
pozemku (dale jen ,horsky dim") shotel v kvétnu roku 2017. Mame zdjem o obnovu tohoto
rodinného domu, jak je uvedeno v pfilozené ,,Studii obnovy horského domu ¢.p. 86 na parcele €. st.
144 a 1554/1 v k.. Ostravice 1" (déle jen ,,studie").
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Zadame o NEPATRNE POSUNUTI plochy SR dle piilozené studie z &asti pozemku parcelni &islo
st. 144 na ¢ast pozemku parcelni ¢islo 1554/1, v8e v katastralnim uzemi Ostravice 1.

Déle zadame o umoznéni REKONSTRUKCE / OBNOVY horského domu, ktery je dosud veden v
seznamu pamatek mistniho vyznamu.

Oduvodnéni

Pripadna obnova horského domu by méla spliovat platnou legislativu a normy. Pozemek lezi na
severovychodnim svahu a z jizni strany pozemku pfiléha lesni pozemek s vysokymi stromy, které
stini, proto se predpoklada umisténi obnovovaného horského domu dale od lesa, k severnimu rohu
pozemku tak, aby bylo optimalizovdno denni osvétleni, proslunéni a oslunéni. Umisténi obnoveného
horského domu pfimo na hranici pozemku je mozné pouze na vyjimku z ustanoveni §25 odst 2
Vyhlasky €. 501/2006 Sb. j tak bude ovSem zajisténi dostatecného denniho osvétleni, proslunéni a
oslunéni problematické. Posunutim plochy SR chceme také predejit nutnosti jednani s vlastnikem
prilehlého lesniho pozemku o kaceni ¢asti lesniho porostu, ktery by (v pfipadé zachovani ptivodniho
umisténi horského domu) obnoveny diim ohrozoval svym padem apod. Proto Zzadame o umoznéni
umisténi obnoveného horského domu co nejdale na sever prostiednictvim posunuti plochy SR dle
priloZené studie.

Cely pozemek navic lezi v ochranném pasmu lesa, ktery se nachazi pfi jizni hranici

pozemku. [ z tohoto pohledu by bylo
vhodné  umistit obnovovany D"*E““E BN

horsky diim co nejdale na sever a WAVRZENA NOVA PLOGHA 58 - 1024 tedy
co nejdale od lesa dle piilozené T

studie. —

PRIJEZDCWVA KOMUKSACE

e
i/{/_ﬂ FUVOON OBJEKTY

& VIEZD DO GARAZE

Vyhodnoceni  Pfipomince neni vyhovéno.

Vramci vefejného projednani k plose Z1/97 uplatnila nesouhlasné stanovisko AOUP, Sprava
chranéné krajinné oblasti Beskydy s tim, Ze plocha pozemku parcely ¢. 1554/1 v k.. Ostravice 1
navazuje na zastavéné tzemi, kde se v minulosti nachazel objekt ¢.p. 86, ktery vyhotel. V soucasné
dobé¢ je Cast pozemku ovlivnéna terénnimi Gpravami (je zde obnazeny pudni povrch). Plocha je
soucasti EVL Beskydy a vyznamného migra¢niho tzemi na luéni enklavé na okraji tizemi s
rozptylenou zastavbou. Posuzovana plocha je evidovana jako biotop zvlasté chranénych druhd
rostlin. RozSifovani zastavéné plochy je v kolizi s ustanovenim § 49 ZOPK. V hodnoceni vlivii na
lokality soustavy Natura 2000 dle ustanoveni § 451 ZOPK je mimo jiné uvedeno, Ze... planovana
zména funkéniho vyuziti bude znamenat ovlivnéni respektive ztratu pfirodniho stanovisté 6510, s
ohledem na relativné malou rozlohu plochy je vliv hodnocen jako mirné negativni. S ohledem na
uvedené skute¢nosti Agentura nesouhlasila s navrhem.

Pfipominka €. 6

Podatelé: Fleischmanova Petra Ing., ElidSova 467/28, Bubene¢, 16000 Praha 6
ze dne 26. 9. 2018
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p vf.edmé’t Platnym tzemnim pldnem je na mém pozemku 1678/4 a 1678/10 k.u. Ostravice | zfizen vefejny
pripominky: komunikacni prostor.

Pozemky netvoii nezbytnou komunikaéni potebou pro vefejnost.
Tento vetejny komunikacni prostor je zfizen bez pravniho titulu v rozporu s platnou legislativou.

Dne 20.9.2017 jsem z4adala obec o odstranéni protizakonné chyby v Uzemnim planu obce Ostravice,
ponévadz vetejny komunikacni prostor je ziizen bez pravniho podkladu a je hrubym zasahem do
mého soukromého vlastnictvi.

Obecni ufad a Stavebniho ufad v Ostravici mél zahgjit fizeni z moci ufedni za i€elem narovnani
protipravniho stavu.

Vyse zminéna komunikace nebyla nikdy v minulosti uzivana Sirokou vefejnosti a skute¢na stav je
takovy, ze pozemek 1678/4 a pozemek 1678/10 netvoii nezbytnou komunikacéni potiebu pro Sirokou
vetejnost.

Dle judikatu US 268/06, vedle nezbytného souhlasu vlastnika je dal$i podminkou vefejného uzivani
soukromého pozemku téz existence nutné a nicim nenahraditelné komunikacni potieby.

Ustalend judikatura trva v piipadé sporu na naplnéni obou znakd soucasné viz. Rozhodnuti
nejvyssiho spravniho soudu 6/As 2013/2015 - 14.

M¢ pozemky oba zédkonné znaky nenapliiuji.

Jak vyplyva z rozhodnuti KU MSK &.j. MSK 100093/2018, dne 8.2.2018 Obecni ufad v Ostravici,
stavebni Ufad pozadal Méstsky ufad Frydlant nad Ostravici, silni¢ni spravni ufad o sdéleni, zda
pozemek pare. ¢. 1678/4, ostatni plocha, ostatni komunikace, v k.. Ostravice 1 je verejné
pfistupnou ucelovou komunikaci nebo nevetejnou ucelovou komunikaci ve smyslu ustanoveni § 7
odst.1 a 2) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Dozadany spravni organ dne 15.2.2018 zaslal sdéleni, ze tato komunikace neni vetejné piistupna.

Z vyse uvedenych divodi opakované pozaduji, aby pfislusné ufady zejména Obec Ostravice a
Stavebni tfad v Ostravici zacali jednat a zménou 6.1 Uzemniho planu zrusil vefejné pfistupny
komunikac¢ni prostor na mych soukromych pozemcich 1678/4 a 1678/10 k.u. Ostravice 1.

Vyhodnoceni  Pfipomince je vyhovéno.

Bylo zruseno vymezeni plochy PV — vefejnych komunikaénich prostor na pozemcich p. ¢. 1678/4
a 1678/10 k.u. Ostravice 1 a tyto zahrnout do ploch SP — smiSené obytné — bydleni a podnikani.
V ramci vetejného projednani k tomuto neuplatnil nikdo ndmitku ani nesouhlasné stanovisko.

P¥ipominka ¢. 7
Podatel: Grochol Josef Be., Na Siroké 923, 73934 Senov
ze dne 25.9. 2018

Pvf.edmé,t Dobry den, obracim se na Vas s namitkou a soucasné zadosti o piehodnoceni negativniho stanoviska
pfipominky: k vystavb& RD a to na pozemcich:
- 1341/1, - 1341/2, - 1341/3, - 1336/4, - 1338/2, -
1339/1

V roce 2009 mi byl vydan souhlas Zastupitelstva obce Ostravice k umisténi dvou RD, ale v navrhu
zmény Uzemniho planu je cela tato plocha zatazena opét jako nezastavitelna.

Jelikoz jsem pozemky v této lokalité kupoval pro vystavbu rodinného domu pro bydleni své rodiny,
podavam namitku k navrhu tzemniho planu v zdkonné lhité a prosim, aby byla vyclenéna v tomto
uzemi plocha, kde by byla mozna vystavba alesponi jednoho rodinného domu a mohly byt fadné
obhospodatovany a udrzovany pozemky v mém vlastnictvi. Nejlépe asi na pozemku 1336/4, ale
budu akceptovat Vas navrh.

Vézte, ze jiz ptes deset let je mou snahou docilit kladného stanoviska, a to jiz v piivodnim tizemnim
planu. V ptipadé kladného vyjadfeni budu maximalné akceptovat vyjadieni dotcenych uradt k
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mozné realizaci stavby. Pozemky jsou rozsahlé a bude zachovan i pfirodni raz krajiny neni mym
zajmem tento narusovat velikosti samotné stavby.

Uz se smifuji ze skuteCnosti realizace vystavby jednoho domu, ptivodné jsme chtéli realizovat
vystavbu dvou RD s mou sestrou a bydlet v pfimém sousedstvi.

Timto Vas chci pozadat zdvofile o pfehodnoceni navrhu a vétim, ve Vasi vstiicnost.
Vyhodnoceni  Pfipomince neni vyhovéno.

Neni vhodné rozsifovat zastavbu v prirodnich lokalitach tohoto typu jsou zde omezené moznosti
napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu. Jednd se o pozemky naprosto nevhodné
k vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni. Jsou v pfimém rozporu s cili a tkoly tizemniho
planovani dle § 18 a § 19 stavebniho zakona, kde je také ukotveno, ze uzemni planovani musi ve
vefejném zajmu chranit nezastavéné uzemi. Obec Ostravice ma dostatek vhodnéjSich ploch pro
vystavbu.

Pfipominka ¢. 8
Podatel: Chmelafova Magdalena Ing., Ph.D., Na Rybnic¢ku 52/12, Pfedmésti, 74601 Opava 1/3
Gulova Marta Ing., Jana Maluchy 204/53, Dubina, 70030 Ostrava 1/3
Pavlica Antonin, €. p. 542, 73914 Ostravice
ze dne 24. 9. 2018

p vf.edmé’t A% Ostravici vlastnime pozemky pare. ¢. 1336/2, 1336/5, 1334/6 a 1351/5 v katastralnim
pfipominky:  zemi Ostravice 1.

V nakresech ve schvaleném Uzemnim planu Ostravice je pozemek pare. ¢. 1336/2 zatazen do
plochy L - plochy lesni. Dle rozhodnuti Méstského ufadu Frydlant nad Ostravici (pravni moc 6.
9.1991) byl pozemek pare. ¢. 1336/2 prohlasSen za soucast ZPF a zafazen do kultury pozemku -
pastva. Na ¢asti pozemku se v soucasnosti nachdzi trvaly travni porost s ovocnymi stromy a tento
pozemek je také s pozemkem pare. ¢. 1336/5 oplocen. Pozemky jsou souéasti stabilizované plochy
SR u rodinného domu ¢&.p. 542 umisténého na pozemku pare. ¢. st. 891 (viz nakres). Zbyla ¢ast
pozemku pare. €. 1336/2 je soucasti plochy smiSené nezastavéného uzemi- plochy NS.

Dle LHO Ostravice LHC 714801 se na ¢asti pozemku pare. ¢. 1351/5 nachazi zpevnéna lesni cesta
(oznacena v oddéleni 107 dilci J jako bezlesi €305). Tato zpevnéna lesni cesta slouzi jako piijezdni
komunikace zejména k pozemkiim rodinnych pfislusnikti, a to hlavné k rozestavéné stavbé na
pozemku pare. ¢. st. 2846/2 a k zahradé pare. ¢. 1395/3. Lesni cesta tvofi spojnici mezi ostatnimi
komunikacemi 4391/1 a 1351/3 a dale pokraCuje na rozhrani lesti a pastvin az k zahradé pare. .
1395/3.

Cést pozemku pare. ¢. 1334/6 je taktéZ zatravnéna a osdzena ovocnymi stromy (viz nakres). Tuto
¢ast zddame zaradit do plochy stabilizované, plochy SR - plochy smiSené obytné - bydleni a
rekreace.

Trvame, aby pozemek pare. ¢. 1336/5, jako i v ¢asti pozemk pare. ¢. 1334/6 a 1336/2, byly dle
nakrest zafazeny jako plochy stabilizované - plochy SR - plochy smiSené obytné - bydleni a
rekreace. Bezlesi €305 zatazené jako Gizemni rezerva - plocha PV - plocha vefejnych komunikacnich
prostord.

Vyhodnoceni  Pfipominka nesmétuje k zadnému navrhu feSenému ve zméné€ ¢. 1 UP Ostravice. Zména tizemniho
: planu se dle ust. § 55 odst. 6 stavebniho zdkona zpracovava, projednava a vydava v rozsahu
meénénych casti.
Jedna se o novy pozadavek na zménu izemniho planu.

Tento bude v souladu s § 46 stavebniho zakona postoupen ufadu uzemniho planovani k posouzeni.
Pripominka ¢. 9

Podatel: Schnirchové Iréna Ing., Na Jizdarn€ 2619/25, Moravska Os5trava, 70200 Ostrava
ze dne 1. 10. 2018
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P f.edmét Rozsifit plochy rekreace na pozemek p. €. 4458/3 v k. 0. Ostravice 1.

pfipominky: ) o
Tento pozemek od samotného vzniku chatové kolonie je vyuzivan vlastniky chat k odstavovani
vozidel apod. a tvofi nedilnou soucast chatové kolonie.

Vyhodnoceni  Pfipominka nesméfuje k zadnému navrhu feSenému ve zméné ¢. 1 UP Ostravice. Zména uzemniho
: planu se dle ust. § 55 odst. 6 stavebniho zdkona zpracovavé, projednava a vydava v rozsahu
meénénych Casti.
Jedna se o novy pozadavek na zménu izemniho planu.
Tento byl v souladu s § 46 stavebniho zdkona postoupen tiadu izemniho planovani k posouzeni.

Navic podatelka neni vlastnikem pfedmétného pozemku, tim je Biskupstvi ostravsko-opavskeé,
Kostelni namésti 3172/1, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava.

Pripominka €. 10
Podatel: Jandacka Jifi Ing., €. p. 701, 73914 Ostravice
ze dne 26. 9. 2018
Predmét

¢ zadam o vyfazeni plochy PZ z mé parcely ¢. 1163/8. Tento pozemek jsem kupoval jako stavebni
ptripominky:

parcelu, na které planuji v budoucnosti vystavbu RD. Umisténim PZ se pozemek velmi znehodnotil
a pripravil o moznost jakékoliv stavby. Mohu souhlasit s pasem vefejné zelené v §ifi cca 3 - 4 m,
kopirujici stavajici vefejnou komunikaci (prostor pro obsluhu komunikace, odhrnovani sné¢hu), s
vyznacenym moznym vjezdem na tento pozemek, kde bude mozno vybudovat zpevnény piijezd.

Dne 1.8.2016 jsem jiz podal ,,Navrh na pofizeni zmény uzemniho pidnu", kde jsem zadal o vyfazeni
vySe uveden¢ho pozemku z PZ. Zména byla zamitnuta s odtivodnénim, ze se zde jednd o migracné
vyznamné uzemi. Tuto lokalitu velmi dobfe znam, od détstvi zde bydlim, o migracné vyznamné
uzemi se v misté vySe zmiované¢ho pozemku nejednd, naopak z diivodu zatacky u této parcely by
migrace zveéte byla velmi nezadouci a z dopravniho hlediska velmi nebezpecna {mozna srazka s
automobilem). V ramci celé lokality Z42 je zde velké mnozZstvi jiz stavajici a vzrostlé zeleng,
lokalita je v dohledové vzdalenosti lesa. Jevi se mi nevhodné vy¢lenit jeden stavebni pozemek jako
vefejnou zelen a tim znemoznit stavbu RD. Jiz jen z toho hlediska, ze se pozemek nachazi v pfimé a
logické linii jiz stavajici uliéni zastavby. Dal$im padnym divodem je staly nedostatek vhodnych
pozemk pro stavbu RD v obci; které jsou v uzké blizkosti jiz stavajicich kompletnich inZzenyrskych
siti.

Urcité je mozné tuto vefejnou zelen plosné rozprostiit mezi dalsi vlastniky pozemku - pasem kolem
vefejné komunikace pro zlepSeni dopravni obsluznosti - odhrnovani snéhu apod.

K argumentaci mé zamitnuté pfipominky v r. 2016, kde byl jako divod uveden, Ze se jedna o
migracné vyznamné Gzemi:

Pfi migraci zveét prednostné vyuZzije vzrostlou zelen, kterd ji skytd pocit bezpeci a pfipadny tkryt. Z
tohoto diivodu se domnivam, Ze je lepsi vyuzit k tomuto Géelu jiz stavajici a vzrostlou zeleni v okoli
(v ramci lokality Z42), nez prazdny pozemek bez zelen¢.

Vyhodnoceni  Pripomince je vyhovéno.

Bylo zruseno vymezeni plochy PZ na pozemku p. ¢. 1163/8 v k.a. Ostravice 1. Dle aktualni
judikatury neni téméf mozné vymezovat vetejna prostranstvi na soukromych pozemcich a kdyz, tak
opravdu musi byt prokazan vefejny zajem a to, ze v blizkosti se Zadné vetejné piistupné plochy
nenachazeji. Plochy, které jsou volné dostupné jsou v blizkosti plochy Z42 v podob¢ ploch NS.

Pripominka €. 11
Podatel: Kisa Pavel, ¢. p. 141, 73914 Ostravice
ze dne 13.9. 2018

P f.edrné’t V navrhu zadani nebylo vyhovéno mému pozadavku ¢. 7 na zafazeni pozemku p.¢. 643/5 a p.C.
pfipominky: 6452 v k.{1. Staré Hamry 2 do ploch pro vystavbu rodinného domu.

Po konzultaci se Spravou CHKO, ktera mi pfislibila pfehodnotit situaci a umoznit mi stavbu
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Vyhodnoceni

Podatel:

Predmeét
pfipominky:

Vyhodnoceni

Podatel:

Pfedmét
pfipominky:

Zmeéna ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

jednoho rodinného domu na uvedenych pozemcich zddam timto o zménu ndvrhu zmény ¢, 1
uzemniho planu tak, aby pozemky p.c. 643/5 a 645/2 byly ve zmén¢ izemniho planu zaclenény do
plochy SR 4 tj. plocha smiSena obytna pro bydleni a rekreaci, kde pro jeden dim ptipada cca 3000
mz. Piijezd je zajiStén po stavajici komunikaci.

Pfipomince je ¢aste¢n€ vyhovéno.

Na c¢asti pozemkii byla vymezena zastavitelna plocha SR4 Z1/7. Sprava CHKO ve svém
stanovisku ze dne 3. 10. 2018 pfipustila zamér na pozemcich p. ¢. 643/5 a p.¢. 645/2 v k.u. Staré
Hamry 2, kdy ptivodni zastavitelna plocha s pozemkem pozemkova parcela ¢islo 651/1 byla zrusena
a nyni je soucasti ploch PP. Nahradni plochu tvofi nyni pozemky pozemkova parcela ¢islo 643/5 a
645/2 v katastralnim uzemi Staré Hamry 2. Agentura doporucuje nasledné stabilizovat toto izemi
bez vymezovani dalSich zastavitelnych ploch s ohledem na zachovéni rozvolnéné zastavby na
svahovych loukach (ve smyslu ustanoveni § 12 zakona).

Piipominka ¢. 12
Koc¢varova Adela, Hlavni 1342, Frydlant, 73911 Frydlant nad Ostravici
ze dne 25. 9. 2018

Ve sbéru pozadavkil na 1. zménu izemniho planu obce Ostravice, jsem zadala zatfazeni dvou parcel
o rozloze 3000m? vy¢lenénych z parcely 179/1 a parcelu 167/6 v katastralnim uzemi Staré Hamry
2 do zastavitelnych ploch. Zpracovatel (pofizovatel) zatfadil mou zadost pod €. 50 s tim, Ze ji
nedoporucuje provéfit s odivodnénim, Ze se jedna o migraéné vyznamné tzemi.

Jelikoz jsem, dle nakresu pfilozeného k ptivodni zadosti, zddala o zafazeni pouze cCasti parcely
179/1, ktera sousedi se stavebni parcelou ¢. 171/10 a parcelou ¢. 2960/1 mistni komunikace, zGstal
by migrac¢ni koridor zachovan jak na parcele ¢. 179/1, tak i na vedlejsi parcele ¢. 181. Mimo tento
prostor je jesté navic zachovana svaz Vice na parcele 179/1 mezi parcelami ¢. 138/11 a ¢. 147/1 a
¢. 148/2.

Plocha uvazovanych pozemku na parcelach 179/1 a 167/6 ma podle uzemniho planu vyméru 0,77
ha. Pii respektovani pravidel pro SR4, kdy je projeden rodinny déim potieba 3000 m?, ziistava pii
vhodném rozdéleni, i plocha pro migraci zvéte.

Proto trvdim na svém pozadavku, aby mé zminéné parcely byly zastavitelnou plochou pro dva
rodinné domy v krajnim ptipadé projeden rodinny diim.

Pfipomince neni vyhovéno.

Jedné se o pozemky v blizkosti kterych, se nachdzi zastavitelné plochy Z33 a Z130, které nejsou
doposud zastavény, a tedy nemtze byt prokdzano splnéni § 55 odst. 4 stavebniho zékona, tedy to, ze
vymezit nové zastavitelné plochy lze az po prokazani potieby jejich vymezeni. Pokud plochy Z33 a
7130 dosud nebyly vyuzity, nemtize byt prokazana potieba v tomto izemi vymezovat plochy nové,
nebot’ toto by bylo v pifimém rozporu se stavebnim zakonem. Ve vefejném zajmu je nutné chranit
nezastavéné uzemi. V uzemnim planu Ostravice je dodatek ploch pro bydleni a je zde vysoky previs
nad prokazatelnou potiebou. Zachovani migra¢ni prostupnosti je jen dalsi z duvodu.

Pripominka ¢. 13
Kuzelova Miroslava, €. p. 114, 73914 Ostravice
ze dne 12. 9. 2018
Dne 19.4.2017 mne starosta obce osobné na zasedani zastupitelstva obce vyzval (je patrno i ze
zapisu} abych svou namitku podala co nejdiive. Svij pfipi§ jsem tedy obci podala v dubnu 2017,
avSak na zastupitelstvu 25.9.2017 mi fekli , ze jsem to podala mimo stanoveny termin pro podani

pripominek (od 7.6 - 7.7.2018) a proto se s tim pry nelze zabyvat.

Pres vyse uvedené je mému pozadavku ¢asteéné vyhovéno, za coz dékuji.
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Zména ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

I nadéle ale setrvavam na svém pozadavku aby byl zastavitelnou plochou projeden rodinny dim muj

pozemek pare. ¢. 178/1. Pozemek sousedi s mistni komunikaci a ze vSech dalSich stran se
zastavitelnymi plochami. Je neprichodny a pro smysluplné hospodateni nevhodny.

Dovoluji si zdvofile pfipomenout, Ze muj ptipi$ z dubna 2017 je dle oddilu Ad2), Ad3} a Ad4) také
navrhem na zménu Uzemniho planu. Obec muj navrh do dnesniho dne nefesila.

Pozadavek Ad2) Zastavitelna plocha Z33 je v ose nadzemniho vedeni VN na mych pozemcich
prerusena plochou NS. Pfitom pod vedenim VN je mozné bézné stavét komunikace a inzenyrské
sitd. Umisténim plochy NS pod vysoké napéti je tato moZnost znemoznéna. Zadam o zceleni
zastavitelnych ploch Z33 na mych parcelach 152/2, 149 vSe v k.u. Staré Hamry 2

Pozadavek Ad3) Tvar zastavitelnych ploch Z33 kopiruje soub&znou komunikaci, pficemz
zachovava nadmérny odstup od tBK 30. Z divodu mozného umisténi RD a s tim spojenych
doplitkkovych staveb (garaz, vrt, Cisticka, komunikace, inz. sité), zadame, aby byl rozsah ploch SR4
plochy Z33 rozsiten alespon k hranici LBK30.

K Ad4) dopliuji, ze se v soucasné dobé jedna o parcely 149/1, 149/2, 152/2 a 152/3 k. Staré
Hamry, ptficemz jsem vlastnikem 149/1 a 152/3. S toho divodu, zadam aby na kazdé z téchto parcel
plochy Z 33 bylo mozné postavit vzdy jeden rodinny dim, zdstanou tak respektovana pravidla
proSR4, kdy je projeden rodinny diim potfeba 3000m?2. Ustanoveni uzemniho planu

Zavérem Vam sdéluji, Ze jsem toho nazoru, ze je mym pravem podat navrh na zménu tizemniho
planu kdykoliv a méla bych byt bezodkladné informovana o tom, jak zastupitelé obce o0 mém névrhu
rozhodli. Ponévadz se toto zatim nestalo, tak jsem udrzovéana v nejistoté a o svych pozemnich tedy
nemohu rozhodovat svobodné.

Vyhodnoceni 'V ¢asti pfipominky tykajici se pozemku p. ¢. 178/1 v k. 0. Staré Hamry je ji vyhovéno.
: V dalsich &astech pripominka nesméfuje k z4dnému navrhu fe$enému ve zméné ¢. 1 UP Ostravice.

Zména uzemniho planu se dle ust. § 55 odst. 6 stavebniho zakona zpracovava, projednava a vydava
v rozsahu ménénych asti.

Piipominka ¢. 14
Podatel: Chmelafova Magdalena Ing., Ph.D., Na Rybnicku 52/12, Pfedmésti, 74601 Opava
ze dne 24. 9. 2018

Predmét V  Ostravici vlastnim mj. pozemky pare. ¢. 1329/1 a 4391/2 v katastralnim uzemi Ostravice 1.
pfipominky:
V  koordinaénim vykresu je problematicky vyznaéen koridor pro kabelové vedeni VIM
(vzdusné nebo
podzemni?), V severni ¢asti v hrané pozemku pare. ¢. 1329/1 je vymezen v reprodukénim
prostoru
obojzivelnikt a ryb - rybnicku pfedmétny koridor kabelového vedeni (viz odkaz na hranici
dalkovych

migraénich koridorl a stanovisko SEA zpracované Ing. M. Skybovou, Ph.D.)-
Cast u cesty pozemku parc.¢. 1329/1 je osazen linii letitych ovocnych stromii - vysokokmeni.

V pozemku pare. €. 4391/2 se nachdzi soukroma kanalizace. Na pozemku se nenachazi téleso
komunikace - stavba!!! Pozemek je zatravnén. Stavba skutecné trasy tucelové komunikace
pare. ¢. 4391/1 byla zaméfena 12.10.1990 (viz geometricky plan). V roce 2000 byl pozemek pod
komunikaci darovan obci Ostravice.

Durrazné trvam, aby koridor pro kabelové vedeni byl jednoznacné vymezen ve vefejném prostranstvi
v plose PV - plochy vefejnych komunika¢nich prostord, tj. v pozemku pare. ¢. 4391/1, nebo ve
volné krajing, tj. v nezastavéném uzemi, v pozemku pare. ¢. 1334/5, a parcela 4391/2 zGstala jako
soucast stabilizované plochy, plochy SR - plochy bydleni a rekreace tak, jak je zndzornéna ve
schvaleném Uzemnim planu Ostravice.
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Vyhodnoceni

Podatel:

Pifedmét
ptipominky:

Vyhodnoceni

Podatel:

Pfedmét
pfipominky:

Zmeéna ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

Za zptesnéni v lokalité rybnickt pfedem dékuji.

Piipominka nesméfuje k zadnému navrhu fe§enému ve zméné ¢. 1 UP Ostravice. Zména tizemniho
planu se dle ust. § 55 odst. 6 stavebniho zakona zpracovava, projednava a vydava v rozsahu
ménénych ¢asti.

Jedna se o novy pozadavek na zménu izemniho planu.

Tento bude v souladu s § 46 stavebniho zakona postoupen Gfadu tzemniho planovani k posouzeni.

Pripominka €. 15
Lhotan Marcel, Hlavni 1377, Frydlant, 73911 Frydlant nad Ostravici
ze dne 1. 10. 2018

Pfipominka sméfuje k tomu, Ze pozemky p. €. 1206/10/9/4/3 v k. 0. Ostravice 1, nebyly zafazeny do
navrhu zmény ¢. 1 UP Ostravice. Podatelé namitaji, Zze i kdyz parcela lezi v migracni zoné, tak na
jejim okraji a prichod zvéte je mozny nedalekym lesem.

Duvody pro vymezeni plochy pro bydleni:
1. Na pozemcich, které maji n¢kolik desitek let, cht&ji postavit RD pro n¢ a jejich dve déti.

2. O povoleni stavby se snazi od roku 2008. od té doby vznikly na Ostravici nékolik desitek novych
stavebnich parcel, které lezi ve stejné oblasti. Nyni probihéd vystavba RD jen nekolik desitek metrii
od nasi parcely na pozemcich p. ¢. 1206/21 a 1206/12.

3. Jsou si jisti, ze vystavbou RD by nenarusili migraci zvére, ktera k tomu bude vyuzivat blizky les.
Pfipomince neni vyhovéno.

Jedna se o pozemky v blizkosti kterych, se nachazi zastavitelné plochy Z39 a Z38, které nejsou
doposud zastavény, a tedy nemtze byt prokazano splnéni § 55 odst. 4 stavebniho zakona, tedy to, ze
vymezit nové zastavitelné plochy lze az po prokazani potieby jejich vymezeni. Pokud plochy Z39 a
738 dosud nebyly vyuzity, nemiiZze byt prokazana potfeba v tomto tzemi vymezovat plochy nové,
nebot’ toto by bylo v pfimém rozporu se stavebnim zadkonem. Ve vefejném z4jmu je nutné chranit
nezastavéné tizemi. V tzemnim planu Ostravice je dodatek ploch pro bydleni a je zde vysoky pievis
nad prokazatelnou potfebou. Zachovani migracni prostupnosti je jen dal$i z divodd. Pozemky se
nachézeji v uceleném lanu zemédélské pudy III. tfidy ochrany, tedy jedna se o padu kvalitativné
stiedni, to vSak neznamena, Ze tato puda nema zakonnou ochranu. Kdy v tomto piipadé jde i o
naruseni celistvosti bloku zemédélské pudy.

Pripominka ¢. 16
Mikundova Ludmila, nameésti Vitézslava Novaka 542/5, Poruba, 70800 Ostrava
ze dne 24. 9. 2018

Jsem vlastnikem mimo jiné pozemki pare. ¢. 374/6 a pare. €. 411/1, vedenych na LV 935, to vSe v
k.. Ostravice 1, obec Ostravice.

Jako vlastnik vySe uvedenych pozemki dotéenych navrhem zmény UP obce Ostravice timto
podavam v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3, ( popf. § 55b odst. 2) zdkona ¢ 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim radu nasledujici namitku, kterou odivodiuji takto:

Dne 14.9.2016 jsem podala pisemné navrh na pofizeni zmény tizemniho planu podle ustanoveni §
42 zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), kde zadam,
aby mij pozemek pare. ¢. 374/6, ktery byl v roce 2015 izemnim planem umistén do plochy
ob&anského vybaveni - ubytovani (OU), byl v ramci zmény UP &. 1 piefazen do zastavitelné plochy
smiSené, obytné - bydleni a rekreace (SR).

Dne 7.3.2018 jsem Obecni ufad v Ostravici pisemné pozadala o sdéleni, z jakého titulu byl tento

mij pozemek p.¢. 374/6, ktery je v izemnim planu soucasti ploch OU a je na ném ¢ast stavby arealu
spole¢nosti Ostravice sport a.s., uveden ve stavebnim povoleni ¢.j. 1837/2006-300 ke stavbam pro
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Zména ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

ubytovani v arealu spolecnosti Ostravice sport a.s.

Sdélenim Stavebniho tGfadu v Ostravici dne 13.7.2018 bylo na tuto mou zadost odpovézeno, ze
parcelni ocislovani v dobég, kdy se vydavaly stavebni povoleni na stavbu ubytovacich objektt
spolecnosti Ostravice sport a.s., neodpovidaly soucasnym ¢islovanim parcel evidovanych v dneSnim
katastru nemovitosti. Nicméné v tomto sdéleni nebylo zdivodnéno, pro¢ byl pozemek p.¢. 374/6
uzemnim planem umistén do ploch OU, tedy stejnych ploch jako sousedni areal ubytovacich
zatizeni spolecnosti Ostravice sport a.s.

V pisemném materidlu pod nazvem ,,Zadani zmény ¢. 1 uzemniho planu Ostravice , véetné pfilohy
¢. 1 a vyhodnoceni projednani" je na strance ¢. 28 pozemek p.¢. 374/6 doporucen k provéeteni.
Avsak v dal$im pisemném materidlu ,,Navrh zmény ¢ 1 UP Ostravice - projednani podle § 50
stavebniho zdkona" v grafické Casti €. 2 - hlavni vykres, urbanistickd koncepce, je, zfejmé omylem,
k projednani navrzen pozemek p.¢. 411/1, nikoli tedy p.c. 374/6, tak jak bylo pozadovéano. Nadale
tedy trvam u mého pozemku p.¢. 374/6 na zafazeni do ploch smisené, obytné - bydleni a rekreace
(SR).

K pozemku p.¢. 411/1, ktery s pozemkem p.¢. 374/6 sousedi, je nutno uvést, Ze tento pozemek je v
souc¢asném uzemnim planu umistén do ploch vetejnych komunikacnich prostort (PV). Toto potvrdil
i Obecni ufad v Ostravici v pisemném sdé€leni ze dne 6.4.2018, kde se dale uvadi, ze potizovatel
uzemniho planu zfidil tyto vefejné komunikacni prostory na mutj pozemek p.¢. 411/1 i proto, ze v
katastru nemovitosti v roce 2009 byl tento pozemek veden jako ostatni plocha, jind plocha. Je s
podivem, Ze pofizovatel izemniho pladnu nijak nezohlednil faktickou zménu druhu tohoto pozemku,
kdy doilo ze strany Obecniho tfadu v Ostravici, Stavebniho ufadu dne 17.5.2010 &j. SU
484/2010/Ko k souhlasu se zménou druhu u této parcely z ostatni plochy na trvaly travni porost a
nasledné doslo k zapisu této zmény do katastru nemovitosti, o ¢emz svéd¢i ,,Oznameni o provedeni
zapisu" ze dne 1.6.2010 ¢&.j. Z-6183/2010-802, provedeném Katastralnim twfadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek - Mistek.

Obecné uzivani vefejnych komunikacnich prostorti neni institutem soukromého prava, ale jde o
vefejnopravni opravnéni, které nelze omezit na zakladé jednostrannych ukonti subjektti vetejného
prava. Nelze tedy ziidit vefejné komunikacni prostory bez souhlasu vlastnika dot¢eného pozemku.
Aby takovéto vefejné komunikacni prostory vznikly, musi se prokazat nutna a ni¢im nenahraditelna
komunikac¢ni potieba a soucasné musi jit o vuli vlastnika pozemku urcit tyto prostory vetfejnému
uzivani.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze zadné tyto znaky mdj pozemek p.¢. 411/1 nespliuje. I kdyz v mém
pisemném ndvrhu 14.9.2016 na potizeni zmény uzemniho pldnu pozemek p.¢. 411/1 neni uveden,
nebot’ diky Spatnému rozparcelovani v grafické ¢asti nebylo jasné, o jaké parcely se jedna,
doporucuji pofizovateli (Obecnimu ufadu v Ostravici), aby z vlastniho podnétu provedl zménu
zafazeni pozemku p.¢. 411/1 z plochy vefejnych komunikacnich prostorit (PV) do plochy smiSené,
obytné - bydleni, rekreace (SR), nebot’ sou¢asny stav uvedeny v UP nejspi§ neodpovida zakonnému
stavu.

Vyhodnoceni  Pfipomince je vyhovéno.

Doslo k chybnému zakresu, zpracovatel zmény zahrnul do ploch SR jiny nez pozadovany pozemek.
Bylo opraveno a projednano bezkonfliktné na vefejném projedndni.

Piipominka ¢. 17
Podatelé: Ing. Denisa Srubatova, Petra Némcova, Jan Némec, Ostravice 431, 739 14 Ostravice
ze dne 5.9.2018
Pvf.edmé,t Jako vlastnici vyzna&ené plochy Z1/16 v navrhu zmény &. 1 tzemniho planu poddvame ptipominku
pfipominky: a 74dame o jeho zménu na SR 3. Pozemky chceme zanechat pro rodinné ptislu$niky a prodavat je
nechceme. V této lokalité se nachazeji podobné parcely, které maji i vetSi rozlohu a nachazeji se
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Vyhodnoceni

Podatel:

Predmét
pfipominky:

Vyhodnoceni

Podatel:

Pifedmét
pripominky:

Zmeéna ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

Pfipomince je vyhovéno.
Jedna se o drobnou tGpravu funkéniho vyuziti SR4 na SR3, kterd nema zasadni vliv na feSeni zmény
¢. 1 a urbanistickou koncepci.

Piipominka ¢. 18
Pamukale s.r.o.
ze dne 26. 9. 2018

Spolecnost PAMUKALE s.r.o. podavala na Vas ufad prostfednictvim systému datovych schranek
dne 19. 12. 2016 ,Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu" a dne 7. 7. 2017 ,,Pfipominky k
navrhu zmény uzemniho planu", které se tykaly tizemi na némz lezi pozemky pare. c.: St. 1179,
pare. C.: St, 1182, pare. ¢.: St. 1183, pare. €.: St. 1184, pare. ¢.: St. 2539, pare. ¢.: St. 2671, pare. C.
St. 2976, pare. ¢.: 319/1, pare. ¢€.: 319/6, pare. ¢.: 319/10, pare. ¢.: 319/11, pare. ¢.: 346/4, pare. C.:
347/3, pare. ¢.: 350/1, pare. c.: 4410/1, pare. C.: 4410/2, vSe v katastralnim tizemi Ostravice 1.

Do dne$niho dne jsme od Vas neobdrzeli zadnou Vasi reakci ani stanovisko v této véci, a proto
zaddame o sdéleni jaky je stav nasi zadosti, ktera by podle § 46 odst. 3 stavebniho zdkona méla byt
bezodkladné predlozena k rozhodnuti zastupitelstvu obce. Pokud obec nerespektuje vyse uvedené
ustanoveni stavebniho zakona, omezuje tim spole¢nost PAMUKALE s.r.o. na jejich pravech.

Pisemnosti ve vécech uzemnich planovani se dorucuji prostiednictvim vefejnych vyhlasek.
Pfipominka ze dne 7. 7. 2017 byla akceptovana a byla zakomponovana do zadani zmény €. 1. Toto
zadani bylo zvefejnéno na webovych strankach obce. Dale byl zvefejnén navrh zmény v ramci
projednani dle § 50 stavebniho zakona a § 52 stavebniho zakona.

O tom, jak bylo s zadosti nalozeno se mohl podatel také seznamit prostfednictvim navrhu zmény ¢.
1 UP Ostravice a jejiho projednavani dle § 50 stavebniho zékona, kdy byl navrh zmény dorucen
vetejnosti, ktera se s nim mohla seznamit. V pfiloze ¢. 2 — jsou vyhodnoceny i predmétné pozemky.
Z podané ptipominky neni jasné, zda je jeji podatel s upravami provedenymi zménou €. 1 na jeho
pozemcich souhlasi ¢i nikoli. Vzhledem k tomu, ze k samotnému fesSeni nic neuvedl, mame za to, Ze
s navrhem zmény €. 1 na svych pozemcich souhlasi.

Vyhodnoceni piipominek bude souéasti odiivodnéni vydané zmény ¢ 1 UP Ostravice. Na
pfipominky se neodpovidd adresné, jsou podkladem pro vydani opatfeni obecné povahy a
pofizovatel se jimi musi zabyvat, jako podkladem pro jeho vydani.

Piipominka ¢. 19
Pavlica Antonin, €. p. 542, 73914 Ostravice
ze dne 24. 9. 2015

Duvod nezafazeni:

a} V priloze ¢. 2 seznamu pozadavkd k zapracovani zmény ¢, 1 UP Ostravice neni uveden duvod
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nezatazeni do zmény €. 1

b) K navrhu vymezeni (poznamky) u plochy 42 z vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 UP Ostravice na
zivotni prostfedi-SEA zpracované Ing. Marii Skybovou, Ph.D., bez stanoviska dotéenych organti
vyplyva, Ze se jednd o zdbor ZPF a migracné vyznamné tizemi (viz hranice dalkovych migra¢nich
koridorti)

Pripominky zadatele a vlastnika pozemku p. ¢. 1396/3 v k. u. Ostravice 1:

1. Z4dal jsem o zménu na plose o vyméfe jen 0,08 ha (viz navrh na pofizeni zmény UP
Ostravice ze dne 2.9.2016, pfipominka k navrhu zadani zmény ¢. 1 UP Ostravice ze dne 3.7.2017 a
znazornéna plocha v grafické piiloze)

2. Jsem ochoten pfistoupit na zmenSeni pozadované plochy na 0,06 ha = 600 m? pfi
zastavitelnosti 30 % plochy.

3. V budoucnu mohu nabidnout ¢ast plochy (cca 400 m2} navratit do ZPF, a to Cast, ktera
neni zastavéna v pfilehlém zastavéném uzemi - konkrétné z pozemku parc.¢. 5051 a 200 m2 v
nezastavéném uzemi (pozemek parc.c. 4387/3).

4. Plocha 42 je pfistupna z ostatni komunikace parc.¢. 4387/1, kterou jsem v roce 2008
daroval obci Ostravice a ktera navazuje na mistni komunikaci ¢. 17 (viz pasport).

5. Pozemky parc.¢. 5051, st. 137, 1395/3 a 1396/3 jsou dlouhodob¢ oploceny a jsou spasany
ovcemi (viz nakres}. Na pozemcich se nachazi elektrické vedeni nn po rekonstrukci a puvodni
studna.

6. Cca 7 ha bezprostiedné navazujicich pozemkt (druhové bohatych luk a pastvin), jejichz
prevaznou c¢ast vlastnim, zemédélsky obhospodartuji (viz zivnostensky list).

7. Z historie uzivani pfipominam, ze se v daném Gzemi nachazela zemédélska usedlost.

8. Pfiznivym jevem pro tuto ¢ast obce je, ze nedochazi ke kumulativnimu ubytku luk a

pastvin, ale k tradicnimu hospodateni typickému pro Beskydy pii minimalnim zaboru ZPF.

Zvyse uvedenych divodu trvam na prefazeni plochy 42 k plocham nekonfliktnim v etapé
predbézného Setfeni SEA a zadam o dodate¢né zapracovani plochy 42 do zmény ¢. 1 UP Ostravice k
vystavbe 1 rodinného domu.

Vyhodnoceni  Po projednani dle § 50 stavebniho zakona pofizovatel s uréenym zastupitelem navrhli pfipomince
: vyhovét a navrh byl v tomto duchu upraven. Byla vymezena plocha Z1/42. K této ploSe vSak byly
pfi vefejném projednani uplatnény diivodné namitky.
Pripomince finalné neni vyhovéno.

Plocha uréena ke zméné, je souCasti migracné vyznamného tzemi pro velké savce, coz bylo
potvrzeno terénnim prizkumem a nasledné také v ramci celorepublikového mapovani, které
provadéla Agentura ochrany piirody a krajiny. Jedna se o Siroka uzemi, ktera zahrnuji oblasti jak
pro trvaly vyskyt zajmovych druh, tak pro zajiténi migraéni propustnosti. V ramci MVU je tfeba
zajistit ochranu migraéni propustnosti krajiny jako celku tak, aby byla vzdy zajiSténa dostate¢na
kvalita lesnich biotopd a variabilita jejich propojeni Sir§itho celkového kontextu krajiny. V dané
oblasti a §ir§im okoli byl n€kolikrat potvrzen vyskyt chranénych Selem, a to zejména vlka obecného,
medvéda hnédého a rysa ostrovida. Domnivame se, ze zménou lokalit v plochy urcené k zastavbé
dojde k vyraznému omezeni migrace téchto Selem, ale i dalSich velkych savcd a k naruSeni
samotného biotopu téchto Zivodichd. Schvalenim vyse uvedeného pozadavku na zménu Uzemniho
planu Ostravice v migratné vyznamném Uzemi by dosSlo k poSkozeni vefejnych zajmd, jako je
ochrana ptirody a krajiny.

Pripominka €. 20

Podatel: Plac Marek Ing., Ph.D., Zelend 2613/31, Moravské Ostrava, 70200 Ostrava

ze dne 6. 9. 2018
Predmét Zadam o provedeni zmény v Uzemnim pldnu obce Ostravice na cely pozemek parc. €. 520/1 v
ptipominky: katastralnim Gzemi Staré Hamry 2.
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Vyhodnoceni

Podatel:

Predmét
pfipominky:

Vyhodnoceni

Podatel:

Predmét
pfipominky:

Zmeéna ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

Duvodem zadosti je :

sceleni pozemk k objektu chaty ¢.0686 k rekreacnimu vyuziti pti zachovani razu beskydské krajiny
rozsiteni zahrady

zafazeni parc.¢ 520/1 do plochy R tj. do zény rekreace

Pfipominka nesméfuje k Zddnému navrhu feSenému ve zmeéné €. 1 UP Ostravice. Zména tizemniho
planu se dle ust. § 55 odst. 6 stavebniho zdkona zpracovava, projednava a vydava v rozsahu
meénénych ¢asti.

Jedna se o novy pozadavek na zménu izemniho planu.

Tento bude v souladu s § 46 stavebniho zakona postoupen ufadu uzemniho planovani k posouzeni.

Pfipominka ¢. 21
REALIS-INVEST, s.r.0., Svojsikova 1596/2, Poruba, 70800 Ostrava
ze dne 1. 10. 2018

Spoleénost REALIS-INVEST, s.r.o., Svojsikova 1596/2, 708 00 Ostrava Poruba, jako majitel
dotcenych nemovitosti vedenych na LV 397, k.. 715646 Staré Hamry 2, podava v souladu se
zakonem 183/2006 Sk,, o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni
pripominku k navrhu zmény €. I Gizemniho planu Ostravice projednavanému dle § 50 stavebniho
zékona, ktery je zvefejnén na internetovych strankdch obce Ostravice http://www.obec-
ostravice.cz/uredni-dcska.php7cat-10.

Spolecnost nesouhlasi s ponechanim ¢asti ploch pfestavby P2 ve vyuziti X -- plochy specifické
vymezeném puvodnim Gzemnim planem a pozaduje zménu vyuziti X na vyuziti BHI, pfipadné¢ SP
viz Ptiloha ¢. I k zadani zmény ¢. 1 uzemniho planu Ostravice - pozadavek ¢. 24.

Podatel se domnivd, Ze nevyhovéni ndvrhu na zménu tzemniho planu v dotéenych plochach z
divodu nesouhlasu CHKO je neopodstatnéné a neudrzitelné a ze k nesouhlasu nejsou relevantni
divody. Nejedna se o nové vymezovanou plochu, jednad se jen o pozadavek na zménu vyuziti uzemi.
Pro aktualn¢ vymezené plochy X plochy specifické jsou stanoveny podminky vyuziti neumoznujici
umisténi funkci bydleni, piesto je v uzemi pfipustné podnikani. Pozadavky na prostorové
uspofadani a ochranu krajinného razu jsou vyjadfeny jen omezenim vysky zastavby na 3 nadzemni
podlazi a podkrovi. U pozadované zmény vyuziti BII je stanoveno mnohem citlivéjsi vyuziti izemi i
prisnéj$i podminky prostorové uspofadani a ochrany krajinného razu je zde shodné vymezeni
vySkové hladiny, navic je omezena zastavitelnost pozemkil na 50 %. U alternativné mozného vyuZziti
SP - plochy smiSené obytné bydleni a podnikani jsou podminky vyuziti jen rozsifené o moznost
funkci bydleni pfi shodnych pozadavcich na prostorové uspotradani a ochranu krajinného razu,
Vzhledem k tomu, Ze nevyhovéni pozadavku na zménu vyuziti ploch pfestavby P2 je opfeno jen o
nesouhlas CHKO (viz. Odiivodnéni navrhu zmény & 1 UP Ostravice, piiloha & 2, strana 2,
pozadavek €. 24) a ze se jedna o plochu piestavby, o jejimz zafazeni mezi plochy s moznou
zéastavbou bylo jiz dfive rozhodnulo a je platné, povazujeme nevyhovéni nasemu pozadavku a
akceptovani stanoviska CHKO za sporné a trvame na nasem pozadavku na zménu vyziti plochy P2 -
X na vyuziti BH (alternativn¢ SP).

Pripomince je vyhovéno.

Plocha prestavby byla upravena na vyuziti BH — bydleni v bytovych domech za podminky
zpracovani tizemni studie.

Pripominka ¢. 22
Ridera Reality a.s., 28. fijna 2092/216, Marianské Hory, 70900 Ostrava
ze dne 26. 9. 2018
Nase spolecnost Ridera Reality a.s., ICO 01580710, se sidlem 28. fijna 2092/216, 709 00 Ostrava -
Marianské Hory, se na Vas obraci s podanim pfipominky k navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu
Ostravice. Jsme vlastnikem pozemki s pare. ¢. 759, 758, 2810, 2993, 2994, 2995, 2996, 2997, 2998,
2999, 3000, 3001, 2073/6, 2073/1, 1993/1, 1992/4 vSechny v k.u. Ostravice 1, obec Ostravice,
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zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, na LV ¢. 2377.

Zdtvodnéni pripominky navrhu zmény €. 1 izemniho planu Ostravice

Nase zadost - navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu Ostravice, poradové cislo 55 Ostr
1512720164 jeji piiloha &. 2 - seznam pozadavki k zapracovani do zmény &.1 UP Ostravice, byla
pfijata a zapracovana do zmény &.1 UP Ostravice. Po prostudovani navrhu zmény &.1 uzemniho
planu Ostravice jsme zjistili, Ze zménou dotéené Uzemi je oznacené jako Plocha P1/55 a bylo
zatazeno dle navrhu ¢. 1 UP do (SC).

Dle vyctu nepfipustného vyuziti ploch smiSenych obytnych - centralnich SC neni mozné umisténi
drobné vyroby a ploch uréenych pro sport a rekreaci. Proto se domnivame, Ze nebyly zapracovany
vSechny pozadavky spolecnosti Ridera Reality a.s. do navrhu zmény fi, 1 tzemniho planu.

Piedmétné tizemi byvalé Pily Ostravice z hlediska navrhu zmény &.1 UP Ostravice ma do budoucna
vytvofit potencialné nové centrum obce. Dnesni centrum obce v prostoru Zeleznicni stanice je
predev§im vychodiskem pro turisty sméfujici na vrchol Lysé Hory a do masivu Smrku. Nasim cilem
je upoutat vétsi Skalu obyvatel a rekreantii, vyuzit potencial daného mista a vytvofit komplexni,
multifunkéni urbanizovany prostor. K tomu vsak potfebujeme plochu, ktera umozni velkou $kalu
vyuzitelnosti a dokaze se prizpusobit rozvoji centra obce a bude spliiovat pozadavky obcanid a
rekreantl na moderni turistické centrum nejen obce, ale i jako jedna ze vstupnich bran do Beskyd.

Plochy maji umoznit vybudovani diistojného centralniho prostoru vcetné vetejnych prostranstvi v
misté s velkou koncentraci turisti, pro jejiz napor nejsou stavajici zatizeni dostate¢na. Uzemi by
mélo slouzit i pro obcanskou vybavenost, sluzby, sport, drobnou nerusici vyrobu a vefejné
prostranstvi.

Plochy obc¢anského vybaveni definované § 6 vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuziti Uzemi, zahrnuji také pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport. Hlavni a
prevladajici vyuziti dle zmény &. 1 UP Ostravice pro plochy SC jsou pozemky a stavby ob&anského
vybaveni, coz by mélo zahrnovat i stavby a zafizeni pro t&lovychovu a sport. Uzemi by mélo byt
vyuzivano jako shromazd'ovaci prostor pii riiznych zabavnich, kulturnich a sportovnich akcich, jako
trvalé sportovni zédzemi pro potfadani sportovnich akci oblastniho vyznamu (napf. Beskydska
sedmicka B7..). Dale se zde nabizi rozvoj sportovni rekreace ve stavajicich nebo nové
vybudovanych objektech (napf. fitness, horolezecka sténa, badmintonové kurty, a pod). Nejedna se
o velkoplosna htisté nebo velkoobjemové sportovni haly, ale o sportovisté v souladu s kvalitou
prostiedi bez naruseni urbanistického razu. Sportovisté je jednim z druhti obéanské vybavenosti a
rozhodné by tato funkce podpofila rozvoj obce.

Dale pozadujeme do plochy SC vyuziti dopliiujici a pripustné, doplnit nerusici vyrobu (pekarna,
vyroba cukrovin, ...), kterd by podpofila budouci rozvoj centra obce a vzdy byla spojena s nabizenim
sluzby. Sluzba by méla vzdy prevladajici funkci. Odkazujeme se timto na § 8 vyhlasky 501/2006
Sb. o obecnych pozadavcich na vyuziti izemi, kde je definovano, Ze do ploch smiSenych obytnych
lze zahrnout pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gizemi,
naptiklad nerusici vyroba.

Zapracovani nasich pozadavkl tj. doplnéni funkce zafizeni a objektd pro sport a télovychovu a
drobnou nerusici vyrobu bude mit zdsadni vliv na budouci investi¢ni zaméry v uzemi a snahu
vybudovat v okoli byvalé Pily Ostravice plnohodnotné spole¢enské centrum, které ma obrovsky
potencial pfedevsim diky své poloze ve stiedu obce.

Vyhodnoceni  Pfipomince je vyhovéno.

Jedna se o logické doplnéni vyuziti ploch SC — ploch smiSenych obytnych centrum, které budou
v budoucnu nosnou plochou pro rozvoj vsech funkei v centru obce a vyuziti stavajiciho faktického
brownfieldu.

Pripominka ¢. 23
Podatel: Rogowska Alena, Kiizikova 2850/6, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
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Predmét
pripominky:

Vyhodnoceni

Podatel:

Predmét
pfipominky:

Zmeéna ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

ze dne 25.9. 2018

DOBRY DEN OBRACIM SE NA VAS S PRIPOMINKAMI K UZEMNIMU PLANU NA
ZAKLADE VSEHO VYJADRENI NEVYHOVET ME ZADOST. ZE ZARI 2016 VZTAHUJICI
SE K POZEMKUM C. 1579/1 A C. 1581 KATASTRALNI UZEMI OSTRAVICE 1.

JAKO MAIJITEL UVEDENYCH POZEMKU JEDNOZNACNE NESOUHLASIM S
ROZHODNUTIM, NEDOPORUCIT MOZNOST STAVBY BYDLEN[ A REKREACE.
POZEMKY JSOU DOSTI VELKE A ALESPON JEDEN Z NICH, BY MEL MIT TAKOVOU
MOZNOST.

V OPACNEM PRIPADE CHCI Z VASI STRANY VEDET, JAKYM KONKRETNIM
ZPUSOBEM SE MAM O DANE POZEMKY STARAT, POKUD Ml NENI VYHOVENO ZE
STRANY VASEHO URADU, VYUZIT JE PRO ROZSIREN{ A ROZVOJ OBCE.

DUVODY JENZ UVADITE, PROC STAVBU NEDOPORUCIT, NEPOVAZUJI ZA
OPODSTATNENE V OBLASTECH UVEDENYCH POZEMKU ZILI UZ MOJI PRARODICE A
DODNES TAM M LIDE, S KTERYM. JSEM V KONTAKTU A PROBLEMY SESUVNEHO
CHARAKTERU NiKDO NEZAZNAMENAL.

CEKAM Z VASI STRANY SERIOZNi PREZKOUMANI’ ME ZALEZITOSTI A NABIDKY
MOZNOSTI RESENI. DVA ROKY CEKANI NA MOZNOST POSTARAT SE O SVUJ
POZEMEK JE POMERNE DLOUHA DOBA.

DEKUJI PREDEM ZA ODPOVED Z VASI STRANY, POKUD MOZNO, V ZAKONNE LHUTE.
Pfipomince neni vyhovéno.

Jedna se o pozemek, ktery se nachazi v potencialnim sesuvném tizemi z hlediska nadiazené UPD
nelze vymezovat nové zastavitelné plochy v potencialné sesuvnych tzemich. Uzemi je vhodné
nechat nezastavéné také s ohledem na prostupnost Gizemi a jeho charakter, jiz nyni je lokalita husté
zastavéna. Ve vefejném zajmu je nutné chranit nezastavéné uzemi. V uzemnim planu Ostravice je
dodatek ploch pro bydleni a je zde vysoky previs nad prokazatelnou potiebou ploch pro bydleni.

Piipominka ¢. 24
Rucka FrantiSek, ¢. p. 443, 73914 Ostravice
ze dne 1. 10. 2018
Jako vlastnik parcely ¢. 51/1 v k. 0. Staré Hamry 2 timto podavam pfipominku k nadvrhu zmény ¢. 1

uzemniho planu Ostravice v ramci projednani dle § 50 stavebniho zakona ve lhdté k tomu
stanovené.

Nesouhlasim s tim, ze mij pozadavek nebyl zahrnut do navrhu zmény €. 1 z diivodu toho, Ze se zde
ma nachazet migra¢né vyznamné uzemi a uzemi je soucasti Evropské ekologické sité.

Pozaduji, aby byl mtj navrh znovu provéfen a mému pozadavku bylo vyhovéno a to tak, Ze na
pfedmétné parcele bude vymezena plocha pro 1 rodinny dim.

Pres muj pozemek Zadni velci savei nemigruji, nebot’ se jedna o lokalitu, ktera je obklopena
stavbami pro rodinnou rekreaci viz. obrazek nize:
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Vyhodnoceni  Pfipomince neni vyhovéno.

Po projednani dle ust. § 50 stavebniho zakona bylo pfipomince navrzeno vyhovét a v ramci
vetejného projednani projednat plochu Z1/3.

K tomuto vSak uplatnil nesouhlas dotéeny organ na tseku ochrany ptirody a krajiny, Mé&stsky ufad
Frydlant nad Ostravici, odbor zivotniho prostiedi, ktery konstatoval, ze v této lokalité je nezadouci
dalsi zahustovani zastavby, je nutné dbat na zachovani harmonickych vztahit v krajiné a
prostupnosti krajiny, je nezadouci ¢lenéni krajiny, které vede k zaniku biotopti zvéte.

Piipominka ¢. 25
Podatel: Spacek Botivoj, Bohuminska 440/48, Slezska Ostrava, 71000 Ostrava
ze dne 1. 10. 2018

Pvf.edmé,t V névaznosti na mlj dopis ze dne 16.7.2017, ktery byl dorucen na Obecni Gfad Ostravice dne
pfipominky: 21.8.2018 (viz razitko podatelny) zadam o znovuposouzeni mé zadosti o zménu Uzemniho planu v

obci Ostravice, ktera by méla probghnout v roce 20148 jako 1. zména Uzemniho planu obce
Ostravice. Jako odpovéd’ na mou vySe citovanou zédost jsem obdrzel dopis ze dne 4.9.2017,
podepsany starostou Ostravice, ve kterém mi bylo sdéleno, ma zadost bude projedndna pfi
zpracovavéani pozadavkd na 1. zménu zménu Uzemniho planu obce Ostravice.

Ke své zadosti o zménu Uzemniho planu obce Ostravice, tykajici se pozemku p.¢. 601, ktery je v
soucasné dobé veden v evidenci Katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvoii se stavbou
bez ¢.p. - zemédélskou stavbou - uvadim nasledujici:

Na zéklad¢ Zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjSich predpistt zadam dle litery § 58 - Zastavéné uzemi, odst. 2 -... pozemky vné
intravilanu, a to : a) - zastavéné stavebni pozemky

zadam o to, aby p.¢. 601 byla zafazena do zastavéného tizemi - do ploch SR - z toho ivodu, Ze tento
objekt funkéné souvisi s rodinnym domem na stavebnim pozemku p.¢. 777 (Cislo evidencni 0775).
Zemédéelska stavba na pozemku €.p. 601, diim ¢.e. 0775 a parcela 777 jsou ve spolecném vlastnictvi.
Zemédelska stavba na pozemku p.¢. 601 fungovala a funguje stale jako doplinkova stavba ke stavbé
na stavebnim pozemku p.¢. 777. V soucasné dobé je v jednani u Okr. soudu ve Frydku - Mistku spor
o rozdé€leni spoluvlastnictvi vySe uvedenych objektl, kde ma dojit podle zaloby r rozdéleni
spoluvlastvi tim zptsobem, aby kazdy soucasny spoluvlastnik vySe uvedenych objektt ziskal do
svého vyluéného vlastnictvi jednu z uvedenych staveb a mohl si tim padem stavbu na pozemku p¢.
601 upravit jako rodinny dim. Oba dva soucasni spoluvlastnici - ve véku 67 a 68 let -jezdi na
Ostravici od svého ranného mladi a Ostravici maji jako svilj druhy domov.

Véiim, ze mnou vySe uvedené divody pro zménu charakteru parcely €.p. 601 budou dostacujici k
tomu, aby mé, resp. na$i zadosti bylo vyhovéno, za coz ptedem dékuji.
Vyhodnoceni  Pfipomince se nevyhovuje.

Piipominka nesméfuje k zadnému navrhu feSenému ve zméné ¢. 1 UP Ostravice. Pan Spacek si
zadal o zménu na pozemku p. ¢. 975/1 v k. 0. Ostravice 1, ktery nebyl doporu¢en na zakladé
hodnoceni vlivii na zivotni prostredi (poz. ¢. 37). K tomuto se podatel ptipominky nevyjadiuje, ale
poZaduje zménu na pozemecich st. p. €. 601 a 777 v k. 0. Staré hamry 2.

Zména uzemniho planu se dle ust. § 55 odst. 6 stavebniho zakona zpracovava, projednava a vydava
v rozsahu ménénych ¢asti.

Jedna se o novy pozadavek na zménu izemniho planu.

Tento byl v souladu s § 46 stavebniho zakona postoupen tfadu izemniho planovani k posouzeni.

Pripominka ¢. 26
Podatel: Stefek Martin, ¢&. p. 255, 73914 Ostravice
ze dne 3. 10. 2018

Predmét Podavam pfipominku ke zméné¢ z mistni komunikace na vyznamnou ucelovou komunikaci viz.
pripominky:  graficka priloha. Navic jeji vyznadeni neodpovida ani skutetnosti, jelikoz prochézi skrz pozemek v
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Vyhodnoceni

Podatel:

Predmét
pfipominky:

Vyhodnoceni

Podatel:

Predmét
pfipominky:

Zmeéna ¢.1 Uzemniho planu Ostravice

mnou vlastnéné €asti na parcele 920, Staré Hamry 2 (pfiCemZ pozemek je v katastru nemovitosti
oznacen jako trvaly travni porost). Komunikace byla v minulé verzi izemniho planu oznacena jako
mistni komunikace. Pfi¢emz tato komunikace byla a je dle passportu obce Ostravice nevefejnd. Preji
si, aby} nevefejna zistala i nadale, proto zadam o jeji kompletni vySkrtnuti z izemniho planu.

Pfipomince se vyhovuje.
PoZadavku na zménu pof. ¢. 81 bylo v navrhu zmény ¢. 1 vyhovéno, ale zpracovatel zménu
nepromitl do vSech vykresovych ¢asti. Toto bylo opraveno.

Piipominka ¢. 27
Prekova Tamara, Politickych obéti 191, Mistek, 73801 Frydek-Mistek zastoupena na zaklad€ plné
moci Petrou Zavadovou, K Lesu 540, 747 14 Markvartovice.
ze dne 1. 10. 2018
Podédvam pfipominku k ndvrhu k novému tzemnimu planu obce Ostravice. Zastupuji zajem
majitelky pozemku p.¢. 1649/20 v k.. Ostravicel p. Tamary Prekové a zadam timto o zaclenéni této

parcely do zmén v nov€ navrzeném uzemnim planu, a to konkrétn€¢ o moznost na predmétném
pozemku stavét rodinny dim pro vlastni potfebu.

V této dobé je schvalena Verejnopravni smlouva, ktera pouze jesté nenabyla pravoplatnosti ze stany
ucastnikd fizeni.
Prosime proto o moznost pfidat vySe uvedeny pozemek do plochy k vystavbé rodinnych domd.

Pripominka nesméiuje k zadnému navrhu fesenému ve zméné ¢. 1 UP Ostravice. Zména uzemniho
planu se dle ust. § 55 odst. 6 stavebniho zakona zpracovava, projednava a vydava v rozsahu
ménénych ¢asti.

Jedna se o novy pozadavek na zménu izemniho planu.

Tento byl v souladu s § 46 stavebniho zdkona postoupen tiadu izemniho planovani k posouzeni.

Piipominka ¢. 28
Kokes Tomas, €. p. 291, 73914 Ostravice
ze dne 27. 9. 2018
Jsem vlastnikem pozemkd 892/5, 892/28, 892/26, 892/36, vSe v k.. Staré Hamry 2 tyto pozemky

jsou soucasti plochy Z109. Dne 12,9.2016 jsem podal navrh na zménu tzemniho planu, tento
pozadavek byl zaevidovan jako pozadavek ¢.64.

Potizovatel tuto zadost odiivodnil, Ze ,,jiz dnes podminky plochy VL umoziuji realizovat sluzby pro
motoristy, aleje mozné toto nechat provérit ve zmeéné UP ".

Na strané 25 odstavec Ad a.2.4 navrhu zmény €.1 uzemniho planu obce Ostravice je konstatovano,
ze pozadavky u nichz CHKO vyjadtila nesouhlas v rdmci projednani zadani zmény ¢.1 nebyly do
uzemniho planu zapracovany. Mtij pozadavek €.64 byl tedy vyloucen a nebyl nijak provérovan.
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Odtvodnéni CHKO Beskydy ze dne 21.7.2018 diky, kterému byl mij pozadavek ze zmény ¢.1
uzemniho planu obce Ostravice zcela vyloucen, je stanoviskem, nijak vécné se netykajicim plochy
7109.

Adl) Vyjadfeni CHKO spojuje plochu Z109(VL) s plochou Z121(T), pfi€emz Z121 je od plochy
7109 vzdalena 1,5 km a tyto plochy spolu nijak nesouvisi, ani co se tyka zptisobu vyuziti ploch.

Ad2) Plocha Z109 je jiz platnym Gzemnim planem stanovena jako plocha VL (vyroba a skladovani),
pricemz CHKO ji ve svém stanovisku ze den 21.7.2017 oznacuje za "plochu smiSenou obytnou
vesnickou". Dle platného izemniho planu je tedy plocha Z109 jiz zastavitelnou plochou vyroby a
skladovani. Na téchto plochach se dle §12 odst. 4 jiz krajinny raz neposuzuje. (Krajinny raz se
neposuzuje v zastavitelnych plochéch, pro které je tzemnim planem stanoveno plos$né a
prostorové usporadani a podminky ochrany krajinného razu dohodnuté s organem ochrany pfirody.)

Uvedeny zamér, doplnéni funkéniho vyuziti plochy nijak nesnizuje pfirodni a estetickou hodnotu
dané lokality.

Stavebni zakon krajinny raz nijak nezmifuje a otazku jeho ochrany fesi tak, ze otazky souvisejici s
pozadavky na ochranu krajiny jsou feseny v prubéhu zpracovani uzemnich pland.

Platny izemni plan obce Ostravice, jiz jasné definuje podminky plosného a prostorového usporadani
uzemi plocha plochy Z109. Danou plochou se zabyval a je to patfiéné odiivodnéno.

Organ ochrany ptirody shledal platny Gzemni plan dostate¢né zohlednujici pozadavky na ochranu
krajinného razu a vyslovil snim souhlas, kdyz mmj. konkrétn€ uvadi, ze (Vyhodnoceni vlivli na Ziv.
prostiedi ¢i 8.7) ,,zmény vyuziti funkéniho vyuziti pozemkt jsou navrzeny s ohledem na charakter
uzemi, Ktery umoziiuje navrhované vyuziti funkénich ploch realizovat. Tento stav respektuje
m¢efitko krajiny, umoziuje koexistenci okolnich staveb a jejich provozu a zaroven respektuje
pfirodni charakteristiky uzemi a krajinného razu Nejsou navrhovana dal§i opatieni pro
predchazeni snizeni nebo kompenzaci vlivii na Zivotni prostiedi nad ramec obecné platnych
predpisii nebo stanoviska dotcenych organt v fizeni nésledujicim po schvaleni izemniho planu.

V platném tGzemnim planu nejsou konkrétné definovany zadné plochy, které by byly z hodnoceni
vlivu zmény na krajinného razu vynaty. Dopad zmény funkéni vyuziti plochy Z109 na krajinny raz
byl tedy jiz hodnocen a jsou tim splnény podminky proto aby byl uplatnén §12 odst. 4 ZOPK.

Mij pozadavek byl ale z pofizovani zmény ¢.I vySe zminénym vécné nepfesnym stanoviskem
CHKO Beskydy vyrazen, nikdo se mym navrhem nezabyval.

Nezadam o zménu funkéniho vyuziti plochy Z109 ale pouze o mirné rozsifeni o stavby poskytujici

sluzby motoristim. Tento pozadavek je dan lokaci plochy Z109, ktera ma pfimou vazbu na silnici
1/56.

Trvam na svém navrhu a zadam, aby byl mij navrh dot¢enymi organy vyhodnocen a mému navrhu
bylo v plném rozsahu vyhovéno.
Vyhodnoceni  Pfipomince je vyhovéno.

Byly vhodné upraveny podminky pro vyuziti plochy Z109 — VL — ploch vyroby a skladovani, kde je
do hlavniho vyuziti doplnéno ,,pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni s vyjimkou hibitovi

a velkoplo$nych htist*. Toto bylo kladné projednano na vetejném projednani.

Pripominka ¢. 29

Podatel: Zak Jakub Ing., &. p. 347, 73914 Ostravice

ze dne 26. 9. 2018
Predmét Na zklad& vefejné vyhlasky evidované pod znatkou ,Ostr 1517/2018" ze dne 15.08.2018 :
pfipominky:  Oznameni o projednani navrhu zmény ¢&. 1 Gizemniho plénu Ostravice a vyhodnoceni jeho vivii na

udrzitelny rozvoj tizemi vznasim dle § 50 stavebniho zakona pfipominku k projedndvanému bodu
evidovaném pod cislem 87 (pozemky pare. ¢. : 780/1, 780/2, 823/2, 811/1), a to ke stanovisku
dot¢ené¢ho organu (CHKO Beskydy) ke zméné zptisobu vyuziti pozemku pare. ¢islo 780/1, které
neni dle mého nazoru dostatecné jednoznaéné urcité a srozumitelné. Piislusny dotéeny organ vydal
stanovisko, ze zamér na zménu vyuziti dotéené parcely pare. ¢. 780/1 (vystavba rodinnych domi) je
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,»...V TOZpOTU s ustanovenim § 12 zakona. Realizace mozna pouze na ¢asti pozemku pozemkova
parcela ¢islo 780/1... Jedna se o plochu ve III. z6né ochrany (souc¢asné¢ EVL Beskydy)." Z vyse
uvedeného stanoviska dotceného organu jednoznacné vyplyva, ze tento doteny organ neni a priori
proti zameéru vystavby rodinnych domi na ¢asti na pozemku pare. ¢. 780/1 jako takovému, ale pouze
stanovuje jakysi korektiv, ze tato vystavba je mozna pouze na ¢asti dotéeného pozemku, avsak tato
¢ast pozemku neni nikterak dotéenym organem dale definovana.

S ohledem na tuto skutecnost se nemohu ztotoznit s tim, ze v navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu
obce Ostravice, je u stanoviska Spravy CHKO Beskydy k projednavanému navrhu zmeény ¢. 1
uzemniho planu obce Ostravice uvedeno, ze s ndvrhem na zménu vyuziti pfisluSného pozemku
nesouhlasi, nebot toto je s ohledem na vyse uvedené skuteénosti v rozporu se stanoviskem CHKO
Beskydy, které se vyjadfilo tak, ze na ¢asti pozemku pare. ¢. 780/1 je mozno zamér (vystavbu
rodinnych domi) realizovat.

Na zékladé vySe uvedenych skutec¢nosti a s ohledem na jednani, kterd jsem vedl v minulosti s
CHKO Beskydy, mam za to, ze pfislusnou Casti pozemku pare. ¢. 780/1, ktera je dle stanoviska
CHKO Beskydy zpusobila k zastavbé rodinnymi domy, je ¢ast pozemku vyznacena ve ,,Studii
obytné zastavby a prechodu pro chodce" z biezna 2016 zpracované Ing. Michalem Kosnovskym,
autorizovanym projektantem (dale jen ,,Studie"), kterou jsem v minulosti pfedal zastupcim CHKO
Beskydy a zastupciim obce Ostravice a ze které je zcela patrny rozsah planované zastavby dané¢ho
Uzemi.

S ohledem na vysSe uvedené skutecnosti si timto dovoluji zdvoftile pozadat, aby v ramci navrhované
zmény ¢. 1 tizemniho planu obce Ostravice byla u dotéeného pozemku pare. ¢. 780/1 provedena
naprava vtom smyslu, ze CHKO Beskydy vyjadfilo v ramci svého stanoviska souhlas s moznym
zastavénim ¢asti tohoto pozemku (viz. Studie)

Zavérem si dovoluji pro objasnéni a zdivodnéni dalSich navrhovanych zmén upfesnit, Ze
navrhované zmény vyuziti u ostatnich pozemku (pare. ¢. 780/2, 823/2, 811/1) jsou navrhovany z
téchto duvodi:

a) pozemek pare. ¢. 811/1- navrhovana zména vyuziti u dotéeného pozemku souvisi
s potfebnym vybudovanim stavby dopravni obsluznosti (autobusova zastavka se souvisejicim
pfechodem pro chodce resp. mistem pro pfechod komunikace 1/56), kdy s ohledem na stavajici
klasifikaci vyuziti dotcen¢ho pozemku (orna piida) neni mozné tento zamér realizovat;

b) pozemek pare. ¢. 823/2 - navrhovana zména vyuziti u dot¢eného pozemku souvisi s tim,
aby stavajici zpevnény sjezd z komunikace 1/56 byl v ramci tizemniho planu obce Ostravice
zakreslen a ponechan a to i v souvislosti s navazujici obsluznosti pro planovanou zastavbu
rodinnymi domy (viz. Studie);

c) pozemek pare. ¢. 780/2 - navrhovand zména vyuziti u dotceného pozemku je uzce spjata s
navrhovanou zménou vyuziti pozemku pare. €. 780/1, pro pfipad, Ze by nebylo mozné realizovat
zamyslenou vystavbu rodinnych doml vylu¢né na pozemku pare. ¢, 780/1 z diivodu kolize se
zakonnymi limity a odstupovymi vzdéalenostmi sousedniho Uzemi, tedy aby v téchto pfipadech
mohla

byt tato cast pozemku pare. ¢. 780/2 (viz. Studie) vyuzita pro realizaci planované zastavby.
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Vyhodnoceni  Pfipomince je vyhovéno.

Sprava CHKO ve svém stanovisku ze dne 3. 10. 2018 konstatuje, ze zamér ¢. 87 je mozny pouze na
pozemku p. ¢. 780/1 v k. 0. Staré Hamry 2. Pofizovatel vSak doporucil provéfit i nutnost realizace
staveb v ramci zajisténi dopravniho napojeni lokality, a to na pozemcich p. ¢. 811/1, 823/2 a 780/2,
jak uvadi podatel namitky, tedy jejich zafazeni do vhodnych ploch pro realizaci dopravni
infrastruktury, samozifejme s pfihlédnuti k ust. § 18 odst. 5 stavebniho zédkona po novelizaci platné
od 1. 1.2018.

V ramci vetejného projednani se k tomuto navrhu Z1/87 vyjadrila Sprava CHKO jiz kladné.

n) POSTUP PORIZENi ZMENY C.1

Schvaleni poiizeni a zadani

Porizeni zmény ¢. 1 uzemniho planu Ostravice (dale jen ,,Zmény ¢. 1) bylo schvadleno
Zastupitelstvem obce Ostravice na 18. zasedani konaném dne 19. 04. 2017 usnesenim ¢. 5/18
bod. 1.

Porizovatelem zmény ¢. 1 je Obecni urad Ostravice, ktery dle § 24 odst. 1 stavebniho zdkona,
zajistuje vykon vizemné planovacit ¢innosti pro zmenu ¢. 1 na zdklade smlouvy s fyzickou osobou
Ing. Martinou Miklendovou, kterd splnuje kvalifikacni poZadavky pro vykon uizemné planovaci
cinnosti kladené na uredniky obecnich uradii dle § 24 stavebniho zdkona.

Porizovatelem byl dle ust. § 47 odst. 1 stavebniho zdkona ve spoluprdci s urcenym zastupitelem
Jirim Pavlanem, v souladu s ust. § 11 a prilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, vizemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci
cinnosti, vypracovan navrh zadani zmény ¢. 1 uzemniho planu Ostravice (dale téz ,,navrh
zadani“).

Projednani navrhu zadani bylo v souladu s ust. § 47 odst. 2 a podle ust. § 20 stavebniho zdkona
ozndmeno verejnou vyhlaskou . j. Ostr 1006/2017 ze dne 07. 06. 2017. Navrh zadani byl podle
ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona vystaven k verejnému nahlédnuti ode dne vyvéseni verejné
vyhlasky a dale po dobu 30 dnit (od 7. 6. 2017 do 07. 07. 2017). Oznameni bylo zverejnéno na
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klasicke uredni desce a také elektronické uredni desce obce Ostravice, coz umoznovalo dalkovy
zpusob nahlizeni. K nahlédnuti byl ndavrh zadani v tistené podobé na Obecnim uradu obce
Ostravice a v elektronické podobé, jako priloha verejné vyhlasky.

V souladu s ust § 47 stavebniho zakona zaslal porizovatel také jednotlivé navrh zadani
dotcenym organtim, krajskému uradu a sousednim obcim, a to oznamenim ze dne 7. 6. 2017 €. .
Ostr 1011/2017.

Lhiita pro uplatnéni pripominek, pozadavkii a podnétii k navrhu zadani byla stanovena v
souladu s ust. § 47 stavebniho zdkona - pro verejnost 30 dnii ode dne vyvéseni oznameni o
projednavani zadani na uredni desce, pro dotcené organy, sousedni obce a krajsky urad do 30
dnii ode dne obdrzeni navrhu zadani.

K navrhu zadani bylo uplatnéno 10 vyjadreni a stanovisek dotéenych organii a dale uplatnily
pripominku 2 organizace, jejichz zdjmii se zména ¢. 1 UP Ostravice, dotykd. K ndvrhu zaddni
také uplatnil vyjadreni krajsky urad, jako nadrizeny organ uzemniho planovani. Ze strany
verejnosti bylo uplatnéno 21 pripominek. Sousedni obce nepodaly k navrhu zadani zZdadné
pozadavky a pripominky.

Navrh zadani byl po ukonceni projednani porizovatelem ve spolupraci s urcenym zastupitelem v
souladu s ust. § 47 odst. 4 stavebniho zakona na zakladeé uplatnénych pozadavkii a podnéti
upraven, jak je patrné z dokumentu ,, Vyhodnoceni projednani ndavrhu zaddni zmeény ¢. 1
uzemniho planu Ostravice s dotcenymi organy, sousednimi obcemi, krajskym uradem a
verejnosti“, ktery tvori prilohu ¢. 2 materialu pro zastupitelstvo obce Ostravice.

Obsah zadani zmeény ¢. 1 uzemniho planu Ostravice odpovida pozadavkium vyhlasky C.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu
evidence uzemné planovaci c¢innosti.

Zmeéna ¢. 1 podléha posouzeni viivii na udrzitelny rozvoj uzemi, jehoZ soucasti je i posouzeni
podle § 10i zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, nebot Krajsky urad
Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédelstvi, v souladu s § 10i odst. 3
zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi konstatoval ve svem stanovisku ¢. j. MSK
75137/2017 ze dne 30. 06. 2017, Ze je nutno posoudit zménu ¢. 1 podle § 10a az 10i zakona o
posuzovani viivii na Zivotni prostredi. Z hlediska verejnych zdajmit podle § 77a odst. 4 pism. n)
zdkona pak krajsky urad vydal samostatne stanovisko ¢. j. MSK 77715/2017 ze dne 13.06.2017,
ve kterém nevylucuje viiv UPD na piiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vwznamnych lokalit nebo ptacich oblasti. Agentura ochrany prirody a krajiny CR ve svém
stanovisku ze dne 29. 08. 2017 ¢. j. 3633/BE/2017 také nevyloucila, Ze uvedeny zamer miize mit
vliv na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti. Bylo tedy vypracovano hodnoceni SEA i NATURA.

Porizovatel zmény ¢. 1 uzemniho planu Ostravice podle ust. § 47 odst. 5 stavebniho zdkona
predlozil zadani zmeny ¢. 1 uzemniho planu Ostravice Zastupitelstvu obce Ostravice ke
schvdleni.

Zadani schvdlilo zastupitelstvo obce na svém zaseddni dne 25. 9. 2017.

Projednani navrhu dle § 50 stavebniho zakona

Verejnou vyhlaskou ze dne 15. 8. 2018 ¢. j. Cela Ostr 1517/2018 Obecni urad Ostravice jako
porizovatel uzemné planovaci dokumentace obce Ostravice dle § 6 odst. 2 zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii
(dale jen ,,stavebni zakon“), oznamil v souladu s ust. § 50 odst. 3 stavebniho zdkona, Ze navrh
zmeény ¢. 1 uzemniho planu Ostravice véetne vyhodnoceni jeho viivii na udrzitelny rozvoj vizemi
bude vystaven k verejnému nahlédnuti ode dne vyvéseni této verejné vyhlasky, a to v obdobi od
16. srpna 2018 do 1. Fijna 2018 na Obecnim uradu Ostravice, kanceldr evidence pozemkii,
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investicni agenda, uzemni plan, Ostravice ¢. p. 577, 739 14 Ostravice v urednich hodinach a
ddle dalkovym pristupem na http://www.obec-ostravice.cz/ v sekci ,, Uredni deska* odkaz
., Uzemni plan* odkaz ,,Navrh zmény ¢ 1 UP Ostravice — projedndni dle § 50 stavebniho
zdkona “. Dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zdakona mohl kazdy ve stanovené lhité do 30
dnii ode dne dorucent verejné vyhlasky tedy do 1. 10. 2018 uplatnit u porizovatele své pisemné
pripominky.

K projednani byly dotcené organy, sousedni obce a krajsky urad prizvany jednotlive
samostatnym Oznameni o konani spolecného jednani o ndavrhu zmény ¢. 1 uzemniho pldanu
Ostravice a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi ze dne 15.8.2019 ¢. j. Ostr
1518/2018. Spolecné jednani se uskutecnilo v utery 4. zari 2018 od 13 hod. v zasedaci mistnosti
na Obecnim uradu Ostravice, Ostravice ¢. p. 577, 739 14 Ostravice (obradni sin). Dotcené
organy byly vyzvany, aby ve lhiité 30 dnit ode dne spolecného jednani a to do 4. 10. 2018
uplatnili sva stanoviska. Ve stejné lhiite mohly sousedni obce uplatnit své pripominky.

Ve fazi spolecného jednani dle § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zdakon), ve znéni pozdéjsich predpisii o navrhu zmeny ¢. 1 uzemniho planu
Ostravice (dale jen ,,zména ¢. 1) vydal dotceny orgdan na useku ochrany zemédélskéeho
pudniho fondu v ramci koordinovaného stanoviska Krajského uradu Moravskoslezského kraje
ze C. j. MSK 118065/2018 ze dne 26. 9. 2018 k tomuto navrhu nesouhlasné stanovisko.
Nesouhlas se vztahoval na pozadavky ozn. Z1/1, Z1/21, Z1/29, Z1/35, Z1/40, Z1/41a, Z1/41b,
Z1/48, Z1/59a, Z1/61c (pozadavek na omezeni s vyloucenim meliorovanych ploch), Z1/80,
Z1/82a.

Na zakladé tohoto stanoviska se dne 6. 2. 2019 v 15:00 hod. uskutecnilo na Krajském uradu
MSK, Odboru zivotniho prostredi a zemedeélstvi, za ucasti pracovniku krajského uradu,
porizovatele a urceného zastupitele, dohodovaci jednani.

Dne 27. 5. 2019 pod ¢. j. MSK 58744/2019 vydal dotceny organ navazujici stanovisko k navrhu
zmeény ¢. 1 uzemniho planu Ostravice, ve kterém konstatoval, Ze s upravenym navrhem souhlasi.
Dne 20. 5. 2019 vydal Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor nizemniho planovani a
stavebniho radu pod ¢. j. MSK 58772/2019 stanovisko, ve kterém konstatoval zZe v predlozené
dokumentaci shledal nedostatky z hlediska souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni
aktualizace ¢. 1, a to s prioritou (26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a
umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych
pripadech.

Porizovatel spolecné s urcenym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani a byly zpracovany
pozadavky na upravu navrhu zmeny ¢. 1 viz. kapitola h.4) a kapitola c. 1) oduvodnéni.

Navrh zmeny ¢. 1 byl ndsledné upraven a predlozen spolecné s zZadosti o vydani potvrzeni
krajskeho uradu o odstranéni nedostatkii v navrhu zmeény ¢. 1 uzemniho planu Ostravice dle §
50 odst. 8 zakona ¢. 183/2006 Sb., o vizemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve
zneni pozdejsich predpisiu.

Potvrzeni o odstraneni nedostatkit bylo nadrizenym orgdanem vydano dne 3. 6. 2019 pod ¢. j.
MSK 83475/2019.

Stanovisko  z hlediska vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi vydal krajsky urad
MORAVSKOSLEZSKY KRAJ, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi dne 24. 5. 2019 ¢. j.
MSK 58753/2019 viz. kapitola j) odiivodneéni.

Veiejné projednani

Verejnou vyhlaskou ze dne 5. 6. 2019 ¢. j. Ostr 1081/2019 Obecni urad Ostravice jako
porizovatel uzemné planovaci dokumentace obce Ostravice dle § 6 odst. 2 zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii
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(dale jen ,,stavebni zakon*), ktery dle § 24 stavebniho zakona zajistuje splneni kvalifikacnich
pozadavkii pro vykon uzemné planovaci cinnosti, eznamil v souladu s ustanovenim § 52
stavebniho zdakona ve smyslu ustanoveni § 172 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, zahdjeni
Fizeni o upraveném a posouzeném ndvrhu zmény ¢. I uzemniho pldnu Ostravice — navrhu
opatreni _obecné povahy vcetné vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi a kondni
verejného projedndni. V souladu s ust. § 20 a § 52 odst. 1 stavebniho zakona byl navrh zmény ¢.
1 uzemniho planu Ostravice - ndavrh opatreni obecné povahy vcetné vyhodnoceni viivii na
udrzitelny rozvoj uzemi, vystaven k verejnému nahlédnuti od 5. cervna 2019 do 15. cervence
2019 na Obecnim vradu Ostravice, v kanceldri Evidence nemovitosti - Uzemni plan - Socidlni
agenda, Ostravice ¢. p. 577, 739 14 Ostravice v urednich hodindch a dale dalkovym pristupem
na https://www.obec-ostravice.cz/urad/dokumenty/uzemni-plan/ odkaz ,,Navrh zmény ¢. 1 UP
Ostravice — verejné projednani®. Verejné projednani navrhu zmeény ¢. 1 uzemniho pldanu
Ostravice vcetné vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi se uskutecnilo v pondeli 8.
cervence 2019 od 17 hodin v salu hotelu Freud, Ostravice 190, 739 14 Ostravice (zasedaci
mistnost zastupitelstva). Na verejném projednani byl zajistéen odborny vyklad fyzickou osobou
opravnénou k projektové cinnosti ve vystavbé (projektantem) Ing. arch. Miroslavem Huddakem.
V souladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho 7adu a dle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona mohli
namitky proti navrhu zmeény ¢. 1 uzemniho planu Ostravice podat pouze vlastnici pozemkit a
staveb dotcenych navrhem resSeni, opravneény investor a zastupce verejnosti. Dle § 22 odst. 3
stavebniho zakona se pri verejném projednani stanoviska, namitky a pripominky uplatiuji
pisemné a musi byt opatreny identifikacnimi udaji a podpisem osoby, ktera je uplatiuje.
Nejpozdeji do 7 dnit ode dne konani verejného projednani tedy do 15. 07. 2019 mohl kazdy
uplatnit své pripominky a dotcené osoby, opravnény investor a zdstupce verejnosti namitky, ve
kterych musel uvést oditvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotcena prava, a
predevsim vymezit uzemi dotcené namitkou. K pozdeji uplatnénym pripominkam a namitkam se
neprihlizelo. Podle ustanoveni § 52 odst. 4 stavebniho zdakona ke stanoviskiim, namitkam a
pripominkdam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pvi vydani zdsad vuizemniho rozvoje, nebo
regulacniho planu vydaného krajem, se neprihlizelo. Adresa pro zasilani pisemnych pripominek
a namitek byla Obecni urad Ostravice, Ostravice ¢. p. 577, 739 14 Ostravice.

K verejnému projednani porizovatel prizval jednotlivé dotcené organy, krajsky urad, sousedni
obce a opravnené investory a to nejmené 30 dnii predem oznamenim ze dne 5. 6. 2019 ¢. j. Ostr
1082/2019.

Dotcené organy a krajsky urad jako nadiizeny organ uplatnili ve stejné lhiité stanoviska k
castem resSeni, které byly od spolecného jednani zmenény.

Piezkum a odiivodnéni navrhu zmény ¢. 1

Porizovatel spolecné s urcenym zastupitelem Tomasem KokeSem, mistostarostou obce
vyhodnotili vysledky verejného projednani a dohodli se na navrzich rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pripominek.

Porizovatel daile prezkoumal ndavrh zmény dle §53 odst. 4 stavebniho zakona.

Navrhy rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek byly dne 16. 9. 2019 doruceny
Zadosti ¢. j. Ostr 1782/2019 dotcenym organum a krajskému uradu. Tito byli vyzvani k
uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek ve
lhiité do 30 dni od obdrzeni navrhii.

Vsechny dotcené organy a krajsky urad vyslovily s navrhy souhlas, bud’ uplatnénim stanovisek,
nebo uplynutim 30 denni lhuty.
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Vydani
Naslednée byla zména ¢. 1 uzemniho planu Ostravice - opatreni obecné povahy s odiivodnénim
predlozena Zastupitelstvu obce Ostravice v souladu s § 54 odst. 1 a odst. 2 stavebniho zdakona

k vydani, které probéhlo na jeho zasedani dne 2. 12. 2019.
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