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UvVoD

Resenym uzemim Uzemniho planu Détmarovice je spravni izemi obce Détmarovice. Spravni
{izemi obce Détmarovice je sou¢asti Moravskoslezského kraje, ma rozlohu 13,76 km? a tvoii je dvé
katastralni izemi - Détmarovice (okres Karvina; 625965) a Koukolna (okres Karvina; 625973).

Pojem ,,Gzemni plan® uvadény v dalsim textu je chapan jako Uzemni plan Détmarovice,
pokud neni v konkrétnim textu uvedeno jinak.

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1. Zastavéné uzemi je vymezeno k 1. 8. 2013.

2. Zastavéné Gzemi je vymezeno ve vykresech:

I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 5000
I.2. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce uspotadani krajiny 1: 5000
1.3. Hlavni vykres — koncepce vetejné infrastruktury — doprava 1: 5000
I.4. Hlavni vykres — koncepce vetejné infrastruktury — vodni hospodaistvi 1: 5000
I.5. Hlavni vykres — koncepce vetejné infrastruktury — energetika a spoje 1: 5000

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

1. Uzemni plan vytvaii uzemné technické predpoklady pro zabezpe€eni udrzitelného rozvoje obce
Détmarovice Vramci vlastniho uzemi, tj. Kk zabezpecCeni vyvazeného vztahu pozadavki na
socidlni soudrZnost, hospodaisky rozvoj a kvalitni Zivotni prostiedi v feSeném tizemi.

2. Uzemni plan svou koncepci podporuje postaveni obce Détmarovice v ramci spravniho obvodu
obce s rozsifenou pusobnosti (SO ORP) Karvina jako rozvijejiciho se sidla s prevladajici funkci
bydleni a doplnujici funkci vyrobni, obsluznou a rekreacni.

3. Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot navrzena uzemnim planem (dale
jen ,koncepce®) respektuje zafazeni obce dle Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 do OB2
Rozvojové oblasti Ostrava a do SOB4 Specifické oblasti Karvinsko.

4. NavrzZena koncepce respektuje zatazeni obce dle Zasad izemniho rozvoje Moravskoslezského
kraje do rozvojové oblasti celostditniho vyznamu OB2 Ostrava a do specifické oblasti
republikového vyznamu SOB4 Karvinsko.

5. V obci Détmarovice je predpokladan dal$i mirny rist poctu obyvatel ve stftednédobém casovém
horizontu (do roku 2025) na cca 4200 obyvatel, pti odpovidajicim rozvoji bydleni, vyroby,
vetejné infrastruktury a rekreacnich funkci obce.

6. Uzemni plan stanovuje ochranu architektonickych, urbanistickych, ptirodnich a krajinnych
hodnot tzemi jako princip kontinualni navaznosti na dosavadni vyvoj uzemi a na stavajici
hodnoty tizemi. U téchto hodnot stanovuje zasady jejich ochrany a vytvafi podminky pro jejich
rozvoj. Tyto zdsady a podminky jsou obsazeny v jednotlivych kapitolach textové Ccasti
uzemniho planu.

7. Uzemni plan vytvafi izemné technické podminky pro ochranu kulturnich a historickych hodnot,
kterymi jsou:




- nemovité kulturni pamatky - pamétky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceské republiky;

- vyznamné objekty, které svym umisténim a charakterem dokumentuji historicky vyvoj
osidleni.

Ochrana téchto hodnot je zajisténa vytvorenim podminek ochrany spocivajicich piedevsim v:

- navrhu takovych funkci v plochach s vyskytem téchto hodnot, které nejsou s ochranou téchto
hodnot v rozporu, a které umozni vytvotreni vhodnych podminek pro jejich ochranu

- respektovani téchto hodnot v misté samém (in situ), tzn. jejich izemni stabilizace

8. Uzemni plan vytvaii izemné technické podminky pro ochranu piirodnich hodnot, kterymi jsou:

- skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability (USES);

- vyznamné krajinné prvky (zejména lesy, moktady, vodni toky, rybniky, udolni nivy, apod.);

- pamatné stromy vcetné jejich ochranného pasma;

- evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Ochrana téchto hodnot je zajiSténa vytvorenim podminek ochrany spocivajicich predev§im v:

- navrhu takovych funkci v plochach s vyskytem téchto hodnot, které umozni vytvoireni
vhodnych podminek pro jejich ochranu, ptipadné nejsou s ochranou téchto hodnot
V rozporu;

- respektovani téchto hodnot v misté samém, jejich uzemni stabilizace;

- eliminaci zamérq, které by mohly tyto hodnoty poskodit nebo zlikvidovat.

9. Navrzena koncepce tzemniho planu fesi zachovani a rozvoj pozitivnich civilizaénich hodnot

10.

11.

uzemi a vytvaii izemné technické podminky pro jejich koexistenci s ostatnimi hodnotami izemi

a s rozvojovymi tendencemi sidla. Uzemni plan vymezuje zastavéné tizemi dle pravniho stavu

v uzemi k datu 1. 8. 2013, sité vefejné infrastruktury, ochranna pasma, zaplavova tizemi a dalsi

hodnoty, a to jako limity tizemi. Uzemni plin respektuje strategické rozvojové zaméry

a zapracovava je do navrhu.

Koncepci rozvoje fesi uzemni plan ve vztahu k civiliza¢nim hodnotam:

- koordinaci navrhii s limity uzemi tak, aby nedochédzelo k vzajemnému negativnimu
ovliviiovani;

- ptfednostnim umistovanim navrhit mimo plochy se zvysenou ochranou;

- feSenim ndvaznosti navrhli na Sir$i izemi.

Jako urbanistickou hodnotu tGzemi odraZejici historicky vyvoj osidleni v feSeném uzemi

definuje uzemni plan:

- zastavbu v jadrové Casti pavodniho sidla, ktera je kompaktni, smiSena s prevazujici funkci
bydleni (smiSend obytnd); jadrovou casti sidla se rozumi Uzemi plivodni historické
anovodobé zastavby vyjadiené zastavénym tUzemim, jehoZz hranice byla vymezena
k1. zafi 1966 (tzv. intravilan obce) a navazujicim kompaktnim zastavénym tzemim.
Hranice jadroveé ¢asti obce je vyznacena ve vykrese 1.2 - Hlavni vykres.

- zéstavbu v severni Casti Uzemi, prevazné s funkci vyroby a skladovani a s funkci dopravni
infrastruktury;

- rozvolnénou zastavbu jizné€ od jadrové casti s vysokym podilem bydleni, rostlinné zeméd¢€lské
vyroby, s vysokou prostupnosti tzemi.

Koncepce uzemniho planu stanovuje rozvojové plochy s predpokladem vyuziti v kratkodobém

az stitednédobém horizontu (do roku 2025), které jsou v uzemnim planu vymezené jako-plochy

zmen:

- plochy pfestavby — zastavéné plochy vramci zastavéného Uzemi navrZzené ke zméné
funkéniho vyuziti;

- plochy zastavitelné

- navrhové plochy ke zméné funkéniho vyuziti (zptisobu vyuziti) v krajing.



12.

13.

14.

15.

16.

Koncepce Uzemniho planu stabilizuje vymezené plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
a stanovuje jejich dalsi vyuziti.

Uzemni plan vymezuje plochy pro vystavbu bytd, a to s dostateGnou rezervou zajistujici
potieby téchto ploch ve stfednédobém ¢asovém horizontu.

Uzemni plan vymezuje plochy pro umisténi zafizeni ob&anské vybavenosti v rozsahu, jehoz
potifeba mlize vyvstat ve stiednédobém Casovém horizontu.

Uzemni plan vytvati podminky pro rekreaéni vyuziti izemi, vymezuje plochy ob&asného
vybaveni pro télovychovna a sportovni zafizeni, navrhuje stezky pro cyklisty, stanovuje
ptipustnost pésich a turistickych tras na vétsin€ uzemi (s vyjimkou ploch vyroby a skladovani,
vodnich a vodohospodarskych ploch, technické infrastruktury); uzemni plan chrani princip
vysoké prostupnosti uzemi jako zakladni hodnotu uzemi mimo jadrové ¢asti a plochy vyroby
a skladovéni.

Uzemni plan fe$i koncepci dopravy zpisobem odpovidajicim potiebam obce a nadmistnim
zdméram vyplyvajicim z nadfazené tizemné planovaci dokumentace. Uzemnim planem je
vymezen dopravni koridor v severni ¢asti uzemi, systém dopravni obsluhy jadrovych ¢&asti
i rozvolnéné zastavby v jizni poloviné tizemi. V souladu s potfebami obce a s piedpokladanym
vyvojem poctu obyvatelstva je feSena doprava staticka.



C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

C.1 CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

1. Celkova urbanistickd koncepce navrzend uzemnim planem vychazi ze stavajicitho vyvoje
osidleni, funkci uzemi a jeho hodnot.

2. Celkova urbanisticka koncepce fe$i rozvoj uzemi vymezenim ploch srozdilnym zptsobem
vyuziti, pro které stanovuje zavazné podminky pro jejich vyuzivani (viz kapitola F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti).

3. Uzemni plan ¢leni celé feSené izemi na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, a to na:
- plochy stabilizované (stav tizemi k 1. 8. 2013);
- plochy zmén (kratkodoby az stiednédoby ¢asovy horizont, tj. do roku 2025).

4. Celkova urbanistické koncepce definuje hlavni funkce uzemi:

- funkce bydleni
=pro kterou vymezuje zastavitelné plochy pro vystavbu bytd, zejména byti v rodinnych
domech, a to s dostate¢nou rezervou zajistujici potieby téchto ploch ve stfednédobém
horizontu;
funkce vyrobni
spro primyslovou vyrobu a vyrobni podnikatelské aktivity vymezuje plochy vyroby
a skladovéni v severni Casti tizemi a rozviji tak tradi¢ni industridlni hodnoty této casti
obce;
=pro zemédélskou rostlinnou vyrobu stabilizuje plochy zeméd¢lské v celém tzemi, zvlaste
pak v plochach jizné od jadrové ¢&asti obce, vytvari podminky pro jejich ochranu
a pristupnost za icelem obhospodatrovani;
funkce obsluzné
spro které vymezuje a stabilizuje vyznamné plochy obcanské vybavenosti, navrhuje
zastavitelné plochy a plochy pifestavby a v plochach smisenych obytnych tuto funkci
pripousti;
funkce rekreacni
=pro kterou vymezuje samostatné funkéni plochy obfanského vybaveni — télovychovnych
a sportovnich zaftizent;
funkci dopravni a technické obsluhy uzemi
= yyjadienou stabilizovanymi plochami dopravy a technické infrastruktury, navrhem novych
ploch a celkovou koncepci dopravy a technické infrastruktury.

5. Pro plochy srozdilnym zptisobem vyuziti, je stanoveno jejich hlavni, pfipustné, podminéné
ptipustné a neptipustné vyuZiti.

6. Uzemnim planem jsou vymezeny plochy a koridory s rozdilnym zptisobem vyuziti (funkénich
ploch), viz vymezeni ploch ve vykrese 1.2. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce
usporadani krajiny. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

- BH plochy bydleni hromadného — v bytovych domech

- OV plochy obcanského vybaveni — vetejné infrastruktury

-  OK plochy ob¢anského vybaveni — komer¢nich zatizeni

- OS plochy ob¢anského vybaveni — té¢lovychovnych a sportovnich zafizeni
- OH plochy ob¢anského vybaveni — hibitovi

- PZ plochy vetejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch




SO
DS
DD
DM
TI
VS
VP
\AY

—

NS
ZS

plochy smiSené obytné

plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy
plochy dopravni infrastruktury — drédzni dopravy ,
plochy mistnich a vetejné ptistupnych ucelovych komunikaci
plochy technické infrastruktury

plochy vyroby a skladovani

plochy vyroby a skladovani — lehké primyslové vyroby
plochy vodni a vodohospodarské — vodni plochy a toky
plochy zeméd€lské — orna pida, trvalé travni porosty
plochy lesni

plochy piirodni — USES

plochy smisené nezastavéného uzemi

plochy zelené — sadti a zahrad

koridor dopravni infrastruktury silni¢ni
sdruzeny koridor dopravni a technické infrastruktury
koridory technické infrastruktury

koridor pro fad pitné vody



C.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

1. Zastavitelné plochy vymezené tzemnim planem:

Kod Funkeni vyuZiti plochy Katastralni | Vyméra | Podm.
ID | 7. Zpiisob vyuziti uzemi ha vyuziti
Z1 | VS |plochy vyroby a skladovéani Détmarovice | 2,14 -
Z3 | OK |plochy ob¢anského vybaveni — komerénich zafizeni | Détmarovice | 1,28 -
Z4 | VP |plochy vyroby a skladovéani — lehké primyslové Détmarovice | 2,64 -

vyroby
Z5 | VP |plochy vyroby a skladovani — lehké priimyslové Détmarovice | 2,11 -
vyroby
Z6 | ZS |plochy zelené — sadti a zahrad Koukolna 0,40 -
Z7 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,63 -
Z8 | ZS |plochy zelené — sadli a zahrad Koukolna 0,30 -
Z9 | VS |plochy vyroby a skladovani Détmarovice | 1,35 -

Z10 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,20 -

Z11 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,68 -

Z12 | ZS |plochy zelené — sadi a zahrad Koukolna 1,05 -

Z13 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,24 -

Z15 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,40 -

Z16 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 6,54 US

Z17 | DM | plochy mistnich a vefejné ptistupnych ucelovych Détmarovice | 0,03 -

komunikaci

Z19 | DM |plochy mistnich a vefejné pristupnych tcelovych Détmarovice | 0,04 -

komunikaci

Z20 | PZ |plochy vetejnych prostranstvi s pfevahou Détmarovice | 0,41 -

nezpevnénych ploch

Z21 | OH |plochy obcanského vybaveni — hibitovli Détmarovice | 0,72 -

Z22 | PZ |plochy vetejnych prostranstvi s pfevahou Détmarovice | 1,44 -

nezpevnénych ploch

Z23 | DS |plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy Détmarovice | 0,26 -

Z24 | ZS |plochy zelené — sadii a zahrad Koukolna 0,46 -

Z25 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 1,07 -

Z26 | DM | plochy mistnich a vefejné ptistupnych ucelovych Détmarovice | 0,37 -

komunikaci

Z27 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 2,37 -

Z29 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 1,91 -

Z30 | ZS |plochy zelené — sadi a zahrad Koukolna 0,23 -

Z31 | ZS |plochy zelené — sadii a zahrad Détmarovice | 0,95 -

Z32 | Tl |plochy technické infrastruktury Détmarovice | 0,15 -

Z33 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,23 -

Z34 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,17 -

Z35 | ZS |plochy zelené — sadi a zahrad Détmarovice | 0,17 -

Z36 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,83 -

Z37 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,28 -




Kod Funkeni vyuZiti plochy Katastralni | Vyméra | Podm.
ID | 7. Zpiisob vyuziti uzemi ha |vyuziti
Z38 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,79 -
Z39 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,14 -
Z40 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,52 -
Z42 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,22 -
Z43 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,24 -
Z44 | DM | plochy mistnich a vefejné pristupnych tcelovych Détmarovice | 0,04 -
komunikaci
Z45 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 1,03 -
Z46 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,26 -
ZA7 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,38 -
Z49 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 1,06 -
Z50 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,50 -
Z53 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,11 -
Z54 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 1,28 -
Z56 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,56 -
Z57 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,23 -
Z58 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,18 -
Z59 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,49 -
Z60 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,41 -
Z63 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,14 -
Z64 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,13 -
Z65 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,21 -
Z66 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,21 -
Z67 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,81 -
Z68 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,17 -
Z69 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,28 -
Z70 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 1,31 -
Z71 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,33 -
Z72 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,12 -
Z73 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,94 -
Z74 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 2,95 -
Z75 | SO |plochy smisené obytné Détmarovice | 0,55 -
Z77 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,20 -
Z78 | SO |plochy smisené obytné Détmarovice | 0,23 -
Z80 | DM | plochy mistnich a vefejné ptistupnych ucelovych Détmarovice | 0,15 -
komunikaci
Z81 | SO |plochy smiSené obytné Koukolna 0,41 -
Z82 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,20 -
Z83 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,42 -
Z84 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,07 -
Z85 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,27 -
Z86 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,37 -




Kod Funkeni vyuZiti plochy Katastralni | Vyméra | Podm.
ID | 7. Zpiisob vyuziti uzemi ha |vyuziti
Z87 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,25 -
Z88 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,99 -
Z89 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,44 -
Z90 | ZS |plochy zelené — sadii a zahrad Détmarovice | 0,60 -
Z91 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,08 -
Z92 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 2,90 -
Z93 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,28 -
Z95 | DM | plochy mistnich a vefejné ptistupnych ucelovych Détmarovice | 0,24 -
komunikaci
Z96 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,90 -
Z97 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,62 -
Z98 | SO |plochy smiSen¢ obytné Détmarovice | 0,36 -
Z99 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,45 -
Z100| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 2,51 -
Z101 | DM | plochy mistnich a vetejné pristupnych ucelovych Détmarovice | 0,16 -
komunikaci
Z102| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,88 -
Z103| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 1,56 -
Z104 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,18 -
Z105| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,13 -
Z106 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,29 -
Z107 | PZ |plochy vefejnych prostranstvi s pievahou Détmarovice | 0,32 -
nezpevnénych ploch
Z108 | SO |plochy smisené obytné Détmarovice | 0,41 -
Z109| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,28 -
Z110| TI |plochy technické infrastruktury Détmarovice | 0,10 -
Z111| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 1,06 -
Z112| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,28 -
Z115| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,15 -
Z116| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,28 -
Z117| OK | plochy ob¢anského vybaveni — komer¢nich zafizeni | Détmarovice | 0,42 -
Z118| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 1,01 -
Z119| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,33 -
Z121| SO |plochy smisené obytné Détmarovice | 1,70 -
Z122| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 2,26 -
Z123| SO |plochy smisené obytné Détmarovice | 2,27 -
Z124| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,37 -
Z125| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,30 -
Z126| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,36 -
Z127| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,83 -
Z128| SO |plochy smisené obytné Détmarovice | 0,22 -
Z129| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,28 -




Kod Funkeni vyuZiti plochy Katastralni | Vyméra | Podm.
ID | 7. Zpiisob vyuziti uzemi ha |vyuziti
Z130| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,28 -
Z131| SO |plochy smiSen¢ obytné Détmarovice | 0,24 -
Z132| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,33 -
Z133| ZS |plochy zelen¢ — sadl a zahrad Détmarovice | 0,49 -
Z134| SO |plochy smiSen¢ obytné Détmarovice | 1,22 -
Z135| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,40 -
Z136| SO |plochy smiSen¢ obytné Détmarovice | 0,69 -
Z137| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,55 -
Z138| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,41 -
Z139| VS |plochy vyroby a skladovani Détmarovice | 7,60 -
Z140| VS |plochy vyroby a skladovani Détmarovice | 20,25 -
Z141| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,49 -
Z142 | TI |plochy technické infrastruktury Détmarovice | 0,81 -
Z143| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,15 -
Z144| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,23 -
Z145| PZ |plochy vefejnych prostranstvi s pievahou Détmarovice | 0,20 -
nezpevnénych ploch
Z146| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,54 -
Z148 | PZ |plochy vetejnych prostranstvi s pfevahou Détmarovice | 1,41 -
nezpevnénych ploch
Z149| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,37 -
Z150| SO |plochy smisené obytné Détmarovice | 0,27 -
Z151| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,26 -
Z152| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,36 -
Z153| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 1,08 -
Z154| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,25 -
Z155| SO |plochy smisené obytné Détmarovice | 0,17 -
Z156 | ZS |plochy zelené — sadl a zahrad Détmarovice | 0,86 -
Z157| ZS |plochy zelen¢ — sadti a zahrad Détmarovice | 0,50 -
Z158 | VP |plochy vyroby a skladovani — lehké pramyslové Détmarovice | 1,09 -
vyroby
Z159| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,16 -
Z160| SO |plochy smisené obytné Koukolna 0,54 -
Z161| VV |plochy vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a Détmarovice | 1,84 -
toky
Z162 | SO |plochy smiSené obytné Koukolna 0,29 -
Z163| SO |plochy smiSené obytné Koukolna 0,12 -
Z164| TI |plochy technické infrastruktury Détmarovice | 0,17 -
Z165| VP |plochy vyroby a skladovani — lehké pramyslové Détmarovice | 0,75 -
vyroby
Z166 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,87 -
Z167 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,66 -
Z168 | ZS |plochy zelené — sadii a zahrad Koukolna 0,59 -




Kod Funkeni vyuZiti plochy Katastralni | Vyméra | Podm.
ID | 7. Zpiisob vyuziti uzemi ha |vyuziti
Z169 | DM | plochy mistnich a vefejné ptistupnych ucelovych Détmarovice | 0,39 -
komunikaci
Z170| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 1,53 -
Z172| SO |plochy smiSen¢é obytné Détmarovice | 0,26 -
Z173| SO |plochy smiSen¢ obytné Koukolna 0,13 -
Z174| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 1,02 -
Z175| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,39 -
Z176| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,15 -
Z177| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,25 -
Z178| SO |plochy smisené obytné Détmarovice | 0,24 -
Z179| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,09 -
Z180| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,20 -
Z181| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,48 -
Z182 | PZ |plochy vetejnych prostranstvi s pfevahou Détmarovice | 2,20 -
nezpevnénych ploch
Z183| ZS |plochy zelen¢ — sadl a zahrad Détmarovice | 0,60 -
Z184| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,26 -
Z185| SO |plochy smisené obytné Détmarovice | 0,41 -
Z186 | ZS |plochy zelen¢ — sadl a zahrad Détmarovice | 0,11 -
Z187| SO |plochy smisené obytné Détmarovice | 0,11 -
Z188| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,28 -
Z189| SO |plochy smisené obytné Détmarovice | 0,11 -
Z190| ZS |plochy zelen¢ — sadli a zahrad Détmarovice | 0,14 -
Z192 | PZ |plochy vefejnych prostranstvi s pievahou Koukolna 1,06 -
nezpevnénych ploch
Z194 | PZ |plochy vefejnych prostranstvi s pievahou Détmarovice | 0,24 -
nezpevnénych ploch
Z195| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,25 -
Z196 | SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,31 -
Z197| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,17 -
Z198| SO |plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,20 -
Z199| SO |plochy smisené obytné Détmarovice | 0,41 -
Z200| ZS |plochy zelené¢ — sadli a zahrad Détmarovice | 0,32 -
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2. Plochy prestavby vymezené uzemnim planem:

Funk¢ni vyuziti plochy

Kod Katastralni | Vyméra | Podm.
ID | Zn. Zpusob vyuziti uzemi ha |vyuziti
P1 | VP |plochy vyroby a skladovani — lehké primyslové Détmarovice | 0,27 -
vyroby

P2 | VP |plochy vyroby a skladovani — lehké pramyslové Détmarovice | 0,15 -
vyroby

P3 | PZ |plochy vefejnych prostranstvi s pievahou Détmarovice | 0,56 -
nezpevnénych ploch

P4 | DS |plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy Détmarovice | 0,09 -

P5 | OV | plochy ob¢anského vybaveni — vefejné infrastruktury | Détmarovice | 0,13 -
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C.3 SYSTEM SIDELNIi ZELENE

1. Plochy sidelni zelené jsou vymezené ve vykresech:
- |.2. Hlavni vykres — urbanistickéd koncepce a koncepce usporadani krajiny

2. Systém sidelni zelené zahrnuje:

- Plochy ptirodni - P (izemni systém ekologické stability, zvlasté chranéna uzemi);

Plochy veiejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch — PZ; izemni plan vymezuje
plochy stabilizované a 9 novych ploch o rozloze 7,41 ha - plochy: 220, 22, 107, 145, 148,
182,192, 194 a P3;

Lesni plochy — L (pozemky uréené k plnéni funkci lesa), uzemni plan vymezuje plochy
stabilizované a 2 navrhové plochy o celkové rozloze 1,51 ha;

Plochy smiSené nezastavéného tzemi — NS (tj. plochy krajinné zelené - nehospodaiské
dfevinné porosty, bifehové porosty kolem vodnich toki, moktady, mensi plochy zemédélsky
obhospodarované pudy obklopené vzrostlou zeleni apod.), izemni plan vymezuje plochy
stabilizované a 1 navrzenou plochu o rozloze 0,44 ha;

Plochy zelen¢ - sadi a zahrad — ZS (plochy zahrad v zastavéném tzemi, u nichz se
nepiedpoklada jiny zplsob vyuziti nebo u nichZ neni Zadouci zastavéni ploch trvalymi
objekty), izemni plan vymezuje plochy stabilizované a 15 navrzenych ploch - plochy: Z6,
Z8, 712, 724, 730, Z31, Z35, Z90, Z133, Z156, Z157, Z168, Z183, Z186, 2190, Z200.

3. Uzemni plan stanovuje tizemné technické podminky pro ochranu stavajicich hodnot tizemi
a vyznamné prvky sidelni zelené vymezuje jako stabilizované plochy: ptirodni (P), vefejnych
prostranstvi s ptevahou nezpevnénych ploch (PZ), plochy lesni (L), plochy smiSené
nezastavéného tizemi (NS) a plochy zelen€ - sadii a zahrad (ZS). Uzemni plan navrhuje plochy
vetejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (PZ). Tyto plochy dopliuji stavajici
systém zelené a jsou nezbytné pro zajisténi kvalitniho Zivotniho prostredi v tizemi.

4. Uzemni plan navrhuje plochy lesni (L) jako soudast koncepce uspoiadani krajiny. Tyto plochy
jsou navrzené v pfimé navaznosti na stabilizované lesni plochy (L).

5. Uzemni plan navrhuje plochy pfirodni (P) jako navrhové plochy USES (biocentra a regionalni
biokoridory) a zobrazuje plochy zvlasté chranénych tzemi v feSeném tzemi. Tyto plochy jsou
soucasti ekologického systému nadmistniho vyznamu.

6. Nedilnou soucasti sidelni zelené jsou také plochy soukromych zahrad a vefejna zelen (vetejna

prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch) blize nespecifikované, které jsou soucasti ploch
smiSenych obytnych (SO).
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi

UMISTOVANI

| D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

| D.L.1DOPRAVA SILNICNI

1.

Zlepsit parametry komunikacni sité, vytvofit podminky pro =zajiSténi dopravni obsluhy
zastavitelnych ploch a zvysit plynulost a bezpecnost dopravy zejména v plochach vymezenych
v grafické casti jako koridor dopravni infrastruktury silni¢ni, sdruzeny koridor dopravni
a technické infrastruktury, plochy DS (plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy)
aplochy DM (plochy mistnich a vefejné¢ pfistupnych téelovych komunikaci). V prostorech
pfedpokladanych mimouroviiovych kiizeni je piipustné trasy komunikaci vést v ostatnich
plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Smérové upravy navrZzenych tras ve vymezenych plochach jsou v feSeném uzemi pfipustné

za nasledujicich podminek:

- nebudou naruSeny jiné prvky chranéné dle platnych pravnich piedpist (z hlediska ochrany
ptirody, hygienickych limiti apod.);

- bude feSena navaznost feSeni na sousedni obce;

- nedojde ke zhorSeni dopravni obsluznosti a moznosti zapojeni uzemi Détmarovic
do upravovanych tras;

3. Navrhy uprav komunikaéniho systému vyssiho dopravniho vyznamu (silni¢éni komunikace)

zlepSujici jeho parametry jsou stanoveny nasledujicim zptsobem:

- pro realizaci preloZky silnice /67 vedenou mimo zastavéné uzemi Détmarovic, véetné uprav
navazujici komunikacni sité (prelozky silnice I11I/46810 a dot¢enych tcelovych komunikaci),
respektovat vymezeny Koridor dopravni infrastruktury silni¢ni a sdruzeny koridor dopravni
a technické infrastruktury. V prostorech mimouroviiovych kiiZeni s Zelezni¢ni drdhou a fekou
OIsi je pripusténo trasu vést v plochach DD (plochy dopravni infrastruktury — drazni dopravy)
a plochach P (plochy piirodni — USES);

4. Komunikacni systém nizs§iho dopravniho vyznamu (mistni a G¢elové komunikace) je navrZzeno

doplnit o nasledujici prvky:

- pfijezdové obsluzné komunikace (v lokalit¢ u hibitova v plochach DM Z17 a Z19) pro
dopravni napojeni ploch SO s ozna¢enim Z16 obsluzné komunikace (v lokalit¢ u hibitova
V ploSe DM Z26) pro dopravni napojeni ploch SO Z25, Z27,

- obsluzné komunikace (v lokalit¢ u hibitova) navrzené pro dopravni obsluhu ploch OH Z21,
PZ 722 a SO Z25;

- obsluzné komunikace (v ploSe DM Z95) navrZené pro dopravni obsluhu ploch SO Z96 a Z97,

- obsluzné komunikace (v plose DM Z101) navrzené pro dopravni obsluhu ploch SO Z98, Z99
a Z100;

- obsluznd komunikace (v lokalit¢ Sliny v ploSe DM Z169) pro dopravni napojeni plochy SO
Z170;

- obsluznd komunikace (v lokalit¢ Olmovec v ploSe DM Z80) pro dopravni obsluhu ploch SO
Z74,2778 a Z81,

- obsluznd komunikace (v lokalit¢ Olmovec v plose DM Z44);

- obsluzna komunikace pro plochu SO Z16 bude soucasti feSeni pozadované uzemni studie).
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5. U zastavitelnych ploch a zastavénych tizemi s obtizn¢ zajistitelnou dopravni obsluznosti tak, jak
Ji vykazuji zastavitelné plochy SO Z144, Z146, Z162, Z163, Z166 a plocha Tl Z110, prokazat
zajisténi dopravni obsluhy pfed realizaci staveb. Mistni nebo vefejné piistupné ucelové
komunikace zpiistupnujici jednotlivé pozemky, jejichz obsluha neni umoZznéna piimo ze
stavajicich komunikaci nebo usekld vymezenych v grafické ¢asti, je pfipustné feSit v ramci
dotcenych funkénich ploch (ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti).

6. Pro realizaci novych mistnich komunikaci, vetejn¢ ptistupnych ucelovych komunikaci nebo
jejich upravy (prestavby na jiné kategorijni uspotadani) respektovat nasledujici zasady:
- navrzené komunikace a Upravy stavajicich usekl realizovat v S$itkovych kategoriich
pro jednopruhové a dvoupruhové komunikace (véetné piipadnych chodnikli a past nebo
pruhti pro cyklisty);

- napojeni jednotlivych funkénich ploch a navrzenych mistnich komunikaci na silni¢ni sit’ musi
vyhovét pozadavkiim na bezpecnost a plynulost provozu na pozemnich komunikacich.

7. Drobné lokalni upravy, které nejsou feSeny v grafické ¢asti uzemniho planu (tj. dilé¢i upravy
ktizovatek spocivajici v uvolnéni rozhledovych poli nebo ve zlepSeni prijezdnosti upravou
polomérti obrub kiizovatek, Sitkové homogenizace jednotlivych usekli, doplnéni vyhyben
a obratist, upravy komunika¢nich prostort pro vymezeni parkovacich stdni podél hlavniho
dopravniho prostoru, realizace chodnikii nebo stezek pro cyklisty nebo Upravy zatfizeni vetejné
hromadné dopravy) je piipustné fesit ve stavajicich plochach DS, DM nebo navazujicich
funkénich plochach (napt. smiSenych obytnych, obcanského vybaveni, vyroby a skladovani,
zemédélskych a ostatnich), a to v souladu s podminkami stanovenymi pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

8. Pro zajisténi kvalitnich Zivotnich podminek budoucich uzivateld staveb v plochach dotéenych
provozem na silni¢nich a mistnich komunikacich stavajicich i navrZzenych jsou stanoveny
nasledujici podminky:

- V plochdch navrZzenych pro zastavéni je pfipustné umistovat pouze takové stavby,
u kterych budou provedena preventivni opatfeni pro zajiSténi ptipustného hygienického
zatiZzeni externalitami dopravy nebo budovy, jejichZ funkce nevyvola potfebu provedeni téchto
preventivnich opatteni.

Uzemni plan vymezuje Gzemi dotcené provozem na silni¢nich a mistnich komunikacich pro
jednotlivé tfidy a druhy komunikaci vzdalenosti od os dot¢enych komunikaci:
- pro stavajici a navrzené silnice 1. a II. tfidy v Sifce 50 m od osy na ob¢ strany,

- pro stavajici a navrzené silnice III. tfidy v Sifce 15 m od osy na obé strany,
- pro stavajici a navrZzené mistni komunikace v Sifce 10 m od osy na ob¢ strany.
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D.1.2DOPRAVA DRAZNI

1. Cilem navrzené koncepce rozvoje drazni infrastruktury v feSeném uzemi je zlepSit parametry
zelezni¢nich sité a jejiho nezbytného vybaveni.

2. Pro apravy drazni infrastruktury izemni plan stanovuje:
- za ucelem modernizace koridoru celostatni zelezni¢ni trati ¢. 320 respektovat stdvajici
plochy DD (plochy dopravni infrastruktury — drazni dopravy);

- respektovat plochu uzemni rezervy pro realizaci vysokorychlostni trati (VRT) Ostrava —
Petrovice u Karviné, ktera je vymezena v Sitce 200 m.

3. V plochach situovanych v navaznosti na drahu je pfipustné umistovat pouze takové nové
budovy, jejichz funkce nevyvold potfebu provedeni preventivnich opatfeni pro zajiSténi
pripustného hygienického zatizeni externalitami dopravy.

D.1.3PROVOZ CHODCU A CYKLISTU

1. Pro bezkolizni pohyb cyklisti preferovat oddéleni dopravy chodcti od dopravy vozidlové
a prosazovat opatieni pro zvyseni bezpecnosti dopravy chodct.

2. Podél stavajicich komunikaci je piipustné realizovat nové chodniky dle mistni potieby,
atovsouladu se zasadami stanovenymi v piislusnych normach a ptedpisech a v souladu
s podminkami stanovenymi Gzemnim planem pro vyuziti jednotlivych funkénich ploch )ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Samostatné stezky pro chodce realizovat dle stejnych zasad jako
chodniky podél komunikaci.

3. Infrastrukturu pro cyklisty v zastavéném tzemi,napf. pruhy nebo pasy pro cyklisty v hlavnich
nebo pridruzenych prostorech komunikaci, je pfipustné doplnit ve stavajicich trasach
komunikaci, kde se v maximalistickém pojeti pfedpoklada zfizeni pruhi v uli¢nim prostoru,
Vv minimalistickém pak vyznaceni dopravnim znacenim.

4. Mimo souvisle zastavéné uzemi je izemnim planem navrZeno doplnit infrastrukturu cyklistické
dopravy o:
- stezku pro cyklisty vedenou v trase G¢elové komunikace od Zelezniéni stanice Détmarovice
severnim smérem do Dolni Lutyné;

- stezku pro cyklisty vedenou v trase Gcelové komunikace podél pravého biehu Olse, mezi
silnici I/67 a hranici s k.0. Zavada nad OISi.

D.1.4STATICKA DOPRAVA — PARKOVANI A ODSTAVOVANI VOZIDEL

1. Uzemnim planem jsou navrzeny parkovaci kapacity v centralni &asti obce u kostela a hibitova.

2. Pro parkovani osobnich automobili u objekti obcanské vybavenosti budovat kapacity
odpovidajici stupni automobilizace 1 : 2,5, a to v ramci piisluSnych ploch.

3. Pro odstavovani osobnich vozidel obyvatel bytovych domli dimenzovat nové odstavné plochy
pro stupent automobilizace 1 : 2,5. Tyto plochy je pfipustné realizovat v zastavénych uzemich
a zastavitelnych plochach dle mistni potfeby bez pfesného vymezeni v grafické ¢asti izemniho
planu.

4. Odstavovani vozidel obyvatel rodinnych domi realizovat v ramci pozemki rodinnych domd.
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D.1.5 HROMADNA DOPRAVA OSOB

1.

Realizace novych zastavek, pfipadné¢ doplnéni vybaveni u zastavek stavajicich (zastavkové
pruhy) je piipustné V plochach srozdilnym zplisobem wvyuziti v souladu s podminkami
stanovenymi pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovenymi v kapitole F.

D.1.6 OSTATNI DRUHY DOPRAVY

1.

Ostatni druhy dopravy se v feSeném uzemi nenavrhuji (napi. doprava leteckd, vodni, lanova
dréha, apod.).

| D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

| D.2.1 VODNi HOSPODARSTVI — ZASOBOVANI PITNOU A UZITKOVOU VODOU

1.

Stavajici vodovodni sit’ rozSifit o vodovodni tfady DN 50 — DN 100 Vv navaznosti
na zastavitelné plochy. Rady DN 80 — DN 100 budou rovnéz plnit funkci vodovodu pozarniho.

Plochy mimo dosah fadd pitné vody zasobit pitnou vodou individualné (studny) do doby
realizace vetejného vodovodu.

Pterozdélit HTP a STP |. pomoci osazeni Soupatka na fad DN 100 a otevieni stavajiciho
Soupatka na fadu DN 80 v zapadni ¢asti obce Détmarovice z divodu zlepSeni tlakovych poméri
ve vodovodni siti.

Respektovat navrh propoje fadem DN 200 mezi vodovodnimi fady DN 150 (k. t. Détmarovice)
a DN 250 (k. u. Dolni Lutyng¢).

Rekonstruovat nevyhovujici vodovodni fady z DN 50 na DN 80 v pfipad¢, Ze z nich budou
zasobovany pitnou vodou nové stavby na vymezenych zastavitelnych plochach, a to ptred
zahdjenim vystavby na téchto plochéch.

Prelozit fady uzitkové vody DN 2 x 800 + 350 vedouci z vodni nadrZe u levého biehu OlSe
do plochy vyroby a skladovani (areal EDE) v souvislosti s ptelozkou silnice 1/67.

| D.2.2VODNI HOSPODARSTVI — LIKVIDACE ODPADNICH VOD

1.

Respektovat navrzenou splaskovou kanalizaci vCetné souvisejicich zafizeni, tj. Cerpacich stanic
(CS) a distiren odpadnich vod (COV).

. Stavajici jednotnou kanalizaci po vybudovani splaskové kanalizace vyuZzivat pro odvedeni

destovych vod do recipientd.

Respektovat navrh stoky destové kanalizace DN 400 pro odvedeni piebyte¢nych destovych vod
zachycenych odvodiiovacimi piikopy ve stfedni zastavéné Casti k. 4. Détmarovice.

Likvidaci odpadnich vod z objektii mimo dosah stavajici a navrhované splaskové kanalizace fesit
Vv zumpéach s vyvdzenim odpadu nebo v malych domovnich COV s vyusténim do vhodného
recipientu.
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5. Kdekoliv ve spravnim tzemi obce Détmarovice, dle mistni potfeby, odvadét piebytecné
srazkové vody deStovou kanalizaci, mélkymi zatravnénymi ptikopy, pfipadné trativody
zausténymi do vhodného recipientu, aniz jsou jejich trasy vymezeny v grafické ¢asti uzemniho
planu.

D.2.3VODNI REZIM

1. Vodni toky nezatrubiiovat, vyjma zvlast odivodnénych ptipadi v zastavéném tzemi. Pripadné
upravy smerovych a sklonovych poméri je nutno provadét prirodé blizkym zplisobem s pouzitim
prirodnich materialt.

2. Nepovolovat vystavbu novych objektii a oploceni, které by znemoznovaly udrzbu koryt a biehti
vodnich tokd nachazejicich se na k. i. Détmarovice a k. 4. Koukolna u vyznamného vodniho

toku Olse v sifce nejvyse do 8 m, a u ostatnich vodnich tokd v Sifce nejvySe do 6 m od biehové
hrany.

3. Respektovat navrh na vybudovani nové umélé vodni plochy ve stabilizované plose vyroby
a skladovani v souvislosti s ptelozkou silnice 1/67.

4. Respektovat navrh retencni nadrze na vodnim toku Olmovec.

5. Respektovat navrh na zfizeni odvodiiovacich piikopii pro zachyceni piivalovych vod ze
zeméd€lskych ploch nad zastavitelnymi plochami navrzenymi ve stiedni zastavéné casti
k. u. Détmarovice.

6. Piipustit vySkovou Upravu nivelety silnice 1/67 v k. 0. Koukolna jako ochranu pted zatopenim
stavajicich nemovitosti.

7. Ptipustit revitalizaci vodnich tokil ve spravnim tizemi obce Détmarovice.

8. Podminit vyuZiti ploch obytnych smiSenych Z96 a Z97 vybudovanim zachytnych odvodnovacich
ptikopt pted zahdjenim vystavby.

D.24ENERGETIKA

1. Uzemnim planem se pripousti vystavba nového energetického zdroje s vykonem
300 — 600 MW v ¢asti vymezené zastavitelné plochy Z140.

2. Uzemni plan vymezuje plochu pro novou elektrickou transformaéni stanici Détmarovice, ktera je
soucasti vyvedeni vykonu z nového energetického zdroje. Plocha je oznacena ¢. Z140.

3. Uzemni plan navrhuje vedeni ZVN — 400 kV Détmarovice (transformaéni stanice) — vedeni ZVN
pro vyvedeni vykonu z nového energetického zdroje. Pro toto vedeni vymezuje tzemni plan nad
plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti koridor technické infrastruktury v §ifi 400 m, pro ktery
plati stanovené podminky vyuziti uvedené v kapitole F.

4. Uzemni plan navrhuje vedeni ZVN (443 — 2 x 400 kV) Détmarovice — NoSovice pro vyvedeni
vykonu z nového energetického zdroje. Pro toto vedeni vymezuje Uzemni plan nad plochami
S rozdilnym zplsobem vyuZiti koridor technické infrastruktury v §ifi 100 m, pro ktery plati
stanovené podminky vyuziti uvedené v kapitole F.

5. Uzemni plan navrhuje vedeni VVN (2 x 110 kV) a 2 x 2 x 22 kV pro vyvedeni vykonu z nového
energetického zdroje a jeho zatazeni do rozvodné sité. Pro toto vedeni vymezuje tzemni plan
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nad plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti koridor technické infrastruktury, pro ktery plati
stanovené podminky vyuziti uvedené v kapitole F.

6. Uzemni plan navrhuje tepelny napaje¢ 2 x DN 800 ze zdroje Elektrarna Détmarovice do
Karviné. Pro tento napajec¢ vymezuje tzemni plan nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti
koridor technické infrastruktury v §iti 100 m, pro ktery plati stanovené podminky vyuzivani
ploch uvedené v kapitole F.

7. Zasobovani elektrickou energii - potfebny transformacni vykon pro byty, vybavenost, objekty
druhého bydleni a podnikatelské aktivity zajistit ze stavajicich distribu¢nich trafostanic (DTS)
22/0,4 kV, které budou doplnény 10 novymi DTS navrzenymi ve vazb¢ na zastavitelné plochy.

8. Pro zajisténi potieb stavajici zastavby a novych zastavitelnych ploch je navrZeno rozsifeni
systému zasobovani plynem stiedotlakym rozvodem.

9. Zasobovani tepelnou energii bude feSeno z decentralizovanych a lokalnich zdrojt.

D.2.5ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

1. Uzemni plan nenavrhuje nové plochy nebo zaiizeni pro oblast elektronickych komunikaci.

D.3 UKLADANI A ZNESKODNOVANI ODPADU

1. V feSeném tizemi nejsou vymezené samostatné plochy pro nakladani s odpady.

2. Umistovani sbérnych dvorti a separace odpadu jsou piipustné v plochach vyroby a skladovani
(VS) a v plochach vyroby a skladovani — lehké primyslové vyroby (VP).

3. Likvidace komunalnich odpadii bude feSena svozem komunalniho odpadu mimo fesené uzemi na
fizené skladky nebo do provozoven zabyvajicich se likvidaci odpadu.

4. Nebezpe¢ny odpad bude shromazdovan ve sbérmém dvofe, popf. svazen mobilni sbérnou
anasledné odvazen k odstranéni na zafizeni urCend k likvidaci nebezpecnych odpadii mimo
feSené zemi.

5. Odstranéni odpadu z vyroby provozované na plochach vyroby a skladovani (VS) a plochach
vyroby a skladovani — lehké pramyslové vyroby (VP) bude zajistovano individualné ptavodci
vzniku odpadu.

D.4 OBCANSKE VYBAVENI

1. Uzemni plan vymezuje vyznamné plochy ob&anského vybaveni jako plochy obé¢anského
vybaveni - vefejné infrastruktury (OV), obc¢anského vybaveni - komercnich zafizeni (OK),
obcanského vybaveni - t€lovychovnych a sportovnich zafizeni (OS) a obcanského vybaveni —
hibitova (OH).

2. Uzemni plan piipousti umistovani obéanského vybaveni lokalniho vyznamu a dal$ich vybranych
typt také v plochach smiSenych obytnych (SO) a bydleni hromadného — v bytovych domech (BH)
za podminek stanovenych v kapitole F.
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3. Uzemni plan pfipoudti umistovani ob&anského vybaveni vézaného na zajiiténi nezbytnych
sluzeb pro zaméstnance v plochach vyroby a skladovani (VS), plochach vyroby a skladovani -
lehké prumyslové vyroby (VP) za podminek stanovenych v kapitole F.

4. Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy Z3 (OK) a Z117 (OK) pro zaiizeni ob&anského
vybaveni komer¢nich zafizeni.

5. Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z21 (OH) pro rozsiteni plochy hibitova.

6. Uzemni plan vymezuje plochu prestavby P5 (OV) pro rozsifeni obéanského vybaveni vefejné
infrastruktury.

7. Ugel uzivani stavajicich zafizeni a staveb ob¢anské vybavenosti mize byt zménén v souladu
s podminkami stanovenymi pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (viz kapitola F.).

8. V pfipadé realizace nového zafizeni obcCanské vybavenosti musi byt zabezpeen v ramci
vlastniho pozemku dostatek parkovacich mist nebo musi byt tato mista zajisténa s ohledem na
organizaci okolni zastavby a vefejnych prostranstvi.

9. Drobné stavby a zafizeni pro relaxaci lze realizovat v souladu spodminkami hlavniho
a pripustného vyuziti, stanovenymi pro plochy v zastavéném uzemi a zastavitelné plochy, aniz
jsou vymezeny v tizemnim planu (viz kapitola F.).

D.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

1. Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (PZ).
Podminky pro jejich vyuziti jsou stanoveny v kapitole F.

2. Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (PZ) ve
vazbe¢ na zastavitelné plochy smisené obytné, predevsim pro plochy vétsi nez 2 ha:
- plochy 720 a Z22, které zajist'uji potieby ploch smiSenych obytnych Z16 a Z27,;

plocha Z194, ktera zajistuje potieby plochy smiSené obytné Z74.

plocha Z107, ktera zajist'uje potieby ploch smiSenych obytnych 2122, 7123.

plochy 2192, ktera zajist'uje potieby plochy smisené obytné Z92.

plocha Z182, ktera zajist'uje potieby plochy smisené obytné Z100.

3. Uzemni plan vymezuje dalsi plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (PZ),
a to plochy 2145, 72148 a P3 pro zajisténi kvality bydleni v obci.

4. Realizace vefejnych prostranstvi je piipustna ve vSech plochach smisenych obytnych (SO),
plochach bydleni hromadného - v bytovych domech (BH), plochidch obcanského vybaveni -
vefejné infrastruktury (OV), plochiach obcanského vybaveni - komercnich zafizeni (OK)
a plochéch obc¢anského vybaveni - télovychovnych a sportovnich zatizeni (OS).
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN[ PLOCH A STANOVEN]{
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU
PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

E.1 KONCEPCE U§PORA1?ANi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY JEJICH VYUZITI

1. Koncepce usporadani krajiny stanovend Uzemnim planem stanovuje zakladni podminky,
kterymi jsou:
- zachovani ekologické stability krajiny
- prostupnost krajiny
pfi soucasném zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

2. V krajin€ jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

- plochy zemédé€lské — orna puda, trvalé travni porosty (Z) - zahrnuji pozemky zemédélského
pudniho fondu, vcetné¢ pozemkii drobnych vodnich tokii a jejich bfehové zelené€, plochy
naletové zelené€ na nelesni pid¢, plochy ucelovych komunikaci apod.

V izemnim planu nejsou navrzeny nové plochy s timto zptisobem vyuZziti.

- plochy lesni (L) zahrnuji pozemky urcené k plnéni funkci lesa, véetné pozemkd drobnych
vodnich toku, ploch u¢elovych komunikaci, apod.
V tizemnim planu jsou navrzeny 2 nové plochy lesni.

- plochy piirodni — USES (P) - zahrnuji plochy biocenter izemniho systému ekologické
stability a regionalnich biokoridorti (USES); tyto plochy jsou soudasti ekologické kostry
uzemi.

- plochy smisené nezastavéného tzemi (NS) zahrnuji pozemky a plochy vyznamnych
krajinnych prvkii, doprovodné biehové zelené a dal§ich vyznamnych ploch zelené situované
mimo plochy lesni.

V uzemnim planu je navrzena 1 nova plocha s timto zptisobem vyuziti.

- plochy vodni a vodohospodatské — vodni plochy a toky (VV) zahrnuji plochy vodnich tokii,
véetné slepych ramen a plochy vodnich nadrzi.
V souvislosti s pielozkou silnice 1/67 je vymezena plocha vodni a vodohospodaiska - vodni
plochy a toky (VV) vplose vyroby a skladovani nahradou za vodni plochu stavajici
(v souvislosti s navrzenou pielozkou silnice 1/67).

Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky (VV) neni povoleno zatrubnovat.
Ptipadné upravy smérovych a sklonovych poméri je nutno provadét piirodé blizkym zptisobem
S pouzitim piirodnich materialii. Pfipousti se pouze stavby a zafizeni souvisejici s vodnim
hospodafstvim a ochranou piirody a nezbytnymi stavbami pro dopravu a sité technické
infrastruktury, tj. stavby mostt, lavek a propustkiti (viz oddil F. Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti).
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E.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

1. Uzemni plan vymezuje v ramci regionalni Grovn& tizemniho systému ekologické stability dvé
regionalni biocentra a propojujici regiondlni biokoridor:
- regionalni biocentrum (R 1), vodni, nivni (v ZUR MSK 102 Bezdinek)

regionalni biocentrum (R9), vodni, nivni (v ZUR MSK 218 Staroméstské niva)
regionalni biokoridor (R2, R4, R6 a R8), vodni, nivni podél feky Olse (v ZUR MSK 578)

2. Uzemni plan vymezuje v ramci lokalni urovné tzemniho systému ekologické stability (USES)
lokalni biokoridory (s ¢astmi L1 az L10) ve tfech vyslednych trasach:

trasa podél toku Za lesem (z Orlové) a toku Glembovec Kk regionalnimu biokoridoru
(L1 az Lo);

trasa od regionalniho biokoridoru pobliz Zelezni¢ni trati smérem na Dolni Lutyni
(L7 az L10);

trasa vedena ve sméru od Dolni Lutyné podél toku Olmovec do uzemi Orlové (L11 az L13).

3. Uzemni plan stanovuje parametry navrzeného USES - lesni spoleéenstva:

lokalni biokoridor - maximalni délka 2 000 m, minimalni §itka 15 m, pfipustnd moznost
preruSeni 15 m;

lokalni biocentrum - minimalni vymeéra 3 ha tak, aby plocha s pravym lesnim prostfedim byla
minimalné 1 ha (Sitka ekotonu je cca 40 m);

regionalni  biokoridor — je slozen zjednoduchych regiondlnich  biokoridort
o maximalni délce 700 metrii a minimalni Sitce 40 metrt a z vloZzenych lokélnich biocenter;
regionalni biocentrum — minimdlni vyméra v podminkach feSeného tizemi je 30 ha.

E.3 PROSTUPNOST KRAJINY

1. Prostupnost krajiny je v feSeném Uzemi zajiSténa prostiednictvim stavajici sité silnic, mistnich
a verejné pristupnych ucelovych komunikaci v krajing.

Uzemni plan respektuje stavajici cyklistické stezky a trasy vzemi a piipousti realizaci

cyklistickych stezek a tras v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti — viz kapitola F.

Pro zlepSeni napojeni obce na stavajici infrastrukturu pro cyklisty vyznacit cykloturistické trasy

na stavajicich komunikacich navazujici na stezky pro cyklisty navrzené izemnim pldnem a na

dopravni feSeni cyklistické dopravy okolnich obci a mést.

. Prostupnost krajiny pro migraci organismi je fe$ena v ramci ploch ptirodnich — USES (P),

stabilizaci ploch zemédélskych (Z) a ploch vodnich a vodohospodaiskych — vodnich ploch a tok
(VV) a omezenim vystavby v téchto plochach.
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E.4 PROTIEROZNI OPATRENI

1. Konkrétni protierozni opatfeni formou vymezeni specifickych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti izemni plan nenavrhuje.

2. Protierozni opatfeni (vysadba past zelené¢ s funkci vétrolaml, zachytnou funkci pied
splachovanim zemé&dé€lské pidy apod.) jsou piipustna V plochach s rozdilnym zptisobem vyuZziti
— plochach zemédglskych (Z), plochach lesnich (L), plochach p¥irodnich — USES (P) a plochach
smiSenych nezastavéného tzemi (NS).

3. Funkci protieroznich opatieni v krajiné bude castecné plnit realizace dosud nefunk¢nich Casti
vymezenych biokoridort a biocenter USES.

E.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

1. Respektovat navrh plochy vymezené za Gi¢elem vybudovani reten¢ni nadrze v povodi Olmovce.
2. Jako prvek protipovodnovych opatteni v krajin€ je navrzeno vybudovani zachytnych ptikopi.

3. Ve stanovenych zaplavovych tzemich nejsou pfipustné nové stavby, s vyjimkou nezbytné
dopravni a technické infrastruktury, staveb souvisejicich s vodnim dilem a staveb nezbytnych
pro vodni hospodatstvi.

4. V nezastavéném Uzemi je ptipustna realizace odvodiovacich ptikopt nebo trativodi zausténych
do vhodného recipientu na ochranu zastavby pied dlouhotrvajicimi nebo ptivalovymi desti dle
mistni potieby, aniz jsou plochy pro tyto ptikopy nebo trativody vymezeny izemnim planem.

E.6 REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

1. Rekreacni vyuZzivani krajiny se pfipousti v rdmci péSi turistiky, cykloturistiky, pfipadné
jezdeckych sporti (hipostezky).

E.7 DOBYVANI NEROSTU

1. Plochy pro povrchové dobyvani nerostii nejsou v izemnim planu vymezeny.
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F. STANOVI«;Ni PODMiNEK,PRO ngUZITi PLOCH S RQZDiLNYM Z,PfJ,SO,BEM
VYUZITi A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

F.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, TYPY PLOCH VYMEZENE
UZEMNIM PLANEM

1. V feSeném uzemi jsou vymezeny nasledujici typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:
plochy bydleni
- BH plochy bydleni hromadného — v bytovych domech

plochy ob¢anského vybaveni
- OV plochy obcanského vybaveni — vetejné infrastruktury
- OK plochy obc¢anského vybaveni — komer¢nich zatizeni
- OS plochy obcanského vybaveni — t€lovychovnych a sportovnich zatizeni
- OH plochy obcanského vybaveni — hibitovi

plochy vetejnych prostranstvi
-PZ plochy vetejnych prostranstvi s pievahou nezpevnénych ploch

plochy smiSené obytné
- SO plochy smiSené obytné
plochy dopravni infrastruktury

- DS plochy a koridory dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy
- DD plochy dopravni infrastruktury — drazni dopravy

plochy technické infrastruktury
- Tl plochy technické infrastruktury

plochy vyroby a skladovani
- VS plochy vyroby a skladovani
- VP plochy vyroby a skladovani — lehké pramyslové vyroby

plochy vodni a vodohospodaiské
- VV plochy vodni a vodohospodatské - vodni plochy a toky

plochy zeméd¢lské
- Z plochy zemédélské — orna piida, trvalé travni porosty

plochy lesni
- L plochy lesni

plochy pfirodni
- P plochy ptirodni — USES

plochy smiSené nezastavéného uzemi
- NS plochy smiSené nezastavéného izemi

plochy zelené¢
-ZS plochy zelen€ — sadt a zahrad

plochy dopravni infrastruktury - specifické
- DM plochy mistnich a vefejné ptistupnych ucelovych komunikaci
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F.2 PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Obecné zavazné podminky pro vyuZiti izemi

1. Platnost podminek — izemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, pfitom plati:

- stanovené podminky pro vyuziti jednotlivych typti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti se
vztahuji ke vSem plocham névrhovym i stabilizovanym shodného funk¢niho typu;

- stanovenym podminkam pro vyuziti jednotlivych typt ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
musi odpovidat zpiisob uzivani ploch a zejména ucel umistovanych novych staveb, vcetné
jejich zmén a zmén v jejich uzivani;

- dosavadni zpisob vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, ktery neodpovida
vymezenému funkénimu vyuziti dle uzemniho planu je nadale mozny, pokud nenaruSuje
vetejné zajmy a pokud nejsou dadny diivody pro népravné opatieni.

2. Ochrana pietniho mista - v izemi 100 m od hranice pozemku hibitova se neptipousti nové stavby
a provozy s rusivym uU¢inkem na okoli a pietu mista (napf. hlukem, hudebni produkci,
vibracemi, svételnymi zablesky a svételnymi reklamnimi zafizenimi, zépachem apod.).

3. Vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroji:

- vyroba elektrické energie prostfednictvim vétrnych elektraren neni pfipustna v zadné plose
s rozdilnym zplisobem vyuZziti;

- vyroba elektrické energie prostfednictvim fotovoltaickych panelii je podminéné piipustné
V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach ve vybranych plochach s rozdilnym zptsobem
vyuziti.

Koridory technické infrastruktury - v plochach koridorti technické infrastruktury vymezenych

nad plochami s rozdilnym zpsobem vyuziti je mozné vyuziti téchto ploch pouze zpisobem,

ktery neznemozni nebo zdsadnim zplisobem neztizi realizaci zaméru, pro ktery byl koridor

vymezen.

4. Podminky pro vyuZiti ploch v sesuvnych tzemich:

- V plochéach s rozdilnym zpiisobem vyuziti zasahujicich do aktivnich sesuvnych uzemi neni
pfipustné jejich vyuZiti v plném rozsahu definovaném v ramci hlavniho, ptipustného, resp.
podminéné piipustného vyuziti. V ramci téchto ploch nelze umistovat Zadné trvalé stavby
(v¢. oploceni) a Ize je vyuzit jen jako plochy zelené (bez mobiliafe), travnaté plochy pro
relaxaci a volny ¢as, ptipadné zahrady bez moZnosti umisténi staveb.

- V plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti zasahujicich do potencionalnich sesuvnych tizemi
neni piipustné jejich vyuziti v plném rozsahu definovaném v rdmci hlavniho, pfipustného,
resp. podminéné piipustného vyuziti. Casti zastavitelnych ploch, jejichz vymezeni je dotéeno
potenciondlnimi sesuvnymi Uzemimi, umoziuji realizaci travnatych ploch, zahrad
a sportovnich aktivit, v€etné oploceni, bez moznosti umist'ovani trvalych staveb.

5. Opatteni k ochrané ovzdusi:

- V plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti 1ze podminén¢ umistit stacionarni zdroje znecisténi
jen za predpokladu zajisténi minimalizace dopadu jejich ¢innosti na kvalitu ovzdusi, tj. pfi
pouziti technologii zajistujicich minimalizaci emise znecistujicich latek, vcetné latek
pachovych, pfi zohlednéni vzdalenosti od ploch s pfipustnou funkci bydleni, pfi zajisténi
ochrannych prvkd.

6. Podminky pro vyuZiti ploch vymezenych pod plochami a koridory vefejné prospésnych staveb:
- V plochéach s rozdilnym zpiisobem vyuziti vymezenych pod koridory vetejné prospéSnych
staveb se pfipousti nové stavby pfipustné nebo podminéné ptipustné dle podminek vyuZiti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jen za piedpokladu, Ze tyto negativné neovlivni umisténi
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dotéenych vefejné prospéSnych staveb (vyznamnym zpusobem neztizi nebo neznemozni
jejich realizaci),
- tato podminka je ¢asové omezena do doby realizace dotéenych vetejné prospésnych staveb.
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PLOCHY BYDLENI HROMADNEHO -V BYTOVYCH DOMECH BH

Definice plochy

Plochy zahrnuji tizemi s pievladajici funkci bydleni v bytovych domech, véetné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a zelen¢.

Hlavni vyuZziti

- bydleni v bytovych domech.

Piipustné vyuZiti

stavby souvisejici se stavbou hlavni;

stavby a zafizeni ob¢anské vybavenosti lokalniho vyznamu;

vefejna prostranstvi, véetné ploch pro relaxaci obyvatel;

drobna architektura;

maloplosna viceucelova a détska hiiste;

zelen veetné mobiliafe;

nezbytna dopravni infrastruktura - mistni komunikace, parkovaci a manipulacni plochys;
nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu.

Podminéné pripustné vyuZziti

provozovani sluzeb, opraven a podnikatelskych aktivit, jejichz provozovani nesniZuje
kvalitu hlavniho a pfipustného vyuziti a které jsou slucitelné s vyuzitim hlavnim;

vyroba elektrické energie prostfednictvim fotovoltaickych panelti vyhradné na stfechach
nebo fasadach objekti.

Nepripustné vyuZiti

funkéni vyuziti (stavby a zafizeni) jiné nez je uvedené ve vyuziti hlavnim, pfipustném
nebo podminéné piipustném, zejména:
- bydleni v rodinnych domech;
- rodinna rekreace;
- hromadna rekreace;
- hibitovy a pohiebnictvi;
- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;
- tézba surovin, vCetné staveb a zafizeni pro t€Zbu surovin;
- servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakovisté;
- stavby a doprovodné stavby pro chov hospodaiskych zvitat;
- stavby a zafizeni pro poskliziiovou tipravu a skladovani produktd rostlinné vyroby;
- distribuce a prodej pohonnych hmot;
- garaze na samostatném pozemku;
- odstavovani a garazovani vozidel nad 3,5t;
- sbérné a tfidici dvory a sbérny surovin;
- a dalsi vyuziti, jehoz disledky mohou snizovat kvalitu hlavniho a pfipustného
vyuziti, popfipadé¢ jsou piimo neslucitelné s vyuzitim hlavnim, pfipustnym
a podminén¢ pfipustnym.

Podminky prostorového uspoiddani a ochrana krajinného rizu

maximalni zastavitelnost pozemki 70 %;

vy§kovou hladinu nové zastavby a zmény staveb ve stivajici zastavbé (dostavby,
prestavby) prizpisobit vySkové hladiné okolni stabilizované zastavby, ktera odpovida
urovni 3 nadzemnich podlazi + obytné podkrovi.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNE INFRASTRUKTURY oV

Definice plochy

Plochy objektl a zatfizeni s pfevladajici funkci obcanského vybaveni vefejného a socialniho
typu majici vyhrazené samostatné urbanistické plochy mimo plochy smisSenych funkci.

Hlavni vyuZziti

- stavby a zafizeni obcanského vybaveni vefejné infrastruktury, zejména urcené
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

- sakralni stavby a komplexy.

Piipustné vyuZziti

- stavby souvisejici se stavbou hlavni;

- bydleni majitelti a spravci;

- vefejna prostranstvi, véetné ploch pro relaxaci uzivatell a zaméstnancii;

- drobna architektura a vetejna WC;

- zelen vCetné mobiliafe;

- nezbytna dopravni infrastruktura - zejména komunikace funk¢énich skupin C a D,
parkovisté a dalsi souvisejici dopravni infrastruktura;

- nezbytna technicka infrastruktura a piipojky na technickou infrastrukturu.

Podminéné piipustné vyuZziti

- zafizeni a stavby pro sport, relaxaci a volny Cas, véetné maloplosnych a détskych hfist,
pouze s ptimou vazbou na vyuziti hlavni a ptipustné;

- zafizeni obCanské vybavenosti komercniho typu souvisejici se zafizenimi definovanymi
ve vyuziti hlavnim — stravovaci zafizeni a maloobchodni prodejny maloplos$né.

Nepripustné vyuZiti

- funkéni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné ucely nez je uvedeno ve vyuziti hlavnim,
pripustném nebo podminéné piipustném, zejména:

- bydleni jiné nez ptipustné;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni jiné, nez vysSe uvedené;

- hibitovy a pohiebnictvi;

- stavby a zafizeni pro rekreaci;

- zahrady a zahradkové osady;

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- tézba surovin, v¢. staveb a zafizeni pro t€Zbu surovin;

- servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakoviste;

- distribuce a prodej pohonnych hmot;

- gardze na samostatném pozemku a odstavovani a garazovani vozidel nad 3,5t;

- sbérné a tridici dvory a sbérny surovin;

- a dalsi vyuziti, jehoz dusledky mohou snizovat kvalitu hlavniho a pfipustného
vyuziti, poptipad¢ jsou piimo neslucitelné s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
piipustnym.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- maximalni zastavitelnost pozemku 70 %;
- vyskovou hladinu nové zastavby a zmény staveb ve stavajici zastavbé (dostavby,
prestavby) prizptsobit vyskové hladin€ okolni stabilizované zéastavby.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNICH ZARIZENI OK

Definice plochy

Plochy objektd a zafizeni s ptrevladajici funkci ob¢anského vybaveni komer¢niho typu majici
samostatné urbanistické plochy mimo plochy smiSenych funkeci.

Hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni komerc¢nich zatizeni, zejména:
- stavby a zafizeni pro obchod a sluzby;
- stavby a zafizeni ubytovacich zafizeni a vetejného stravovani.

Piipustné vyuziti

- stavby souvisejici se stavbou hlavni;

- bydleni majitelti a spravct;

- vefejna prostranstvi, véetné zelené na vefejnych prostranstvich a mobiliaf;

- relaxacni centra;

- drobna architektura a vetejna WC;

- nezbytna dopravni infrastruktura - zejména komunikace funk¢énich skupin C a D,
parkovisté a dalsi souvisejici dopravni infrastruktura;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu.

Podminéné pripustné vyuziti

- zafizeni a stavby pro sport, relaxaci a volny Cas, véetné maloplosnych a détskych hfist,
pouze s pfimou vazbou na vyuziti hlavni.

Nepripustné vyuziti

- funk¢ni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné ucely nez je uvedeno ve vyuziti hlavnim,
pfipustném nebo podminéné pfipustném, zejména:

- Dbydleni jiné nez pfipustné;

- hibitovy a pohiebnictvi;

- stavby a zafizeni pro rekreaci; zahrady a zahradkové osady;

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- tézba surovin, v¢. staveb a zafizeni pro téZbu surovin;

- servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakoviste;

- distribuce a prodej pohonnych hmot;

- garaze na samostatném pozemku;

- odstavovani a garazovani vozidel nad 3,5t;

- sbérné a tridici dvory a sbérny surovin;

- a dalsi vyuziti, jehoz dusledky mohou sniZovat kvalitu hlavniho a ptipustného
vyuziti, popfipadé¢ jsou piimo nesluitelné s vyuzitim hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- maximalni zastavitelnost pozemki 70 %;
- vySkovou hladinu nové zastavby a zmény staveb ve stavajici zastavbé (dostavby,
prestavby) prizptsobit vyskové hladin€ okolni stabilizované zéstavby.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVNYCH

A SPORTOVNICH ZARIZENI 0s

Definice plochy

Samostatné stavby a zafizeni sportu a rekreace majici vyhrazené urbanistické plochy mimo
arealy Skol a jinych zafizeni obCanského vybaveni se sportovnim vybavenim.

Hlavni vyuziti

- stavby télovychovnych zafizeni (oteviend a kryta sportovisté, sportovni haly, kryté
bazény, drahy apod.);
- Satny, klubovny, sociélni zatizeni pro sportovce i navstévniky.

Piipustné vyuziti

- stavby souvisejici se stavbou hlavni;

- bydleni majitelt a spravci;

- stravovaci zafizeni vCetné sezonniho obcerstveni;

- nezbytné stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu sportovnich arealii véetné dilen, skladu,
garazi;

- vefejna prostranstvi véetné zelen€ na vetejnych prostranstvich;

- nezbytna dopravni infrastruktura - zejména komunikace funkénich skupin C a D,
parkovisté a dalsi souvisejici dopravni infrastruktura;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu;

- oplocovani pozemkii.

Podminéné piipustné vyuziti

- ubytovani souvisejici s vyuzitim hlavnim v ubytovacich zafizeni umisténych ve stavbach
télovychovnych zatizeni;
- maloobchodni provozovny a sluzby s vazbou na zatizeni télovychovy a sportu.

Nepripustné vyuziti

- funk¢ni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné ucely nez je uvedeno ve vyuziti hlavnim,
piipustném nebo podminéné piipustném.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- vySkovou hladinu nové zastavby a zmény staveb ve stavajici zastavbé (dostavby,
prestavby) prizptsobit vyskové hladin€ okolni stabilizované zéstavby.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVU

OH

Definice plochy

Plochy hibitovl a souvisejicich staveb a zafizeni.

Hlavni vyuziti

- arealy hibitovi;
- obfadni sing, stavby cirkevni.

Piipustné vyuZiti

- stavby souvisejici se stavbou hlavni;

- socialni zafizeni pro navstévniky;

- stavby pro spravu a udrzbu hibitovi;

- parkové upravy zelené, zeleni ochranna, izolacni;

- mistni komunikace funk¢nich skupin C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici

S dopravni infrastrukturou;
- zafizeni a stavby nezbytného technického vybaveni;
- oploceni arealu hibitova.

Nepripustné vyuZziti

- funkéni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné ucely nez je uvedeno ve vyuziti hlavnim

nebo pfipustném.

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi S PREVAHOU

NEZPEVNENYCH PLOCH e

Definice plochy

Jedna se o plochy vefejnosti volng ptistupné a vetejnosti vyuzivané s prevahou nezpevnéného
povrchu nad 50 % plochy.

Hlavni vyuziti

- vefejné pristupné travnaté plochy v zastavéném tizemi obce;
- zelefi na vefejnych prostranstvich — v€etné parki a parkovych uprav.

Piipustné vyuziti

- drobné stavby a zafizeni pro relaxaci obyvatel a navstévnik;

- prvky drobné architektury a drobny mobiliaf;

- stanky pro prodej denniho tisku a ¢asopist, apod.;

- nezbytné komunikace, chodniky, cyklostezky apod.;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu.

Nepripustné vyuZziti

- funkéni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné ucely nez je uvedeno ve vyuziti hlavnim
nebo pfipustném;
- oplocovani pozemk.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- max. ptipustna vyskova hladina zastavby bude dosahovat urovné€ 1 nadzemniho podlazi.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE SO

Definice plochy

Uzemi s prevladajici nebo dominantni funkci bydleni tvofené nizkopodlazni zastavbou
rodinnych domti a ptvodnich zemédélskych usedlosti. V téchto plochich umistovat
pfednostné  rodinné domy. Jsou to plochy, vnichz vystavba, zfizovani
nebo vestavby s jinou funkci, nesmi naruSovat funkci bydleni. Nezbytnou soucasti je také
dopravni a technicka infrastruktura slouzici potiebam téchto ploch a plochy zeleng.

Hlavni vyuziti

- rodinné domy;
- zemédelskeé usedlosti;
- obcanska vybavenost.

Piipustné vyuziti

- stavby souvisejici se stavbou hlavni;

- plochy vefejnych prostranstvi;

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci;

- chranéné dilny a jejich arealy véetné nezbytnych ubytovacich zatizeni,

- samostatné zahrady, v¢etn¢ staveb pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstki mimo
jadrovou cast sidla;

- stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny ¢as lokalniho vyznamu, véetné maloplo$nych
viceucelovych a détskych htist;

- zelen véetné mobiliafe;

- drobna architektura;

- nezbytna dopravni infrastruktura - mistni komunikace funkénich skupin C a D, parkovaci
a odstavné plochy, manipula¢ni plochy a dalsi stavby souvisejici s nezbytnou dopravni
infrastrukturou;

- garaze obyvatel integrované v hlavnich objektech a jako stavby souvisejici s hlavnim
objektem;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu;

- oploceni pozemka.

Podminéné piipustné vyuziti

- bytové domy nizkopodlazni (max. hladina pro novou zastavbu a zmény staveb ve stavajici
zastavbé - 2 NP + podkrovi);

- provozovani sluzeb, opraven a podnikatelskych aktivit, jejichz vedlejsi Gcinky nesnizuji
kvalitu a pohodu hlavniho a ptipustného vyuziti a které jsou slucitelné s vyuzitim
hlavnim;

- chov drobnych hospodafskych zvifat pro vlastni potfebu, pti dodrzeni hygienickych
norem a predpist, jen v rozsahu nevyzadujicim stanoveni hygienickych pasem, bez
negativniho vlivu na okolni pozemky;

- vyroba elektrické energie prostfednictvim fotovoltaickych panelli vyhradné na stfechach
nebo fasadach objektu.

Nepripustné vyuZiti

- funkéni vyuziti (stavby a zafizeni) jiné nez je uvedené ve vyuziti hlavnim, pfipustném
nebo podminéné ptipustném, zejména:
- hibitovy a pohtebnictvi;
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- velkoplosna obchodni zatizeni;

- zahradkové osady;

- chov hospodatskych zvifat nad ramec vySe uvedeny;

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani s vyjimkou vySe uvedenych;

- tézba surovin, vCetné staveb a zatizeni pro t€Zbu a zpracovani surovin;

- servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakoviste;

- stavby a zafizeni pro poskliziiovou pravu a skladovani produkti rostlinné vyroby;

- distribuce a prodej pohonnych hmot;

- gardZe na samostatném pozemku;

- odstavovani a garazovani vozidel nad 3,5t;

- sbérné a tfidici dvory a sbérny surovin;

- vétrné elektrarny a velkoplo$né fotovoltaické systémy;

- velkoplo$né reklamni systémy;

- a dalsi vyuziti, jehoz dusledky mohou snizovat kvalitu hlavniho a pfipustného
vyuziti, poptipadé jsou pfimo neslucitelné s vyuzitim hlavnim, pfipustnym
a podminéné ptipustnym.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- maximalni zastavitelnost pozemku
- ustaveb pro bydleni 50 %;
- u obc¢anského vybaveni, sluzeb a podnikatelskych aktivit 70 %;
- u zahrad a rekreacnich staveb 25 %;
- vySkovou hladinu nové zastavby a zmény staveb ve stavajici zastavbé (dostavby,
prestavby) prizptsobit vyskové hlading okolni stabilizované zastavby.
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PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI

DOPRAVY DS

Definice plochy

Jde o0 vefejny prostor definovany jako plochy stavajici a navrzené silni¢ni sité, vcetné
zastavek hromadné dopravy, vyhyben a tocen; plochy chodnikli pro pési a cyklistickych
stezek. K témto plocham patii i vefejné parkovaci a odstavné plochy, garaze a zafizeni pro
dopravu.

Hlavni vyuziti

- stavby pozemnich komunikaci a obsluznych zatizeni silnic;

- garaze, odstavné a parkovaci plochy, manipula¢ni plochy, vyhybny, obratisté apod.;
- stavby a zafizeni souvisejici s piepravou cestujicich, véetné hromadné dopravy osob;
- Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Pripustné vyuziti

- stavby souvisejici se stavbou hlavni;

- nezbytna technicka infrastruktura, v€etné jejich staveb a zatizeni a piipojky na technickou
infrastrukturu;

- technické zatizeni zabezpecovaci a sdélovaci,

- stavby a zafizeni pro udrzbu silnic;

- zelen.

Nepripustné vyuziti

- funk¢ni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné ucely nez je uvedeno ve vyuziti hlavnim
a ptipustném.

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DRAZNi DOPRAVY

DD

Definice plochy

Jde o plochy Zeleznic, vlecek, nadrazi a vlakovych zastavek, véetné doprovodnych zafizeni a

souvisejicich manipulacnich ploch.

Hlavni vyuziti

- zelezni¢ni doprava, vCetné siti a zafizeni vlastni technické infrastruktury;

- provozni zafizeni drahy;
- technicka zatizeni zabezpecovaci a sdélovaci,
- stavby a zafizeni souvisejici s pfepravou cestujicich.

Pripustné vyuziti

- obcanské vybaveni piimo souvisejici s provozovanim osobni Zelezni¢ni prepravy;

- nezbytné dopravni infrastruktura - pozemni komunikace, parkovaci plochy, manipulacni

plochy;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu;

- premosténi vcetn¢ mostnich objekti;
- zelen.

Nepripustné vyuziti

- funk¢éni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné ucely nez je uvedeno ve vyuziti hlavnim

a ptipustném.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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PLOCHY MISTNICH A VEREJNE PRISTUPNYCH UCELOVYCH
KOMUNIKACI

DM

Definice plochy

Jde o0 plochy mistnich komunikaci a vefejné (vetejnosti) pristupnych tcelovych komunikaci.

Hlavni vyuziti

cyklistické stezky a chodniky;
parkovaci a odstavné plochy;

- vefejné pristupné plochy podél komunikaci a chodniki, zastavky hromadné dopravy.

plochy mistnich komunikaci, plochy ucelovych komunikaci vefejnosti voln¢€ ptistupnych;

Piipustné vyuziti

- zelen;

- prvky drobné architektury, drobny mobiliaf, stanky pro prodej denniho tisku a Casopisu,

apod.;

- umisténi kontejnerd na tfidény odpad sohledem na prostorové moznosti plochy

a organizaci lokality;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu.

Nepripustné vyuziti

- funk¢éni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné ucely nez je uvedeno ve vyuziti hlavnim

nebo pfipustném;
- oplocovani pozemk.

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY Tl

Definice plochy

Jde o plochy staveb a zafizeni technické infrastruktury (napf. vodojemy, Cistirny odpadnich
vod, rozvodny, regula¢ni stanice apod.).

Hlavni vyuziti

- objekty, zatizeni a stavby technické infrastruktury;
- nezbytna technickd infrastruktura souvisejici s provozem hlavni specifikované technické
infrastruktury.

Piipustné vyuziti

- nezbytna dopravni infrastruktura — piistupové komunikace, odstavné, parkovaci
a manipula¢ni plochy;

- dilny, zafizeni udrzby;

- socialni zdzemi pro zaméstnance;

- zelen;

- nezbytné stavby a upravy na vodnich tocich, ptelozky vodnich tokd;

- oplocovani pozemka.

Nepripustné vyuziti

- funk¢ni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné ucely nez je uvedeno ve vyuziti hlavnim
a ptipustném.

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI VS

Definice plochy

Jde o plochy uréené pro pramyslovou vyrobu, vyrobu elektrické a tepelné energie
pramyslovym zptsobem a skladovani ve velkoplosnych areélech.

Hlavni vyuziti

- stavby, zafizeni a arealy pro primyslovou vyrobu;
- stavby, zafizeni a aredaly pro vyrobu elektrické a tepelné energie primyslovym zptisobem;
- stavby, zafizeni a arealy pro skladovani (sklady, spedi¢ni centra, logistické arealy, apod.).

Piipustné vyuziti

- stavby souvisejici se stavbou hlavni;

- vyrobni sluzby a drobna vyroba;

- servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakoviste;

- sbérné dvory a separace odpadu;

- administrativni budovy;

- socialni a stravovaci zafizeni pro zaméstnance;

- oddychové a relaxaéni zatizeni pro zamestnance;

- byty majitelt a spravci;

- ubytovani zaméstnanct;

- dopravni infrastruktura - mistni komunikace, u¢elové komunikace, parkovaci a odstavné
plochy, manipulacni plochy, garaze;

- distribuce a prodej pohonnych hmot;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu;

- nezbytné stavby a upravy na vodnich tocich, prelozky vodnich tok;

- zelen;

- oplocovani pozemka.

Podminéné piipustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu nativnich krmiv pro zvifata v zajmovych chovech se
piipousti pouze v plose vyroby a skladovani, ktera je vymezena mezi plochou dopravni

infrastruktury - drazni dopravy (Zelezni¢ni trati ¢. 320) a plochou vodni
a vodohospodaiskou — vodni plochy a toky (vodnim tokem Mlynky) v severni ¢asti k. 1.
Détmarovice.

Nepripustné vyuZiti

- funkéni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné ucely nez je uvedeno ve vyuziti hlavnim
a piipustném.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - LEHKE PRUMYSLOVE VYROBY VP

Definice plochy

Jde o plochy uréené pro vyrobni aktivity nezemédélské vyroby, sluzeb a skladovani
S minimalnim negativnim dopadem vlastniho provozu na okolni plochy.

Hlavni vyuziti

- stavby, zafizeni a arealy pro vyrobu a skladovani, u nichZ se nepfedpoklada negativni vliv
Z provozované Cinnosti za hranici vlastnich ploch nad limity stanovené pfisluSnymi
predpisy;

- vyrobni sluzby, drobnd a femeslnd vyroba.

Pripustné vyuziti

- stavby souvisejici se stavbou hlavni;

- servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakoviste;

- sbérné dvory a separace odpadu;

- administrativni budovy;

- socialni a stravovaci zafizeni pro zaméstnance;

- byty majitelti a spravci;

- ubytovani zaméestnanct;

- oddychové¢ a relaxacni zafizeni pro zaméstnance;

- dopravni infrastruktura - mistni komunikace, Gcelové komunikace, parkovaci a odstavné
plochy, manipulacni plochy, garaze;

- nezbytna technicka infrastruktura a piipojky na technickou infrastrukturu;

- fotovoltaické systémy na stiechach a fasadach objektd;

- nezbytné stavby a Gpravy na vodnich tocich, prelozky vodnich tok;

- zelen;

- oplocovani pozemkii.

Podminéné pripustné vyuziti

- transformace na zafizeni a arealy ob¢anské vybavenosti pouze za predpokladu, ze nové
umisténd funkce nebude negativné ovliviiovana provozem staveb, zafizeni a arealil
uvedenych v hlavnim a pfipustném vyuziti.

NepFipustné vyuziti

- funkéni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné ucely nez je uvedeno ve vyuziti hlavnim,
pfipustném a podminéné piipustném.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- nova zéstavba nesmi prevysSovat okolni zastavbu.
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PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - VODNI PLOCHY A TOKY VvV

Definice plochy

Jde o plochy vodnich toki a vodnich ploch v feSeném tizemi, véetné souvisejicich vodnich
staveb.

Hlavni vyuziti

- plochy vodnich tokli a vodnich ploch;

- stavby souvisejici s vodnim dilem (hraze apod.);

- stavby nezbytné pro vodni hospodaistvi a stavby souvisejici s vodnim hospodaistvim,
(napt. vyusténi odvodniovacich staveb, jimani zavlazovacich systémil, vytsténi kanalizaci
apod.).

Piipustné vyuziti

- stavby souvisejici s udrzbou vodnich nadrzi a toku;

- stavby mostl a lavek;

- vysadba bifehové zeleng;

- malé vodni elektrarny;

- nezbytna dopravni infrastruktura - obsluzna a vefejna;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu.

Nepripustné vyuziti

- funk¢ni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné ucely nez je uvedeno ve vyuziti hlavnim
a pfipustném, vcetné:
- zatrubfiovani vodnich tokd s vyjimkou odlehCovacich kanali v misté pivodnich toku;
- staveb a zafizeni vytvaiejicich piekazky pro prichod vody tzemim;
- jakychkoliv forem oplocovani.

Podminky prostorového uspoi‘adani, ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA, TRVALE TRAVN]
POROSTY

Definice plochy

Jde 0 ucelené plochy tvoiené zemédélskym pudnim fondem, mornou pidou a trvalymi
travnimi porosty, dale remizky, drobnymi vodnimi prvky, apod. Dominujici funkci je
zemedelska rostlinna vyroba.

Hlavni vyuziti

- zemeédelska rostlinna vyroba.

Pripustné vyuziti

- chov hospodafskych zvifat pastevnim zptisobem;

- pastvinarské ohrazeni;

- pristfesky pro potfeby rostlinné vyroby a chov hospodarskych zvifat;

- pristiesky pro turisty a cyklisty u znacenych turistickych a cyklistickych tras;

- drobné stavby sakralni (kaplicky, kiize) vazané na konkrétni mista;

- zahrady a sady bez oploceni;

- stavby pro vodni hospodatstvi v krajin¢;

- nezbytna dopravni infrastruktura - mistni komunikace, uc¢elové komunikace, vyhybny,
obrati$te;

- nezbytna technicka infrastruktura a piipojky na technickou infrastrukturu;

- stavby spolecnych zatizeni v ramci komplexnich pozemkovych tprav.

Nepripustné vyuziti

- funkéni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné ucely nez je uvedeno ve vyuziti hlavnim
a pfipustném;
- oplocovani pozemkil (kromé objektl technického vybaveni).

Podminky prostorového uspoi‘adani, ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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PLOCHY LESNI L

Definice plochy

Plochy zahrnuji pozemky urcené k plnéni funkci lesa — pozemky lesni pidy podle aktualni
katastralni mapy, kde je prevladajici funkci lesni hospodaistvi a dal§i mimoprodukeni funkce
lesa, zejména rekreaéni, vodohospodaiskou apod., je mozno rozvijet pouze omezeng.

Hlavni vyuziti

- pozemky uréené K plnéni funkci lesa;
- lesni vyroba.

Piipustné vyuziti

- chov lesni zvéfe, véetné chovu v oborach, bazantnicich a zatizenich podobného typu;

- nezbytné stavby pro lesni a vodni hospodaistvi;

- lesni oplocenky;

- stavby a zafizeni, ktera jsou v z4jmu ochrany pfirody a krajiny;

- pfistresky pro turisty a cyklisty u znacenych turistickych a cyklistickych tras;

- drobné stavby sakralni (kaplicky, kiize) vazané na konkrétni mista;

- stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi;

- nezbytnd dopravni infrastruktura - mistni komunikace, ucelové komunikace vyhybny,
obratiste;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu.

Nepripustné vyuzZiti

- funk¢ni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné ucCely nez je uvedeno ve vyuziti hlavnim
a pripustném;
- zfizovani oploceni s vyjimkou oplocenek pro ochranu porostti a ohrazeni obor.

Podminky prostorového uspoi‘adani, ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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PLOCHY PRIRODNI - USES P

Definice plochy

Do téchto ploch jsou zahrnuty plochy uzemniho systému ekologické stability, pro které jsou
stanoveny specifické zptisnéné podminky vyuzivani izemi.

Hlavni vyuziti

- prvky tzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory).

Pripustné vyuZziti

- na zemédelské pade: mimoprodukéni funkce - zalesnéni, zatravnéni;

- na lesni pidé: mimoprodukéni funkce s preferovanim podrostniho hospodatreni
a ptvodnich druht dfevin;

- stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

- stavby pésich, cyklistickych a ucelovych komunikaci s povrchovou upravou blizkou
ptirodé, mosty, lavky;

- stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi;

- nezbytna obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura, nezbytné liniové stavby
technické vybavenosti, stavby silnic a dal§ich komunikaci pro vozidlovou dopravu -
ktizeni ve sméru kolmém na biokoridor (tyto stavby budou povoleny pouze tehdy, bude-li
prokazan vefejny zdjem a nemoznost vedeni mimo plochy piirodni - USES);

- nezbytné stavby pro lesni a vodni hospodarstvi (tyto stavby budou povoleny pouze tehdy,
bude-li prokazan jejich nezbytny spoleensky vyznam a nemoznost umisténi mimo plochy
ptirodni - USES);

- provadéni pozemkovych uprav (jen bude-li prokdzan vefejny zdjem a nemoznost
provedeni mimo plochy piirodni - USES);

- odvodiovani pozemku bude-li prokazan nezbytny spolecensky vyznam odvodnéni.

Nepripustné vyuziti

- funkéni vyuZiti, stavby a zafizeni pro jiné ucely neZ je uvedeno ve vyuziti hlavnim
a pfipustném;

- zvySovani kapacity a ploch stavajicich staveb zahrnutych do ploch USES, kromé staveb v
zajmu ochrany pfirody a krajiny;

- zmény kultur s vyS$S§im stupném ekologické stability na kultury snizSim stupném
ekologické stability;

- oploceni.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI NS

Definice plochy

Plochy zelené¢ vyznamnych krajinnych prvkl, doprovodné biehové zelené a dalSich
vyznamnych ploch zelené situované mimo pozemky K plnéni funkci lesa.

Hlavni vyuziti

- plochy stromovych a kefovych porosti a zatravnéné plochy nezahrnuté do ploch lesnich
nebo zemédélskych;

- plochy zemédélsky obhospodarované puidy drobnych vymeér;

- plochy doprovodné zelené vodnich tok.

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni, které jsou v z4jmu ochrany pfirody a krajiny;

- prvky drobné architektury véetné drobnych sakralnich staveb, mobiliaf;

- nezbytné stavby pro lesni a vodni hospodaistvi a myslivost;

- stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi;

- provadéni pozemkovych tprav;

- odvodnovani pozemk;

- nezbytna dopravni infrastruktura - mistni komunikace funkéni skupiny D2, pési a nau¢né
stezky s povrchem blizkym piirodé;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu.

Podminéné pripustné vyuZziti

- docasné oplocenky ziizené za ucelem ochrany kultur jen po dobu nezbytné nutnou.

Nepripustné vyuziti

- funk¢ni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné ucCely nez je uvedeno ve vyuziti hlavnim
a pfipustném;
- zfizovani oploceni s vyjimkou formy uvedené ve vyuziti podminén¢ pfipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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PLOCHY ZELENE - SADU A ZAHRAD ZS

Definice plochy

Plochy zahrad a sadu.

Hlavni vyuziti

- sady, zahrady, travnaté plochy.

Pripustné vyuZziti

- malé hospodaiské budovy;

- stavby pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstki;

- nezbytna dopravni infrastruktura;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu.

Podminéné pripustné vyuziti

- oplocovani pozemkii v plochach mimo prvky USES.

Nepripustné vyuziti

- funk¢ni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné ucely nez je uvedeno ve vyuziti ptipustném
a podminéné ptipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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F.3 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

1. U nové zastavby a zmén staveb v zastavbé stavajici dodrzet stavajici vySkovou hladinu okolni
zastavby, tradicni plo$né uspotfaddani a meétitko zastavby v konkrétni lokalité. Tato podminka
neplati pro plochy vyroby a skladovani (VS) a nevztahuje se k vyskové hladin¢ kostela.

. Maximélni procento =zastavitelnosti pozemkl a maximalni pfipustnd vyska zastavby pro
jednotlivé funk¢ni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti je uvedena v prislusnych tabulkach
v kapitole F.2.

. Nenarusit pohledové aspekty stavebni dominanty - kostela sv. Mafi Magdaleny (nemovité
kulturni pamatky) pfi umistovani novych staveb a pii zménach staveb stavajicich.

. Pfi navrhovani novych staveb podporovat jejich pfirozené zaclenéni do krajiny (napi. vysadbou
zeleng).

. Definovana maximalni vySka zéstavby neni zavazna pro stozary rozvodné soustavy a mostni
konstrukce. Vyskova hladina zastavby se neodvozuje od vySkové hladiny kostela a vyskové
hladiny staveb umisténych v plochach vyroby a skladovani.

. Chranit vegetacni prvky liniové zelen¢ podél komunikaci, vodnich toki a vodnich ploch, které
jsou vyznamnymi ptirodnimi hodnotami.

7. Pro vysadbu a obnovu zelené plati podminky:

- V plochéach zastavéného izemi - pouzit plny sortiment dfevin;

na okraji zastavby — jsou vylouceny piedevs§im invazni druhy neptivodnich dievin;

ve volné krajiné — pouzit piivodni druhy a jejich tradi¢ni kultivary, v zemédélské krajiné
vcetné ovocnych druhtl a jejich neplodnych kultivart;

v biokoridorech a biocentrech USES — pouzit vyluéné domaci druhy s vyjimkou
zakladani na zemédélskych nebo antropogennich ptdach, kde Ize pouzit meliora¢ni
dfeviny, nebo kde lze vyuzit lepsi ristovy potencial nékterych druht jako ptipravnych
porostl na zdevastovanych pidach;

ve vSech plochach s vyjimkou ploch vodnich a vodohospodatskych — VV — vodni
plochy a toky se pripousti vysadba aleji.
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G.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

1. Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit:

Oznaceni

Nazev stavby
Struéna charakteristika

Sledovany cil

Z21

Rozsifeni hibitova
Obcanska vybavenost

Zajisténi tizemni kapacity

pro diistojné pohibivani obyvatel obce
Viz vykresy:

1.6. Vykres vetfejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci

1.2. Hlavni vykres — urbanisticka
koncepce a koncepce uspotadani krajiny

D1

1/67 Bohumin - Karvina
Dvoupruhova sméroveé nedélena
silnice L. tfidy

Realizace nadmistniho zameéru, realizace
obchvatu obce

Viz vykresy:

1.6. Vykres vetfejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci

1.3. Hlavni vykres — koncepce vetejné
infrastruktury — doprava

D2

Zeleznicni trat’ &. 320

Détmarovice - Karvina - Cesky Tésin —
Mosty u Jablunkova, modernizace v ramci
I11. Zel. tranzitniho koridoru

Modernizace Zelezni¢ni trati, zlepSeni
parametri

1.6. Vykres vetejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci

I.3. Hlavni vykres — koncepce vetejné
infrastruktury — doprava

V1

Rad pitné vody DN 200

Zajisténi zasobeni pitnou vodou k.u.
Détmarovice
Viz vykresy:
1.6. Vykres vetejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci
1.4 Hlavni vykres — koncepce verejné
infrastruktury — vodni hospodaistvi

El

Rozsiteni elektrarny Détmarovice (EDE)
Novy energeticky zdroj

Zajisténi vyssi kapacity energetického
zdroje

Viz vykresy:

1.6. Vykres vefejné prospesnych staveb,
opatfeni a asanaci

1.2. Hlavni vykres — urbanisticka
koncepce a koncepce uspotadani krajiny
I.5. Hlavni vykres — koncepce vetejné
infrastruktury — energetika a spoje

E2

Transformadéni stanice TR 400/110/22 kV

Vyvedeni vykonu z EDE a jeho zatazeni
do rozvodné sité
Viz vykresy:
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Oznaceni

Nazev stavby
Strucna charakteristika

Sledovany cil

1.6. Vykres vefejné prospésnych staveb,
Opatfeni a asanaci

I.5. Hlavni vykres — koncepce vetejné
infrastruktury — energetika a spoje

E3

EDE/TR — vedeni ZVN 400 kV pro
vyvedeni vykonu z EDE

Vyvedeni vykonu z EDE a jeho zatazeni
do rozvodné sité

Viz vykresy:

1.6. Vykres vetejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci

1.3. Hlavni vykres — koncepce vetejné
infrastruktury — energetika a spoje

E4

EDE — TR Nosovice (ZVN) — vedeni 5
2x400 kV pro vyvedeni vykonu z EDE

Vyvedeni vykonu z EDE a jeho zatazeni
do rozvodné sité

Viz vykresy:

1.6. Vykres vefejné prospeésnych staveb,
opatfeni a asanaci

L.5. Hlavni vykres — koncepce vetejné
infrastruktury — energetika a spoje

E5

Vedeni VVN 2x110 kV

Vyvedeni vykonu z EDE a jeho zatazeni
do rozvodné sité

Viz vykresy:

1.6. Vykres vetfejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci

I.5. Hlavni vykres — koncepce vetejné
infrastruktury — energetika a spoje

E6

Vedeni VN 2x2x22 kV

Vyvedeni vykonu z EDE a jeho zatazeni
do rozvodné sité

Viz vykresy:

1.6. Vykres vefejné prospesnych staveb,
opatfeni a asanaci

I.5. Hlavni vykres — koncepce vetejné
infrastruktury — energetika a spoje

T1

Détmarovice — Karvina (TN)
Vystavba tepeln¢ho napajece 2x DN 800
podél trati CD

Vyvedeni tepla do integrované soustavy
CZT Havitov — Karvina

Viz vykresy:

1.6. Vykres vetejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci

L.5. Hlavni vykres — koncepce vetfejné
infrastruktury — energetika a spoje

2. Pro vetejn¢ prospésné stavby jsou v uzemnim planu, ve vykrese

[.6. Vykres vetejné

prospésnych staveb, opatfeni a asanaci vymezeny plochy a koridory, pfipadn¢€ sdruzené

koridory.

3. Uzemni plan stanovuje podminky pro vymezeny sdruzeny koridor dopravni a technické
infrastruktury pro vetejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, u nichz dochazi
k ptekryvu nebo tésnému soub&hu staveb. V takovém piipadé je nutné respektovat podminky
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pro realizaci vSech takto dotCenych vetejné prospésnych staveb, které jsou z hlediska vyznamu
povazovany za rovnocenne.

G.2 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

1. Uzemni plan vymezuje vefejné prospé$na opatieni, pro které 1ze prava k pozemkéim vyvlastnit:

., |Nazev stavby .,
Oznaceni . . Sledovany cil
Stru¢na charakteristika
R1 Bezdinek ’ Regionalni biocentrum Bezdinek —
Regionalni biocentrum USES realizace USES
R9 Staromé&stska Niva , Regionalni biocentrum Luzni lesy Olse —
Regionalni biocentrum USES realizace USES
R2 a3 RS RK 949 Regionalni biokoridor s vlozenymi
Regionalni biokoridor lokalnimi biocentry — realizace USES
R3. R5 R7 Lokalni biocentrum vloZené Regionalni biokoridor s vlozenymi
Y do regionélniho biokoridoru lokalnimi biocentry — realizace USES
Viz vykresy:

1.6. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
1.2. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny

G.3 VYMEZENI STAVEB A OPATRENI K ZAJISTENI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU

1. Stavby a opatieni K zajist'ovani bezpecnosti statu nejsou izemnim planem vymezené.

G.4 VYMEZENI PLOCH PRO ASANACI

1. Plochy pro asanaci nejsou uzemnim planem vymezené.
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H.VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

1. Uzemni plan vymezuje dal$i vefejné prospéiné stavby nebo vefejné prosp&ina opatient, pro které
je mozné uplatnit piedkupni pravo, a to Voblasti technické infrastruktury — vodniho
hospodafstvi:

Oznateni Nazev stavby Ptedkupni pravo ve
znaceni x
Parcelni vymezeni prospéch
y ¢istirna odpadnich vod y .
COVi K. 0. Détmarovice, parc. ¢. 979/1 (ve vlastnictvi obce) Obec Détmarovice
~ ¢istirna odpadnich vod . .
COVZ |\ 4. Detmarovice parc. &. 4262/2, 4262/3, 4267 a 4268 | OPec Detmarovice
v Cistirna odpadnich vod y .
COV3 K. 0. Détmarovice parc. ¢. 3364 Obec Détmarovice
v Cistirna odpadnich vod . .
cova K. 0. Détmarovice parc. ¢. 3067/4 Obec Détmarovice
retenéni nadrz
K. 0. Détmarovice parc. ¢. 1595, 1596, 1598, 1599, 1600/1,
RN 1600/2, 1600/3, 1600/4, 1600/5, 1615/2, 1621,1623, Obec Détmarovice
1624/2, 1624/3, 1642, 1644/2, 1644/12, 1644/13, 1644/14,
1646/1
Viz vykresy:

1.6. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
I.5. Hlavni vykres — koncepce vetejné infrastruktury — vodni hospodarstvi.

I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH
PROVERENI

1. Uzemni plan vymezuije koridor izemni rezervy pro mozné budouci vyuziti pro vysokorychlostni
trat — VRT. V tomto koridoru se nepfipousti nové stavby s vyjimkou nezbytnych staveb
dopravni a technické infrastruktury (v€etné souvisejicich zafizeni), pfipojek na technickou
infrastrukturu a staveb mistnich a vefejné pfistupnych ucelovych komunikaci, jejichz umisténi,
nebo trasovani mimo plochu by bylo nefesitelné nebo ekonomicky neiimérné narocné.

J. VYMEZ;LNi PLOCH, VE KTEBY(;H JE RpZHODOVANi 0 ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

1. Uzemni plan vymezuje jednu zastavitelnou plochu, u niz je podminkou pro rozhodovéani o
zménach v tizemi podminéno tizemni studii. Tato podminka je stanovena pro plochu Z16 SO —
smisenou obytnou.

2. Cilem tizemni studie bude provéfeni organizace tzemi, zptisobu zastavby, dopravni a technické
obsluhy zajist'ujici rovné podminky vSech stran.
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3. Uzemni studii zpracovat do 31. 12. 2017. Toto datum je stanoveno jako koneéné, do kterého
musi byt vlozena data o této studii do evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti.

K.VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

1. Uzemni plan nevymezuje plochu, u niz by rozhodovani o zménach v uzemi bylo podminéno
dohodou o parcelaci.

L. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE PORIZENI A prANi REGULAél\{iH(,)
PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI

1. Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI

1. Uzemni pldn nestanovuje potfadi zmén v Uzemi pro vymezené zastavitelné plochy a plochy
prestavby a pro souvisejici vefejnou infrastrukturu.

2. Uzemni plan stanovuje podminky pofadi zmén v izemi pro veifejné prospéiné stavby a koridory
blize specifikované jako tzv. sdruzené plochy a koridory pro dopravni a technickou
infrastrukturu. U téchto staveb je nutné dodrzet zasadu minimalizace potiebnych ploch
a respektovani pozadavkl sdruzenych staveb, mj. respektovanim poradi umistovani staveb dle
narokl na trasovani a umisténi. Tyto stavby se tedy v zdsad¢ umist’'uji souasné koordinované
nebo se umist'uji v potadi:

- D2 - Zelezniéni trat’ &. 320 - Modernizace Zelezni¢ni trati, zlep$eni parametrii

- D1 - 1/67 Bohumin - Karvind dvoupruhova smérove nedelena silnice 1. tfidy

- Ostatni vefejné prospésné stavby technické infrastruktury
pfitom umistovany zdmér musi respektovat ostatni stavby v koridoru a tuto skutecnost
dostatecné prokazat v dokumentaci stavby nebo studii.

N. VYMEZENi ARCH ITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCHV ;
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

1. Uzemni plan vymezuje vyznamné stavby, pro které miize vypracovéavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt:
- kostel sv. Mati Magdalény, parc. €. 1, k. . Détmarovice.
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O.STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

1. Uzemni plan nestanovuje kompenzac¢ni opatieni.

P. UDAJE O PQCTU LISTIjJ l’JZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

1. Textova &ast Uzemniho planu Détmarovice obsahuje titulni list, identifikaci zpracovatele
a pofizovatele, obsah kapitol a 52 stran vlastniho textu.

2. Graficka &ast Uzemniho planu Détmarovice obsahuje vykresy vyhotovené ve stanoveném
meéfitku:

I.1. Vykres zékladniho ¢lenéni izemi 1: 5000
I.2.  Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny 1: 5000
I.3.  Hlavni vykres — koncepce vetejné infrastruktury — doprava 1: 5000
I.4. Hlavni vykres — koncepce vetfejné infrastruktury — vodni hospodarstvi 1: 5000
I.5.  Hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury — energetika a spoje 1: 5000
1.6. Vykres vefejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
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