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Obec Détmarovice

Zastupitelstvo obce Détmarovice prislusné podle § 6 odst. 5 pismena
c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, v
ucinném znéni (dale jen stavebni zakon) za pouziti ustanoveni § 55 ve
spojeni s § 54 stavebniho zakona a § 171a nasl. zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni rad

vydava pod bodem usneseni C.:
ze dne:

formou opatreni obecné povahy ¢. 1/2022

Zménu ¢. 3 Uzemniho planu
Detmarovice

kterou se méni Uzemni plan Détmarovice, vydany Zastupitelstvem obce
Détmarovice formou opatfeni obecné povahy dne 11. 3. 2015 s datem nabyti
ucinnosti dne 11. 4. 2015, aktualizovany jeho zménou ¢. 1 vydanou
Zastupitelstvem obce Détmarovice formou opatfeni obecné povahy dne 1. 11.
2017 s datem nabyti Ucinnosti dne 18. 11. 2017 takto:

I. ZMENA C. 3 UZEMNIHO PLANU

1. Uzemni pldn Détmarovice - zména ¢. 3 méni znéni Uzemniho plénu
Détmarovice vydaného Zastupitelstvem obce Détmarovice formou opatreni
obecné povahy dne 11. 3. 2015 s datem nabyti Gcinnosti dne 11. 4. 2015,
aktualizovaného jeho zménou ¢. 1 vydaného Zastupitelstvem obce
Détmarovice formou opatfeni obecné povahy usnesenim ¢. 383/21 s datem
nabyti Uc¢innosti dne 18. 11. 2017. Textova cast dokumentu Uzemni plan
Détmarovice (Uplné znéni po zmé&né ¢&. 1) se méni v bodech a zplsobem
dale uvedenym.

Kapitola Uvod se méni v bodech a zplsobem déle uvedenym

2.1. Do textu kapitoly se za prvni odstavec vklada novy odstavec:
-- zacatek nového textu --
Uzemni plan Détmarovice je Gzemnim pldnem s prvky regulaéniho planu.
Tyto prvky jsou obsazené v kapitole F.2 ve stanovenych obecné zavaznych
podminkach pro vyuziti Uzemi.
-- konec nového textu

3. Kapitola A. Vymezeni zastavéného Gizemi se méni a doplfiuje zplisobem dale
uvedenym




3.1.

4.1.

4.2.

Nahrazuje se Cast textu odstavce 1., v némz se rusi text ,aktualizovano dle
stavu ke dni 1. 5. 2016" a nahrazuje se textem ,aktualizovano dle stavu ke
dni 1. 12. 2018".

Kapitola B. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se
v 7 v . o 4 ’
meni a doplnuje zpusobem dale uvedenym

Ve znéni odstavce 4. se za slovni spojeni ,Moravskoslezského kraje" vklada
text ,ve znéni Aktualizace ¢. 1".

Ve znéni odstavce 9. se nahrazuje datum ,1. 5. 2016" datem , 1. 12. 2018"

5. Kapitola C. Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby a systému sidleni zelen& se méni a doplfiuje zplsobem dale
uvedenym

5.1.

6.1.

V podkapitole C.2 se:

a) do tabulky uvedené v odstavci 1. - tabulky ,Zastavitelné plochy
vymezené Uzemnim planem", sloupce ,Podm. vyuziti" vklada text

~POV",

a to v Fadcich z141, 7142, 7143, Z144, 7146, Z149, 7150, Z151, 7152,
7155, Z166, 2167, Z170 a 2199

a rusi se radek ,Z102 SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,88 -"

b) do poznamek pod tabulkou ,Zastavitelné plochy vymezené Uzemnim
planem" vklada text

-- zacCatek nového textu --
POV omezeni vystavby z dGvodu povodfovych rizik - viz kapitola F.

-- konec nového textu

c) do tabulky uvedené v odstavci 1. - tabulky ,Zastavitelné plochy
vymezené zmeénou ¢. 1 Uzemniho planu Détmarovice", sloupce ,Podm.
vyuziti® vklada text

,POVY,
a to v radku 721/21

b) do poznamek pod tabulkou , Zastavitelné plochy vymezené zménou ¢. 1
uzemniho planu Détmarovice" vklada text

-- zaCatek nového textu --
POV omezeni vystavby z dGvodu povodfovych rizik - viz kapitola F.

-- konec nového textu

Kapitola D. Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umistovani se méni a doplfiuje zplsobem dale uvedenym

V podkapitole D.2.3 se vklada novy odstavec 9.:
-- zacatek nového textu --

9. Respektovat v GUzemi zd&mé&r na zprichodnéni vodniho toku Ol$e pro
vodni zivolichy - jez Elektrarny Détmarovice a plochy souvisejici.




6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

-- konec nového textu

V podkapitole D.2.4 se:

a) do textu odstavce 4. za slovo ,,Détmarovice - vklada slovo , Vratimov -"
b) vklada novy odstavec 11.:

-- zacatek nového textu --

11. Respektovat stavajici trasu tepelného napajece Détmarovice (EDE) -
Orlova - Rychvald, napojeni Rychvaldu na CZT a respektovat stavajici
uzemni predpoklady pro posileni prenosového vykonu (ve stavajici trase).

-- konec nového textu

Kapitola E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny se méni a doplfiuje zplisobem dale uvedenym

V podkapitole E.5 se rusi odstavec 3.:
-- zacatek ruseného textu --

3. Ve stanovenych aktivnich zaplavovych Uzemich nejsou pripustné nové
stavby, s vyjimkou nezbytné dopravni a technické infrastruktury, staveb
souvisejicich s vodnim dilem a staveb nezbytnych pro vodni hospodarstvi

-- konec ruseného textu

V podkapitole E.5 odstavci 4. se:

a) méni plvodni &islo odstavce 4. na &islo 3.
b) za slovem ,Uzemich" rusi text

-- zacatek ruseného textu --

nejsou pripustné nové stavby, s vyjimkou nezbytné dopravni a technické
infrastruktury, staveb souvisejicich s vodnim dilem a staveb nezbytnych pro
vodni hospodarstvi, pokud na zakladé vyhodnoceni specifickych podminek
konkrétni stavby nerozhodne prislusny spravni organ jinak

-- konec ruseného textu

c) za slovem ,Uzemich" vklada text

-- zacCatek nového textu --

respektovat podminky stanovené v kapitole F. tohoto Uzemniho planu
-- konec nového textu

V podkapitole E.5 se vklada novy odstavec 4.:

-- zacCatek nového textu --

4. Respektovat stanovena rizikova uUzemi (viz grafickd c¢ast), v nich
respektovat podminky stanovené v kapitole F. tohoto Uzemniho planu.

-- konec nového textu

Kapitola F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti se méni a doplfiuje zplsobem dale uvedenym




8.1.

8.2.

8.3.

V podkapitole F.2 odstavci 1. se na konec odstavce vklada nova odrazka s
textem

-- zacatek nového textu --

- stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, v
nichZ je umoznéno bydleni v bytovych nebo rodinnych domech, a ploch v
zaplavovych Uzemich obsahuji prvky regulac¢niho planu. Tyto prvky jsou
obsazené v této kapitole v bodu 10. Velikost nové oddélovanych /
slu¢ovanych pozemku s platnosti pro celé spravni Uizemi obce Détmarovice
a bodu 14. Podminky pro vyuziti ploch v zaplavovych Uzemich s platnosti
pro vSechny zaplavova Uzemi ve spravnim uzemi obce Détmarovice (pokud
v konkrétnim textu dotleného bodu neni stanoveno jinak). Vymezeni
dotcenych ploch je provedeno jen v textové ¢asti Uzemniho planu, v grafické
casti plati kontextové.

-- konec nového textu

V podkapitole F.2 odstavci 5. se
a) rusi text odrazek

-- zacatek ruseného textu --

-v plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zasahujicich do aktivnich
sesuvnych Uzemi neni pripustné jejich vyuziti v plném rozsahu definovaném
v ramci hlavniho, pfipustného, resp. podminéné pripustného vyuziti. V ramci
téchto ploch nelze umistovat Zzadné trvalé stavby (v¢. oploceni) a Ize je
vyuzit jen jako plochy zelené (bez mobiliare), travnaté plochy pro relaxaci
a volny cas, pripadné zahrady bez moznosti umisténi staveb.

- v plochdch s rozdilnym zplsobem vyuziti zasahujicich do potencionalnich
sesuvnych uzemi neni pfipustné jejich vyuziti v pIném rozsahu definovaném
v ramci hlavniho, pfipustného, resp. podminéné pripustného vyuziti. Casti
zastavitelnych ploch, jejichz vymezeni je dotéeno potencionalnimi
sesuvnymi Uzemimi, umoznuji realizaci travnatych ploch, zahrad a
sportovnich aktivit, véetné oploceni, bez moznosti umistovani trvalych
staveb.

-- konec ruseného textu
b) vklada novy text
-- zacatek nového textu --

7 e 7 o AT 7 . g
- v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezenych v aktivnich
sesuvnych Uzemich neni pfipustné umistovédni Zadnych trvalych staveb,
vcéetné oploceni.

- v plochéach s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych v potencidlnich
sesuvnych Uzemich neni pfipustné umistovani zadnych trvalych staveb,
oploceni je zde prFipustné.

-- konec nového textu
V podkapitole F.2 odstavci 10. se
a) rusi text odrazky

-- zacatek ruseného textu --




8.4.

- je stanovena minimalni vymeéra 1200 m2 pro nové oddélované / slu¢ované
pozemky / parcely s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym
vyuzitim pro funkce bydleni.

-- konec ruseného textu
b) vklada novy text - odrazky
-- zacatek nového textu --

- je stanovena minimalni vyméra 1200 m2 pro nové oddélované / slu¢ované
pozemky uréené pro umisténi staveb rodinnych a bytovych domdu. Tato
povinnost se nevztahuje na zastavbu stavajicich proluk a na plochy a
pozemky, u nichz splnéni povinnosti brani mistni podminky, napr. celkova
nedostatecnost dotenych ploch.

- stanovenou minimalni vyméru Ize snizit az na 600 m2/ 1 rodinny dim u
v 7 7 . o . [o]
radové zastavby, dvojdomu a trojdomu.

- do celkové minimalni vyméry dotcené plochy / pozemku lze zahrnout také
navazujici samostatné plochy a pozemky staveb prokazatelné s dotcenou
stavbou pro bydleni souvisejicich (napr. plochy samostatnych garazi apod.),
apod.

-- konec nového textu -

V podkapitole F.2 odstavci 14. se
a) rusi text odrazek

-- zacatek ruseného textu --

-v plochéch s rozdilnym zplsobem vyuziti zasahujicich do aktivnich zén
zaplavovych Uzemi neni pripustné jejich vyuziti v plném rozsahu
definovaném v ramci hlavniho, pfripustného, resp. podminéné pripustného
vyuziti. V rdmci téchto ploch nelze umistovat Zzadné trvalé stavby (vé.
oploceni) a lze je vyuzit jen jako plochy zelené (bez mobiliare), travnaté
plochy pro relaxaci a volny cas, pripadné zahrady bez moZnosti umisténi
staveb.

-v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti zasahujicich do zaplavovych
Uzemi mimo aktivni zény neni pripustné jejich vyuziti v plném rozsahu
definovaném v ramci hlavniho, pfipustného, resp. podminéné pfipustneho
vyuziti. Casti zastavitelnych ploch, jejichz vymezeni je dotéeno zaplavovymi
Uzemimi, umoznuji realizaci travnatych ploch, zahrad a sportovnich aktivit,
véetné oploceni, bez moznosti umistovani trvalych staveb.

- trvalé stavby, oploceni v aktivnich zénach, mobiliar apod. Ize v zaplavovych
Uzemich umistovat jen v pfipadé€, Ze bude prokazano jejich umisténi mimo
misto realné / skute¢né zaplavy. Je vyzadovan souhlas dotéenych organd.

-- konec ruseného textu --
b) vklada novy text
-- zacatek nového textu --

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nachazejici se v zaplavovych tzemich
Ize vyuzivat v souladu s podminkami stanovenymi pro dany typ plochy za
predpokladu, zZe:

- stanovena rizikova Uzemi vyznacena v grafické cCasti ve vykrese 1.2

5



Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny
budou vyuzivana jen formou neoplocenych zahrad, bez staveb a
vysadbovych barier branicich odtoku zaplavovych vod,

stavajici terén na dotCenych zastavitelnych plochach nebude navysovan
(s vyjimkou ploch Z142 urlené pro umisténi COV),

oploceni bude tedeno jednoduchym pritoénym zplsobem bez
podezdivek,

stavby nebudou podsklepeny,

nejnizsi obytna podlazi budou navrzena nad urovni hladiny rozhodné pro
stanoveni zaplavového Uzemi:

Plocha H(mn.m.)
Z1/21 (SO) 212,60
Z141 (SO) 212,20
Z143 (SO) 212,80
Z144 (SO) 213,10
Z146 (SO) 213,10
Z149 (SO) 214,05
Z150 (SO) 214,05
Z151 (SO) 214,95
Z152 (SO) 214,75
Z155 (SO) 215,05
Z166 (SO) 215,70
Z167 (SO) 215,70
Z170 (SO) 216,05
Z199 (SO) 216,60

pro ndvrh COV na ploge Z142 (TI) plati rozhodna hladina stoleté vody
ve vyskové
Urovni 212,55 m n. m.,

konstrukce staveb pod Urovni hladiny, pro kterou bylo stanoveno
zaplavové Uzemi, musi byt navrzeny na mimoradné zatizeni, zejména
pri povodni a jejim opadnuti,

pfri povodni musi stavebné technické feSeni staveb umozniovat gravitacni

v v/

jednoduché odcerpavani vody z budov,

pokud bude stavba, nékterda jeji ¢ast nebo soucast chranéna pred
vniknutim vody pfi povodni, musi byt odolnad také proti vyplavani a
preklopeni,

stavbami a jejich uzivanim nesmi dojit ke znecisténi podzemnich ani
povrchovych vod,

pro stavby budou zpravovany povodnové plany,
projektové dokumentace k jednotlivym stavebnim zdmérim na

6



8.5.

8.6.

9.1.

dotéenych plochach budou predkladany k posouzeni a vydani stanoviska
spravci povodi a spravce vodniho toku.

Splnéni vy$e uvedenych poZadavkl bude prokdzédno v projektové
dokumentaci. U staveb nevyzadujicich povoleni &i opatfeni stavebniho
Uradu se vysSe uvedené podminky aplikuji primérené. Za spravnou aplikaci
odpovida stavebnik, majitel nebo aktualni uzivatel stavby.

Analogicky se aplikuje i v dotCenych plochach stabilizovanych - s vyjimkou
dopravni a technické infrastruktury (podminky dle stanoviska spravce
povodi).

-- konec nového textu --
V podkapitole F.2 se za odstavec 14. vklada novy odstavec 15.
-- zacatek nového textu --

15. Podminky odpovédnosti za kody zplsobené vy&si moci v sesuvnych a
zaplavovych Uzemich

- stanovenim podminek uvedenych v bodech 5. a 14. teto podkapitoly
(F.2 PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
/ Obecné zavazné podminky pro vyuZiti Uzemi) nevznika zadné pravo na
prlpadne mozné uplatnéni jakychkoliv nahrad za skody zpusobene VYSSI
moci (povodné&, sesuvy apod.) nebo v disledku pusobenl vy$&i moci vUdi
obci nebo osobam ucastnym na procesu porizovani a tvorby uzemniho
planu a jeho zmén pro spravni Uzemi obce Détmarovice,

- stavebnik, majitel nebo aktualni uzivatel stavby ponese odpovédnost za
vedkeré &kody vzniklé na jeho majetku v disledku pfipadného zaplaveni
pozemku pfi povodfiovych pritocich nebo pfi poskozeni v dlsledku
geologickych nestabilit,

- stavebnik, majitel nebo aktudlni uzivatel stavby ponese veskeré
naklady, které mu vzniknou vlastnimi opatfenimi k ochrané majetku
pred povodnémi nebo riziky geologickych nestabilit.

-- konec nového textu -

V podkapitole F.2 se v tabulce vyuziti ploch smiSenych obytnych SO vklada
do podminek Podminéné pripustného vyuziti na konec textu nova odrazka"

-- zacatek nového textu --

- v plochach 71/21, 2141, Z143, Z144, 72146, 2149, 2150, Z151, 72152,
7155, 7166, Z167, Z170 a Z199 je hlavni vyuziti, pfipustné vyuZiti a
podminéné pripustné vyuziti vzdy chapano jako podminéné pfipustné pfri
splnéni podminek bodu 14. Obecné zdvaznych podminek vyuziti Gzemi.

-- konec nového textu --

Kapitola ,J. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie® se méni a
doplfiuje zplsobem dale uvedenym

Ve znéni kapitoly se
a) rusi odstavce 1., 2. a 3. v celém rozsahu:

-- zacatek ruseného textu --




1. Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy, u nichZ je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno Uzemni studii. Tato podminka je stanovena
pro plochy Z16a a Z16b SO - smisené obytné.

2. Cilem Uzemni studie bude provéfeni organizace Uzemi, zpUlsobu
zastavby, dopravni a technické obsluhy zajistujici rovné podminky vsSech
stran.

3. Uzemni studii je povinnost zpracovat do 6 let od data nabyti Ucinnosti
zmény €. 1 Uzemniho planu. Toto datum je stanoveno jako konecné, do
kterého musi byt vloZzena data o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti.

Uzemni pldn zménou ¢. 3 aktualizuje vnitfni usporadani ploch, pro které byla
pofizena Uzemni studie.

-- konec ruseného textu -

a

b) vklada se novy odstavec 1.:

-- zacatek nového textu --

1. Uzemni plan nevymezuje plochy, v nichZ by rozhodovani o zménach v
Uzemi bylo podminéno zpracovanim Uzemnich studii.

-- konec nového textu -

10. Kapitola ,P. Udaje o poctu listd tzemniho planu a k nim pfipojené grafické
&asti* se méni a doplfiuje zplsobem dale uvedenym

10.1. Ve znéni odstavce 1. se méni Cislovka oznacujici zménu , 1" na Cislovku ,3".




