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Uzemni plan Détmarovice — zména ¢. 2, odGvodnéni

I POSTUP PORIZENi ZMENY €. 2 UZEMNiIHO PLANU DETMAROVICE

Zastupitelstvo obce Détmarovice rozhodlo na svych zaseddnich dne 20. 6. 2018 a 13. 3. 2019 o ndvrzich
na zmény, které budou provéieny ve zméné ¢. 2 Uzemniho plénu Détmarovice.

Pofizovatelem zmény €. 2 Uzemniho planu Détmarovice je Obecni Ufad Détmarovice, ktery dle § 24 odst.
1 stavebniho zakona, zajistuje vykon Gzemné planovacich ¢innosti pro zménu €. 2 Gzemniho planu Détmarovice
na zakladé smlouvy s fyzickou osobou Ing. Martinou Miklendovou, kterd spliiuje kvalifika¢ni pozadavky pro
vykon zemné planovacich ¢innosti kladené na ufedniky obecnich Grada dle § 24 stavebniho zakona.

Potizovatelem byla zpracovéna a projednana I. Zprava o uplatfiovani Uzemniho pldnu Détmarovice dle
ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl, za pouZziti ust. § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zdkona. Tato zprava obsahuje v kapitole
E) Pokyny pro zpracovani ndavrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény. Tento dokument byl schvalen
zastupitelstvem obce dne 11. 9. 2019 a je zadavacim dokumentem Zmény ¢. 2.

Dne 11. 9. 2019 bylo zastupitelstvem schvéleno, Zze zména €. 2 bude pofizovana zkracenym postupem
dle ust. § 55b stavebniho zakona.

Zména ¢. 2 UP Détmarovice nepodléha posouzeni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi, nebot dotéeny organ
na Useku posuzovani vlivll na Zivotni prostredi Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostredi
a zemédélstvi konstatoval, Ze navrh zmény ¢. 2 UP Détmarovice neni nutno posoudit podle § 10i zdkona
¢. 100/2001, o posuzovani vlivli na Zivotni prosttedi, ve znéni pozdéjsich predpis. Rovnéz bylo konstatovano,
Ze zména ¢. 2 nemUZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry, vyznamny vliv na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

Jako zpracovatel zmény €. 2 byla vybrana spole¢nost PALACKY, s.r.0., zodpovédny projektant Ing. arch.
Ales Palacky, ¢islo autorizace: CKA 03 760.

Navrh Zmény €. 2 pro verejné projedndni byl odevzdan pofizovateli v ¢ervenci 2021.
Verejné projednani

Obecni Ufad Détmarovice jako pofizovatel Zmény €. 2 Uzemniho pldnu Détmarovice dle ust. § 6 odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,stavebni zakon“), ktery si dle § 24 stavebniho zdkona zajistuje spInéni kvalifikacnich poZadavkid pro
vykon tzemné planovaci ¢innosti, oznamil dne 1. 9. 2021 vefejnou vyhlaskou &. j. 0UD/3932/2021/Mon v
souladu s ustanovenim § 55b odst. 2 a § 52 odst. 1 stavebniho zdkona ve smyslu ustanoveni § 172 zdkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, zahajeni fizeni o ndvrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Détmarovice — navrhu opatieni
obecné povahy s odlivodnénim (dale jen ,ndvrh Zmény €. 2“) a konani vefejného projednani. V souladu s ust. §
20 a § 52 odst. 1 stavebniho zdkona byl ndvrh Zmény ¢. 2, ktery se tyka vSech vlastnikl nemovitosti, ktefi jsou
feSenim navrhu Zmény ¢. 2 dotceni, vystaven k vefejnému nahlédnuti od 2. zafi 2021 do 11. fijna 2021 na
Obecnim uradu Détmarovice, stavebnim ufadu, Détmarovice €. p. 27, 735 71 Détmarovice v Urednich hodinach
a dale zplsobem umoznujici dalkovy pfistup na https://www.detmarovice.cz/uzemni-plan. Verejné projednani
navrhu Zmény €. 2 se uskutecnilo v pondéli 4. fijna 2021 v 17 hodin v sale Délnického domu, Détmarovice 110,
735 71 Détmarovice. Na vefejném projednani byl zajistén odborny vyklad fyzickou osobou oprdvnénou k
projektové Cinnosti ve vystavbé (projektantem) Ing. arch. AleSem Palackym. K vefejnému projednani pofizovatel
prizval jednotlivé dotéené organy, krajsky Ufad a sousedni obce a to nejméné 30 dnl pfedem samostatnym
oznamenim. V souladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho fadu a dle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona mohli namitky
proti ndvrhu Zmény €. 2 Uzemniho pldnu Détmarovice podat pouze vlastnici pozemki a staveb dotéenych
navrhem tesSeni Zmény ¢. 2, opravnény investor a zastupce verejnosti. Nejpozdéji do 7 dnli ode dne konani
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verejného projednani tedy do 11. 10. 2021 mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky, ve
kterych musi uvést odlvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prava, a predevsim
vymezit Uzemi dotéené namitkou.

Krajsky urad

Obecni Ufad Détmarovice jako pofizovatel Zmény €. 2 Uzemniho planu Détmarovice (déle jen ,Zména €.
2“) dle ust. § 6 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisli (dale jen ,,stavebni zakon“), pozadal Krajsky Urad Moravskoslezského kraje, odbor tzemniho
planovani a stavebniho fadu dne 3. 11. 2021 ve smyslu § 55b odst. 4 stavebniho zdkona o vydani stanoviska k
navrhu Zmény ¢. 2 z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy, souladu s
politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Jako podklady pro
vydani stanoviska bylo ptedlozeno: Navrh Zmény €. 2 Uzemniho planu Détmarovice pro vefejné projedndni dle
§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona upraveny po Aktualizaci €. 4 Politiky Gzemniho rozvoje a Aktualizaci ¢. 5 Zasad
uzemniho rozvoje MSK a stanoviska, namitky a pfipominky.

Dne 26. 11. 2021 vydal Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho
fadu pod €. j. MSK 136333/2021 stanovisko, Zze provérfil obsah Zmény €. 2 a pozaduje, aby touto zménou byla
Gzemné planovaci dokumentace obce uvedena do souladu s AZUR MSK, tzn. aby bylo zru$eno vymezeni zaméru
E4 jako dvojité vedeni 2x 400 kV.

Dne 17. 10. 2023 zaslal porizovatel KU MSK 7&dost o vydani potvrzeni o odstranéni nedostatkd a
stanovisko krajského Gfadu k upravenému navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Détmarovice.

Dne 16. 11. 2023 vydal Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho
Fadu pod €. j. MSK 138492/2023 stanovisko, Ze upraveny navrh zmény ¢. 2 Uzemniho planu Détmarovice byl
posouzen v souladu s ustanovenim § 55b odst. 4 stavebniho zdkona, zda a jak byly odstranény nedostatky navrhu
zmény UP, uvedené ve stanovisku krajského Ufadu. Krajsky ufad pfi novém posouzeni zjistil, ze upraveny navrh
zmény UP je jiz uveden do souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR MSK) a potvrzuje
odstranéni nedostatk(l ndvrhu zmény &. 2 Uzemniho pldnu Détmarovice. Krajsky Ufad soucasné dospél k zavéru,
e upraveny navrh zmény &. 2 Uzemniho planu Détmarovice neni ve smyslu posouzeni dokumentace dle § 55b
odst. 4 stavebniho zdkona v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znénf aktualizaci €. 1, 2, 3,
4,5 a 6 (tj. zavaznou od 01.09.2023), nenarusuje vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na Sirsi vztahy v izemi a
soucasné je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve znéni aktualizace €. 1, 2a, 2b,
3,4,5a7(tj. u¢inném od 13.07.2023).

Cinnosti dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona

Pofizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem Ing. Ladislavem Rosmanem — starostou obce vyhodnotili
vysledky verejného projednani a byly zpracovany navrhy rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni pfipominek a
také pozadavky na tpravy navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Détmarovice vyplyvajici z vyhodnoceni vysledkd
verejného projednani viz kapitola B odGvodnéni.

Obecni Gfad Détmarovice jako pofizovatel Zmény €. 2 Uzemniho planu Détmarovice dle § 6 odst. 2 zkona ¢.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
,stavebni zakon”), pozadal dotéené organy a krajsky Ufad dne 26. 6. 2023 v souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho
zakona k uplatnéni stanovisek k ndvrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci
vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Détmarovice dle ust. § 55b stavebniho zakona a v
souladu s ust. § 172 zadkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist. Lhita pro uplatnéni
stanoviska byla 30 dnl od obdrZeni navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek a pokud dotéeny
organ nebo krajsky Urad jako nadfizeny organ neuplatnili stanovisko v uvedené Ih(té, mélo se za to, Ze s ndvrhy
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pofizovatele souhlasi. Pfilohu této Zadosti tvofil navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych v ramci vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Détmarovice — éerven 2023.

Z vysledku verejného projednani vyplynulo, Ze je nutné v ndvrhu zmény provést podstatné Upravy a opakovat
verejné projednani.

Opakované veiejné projednani

Pofizovatel Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Détmarovice pozadal pfisludny Gfad a orgdn ochrany pfirody dne 17.
10. 2023 o vydani stanoviska ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zdkona k podstatnym Upravam navrhu Zmény ¢.
2 Uzemniho planu Détmarovice provedenym na zakladé vysledk(i vefejného projednani. Podstatné Upravy
provedené po vefejném projednani, byly popsany v textové &asti odlivodnéni Zmény &. 2 UP Détmarovice v
kapitole B. Vyhodnoceni pozadavkd na tpravy ndvrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Détmarovice vyplyvajicich z
vysledkll verejného projednani, které byly predmétem opakovaného verejného projednani na str. 8 az 11 a
vsude v textu byly zvyraznény Zlutym podbarvenim.

Vzhledem k charakteru Uprav, kdy Zadna nové nenapliovala kritéria dle pfilohy €. 8 k zdkonu o posuzovani
vlivli na Zivotni, vydal Krajsky urad MSK, odbor Zivotniho prostfedi dne 2. 11. 2023 pod ¢. j. MSK 138422/2023
stanovisko, 7e nepozaduje zpracovat dodateéné vyhodnoceni vlivl Gprav navrhu zmény ¢. 2 UP Détmarovice na
Zivotni prostredi.

Obecni Gfad Détmarovice jako pofizovatel Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Détmarovice dle § 6 odst. 2 zdkona &.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), v u¢inném znéni (dale jen ,stavebni
zakon“), ktery si dle § 24 stavebniho zakona zajistuje splnéni kvalifikacnich pozadavkd pro vykon Uzemné
planovaci ¢innosti, ozndmil dne 4. 12. 2023 v souladu s ustanovenim § 55b odst. 10, §53 odst. 2 a § 52 stavebniho
zakona ve smyslu ustanoveni § 172 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, zahajeni opakovaného fizeni o navrhu
Zmény &. 2 Uzemniho planu Détmarovice — ndvrhu opatfeni obecné povahy s od(vodnénim a konani
opakovaného verejného projednani. V souladu s ust. § 20 a § 52 odst. 1 stavebniho zakona byl upraveny ndvrh
Zmény €. 2 Uzemniho planu Détmarovice — navrh opatfeni obecné povahy s odGvodnénim, ktery se tyka viech
vlastnik(i nemovitosti, ktefi jsou upravenym feSenim ndvrhu Zmény ¢. 2 dotéeni, vystaven k verejnému
nahlédnuti od 4. prosince 2023 do 17. ledna 2024 na Obecnim uUradu Détmarovice, stavebnim uaradu,
Détmarovice €. p. 27, 735 71 Détmarovice v Urednich hodinach a dale zplisobem umoznujici dalkovy pfistup na
https://www.detmarovice.cz/obecni-urad/uzemni-plan/ odkaz ,Navrh Zmény €. 2 Uzemniho planu Détmarovice
— opakované vefejné projednani“. Opakované vefejné projednani navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu
Détmarovice — ndvrhu opatfeni obecné povahy s odlvodnénim se konalo ve stfedu 10. ledna 2024 v 16 hodin v
obfadni sini, v budové Obecniho Urfadu Détmarovice, Détmarovice €. p. 27, 735 71 Détmarovice. Na opakovaném
verejném projednani byl zajistén odborny vyklad fyzickou osobou opravnénou k projektové ¢innosti ve vystavbé
(projektantem) Ing. arch. AleSem Palackym. K opakovanému verejnému projednani pofizovatel pfizval jednotlivé
dotcené organy, krajsky urad, sousedni obce a opravnéné investory, a to nejméné 30 dnll pfedem samostatnym
oznamenim. Upraveny navrh Zmény €. 2 se na opakovaném vefejném projednani projedndval pouze v rozsahu
Uprav provedenych po prvnim verejném projednani, které byly popsany v ¢asti odlvodnéni v kapitole B. na str.
8 a jsou vsude v textech zvyraznény Zlutym podbarvenim textu. V souladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho fadu a
dle ust. § 52 odst. 2 a § 53 odst. 2 stavebniho zakona mohli namitky proti upravenym c¢astem navrhu Zmény ¢. 2
Uzemniho pldnu Détmarovice podat pouze vlastnici pozemkd a staveb dotéenych upravenym navrhem reseni
Zmény C. 2, opravnény investor a zastupce verejnosti. Nejpozdéji do 7 dnli ode dne konani opakovaného
verejného projednani tedy do 17. 1. 2024 mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky, ve
kterych musi uvést odlvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prava, a predevsim
vymezit Uzemi dotéené namitkou.
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Vyhodnoceni vysledkii opakovaného verejného projednani

Pofizovatel obdrZel v ramci opakovaného vefejného projednani o upraveném navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho
planu Détmarovice (dale jen ,,navrh zmény“) koordinované stanovisko Krajského ufadu MSK, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi ¢. j. MSK 161898/2023 ze dne 2. 1. 2024. V ramci tohoto stanoviska uplatnil dotéeny
organ z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
nesouhlasné stanovisko k nové vymezenym plocham ozn. Z2/13, Z2/14, 72/15, Z2/16, Z2/18 a Z2/19.

Na zakladé tohoto stanoviska probéhlo dne 21. 2. 2024 na krajském Uradu od 9:00 hod. dohodovaci jednani za
Ucasti zastupcl Krajského uradu — Ing. J. Frandik, Ing. R. KliSova, zastupce obce — Ing. L. Rosman a zastupce
pofizovatele a zpracovatele — Ing. arch. A. Palacky.

Na tomto jednani bylo dohodnuto nasleduijici:

1. bude vyhodnoceno dalsi vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch od posledni aktualizace zastavéného
Uzemi, véetné provéreni relevantnich souhlasd, rozhodnuti a povoleni jesté nepromitnutych v navrhu
zmény;

2. do vykresu predpokladanych zabor( zemédélské pady bude doplnén zakres rusenych zastavitelnych
ploch;

3. bude doplnéna textova ¢ast odlvodnéni, kapitola vyhodnoceni predpokladanych zaborl zemédélské
pldy o podrobnou argumentaci k obsahu vyse uvedeného stanoviska KU MSK;

4. bude doplnéna textova ¢ast odlivodnéni, kapitola odlvodnujici potfebu vymezeni novych zastavitelnych
ploch s ohledem na verejny zajem spocivajici v nutnosti vytvareni podminek pro rist poctu obyvatel a
rozvoj obce.

Pofizovatel ndsledné zpracoval ,,Pozadavky na drobné tpravy navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Détmarovice
vyplyvajici z vyhodnoceni vysledk(i opakovaného verejného projednani, a zajistil Upravu navrhu zmény.
Provedené zmény byly zvyraznény zlutym podbarvenim textu.

Dne 17. 7. 2024 obdrzZel pofizovatel stanovisko Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, odboru Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi se zavérem, 7e na zakladé predlozeného upraveného odivodnéni ndvrhu zmény UP je
mozné nové zastavitelné plochy ozn. 72/13, 72/14, 72/15, 72/16, Z2/18 a Z2/19 z pohledu ochrany
zemédélského pladniho fondu akceptovat.

Nasledné byl zpracovan finalni ndvrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci vefejného projednani a
opakovaného vefejného projednani ndvrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Détmarovice — ndvrhu opatieni obecné
povahy, ktery byl kladné projednan s dotéenymi organy a krajskym Uradem v srpnu 2024.

Vydani

Z vyhodnoceni vysledkd celého projednani vyplynulo, Ze je navrh v souladu se stanovisky dotcenych organd,
stanoviskem krajského Uradu s nadrazenymi Uzemné planovacimi dokumentacemi, s pravnimi ptredpisy a je
mozné jej predlozit k vydani zastupitelstvu obce. Vydani probéhlo na jednani zastupitelstva dne 18. 9. 2024.

Il. DEFINICE PRAVNiIHO RAMCE, POUZITE PODKLADY

1. Uzemni plan Détmarovice - zména &. 2 (dale jen ,,zména €. 2%)

e je zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sbh., o zemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, v souladu s provadécimi predpisy k tomuto
zdkonu - vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci

4



2.

3.

4,

5.
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dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaska ¢.501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi;

Zadavaci dokument

zakladnim zaddvacim podkladem je I. Zpréva o uplatfiovani Uzemniho planu Détmarovice
zpracovana a projednand dle ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, za poufZiti ust. § 47
odst. 1 az 4 stavebniho zdkona. Tato zprdva obsahuje v kapitole E) Pokyny pro zpracovani
navrhu zmény uUzemniho planu vrozsahu zaddni zmény. Dokument byl schvalen
zastupitelstvem obce dne 11. 9. 2019.

Podklady pro zpracovani zmény €. 2

Uzemni plan Détmarovice — Gplné znéni po zméné €. 3 - zpracovéno nad platnym Gzemnim
planem vydanym Zastupitelstvem obce Détmarovice formou opatieni obecné povahy s datem
nabyti u¢innosti dne 11 4. 2015 po zapracovani zmén plynoucich ze zmény €. 1 Uzemniho planu
vydané formou opatfeni obecné povahy usnesenim ¢. 383/21 s datem nabyti i¢innosti dne 18.
11. 2017 a zmény €. 3 Uzemniho planu vydané formou opatfeni obecné povahy dne 29.6.2022
s datem nabyti Gcinnosti dne 17. 9. 2022;

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném od 1. 3. 2024 - koncepéni
dokument celostatniho vyznamu schvaleny usnesenim vlady — €. 929 ze dne 20.7.2009 (PUR
CR), ¢ 276 ze dne 15. 4. 2015 (A1 PUR CR), ¢ 629 ze dne 2. 9. 2019
(A2 PUR CR), ¢. 6309 ze dne 2. 9. 2019 (A3 PUR CR). ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020 (A5 PUR CR),
¢. 618 ze dne 12. 7. 2021 (A4 PUR CR), ¢&. 542 (A6 PUR CR) ze dne 19. 7. 2023 a ¢.89/2024 (A7
PUR CR) ze dne 7. 2. 2024;

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve znéni u¢inném od 2. 4. 2024 - opatfeni
obecné povahy vydané zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 22. 12. 2010
na jeho 16. zasedani usnesenim ¢.16/1462, aktualizované Aktualizaci ¢. 1 wvydanou
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje usnesenim ¢. 9/957 ze dne 13.9. 2018, aktualizované
Aktualizaci €. 5 vydanou Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje usnesenim ¢. 4/375 ze dne
17. 6. 2021, Aktualizacemi ¢. 3 a 4 vydanymi Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje
usnesenimi ¢. 7/606 a 7/697 a ze dne 16. 3. 2022, Aktualizaci ¢. 2a vydanou Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje usnesenim ¢. 8/834 ze dne 16. 6. 2022, Aktualizaci ¢. 2b vydanou
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje usnesenim ¢. 9/942 ze dne 11. 10. 2022 s nabytim
ucinnosti dne 11. 10. 2022, Aktualizaci ¢. 7 vydanou Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje
usnesenim ¢. 12/1319 ze dne 08. 06. 2023 s nabytim Géinnosti dne 13. 07. 2023 a Aktualizaci ¢.
6 vydanou Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje usnesenim ¢. 15/1682 ze dne 7. 3. 2024 s
nabytim Ucinnosti dne 2. 4. 2024.

Uzemné analytické podklady — v aktualizované verzi;

Uzemni studie Détmarovice - plocha 216 — pofidil OU Détmarovice, zpracoval Ing. arch. Ale$
Palacky, prosinec 2017.

Pouzité mapové podklady

katastralni mapa feSeného Uzemi - digitalni forma;
letecké snimky (www.cuzk.cz);

digitalni mapové podklady (www.cuzk.cz);

Ostatni podklady a koncepéni dokumenty respektované pfti zpracovani Zmény c. 2
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AkéEni hlukovy plan pro hlavni pozemni komunikace ve vlastnictvi Moravskoslezského kraje -
potidil KU MS kraje, zpracovala EKOLA group, spol. s r.o., zafi 2008;

Akéni hlukovy plan aglomerace Ostrava - pofidil KU MS kraje, zpracovala EKOLA group, spol. s
r.o., zari 2008;

Analyza socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje a odhad potieby byt - podklad
pro Uzemné analytické podklady Moravskoslezského kraje - KU MS kraje, odbor uzemniho
planovani, stavebniho fadu a kultury, zpracovatel RNDr. Milan Polednik, ¢erven 2013;

Bila kniha - seznam investicnich staveb na silnicni siti Il. a lll. tfid Moravskoslezského kraje -
aktualizace listopad 2010, schvdlena usnesenim Zastupitelstva Moravskoslezského kraje;
Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na Gizemi Moravskoslezského kraje - pofidil KU MS kraje,
odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, schvadlena usnesenim  Zastupitelstva
Moravskoslezského kraje ¢. 17/1486 dne 26. dubna 2007;

Koncepce rozvoje dopravni infrastruktury Moravskoslezského kraje - pofidil Krajsky urad
Moravskoslezského kraje (KU MS kraje), odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi, schvéalena
usnesenim Zastupitelstva Moravskoslezského kraje ¢. 24/2096 dne 26. ¢ervna 2008;

Koncepce rozvoje zemédélstvi a venkova Moravskoslezského kraje - poridil KU MS kraje,
zpracovala EKOTOXA s.r.0., 2008;

Koncepce strategie ochrany pfirody a krajiny Moravskoslezského kraje - pofidil KU MS kraje,
odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi (dle § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody
a krajiny, v platném znéni), schvalena usnesenim zastupitelstva kraje ¢. 5/298/1 dne 23. 6. 2005;
Krajsky program ke zlep3eni kvality ovzdusi Moravskoslezského kraje —vydal KU MS kraje, Rada
kraje formou Nafizeni Moravskoslezského kraje 1/2009, ze dne 4. 3. 2009;

Krajsky program snizovani emisi Moravskoslezského kraje - potidil KU MS kraje odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi (dle § 48 odst. 1 pism. f) zakona ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi,
v platném znéni), vydan nafizenim Moravskoslezského kraje ¢. 1/2004, véetné Aktualizace
programu snizovani emisi Moravskoslezského kraje (2010);

Marketingova strategie rozvoje cestovniho ruchu v Moravskoslezském kraji pro léta 2009 —
2013 (Agentura pro regionalni rozvoj, a.s., Ostrava);

Plan oblasti povodi Odry, schvaleny Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 14. 10. 2009,
zdvazna ¢ast vydana narizenim MSK ¢. 1/2010 ze dne 2. 6. 2010;

Plan odpadového hospodarstvi Moravskoslezského kraje - potidil KU MS kraje — odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (povinnost dle § 43 zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zakond, v platném znéni), schvalilo Zastupitelstvo Moravskoslezského
kraje usnesenim ¢. 25/1120/1 ze dne 30. 9. 2004, véetné Zmény Planu odpadového hospodarstvi
Moravskoslezského kraje (OZV ¢. 3/2010 ze dne 23. 6. 2010);

Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Moravskoslezského kraje - pofidil KU MS kraje odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve spolupraci se sprdvcem povodi, tj. Povodim Odry, s.p.
(povinnost dle § 4 odst. 1 zdkona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni),
schvalilo Zastupitelstvo Moravskoslezského kraje usnesenim ¢. 25/1121/1 ze dne 30. 9. 2004,
véetné Aktualizaci rozvoje vodovodU a kanalizaci Uzemi Moravskoslezského kraje (2008, 2009,
2010). Zpracovano dle Metodického pokynu pro zpracovani planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
kraje, MZe CR, &.j. 10 534/2002-6000;

Program rozvoje Moravskoslezského kraje na obdobi 2010-2012 - Agentura pro regionalni
rozvoj, a.s., Ostrava, 2010;

Strategie rozvoje kraje na léta 2009—2016 - schvalena usnesenim zastupitelstva ¢.11/1019 ze
dne 21. 4. 2010.;

Stfednédoby plan rozvoje socidlnich sluZzeb v Moravskoslezském kraji na Iéta 2010 - schvaleny
usnesenim zastupitelstva kraje ¢. 13/1209 dne 22. 9. 2010, ve znéni jeho aktualizace;

Uzemni energeticka koncepce Moravskoslezského kraje - potidil KU MS kraje, odbor Zivotniho
prostfedia zemédélstvi (povinnost - § 4 zakona €. 406/2000 Sb. o hospodareni energii, v platném
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znéni), vydana opatienim &.j.: ZPZ/7727/04 ze dne 24. 8. 2004, véetné Vyhodnoceni naplfiovani
Uzemni energetické koncepce (fijen 2009);

e Uzemni studie Cilové charakteristiky krajiny Moravskoslezského kraje - pofidil KU MS kraje,
odbor Uzemniho planovani, stavebniho rfadu a kultury, zpracovatel Atelier T-Plan, s.r.o., kvéten
2013;

¢ Uzemni studie specifické oblasti SOB4 Karvinsko — pofidilo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR,
zpracovatel Urbanistické stfedisko Ostrava, s.r.o., prosinec 2010;

e Opatieni obecné povahy ¢j. MSK 56979/2014 - stanovujici zaplavové izemi a vymezujici aktivni
zénu vodniho toku Ol$e — vydal KU MS kraje dne 15. 8. 2014;

e Opatieni obecné povahy ¢j. MMK/143414/2017 - stanovujici zaplavové Uzemi a vymezujici
aktivni zénu vodniho toku Mlynka — vydal Magistrat mésta Karviné dne 16. 10. 2017.

e Analyza socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje a odhad potieby bytti (RNDr.
Milan Polednik, 6/2013);

e Uzemni studie — Gzemni systém ekologické stability MSK — plan regionalniho USES MSK (2019);

e Uzemni studie - Vyhodnoceni izemi Moravskoslezského kraje z hlediska existujicich limitG
umisténi vétrnych a fotovoltaickych elektraren (Moravskoslezsky kraj, 2023).

Dalsi pouzité iuzemné analytické a resortni podklady

¢ Generel cykloturistiky pro region Severni Moravy a Slezska - UDIMO, s.r.o. Ostrava, 05/1995;

e Mapy loziskové ochrany — Kraj Moravskoslezsky - MZP — Ceskda geologicka sluzba — Geofond,
Praha (podklady ¢erpané z http://www.geofond.cz);

e 0Odvozena mapa radonového rizika - Ustfedni Ustav geologicky Praha, Uranovy primysl Liberec,
Geofyzika Praha, Pfirodovédecka fakulta UK Praha - 1990;

e Podminky ochrany lozisek cerného uhli v chranéném lozZiskovém uzemi ceské Ccasti
Hornoslezské panve v okrese Karvind, Frydek — Mistek, Novy Ji¢in, Vsetin, Opava a jizni c¢ast
okresu Ostrava — mésto (OKD a.s. IMGE, o. z., Unor 1998, ve znéni rozhodnuti Ministerstva
Yivotniho prostfedi CR ¢. j. 838/580/13,37462/ENV ze dne 5. 6. 2013 ve véci zmény chranéného
loZiskového Uzemi Ceské Casti Hornoslezské panve, které nabylo pravni moci dne 25. 6. 2013);

e Sdéleni odboru ochrany ovzdusi MZP o hodnoceni kvality ovzdusi - vymezeni oblasti se
zhorsenou kvalitou ovzdusi
- na zakladé dat za rok 2004 - ¢. 38/2005 z Véstniku MZP ¢astka 12/2005;

- na zakladé dat za rok 2006 - ¢. 9/2008 z Véstniku MZP ¢astka 4/2008;

e Statni archeologicky seznam CR - podklady ¢erpané z http://monumnet.npu.cz;

¢ Uzemni plany sousednich obci;

e \V\ypis udaji z katastru nemovitosti - statistické Udaje o katastralnim Uzemi Détmarovice,
podklady ¢erpané z http://www.cuzk.cz;

e Vypis z Ustfedniho seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR - podklady cerpané
z http://monumnet.npu.cz;

¢ Vysledky séitani dopravy na dalniéni a silniéni siti v roce 2000, 2005 - RSD CR, Praha;

e Zprava o jakosti vody v tocich za rok 2010 - Povodi Odry, s.p., ¢erven 2011;

¢.
¢.

e a dalsi podklady ziskané pfi konzultacich u spravcll siti a ostatnich organizaci uvedené
v prislusnych kapitolach textové ¢asti.
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A. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Obec Détmarovice, k.u. Détmarovice a Koukolna patfi do rozvojové oblasti OB2 Metropolitni rozvojova
oblast Ostrava (A PUR CR), resp. dle A-ZUR MSK do rozvojové oblasti OB2 Ostrava a specifické oblasti SOB4
Karvinsko. Obec Détmarovice je zafazena do krajinné oblasti Ostravsko - Karvinsko.

Zména €. 2 neméni postaveni obce v systému osidleni, ani neovliviiuje Sirsi vztahy v Uzemi definované
pivodnim GUzemnim planem, pfipadné dalsimi koncepénimi dokumenty celostatniho nebo krajského vyznamu.
Uzemni plan byl vyhodnocen z hlediska vazeb a pozadavkd definovanych pro rozvojové, specifické a krajinné
oblasti a s témito zkoordinovan zapracovanim zamérl nadmistniho vyznamu, koordinaci se zaméry uplatnénymi
v Uzemné planovaci dokumentaci okolnich obci apod.

Navrzend zména nema vliv na Sirsi dopravni vztahy, Sirsi vztahy technické infrastruktury v Gdzemi, na
vymezeny Uzemni systém ekologické stability. Zmény se nedotykaji ptacich oblasti nebo evropsky vyznamnych
lokalit.

B. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI A POZADAVKU NA UPRAVU PO PROJEDNANI
DLE § 55b STAVEBNIHO ZAKONA A POZADAVKU NASLEDNYCH

Zména €. 2 Uzemniho planu Détmarovice je zpracovana na zakladé zadavaciho dokumentu, kterym je I.
Zprava o uplatiovani izemniho planu Détmarovice schvalena dne 11. 9. 2019 obsahujici pokyny pro zpracovani
navrhu zmény v rozsahu zadani

Pozadavky vyplyvajici ze schvaleného zadavaciho dokumentu a z pozadavkt na zmény tizemnich planu
plynoucich ze stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek byly navrhem zmény €. 2 splnény nasledujicim

zplisobem:

1. Soulad s nadfazenou Uzemné pldnovaci dokumentace a s platnymi koncep&nimi rozvojovymi materidly
a Uzemné planovacimi podklady Moravskoslezského kraje

Pokyn spinén, bylo provéreno naplnéni republikovych priorit vyplyvajici z A PUR CR, byl provéFen soulad
s A-ZUR MSK. Byly zohlednény platné koncepcni rozvojové materidly a tzemné pldnovaci podklady
Moravskoslezského kraje. Vse viz kapitola F.1 odivodnéni.
2. Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce
Pozadavky na urbanistickou koncepci
PoZadavky byly splnény:
- bylo aktualizovdno zastavéné tzemi,
- byly provéreny stavajici zastavitelné plochy z hlediska respektovdni principl udrZitelného

rozvoje, ale také s dirazem na zachovani, Ci zlepseni kvality stavajiciho a budouciho Zivota
obyvatel; princip udrZitelnosti uplatnén i u ndavrhu novych zastavitelnych ploch,
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- byly provéreny ndvrhy na zmény uzemniho pldnu obsaZené v pfiloze ¢. 1 zpravy, byly vymezeny
nové zastavitelné plochy, cdst poZadavku resena v ramci aktualizace zastavéného tzemi, cdst
poZadavku vyhodnocena jako poZzadavky neredlné — viz Komplexni zdtvodnéni,

- byly provéfeny vymezené zastavitelné plochy z hlediska stavu jejich vyuZiti — nejsou navrZené
Zddné zastavitelné plochy ke zruseni,

- nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny v lokalitach navazujicich na plochy
stdvajicich zastavénych pozemki, u nichZ je vyreSena verejnd dopravni a technickad

infrastruktura,

- je prokdzdna potrfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch, jak je stanoveno v § 55 odst. 4
stavebniho zdkona.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
PoZadavky byly splnény:
- jsou respektovdna ochrannd pdsma elektrickych zafizeni,
- jsou respektovdna ochrannd pdsma silnic,
- zastavitelné plochy jsou vymezené vyhradné ve vazbé na stdvajici komunikacni systém,
- jerespektovdno ochranné pdsmo drdhy dle zdkona o drdahdch.
Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi a koncepci uspofadani krajiny
PoZadavky byly splnény:
- jsou respektovdny zdsady stanovené zakonem ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisd, a jeho provadéci vyhlaskou ¢. 295/1992 Sb. — nové zastavitelné plochy
jsou vymezené v souladu s dotcenou legislativou,

- jsou respektovdny vyznamné krajinné prvky dle ustanoveni § 3 pism. b) zékona ¢. 114/1992 Sbh.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist — lesy, vodni toky,

- je respektovdna vzrostld zelefi na nelesni pldé, zejména doprovodné porosty vodnich toki a
komunikaci,

- jsou respektovdny zdsady dané zdkonem ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pidniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii a jeho provddéci vyhldskou MZP & 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF, pfi zpracovdni tzemné pldnovaci dokumentace — je
provedeno vyhodnoceni predpokladanych zdbor( pldniho fondu, nové zastavitelné plochy jsou
vymezovdny zplsobem respektujicim ochranu zemédélské pldy, nejsou vymezovdny obtizné
obhospodarovatelné enkldvy, atd., v maximdini mife jsou respektovdna stdvajici melioracni
zafizeni,

- jsou respektovdny kulturni a historické hodnoty v souladu se zdkonem ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamdtkové péci zejména nemovité kulturni pamdtky.

- jedbdno na ochranu vodnich pomért, erozni odolnost a retencni schopnost krajiny, zastavitelné
plochy jsou vymezovdny zplisobem neovliviiujicim odtokové pomeéry a kvalitu povrchovych vod,
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je respektovdno vymezeni pozemk urcéenych k plnéni funkci lesa.

jsou respektovdny limity vyuZiti tzemi podle § 15 odst. 1 zdkona ¢ 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon)"

PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu a odlvodnéni zmény

PoZadavky byly splnény:

Zména ¢. 2 uzemniho pldnu Détmarovice je zpracovdna v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim pldnovdni a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd, s jeho
provddécimi vyhldskami (vyhldska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné
pldnovaci dokumentaci a zpusobu evidence tzemné pldnovaci ¢innosti a vyhlaska ¢. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni tzemi) ve znéni pozdéjsich predpist., cemuZ odpovidad
obsah kapitol textu i obsah grafické casti,

Zmény C. 2 je zpracovdna digitdlné a po jejim vyddni bude preddna pofizovateli také v digitalnim
formdtu,

Po vyddni zmény bude neprodlené vyhotoveno Uplné znéni tizemniho pldnu Détmarovice po
zméné ¢. 2.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z projednani

PoZadavky byly splnény:

poZadavek na zapracovdni limiti a zdjmi Ministerstva obrany CR byl splnén zapracovdnim
pfisluseného textu do Koordinacniho vykresu,

byla aktualizovdna loZiskovad uzemi a dobyvaci prostory,

do uzemniho pldnu Koordinacniho vykresu byl zakreslen objekt zafazeny do skupiny A- ,Sklad
PHM - aredl Elektrdrny Détmarovice”,

byl provéren zdkres VRT,

byly provéfeny poZadavky Ministerstva dopravy — byly provedeny korekce textu a vymezeni
dotcenych ploch,

byly provéreny poZadavky Krajského uradu
= nové zastavitelné plochy nejsou vymezovadny v lokalitdch ohroZenych sesuvy,
= nové zastavitelné plochy nejsou vymezovdny ve stanovenych zdplavovych tizemich,
» lzemni pldn Détmarovice je uveden do souladu s nadfazenou UPD a se stavebnim
zakonem a jeho provddécimi vyhldskami — s vyjimkou ndleZitosti, které jsou reseny
rozpracovanou zménou ¢. 3,

= je provedena uprava textu u poradi zmén v uzemi tak, aby bylo znéni textu jednoznacné.

bylo provéreno vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku p. ¢. 4208/17 v k. u.
Détmarovice — tato plocha je ponechdna ve vyuZiti Z— plochy zemédélské,
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Uzemni plan Détmarovice — zména ¢. 2, odGvodnéni

- byl provéren poZadavek na ,zahrnuti malé ¢dsti pozemki p. ¢. 4002 a 4005 v k. u. Détmarovice
pfriléhajicich k nemovitosti na pozemku p. ¢. 4001 v k. u. Détmarovice do ploch ZS — ploch zelené
—sadi a zahrad tak, aby se daly pouze oplotit“— poZadavek byl provéren se zdavérem, Ze majoritni
Cdst dotcené plochy je zemédélskou pldou zarazenou ve Il. bonitni tridé; poZadavek je ve stretu
s poZadavky na ochranu ZPF,

- byl provéren poZadavek na ,zahrnuti ¢dsti pozemku p. ¢. 3888/2 v k. u. Détmarovice (ostatni
plocha) do ploch smiSenych obytnych SO s pfihlédnutim k tomu, Ze jiZ doslo k vyuZiti zastavitelné
plochy Z184“ — plocha nebyla vymezena zejména z diivodu obtizné dopravni a technické obsluhy
a z divodu kolize s poZadavky ochrany prirody (vzrostld zelen).

5. Dalsi pozadavky nejsou stanoveny.

Pozadavky na upravy navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Détmarovice vyplyvajici z vyhodnoceni
vysledki vefejného projednani ze dne 04.08.2022, doplnéné dne 15.03.2023 a dne 24.06.2023 byly navrhem
zmény €. 2 splnény nasledujicim zptsobem:

A.

1)

2)

3)

Pozadavky vyplyvajici ze stanovisek a vyjadreni:

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany odbor ochrany Uzemnich zajm0 a statniho
odborného dozoru ze dne 11. 10. 2021

PozZadavek na zapracovani limitd a zajmd MO do navrhu Gzemné planovaci dokumentace

PoZadavek je splnén vloZenim odstavce 10. Zdjmy obrany stdtu do kapitoly J. textové cdsti
odiivodnéni Zmény ¢&. 2 UP Détmarovice.

Ministerstvo dopravy

1. PoZaduje provéfit koridor pro umisténi vefejné prospésné stavby — I/67 Bohumin — Karvina na
zékladé zaslané aktualni dokumentace , Audit zaméru projektu I/67 Bohumin — Karvind“, provéreni
se tykd zejména stavby vedlejsi.

Koridor byl provéren, na zdkladé porovndni aktudlné platného vymezeni koridoru D1 a SdruZeného
koridoru dopravni a technické infrastruktury v platném uzemnim pldnu se situacnim zdkresem
koridoru ,,1/67 Bohumin-Karvind, Prehlednd situace zéméru, 1:10000“ poskytnutym RSD, v ném? je
zamér aktualizovdn k roku 2020 mj. pro potreby zaseddni Centrdini komise Ministerstva dopravy byl
rozsifen SdruZend koridor v prostoru vjezdu do aredlu EDE (2 nové vymezené &dsti) a byl rozsiten
koridor D1 v prostoru prechodu pres OISi. Podrobné vymezeni — viz grafickd ¢dst zmény C. 2.

2. PoZaduje upravit pripustné vyuZiti u ploch navazujicich na smiseny koridor pro umisténi mj.
vefejné prospésné stavby I/67 Bohumin — Karvina.

PoZadavek spinén. Byly doplnéné obecné podminky vyuZiti izemi ve shodé s poZadavkem.

3. Pro dopravni pripojeni zastavitelné plochy Z2/2 pozaduje vyuZit nékteré ze stavajicich
dopravnich pfipojeni v dané lokalité ...

Splnéno — napojeni formou jednoho sjezdu doplnéno jako podminka pro zastavitelnou plochu Z2/02.

Stanovisko krajského utradu dle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zakona
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Uzemni plan Détmarovice — zména ¢. 2, odGvodnéni

Aktualizaci €. 5 Zdsad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje bylo zruseno vymezeni zdméru E4
jako dvojité vedeni 2x 400 kV. Platny Uzemni plan Détmarovice je tak nutné opravit v kontextu vyse
uvedeného.

Splnéno, provedena oprava textové cdsti, provéfend graficka ¢dst — provedena oprava textového
znaceni.

Pozadavky vyplyvajici z vyhodnoceni pfipominek a namitek:

Povodi Odry

a) Pozadavek na zapracovani studie , Posouzeni odtokovych pomérG ...“ do zmény UP

b) Doplnéni hranic zdplavového uzemi do koordinacniho vykresu

PoZadavky splnény — ndvrh zmény C. 2 pro opakované verejné projednadni je zpracovdn nad uplnym
znéni UP Détmarovice po zméné ¢&. 3, kterd danu problematiku fesila. V UZ je zapracovdna dotéend
studie, rovnéZ jsou zapracovdna aktudlIni zéplavova tzemi.

RSD CR

Pozadavky shodné s pozadavky MD CR.

PoZadavkim vyhovéno shodné s fesenim MD CR.

Namitka vlastnikd

PoZadavek na vypusténi zastavitelné plochy celé Z16b a ¢asti plochy Z16a a souvisejicich ploch Z1y
a Z19 ze zastavitelnych ploch.

PoZadavku bylo vyhovéno — ¢dst zastavitelné plochy Z16a a plocha Z16b byly vrdceny ZPF. Plochy Z17
a Z19 jsou shodné s charakterem vyuZiti vymezeny jako plochy stabilizované SO.

Pozadavek na vymezeni ploch SO, pozemek parc. ¢. 2223/4 v k. 4. Détmarovice
Byla vymezena zastavitelnd plocha Z2/13 SO

Pozadavek na vymezeni ploch SO, pozemek parc. ¢. 3939 v k. 4. Détmarovice
Byla vymezena zastavitelnd plocha Z2/14 SO

Pozadavek na vymezeni ploch SO, pozemek parc. ¢. 2304 v k. 4. Détmarovice
Byla vymezena zastavitelnd plocha Z2/15 SO

PoZzadavek na vymezeni ploch SO, pozemek parc. ¢. 2268/5 v k. 4. Détmarovice
Byla vymezena zastavitelnd plocha Z2/16 SO

Pozadavek na vymezeni ploch SO, pozemek parc. ¢. 3888/2 v k. 4. Détmarovice
Byla vymezena zastavitelnd plocha Z2/17 SO

Pozadavek na vymezeni ploch SO, pozemek parc. ¢. 465 v k. 4. Koukolna
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Uzemni plan Détmarovice — zména ¢. 2, odGvodnéni
Pozadavek byl provéren, bylo aktualizovdno zastavéné uzemi, ¢dst pozemku byla zarazena do ploch
stabilizovanych SO.

10) PoZadavek na vymezeni ploch SO, pozemek parc. ¢. 2221/1 v k. 4. Détmarovice

Byla vymezena zastavitelnd plocha Z2/18 SO

11) Pozadavek na vymezeni ploch SO, pozemek parc. ¢. 1744/3 v k. 4. Détmarovice

Byla vymezena zastavitelnd plocha Z2/19 SO
12) Pozadavek na vymezeni ploch SO, pozemek parc. ¢. 4208/17 v k. 4. Détmarovice

PoZadavku nebylo vyhovéno. PoZadavek byl provéren se zdvérem, Ze se jednd o poZadavek na
vymezeni zastavitelné plochy v zdplavovém tzemi, coZ neni pfipustné (podminky stanovené platnym

uzemnim planem).
13) Na zadkladé namitky pana Kamila Kudly bude ¢ast pozemku p. ¢. 2258/2, kterad navazuje na pozemek
p. ¢. 2240/3 v k. U. Détmarovice zafazena do plochy ZS — zelen, sady. S touto Upravou bude souviset

i Uprava na pozemku 2259/1, ktery je dle stavu v Uzemi jiz stabilizovanou plochou DM — mistnich a
ucelovych komunikaci a Uprava vymezeni hranic ploch Z101 a Z99.

PoZadavku bylo vyhovéno —vymezeni ploch v uzemi odpovidd poZadované specifikaci.
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14) Na zakladé namitky pana Petra Micka bude na pozemku p. ¢. 2939/1 v k. 4. Détmarovice vymezena
specificka zastavitelna plocha, kde bude kombinovana funkce zemédélska s chovem koni a bude zde

umoznéna realizace krytych staji pro koné.
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Pozadavku bylo vyhovéno vymezenim plochy stabilizované zemédélské Z.1, pro kterou jsou pfipustné
,2emédélské objekty vhodné pro ustdjeni koni, vcetné objekti krytych“ a také ,stavby a zarfizeni
souvisejici s ustdjenim hospoddrskych zvirat, véetné koni”.

C. Ostatni pozadavky pofizovatele a uréeného zastupitele
1) Bude aktualizovéna hranice zastavéného uzemi.
Hranice zastavéného uzemi aktualizovani k 01.01.2023

2) V ndvrhu Zmény ¢. 2 budou provedeny takové upravy, které zajisti moZnost umistit zamér
,Rozhledna Détmarovice” na pozemku p. ¢. 4391/2 v k. 4. Détmarovice dle predloZené situace.

Byly upravené podminky vyuZiti ploch SO tak, aby rozhledny v téchto byly pripustné. Byly upravené
podminky prostorového usporaddni a ochrany krajinného rdzu tak, aby rozhledny mohly prevysovat
okolni zdstavbu a aby tak mohly naplnit svij ucel.

3) Bude rozsifena navrhovand zména ozn. vtextu navrhu Z2/04 (ve vykrese Z2/4) pfipadné
aktualizovana hranice zastavéného Uzemi na pozemcich p. €. 465, 466 a 3955 v k. U. Koukolna dle
skute¢ného stavu v Uzemi.

4) PoZadavek byl provéren, bylo aktualizovdno zastavéné uzemi, ¢dst pozemki byla zarazena do ploch
stabilizovanych SO. Do Zmény €. 2 bude doplnéno posouzeni souladu s aktudlné platnou nadfazenou
UPD, a to Zadsadami Gizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve znéni po Aktualizacich ¢. 1, 23, 3,
42a5

Doplnéno a upraveno posouzeni souhlasu se Zdsadami tzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje
ve znéni jejich Aktualizaci ¢. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5 a 7 — viz prislusnad kapitola tohoto odivodnéni.

5) Zména ¢. 2 bude dlsledné posouzena, co do souladu s Politikou zemniho rozvoje (PUR) v platném
znéni, zavazném od 1. 9. 2021 tedy ve znéni po Aktualizacich ¢. 1, 2,3,4 a 5.

Doplnéno posouzeni z hlediska souladu s Politikou tuzemniho rozvoje v platném znéni, zavazném od
1. 9. 2023 tedy ve znéni jejich Aktualizaci¢. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 - viz pFislusnd kapitola tohoto odtvodnénti.

6)

10) Ostatni pozadavky
VSechny zmény provedené po verejném projedndni jsou v textové c¢dsti dokumentace pro verejné
projedndni zvyraznéné — podbarvené. Odliseni v grafické cdsti je nad ramec systémovych moZnosti a

je z kontextu textové ¢dsti snadno dovoditelné.

Do textové cdsti oduvodnéni do kapitoly B), je doplnén odstavec s vyhodnocenim splnéni poZadavki
na upravu dokumentace po verejném projedndni.

Provedena uprava v ndzvu kapitol B) — zména § 50 na § 55b.
Sjednoceno znaceni, doplnéni legendy atd.

Pozadavky na drobné uGpravy ndvrhu Zmény & 2 Uzemniho planu Détmarovice vyplyvajici z
vyhodnoceni vysledkli opakovaného vefejného projednani ze dne 02.04.2024 byly navrhem zmény ¢. 2
splnény nasledujicim zplsobem:

A. PoZadavky vyplyvajici ze stanovisek a vyjadreni:
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1) Koordinované stanovisko krajského Gfadu MSK €. j. MSK 161898/2023 ze dne 2. 1. 2024:

Dotéeny organ z hlediska zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisli nesouhlasil s nové vymezenymi plochami ozn. 22/13, 72/14, 22/15, 72/16, Z2/18 a

Z2/19.

Dne 21. 2. 2024 se na Krajském ufadu, Odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi uskutec¢nilo dohodovaci
jedndni, na kterém byly dohodnuty nasledujici postupy a Upravy ndvrhu zmény €. 2:

a)

c)

je treba dlsledné vyhodnotit miru vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch od posledni
aktualizace zastavéného Uzemi, véetné provéreni relevantnich souhlast, rozhodnuti a povoleni
jesté nepromitnutych ve zménach v Uzemi;

Doplnéno do kapitoly odivodnujici potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

do vykresu predpokladanych zabor( ZPF bude doplnén zakres rusenych zastavitelnych ploch
Z16a a Z16b;

Stavajici zakresleni rusenych zastavitelnych ploch ve vykrese zaboru PF zvyraznéno podbarvenim.

bude vhodné doplnéna textova ¢ast odtivodnéni, kapitola vyhodnoceni predpokladanych zabor(
PF o podrobnou argumentaci k obsahu stanoviska KU MSK ze dne 2. 1. 2024;

Kapitola doplnénd o podrobnéjsi zdiivodnéni navrhovanych zébort
bude doplnéna textova ¢ast odlvodnéni, kapitola odlvodiujici potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch s ohledem na vefejny zdjem spocivajici v nutnosti vytvareni podminek pro

rast poctu obyvatel a rozvoj obce.

Doplnéno do kapitoly odivodriujici potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

B. Ostatni poZadavky pofizovatele:

1)

2)

3)

4)

Do Zmény &. 2 bude doplnéno posouzeni souladu s aktudlné platnou nadfazenou UPD, a to
Zasadami uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve znéni po Aktualizacich €. 1, 2a, 2b, 3, 4,
5, 6 a 7, které budou ucinné v dobé vydani zmény ¢. 2.

Posouzeni doplnéno — provedeno vyhodnoceni souladu se ZUR MSK ve znéni u¢inném od 2. 4.
2024.

Zména ¢. 2 bude dlsledné posouzena, co do souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni
po Aktualizaci €. 7, zadvazném od 1. 3. 2024.

Posouzeni doplnéno — provedeno vyhodnoceni souladu se ZUR MSK ve znéni zdvazném od 1. 3.
2024.

VSechny zmény provedené po opakovaném verejném projedndni budou, pro lepsi kontrolu
pofizovatele, v textech barevné odliseny.

Vsechny zmény v textech jsou podbarveny Zluté.

Do odlvodnéni do kapitoly B), bude doplnéna podkapitola B.2), kde bude obsaZzeno
vyhodnoceni téchto poZadavkll a jejich splnéni a promitnuti do navrhu Zmény ¢. 2. Nazev
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kapitoly B.2) bude ,Vyhodnoceni pozadavkl na drobné upravy po opakovaném verejném
projednani”.

Splnéno - viz tato kapitola.

C. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOIE, S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména €. 2 uzemniho planu Détmarovice neobsahuje Zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve znéni ucinném od 2. 4. 2024.

D. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména €. 2 Uzemniho planu Détmarovice nevyuzivd moznosti definovat prvky regulacniho planu, resp.
prvky, které by mohly byt povazovény za prvky regulacniho planu.

E. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
A NA POZEMKY URCENE K PLNENiI FUNKCIi LESA

Zména ¢. 2 vymezuje 18 novych zastavitelnych ploch, z toho dvé zastavitelné plochy jsou jiz v Uzemnim
planu vymezené jako plochy vyroby a dochazi u nich jen ke zméné navrZeného zpUsobu vyuZiti na plochy smisené
obytné a u dvou ploch se jednad o vymezeni zastavitelnosti z divodu pozadavku na mozné oploceni (prevod
z ploch zemédélskych na plochy zahrad).

Jako nové zastavitelné plochy jsou vymezené plochy:

- SO - smiSené obytné - Z2/01, 22/05, Z2/06, Z2/07, Z2/08, Z2/09, Z2/13, 22/14, Z2/15, Z2/16, Z2/17.
Z2/18 a Z2/19,

- 0S - ob¢anského vybaveni - télovychovnych a sportovnich zafizeni - Z2/10,

- 7S —zelené —sad( a zahrad — Z2/11 a Z2/12, u nichZ dochazi jen ke zméné z ploch zemédélskych na
plochy zahrad bez faktického zaboru ZPF.

Jako zastavitelné plochy s novym oznaéenim jsou vymezené plochy v zastavitelné a vyhodnocené jiz v
plvodnim Gzemnim planu. Jedna se o plochu Z2/02 SO pivodné vymezenou jako Z165 VP (plocha vyroby a
skladovani) a plochu Z2/03 SO pivodné vymezenou jako Z157 ZS (plochy zelené — sad( a zahrad) a ¢ast Z158
VP (ploch vyroby a skladovani). Vzhledem k tomu, Ze nedochazi ke zméné ve vymezeni plochy a Ze tyto jiZ jsou
jako zabor vyhodnoceny, nejsou opakované vyhodnocovany ve zméné ¢. 2.

Navraceni ploch do PF - Zména €. 2 rusi a do zemédélského pudniho fondu vraci v platném Gzemnim
planu vymezené zastavitelné plochy Z16b (2,58 ha / Il. tfida ochrany) a podstatnou ¢ast plochy Z16a (3,00 ha /
II. tfida ochrany). Celkem se je takto vraceno ZPF 5,58 ha ploch prevaziné ve Il. tfidé ochrany.

Zména C. 2 se vymezuje zastavitelné plochy v rozsahu 3,19 ha, z toho je 2,24 ha zemédélskych pozemkd.

16



Uzemni plan Détmarovice — zména ¢. 2, odGvodnéni

Na zakladé zmén navrzenych Zménou C. 2 Ize konstatovat celkové sniZeni rozsahu zaboru padniho fondu
v dUsledku vymezeni zastavitelnych ploch o 2,38 ha, zemédélskych pozemk( o 3,34 ha.

Plochy navrZené zménou €. 2 zasahuji do odvodnénych pozemk( v rozsahu 0,88 ha. Zaroven je celkem
3,11 ha odvodnénych pozemkl plvodné vymezenych zastavitelnych ploch do ZPF vraceno. Celkové se tedy
zménou €. 2 sniZuje vyméra odvodnénych pozemkud vymezenych jako zastavitelné plochy o 2,24 ha.

Zabor pozemki uréenych k plnéni funkci lesa
Trvaly zabor pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa se zménou €. 2 neméni.
Odlvodnéni zaboru pozemk

Zména ¢. 3 vymezuje zastavitelné plochy zptsobem, ktery vylucuje vznik nepfistupnych nebo obtizné
pfistupnych enklav zemédélské pady / orné pady.

Princip pozitivni reciprocity - Zména ¢. 3 vymezuje celkem 2,23 ha zastavitelnych ploch na plochach
zemédélské pudy (orna pldy / zahrada) ve Il. tfidé ochrany. Zaroven vsak zména €. 2 vraci padnimu fondu 5,58
ha plvodné vymezenych zastavitelnych ploch zatazenych ve Il. tfidé ochrany. Je tedy dodrZen princip pozitivni
reciprocity, tedy princip, kdy za vymezenou zastavitelnou plochu na plochach zemédélskych se zvySenou
ochranou je zruseno vice pavodné vymezenych zastavitelnych ploch se srovnatelnou ochranou.

Podle ust. § 4 zdkona o ochrané zemédélského pldniho fondu je nutno pro nezemédélské ucely pouZzit
predevsim nezemédélskou pldu, zejména nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk( staveb mimo toto Uzemi, stavebni proluky a plochy
ziskané zborenim preZilych budov a zafizeni. Musi-li v nezbytnych pripadech dojit k odnéti zemédélské pldy ze
zemédélského plidniho fondu, je nutné postupovat v souladu se zasadami definovanymi v § 4 odst. 1 pism. a) —
f) zdkona o ochrané zemédélského pldniho fondu, navrhnout a zdlvodnit takové reseni, které je z hlediska
ochrany zemédélského ptdniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajm( nejvyhodnéjsi. Pfitom
musi vyhodnotit predpokladané disledky navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond, a to zpravidla ve
srovnani s jinym moznym feSenim.

Jako diskutabilni se jevi zejména zastavitelné plochy 22/13, Z2/14, 72/15, 72/16, Z2/18 a Z2/19 SO —
plochy smiSené obytné, které jsou vymezené na celkem 0,87 ha orné pudy Il. tfidy ochrany a 0,15 ha plochy
zahrad zarazené v i. tfidé ochrany. Celkem se tedy jednd o 1,08 ha ploch zemédélské plidy se zvySenou ochranou.
Tyto plochy jsou vymezené na zakladé pozadavk( jednotlivych vlastnik(, a to zdsadné v rozsahu 1 pozadavek =
1 rodinny ddm. Vymezeni téchto zastavitelnych ploch je provedeno s ohledem na verejny zdjem spocivajici v
nutnosti vytvareni podminek pro rist poctu obyvatel a rozvoj obce. Obec Détmarovice ma redlné predpoklady
rstu poctu obyvatel, a to i vzhledem k zatiZzeni okolnich obci vyraznymi omezenimi moznosti vystavby
v dUsledku projeva vlivl ddini ¢innosti. Dikazem je skutecnost, Ze v obdobi od posledni zmény Gzemniho planu
bylo vyuZito 13,8 % zastavitelnych ploch vymezenych pro funkci bydleni. V absolutnich hodnotach se jedna o
11,1 ha zastavitelnych ploch. Zpracovatel zmény provéfil moZnost alternativniho umisténi zastavitelnych ploch
v lokalitach s nizsi bonitou. ZjiSténim je, Ze dotceni Zadatelé nemaji alternativni plochy vhodné k vyuziti pro
sledovany zamér a Ze v pfipadé nevymezeni zastavitelnych ploch v navrhovanych lokalitdch budou nuceni hledat
moznosti vystavby v jinych obcich. Tato skute¢nost pak neni v zajmu obce Détmarovice (nedoslo by k naplnéni
sledovaného verejného zajmu). DulleZitym aspektem, na zadkladé kterého byly plochy vymezené, je vyse
zmifiovani pozitivni reciprocita. Plochy 72/13, 72/14, 72/15, Z2/16, Z2/18 a Z2/19 jsou vymezené jako
zastavitelné nahradou za zruSené zastavitelné plochy Z16a SO a Z16b SO, které byly z pfevdiné vétsiny vymezené
na zemédélskych plochach (prevainé orné plidé) zarazenych ve Il. tfidé ochrany ZPF. Nové vymezené plochy
72/13,72/14,22/15,72/16,72/18 a Z2/19 tvofi jen 19 % vyméry zrusenych zastavitelnych ploch Z16a a Z16b. Ve
srovnani s celkovym rozsahem vymezenych zastavitelnych ploch pro funkci bydleni je zasadni skutecnost, Ze ne
véechny vymezené zastavitelné plochy s pripustnou funkci bydleni jsou pro tuto funkci plné vyuZitelné. Rada
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zastavitelnych ploch je historicky vymezena v zaplavovém Uzemi nebo v plochach ohroZenych sesuvy, kde je
umistovani staveb pro bydleni vylou¢eno nebo vyrazné omezeno. U téchto ploch se predpoklada jejich zruseni
nebo zména vymezeni v nékteré z nejblizSich zmén.

Tabulka Zabor pldy podle funkéniho Elenéni ploch se doplriuje o hodnoty:

funkéni vyuziti zabor p;J:!) celkem ztoho ze(r:z.l)pozemky Z nich orna plida (ha)
zastavitelné plochy:
SO - plochy smisené obytné 2,11 1,89 1,56
0OS — plochy obcanského vybaveni - télovychovnych a 074
sportovnich zafizeni !
ZS — plochy zelené — sadd a zahrad 0,34 0,34 0,34
Zména ¢. 1 celkem 3,19 2,23 1,90

Tabulka Predpokladané odnéti pldy podle funkéniho ¢lenéni ploch:

oznaceni plochy celkova z toho pozemky z celkového odnéti zemédélskych
funkce vyméra pozemki
pady nezemédélské lesni zemédélské orna zahrady TTP
ha ha ha ha ha ha ha
zastavitelné plochy — Z:
72/01 SO 0,07 0,07
72/05 SO 0,14 0,14 0,14
72/06 SO 0,15 0,15 0,15
22/07 SO 0,20 0,20 0,20
Z2/08 SO 0,18 0,18 0,18
Z2/09 SO 0,14 0,14 0,14
72/13 SO 0,26 0,26 0,26
22/14 SO 0,15 0,15 0,15
72/15 SO 0,15 0,15 0,15
72/16 SO 0,21 0,21 0,21
22/17 SO 0,15 0,15
72/18 SO 0,16 0,16 0,16
Z2/19 SO 0,15 0,15 0,15 0,15
celkem SO 2,11 0,22 0 1,89 1,56 0,15 0,33
Z2/10 oS 0,74 0,74
celkem OS 0,74 0,74 0 0 0 0 0
Z72/11 ZS 0,10 0,10 0,10
72/12 ZS 0,24 0,24 0,24
celkem ZS 0,34 0 0 0,34 0,34 0 0
celkem /3 3,19 0,96 0 2,23 1,90 0,15 0,33
Zména . 2 doplnuje tabulku Predpokladané odnéti zemédélskych pozemki ze ZPF:
o , oznaceni ovdrletl , druh kod trida odvodnéni
katastralni Gzemi funkce zemédélskych ochrany
plochy pozemku BPEJ ha
poz. celkem ha
Zastavitelné plochy - Z
Détmarovice Z2/05 SO 0,10 orna puda 64752 v 0,00
0,04 orna plda 64310 1] 0,00
Détmarovice Z2/06 SO 0,14 orna plda 64310 Il 0,00
0,01 orna plda 64742 \Y) 0,00
Détmarovice Z22/07 SO 0,20 orna plda 64742 v 0,00
Détmarovice 72/08 SO 0,18 TTP 64742 \Y) 0,18
Détmarovice Z2/09 SO 0,14 orna plda 64742 v 0,00

18




Uzemni plan Détmarovice — zména ¢. 2, odGvodnéni

Détmarovice Z2/11 ZS 0,10 orna plda 64310 Il 0,00
Détmarovice 72/12 ZS 0,24 orna plda 64310 Il 0,00
Détmarovice 72/13 SO 0,26 orna plda 64300/64310 Il 0,16
Détmarovice 72/14 SO 0,15 zahrada 65600 | 0,00
Détmarovice 72/15 SO 0,15 orna plda 64310 Il 0,07
Détmarovice Z72/16 SO 0,21 orna plda 64300/64310 Il 0,19
Détmarovice 72/18 SO 0,16 orna plda 64310 Il 0,13
Détmarovice 72/19 SO 0,09 orna plda 64310 Il 0,09

0,06 orna plda 64410 1] 0,06
Celkem-2/3 - - 2,23 - - - 0,88

F. VYSLEDEK PREZKOUMANIi ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU DETMAROVICE

F.1. Z HLEDISKA SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACiI VYDANOU KRAJEM

1. Soulads Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném od 1. 3. 2024 (Aktualizace
¢.1,2,3,4,5,6a7)

Obec Détmarovice, k.U. Détmarovice a Koukolnd je dle Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni zadvazném
od 1. 3. 2024 zatazena do rozvojové oblasti OB2 Metropolitni rozvojova oblast Ostrava.

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro obec Détmarovice zadné specifické ukoly pro oblast
uzemniho planovani

Navrhované zmény jsou ve vztahu k Politice Gizemniho rozvoje CR, ve znéni jejich aktualizaci zmé&nami
lokalniho charakteru a nejsou v rozporu s jeji koncepci.

Naplnéni republikovych priorit pro zajisténi udrzitelného rozvoje dle Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008
(PUR CR), odst. (14) a? (32) bylo popsano a prokdzano jiz vtextové &asti Oddvodnéni Gzemniho planu
Détmarovice, v kapitole 8.1. Naplnéni republikovych priorit doplnénych a zmé&nénych Aktualizaci ¢. 1 PUR CR
bylo popsano a prokazano v textové casti Odlvodnéni zmény ¢. 1 tzemniho planu Détmarovice.

Aktualizace €. 2 PUR CR se fe$eného Uzemi netyka.

v

Aktualizace ¢. 3 PUR CR se fe$eného Uzemi netyka.

v

Aktualizace €. 5 PUR CR se fe$eného Uzemi netyka.

v

Aktualizace ¢. 6 PUR CR se fedeného Uzemi netyka.

v

Aktualizace €. 7 PUR CR se fedeného Uzemi netyka.

Aktualizace ¢. 4 PUR CR upfestiuje znéni nékterych republikovych priorit bez zasadni zmény pro Fesené
uzemi nebo pro vyhodnoceni naplnéni priorit v Gzemnim planu Détmarovice.

Uzemni plan D&tmarovice ve znéni jeho zmén naplfiuje republikové priority zplsobem déle uvedenym:
(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice.
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Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzana s
potifebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech
je nutnd cilena ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvlrci, avsak citlivy pFistup k
vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, ptirodni a uZitné hodnoty.

(14a) Pri pldnovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych
funkci krajiny.

Ochrana a rozvoj prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi, jsou zajistény celkovou urbanistickou koncepci obsaZenou v uzemnim pldnu,
stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, respektovdanim limit( tzemi (viz. jejich
vymezeni v Koordinacnim vykrese) a dalSimi ndstroji uzemniho pldanu, napf. stanovenim podminky, kterou je
zpracovdni uzemni studie pro vyznamnou ndvrhovou plochu, kdy bez jejiho splnéni neni moZné rozhodovdni o
zméndch jejiho vyulZiti.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny zplisobem respektujicim stanovenou urbanistickou koncepci a
dlouhodobé udrZitelny rozvoj sidla. Vymezeni je v souladu s potfebami ekonomickymi i socidlnimi. Jsou
respektovdny souvislosti environmentdlni. Nové zastavitelni plochy jsou vymezené v souladu s poZadavky na
maximdlni ochranu ZPF.

’

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

Uzemni plén nenavrhuje uzemné oddélené a funkcéné vymezené typy ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
(funkce bydleni), které by vedly k socidlni segregaci nékterych skupin obyvatelstva a k naruSeni socidlni
soudrZnosti. Opatieni na podporu polycentrického rozvoje, kterd plsobi proti prostorové segregaci obyvatel, jsou
navrZena formou vymezeni ploch smiSenych obytnych umoZniujicich sirsi zapojeni lokalit a navrZenou koncepci
dopravni a technické infrastruktury zajistujici plné vazby v tzemi.

Vysoce urbanizovand krajina, jejiZ soucdsti obec Détmarovice je, vylucuje vyse uvedend rizika.

(16) Pfi stanovovani zpUsobu vyuZiti GUzemi v Uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim fesenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavk(, které ve svych dusledcich
zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli
Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor& vymezenych v PUR CR.

Uzemni pldn fesi uzemni rozvoj obce komplexné, pfi respektovdni pfirodnich a historickych hodnot tizemi,
a to nejen v oblasti rozvoje bydleni. Uzemni pldn vymezuje plochy vhodné pro hospoddrsky rozvoj a plochy a
koridory zajistujici rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regionll, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Tyto plochy jsou navrZené v rozsahu, ktery odpovidd postaveni obce v ramci SirsSiho tzemi (v rdmci SO
ORP, v ramci rozvojové a specifickych oblasti), a formou vymezeni ploch smisenych obytnych umoZriujici miseni
nekolidujicich funkci v uzemd.
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(17) Vytvaret v izemi podminky k odstranovani disledk( hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak
reseni probléma v téchto Uzemich.

Uzemni plén navrhuje vyvdZeny, udrZitelny rozvoj uzemi, véetné ndvaznosti na okolni obce a mésta.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Uzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska ptirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodaiského prostredi.

NavrZend koncepce uzemniho pldnu dodrZuje zdsadu hospoddrného vyuZiti zastavéného uzemi.
Vysoce urbanizovand krajina, jejiZz soucdsti obec Détmarovice je, v zdsadé vylucuje polycentricky rozvoj.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. Gzemi byvalych
vojenskych Gjezd(l). Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani izemi Usporné v ndrocich na verejné
rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Uzemi.

Uzemni pldn vytvari podminky pro opétovné vyuziti nevyuZitych zastavénych ploch. Névrh zastavitelnych
ploch je dusledné resen v ndvaznosti na stdvajici zastavéné uzemi tak, aby nedochdzelo k nevyvdZené
fragmentaci uzemi. Ndvrh zastavitelnych ploch eliminuje rizika poruseni systému krajinné zelené, naruseni
ucelenych zemédélsky obhospodarovanych ploch a rizika vyplyvajici z problémi souvisejicich se suburbanizacnimi
procesy.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné
planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadd,
ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pGdniho fondu. Vytvaret dzemni podminky pro implementaci a respektovani zemnich
systém(l ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( ptirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srdstani
sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k predchazeni
a feseni environmentalnich probléma.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdaci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch verejné ptistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichZ Uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych
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mést, zpusobilych pro nenarocéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostll a
zachovani prostupnosti krajiny.

Veskeré rozvojové zaméry byly posouzené z hlediska poZadavki ochrany prirody a krajiny. Byly umistény
do nejméné rizikovych a konfliktnich lokalit. Diraz byl kladen na respektovdni verejnych zdjmu, napf. na ochranu
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, mimo plochy zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, vyznamnych krajinnych prvki a prvki tzemniho systému ekologické stability. Diraz byl kladen také
na ochranu krajinného rdzu, na cilové charakteristiky a typy krajiny.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny zpusobem zajistujicim vysokou migracni prostupnost a respektujicim
dotcené plochy dle bodu (21).

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladid Uzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napft. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti
pro rlizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Vymezenim cykloturistickych tras a stezek vytvdri tzemni pldn predpoklady pro dostupnost a propojeni
mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu. Koncepce je zamérena zejména na krdtkodobou opakovanou
rekreaci s celorocnim vyuZitim

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy
zohledniovat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou souédsti. Zmirfiovat vystaveni
méstskych oblasti nepfiznivym Gcinklm tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostiednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridor( pro nové
useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpUsobem dlisledné predchdazet zneprliichodnéni Gzemi pro dopravni
stavby i moznému nezddoucimu pusobeni negativnich Ucink( provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucink).

Uzemni pldn vytvdri pfedpoklady pro zlepseni dopravni dostupnosti a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury. Ta je umistovdna pfednostné do spolecnych tras a koridoru. Vyznamny dopravni prvek, kterym je
obchvat obce — prelozZka silnice 1/67, je navrZen v ploSe mimo obytnou zdstavbu tak, aby nevytvdrel bariéru v
zastavéném uzemi.

Celé sprdvni uzemim obce se vyznacuje dobrou dopravni a technickou obsluznosti. Nejsou vymezené
zastavitelné plochy v lokalitdch s nedostacujici dopravni a technickou obsluhou.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vetejného zdravi a v souladu s
principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti
nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf.
Zeleznicni, cyklistickou).

Uzemni pldn vytvdri uzemni pfedpoklady pro zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy a pro zlepSovdni
ochrany pfed hlukem a emisemi. Nové vymezené plochy bydleni jsou umisténé podél stdvajicich obsluznych
komunikaci v lokalitdch nevyZadujicich posileni nadrazené silnicni sité.
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(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekra¢ovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitQ
pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchdazet dalSimu vyznamnému zhorsSovani stavu. V izemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret Gzemni podminky pro to, aby k jejich
prekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v izemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatec¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areal.

s vr

Ndvrh uzemniho pldnu vytvdii podminky pro rozvoj environmentdlné Setrné formy dopravy (napf. pro
Zeleznicni nebo cyklistickou dopravu).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofamiv Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatteni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Gzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro
zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z
adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu. V Gzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucink(l povodni a sucha. Pfi vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Uzemni pldn vytvdii uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potenciondlnimi riziky a prirodnimi katastrofamiv tzemi (zaplavy, privalové srdazky, sesuvy pidy, eroze atd.). Tyto
podminky vytvdri ndvrhem protipovodriovych opatreni, retencnich nadrzi, jejichzZ cilem je minimalizovdni rozsahu
pripadnych skod pri soucasném zajisténi prirozené retence srazkovych vod v tzemi.

Nové zastavitelné plochy jsou zménami vymezovdny zdsadné mimo rizikovd uzemi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.

Uzemni pldn nenavrhuje nové zastavitelné plochy ani plochy pfestavby do zdplavovych tzemi. Vyjimku
tvofi koridory dopravni a technické infrastruktury nevytvarejici bariery v uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, vcetné podminek pro rozvoj digitdlni technické
infrastruktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pfi Gzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité
osobni i nakladni Zelezni¢ni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni
sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni preshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Ndvrh uzemniho pldnu vymezuje nové plochy pfednostné v uzemich navazujicich na stdvajici dopravni a
technickou infrastrukturu nebo v plochdch umoZziiujicich efektivni realizaci a vyuZivani tohoto typu verejné
infrastruktury. Ndvrhy jsou pfednostné umisténé do ploch podél obsluZznych komunikaci s pridruZzenymi rady
technické infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostoru a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.
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Uzemni rozvoj je resen ve vzdjemné koordinaci ploch s pfipustnou zdstavbou, verejné infrastruktury,
plocha verejnych prostranstvi a dalsi jevii vymezenych uzemnim pldnem.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druhl dopravy. Vytvaret Uzemni podminky pro
upfednostiiovani vetejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZziujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich
ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v Uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovdni a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené
v mistech, kde je to vhodné.

Uzemni pldn vytvdrfi pfedpoklady pro propojeni Sirsiho spddového tzemi hromadnou dopravou. Soucdsti
ndvrhu uzemniho pldnu je i vytvoreni tzemnich predpokladi pro vybudovani sité pésich a cyklistickych cest.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Zdsady feSeni vodniho hospoddrstvi stanovené v uzemnim pldnu vytvdfi pfedpoklady pro zajisténi
doddvky pitné vody a likvidaci odpadnich vod v tzemi.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi
respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zdsobovani Uzemi energiemi.

Uzemni plén vytvdfi podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energii z
obnovitelnych zdroji zplsobem Setrnym k Zivotnimu prostredi a zplisobem odpovidajicim charakteru zdstavby.

2. Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve znéni uc€inném od 2. 4. 2024

Obec Détmarovice, k.u. Détmarovice a Koukolna patti dle Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského
kraje ve znéni ucinném od 2. 4. 2024 do rozvojové oblasti OB2 Metropolitni rozvojova oblast Ostrava a do
specifické oblasti SOB4 Karvinsko. Obec Détmarovice je zafazena do oblasti specifickych krajin Ostravské panve
Ostrava — Karvina (E-01), Niva Olse (E-02) a souvisejicich prechodovych oblasti.

Uzemni plan Détmarovice byl zpracovan po datu nabyti Gcinnosti Zasad uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje (ZUR MSK), uzemniho planu byl pfezkouman z hlediska souladu se ZUR MSK jiz
v odlvodnéni platného Uzemniho planu. Zasady Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje byly aktualizovany
jejich Aktualizacemi €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 6 a 7. Posledni aktualizace nabyla Gcinnost dne 2. 4. 2024.

A-ZUR pro spravni Gzemi obce Détmarovice sleduje:

- zarazeni obce Détmarovice do rozvojové oblasti OB2 Metropolitni rozvojova oblast Ostrava

- zarazeni obce Détmarovice do specifické oblasti SOB4 Karvinsko

- koridor nadmistniho vyznamu - dopravni koridor DZ5 1/67 Bohumin — Karvina

- koridor Zelezni¢ni dopravy — D164 Zelezni¢ni trat ¢. 320, Détmarovice — Karvina — Cesky Té3in —
Tiinec — Mosty u Jablunkova — st. hranice CR/SR), modernizace v rdmci Ill. Zelezni¢niho tranzitniho
koridoru

- koridor Uzemni rezervy — D507 Vysokorychlostni trat (VRT) Ostrava-Svinov — Bohumin, nova
stavba

- koridor technické infrastruktury — EZ9 plocha a koridory technické infrastruktury pro umisténi
nové rozvodny 400/110/22 kV Détmarovice a pro vedeni 400 kV a 110 kV
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- plocha mezinarodniho a republikového vyznamu — E1 Rozsifeni elektrarny Détmarovice (EDE) —
novy energeticky zdroj
- plocha mezindrodniho a republikového vyznamu — E4 EDE — Vratimov — No3ovice, vedeni 400 kV
a vedeni 400 kV NoSovice - Bartovice (pfipojka pro lokalni distribu¢ni soustavu)
- plocha mezindrodniho a republikového vyznamu — T1 Détmarovice — Karvina (TN) — vystavba
tepelného napajece 2x DN 800 podél trati CD
- Uzemi specifické krajiny E-01 Ostrava - Karvina
- Uzemi specifické krajiny E-02 Niva Olse
- prechodova pasma - 63,
- vefejné prospésné stavby - DZ51/67 Bohumin —Karvina
- D164 Zelezni¢ni trat &. 320, Détmarovice — Karvind — Cesky Té&in —
Ttinec — Mosty u Jablunkova — st. hranice CR/SR
- EZ9 plocha a koridory technické infrastruktury pro umisténi nové
rozvodny  400/110/22 kV  Détmarovice a pro vedeni
400 kV a 110 kV
- E1 Rozditeni elektrarny Détmarovice (EDE) — novy energeticky zdroj
- E4 EDE — Vratimov — Nogovice, vedeni 400 kV a vedeni 400 kV
Nosovice — Bartovice (ptipojka pro lokalni distribuc¢ni soustavu)
- T1 Détmarovice — Karvina (TN) — vystavba tepelného napajece 2x DN
800 podél trati CD
- verejné prospéina opatieni RBC USES 102 Bezdinek, 208 Staroméstska niva,
- verejné prospéina opatieni RBK USES 578,

OB2 Metropolitni rozvojova oblast Ostrava

A-ZUR stanovuje pozadavky na vyuziti Gzemi, kritéria a podminky pro rozhodovéni o zménach v Gzemi,
z nichz pro fesené Uzemi plati zejména

- Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni oblasti se sousednimi rozvojovymi oblastmi a osami v
CR (OB8 Olomouc, OB9 Zlin, 0512), na Slovensku (Zilina) a v Polsku (Bielsko-Biata, Katowice,
Opole),

- Zajisténi zasobovani rozvojovych Uzemi energiemi,

- Vytvoreni podminek pro umisténi republikové vyznamnych zafizeni energetické infrastruktury,

- Vytvareni Uzemnich podminek pro zfizovani ploch zelené

A-ZUR stanovuje ukoly pro Gzemni planovani, z nichZ pro fe$ené Uzemi plati zejména

- P¥i zpresnovani ploch a koridord nadmistniho vyznamu vcetné Uzemnich rezerv a vymezovani
skladebnych ¢asti USES koordinovat vazby a souvislosti s pfilehlym Gzemim Polska.

Uzemni plan ve znéni jeho zmén vytvafi podminky pro zajisténi udrzitelného dopravniho propojeni jak
v oblasti silni¢ni dopravy, tak i v oblasti dopravy Zelezni¢ni (véetné rezervy VRT). Jsou vytvorené podminky pro
rozvoj zafizeni energetické soustavy (EDE, energetické koridory atd.). Udrzitelnym zplisobem jsou vymezené
prvky USES.

Specificka oblast SOB4 Karvinsko

A-ZUR stanovuje pozadavky na vyuZiti Uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovéani o zménéch v tzemi,
z nichZ pro feSené Uzemi plati zejména

- Koordinovat zajmy tézby nerostnych surovin se zajmy ochrany pfirody a krajiny a ochranou
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v souladu s udrzitelnym rozvojem Gzemi.
- Komplexni revitalizace uzemi dotéeného tézbou cerného uhli
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A-ZUR stanovuje Ukoly pro Gzemni planovani, z nich? pro Fe$ené Gzemi plati zejména

- Vytvaret uzemni podminky pro rekultivaci a nasledné polyfunkéni vyuZiti Uzemi postizeného
tézbou s vyuzitim hodnotnych pfirodnich prvkd vzniklych v ramci prirozené sukcese i cilené
rekultivace s jejich vhodnym zaclenénim do systému zelené s cilem zachovani ekologické stability
a prostupnosti krajiny,

- Vymezovat v Uzemné planovaci dokumentaci odpovidajici plochy pro rozvoj kratkodobé rekreace
ve vazbé na sidla a jejich bezprostifedni okoli.

Uzemni plan ve znéni jeho zmén respektuje podminky vyuZiti p¥ipustné v tzemich dotéenych té&zbou
c¢erného uhli. Nové zastavitelné plochy jsou vymezované mimo Uzemi s vyznamnymi dainimi vlivy. Jsou
vytvareny predpoklady pro rozvoj ploch zelené a pro denni rekreaci obyvatel.

DZ5 1/67 Bohumin — Karvina

Koridor silnice | tFidy. Sitka koridoru je stanovena na 600 m pro Usek MUK Bohumin — Détmarovice (EDE),
200 m pro Usek Détmarovice (EDE) — Koukolnd, sever a 200 - 480 m — pro Usek Koukolna, sever — Karvina-Staré
Mésto (napojeni na 1/67).

PoZadavky na vyuzZiti tzemi - Vytvofit tzemni podminky pro vedeni dil¢iho Useku nadfazené obvodové
komunikace spojujici vyznamna centra osidleni a rozvojova Uzemi podél hranice s Polskem v ose Bohumin (D1)
— Karvina — Cesky T&3in (D48), s pfimou ndvaznosti na patefni koridor silnice /11 ve sméru na Slovensko (Zilina);
Zajisténi dopravni dostupnosti a zpfistupnéni pfilehlého Uzemi.

Ukoly pro Uzemni planovani — V rdmci zpfesnéni koridoru v UP Bohumina, Dolni Lutyn&, D&tmarovic a
Karviné — minimalizovat vliv na obytnou funkci a kvalitu obytného prostfedi stavajici zastavby v navrhovaném
koridoru a za timto Ucelem vytvofit Uzemni podminky pro realizaci nezbytnych opatfeni k ochrané verejného
zdravi; - fesit napojeni na stavajici silniéni sit véetné zpfistupnéni pfilehlého Uzemi v souladu s parametry dané
komunikace; V rdmci upfesnéni koridoru v UP Détmarovic a Karviné minimalizovat priichod Gzemim soustavy
Natura 2000 (EVL Karvina rybniky a ptaci oblast Hefmansky stav — Odra — Poolsi).

Pro dotéeny koridor byl v izemnim planu Détmarovice vymezen koridor pro umisténi a realizaci stavba
a staveb a zafizeni souvisejicich. Pro zajisténi bezproblémové realizace byly vytvofené podminky i pro nezbytny
presah do ploch navazujicich a souvisejicich, a to v rdmci stanoveni obecnych podminek vyuziti Uzemi.

vvs

D164 Zeleznicni trat &. 320, Détmarovice — Karvina — Cesky Tésin — Tfinec — Mosty u Jablunkova - st.
hranice €R/SR

ZUR MSK vymezuji na Uzemi Moravskoslezského kraje koridory pro zaméry Zelezni¢ni dopravy
mezinarodniho a republikového vyznamu o sifce 100 m od osy Zeleznic¢ni trati na obé strany.

V tzemnim planu Détmarovice je vymezen koridor v dostatecnych prostorovych parametrech.
D507 Vysokorychlostni trat (VRT) Ostrava-Svinov — Bohumin, nova stavba - koridor izemni rezervy

V Gzemnim pldnu Détmarovice je vymezen koridor Uzemni rezervy v souladu s pozadavky A-ZUR koridor
Uzemni rezervy pro vysokorychlostni trat. Jeho vymezeni je patrné z grafické ¢asti Gzemniho planu.

EZ9 plocha a koridory technické infrastruktury pro umisténi nové rozvodny 400/110/22 kV
Détmarovice a pro vedeni 400 kV a 110 kV
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Plocha pro umisténi nové rozvodny 400/110/22 kV je situovana jihovychodné elektrarny Détmarovice
(EDE), v prostoru mezi okrajem aredlu EDE, Zelezniéni trati ¢. 320 a elektrarenskou vle¢kou. Koridor vedeni ZVN
400 kV smétuje od plochy pro novou rozvodnu k vychodu a na k. U. Zdvada nad OISi se napojuje na stavajici
vedeni 400 kV 443-444. Koridory pro vedeni VVN 110 kV jsou vymezeny - zdpadnim smérem od rozvodny k
propojeni s vedenim VVN 110 kV 691-692 a 693-694 na k. U. Détmarovice; - jihovychodnim smérem, po cca 1
km se lomi k vychodu, severné miji rybnik Vétrov, za kterym se staci na JV a po prichodu lesnim porostem v
lokalité Oblazek pokracuje opét k vychodu a néasledné zalstuje do arealu rozvodny 110/22 kV Petrovice (k. u.
Petrovice u Karviné).

Pro EZ9 jsou stanovené pozadavky na koridory - 800 m (plocha pro umisténi rozvodny Détmarovice), 400
m (koridory pro vedeni VVN 400 a 110 kV v celém rozsahu vymezeni).

Pozadavky na vyuZiti Gzemi - Vytvoreni izemnich podminek pro umisténi nové rozvodny 440/110/22 kV
véetné koridort vedeni 400 a 110 kV pro zapojeni do pfenosové soustavy CR.

Ukoly pro Uzemni planovani - Trasy vedeni ZVN a VVN ve spoleénych Usecich vést v co nejtésnéjsim
pripustném soubéhu; Resit prostorovou koordinaci s ostatnimi koridory dopravni a technické infrastruktury
vymezenymi v ZUR MSK.

V GUzemnim planu Détmarovice jsou vymezené plochy a koridor pro realizaci zamérQ. Tyto jsou pfi
soubéhu s jinymi koridory zkoordinovany tak, aby byla moZna realizace vsech dotcenych zaméra.

E1 Rozsifeni elektrarny Détmarovice (EDE) — novy energeticky zdroj

ZUR MSK vymezuji na Uzemi Moravskoslezského kraje koridory pro zaméry elektroenergetiky
mezindrodniho a republikového vyznamu.

Ukoly pro Gzemni planovani - Resit prostorovou koordinaci s ostatnimi koridory technické a dopravni
infrastruktury.

V Gzemnim planu Détmarovice je vymezena zastavitelnd plocha pro roziifeni EDE. Tato plocha je
dlouhodobé sledovana a odpovida pozadavk(iim budouciho investora.

E4 EDE — Vratimov — No3ovice, vedeni 400 kV a vedeni 400 kV Nosovice — Bartovice (pfipojka pro
lokalni distribucni soustavu)

ZUR MSK vymezuji na uzemi Moravskoslezského kraje koridory pro zaméry elektroenergetiky
mezinarodniho a republikového vyznamu.

Pro E4 je stanoven pozadavek na koridor o Sifce 400 m (v feSeném uzemi).

Pozadavky na vyuZiti Uzemi - VytvoFeni Gzemnich podminek pro vyvedeni vykonu z rozsifené EDE v
napétové hladiné 400kV.

Ukoly pro Gizemni planovani - Trasy ZVN a VVN ve spole¢nych Usecich vést v co nejtésnéjsim pripustném
soubé&hu; Resit prostorovou koordinaci s ostatnimi koridory technické a dopravni infrastruktury.

Jsou vymezeny koridor technické infrastruktury pro trasy ZVN a VVN, tyto koridor jsou v zemnim planu
vymezené jako vefejné prospésné stavby.

T1 Détmarovice — Karvina (TN) — vystavba tepelného napajece 2x DN 800 podél trati CD
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ZUR MSK vymezuji na Uzemi Moravskoslezského kraje koridory pro zaméry tepelnych napajec
nadmistniho vyznamu. Koridory jsou vymezeny o Sifce 200 m od osy vedeni.

Je vymezen koridor technické infrastruktury, tento koridor je v izemnim planu vymezeny jako verejné
prospésna stavba.

Uzemi specifickych krajin
E-01 Ostrava - Karvina

Soucasti vymezené  specifické  krajiny jsou katastrdlni Uzemi  Détmarovice  (Cast)
a Koukoln3 (cast).

Pro E-01, Uzemi specifikované vyse jsou stanovené cilové kvality:

- Polyfunkéni krajina s vyznamnou sidelni a vyrobni funkci, s hustou siti staveb dopravni a technické
infrastruktury. Intenzivné urbanizovana krajina s pamatkové a urbanisticky hodnotnymi soubory
méstské zastavby a historickymi primyslovymi aredly jako stopami industridlniho vyuZziti. Krajina
s postupnym narlstem revitalizovanych, ptirodé blizkych ploch (s pasy a plochami tvofenymi
zachovalymi lesnimi celky, brehovymi porosty podél vodnich tok( a postupné dopliiovanym
systémem prirodné hodnotnych prvkl nelesni zelené).

- Revitalizovand antropicky prfeménéna krajina se stopami téZzebni a souvisejici Cinnosti s
obnovenou urbanistickou strukturou a souvislymi plochami zelené, ¢aste¢né ponechanymi
pfirozené sukcesi

Pro zachovani a dosaZeni cilovych kvalit jsou stanovené podminky:

- Koordinovat zajmy tézby ¢erného uhli s ochranou civilizacnich, kulturné historickych a pfirodnich
hodnot uzemi.

- Nové rozvojové plochy pro bydleni vymezovat s ohledem na skutec¢nou potfebu vychazejici ze
sociodemografické progndzy Gzemi, s ohledem na celkovou urbanistickou koncepci sidel, ochranu
volné krajiny, obcanskou vybavenost a dostupnost dopravni a technické infrastruktury.

- Postupné revitalizovat brownfields a plochy dotéené ukoncéenou tézbou, resp. Upravou cerného
uhli a podporovat jejich polyfunkéni vyuZiti v ndvaznosti na potreby a charakter okolniho uzemi.

- Citlivé vyuZivat dochované historické soubory a technicka zafizeni jako cenné stopy industriadlniho
vyuziti krajiny.

- Podporovat ulohu krajinnych os tvorenych siti vodnich tok(l s doprovodem brehovych porostl
(Odra, Opava, Ostravice, Lucina, Stonavka a jejich ptitoky) a ochranu ptirozenych odtokovych
pomér( v udolnich nivach.

Uzemni plan Détmarovice ve znéni jeho zmén respektuje stavajici kvality Uzemi promitnuté do
stanovenych cilovych kvalit. Urbanisticka koncepce zakotvend v platném Gzemnim pldnu respektuje vyse
uvedené, nevymezuje rozvojové plochy v plochdch s moznou kolizi s ostatnimi aktivitami nebo pfip. riziky,
stanovuje podminky pro ochranu hodnot Uzemi.

E-02 Niva Olse

Soucasti  vymezené  specifické  krajiny jsou katastrdlni Uzemi  Détmarovice  (Cast)
a Koukoln3 (cast).

Pro E-02, Uzemi specifikované vyse jsou stanovené cilové kvality:
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Otevrena krajina naplavové roviny feky OlSe a jejich pritokd s velkymi bloky zemédélské pldy (od
soutoku s Odrou po areal EDE) se soustavou prvki rozptylené krajinné zelené a vyraznou liniovou
strukturou ddlnice D1.

Krajina s meandrujicimi toky OlSe a Petrivky s doprovodem biehovych porostd s vyznamnou
funkci udolnich niv jako ploch pfirozené inundace (zaplavova dzemi).

Krajina s dochovanou historickou rybni¢ni soustavou (Koukolna).

Pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit jsou stanovené podminky:

Chranit liniové struktury meandrujicich tok( OlSe a Petrivky s doprovodem brehovych porostt
jakoZto rysy prostorového clenéni krajiny, chranit pfirozené odtokové poméry v udolnich nivach.
Regulovat rozsah komercni ploch s vazbou na dalnici D1 v k. U. Véffiovice, Dolni Lutyné a
Détmarovice.

Uzemni plan Détmarovice ve znéni jeho zmén respektuje stavajici kvality Uzemi promitnuté do
stanovenych cilovych kvalit. Urbanisticka koncepce zakotvend v platném dzemnim pldnu respektuje vyse
uvedené, nevymezuje rozvojové plochy v plochach s moznou kolizi s ostatnimi aktivitami nebo pfip. riziky,
stanovuje podminky pro ochranu hodnot Uzemi.

Plochy a koridory pro USES

A-ZUR vymezuji plochy a koridory pro Gzemni systém ekologické stability (USES) nadregiondlni a
regionalni drovné. Plochy pro vedeni biokoridor(li jsou vymezeny jako pds Uzemi o Sifce 600 m,
tj. 300 m na kaZdou stranu od osy, kterd uréuje smér propojeni. V tomto pasu je dle A-ZUR mozné provadét
zptesnéni biokoridoru, v ramcové vymezené ploSe biocentra je moziné zpfesnit biocentrum a zausténi
navazujicich biokoridord.

V feSeném Uzemi se jedna zejména o:

RBC USES RBC USES 102 Bezdinek, 208 Staroméstska niva
RBK USES 578

Ukoly pro Gzemni planovani tykajici se feSeného tUzemt:

PFi upresfiovani vymezeni nadregiondlniho a regiondlniho USES v ramci UP dotéenych obci
dodrzZet, v zavislosti na mistnich podminkach, limitujici hodnoty velikostnich parametr( biocenter
a biokoridort ve smyslu platné metodiky pro vymezovani USES.

Zohledrnovat reprezentativnost dle stanovenych cilovych ekosystém{.

Preferovat vymezeni mimo zastavéna a zastavitelna izemi a zastavitelné plochy sidel.

PFfi Fedeni stietl (prekryv() prvkd USES s prvky ochrany nerostnych surovin zohlednit tyto
podminky:

- pripadné umisténi biocentra nebo biokoridoru v plose loZiska nerostné suroviny neni
prekazkou vyuziti lozZiska, za podminky soucasného zajisténi funkcnosti skladebnych
¢asti USES béhem téZzebni ¢innosti nebo obnoveni jejich funkénosti po ukonéeni tézby v
ramci rekultivace téZbou dotéenych ploch;

- stavajici USES, nachézejici se na loZiscich nerostnych surovin, je vymezen s tim, 7e v
pfipadé budouciho vyuzZiti loZiska budou planované rekultivacni a sanacni prace
prizpGsobeny a feseny ve prospéch USES;

- nové navrhy prvka USES pokryvaijici loZiska, CHLU, DP, pfipadné zasahujici do zjisté&nych
a predpokladanych loZisek nerostnych surovin budou v ramci zpracovani podrobné
dokumentace a UP upfesnény tak, aby se eliminoval jejich zasah do Gzemi potifebného
pro vytéZeni loziska.
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- Koordinovat skladebné ¢asti USES v ramci UP s ostatnimi plochami a koridory, véetné ploch
vefejné infrastruktury, vymezenymi v ZUR MSK.

Prvky USES a zplsob jejich vymezeni byly provéfeny se zavérem, e zplsob vymezeni je v souladu
s pozadavky A-ZUR.

Verejné prospésné stavby a opatieni
A-ZUR vymezuji pro fedené Uzemi:

- vefejné prospésnou stavbu  DZ5 I/67 Bohumin — Karvina

- vefejné prospé$nou stavbu D164 Zelezniéni trat & 320, Détmarovice — Karvind — Cesky T&3in
— Tfinec — Mosty u Jablunkova — st. hranice CR/SR

- verejné prospésnou stavbu  EZ9 plocha a koridory technické infrastruktury pro umisténi nové
rozvodny 400/110/22 kV Détmarovice a pro vedeni
400 kV a 110 kV

- vefejné prospé$nou stavbu  E1 Roziiteni elektrarny Détmarovice (EDE) — novy energeticky
zdroj

- verejné prospésnou stavbu  E4 EDE — Vratimov — NoSovice, vedeni 400 kV a vedeni 400 kV
Nosovice — Bartovice (ptipojka pro lokalni distribuc¢ni soustavu)

- verejné prospésnou stavbu  T1 Détmarovice — Karvina (TN) — vystavba tepelného napajece 2x
DN 800 podél trati CD

- verejné prospéina opatieni RBC USES 102 Bezdinek, 208 Staroméstska niva

- vefejné prospésnd opatieni RBK USES 578

Vyse uvedené VPS a VPO jsou v UP Détmarovice ve znéni jeho zmén €. 1, €. 3 a €. 2 vymezené.

Na zdkladé vySe uvedenych skutecnosti Ize konstatovat, Ze Uzemni plan je po zméné €. 2 v souladu
s A-ZUR MSK.

F.2. Z HLEDISKA SOULADU A CiLl A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI, ZEJIMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A S POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Cile a ukoly Gzemniho planovani stanovuje stavebni zdkon (zdkon €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpis(l). Zména €. 2 naplfiuje soulad a cili a Ukoly takto:

1) Cilem Uzemniho planovani je vytvareni predpoklad( pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zménou C. 2 je aktualizovdno zastavéné uzemi v celém rozsahu obce. Nejsou vymezené Zddné nové
zastavitelné plochy a plochy prestavby v tzemi.

2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim fedenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky
potencial rozvoje.

Pri zpracovdni Zmény ¢. 2 byly stanovené podminky vyuZiti ploch v problémovych tzemich respektovdny
— jejich komplexni Feseni je pfedmétem rozpracované Zmeény c. 3.
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takto:
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Organy uzemniho planovani postupem dle stavebniho zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmi
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Zména ¢. 2 posoudila vsechny nové zndmé poZadavky na zmény v uzemi a tyto, pokud byly oprdvnéné,
byly zapracované do zmény.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zédklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemka. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru
vyuziti zastavéného Uzemi.

Uzemnim pldénem Détmarovice jsou stanoveny podminky vyuZivéni tzemi, které jsou Zménou & 2
respektovadny.

Dle stavebniho zdkona lze v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerost(, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a déle takova technicka opatreni
a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfriklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi
umistovat jen v pfipadech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace vyslovné nevyluduje.

Zména ¢. 2 uvedenou problematiku neresi.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Umistovdni technické infrastruktury pri splnéni zdkonem poZadovanych podminek tuzemni pldn ani jeho
zmény nevylucuji.

Ukoly tzemniho planovani tak, jak jsou stanoveny v § 19 Stavebniho zakona, jsou zménou €. 3 spinény

zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pFirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty

Zména C. 2 provérila stav uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot, a to zvldsté k moznym
zméndm v obdobi od zpracovdni uzemniho pldnu s tim, Ze tyto zistaly zachovdny ve své vysoké urovni.

stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi,

Zména ¢. 2 respektuje koncepci stanovenou Uzemnim pldnem a vesSkeré zmény této podfizuje,
stanovenou koncepci respektuje a chrani hodnoty uzemi a mistni podminky.

provéfovat a posuzovat potifebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tuzemt, vliv
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Veskeré zmény v uzemi byly provéfeny z hlediska jejich potfebnosti i vsech dalSich vyse uvedenych
aspektd.

s

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Zména ¢. 2 stanovuje vyse uvedené poZadavky zejména respektovanim obecnych podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zptlsobem vyuZiti.
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e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi,

Zména ¢. 2 stanovuje vyse uvedené podminky zejména respektovdnim obecnych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

f)  stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),
Zména C. 2 uvedenou problematiku neresi.

g) vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem,

Podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledki
byly vytvorené jiZ uzemnim pldnem Détmarovice a ddle specifikované Zménou ¢. 1.

h)  vytvaret v izemi podminky pro odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych zmén,
Zména C. 2 respektuje feseni stanovené platnym uzemnim pldnem a toto feseni zachovdvd a neméni.
i)  stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Zména ¢. 2 stanovuje vyse uvedené podminky zejména respektovdnim podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti.

j) provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedk( z verejnych rozpoctl
na zmény v Uzemi,

Zména ¢. 2 stanovuje vyse uvedené podminky zejména respektovdnim podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti.

k)  vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
Zména ¢. 2 respektuje podminky stanovené v Uzemnim plénu ve znéni jeho zmén.
) ur¢ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi,

Zména ¢. 2 neurcuje asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do uzemi, nebot nebyla prokdzdna
potreba tyto zdsahy stanovit.

m) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy zamér(
na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

Zména C. 2 respektuje podminky pro ochranu uzemi podle zvildstnich prdvnich predpisi pfed negativnimi
vlivy zamért na uzemi.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojd,
Zména ¢. 2 nenavrhuje plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroju.

o) uplatnovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

Zména C. 2 je zpracovadna zplsobem zahrnujicim a uplatriujicim nové poznatky z vyse uvedenych oblasti,
zejména pak poznatki prdvni upravy tzemniho pldnovadni, poznatkt plynoucich z pfezkumi tzemnich
pldnu a relevantnich judikdtii a poznatk( z oblasti ochrany prirody a krajiny. Tyto se projevuji ve
stanovenych podminkdch vyuZiti tzemi a ploch.

Zména C. 2 respektuje zakladni koncepci tzemi a zplsob ochrany hodnot Uzemi tak, jak byly stanoveny
pGvodnim Gzemnim planem.
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F.3. Z HLEDISKA SOULADU S POZADAVKY ZAKONA €. 183/2006 SB. A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Pofizovatel podrobné prezkoumal navrh Zmény ¢ 2 Udzemniho planu Détmarovice
dle stavebniho zdkona a provadécich predpist, zejména vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuzivani Uzemi, a to z hlediska jeho obsahu, skladby, Uplnosti
projedndni a neshledal Zadny rozpor mezi zakonnou Upravou a ndvrhem zmény ¢. 2.

F.4. Z HLEDISKA SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisa:

v

Zakon €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakont (zdkon o ochrané

vevs

ovzdusi), ve znéni pozdéjsich predpist

Zdroje znecisténi ovzdusi, nejsou zménou ¢. 2 navrhovany. Z krajskych dokumentl nevyplynuly pro
spravni Uzemi obce Détmarovice Zadné konkrétni pozadavky na feSeni nebo zapracovani.

Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni
pozdéjsich predpisa

Problematika ochrany vefejného zdravi je feSena prostiedky, kterymi Uzemni planovani disponuje, a to
jiz ve vychozim Uzemnim planu a jeho zméné €. 1. Zména €. 2 se problematiky nedotyka.

Zakon €. 164/2001 Sb., o pfirodnich léCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich
lééebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazensky zakon);
zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Détmarovice do této problematiky nezasahuje.

Pozadavky dalSich pravnich predpist (napriklad zakon €. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych
zédkon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisd, zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisd, zakon
¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonud (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist, zdkon ¢. 133/1985 Sh., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist), uplatiujici se na Useku uzemniho
planovani, jsou akceptovany. Stanovené obecné podminky vyuZiti Uzemi nepopiraji ustanoveni
dotcenych pravnich predpisQ, nejsou s nimi v rozporu.

Soulad se stanovisky dotéenych organu:

V rdmci projednani, byly osloveny nasledujici dotéené organy:

Ministerstvo prdmyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1
Ministerstvo dopravy, nab. L. Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1
Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Vr$ovicka 1442/65, 100 10 Praha 10
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Ministerstvo ZP CR, Odbor vykonu statni spravy V., CS. legii 5, 702 00 Ostrava

Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje, Na bélidle 724/7, 702 00 Moravska Ostrava
Krajsky ufad Moravskosl. kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, 28. fijna 117, 702 18 Ostrava
Krajsky urad Moravskosl. kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, 28. fijna 117,702 18 Ostrava
Hasiésky zdchranny sbor Moravskoslezského kraje, Vyskovicka 40, 700 30 Ostrava — Zabreh
Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha

Obvodni bansky ufad pro Uzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého, Veleslavinova 18, 728 03
Ostrava

Statni pozemkovy Urad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha

Statni urad pro jadernou bezpecnost, Senovainé namésti 9, 110 00 Praha 1

Statni energeticka inspekce, Stépanskd 15, 120 21 Praha 2

Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat |azni a zfidel, Palackého ndm. 375/4, 128 01 Praha 2
Krajska veterinarni sprava pro Moravskoslezsky kraj, Na Obvodu 1104/51, 703 00 Ostrava-Vitkovice
Ministerstvo vnitra, Nad Stolou 3, 170 34 Praha

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11 - Chodov

Magistrat mésta Karviné, Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, Frystatska 72/1, 733 24 Karvina

Pozadavky na Upravy ndvrhu mély nasledujici dotéené organy:

1. Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany odbor ochrany uUzemnich zajm( a statniho
odborného dozoru ze dne 11. 10. 2021

2. Ministerstvo dopravy ze dne 6. 10. 2021

3. Krajsky ufad MSK, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ¢. j. MSK 161898/2023 ze dne 2. 1. 2024

Dohodovaci jednani:

Pofizovatel obdrzel v rdmci opakovaného vefejného projedndni o upraveném ndvrhu Zmény ¢. 2
Uzemniho planu Détmarovice (dale jen ,,ndvrh zmény*“) koordinované stanovisko Krajského tradu MSK,
odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi €. j. MSK 161898/2023 ze dne 2. 1. 2024. V ramci tohoto
stanoviska uplatnil dotéeny organ z hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi nesouhlasné stanovisko k nové vymezenym plochdam ozn. 72/13,
Z2/14,272/15,72/16,22/18 a Z2/19.

Na zakladé tohoto stanoviska probéhlo dne 21. 2. 2024 na krajském uradu od 9:00 hod. dohodovaci
jedndani za Ucasti zastupcl Krajského aradu — Ing. J. Francik, Ing. R. KliSova, zastupce obce — Ing. L.
Rosman a zastupce pofizovatele a zpracovatele — Ing. arch. A. Palacky.

Na tomto jednani bylo dohodnuto nasledujici:

1) bude vyhodnoceno dalsi vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch od posledni aktualizace
zastavéného Uzemi, véetné provéreni relevantnich souhlasl, rozhodnuti a povoleni jesté
nepromitnutych v navrhu zmény;

2) do vykresu predpokladanych zaborl zemédélské pidy bude doplnén zdkres rusenych
zastavitelnych ploch;

3) bude doplnéna textova cast odlvodnéni, kapitola vyhodnoceni predpokladanych zabor(
zemédélské plidy o podrobnou argumentaci k obsahu vyse uvedeného stanoviska KU MSK;

4) bude doplnéna textova ¢ast odlvodnéni, kapitola odUvodnujici potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch s ohledem na verejny zajem spocivajici v nutnosti vytvareni podminek pro
rist poctu obyvatel a rozvoj obce.

Dne 17. 7. 2024 obdrzel pofizovatel stanovisko Krajského Gradu Moravskoslezského kraje, odboru
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi se zavérem, Ze na zakladé predloZzeného upraveného odlvodnéni
navrhu zmény UP je moZné nové zastavitelné plochy ozn. 22/13, 22/14, 72/15, 72/16, Z72/18 a 72/19 z
pohledu ochrany zemédélského plidniho fondu akceptovat.

Vsechny pozadavky byly do navrhu zmény promitnuty viz. vyhodnoceni v kapitole B. odivodnéni zmény.
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Porizovatel konstatuje, Ze zména €. 2 je dle vySe uvedeného v souladu s po7adavky zvlastnich pravnich
predpist a stanovisky dotéenych organt a zadny rozpor pfi pofizovani nevznikl.

ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVO NA UDRZITELNY ROzVOJ UzEMIi, VCETNE ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zména ¢. 2 uzemniho planu Détmarovice nebyla vyhodnocena z hlediska vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi
— toto hodnoceni nebylo opravnénym organem vyzadovano.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 55b ODST. 5 STAVEBNiHO ZAKONA

Zména ¢. 2 izemniho planu Détmarovice nebyla vyhodnocena z hlediska vlivl na udrzitelny rozvoj izemi
— toto stanovisko neni nutné vydavat.

SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §55b STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY

Zména €. 2 uzemniho planu Détmarovice nebyla vyhodnocena z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi

KOMPLEXNi ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI

Vymezeni zastavéného tzemi

V souladu s poZadavky legislativy Zména €. 2 aktualizuje zastavéné Gzemi obce, a to ke dni 01.01.2023.
Jako vychozi podklady pro aktualizaci zastavéného uzemi byly pouZity:

- Uzemni plan Détmarovice — Uplné znéni tzemniho pldnu po zméné ¢&. 3;

- Katastralni mapa — digitalni katastralni mapa, zdroj www.cuzk.cz, 09/2020;

- Zakon €. 183/2006 Sb., Stavebni zakon, v platném znéni, zejména pak § 58 a § 2 uvedeného zakona
— legislativni norma definujici zastavéné Uzemi a zplsob jeho vymezeni a dale definujici zakladni
pojmy;

- Vymezeni zastavéného Gzemi— Metodicky pokyn (Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ustav Gzemniho

rozvoje, zafi 2013) — metodicky pokyn MMR k vymezovdni zastavéného Uzemi v souladu se znénim
zédkona ¢. 183/2006 Sb., Stavebni zakon, v platném znéni;

- Aktualizace zastavéného Uzemi — Metodicky pokyn (Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ustav
uzemniho rozvoje, Unor 2014) — metodicky pokyn MMR k aktualizaci zastavéného uzemi v souladu
se znénim zakona €. 183/2006 Sb., Stavebni zdkon, v platném znéni;
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- Udaje z katastru nemovitosti — www.cuzk.cz;

Zastavéné Uzemi obce bylo provéreno v celém rozsahu spravniho Uzemi obce a vyhodnoceno z hlediska
souladu se znénim §58 Stavebniho zakona.

V rdmci aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena také aktualizace ploch vymezenych Uzemnim
pldnem Détmarovice jako plochy zastavitelné nebo plochy prestavby. Plochy k datu aktualizace vyuzité
a zastavéné nebo pozemky se stavbou zanesenou v katastru nemovitosti byly Zménou €. 2 pfevedeny
do ploch stabilizovanych.

2. Koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot — textova ¢ast vyrokové casti byla upravena
v souladu s poZadavky zaddvaciho dokumentu.

Nedilnou soucasti koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot jsou obecné podminky
stanovujici minimalni vyméru pro nové oddélované / slu¢ované pozemky / parcely uréené k umisténi / realizaci
rodinnych doma a bytovych domu. Podminky stanovené ve zméné ¢ 1 byly zménou ¢. 2 doplnéné a upravené
tak, aby rozhodovani bylo jednoznacné a nezpochybnitelné a aby nebylo omezeno oddélovani pozemkd
v plochdch s pfipustnym bydlenim pro napf. samostatné stavby garazi, hospodarskych budov, komunikaci,
verejnych prostranstvi, apod.

Tyto zmény jsou v souladu s pozadavky zadani a v plném souladu s povinnosti Uzemniho planu zajistit
trvaly udrzitelny rozvoj uzemi v plném smyslu definice udrziteIného rozvoje. Doplnénim podminek ochrany
kulturnich a historickych hodnot je sledovano predevsim zajiSteni kvality prostfedi, estetickych a kompozi¢nich
souvislosti, jednotné vyskové hladiny.

3. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby a systému sidelni zelené
Celkova urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce definovana Uzemnim pldnem Détmarovice se Zménou &. 2 v zdsadé neméni.
Zména C. 2 fesi pozadavky vyplyvajici ze zadavaciho dokumentu - upravuje text vyrokové c¢asti Uzemniho planu
tak, aby byl v souladu s poZadavky.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, ruseni ploch

Zména C. 2 aktualizuje zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy a plochy prestavby jiz vyuzité prevadi do
ploch stabilizovanych.

Zména ¢. 2 vymezuje 11 novych zastavitelnych ploch, nevymezuje plochy prestavby, nevymezuje plochy
zmén v krajiné a nevymezuje dalsi prekryvné koridory.

Zména C. 2 nerusi zadné zastavitelné plochy — dlivodem je v zdsadé nedostatecna doba vymezeni
v novém Uzemnim planu ve znéni jeho zmén a skutec¢nost, Ze aktualné rozpracovana zmény ¢. 3 mlze mit zasadni
dopad na jiz vymezené zastavitelné plochy a jejich udrZitelnost.

Zmény C. 2 provéfila vesSkeré pozadavky na zmény, které byly zahrnuty do I. Zpravy o uplatfovani a které
byly obsahem jeji Pfilohy ¢. 1 nebo textu zadani / pokynl. Pozadavky byly provéfeny zejména z hlediska
udrzitelnosti, souladu s koncepci tzemniho planu, z hlediska stfetu s limity Gzemi, s pozadavky ochrany pfirody
a krajiny, s pozadavky na ochranu plidniho fondu, z hlediska souladu s nadfazenou UPD a s legislativou CR.
Na zakladé Pozadavk(l na Upravu navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Détmarovice vyplyvajicich z vyhodnoceni
vysledk(l vefejného projednani byly provérené dalsi pozadavky a provedeny Upravy.
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Na zékladé provéreni poZadavk( byly vymezeny zastavitelné plochy:

Z2/01

22/02

22/03

Z2/05

Z2/06

72/07

Z2/08

Z2/09

Z2/10

72/11

SO — plocha smisend obytna o vymére 0,07 ha (poZadavek 82.) — jedna se o drobné doplnéni
stavajici zastavitelné plochy bez kolize s limity Uzemi nebo sledovanymi hodnotami dzemi,

SO — plocha smiSena obytna o vymére 0,75 ha (pozadavek 68.) — plocha je vymezena v platném
Uzemnim planu jako zastavitelna plocha 2165 VP (plocha vyroby). Zména ve zplsobu vyuZiti
plochy ptinasi Sirsi moZnosti vyuZiti plochy, nedochazi k novému zdboru pldy, vymezeni SO je
méné konfliktni s ostatnimi funkcemi okolniho Uzemi, celkové je tady nové vymezeni pro
urbanistickou koncepci a udrzitelnost pfinosné,

SO — plocha smiSend obytna o vyméfe 0,69 ha (poZadavek 102.) — plocha je vymezena
v platném Gzemnim planu jako zastavitelna plocha 2157 ZS (plochy zelené — sadi a zahrad) a
2158 VP (plocha vyroby) ¢ast. Zména ve zpUsobu vyuZiti plochy pFindsi $irsi moznosti vyuziti
plochy, nedochazi k novému zaboru pldy, vymezeni SO neni konfliktni s ostatnimi funkcemi
okolniho Uzemi, celkové je tady nové vymezeni pro urbanistickou koncepci a udrzitelnost
pfinosné,

SO — plocha smisend obytna o vymére 0,14 ha (pozadavek 94.) — zastavitelna plocha vymezena
v proluce mezi stdvajicim zastavitelnym tuzemim, mimo zemédélskou pudu s vyssim stupném
ochrany a mimo sesuvné uzemi,

SO - plocha smisend obytnd o vymére 0,15 ha (pozadavek 103.) — zastavitelnd plocha
vymezena v navaznosti na stdvajici zastavéné uzemi shodné funkce, v poloze s dobrou
dopravni a technickou obsluznosti, mimo zemédélskou pldu s vyssim stupném ochrany,

SO — plocha smiSena obytna o vymére 0,20 ha (pozadavek 83.) - zastavitelna plocha vymezena
v ndvaznosti na stavajici zastavéné uzemi shodné funkce, v poloze s redlnou moznosti dobré
dopravni a technickou obsluznosti, mimo zemédélskou pldu s vy$sim stupném ochrany,

SO — plocha smiSend obytna o vymére 0,18 ha (pozadavek 67.) — zastavitelna plocha vymezena
jen na casti pozemku parc. ¢. 3304, k. U. Détmarovice, v poloze umoznujici dopravni a
technickou obsluhu; velikost pozemku odpovidd moznosti umisténi 1 RD v Uzemi,

SO — plocha smisend obytnd o vymére 0,15 ha (poZadavek 79.) — zastavitelnd plocha je
vymezena v severni ¢asti pozemku u stavajici komunikace v rozsahu odpovidajicim budoucimu
umisténi 1 RD; plocha je dobfe dopravné napojitelna, neni zde kolize se zemédélskou pldou
s vy$Sim stupném ochrany, jizni ¢ast parcely nevyuzZitelna z dlivodu kolize s plochou 50 m od
okraje pozemku s funkci lesa,

0OS - plocha obcanského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni o vymére 0,74 ha
(poZadavek obce 02) — na zakladé poZadavku obce na vymezeni zastavitelné plochy
umoznujicim exteriérové sportovni aktivity typu workoutové / parkurové hristé, strelnice,
kynologie je vymezena ploch sportu umoZiujici tyto aktivity; vymezeni respektu VPS a TI
v Uzemi, kolize s plochou 50 m od okraje pozemku s funkci lesa byla vyhodnocena jako
nepodstatnd (mimo mozné budouci strety),

ZS - plocha zelené — sadl a zahrad o vymére 0,10 ha (poZadavky 76. a 81.) — poZadavek se
dotyka ZPF, orné pudy Il. bonitni tridy, tedy zemédélské pUldy s vyssi ochranou; zmény orné
pudy na hospodarskou zahradu / sad nepfedstavuje znehodnoceni zemédélské pldy, jedna se
jen o jinou formu zemédélské cinnosti, v zdsadé intenzivnéjsi, po zvaieni souvislosti bylo
pozadavku vyhovéno,
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22/14

Z2/15

Z2/16

22/17

Z2/18

Z2/19

Uzemni plan Détmarovice — zména ¢. 2, odGvodnéni

ZS - plocha zelené — sad( a zahrad o vymére 0,24 ha (poZadavek 84.) — poZadavek se dotyka
ZPF, orné pudy Il. bonitni tfidy, tedy zemédélské pldy s vyssi ochranou; zména orné pldy na
hospodarskou zahradu / sad nepredstavuje znehodnoceni zemédélské pidy, jedna se jen o
jinou formu zemédélské ¢innosti, v zadsadé intenzivnéjsi, po zvazeni souvislosti bylo poZadavku
vyhovéno,

SO — plocha smisend obytna o vymére 0,26 ha (pozadavek 52.) — pozadavek se dotyka ZPF, orné
chapan jako reciprocita vici rusenym zastavitelnym plocham (Z16a,b, Il. tfida ochrany); plocha
navazuje na stavajici zastavéné Uzemi, Ize ji dopravné a technicky obslouzit,

SO — plocha smisend obytna o vymére 0,15 ha (pozadavek 75.) — pozadavek se dotyka ZPF, orné
chapan jako reciprocita vici rusenym zastavitelnym plocham (Z16a,b, Il. tfida ochrany); plocha
navazuje na stavajici zastavéné uUzemi, lze ji dopravné a technicky obslouzit, ma zajistény
pfijezdovy pozemek,

SO — plocha smisend obytna o vymére 0,15 ha (pozadavek 91.) — poZadavek se dotyka ZPF, orné

vvvvv

chapan jako reciprocita vici rusenym zastavitelnym plocham (Z16a,b, Il. tfida ochrany); plocha
navazuje na stdvajici zastavéné uzemi, Ize ji dopravné a technicky obslouzit,

SO — plocha smisend obytna o vymére 0,21 ha (pozadavek 71.) — poZadavek se dotyka ZPF, orné

vvvvv

chapan jako reciprocita vici rusenym zastavitelnym plocham (Z16a,b, Il. tfida ochrany); plocha
navazuje na stavajici zastavéné Uzemi, Ize ji dopravné a technicky obslouzit,

SO — plocha smiSena obytna o vymére 0,15 ha (poZadavek na Upravu) — poZzadavek byl
provéren, plocha navazuje na stavajici zastavéné Uzemi, Ize ji dopravné a technicky obslouzit,

SO — plocha smisSend obytna o vymére 0,16 ha (pozadavek na Upravu) — pozadavek se dotyka

VVVVV

ochrany je chapan jako reciprocita vici rusenym zastavitelnym plocham (Z16a,b, Il. tfida
ochrany); plocha navazuje na stavajici zastavéné Uzemi, Ize ji dopravné a technicky obslouzit,

SO — plocha smisend obytna o vymére 0,15 ha (pozadavek 85.) — pozadavek se dotyka ZPF, orné

vvvvv

chapan jako reciprocita vici rusenym zastavitelnym plocham (Z16a,b, Il. tfida ochrany); plocha
navazuje na stavajici zastavéné Uzemi, Ize ji dopravné a technicky obslouzit,

Na zakladé provéreni pozadavkl byly vramci aktualizace zastavéného Uzemi vymezené plochy
stabilizované:

Pozadavek 87. — pozadavek byl provéren, byl ovéfen stav Uzemi se zjiSténim, Ze dotéend plocha je

plochou zahrady na parcele vedené v KN jako zahrada — v rdmci zmény doslo k napraveni stavu
a plocha byla vymezena jako plocha stabilizovana ZS (plocha zelené — sadu a zahrad),

Pozadavek 104. — pozadavek byl provéren, byl ovéren stav Uzemi a vyuZiti dotéenych pozemki a ploch.

V ramci aktualizace zastavéného Uzemi doslo k napraveni stavu a dlouhodobé vyuZité plochy,
které jsou soucasti stavajicich ploch stabilizovanych SO, byly zafazené do zastavéného Gzemi —
ploch SO stabilizovanych.
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Pozadavek obce O1 — pozadavek na vymezeni plochy komunikace DM byl provéren se zavérem, zZe

vymezeni DM (stav) v dotéené ploSe odpovidd aktudlnimu stavu Uzemi, v rdmci zmény doslo
k napraveni stavu a plocha byla vymezena jako plocha stabilizovana DM,

Na zakladé provéreni pozadavk( byla upravena textova ¢ast (vyhovéno):

Pozadavek 96. pfipustnost chovu koni na plochach zemédélskych (Z); vtéchto plochach je dle

platnych podminek vyuZiti pfipustny chov hospodarskych zvirat, definice byla doplnéna o text
,véetné koni”“, tak, aby i tento byl jednoznac¢né chapan jako pfipustny; Ize konstatovat, ze chov
koni nezatéZuje Uzemi vice nez chov béZnych hospoddrskych zvifat a Ze je vzdsadé
spolecenskym a etickym prinosem,

Na zakladé provéreni pozadavk( nebylo vyhovéno pozadavkiim:

53., 77., 86. — pozadavkim na vymezeni ploch bydleni nebylo vyhovéno zejména z divodu ochrany

zemédélského pudniho fondu, kdy by vymezenim zastavitelnych ploch dle dotéenych
pozadavkl doslo k rozsdhlému zaboru zemédélské pldy bonitnich tfid I. a Il.,

U pozadavku ¢. 86 je nutné konstatovat, ze pozemek p. ¢. 4208/17 ptimo sousedi s lokalnim
biokoridorem vymezenym v ramci Uzemniho systému ekologické stability a vymezovat nové
zastavitelné plochy v jeho blizkosti by mélo negativni vliv na jeho funkci, tedy zajisténi
podminek pro migraci zvére, Zivocichl a rostlin. Co je vSak zasadni, pozemek se nachazi v
zaplavovém Uzemi Q100 vodniho toku Mlynka, kdy Uzemni planovani musi prechazet
moznému negativnimu plsobeni z vystavby v tomto zaplavovém Uzemi. Dle Politiky tzemniho
rozvoje CR v platném znéni je republikovou prioritou ¢. 26 ,Vymezovat zastavitelné plochy v
zdplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a
zvldst oddavodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi
zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.” Zde se nejedna o nutnost
vymezovat zastavitelnou plochu na pozemku 4208/17, nebot obec ma dostatek vhodnéjsich
zastavitelnych ploch a nebylo by mozné odivodnit potfebu vymezit zde zastavitelnou plochu
bydleni.

59. a 60. — poZzadavek na zménu zastavitelné plochy Z17 DM zajistujici pfistup do rozvojovych lokalit na

plochu bydleni je v rozporu s urbanistickou koncepci a znemoznil by budouci vyuZiti plochy
Z16a SO; nutnost vymezeni plochy Z17 DM prokazala i zpracovana a zaevidovana uzemni
studie,

88. — pozadavek na zménu Casti plochy 2148 PZ na plochu zahrady je v rozporu s aktudlnim stavem

vyuzivani zemi a znamenal by mj. poruseni zakonnosti ve véci pozadavku na minimalni sifi
verejného prostranstvi zpfistupnujictho obousmérnou komunikaci rodinné domy, pozadavek
je vrozporu s urbanistickou koncepci vymezenou Uzemnim planem.

Pozadavky na zruseni zastavitelnych ploch nebo jejich ¢asti

Na zakladé Pozadavk(l na Upravu navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho plénu Détmarovice vyplyvajicich z
vyhodnoceni vysledk verejného projednani byly zrusené zastavitelné plochy Z16b SO a Z16a SO (tato Castecné)
a s nimi i souvisejici zastavitelné plochy Z17 DM a Z19 DM. Zastavitelné plochy Z16a (zrusena ¢ast) a Z16b byly
vracené do ZPF (Il. tfida ochrany) a souvisejici plochy Z17 a Z19 byly zménou ¢. 2 vymezené jako plochy
stabilizované SO. Tato zmény je v souladu s PoZadavky na Upravu a je rovnéz v souladu s poZadavky vyznamné
Casti vlastnikd pozemka.
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Systém sidelni zelené
Koncepce sidelni zelené neni Zménou ¢. 2 ménéna.
Koncepce verejné infrastruktury

Zména ¢&. 2 neméni koncepci vefejné infrastruktury stanovenou Uzemnim planem Dé&tmarovice. Zmény

textu jsou provedeny z divodu zpfesnéni textu a jeho jednoznacnosti.

5.

Koncepce uspoiadani krajiny a ochrany hodnot tzemi

Zména €. 2 neméni zakladni koncepci usporadani krajiny stanovenou Uzemnim pldnem Détmarovice.
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

Zpresnéni obecnych podminek

Zména C. 2 resi pozadavky vyplyvajici ze zadavaciho dokumentu a zpresiuje definice podminek vyuZiti p
loch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Obecné podminky upravuje nasledujicim zplsobem:

Velikost nové oddélovanych / slu¢ovanych pozemkd

Zména ¢. 2 rusi podminky vztahujici se k velikosti nové oddélovanych pozemki stanovené v Gzemnim
pldnu Détmarovice ve znéni jeho zmény €. 3 a stanovuje podminky nové umozniujici vytvaret stavebni
pozemky s minimalni vymérou odpovidajici poZzadavkim na udrZitelny rozvoj GUzemi a na udrieni
kvalitniho Zivotniho prostfedi. Zlstala zachovana stanovena minimalni vyméra 1200 m? pro nové
oddélované / slu¢ované pozemky uréené pro umisténi staveb rodinnych a bytovych dom{ s moznosti
sniZeni této vyméry aZz na 600 m? / 1 rodinny diim u fadové zéstavby, dvojdom( a trojdom(. V ramci
obecnych podminek bylo jednoznacéné stanoveno, Ze tato minimalni vyméra se nevztahuje na zadstavbu
stavajicich proluk a na plochy a pozemky, u nichZ splnéni povinnosti brani mistni podminky, napf. celkova
nedostate¢nost dotéenych ploch. Bylo rovnéz stanoveno, ze - do celkové minimalni vyméry dotlené
plochy / pozemku lze zahrnout také navazujici samostatné plochy a pozemky staveb prokazatelné s
dotcenou stavbou pro bydleni souvisejicich (napt. plochy samostatnych gardzi, apod.), apod. Rovnéz je
feSena pripustnost mensich pozemkl, pfi oddélovani vyhradné pro ucely pftijezdl, prdchodd,
technickych koridor(i, apod. Nové je do znéni textové Casti zakotvena podminky, Ze i pozemek tzv.
zbytkovy, ktery zGstane po oddéleni stavebniho pozemku, musi splfiovat podminky minimalni vyméry.

Podminky pro umisténi staveb vedlejsich a souvisejicich s vefejné prospésnou stavbou D1 - 1/67 Bohumin
- Karvina - Dvoupruhova smérové nedélena silnice I. tfidy

Je doplnéna podminka umoziujici umistovani staveb vedlejSich a souvisejicich s dotéenou VPS i
v plochach navazujicich na vymezeny koridor VPS, a to bez nutnosti vymezeni nebo vyslovné pripustnosti
v Uzemnim planu. Divodem pro stanoveni této podminky je potifeba umozZnéni realizace celé stavby
potieby pofizovat pro kazdou zménu detailu stavby novy Gzemni pldn, jehoZ pofizeni neni mozné v kratsi
dobé nezZ cca 1 rok.

Doplriuji se definice pojma:

- mald hospodarskd budova — kterou je chapan objekt o 1 nadzemnim podlazi s pfipustnym
podsklepenim / zahloubenim slouzici péstebni &innosti, pfip. chovu drobného domaciho
zvitectva apod. Pro tuto stavbu byly stanoveny max. limity: sklenik do 40 m2 zastavéné plochy a
do 5 m vysky; stavba do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepena nejvyse do hloubky 3 m — rozmérové limity vychazeji u z tradi¢nich velikosti
obdobnych objektl v lokalité pfi zohlednéni pozadavki stavebniho zdkona a dalSich predpisa.
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- stavba pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstkl — kterou je chapan objekt slouzici
vyhradné uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstkl. Pro tuto stavbu byly stanoveny max.
limity: stavba do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepena nejvyse do hloubky 3 m - rozmérové limity vychdazeji u z tradic¢nich velikosti
obdobnych objektl v lokalité pfi zohlednéni pozadavkd stavebniho zakona a dalsich predpisa.

- vyhlidkova konstrukce — izemni plan takovou konstrukci chape jako Zeleznou, dfevénou ¢i jinou
konstrukci slouZici jako vyvysena vyhlidka pro krajinné vyhledy navstévnikd mistni krajiny.

Doplnéni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
Plochy smiSené obytné — SO

Do vyuziti pfipustného byla doplnéna podminka pfipustnosti staveb rozhleden, véetné staveb a zatizeni
souvisejicich. Tato Uprava podminek umozni umistit stavbu tohoto typu i mimo nezastavéné Uzemi
v primé ndvaznosti na stavajici nebo budouci zastavbu.

Plocha zemédélské — orna puda, trvalé travni porosty — Z

Zména C. 2 resi pozadavek na pripustnost chovu koni v plochach zemédélskych Z. V téchto plochach je
pfipustny chov hospodarskych zvirat (skotu, ovci, prasat atd.). Stran chovu koni neexistuje jednoznacna
opora v legislativé, zda tento spada pod pojem ,,chov hospodarskych zvitat®, ¢i nikoliv. Zména uzemniho
pldnu napravuje stav a jednoznacné stanovuje pripustnost chovu koni. Lze pfedpokladat, Zze chov koni
ma mensi ekologické a externalitni disledky v dotéeném Uzemi, nez chov skotu ¢i prasat.

Dopliiuje se index Z.1, ktery oznacuje vybrané zemédélské plochy s pfipustnou moznosti umisténi
zemédélskych objektd vhodnych pro ustdjeni koni, véetné objektl krytych a dale staveb a zafizeni
souvisejici s ustdjenim hospodarskych zvifat, véetné koni. Vzhledem k charakteru kulturni krajiny
s vysokym stupném osidleni neni vhodné plosné umozZnit uvedené vyufziti a je nutné kazdou potencidlné
vhodnou plochu individualné posoudit.

Plocha lesni—L

Do vyuziti pfipustného byla doplnéna podminka pfipustnosti staveb rozhleden a vyhlidkovych
konstrukci. Tato Uprava podminek umozni umistit stavbu tohoto typu v Uzemi.

Plocha smiSeni nezastavéného Uzemi— NS

Do vyuziti pfipustného byla doplnéna podminka pfipustnosti staveb rozhleden a vyhlidkovych
konstrukci. Tato Uprava podminek umozni umistit stavbu tohoto typu v Uzemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

V souvislosti s definovanim pfipustnosti umistovani staveb rozhleden v feseném Uzemi byla doplnéna
do dotéené kapitoly vyjimka z definice maximalni vysky zastavby pro stavby rozhleden a vyhlidkovych
konstrukci. Tato podminka je platnd pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem wvyufZiti. Jeji potreba
vyplynula z logiky véci, kdy rozhledna ani vyhlidkova konstrukce ze své podstaty nemohou respektovat
vySku okolni zastavby jako svou maximalni vysku. Stavby typu rozhleden musi okolni zastavbu
dostatecné prevysSovat.

7. Verejné prospésné stavby

Zména €. 2 uzemniho planu Détmarovice provéfila vymezeni vefejné prospésnych staveb a jejich soulad
s nadfazenou Uzemné pléanovaci dokumentaci (A-ZUR MSK). Bylo konstatovéno, Ze na viechny pozadavky
obsazené v A-ZUR MSK bylo reagovéno jiz v rdmci pofizovani zmén €. 1 a 3 Gzemniho pldnu Détmarovice a 7e
neni potfeba provadét zmény ve vymezeni vefejné prospésnych staveb nebo koridor( téchto staveb.

Jedinou vyjimkou je aktualizované vymezeni zdméru pro obchvat silnice 1/67 z roku 2020, kdy doslo
k mirné Upravé trasy. V souvislosti stim bylo lokdlné doplnéno vymezeni koridoru D1 (koridor dopravni
infrastruktury) a Smiseného koridoru dopravni a technické infrastruktury tak, aby do koridoru byly zahrnuté i
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vSechny zndmé stavby souvisejici. Vzhledem k soucasnému stavu projednavani dotéeného zaméru (viz Zapis ze
zasedani Centralni komise Ministerstva dopravy dne 8. 12. 2020 k problematice infrastruktury pozemnich
komunikaci) je jisté, ze dalsi zpfesnéni trasy koridoru na zakladé zjistovacich Fizeni a projektové pfipravy bude
mozné nejdfive koncem roku 2024. Vymezeni koridoru v rozsahu jeho doplnéni ve zméné ¢&. 2 zajistuje
preferencni umisténi zaméru véetné staveb souvisejicich v freSeném Uzemi.

8. Uzemni studie

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Détmarovice nevymezuje zadné plochy podminéné pofizenim Uzemni
studie.

9. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi

Zména ¢. 2 uzemniho planu Détmarovice neméni stanovené poradi zmén v Uzemi. Na zakladé
upozornéni Krajského Uradu je opravena tiskova chyba, ktera byla v textu zavadéjici.

10. Zajmy obrany statu

V koordinac¢nim vykresu, nedilné soucasti odlvodnéni je pod legendou umisténa poznamka s textem:

,CELE UZEMi OBCE DETMAROVICE JE SITUOVANO V OCHRANNYCH PASMECH LETECKYCH
ZABEZPECOVACICH ZARIZENT MINISTERSTVA OBRANY*

a textem

,CELE UZEMi OBCE DETMAROVICE JE ZAIMOVYM UZEMIM MINISTERSTVA OBRANY Z HLEDISKA
POVOLOVANI DOTCENYCH DRUHU STAVEB*

Tento text je deklaraci neopomenutelnych zajma obrany statu, uplatnénych ve stanoviscich MO CR k
navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranné pasmo radiolokac¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi lze umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé
zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zdkladnovych stanic mobilnich operdtord. V tomto vymezeném Uzemi mlzZe byt vystavba
vétrnych elektraren, vysSkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:

- Nacelém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. Na celém spravnim
Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zadvazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il.

a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren
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- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (nap¥. zakladnové
stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

K. VYHODNOCENi POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢. 2 uzemniho planu Détmarovice vymezuje celkem 2,11 ha novych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych SO a dopliuje pro jednu zastavitelnou plochu smiSenou obytnou SO moZnost vyuZit
navazujici plochy jako souvisejici zahrady. Celkem 0,41 ha dalSich zastavitelnych ploch (0,18 DS a 0,23 OH) je
vymezeno na plochach zastavitelnych vymezenych jiz v platném Gzemnim planu, ale pdvodné pro jiné vyuZiti
(0,41 PZ). Tyto plochy tedy nejsou prirlistkem zastavitelnych ploch a nejsou vyhodnocovany.

Provérenim stavu uzemi bylo prokadzano a pfevedenim zastavitelnych ploch do ploch stabilizovanych
potvrzeno, ze v uplynulém obdobi (od data zpracovdni zmény €. 1 Uzemniho planu) bylo vyuZito 11,31 ha
vymezenych zastavitelnych ploch, z toho 0,25 ha ploch vyroby a 11,06 ha ploch smiSenych obytnych. Tyto plochy
tedy jiz nejsou plochami zastavitelnymi, ale plochami stabilizovanymi.

V ramci Zmény €. 2 byly provéfené zastavitelné plochy vymezené, ménéné, aktualizované zménou €. 2
uzemniho planu a tyto byly porovnany se zastavitelnymi plochami vymezenymi platnym GUzemnim planem ve
znéni jeho zmén €. 1 a €. 3 se zavérem:

- Platny Gzemni plan (Uplné znéni po Zméné ¢. 3 vymezuje celkem 139,6 ha zastavitelnych ploch, z toho
80,5 ha pro funkci bydleni smiSeného;

- K datu zpracovani navrhu zmény ¢. 2 je vyuZito, tedy stabilizovano 11,3 ha zastavitelnych ploch, z toho
11,1 ha pro funkci bydleni smiseného;

- Zménou ¢. 2 je nové vymezeno 2,1 ha zastavitelnych ploch urcenych pro funkci bydleni smiseného;
- Zména C. 2 rusi zastavitelné plochy smisené obytné o vymére 5,6 ha;

- Navrh zmény €.2 tedy generuje celkovy Ubytek zastavitelnych ploch urcenych pro funkci bydleni (resp.
s pfipustnou funkci bydleni) ve vysi 14,6 ha;

Srovnani Ubytku zastavitelnych ploch vymezenych pro funkci bydleni

- Vychozi stav — UpIné znéni UP po zméné ¢&. 3 80,5 ha =100 %
- Ubytek zastavitelnych ploch z divodu jejich vyuziti 11,1 ha=13,8%
- Ubytek zastavitelnych ploch z diivodu jejich zrueni 5,6 ha= 6,9 %
- Zastavitelné plochy vymezené zménou ¢. 2 2,2ha=2,7%

Zmény C. 2 generuje celkovy Ubytek zastavitelnych ploch s pfipustnou funkci bydleni ve vysi 18,0 %.

Dlouhodoby ubytek zastavitelnych ploch je pozitivnim tUkazem. Doplnéni Ubytku novymi plochami
v rozsahu cca 13 % Ubytku je v souladu s dlouhodobou udrzitelnosti stanovené koncepce. Vymezeni novych
zastavitelnych ploch bydleni smiSeného znamena moznost umisténi dalsich staveb pfipustného typl (rodinnych
dom1) na novych zastavitelnych plochach v rdmci celého spravniho Gzemi obce, coZ je v souladu s postupem
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vystavby v obci a smérnou hodnotou maximalniho pfevisu vymezenych zastavitelnych ploch (viz podklady,
smérnice MMR).

Vymezeni novych zastavitelnych ploch v rozsahu 1 zZaddost = 1 RD je chapdno jako naplnéni vefejného
zadjem spocivajici v nutnosti vytvareni podminek pro rlst pocCtu obyvatel a rozvoj obce. Dostatecny rozvojovy
potencial je pro obec Détmarovice zasadni a dava predpoklad pro uspokojeni zajemcli o bydleni v obci zplsobem
pro obec udrzZitelnym. Vymezenim novych rozvojovych ploch dochazi rovnéz k eliminaci rizik spojenych
s nemoznosti vyuZiti (nebo plného vyuziti) nékterych dfive vymezenych zastavitelnych ploch, zejména ploch
v zédplavovych Uzemich a v sesuvnych Uzemich nebo tizemich ohrozenych disledky moznych sesuv(. Tato rizika
je nutné eliminovat nejen v ramci vymezovani zastavitelnych ploch, ale také v kontextu ploch stabilizovanych.

V neposledni fadé je dlivodem pro vymezovani dalsich zastavitelnych ploch také skutecnost, Ze zdjem o
vystavbu RD v obci je vysoky a aktualné jej Ize kvantifikovat na poc¢tu novych staveb / novych povoleni a souhlast
od data aktualizace zastavéného Uzemi vtéto zméné (1. 1. 2023) do data zpracovani tohoto doplnéni
odlvodnéni po opakovaném vefejném projednani (05/2024). Ve sledovaném obdobi (cca 15 mésicl) doslo
v feSeném Uzemi k dokonéeni 22 novych RD (bylo vydano €. p.) a k vydani 19 novych povoleni pro stavbu RD
(v€etné 4 dvojdom). Dotcené plochy jesté nejsou, vzhledem k datu aktualizace zastavéného Uzemi, prevedeny
do ploch stabilizovanych, i kdyz ve skuteénosti jiz vyuZité jsou. Pfi primérné velikosti stavebnich pozemkUl pro 1
RD cca 1200 m? je takto nové vyuzito dalSich 5,4 ha zastavitelnych ploch — jedna se o 4,3 ha ro¢né (5,4% ve
srovnani s vychozi hodnotou dle UZ po zméné ¢. 3).

L. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE ODUVODNEN{ A VYHODNOCEN{ PRIPOMINEK

uplatnénych v ramci verejného projednani a opakovaného verejného projednani ndvrhu Zmény ¢. 2
Uzemniho planu Détmarovice — ndvrhu opatieni obecné povahy
- dle §55b za pouziti § 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni

zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,dosavadni stavebni zakon), ve spojeni's § 323 odst.
9 zédkona €. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpistd a dle § 172 zédkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni rad“);

zpracovano v souladu s § 53 odst. 1 dosavadniho stavebniho zdkona a v souladu s § 68 spravniho
radu.

Namitka ¢. 1
Podatel: Véra Benkova, Détmarovice 1329, 735 71 Détmarovice

Lumir Koliba¢, Détmarovice 1329, 735 71 Détmarovice

Datum 9.10. 2021

podani: 0UD/4647/2021

Text Jiz pfi projedndvani uzemni studie dne 17.11.2017 konané na Obecnim uradé v Détmarovicich
namitky: jsme jako majitelé dotéenych pozemk podali diirazny nesouhlas s planovanou vystavbou pro

plochu Z16 lokalita ,pod Naborovym kopcem". Nesouhlas jsme vyjadfili pfed starostou p.
Rosmanem, architektem p. Palackym a také v té dobé vedoucim stavebniho uUradu p.
Ivanuskem. Tento nesouhlas jsme Vam dorucili také pisemné na adresu obecniho uUfadu v
Détmarovicich. Z vasi strany jsme neobdrzeli Zddnou odpovéd.

Zadame tedy znovu o zrudeni pldnovaného stavebniho zdméru v lokalité 216 (Z16a i Z16b) a
ponechdni nasich soukromych pozemk jejich plvodnimu Géelu! Zédddme o zménu tzemniho
planu tak, aby nase pozemky nebyly zahrnuty do Uzemniho planu se zamérem jakékoli
vystavby v dané lokalité! Tento Uzemni plan nepovaZzujeme jako verejné prospésny.
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Uzemi

Uzemni plan Détmarovice — zména ¢. 2, odGvodnéni

Parc. ¢. 4407/6 v k. 4. Détmarovice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oddvodnéni:

Podatelé:
Datum

podani:

Text
namitky:

Namitce se vyhovuje.

Vzhledem k tomu, Ze vlastnici pozemku si nepreji mit zastavitelné plochy pro bydleni, je
navrzeno zrusit ¢asti zastavitelné plochy Z16a, Z16b a s tim souvisejici plochy Z17 a Z19.

/ —

/

ey
v ramci opakovaného verejného projednani.

CI}[I‘

L4 0 L 1

né projednano

|
.

Toto bylo bezkonflikt

Namitka ¢. 2
Marian Gruscik, Détmarovice 1228, 735 71 Détmarovice

9. 10. 2021
oUD/4642/2021

Timto podavdm pisemnou namitku k ndvrhu zmény GUzemniho planu Détmarovice, kde bylo
rozhodnuto o pozemku parcelni &islo 2223/4 v obci Détmarovice, katastralni Uzemi
Détmarovice zapsany na listu vlastnictvi 2985, ktery je vymezeny v pfiloze €. 1. Ve zméné nebyl
akceptovan poZadavek - zafazeni parcely do ploch SO - plochy smiSené obytné, zejména z
dlvodu kvality pudy.

Odlvodnéni namitky:

JelikoZ pozemek plynule navazuje na zastavéné Uzemi obce z obou stran, jednd se o logické
doplnéni daného Uzemi, kde miZe byt uplatnéna vyjimka pro proluku Gzemi. Za pozemkem
navic vede ochranné pasmo VN, neni zde tedy moZnost dalsi zastavby. K pozemku vede
zpevnéna obecni komunikace a inZenyrské sité jsou v blizkém dosahu.

Z verejného projednani dne 4. 10. 2021 vyplynulo, Ze v Détmarovicich se nachazi velké
mnozstvi nevyuzitych pozemku zafazenych do ploch SO - smiSené obytnych se stejné kvalitni
pldou, které budou muset byt vyjmuty v nasledné aktualizaci (jsou bez pfijezdovych
komunikaci, porusuji zasady politického rozvoje MSK a dale).

Vzhledem k situaci, kdy o tuto zménu Uzemniho planu Zadal jesté byvaly vlastnik pozemku,
navrhovand zména se tyka celé plochy pozemku, kterd Cini 2590 m2. J& mam vsak v planu
postavit na predmétném pozemku pouze jeden rodinny diim, zbytek budu nadale vyuzZivat
jako pole. Z tohoto divodu by postacilo zafadit do ploch SO pouze cca 1200 m? viz pfiloha &.
2.

V Détmarovicich Ziji od narozeni, jsem ¢lenem Sboru dobrovolnych hasi¢li v Détmarovicich a
zaroven také nezbytnou soucasti vyjezdové jednotky, a to nejen jako hasi¢, ale rovnéz jako
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Dotcené
uzemi
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strojnik. Chtél bych zde zit i nadale, s pfitelkyni zalozZit rodinu a pokradovat v dobrovolné a
prospésné cinnosti obci.

Z vyse uvedenych dlvodl Zadam o prehodnoceni stanoviska a zafazeni pozemku p. ¢. 2223/4
do ploch SO - smiSenych obytnych, alespon z ¢asti.

Parc.€. 2223/4 v obci Détmarovice

Rozhodnuti o ndmitce:

Vyrok:

Oddvodnéni:

Podatel:
Datum
podani:
Text
namitky:

Dotcené
uzemi

Namitce se vyhovuje.

Vzhledem ktomu, Ze dochazi ke zruseni ploch Z16a a Z16b, které byly vymezeny na
nejkvalitnéjsi zemédélské pldé a dochazi tedy k navraceni ploch do vyuziti zemédélského - Z,
je mozné navrhnout namitce vyhovét a vymezit plochu Z2/13 s funkci SO — smiSena obytna, i
kdyz pozemek se nachazi na zemédélské pudé Il. tfidy ochrany.

I 1=

Toto bylo bezkonfliktné projedndno v ramci opakovaného verejného projednani.

Namitka ¢. 3
Anna Horvathova, Masarykova 948, 735 14 Orlova

11.10.2021
0oUD/4684/2021

Poddvam namitku kvali nezarazeni parcely ¢. 3939 Détmarovice jako stavebni parcelu nebo
rekreacni zahradu s moZnosti vystavby.

Parc.¢. 3939 k. U. Détmarovice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odlvodnéni:

Ndamitce se vyhovuje.

Jedna se o zahradu navazujici na zastavéné Uzemi.

Vzhledem ktomu, Ze dochazi ke zruseni ploch Z16a a Z16b, které byly vymezeny na
nejkvalitnéjsi zemédeélské pldé a dochazi tedy knavraceni ploch do vyuZiti ploch
zemédélskych - Z, je mozné navrhnout ndmitce vyhovét a vymezit plochu Z22/14 s funkci SO —
smiSena obytna, i kdyz pozemek se nachazi na zemédélské padeé . tfidy ochrany.
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Podatel:

Datum
podani:

Text
namitky:

Dotcené
uzemi

Uzemni plan Détmarovice — zména ¢. 2, odGvodnéni

Toto bylo bezkonfliktné projedndno v rdmci opakovaného verejného projednani.

Namitka ¢. 4
Zdenék Kolacek, Détmarovice 418, 735 71 Détmarovice
Dobroslava Kolackova, Détmarovice 418, 735 71 Détmarovice

9. 10. 2021
0oUD/4649/2021

Jiz pti projednavani izemni studie dne 17.11.2017 konané na Obecnim Ufadé v Détmarovicich
jsme jako majitelé dotéenych pozemku podali dlrazny nesouhlas s planovanou vystavbou pro
plochu Z16 lokalita ,pod Nébrojovym kopcem'. Nesouhlas jsme vyjadfili pfed starostou
p.Rosmanem, architektem p.Palackym a také v té dobé vedoucim stavebniho uUfadu. Tento
nesouhlas jsme Vam dorucili také pisemné na adresu stavebniho Ufadu v Détmarovicich. Z Vasi
strany jsme neobdrzeti zddnou odpovéd.

Zadame zruseni planovaného stavebniho zaméru v lokalité 216 (Z 16a i Z 16b) a ponechéni
nasich soukromych pozemkd jejich plvodnimu Géelu! Zédddme o zménu Gzemniho plénu tak,
aby nase pozemky nebyly zahrnuty do Uzemniho planu se zamérem jakékoli vystavby v dané
lokalité!

Parc.¢. 4423, 1507/1 v k. 4. Détmarovice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odlvodnéni:

Ndamitce se vyhovuje.

Vzhledem k tomu, Ze vlastnici pozemkd si nepfeji mit zastavitelné plochy pro bydleni, je
navrzeno zrusit ¢asti zastavitelné plochy Z16a, Z16b a s tim souvisejici plochy Z17 a Z19.

s/ f‘! /’
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Toto bylo bezkonfliktné projednano v rdmci opakovaného verejného projednani.

Namitka ¢. 5
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Uzemni plan Détmarovice — zména ¢. 2, odGvodnéni

Podatel: Zbigniew Waclaw Kolakowski, Détmarovice 1097, 735 71 Détmarovice
Silvie Kolakowskd, Détmarovice 1097, 735 71 Détmarovice
Véra Kolakowska, Détmarovice 1097, 735 71 Détmarovice
Miloslav Ryba, Détmarovice 707, 735 71 Détmarovice
Véra Rybovd, Détmarovice 707, 735 71 Détmarovice
Jana Kempna, Détmarovice 858, 735 71 Détmarovice
Jan Granieczny

Kvétuse Granieczna

Datum 8.10.2021

podani: 0UD/4646/2021

Text Jiz pfi projedndvani izemni studie dne 17.11.2017 konané na Obecnim uradé v Détmarovicich
namitky: jsme jako majitelé dotéenych pozemku podali dlrazny nesouhlas s planovanou vystavbou pro

plochu Z16 lokalita ,pod Nébrojovym kopcem". Nesouhlas jsme vyjadfili pfed starostou
p.Rosmanem, architektem p.Palackym a také v té dobé vedoucim stavebniho uradu. Tento
nesouhlas jsme Vam dorucili také pisemné na adresu stavebniho ufadu v Détmarovicich. Z Vasi
strany jsme neobdrzZeli Zadnou odpovéd.

Zadame zrudeni planovaného stavebniho zaméru v lokalité Z16 (Z16a i Z16b) a ponechéni
nasich soukromych pozemkd jejich plivodnimu tGéelu! Zddame o zménu Gzemniho planu tak,
aby nase pozemky nebyly zahrnuty do Uzemniho planu se zamérem jakékoli vystavby v dané

lokalité!
Dotéené Parc.t. 4472, 4466, 4407/2, 4474/1 — LV 2767 Détmarovice
uzemi Parc.¢. 4465, 4471, 4469 — LV 337 Détmarovice

Parc.C. 4458, 4460, 4461, 4462, 4407/1, 4454, 4451
vse v k. U. Détmarovice

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitce se vyhovuije.

OdUvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze vlastnici pozemkU si nepfeji mit zastavitelné plochy pro bydleni, je
navrzeno zrusit ¢asti zastavitelné plochy Z16a, Z16b a s tim souvisejici plochy Z17 a Z19.
i A 1 - I

/
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Toto bylo bezkonfliktné projednano v rdmci opakovaného verejného projednani.

Namitka ¢. 6

Podatel: Kamil Kudla, Détmarovice 1416, 735 71 Détmarovice
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Datum
podani:
Text
namitky:

Dotcené
Uzemi

Uzemni plan Détmarovice — zména ¢. 2, odGvodnéni

6. 10. 2021
0oUD/4590/2021

Mam zdjem priclenit a rozsitit parcelu s parcelou ¢. 2240/3, s moznosti nového oploceni jako
celku. Proto Zadam o zménu v Uzemnim planu.

Parc. ¢. 2258/2, 2240/3 v k. 4. Détmarovice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odlvodnéni:

Podatelé:
Datum

podani:

Text
namitky:

Dotcené
uzemi

Ndamitce se vyhovuje castecné.

Pozemek p. ¢. 2258/2 v ¢asti, kterad navazuje na zastavéné Uzemi na pozemku p. €. 2240/3 bude
zahrnut do ploch ZS — sad( a zahrad, které je mozné oplocovat. Toto bylo bezkonfliktné
projednano v rdmci opakovaného verejného projednani.

Namitka ¢. 7
MUDr. Eliska Lazarova, Détmarovice 544, 735 71 Détmarovice

12.10. 2021
0oUD/4726/2021

V roce 2018 jsem podala Zadost o vyjmuti parcely 2304 z ptdniho fondu na stavbu domu pro
osobni vyuZiti. Nas dim jiz del$i dobu nevyhovuje ekologickému bydleni a potfebam tfi
generaci. Dalsirekonstrukce by byla nakladna a neefektivni. Pfi vefejném projednavani navrhu
jsem se dozvédéla, Ze hlavnim dlivodem nevyhovéni Zadosti je zména zakona , ktera se tyka
ochrany pudniho fondu. Pida na nasem pozemku je klasifikovana I. nebo Il., coz kvalitou a
vyuzitelnosti neodpovidd. S timto zafazenim nesouhlasim, jelikoz je plda nedrodna a
neobdélavatelna. Odborny posudek jako podklad k tomuto tvrzeni prozatim nemam. N&s
pozemek se nachazi mezi rodinnymi domy, tudiz v fidké, ale v zdstavé. Dovoluji si poZadat o
prehodnoceni neakceptace mé zadosti o vyjmuti parcely ¢ 2304 nebo jeji ¢4sti.

Parc.¢. 2304 v k. 4. Détmarovice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odlvodnéni:

Ndamitce se vyhovuje.

Vzhledem ktomu, Ze dochazi ke zruSeni ploch Z16a a Z16b, které byly vymezeny na
nejkvalitnéjsi zemédélské pldé a dochazi tedy k navraceni ploch do wyuZiti ploch
zemédélskych - Z, je mozné navrhnout namitce vyhovét a vymezit plochu Z2/15 s funkci SO —
smiSena obytn3, i kdyZ pozemek se nachazi na zemédélské padé Il. tridy ochrany.

Toto bylo bezkonfliktné projednano v rdmci opakovaného verejného projednani.
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Podatel:
Datum

podani:

Text
namitky:

Dotéené
Uuzemi

Uzemni plan Détmarovice — zména ¢. 2, odGvodnéni

Namitka €. 8
Petr Micek, Topolova 703, 735 14 Orlova-Lutyné

11.10. 2021
0oUD/4713/2021

Pozemek parc. ¢. 2939/1 v k. 4. Détmarovice se dle platného Uzemniho planu - zmény ¢.1
nachdzi v ploge s oznagenim Z- plochy zemédélské-orna plda, trvalé travni porosty. Zadam o
zafazeni pozemku do ploch smisenych obytnych, pfipadné o Upravu podminek pro vyuZiti
zemédélskych ploch tak, aby v téchto plochach bylo mozno umistovat mimo nové v textové
Casti uvedenych pfistreskl pro koné také uzaviené stavby pro tato zvifata, jelikoZ je toto pro
chov koni nezbytné.

Parc. ¢. 2939/1 v k. 4. Détmarovice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odlvodnéni:

Podatel:

Datum
podani:

Text
namitky:

Dotcené
uzemi

Namitce se vyhovuje.

PoZadavku bylo vyhovéno vymezenim plochy stabilizované zemédélské Z.1, pro kterou jsou
pripustné ,,zemédélské objekty vhodné pro ustdjeni koni, véetné objekt( krytych” a také
,stavby a zafizeni souvisejici s ustdjenim hospodafskych zvifat, véetné koni“. Toto bylo
bezkonfliktné projednano v rdmci opakovaného verejného projednani.

Namitka ¢. 9
Petr Perutka, Détmarovice 784, 735 71 Détmarovice
Lucie Perutkova, Détmarovice 784, 735 71 Détmarovice

8.10.2021
0oUD/4644/2021

JiZ pfi projedndvani izemni studie dne 17.11.2017 konané na Obecnim uradé v Détmarovicich
jsme jako majitelé dotéenych pozemk podali diirazny nesouhlas s planovanou vystavbou pro
plochu Z16 lokalita ,pod Nébrojovym kopcem". Nesouhlas jsme vyjadfili pfed starostou
p.Rosmanem, architektem p.Palackym a také v té dobé vedoucim stavebniho uradu. Tento
nesouhlas jsme Vam dorudili také pisemné na adresu stavebniho ufadu v Détmarovicich. Z Vasi
strany jsme neobdrzZeli Zadnou odpovéd.

Zadame zrudeni planovaného stavebniho zaméru v lokalité Z16 (Z16a i Z16b) a ponechéni
nasich soukromych pozemkd jejich plvodnimu Géelu! Zédddme o zménu Gzemniho plénu tak,
aby nase pozemky nebyly zahrnuty do Uzemniho planu se zamérem jakékoli vystavby v dané
lokalité!

Parc.C. 4410, 4411, 4412, 4413,4407/15 — LV 1341 v k. U. Détmarovice

Rozhodnuti o ndmitce:

Vyrok:

Oddvodnéni:

Namitce se vyhovuje.

Vzhledem k tomu, Ze vlastnici pozemku si nepfeji mit zastavitelné plochy pro bydleni, je
navrZeno zrusit ¢asti zastavitelné plochy Z16a, Z16b a s tim souvisejici plochy Z17 a Z19.
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Namitka ¢. 10

Podatel: Kvétoslava Pirochtova

Datum 6.10. 2021

podani: 0UD/4594/2021

Text Dovoluji si timto podat namitku na usneseni zastupitelstva ¢. 437/24 ze dne 20.6.2018, kterym
namitky: byl zamitnut ndmi podany navrh na potizeni zmény Gzemniho planu parcely parc. ¢. 2268/5 v

katastralnim Guzemi Détmarovice, kterym jsme zadali o zménu parcely na stavebni parcelu.

Chtéla bych timto pozadat o znovu projednani navrhu na zménu Uzemniho planu, pro
nasledujici variantu:

- Zménu ¢asti vySe uvedené parcely o vymeére 3 500 m" na parcelu stavebni, z celkové vyméry
7 310 m? (viz pfilozeny snimek katastralni mapy).

Dlavodem ndvrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu je vyuziti ¢asti parcely pro vystavbu dvou
rodinnych doma.

Dotéené Parc. ¢. 2268/5 v katastralnim Gzemi Détmarovice
uzemi

Rozhodnuti o ndmitce:
Vyrok: Namitce se vyhovuje.

Odavodnéni: Vzhledem ktomu, Ze dochdzi ke zruSeni ploch Z16a a Z16b, které byly vymezeny na
nejkvalitnéjsi zemédeélské pldé a dochazi tedy knavraceni ploch do vyuZiti ploch
zemédélskych - Z, je mozné navrhnout ndmitce vyhovét a vymezit plochu Z22/16 s funkci SO —
smisena obytna, i kdyZ pozemek se nachazi na zemédélské pade Il. tfidy ochrany.

Toto bylo bezkonfliktné projedndno v rdmci opakovaného verejného projednani.
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Podatel:
Datum

podani:

Text
namitky:

Dotéené
Uzemi
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Namitka ¢. 11
Ing. Markéta Pocarovska, Stonava 1177, 735 34 Stonava

11.10. 2021
0oUD/4697/2021

8.srpna 2019 jsem v radném terminu podala ,Pfipominku k pokyntm pro zpracovani navrhu
zmény €.2 tzemniho planu" (viz. pfiloha ¢.1).

V ndvrhu zmény ¢.2 UP Détmarovice se ovéem ma zadost neprojevila.

Zadam timto, o zménu zafazeni pozemku 3888/2 do zény, ve které se smi stavét.
Odudvodnéni:

V Cervnu 2012 jsem koupila nemovité pozemky v Détmarovicich v ¢asti Glembovec, véetné
pozemku par.¢. 3888/2 vedeny jako ostatni plocha, neplodnd plida o vyméFe 3166 m2. V dobé
pofizeni byl pozemek stavebni a mym zamérem bylo na tomto pozemku v budoucnu postavit
dim. BohuZel, zména uzemniho plédnu v roce 2015 mi toto znemoznila a pozemek byl zafazen
jako nestavebni. Zaddm proto zménu na plivodni stav, tzn. na pozemek stavebni.

V pfilozené mapce (pfiloha ¢.2) je pozemek vyznacen véetné inzenyrskych siti, které vedou
pozemkem, pfipadné je mozno se na né napojit pres pozemek 3671/1, ktery je rovnéz v mém
vlastnictvi.

V pfipadé, ze bude mé zadosti vyhovéno a na pozemku 3888/2 budu moci postavit dim,
pocitam s tim, Ze na vodovodni fad se pripojim pfimo na dotéeném pozemku, pfijezd z verejné
komunikace bude veden nové vybudovanym pfijezdem pres pozemek 3671/1 a pfes néj bude
vedeno rovnéZ napojeni na elektrickou sit. Co se tyce verejné kanalizace, ta v soucasné dobé
v této lokalité neni vybudovana a pokud tomu nebude v dobé vystavby, budu vse fesit vlastni
cov.

Parc. €. 3888/2 v k. U. Détmarovice

Rozhodnuti o ndmitce:

Vyrok:

Oddvodnéni:

Podatel:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Vzhledem ktomu, Ze dochazi ke zruseni ploch Z16a a Z16b, které byly vymezeny na
nejkvalitnéjsi zemédeélské pldé a dochazi tedy knavraceni ploch do vyuZiti ploch
zemédélskych - Z, je mozné navrhnout ndmitce vyhovét a vymezit plochu 22/17 s funkci SO —
smisena obytna, navic pozemek je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha.

L O S

Toto bylo bezkonfliktné projednano v rdmci opakovaného verejného projednani.

Namitka ¢. 12

Reditelstvi silnic a dalnic CR
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podani:

Text
namitky:
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Vyfizuje: Ing. Dobiads Zbynék
V zastoupeni - Miroslava Seidelova
Ing. Dagmar Jufikovd, povérena fizenim Odboru investicni pfipravy staveb

4.10. 2021

Na zakladé ozndmeni o vefejném projednani ndvrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Détmarovice
vznasdi Reditelstvi silnic a dalnic CR, majetkovy spravce délnic a silnic I. t¥idy (opravnény
investor) podle dosavadniho stavebniho zdkona § 52 odst. 2 nasledujici namitky:

Pozadujeme provérit koridor pro umisténi vefejné prospésné stavby — 1/67 Bohumin —Karvina
na zakladé zaslané aktudlni dokumentace, zejména stavby vedlejsi.

Odlvodnéni:

Na zamér prelozky silnice 1/67 v Gseku Bohumin — Karvina byla v roce 2016 zpracovana
dokumentace , Audit zaméru projektu 1/67 Bohumin — Karvinad“, kterd vam byla zaslana jako
Uzemné analyticky podklad pasportem ¢. 001966/11300/2019 ze dne 26. listopadu 2019. Dle
koordinaéniho vykresu navrhu Zmény ¢. 2 UP nebyla tato dokumentace zapracovana. Dle
naseho nazoru se i po Upravé trasy stavba hlavni, tj. prelozka silnice 1/67, nachazi v koridoru
vymezeném v platném Uzemnim planu, nicméné stavby vedlejsi a souvisejici je nutné provéfit
a koridor pfipadné upravit tak, aby tyto stavby obsahoval.

Dale poZadujeme upravit pfipustné vyuZziti u ploch navazujicich na smiseny koridor pro
umisténi mj. VPS 1/67 Bohumin — Karvina.

Odlvodnéni:

V nasem vyjadreni ¢. j. 001289/11300/2019 ze dne 23. 7. 2019 k navrhu Zpravy o uplatriovani
uzemniho planu Détmarovice jsme pozadovali, aby u ploch navazujicich na smiSeny koridor
pro umisténi mj. VPS I/67 Bohumin — Karvina, bylo v jejich pFipustném vyuziti uvedeno: stavby
verejné dopravni a technické infrastruktury. Nékteré stavby vedlejsi (dle § 2 odst. (9) zakona
¢. 183/2006 Sh. v platném znéni), jejichZ rozsah nelze v soucasné dobé specifikovat, napft.
prelozky technické infrastruktury (prelozky inzenyrskych siti), opatfeni pro zajisténi odvodnéni
a podobné, mohou byt umistény i s presahem mimo vymezeny koridor pro umisténi VPS 1/67
Bohumin — Karvina. Toto nebylo v ramci tohoto ndvrhu zmény ¢. 2 UP zapracovéno, a proto
opakované pozadujeme pfipustné vyuZiti ploch upravit.

K navrhované zastavitelné plose Z2/2 smisené obytné SO, kterad se nachazi u silnice 1/67 a
¢astecné v jejim ochranném pasmu, uvadime nasledujici upozornéni:

Plocha zasahuje do ochranného pasma silnice I. tfidy, které je dle § 30 Zakona ¢. 13/1997 Sb.
50 m od osy silnice na obé strany. Toto ochranné pasmo je Uzemi se zvlastnim rezimem, jehoz
vyuziti podléha souhlasu silni¢niho spravniho uUfadu, kterym je v tomto pfipadé Krajsky urad
Moravskoslezského kraje.

Déle upozorriujeme na § 77 Zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi.

Souhlas RSD CR s navrhovanym funkénim vyuZitim této plochy neni soucasné souhlasem s
komunikacnim pfipojenim k silnici I/67. Pro dopravni pfipojeni této plochy pozadujeme vyuZzit
nékteré ze stdvajicich dopravnich ptipojeni v dané lokalité, aby nedochazelo ke zvySovani
poctu sjezdl a samostatnych sjezdl ze silnice 1/67. Toto dopravni pfipojeni bude nutné v
souladu s platnou legislativou technicky a kapacitné posoudit dle nové vzniklych podminek a
pfip. navrhnout jeho Upravu. Tuto pfip. Upravu je nutné navrhnout v souladu s pfislusnou
legislativou v platném znéni (dle vyhlasky €. 104/1997 Sb., zejména §§ 11 a 12, kterou se
provadi Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, CSN 73 6101, CSN 73 6110 a CSN 73
6102) a navrh nejprve projednat a odsouhlasit s RSD CR.
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Uzemi
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Koridor D1 - vefejné prospésné stavby — I/67 Bohumin — Karvina

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oddvodnéni:

Podatel:

Datum
podani:

Text
namitky:

Dotcené
uzemi

Namitce se vyhovuje.

Do kapitoly G1. Vymezeni verejné prospésnych staveb byl doplnén Udaj o realizaci
nadmistniho zaméru, realizace obchvatu obce véetné staveb vedlejSich a souvisejicich a dale
do kapitoly F.1 Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti byl doplnén odst. 16,
kde je uvedeno, Ze ,Podminky pro umisténi staveb vedlejSich a souvisejicich s verejné
prospésnou stavbou

D1 - I/67 Bohumin - Karvind - Dvoupruhovd smérové nedélend silnice |I. tridy:

- Umisténi staveb vedlejsSich a souvisejicich s dotcenou verejné prospésnou stavbou v plochdch
navazujicich na vymezeny koridor verejné prospésné stavby je pripustné ve vsech plochdch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti. Stavby vedlejSi a souvisejici s dotéenou verejné prospésnou
stavbou jsou povazZovdny mj. za nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu.”

Koridor byl provéren, na zakladé porovnani aktualné platného vymezeni koridoru D1 a
Sdruzeného koridoru dopravni a technické infrastruktury v platném uUzemnim planu se
situaénim zakresem koridoru ,1/67 Bohumin-Karvina, Pfehlednd situace zaméru, 1:10000“
poskytnutym RSD, v némi je zamér aktualizovan k roku 2020 mj. pro potteby zasedani
Centrdlni komise Ministerstva dopravy byl rozsiten Sdruzeny koridor v prostoru vjezdu do
aredlu EDE (2 nové vymezené &asti) a byl rozsifen koridor D1 v prostoru prechodu pres OlSi.
Podrobné vymezeni — viz graficka ¢ast zmény €. 2.

Napojeni formou jednoho sjezdu je doplnéno jako podminka pro zastavitelnou plochu Z2/02.
Toto bylo bezkonfliktné projedndno v ramci opakovaného verejného projednani.

Namitka ¢. 13

Dominik Sojka, MIadi 1108/13, 736 01 Havifov Sumbark
Patrik Sojka, Kosmonautl 1222/23, 736 01 Havifov Podlesi

11.10.2021
0oUD/4691/2021

Timto vznasim namitku proti rozhodnuti o zméné tuzemniho planu, ktera byla projednana na
verejném jednani dne 4.10.2021 v Détmarovicich podana panem Krzeminskym Daliborem.
Jedna se o pozemek katastralnim Uzemi Détmarovice list vlastnictvi 1193. Pan Krzeminsky jako
plvodni majitel Zadal o vyjmuti z Gzemniho planu jako stavebni parcelu. Pfed timto jednanim
pozemek prodal a ja jako novy majitel pozemek s vasim vydanym povolenim vytézil, vycistil se
zamérem zde chovat drobnou a vy$si zvér (oboru). Céste¢né ho oplotit a postavit zahradni
domek bez zakladu pro uchovani potravin, naradi a jako zdzemi. Jednda se o pozemek 3242 o
vyméFe 3530m? list vlastnictvi 1193 veden jako ornd plida na Katastralnim Gzemi Détmarovice.
Zadam vas timto jesté jednou o prezkoumani a znovu projednani moznosti zmény Gzemniho
planu s prihlédnutim, Ze nijak nebude narusen stav okolni pfirody. Dékuji.

Pozemek €. 3242 v k. G. Détmarovice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odlvodnéni:

Namitka se zamita.

Hospodarské vyuziti pozemku je mozné i bez zmény Uzemniho planu.
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Podatel:
Datum

podani:

Text
namitky:

Dotcené
uzemi

Uzemni plan Détmarovice — zména ¢. 2, odGvodnéni

Pro realizaci dalSich staveb, kromé téch pripustnych v plochach zemédélskych, toto tzemi neni
vhodné, nebot nenavazuje na zastavéné izemi. Na pozemku se nachazi vzrostla zelen.

K namitce neni mozné v podstaté prihlizet, nebot navrhem zmény ¢. 2 na pfedmétnych
pozemcich nedochazi k Zddnym Upravam, ani zménam viz. vyiez z hlavniho vykresu:

/‘._

& ' i &
Dle ust. § 55 odst. 6 dosavadniho stavebniho zakona plati, Ze zména Uzemniho planu se
zpracovava, projedndava a vydava pouze v rozsahu ménénych ¢asti.

Zastupitelstvo rozhodlo o navrhu na zménu UP pana Krzeminského v samostatné ptsobnosti
a proti tomu nelze podat odvolani.

Pokud vlastnik pozemku chce zménu v UP Détmarovice, je tieba, aby vyuzil jiny zakonny
nastroj a tim je podani navrhu na pofizeni zmény Gzemniho planu dle ust. § 46, nebo ust. §
55a dosavadniho stavebniho zakona.

Je nutné také uvést, Ze smysl izemniho planu spociva v komplexnim feSeni funkéniho vyuziti
Uzemi a ve vytvareni predpokladl k zabezpeceni trvalého souladu vsech pfirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot Uzemi, zejména se zfetelem na péci o Zivotni prostiedi a
ochranu jeho hlavnich slozek. Na schvaleni konkrétni Upravy Uzemniho planu neexistuje
subjektivni pravo. Cilem Uzemniho planu je vyvazit zajmy jednotlivych osob a zajmy verejné.
Ve verfejném zajmu Uzemni planovani chrani nezastavéné Gzemi, jak mu uklada § 18 odst. 4
dosavadniho stavebniho zédkona.

Namitka ¢. 14
Alexandr Svoren, Détmarovice 197, 735 71 Détmarovice

11.10. 2021
oUD/4712/2021

74dédm o &asteené vyhovéni zadosti o zménu Gzemniho planu. Tyka se pozemku parc. €. 465 v
k. 0. Koukolnd. Zédam o zafazeni pozemku do ploch smidenych obytnych. Nedavno jsem koupil
rodinny dim ¢&.p. 197 v Détmarovicich kdy jsem zanedlouho zjistil, Ze ¢ast objektu neni
povolena. Zddam o zestavebnéni alespori ¢asti tohoto pozemku pro dodateéné povoleni této
Casti stavby.

V obci Détmarovice provozuji Délnicky dim a mam snahu jej provozovat i nadéle. Nerad bych
zminénou ¢ast mého rodinného domu boural. Byly by to pro mne i z tohoto divodu zbytec¢né
vynaloZené naklady.

Parc. ¢. 465 v k. 0. Koukolna, dim ¢.p. 197 v Détmarovicich

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odlvodnéni:

Ndamitce se castecné vyhovuje.

Cést pozemku p. ¢. 465 v k. 4. Koukolnd, ktera pfimo navazuje na budovu na pozemku 3956
v k. U. Détmarovice, bude zahrnuta do ploch SO — smiSenych obytnych.
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Podatel:
Datum

podani:

Text
namitky:

Dotcené
uzemi

Uzemni plan Détmarovice — zména ¢. 2, odGvodnéni

Je zde ndvaznost na zménu ozn. Z2/04. Toto bylo bezkonfliktné projednano v ramci
opakovaného verejného projednani.

Namitka ¢. 15
Ing. Ivan Urbanec, Csl. armady 2955/37, 733 01 Karvina - Hranice

11.10. 2021
oUD/4714/2021

Obsah namitky:

Namitka k navrhu Zmény €. 2 Uzemniho pldnu Détmarovice k mému pozadavku o zméné
prevedeni orné pady na stavebni pozemky, jedna se o pozemek p.¢. 2727/1, k.G. Détmarovice.

Odudvodnéni namitky:

Pozemek p.¢. 2727/1, k.U. Détmarovice v souc¢asné dobé jiz slouZi jako prijezdova komunikace
pro ddm ¢p. 514 pana Vencela a dim ¢p. 535 pana Sivka. Mam za to, Ze timto je tento pozemek
jiz zastavén a mél by byt v izemnim planu veden jako pozemek uréeny k zastavbé. Umisténi
tfi rodinnych doml viz pfiloZena situace, je v na prijezdové komunikaci. Prvni rodinny domek,
je sice vochranném pasmu lesa, ale stejné jako RD ¢p. 514. Pozadované inzenyrské sité budou
vybudovdny v pribéhu zmény Uzemniho pldnu. Navrhované parcely nezasahuji do
ochranného pasma VN.

Parc.¢. 2727/1, k.04. Détmarovice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odlvodnéni:

Namitka se zamita.

Pozemek je v uceleném bloku volné krajiny bez vétsi ndvaznosti na souvisle zastavéné tzemi
obce.

Pozemek se nachazi na zemédeélské padé Il. tfidy ochrany, jeho zarazeni do zastavitelné plochy
bydleni by bylo v pfimém rozporu s ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochrané zemédélského pldniho
fondu (zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisll), ve kterém se uvadi: ,,Zemédélskou pUdu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu” . V této lokalité neni mozné nalézt jakykoli jiny vefejny zajem
prevazujici nad ochranou ZPF.

Dle ust. § 55 odst. 6 dosavadniho stavebniho zakona plati, Ze zména Uzemniho planu se
zpracovava, projednava a vydava pouze v rozsahu ménénych ¢asti. Na pozemku p. ¢. 2727/1
zména nic nenavrhuje, ani neméni. Zastupitelstvo rozhodlo o navrhu na zménu UP v
samostatné plsobnosti a proti tomu nelze podat odvoldni, prostiednictvim zmény UP.

Vlastnik pozemku nemad pravni ndrok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy
zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim
zajmam, nebot cilem Uzemniho planovani je dosdhnout obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 dosavadniho stavebniho zakona).
Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem a zajmem verejnym, kdy
ve vefejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné Gzemi, jak Uzemnimu planovani uklada §
18 odst. 4 dosavadniho stavebniho zdkona a ust. § 4 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pudniho fondu. Je nutné také uvést, ze smysl Uzemniho planu spociva v
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Podatel:
Datum

podani:

Text
namitky:

Dotéené
Uzemi
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komplexnim feseni funkéniho vyuZiti Uzemi a ve vytvareni predpokladi k zabezpeceni trvalého
souladu vsech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot Uzemi, zejména se zfetelem na péci
o Zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich sloZek. Na schvaleni konkrétni Upravy Uzemniho
planu neexistuje subjektivni pravo. Cilem Uzemniho planu je vyvazit zajmy jednotlivych osob a
zajmy verejné, zde predevsim verejny zajem na ochrané zemédélské pudy.

Namitka ¢. 16
Ing. Ivan Urbanec, Csl. armady 2955/37, 733 01 Karvina - Hranice

11.10. 2021
oUD/4715/2021

Obsah namitky:

Namitka k ndvrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Détmarovice k mému pozadavku o zméné
prevedeni orné pldy na stavebni pozemky, jednd se o pozemek p.¢. 2122/8,2122/9, 2122/10,
2122/11, 2122/12 k.4. Détmarovice.

Odudvodnéni namitky:
Pozemky jsou vymérené a vytylené vcetné prijezdové komunikace, déleni pozemkd bylo
schvéleno stavebnim Urfadem, vodovodni rad DN50 je na pozemku p.¢. 2042/3, v pribéhu
zmény Gzemniho planu bude vodovodni fad prodlouzen az k mym pozemkim.

Parc.¢. 2122/8, 2122/9, 2122/10, 2122/11, 2122/12 k. . Détmarovice

Rozhodnuti o ndmitce:

Vyrok:

Oddvodnéni:

Namitka se zamita.

Pozemky se nachazi v uceleném bloku volné krajiny bez vétsi navaznosti na souvisle zastavéné
uzemi obce.

Pozemek se nachazi na zemédeélské padé Il. tfidy ochrany, jeho zatazeni do zastavitelné plochy
bydleni by bylo v pfimém rozporu s ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochrané zemédélského plidniho
fondu (zdkon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist), ve kterém se uvadi: ,,Zemédeélskou padu I. a Il. tfidy ochrany lze odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany
zemédélského plidniho fondu” . V této lokalité neni mozné nalézt jakykoli jiny verejny zajem
prevazujici nad ochranou ZPF.

Dle ust. § 55 odst. 6 dosavadniho stavebniho zakona plati, Ze zména Uzemniho planu se
zpracovava, projednava a vydava pouze v rozsahu ménénych casti. Na pozemcich parc. €.
2122/8, 2122/9, 2122/10, 2122/11, 2122/12 k. 4. Détmarovice zména nic nenavrhuje, ani
neméni. Zastupitelstvo rozhodlo o ndvrhu na zménu UP v samostatné plsobnosti a proti tomu
nelze podat odvoldani, prostfednictvim zmény UP.

Vlastnik pozemku nemd pravni ndrok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy
zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim
zajm0m, nebot cilem Uzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajma na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 dosavadniho stavebniho zdkona).
Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem a zajmem verejnym, kdy
ve vefejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné Gzemi, jak Gzemnimu pldnovani uklada §
18 odst. 4 dosavadniho stavebniho zdkona a ust. § 4 odst. 3 zdkona €. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pldniho fondu. Je nutné také uvést, Zze smysl Uzemniho planu spociva v
komplexnim reseni funkéniho vyuZiti Uzemi a ve vytvareni predpoklad(l k zabezpeceni trvalého
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souladu vsech pfirodnich, civiliza€nich a kulturnich hodnot Uzemi, zejména se zfetelem na péci
o Zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich sloZek. Na schvaleni konkrétni Gpravy uzemniho
planu neexistuje subjektivni pravo. Cilem Uzemniho planu je vyvazit zajmy jednotlivych osob a
zajmy verejné, zde predevsim verejny zdjem na ochrané zemédeélské pldy.

Namitka ¢. 17
Ing. Ivan Urbanec, Csl. armady 2955/37, 733 01 Karvina - Hranice

11.10. 2021
oUD/4716/2021

Obsah namitky:

Namitka k ndvrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Détmarovice k mému pozadavku o zméné
prevedeni orné pldy na stavebni pozemky, jedna se o pozemek p.¢, 2221/10 a ¢ast pozemku
p.¢. 2221/1, k.u. Détmarovice.

Odlvodnéni namitky:
Pozemek p.¢. 2221/10 navazuje na stavajici zastavbu u RD ¢p. 663, k pozemku je vyvedena
samostatnd pfijezdova komunikace, inzenyrské sité jsou v komunikaci podél pozemku. Cést
pozemku p.¢. 2221/1 bude vyuZivat sjezd pro pozemek p.¢. 2221/10 a bude uréen pro umisténi
dvou ks RD. Z pozemku p.¢. 2221/1 bude vyclenéna pouze ¢ast pro dva RD, tento pozemek
neni v kolizi jak s obchvatem silnice €. 1/67, tak se stavajicim VN. Viz situace.

Parc.¢. 2221/10 a parc.¢. 2221/1, k.4. Détmarovice

Rozhodnuti o ndmitce:

Vyrok:

Oddvodnéni:

Namitce se vyhovuje v éasti pozemku p.€. 2221/1 v k. i. Détmarovice ve zbytku se zamita.

Po odborném urbanistickém zhodnoceni dosSel zpracovatel k zavéru, Ze je moiné vymezit
plochu pro 1 RD na pozemku p. ¢. 2221/1, nebot tim nedojde k naruseni Zadnych verejnych
zajma.

Vzhledem k tomu, Ze dochazi ke zruSeni ploch Z16a a Z16b, které byly vymezeny na
nejkvalitnéjsi zemédélské padé a dochazi tedy k navraceni ploch do vyuziti ploch zemédélskych
- Z, je mozné navrhnout namitce Castecné vyhovét a vymezit plochu 72/18 s funkci SO —
smisena obytna, i kdyZ pozemek se nachazi na ZPF Il. tfidy ochrany.

/4’
Toto bylo bezkonfliktné projedndno v rdmci opakovaného verejného projednani.

K zamitnuté casti:

Vlastnik pozemku nemd pravni ndrok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy
zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim

zajm0m, nebot cilem Uzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajma na rozvoji izemi (§ 18 odst. 2 dosavadniho stavebniho zdkona).
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Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem a zajmem verejnym, kdy
ve vefejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné tzemi, jak Gzemnimu planovani uklada §
18 odst. 4 dosavadniho stavebniho zdkona a ust. § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pldniho fondu. Je nutné také uvést, Zze smysl Uzemniho planu spociva v
komplexnim feseni funkéniho vyuZiti Gzemi a ve vytvareni pfedpokladd k zabezpeceni trvalého
souladu vsech ptirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot Uzemi, zejména se zfetelem na péci
o Zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich sloZek. Na schvaleni konkrétni Gpravy Uzemniho
planu neexistuje subjektivni pravo. Cilem Uzemniho planu je vyvazit zajmy jednotlivych osob a
zajmy verejné, zde predevsim verejny zajem na ochrané zemédélské pady.

Namitka ¢. 18

Podatel: Alena Zidkova, Détmarovice 627, 735 71 Détmarovice

Datum 8.10. 2021

podani: 0UD/4648/2021

Text Jiz pfi projedndvani izemni studie dne 17.11.2017 konané na Obecnim uradé v Détmarovicich
namitky: jsme jako majitelé dotéenych pozemku podali dlrazny nesouhlas s planovanou vystavbou pro

plochu Z16 lokalita ,pod Nébrojovym kopcem". Nesouhlas jsme vyjadfili pfed starostou
p.Rosmanem, architektem p.Palackym a také v té dobé vedoucim stavebniho uradu. Tento
nesouhlas jsme Vam dorucili také pisemné na adresu stavebniho ufadu v Détmarovicich. Z Vasi
strany jsme neobdrzZeli Zadnou odpovéd.

Zadame zrudeni planovaného stavebniho zaméru v lokalité Z16 (Z16a i Z16b) a ponechéni
nasich soukromych pozemk jejich" ptvodnimu Géelu! Zddame o zménu Gzemniho planu tak,
aby nase pozemky nebyly zahrnuty do Uzemniho planu se zamérem jakékoli vystavby v dané
lokalité!

Dotcéené Lokalita Z16 (Z16a i Z16b)
uzemi

Rozhodnuti o ndmitce:
Vyrok: Namitce se vyhovuje.

Odavodnéni: Vzhledem k tomu, Ze vlastnici pozemku si nepfeji mit zastavitelné plochy pro bydleni, je
navrZeno zrusit ¢asti zastavitelné plochy Z16a, Z16b a s tim souvisejici plochy Z17 a Z19.
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Toto bylo bezkonfliktné projednano v rdmci opakovaného verejného projednani.

Namitka ¢. 19

Podatel: Milan Hanusek, Détmarovice 598, 735 71 Détmarovice

59



Uzemni plan Détmarovice — zména ¢. 2, odGvodnéni

Datum 11.10. 2021

podani: 0UD/4704/2021

Text PFipominka k zamitnuti ndvrhu na zménu Gzemniho planu €.j. OUD/1348/2018 ze dne 5.3.2018
namitky: jehoz predmétem je navrh na zménu vyuZiti pozemku parc.c. 1744/3, v k.u. Détmarovice, z

orné pldy na pozemek urceny k zastavbé.

Pofizovatel uzemniho planu nedoporudil provést zménu vyuziti predmétného pozemku. Ve
stanovisku se zminuje, Ze na pozemku se nachazi zemédélska pida Il. tfidy ochrany. Ta se vsak
nachdzi jen na 1719m? z celkové plochy 10148nr (5744 m? je ve IV. t¥idé, 2685 m? ve lII. tfidé).
Ve skutecnosti ale byly schvdleny zmény vyuziti u okolnich ploch Z38, 7240, 78S, 789, 792, které
spadaji kompletné do zemédélské pldy 11. tfidy ochrany, na rozdil od naseho pozemku, ktery
je z vice jak 80% ve tridé ochrany IV. a lll.

Rovné? pofizovatel UP v odéivodnéni zmifiuje, Ze by se jednalo o vymezeni plochy pro vystavbu
ve volné krajiné v uceleném bloku zemédélsky obhospodafované pldy, coZ je v rozporu se
schvélenim plochy 786, kterd je v uceleném bloku s nasim pozemkem 1744/3. Dale byly
schviéleny plochy 738, 788, 792, 796, 797, které jsou rovnéz v uceleném bloku, cozZ neni, jak
uvadite, podle § 18 odst. 4 dosavadniho stavebniho zdkona od(vodnitelné. Dalsi pfipominkou
potizovatele UP je, Ze je previs 250% nad predpokladanou potiebou ploch pro vystavbu a ze v
blizkosti jsou dosud ,,nevyuzité" plochy 7288, 787, 786 a Z40 (plocha Z88 je jiz zastavéna), Z86,
787, 740 jsou dlouhodobé nevyuZité pozemky, které vlastnici nechtéji odprodat). Takovych
ploch, které jsou dlouhodobé nezastavény a vlastnici je nechtéji prodat, jelikoz je drzi jako
investici, je v tzemnim planu vice a tato skute¢nost pak odrazi pofizovatelem UP zmiriovany
previs 250 % nad predpoklddanou potiebou ploch pro vystavbu. Prosim tedy o prezkoumani
zamitnuti zmény UP a schvaleni zmény vyuZiti alespor u ¢asti pozemku 1744/3 navazujici na
jiz schvalenou plochu Z86 (viz. ptiloha ¢. 1, napfiklad plocha A+B).

Dotcené Parc. ¢. 1744/3, k.4. Détmarovice, LV 534
uzemi

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

OdUvodnéni: Po odborném urbanistickém zhodnoceni dosel zpracovatel k zavéru, Ze je moiné vymezit
plochu pro 1 RD v severni ¢asti pozemku p. ¢. 1744/3, nebot tim nedojde k vaznému naruseni
vefejnych zajma.
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Vzhledem k tomu, Ze dochdzi ke zruSeni ploch Z16a a Z16b, které byly vymezeny na
nejkvalitnéjsi zemédélské padé a dochazi tedy k navraceni ploch do vyuziti ploch zemédélskych
- Z, je mozné navrhnout namitce ¢astec¢né vyhovét a vymezit plochu 72/19 s funkci SO —
smiSena obytna.

=TI

Toto bylo bezkonfliktné projednano v ramci opakovaného verejného projednani.

K zamitnuté casti:

Vlastnik pozemku nemd pravni ndrok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy
zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim
zajmam, nebot cilem Uzemniho planovani je dosdhnout obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajma na rozvoji Gzemi (§ 18 odst. 2 dosavadniho stavebniho zakona).
Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zdjmem a zajmem verejnym, kdy
ve vefejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné Gzemi, jak Uzemnimu planovani uklada §
18 odst. 4 dosavadniho stavebniho zakona a ust. § 4 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pldniho fondu. Je nutné také uvést, Ze smysl Gzemniho planu spociva v
komplexnim feseni funkéniho vyuZiti Uzemi a ve vytvareni predpokladud k zabezpeceni trvalého
souladu vsech pfirodnich, civiliza€nich a kulturnich hodnot Uzemi, zejména se zfetelem na péci
o Zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich sloZek. Na schvaleni konkrétni Gpravy uzemniho
planu neexistuje subjektivni pravo. Cilem Uzemniho planu je vyvazit zajmy jednotlivych osob a
zajmy verejné, zde predevsim verejny zajem na ochrané zemédélské pudy.

Namitka ¢. 20

Podatel: Michaela Unuckovd, Adamusova 1247, 735 14 Orlova — Lutyné
V zastoupeni:
JUDr. Markem Kfizem Ph.D., advokatem se sidlem Masarykovo nam. 91/28, 733 01 Karvina -

Frystat
Datum 24.9. 2021
podani:
Text V zakonné Ihité poddvam namitky proti ndvrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu obce Détmarovice.
namitky: (dale jen zména €. 2 UP)

Dne 9. 4. 2018 jsem opétovné, opakované podala ndvrh na pofizeni zmény UP obce
Détmarovice, a to ve vztahu k mnou vilastnénému pozemku parc. €. 4208/17 (orna pada).

Jiz drive jsem podala obdobny navrh, ktery mi byl zastupitelstvem obce odmitnut, kdyz jsem
pozadovala, aby doslo ke zméné charakteru zafazeni celého mého pozemku parc. ¢. 4208/17.

Nyni jsem podala novou Zadost, kterou jsem se domahala, aby alespori ¢ast z celého pozemku
parc. ¢. 4208/17 v rozsahu mnou naznacené Casti v grafické ptfiloze mého navrhu byl
zapracovan do zmény €. 2 UP, pficemz k vyhovéni mého ndvrhu opétovné nedoslo.

Jsem presvédcena, Ze vyhovét mému ndvrhu je mozné a opétovné se domaham, aby byl m{j
navrh zmény UP obce Détmarovice zapracovan do zmény &. 2 UP, ktera bude dne 4. 10. 2021
verejné projednavana.

Domaham se zmény charakteru mnou vlastnéného pozemku, resp. jeho ¢asti vyznaceného v
grafické priloze tak, Ze dojde ke zméné charakteru pozemku, ktery je dosud zafazen v Uzemnim
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planu mezi nezastavitelné pozemky, tak aby na ném bylo mozno provést vystavbu rodinného
domu. Jsem presvédcena, ze mému navrhu je mozino vyhovét, kdyz vyznacend ¢ast mého
pozemku koresponduje jiz nyni se zastavitelnym Uzemim, doplfiuje jej, tak aby vznikl uceleny
celek

zastavitelnych pozemkd, nezasahuje do vymezeného biokoridoru a ¢ast pozemku uréeného
mym navrhem k zastavéni pfiléha ke stavajici obecni komunikaci.

Nechdapu, pro¢ mému navrhu neni vyhovéno, kdyz do zmény & 2 UP byl zafazen pozemek
oznaceny Z149 a Z150, pficemz posledné jmenovany pozemek dotvafi spolu s mym navrhem
uceleny celek zastavitelného Uzemi.

MuUj ndvrh nijak nevybocuje ze soucasného Uzemniho planu a neexistuje podle mne Zadny
dlvod, pro ktery neni mozno mému ndvrhu vyhovét. MUj ndvrh respektuje stavajici vymezeni
zon uUzemniho planu, nezasahuje do vytyceného biokoridoru a respektuje i soucasnou
dopravni obsluznost. Cast mého pozemku navazuje a doplfiuje soucasné vymezenou ¢ast
zastavitelného uzemi, kterou doplfiuje obdobné jako pozemek Z150.

Ze vsech téchto dlvodu jsem presvédcena, Ze je mozno ¢ast mého pozemku vymezeného v
grafické pfiloze mého navrhu ze dne 9. 4. 2018 zaradit nové v ramci projedndvané zmény ¢. 2
UP mezi zastavitelné pozemky.

Dotéené Parc. ¢. 4208/17 v k. 4. Détmarovice
uzemi

Rozhodnuti o namitce:
Vyrok: Namitka se zamita.

Odavodnéni: Predem je nutné uvést, Ze dle ust. § 55 odst. 6 dosavadniho stavebniho zakona plati, Ze zména
uzemniho planu se zpracovava, projednavd a vydava pouze v rozsahu ménénych ¢asti. Na
pozemku parc. ¢. 4208/17 v k. . Détmarovice zména ¢. 2 nic nenavrhuje, ani neméni.

Pozemek dale pfimo sousedi s lokalnim biokoridorem vymezenym v rdmci Uzemniho systému
ekologické stability a vymezovat nové zastavitelné plochy v jeho blizkosti by mélo negativni
vliv na jeho funkci, tedy zajisténi podminek pro migraci zvére, zivocicha a rostlin.

7 V’e’:’w PP o
////;{{;:w

Co je vSak zasadni, pozemek se nachazi v zaplavovém Uzemi Q100 vodniho toku Mlynka, kdy
Uzemni planovani musi prfechdzet moznému negativnimu pUsobeni z vystavby vtomto
zaplavovém Gzemi. Dle Politiky Gizemniho rozvoje CR v platném znéni je republikovou prioritou
¢. 26 ,Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chrdnit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.” Zde se nejednd o nutnost vymezovat zastavitelnou plochu na pozemku 4208/17, nebot
obec ma dostatek vhodnéjsich zastavitelnych ploch a nebylo by mozné odlvodnit potiebu
vymezit zde zastavitelnou plochu bydleni.

Plochy Z149 a 7150 byly vymezeny jiz v Uzemnim planu Dé&tmarovice, ktery nabyl G&innosti
dne 11. 4. 2015, nejedna se tedy o plochy, které by byly nové vymezovany zménou ¢. 2
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Podatel:

Datum
podani:

Text

namitky:

Uzemni plan Détmarovice — zména ¢. 2, odGvodnéni

Uzemniho pldnu Détmarovice. V dobé pfijimani platného UP byla jina pravidla pro vymezovani
zastavitelnych ploch.

Pozemek se dale nachazi na zemédélské ptdé Il. tfidy ochrany, jeho zarazeni do zastavitelné
plochy bydleni by bylo v pfimém rozporu s ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochrané zemédélského
padniho fondu (zdkon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist), ve kterém se uvadi: ,Zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany lze
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem
ochrany zemédélského plidniho fondu®. V této lokalité neni mozné nalézt jakykoli jiny verejny
zajem prevazujici nad ochranou ZPF.

Vlastnik pozemku nemd pravni ndrok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy
zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim
zajmam, nebot cilem Uzemniho planovani je dosdhnout obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajma na rozvoji Gzemi (§ 18 odst. 2 dosavadniho stavebniho zakona).
Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zdjmem a zajmem verejnym, kdy
ve vefejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné Gzemi, jak Gzemnimu planovani uklada §
18 odst. 4 dosavadniho stavebniho zdkona, kvalitni zemédélkou pudu dle ust. § 4 odst. 3
zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského padniho fondu a zajistit ochranu Gzemi pred
riziky spojenymi s povodnémi.

Je nutné také uvést, Ze smysl zemniho planu spociva v komplexnim feseni funkéniho vyuziti
Uzemi a ve vytvareni predpokladl k zabezpeceni trvalého souladu vsech pfirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot Uzemi, zejména se zfetelem na péci o Zivotni prostiedi a
ochranu jeho hlavnich slozek. Na schvaleni konkrétni Upravy Uzemniho planu neexistuje
subjektivni pravo. Cilem Uzemniho planu je vyvazit zajmy jednotlivych osob a zajmy verejné,
zde musi soukromy zajem ustoupit vefejnému zajmu na ochrané zemédélské pudy.

Namitka ¢. 21
Povodi Odry, statni podnik, Varenskd 3101/49, 702 00 Ostrava 1CO: 70890021

Ing. Lukas Pavlas, vedouci odboru vodohospodarskych koncepci a informaci
Vyfizuje: Ing. Michaela Knéblova

6.10. 2021

Redené Gzemi tvofi k.U. Détmarovice a Koukolna. kde se v nasi spravé nachdzi vyznamny vodni
tok Olse. dale Karvinsky potok a vodni tok Mlynka véetné nékterych jeho pfitokd. Zaplavové
Uzemi Ol3e bylo ve smyslu § 66 Zakona o vodach ¢. 254/2001 Sb. v zadjmovém Useku stanoveno
Krajskym Gfadem Moravskoslezského kraje dne 15.08.2014 s €. j. MSK 56979/2014. Zaplavové
Uzemi vodniho toku Mlynka bylo ve smyslu § 66 Zakona o vodach ¢. 254/2001 Sb. stanoveno
v Useku Fiénich km 0,000 - 5.808 Magistratem mésta Karviné dne 19.12.2014 s ¢.j.
MMK/178134/2014. V roce 2017 byl zpracovan navrh na aktualizaci zaplavového Uzemi
Mlynky, ktery zohlednuje dokoncenou stavbu ,Zkapacitnéni koryta Détmarovické Mlynky v
Useku km 2,765 - 5.177", jejimZ ucelem bylo omezeni rozsahu zaplavového Uzemi a eliminace
aktivni zény zaplavového Uzemi v centru obce Détmarovice. Zaplavové uzemi vodniho toku
Mlynka bylo na zakladé tohoto navrhu nové stanoveno (ve smyslu § 66 Zakona o vodach ¢.
254/2001 Sb.) v Useku Fi¢nich km 2,100 az 4,700. a to Magistratem mésta Karviné dne
16.10.2017 s €. j. MMK/143414/2017.

Navrhem Zmény €. 2 Uzemniho ptanu Détmarovice je zaktualizovano zastavéné Gzemi, déle je
vymezeno celkem 12 zastavitelnych ploch (9 ploch smisenych obytnych, 1 plocha obcanského
vybaveni - télovychovnych a sportovnich zatizeni a 2 plochy zelené - sadd a zahrad) mimo
stanovena zaplavova Uzemi a jsou upraveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
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vyuZziti v kapitole F.1. Jednd se o podminky ohledné velikosti oddélovanych/slu¢ovanych
pozemku (bod 10) a o podminky pro vyuziti ploch v zaplavovych tzemich (bod 14). Do kapitoly
D.2.3 Vodni rezim byla v souladu s Planem dil¢iho povodi Horni Odry doplnéna podminka
respektovani zdméru na zprichodnéni vodniho toku Olse -jez Détmarovice.

Z hlediska spravce povodi (§ 54 Zakona o vodach ¢. 254/2001 Sh. v platném znéni) a spravce
vySe uvedenych vodnich tokd uvadime nasledujici:

e Vkapitole ,E.5 Ochrana pfed povodnémi" je v bodech 3 a 4 uvedeno:

Ve stanovenych aktivnich zaplavovych Uzemich nejsou pfipustné nové stavby, s vyjimkou
nezbytné dopravni a technické infrastruktury, staveb souvisejicich s vodnim dilem a staveb
nezbytnych pro vodni hospodafstvi.

Ve stanovenych zdplavovych Uzemich nejsou pfipustné nové stavby, s vyjimkou nezbytné
dopravni a technické infrastruktury, staveb souvisejicich s vodnim dilem a staveb nezbytnych
pro vodni hospodafstvi, pokud na zakladé vyhodnoceni specifickych podminek konkrétni
stavby nerozhodne pfislusny sprdvni organ jinak.

Podminky pro vyuziti ploch v zdplavovych Uzemich jsou dale definovany v kapitole ,F.1
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti" v bodé 14. Nize uvadime znéni
tohoto bodu ve Zméné &. 1 Uzemniho planu Détmarovice:

- v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti zasahujicich do aktivnich zén zaplavovych uzemi
neni pripustné jejich vyuziti v plném rozsahu definovaném v ramci hlavniho, pfipustného,
resp. podminéné pripustného vyufziti. V ramci téchto ploch nelze umistovat zadné trvalé stavby
(v€. oploceni) a Ize je vyuZit jen jako plochy zelené (bez mobiliare), travnaté plochy pro relaxaci
a volny cas. pfipadné zahrady bez moznosti umisténi staveb

- v plochdach s rozdilnym zplsobem vyuZiti zasahujicich do stanovenych zaplavovych Uuzemi
mimo aktivni zény neni pfipustné jejich vyuziti v plném rozsahu definovaném v rdmci hlavniho,
pripustného, resp. podminéné piipustného vyuzili. Casti zastavitelnych ploch, jejichz vymezeni
je dotéeno zaplavovymi uzemimi, umozZiuji realizaci travnatych ploch, zahrad a sportovnich
aktivit, v€etné oploceni, bez moznosti umistovani trvalych staveb.

- trvalé stavby, oploceni v aktivnich zénach, mobiliat, apod. Ize v zaplavovych Uzemich
umistoval jen v pfipade, Ze bude prokazano jejich umisténi mimo misto redlné skutecné
zaplavy. Je vyZzadovan souhlas dotéenych organu.

Navrhem Zmény €. 2 Uzemniho planu Détmarovice bylo znéni textu prvnich dvou odrazek
upraveno nasledovné:

- v plochach s rozdilnym zplsobem vyufZiti zasahujicich do aktivnich zén zéplavovych Gzemi
neni pripustné jejich vyuziti v plném rozsahu definovaném v rdmci hlavniho, pfipustného, resp.
podminéné pfipustného vyuZiti. VyuZiti téchto ploch musi respektovat podminky stanovené v
kapitole 5.

- v plochéach s rozdilnym zplsobem vyuZiti zasahujicich do stanovenych zaplavovych Uzemi
mimo aktivni zény neni pfipustné jejich vyuZiti v plném rozsahu definovaném v ramci hlavniho,
pfipustného, resp. podminéné piipustného vyufiti. Casti zastavitelnych ploch, jejich? vymezeni
je dotceno zaplavovymi izemimi, musi pfi jejich vyuZiti respektovat podminky stanovené v
kapitole E.5.

Proti Upravé textu nemame namitek. Upozoriiujeme vsak, Ze pfi posuzovani zmén v Uzemi je
nutno respektovat vysledky studie ,, Posouzeni odtokovych poméru v obci Détmarovic podél
vodniho toku Mlynku", kterou nechal zpracovat statni podnik Povodi Odry (zhotovitel: doc.
Ing. Ales Havlik. CSc. 01/2021) za ucelem posouzeni moznosti vystavby na zastavitelnych
plochéch v zéplavovém tzemi Mlynky podle Zmény €. 1 Uzemniho planu Détmarovice, tak, aby
nedoslo k vyznamnéjsimu zhorseni odtokovych pomér( a povodnové zabezpecenosti majetku
pobreznik(l. Odrazku tfi z bodu 14 kapitoly F.1 Zddame vypustit, jelikoZ je jeji znéni v rozporu s
§ 66 a § 67 Zakona o vodach ¢. 254/2001 Sb. v platném znéni.
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¢ V kapitole ,D.1.1 Doprava silni¢ni" je v bodé 5 uvedeno, Ze u zastavitelnych ploch a
zastavénych Uzemi s obtizné zajistitelnou dopravni obsluznosti tak, jak ji vykazuji zastavitelné
plochy SO 7144, 7146, 7162, Z163, Z166 a plocha Tl Z110, je nutné prokazat zajisténi dopravni
obsluhy pred realizaci staveb. K tomuto bodu uvadime, Ze k zdméru premosténi vodniho toku
Mlynka za Ucelem zajisténi dopravni obsluznosti ploch 2144, 7146, respektive pozemk p. ¢.
177 a 194 v k. 4. Détmarovice jsme se jiz z hlediska spravce povodi a spravce vodniho toku
Mlynka vyjadfili po¢atkem letoSniho roku, a to nasledovné:

Uvodem je tfeba uvést, 7e premosténi musi byt navrieno projektantem s pfislusnym
opravnénim pro projektovani mostnich objektu. Mostni objekt musi byt navrzen o jednom poli
s umisténim oper za bfehovymi hranami koryta vodniho toku. Obecné pozadujeme navrhovat
nova premosténi na stoletou vodu, s prevysenim spodni hrany mostovky o minimalné 0.5 m
nad hladinou odpovidajici tomuto pratoku. V pfipadé, Ze by z ndvrhu mostu vyplyvaly vynosné
najezdové rampy, které by zplsobovaly vyznamnou odtokovou prekazku v inundacnim tzemi,
je moiné, aby byl most navrien v souladu s vyhlaskou ¢. 590/2002 Sb. a v souladu se
»Spravnymi postupy na useku planovani v diléim povodi Horni Odry", které jsou soucasti Planu
dil¢iho povodi Horni Odry, dle kterych muze byt spodni hranu mostovky situovana v prevyseni
0,5 m nad hladinou navrhového pritoku. Pfemosténi je tfeba navrhnout o co nejmensi
tloustce s prltocnym zabradlim, aby dochéazelo k co nejmensimu  vzdouvani vody pfi
povodnich.

Z obdobného dlvodu je nutno minimalizovat rozsah ptipadnych najezdovych ramp, aby vzduti,
které zplsobi, bylo co nejmensi. Doporucujeme, aby budouci projektant s nami navrh mostu
predem projednal. Uvadime, Ze kétu hladiny velké vody poskytujeme na vyzadani za uplatu.
PFi nesplnéni vyse uvedenych podminek s pfemosténim Mlynky nebudeme souhlasit.

Stejné podminky budeme uplatfiovat u plochy Z166 na levém biehu vodniho toku Mlynky, kde
jak pfipominame, je podle studie , Posouzeni odtokovych pomérid v obci Détmarovice podél
vodniho toku Mlynka" ploSné omezena moZnost vystavby.

Upozorniujeme, Ze legenda koordinacniho vykresu mimo jiné obsahuje znacky pro hranice
zaplavového Uzemi — Qs a Quo, ale ve vykrese tyto hranice nejsou zakresleny.

Dotcené Oblast vodniho toku Mlynka + zaplavova uzemi.

Uzemi

Rozhodnuti o ndmitce:

Vyrok: Namitce je vyhovéno.

Oddavodnéni: ® odrazka tfiz bodu 14 kapitoly F.1 bude vypusténa, jelikozZ je jeji znéni v rozporus § 66 a §
67 Zakona o vodach ¢. 254/2001 Sb. v platném znéni;
e do koordinac¢niho vykresu bude doplnéna hranice zdplavového tzemi Qs a Q.
Navrh zmény ¢. 2 pro opakované vefejné projednani je zpracovédn nad Uplnym znéni UP
Détmarovice po zméné &. 3, ktera danou problematiku detailné fesila. V Gplném znéni UP po
ZM3 je zapracovana dotcena studie, rovnéz jsou zapracovana aktualni zaplavova tuzemi.

Ve zbytku se namitka bere na védomi, nebot neobsahuje nic, co by mélo byt predmétem feseni
zmény ¢&. 2 UP.

Namitka €. 22 — uplatnénd v ramci opakovaného verejného projedndni
Podatel: Michaela Unuckova
Adamusova 1247, Orlova - Lutyné

Datum 10. 1. 2024
podani: ¢ j. oUD/212/2024
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Text
namitky:

Uzemni plan Détmarovice — zména ¢. 2, odGvodnéni

Podavam namitky proti ndvrhu zmény €. 2 Uzemniho planu obce Détmarovice (déle jen zména
&, 2 UP), které jsem jiz p¥i prvnim projedndvani této zmény zaslala zdej$§imu Gfadu, s tim, 7e na
né nebylo reagovano, nebot zména ¢. 2 UP nebyla dosud pfijata a je znovu pfijimédna a vefejné
projednavana po té, kdy byla pfijata zména €. 3 UP.

Dne 9. 4. 2018 jsem opé&tovné, opakované podala navrh na pofizeni zmény UP obce
Détmarovice, a to ve vztahu k mnou vlastnénému pozemku pare. ¢. 4208/17 (orna puada).

Jiz dfive jsem podala obdobny navrh, ktery mi byl zastupitelstvem obce odmitnut, kdyz jsem
pozadovala, aby doslo ke zmé&né charakteru zafazeni celého mého pozemku pare. C. 4208/17.

Nyni jsem podala novou zZadost, kterou jsem se domahala, aby alespori ¢ast z celého pozemku
pare. ¢. 4208/17 v rozsahu mnou naznacené casti v grafické pfiloze mého navrhu byl
zapracovan do zmény ¢&. 2 UP, pficemi k vyhovéni mého névrhu opétovné nedosilo, a to s
odlvodnénim, Ze mUj pozadavek byl provéren, s tim, Ze se jednd o poZadavek na vymezeni
zastavitelné plochy v zaplavovém Uzemi, coz neni pfipustné.

Jsem presvédcena, Ze vyhovét mému navrhu je mozné a opétovné se domaham, aby byl m{j
navrh zmény UP obce Détmarovice zapracovan do zmény &. 2 UP, ktera bude dne 10. 1. 2024
verejné projednavana.

Domaham se zmény charakteru mnou vlastnéného pozemku, resp. jeho Casti vyznaéeného v
grafické pfiloze tak, ze dojde ke zméné charakteru pozemku, ktery je dosud zafazen v Gzemnim
planu mezi nezastavitelné pozemky, tak aby na ném bylo mozno provést vystavbu rodinného
domu. Jsem presvédcena, ze mému navrhu je mozino vyhovét, kdyz vyznacend ¢ast mého
pozemku koresponduije jiz nyni se zastavitelnym uzemim, doplfiuje jej, tak aby vznikl uceleny
celek zastavitelnych pozemki, nezasahuje do vymezeného biokoridoru a cast pozemku
uréeného mym ndvrhem k zastavéni pfiléha ke stavajici obecni komunikaci.

Nechapu, pro¢ mému néavrhu neni vyhovéno, kdy? do zmény €. 2 UP byl zafazen pozemek
oznaceny Z149 a Z150, pficemz posledné jmenovany pozemek dotvafi spolu s mym ndvrhem
uceleny celek zastavitelného Gzemi, tyto pozemky byly zafazeny do zastavitelnych pozemkd i
presto, Ze jsou také v zaplavovém Uzemi.

Jsem presvédcena, Ze je mozno na predmétném pozemku stavét a jsem pripravena podrobit
se urcitym omezenim, které vyplyva z toho, Ze pozemek se nachazi v zaplavovém uzemi, a to
v diisledku zmény UP ¢&. 3, ktera byla pfijata je$té pred nyni pfijimanou zménou €. 2 UP.

MUj navrh nijak nevybocuje ze souc¢asného Uzemniho planu a neexistuje podle mne zadny
dlvod, pro ktery neni mozno mému navrhu vyhovét. M(j navrh respektuje stavajici vymezeni
z6n uUzemniho planu, nezasahuje do vytyceného biokoridoru a respektuje i soucasnou
dopravni obsluznost. Cdst mého pozemku navazuje a doplfiuje souc¢asné vymezenou Cést
zastavitelného Uzemi, kterou dopliiuje obdobné jako pozemek Z150.

Ze viech téchto dGvod(l jsem presvédéena, 7e je mozno Cast mého pozemku vymezeného v
grafické pfiloze mého navrhu ze dne 9. 4. 2018 zaradit nové v ramci projedndvané zmény ¢. 2
UP mezi zastavitelné pozemky.
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Uzemi
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4208/17 v k. 4. Détmarovice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oddvodnéni:

Namitka se zamita.

Pfedem je nutné uvést, ze dle ust. § 55 odst. 6 dosavadniho stavebniho zakona plati, Ze zména
Uzemniho planu se zpracovava, projednava a vydava pouze v rozsahu ménénych casti. Na
pozemku parc. ¢. 4208/17 v k. 0. Détmarovice zména ¢. 2 nic nenavrhuje, ani neméni. Navic
v ramci opakovaného verejného projednani je mozné uplatfiovat namitky pouze k tomu, co
bylo od prvniho verfejného projednani zménéno, kdy taktéz na pozemku nedoslo k zadné
zZzméné.

Pozemek dale pfimo sousedi s lokalnim biokoridorem vymezenym v rdmci Uzemniho systému
ekologické stability a vymezovat nové zastavitelné plochy v jeho blizkosti by mélo negativni
vliv na jeho funkci, tedy zajisténi podminek pro migraci zvére, Zivocichl a rostlin.

7/ K Y _
T SV
=

5N
Co je vSak zasadni, pozemek se nachazi v zaplavovém tUzemi Q100 vodniho toku Mlynka, kdy
uzemni pldnovani musi prechdzet moznému negativnimu plsobeni z vystavby vtomto
zaplavovém Gzemi. Dle Politiky Gzemniho rozvoje CR v platném znéni je republikovou prioritou
¢. 26 ,Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chrdnit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.” Zde se nejednd o nutnost vymezovat zastavitelnou plochu na pozemku 4208/17, nebot
obec ma dostatek vhodnéjsSich zastavitelnych ploch a nebylo by mozné odlvodnit potiebu
vymezit zde zastavitelnou plochu bydleni.

A%

Plochy Z149 a 7150 byly vymezeny jiz v Uzemnim pldnu Dé&tmarovice, ktery nabyl G¢innosti
dne 11. 4. 2015, nejedna se tedy o plochy, které by byly nové vymezovany zménou ¢. 2
Uzemniho pldnu Détmarovice. VV dobé pfijimani platného UP byla jina pravidla pro vymezovani
zastavitelnych ploch.

Pozemek se dale nachazi na zemédélské ptdé Il. tfidy ochrany, jeho zarazeni do zastavitelné
plochy bydleni by bylo v pfimém rozporu s ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochrané zemédélského
pudniho fondu (zdkon €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist), ve kterém se uvadi: ,Zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany lze
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu“. V této lokalité neni mozné nalézt jakykoli jiny verfejny
zajem prevazujici nad ochranou ZPF.

Vlastnik pozemku nemd pravni ndrok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy
zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim
zajm0m, nebot cilem Uzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajma na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 dosavadniho stavebniho zdkona).
Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem a zajmem verejnym, kdy
ve vefejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné Gzemi, jak Gzemnimu pldnovani uklada §
18 odst. 4 dosavadniho stavebniho zédkona, kvalitni zemédélkou pldu dle ust. § 4 odst. 3
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zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského padniho fondu a zajistit ochranu Uzemi pred
riziky spojenymi s povodnémi.

Je nutné také uvést, Ze smysl zemniho planu spociva v komplexnim feSeni funkéniho vyuziti
Uzemi a ve vytvareni predpokladl k zabezpeceni trvalého souladu vsech pfirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot Uzemi, zejména se zfetelem na péci o Zivotni prostredi a
ochranu jeho hlavnich slozek. Na schvaleni konkrétni Upravy Uzemniho planu neexistuje
subjektivni pravo. Cilem Uzemniho planu je vyvazit zajmy jednotlivych osob a zajmy verejné,
zde musi soukromy zdjem ustoupit vefejnému zajmu na ochrané zemédélské pUdy.

Vyhodnoceni pfipominek

Zadné pisemnosti, které by mély charakter pripominek pofizovatel v rdmci projednani neobdrzel.

POUCENI

Proti zméné ¢. 2 uzemniho planu Détmarovice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Ing. Ladislav Rosman

Starosta obce Détmarovice

Ing. Marek Svr€ina

Mistostarosta obce Détmarovice

otisk razitka:
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