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I. ZMENA C. 3 UP ORLOVA I.A. TEXTOVA CAST

|.  ZMENA C. 3 UP ORLOVA - NAVRH (VYROK)

I.LA. ZMENA C. 3 UP ORLOVA - TEXTOVA CAST

Textové &ast Uzemniho planu Orlova, ve znéni vydaném Zastupitelstvem mésta Orlové dne 11. 2. 2009
opatrenim obecné povahy ¢.j. MUOR-OV/8591/2009/GRU, které nabylo Gcinnosti dne 6.3.2009, upraveném v ramci
schvélené Zmény ¢&. 1 UP Orlova, vydané Zastupitelstvem mésta Orlova dne 15. 2. 2012 formou opatfeni obecné
povahy &j. MUOR 8838/2012, které nabylo udinnosti dne 6. 3. 2012, a v rdmci schvélené Zmény ¢&. 2 UP Orlova,
vydané Zastupitelstvem mésta Orlova dne 24. 4. 2013 formou opatfeni obecné povahy ¢.j. 29618/2013, ktera nabyla
uginnosti dne 16. 5. 2013, se v ramci nédvrhu Zmény & 3 UP Orlové zachovavé a upravuje (doplfiuje, méni apod.)
v ¢astech, kapitolach, podkapitolach, oddilech a odstavcich v ¢lenéni podle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, a v souladu s pfilohou ¢&. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist. Nazvy kapitol se upravuji podle novely vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., acinné od 1. 1. 2013.
Touto novelou vyhlasky nové do obsahu tizemniho planu doplnéné kapitoly:

(1)i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 37 odst. 8 stavebniho zdakona a

(2) b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci,

peni nutno v ramci UP Orlovéa ani Jjeho zméln uvadeét, vzhledem k tomu, ze kompen;aéni opatfeni nejsou
v ramci UP Orlova, jeho schvalenych Zmén ¢&. 1 a 2 UP Orlova ani v ramci navrhu Zmény ¢&. 3 UP Orlova stanovena,
a plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci, nejsou v nich vymezeny.

I.A.a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V ramci navrhu Zmény &. 3 UP Orlova byla aktualizovana hranice zastavéného Gzemi vymezena
ve schvaleném UP Orlova v celém rozsahu spravniho (feSeného) uzemi mésta Orlova v souvislosti se
zapracovavanymi zménami, podle aktualni katastralni mapy a podklad dodanych pofizovatelem.

I.LA.b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, doplnénou v rdmci Zmény &. 1 UP Orlovéa o
informaci o potvrzeni postaveni mésta v koncepci osidleni v aktualizované Politice tuzemniho rozvoje ¢eské republiky
2008 (PUR CR 2008) a ve vydanych Zésadach tzemniho rozvoje (ZUR) Moravskoslezského kraje, neni nutno
v rémci Zmény &. 3 UP Orlové upravovat.

I.LA.c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systemu sideini zelené se
v ramci Zmény ¢&. 3 UP Orlova upravuje v podkapitole:

c2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Vv niz se v ramci Zmény & 3 UP Orlova upravuje tabulka &. I.A.c1) na konci kapitoly I.A.c) u zastavitelné
plochy Z 78 bydleni hromadné — v bytovych domech (BH) se méni typ plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
na nové v UP vymezenou plochu smisenou obytnou — méstskou (SM) a podminka realizace — zpracovani
uzemni studie (US) jiz byla naplnéna zpracovanim US — Bytové domy Sadova a je tudiz z tabulky
vypusténa. U zastavitelnych ploch Z 83 a Z 84 oblanské vybaveni — komercni zafizeni — plosné mala
a stredni (OM) se méni typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti na plochu vyroby a skladovani — smisena
vyrobni, komercni, logisticka (VS). Upravena tabulka u téchto zastavitelnych ploch zni:
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I. ZMENA C. 3 UP ORLOVA I.A. TEXTOVA CAST

tabulka &.: L.A.c1)
ZASTAVITELNE PLOCHY

vymezené uzemnim planem

ORLOVA
odmink celkova | Cista
plocha katastraini typ plochy s rozdilnym vyuZitim dzemi Fr)ealizacg vymeéra | vymera
Cislo uzemi RP/US D z PSRVU
v ha v ha
Z 75 | Poruba u Orlové| SM — smiSena obytna — méstska - 7,98 7,98
783 | Poruba u Orlové VS — vyrgbg a’skladovanl — smi$ena vyrobni, komeréni, ) 0.60 0.60
logisticka
784 | Poruba u Orlové VS — }/yrpb_a a'skladovanl — smiSena vyrobni, komeréni, ) 0.27
ogisticka

V rémci Zmény &. 3 UP Orlové se upravuje tabulka ¢. I.A.c2) na konci kapitoly I.A.c) u pfestavbové plochy
P 38 vybaveni — komercni zafizeni — plosné mala a stfedni (OM) se méni typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti
na plochu vyroby a skladovani — smisena vyrobni, komercni, logisticka (VS). Upravena tabulka u této prestavbové
plochy zni:

tabulka ¢.: I.LA.c2)

PRESTAVBOVE PLOCHY
(PLOCHY DOSTAVEB V RAMCI ZASTAVENEHO UZEMi)

vymezené uzemnim planem

ORLOVA
odmink celkova | Cista
plocha katastraini typ plochy s rozdilnym vyuzitim azemi F?ealizacg vyméra | vyméra
&islo azemi P plochy ymvy RPIUSD| P |PSRVU
v ha v ha
P 38 | Poruba u Orlové| VS — vyroba a skladovani — smiSena vyrobni, komeréni, - 0,42 0,42
logisticka

Vrémci Zmény 6. 3 UP Orlovd se dopliuji tabulky & 1A.c1) a I.A.c2) na konci kapitoly
I.A.c) o zastavitelné plochy a prestavbové plochy (plochy dostaveb v ramci zastavéného Gzemi) navrzené v ramci
Zmeény ¢. 3:

tabulka &.: L.A.c1)
ZASTAVITELNE PLOCHY

vymezené Zménou €. 3 uzemniho planu

ORLOVA
plocha | katastralni uzemi typ plochy s rozdilnym vyuZitim uzemi podminky vymeéra
Cislo realizace v ha
DOP/US/RP Y
3/Z1 | Horni Lutyné Bl — bydleni individualni (v RD) - méstské a pfiméstské - 0,30
3/Z2 | Horni Lutyné Bl — bydleni individualni (v RD) - méstské a pfiméstské - 0,18
3/Z3 | Horni Lutyné ZS — zelei soukroma - 0,35
3/Z4 |Horni Lutyné ZS — zelefi soukroma - 0,16

D Uvede se DOP, US nebo RP, je-li realizace vystavby podminéna dohodou o parcelaci (DOP), zpracovanim uzemni studie

(US) nebo vydanim regulacniho plénu (RP)
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I. ZMENA C. 3 UP ORLOVA I.A. TEXTOVA CAST

tabulka &.: I.LA.c2)

PRESTAVBOVE PLOCHY
(PLOCHY DOSTAVEB V RAMCI ZASTAVENEHO UZEMI)
vymezené Zmeénou €. 3 uzemniho planu

ORLOVA
plocha | katastralni uzemi typ plochy s rozdilnym vyuzitim azemi podminky vymeéra
Cislo realizace v ha
DOP/US/RP
3/P 1 | Horni Lutyné Bl — bydleni individualni (v RD) - méstské a pfiméstské - 0,51

D Uvede se DOP, US nebo RP, je—li realizace vystavby podminéna dohodou o parcelaci (DOP), zpracovanim tuzemni studie

(US) nebo vydénim regulaéniho planu (RP)

.A.d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI
Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se v ramci Zmény &. 3 UP Orlova
méni v podkapitole:
d2) Technické vybaveni
v oddile:
b) Energetika
b.2) Zasobovani plynem
se nepouZije (vypousti text) odstavec 4.

Texty dalich podkapitol, oddili a odstavci této kapitoly neni nutno v ramci Zmény ¢. 3 UP Orlové
upravovat. Plochy Zménou ¢. 3 UP Orlova nové navrzené k zastavbé budou napojeny ze stavajici nebo UP navrzené
verejné infrastruktury.

I.LA.e) KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANi NEROSTU
Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti,

tuzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci,

dobyvani nerost upraveny v ramci Zmény ¢. 1 a 2 UP Orlové v souladu s koncepci nadregionalniho a regionalniho
USES vymezenou v ZUR Moravskoslezského kraje se v ramci Zmény ¢. 3 UP Orlova neméni.
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I.A.fy STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti se v rdmci Zmény ¢&. 3 UP upravuje
v podkapitole:

[.LA.f.1 Prehled typt ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

V niz se u typu ploch smiSenych obytnych za plochy smiSené obytné — v centru mésta (SC) doplriuje novy
typ ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti — smiSené obytné — méstské (SM):

- smiSené obytné — méstské SM

a v podkapitole:

[.LA.f.2 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

se doplriuje novy bod 2., v némz jsou definovany jednotlivé typy ubytovacich zafizeni, které je pfipustné
umistovat na tzemi mésta erové v rémci vyuZiti hlavniho nebo pfipustného v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, jak jsou vymezeny v UP Orlova:

2. Na celém spravnim Uzemi mésta Orlova je, v plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti
umoziujicich stavby a zfizovani ubytovacich zafizeni, nepfipustnd vystavba a rozSifovani
kapacity ostatnich ubytovacich zafizeni mimo hotell, motel(l, penzién(, koleji a internatd (pro
pfechodné ubytovani zakd a studentl) a kempl. Pro ucely uzemniho planu se stanovuji
jednotlivé kategorie ubytovacich zafizeni takto:

hotel - ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro poskytovani
pfechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych.
motel -  ubytovaci zafizeni s nejméné& 10 pokoji pro hosty, vybavené pro poskytovani

prechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych pro motoristy

penzion - ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s omezenym rozsahem
spoleCenskych a doplfikovych sluzeb, avSak s ubytovacimi sluzbami srovnatelnymi
s hotelem

kolej - ubytovaci zafizeni pro pfechodné ubytovani studentll s nejméné 5 pokoji pro hosty,
s omezenym rozsahem spoleCenskych a dopliikovych sluzeb, avSak s ubytovacimi
sluzbami srovnatelnymi s hotelem.

internat - ubytovaci zafizeni pro pfechodné ubytovani zakl, pfipadné i studentd s nejméné
5 pokoji pro hosty, s omezenym rozsahem spoleCenskych a doplfikovych sluzeb,
av8ak s ubytovacimi sluzbami srovnatelnymi s hotelem.

kemp -  ubytovaci zafizeni pro turisty s moznosti stanovani, odstavovani karavanl pfipadné
s moznosti ubytovani v pokojich pro hosty v chatkdch nebo bungalovech,
s omezenym rozsahem spoleCenskych a dopliikovych sluzeb, avSak s ubytovacimi
sluzbami srovnatelnymi s hotelem.

Tabulky, ve kterych jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti se
v ramci Zmény ¢. 3 UP doplriuji o novou tabulku pro plochu s rozdilnym zptsobem vyuZiti smisenou
obytnou — méstskou (SM), ktera se zaradi za tabulku smiSenou obytnou — v centru mésta (SC):
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SMISENE OBYTNE - MESTSKE SM

Vyuziti hlavni

\')

\')

objekty bydleni (napf. bytové domy, rodinné domy, viladomy, fadové domy apod.);
bytové domy s vestavénou ob&anskou vybavenosti;

stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny €as lokalniho vyznamu v&etné hfist;
vefejna prostranstvi v€etné ploch pro relaxaci obyvatel, chodniky apod.;

zelen v€etné mobiliare;

komunikace funkéni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalSi stavby souvisejici s dopravni

infrastrukturou.

yuziti pfipustné

ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury lokalniho az méstského vyznamu - stavby a zafizeni pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,

ochranu obyvatelstva;

stavby a zafizeni pro obchod a stravovani;

stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity nevyrobniho charakteru;
zafizeni a stavby nezbytného vefejného technického vybaveni;

stavby technického vybaveni souvisejici s vyuZzitim hlavnim a pfipustnym;

hromadné garaze podzemni i nadzemni, vestavéné do bytovych domu s ohledem na architekturu
a organizaci zastavby a vefejnych prostranstvi lokality a s ohledem na zachovani pohody bydleni;
garaze vestavéné;

nezbytné manipulacni plochy;

oplocovani pozemku v nezbytné nutném rozsahu, s ohledem na organizaci vefejnych prostranstvi
a zelené na vefejnych prostranstvich.

yuziti nepripustné

stavby pro rodinnou rekreaci v€etné zahradkarskych chat;

zfizovani hospodarskych zahradek a zahradkovych osad;

herny;

ubytovny s vyjimkou hotelll, penzionl a internatu;

stavby pro vyrobu zemédélskou a chov hospodarskych zvifat, vyrobu primyslovou;
sklady, pokud nesouvisi s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

autobazary;

komeréni zafizeni velkoploSna typu supermarket, hypermarket;

Cerpaci stanice pohonnych hmot;

odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobusu;

ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pfipustnym.

V tabulce:

PLOCHY SMISENE VYROBNIi, KOMERCNI, LOGISTICKE VS

se z oddilu:

Vyuziti hlavni

vypousti 6. odrazka, jejiz text zni:
sbérny surovin;

do oddilu:

Vyuziti pfipustné

se doplriuje dalsi nova odrazka, jejiz text zni:
stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny ¢as, v€etné hfist;
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I. ZMENA C. 3 UP ORLOVA I.A. TEXTOVA CAST

V tabulkach podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti se upravuje u ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti vyroby a skladovéni — lehky pramysl (VL) a vyroby drobné, femesiné a skladovéani (VD), v nichZ se
z vyuZiti pfipustného vypousti stavby ubytoven a ubytovacich zafizeni pro socialné slabé a ostatni, které tam byly
doplnény v ramci Zmény &. 1 UP Orlova:

VYROBA A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL VL

v oddile:
Vyuziti pfipustné
se vypousti odrazka:

- stavby ubytoven a ubytovacich zafizeni;

VYROBA DROBNA, REMESLNA A SKLADOVANI VD

v oddile:
Vyuziti pfipustné
se vypousti odrazka:

- stavby ubytoven a ubytovacich zafizeni;

I.LA.g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V rémci névrhu Zmény é. 3 UP Orlova dochazi k upravé vymezeni rozsahu vefejné prospésnych staveb
(VPS), v oblasti vefejné prospésnych staveb pro zasobovani plynem:

g)1.5 Stavby pro zasobovani plynem VTP,

které se v seznamu verejné prospésnych staveb nepouZiji (ze seznamu se vypoustéji).

V rémci Zmény &. 3 UP Orlové k dal$im dpravém ve vymezeni vefejné prospésnych staveb ani opatfeni
nedochazi.

.A.h) VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

V rémci nédvrhu Zmény &. 3 UP Orlové nedochazi k upravé vymezeni rozsahu staveb, které maji charakter
verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

LA) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITIi VEETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V rémci navrhu Zmény ¢&. 3 UP Orlova nedochéazi ke zméné vymezeni tizemnich rezerv, vzhledem k tomu
neni nutno text této kapitoly upravovat.
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I. ZMENA C. 3 UP ORLOVA I.A. TEXTOVA CAST

I.Aj) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V rédmci névrhu Zmény & 3 UP Orlové nejsou navrzeny plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén
Jejich vyuZiti uzemni studii podminkou pro rozhodovani.

Z ploch pro které se vyZaduje zpracovani uzemni studie, jako podminka pro rozhodovani o zménach tzemi,
se vypoustéji ty, pro které jiz byly uzemni studie zpracovany a vioZeny do evidence tizemné planovaci ¢innosti:

US - Bytové domy Zachranaru,

pripadné byly uzemni studie zpracovany a bylo rozhodnuto, Ze nebudou vioZzeny do evidence tzemné
planovaci ¢innosti. Jedna se o tyto uzemni studie:

US - Bytové domy Vyhoda
US - Bytové domy Sadova.

.Ak) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZADANi REGULACNIHO PLANU

V rémci ndvrhu Zmény & 3 UP Orlova nejsou navrzeny plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén
Jejich vyuZiti Gzemni podminéno vydanim regulaéniho planu.

Z ploch pro které se vyZaduje vydanim regulacniho planu, jako podminka pro rozhodovani o zménach
tuzemi, se vypoustéji ty, pro které jiz byl requlacni plan vydan. Jedna se o tyto requlacni plany:

RP — Rodinné domy VI. etapa Orlova, Horni Lutyné
RP — Rodinné domy Rajcula

.A.) STANOVENiI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V rémci ndvrhu Zmény ¢&. 3 UP Orlova nejsou navrzeny tpravy ve stanoveni pofadi zmén v (zemi, neni tedy
nutno ani upravovat text této kapitoly.

I.LA.m) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNVY’CH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V rémci navrhu Zmény & 3 UP Orlovéd nejsou navrieny stavby, pro které muiZe vypracovévat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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I. ZMENA C. 3 UP ORLOVA I.A. TEXTOVA CAST

.A.n) UDAJE O POCTU LISTU ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU ORLOVA A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

I. ZMENA €. 3 UP ORLOVA

ILA.  TEXTOVA CAST (véetné doplriujicich tabulek a schémat)
titulni list + seznam zpracovatell + obsah a 8 listd (stran) textu FA 3

I.B.  GRAFICKA CAST - vykresy:

I.B.a) Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1: 5000
Legenda a 8 prisvitek k vyfezim ¢. 1 az 8 formatu A 4 vykresu.

I.B.b) Hlavni vykres 1: 5000
Legenda a 8 prisvitek k vyfezim ¢. 1 az 8 formatu A 4 vykresu.

I.B.c) Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
Legenda a 1 prisvitka k vyrezu ¢. 1 formatu A 4 vykresu

Il. ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UP ORLOVA

ILA.  TEXTOVA CAST (véetné doplriujicich tabulek a schémat) 5 lista (stran)
textu FA 3
I.B. GRAFICKA CAST
II.B.a) Koordinaéni vykres 1: 5000
Legenda a 8 prasvitek k vyfezam ¢&. 1 az 8 formatu A 4 vykresu.
I1.B.c) Vykres predpokladanych zabora padniho fondu 1: 5000

Legenda a 8 prisvitek k vyfezam ¢. 1 az 8 formatu A 4 vykresu.
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I. ZMENA C. 3 UP ORLOVA I.B. GRAFICKA CAST

ZMENA C. 3 UP ORLOVA - GRAFICKA CAST

Legenda a 8 prisvitek k vyrezum ¢. 1 aZz 8 formatu A 4 vykresu:
I.B.a) Vykres zakladniho €lenéni tzemi 1: 5000

Legenda a 8 prisvitek k vyrezum ¢. 1 az 8 formatu A 4 vykresu:
I.B.b) Hlavni vykres 1: 5000

Legenda a 1 prisvitka k vyfezu ¢. 1 formatu A 4 vykresu:
I.B.c) Vykres verejné prospésnych staveb 1: 5000

SCHEMA VYREZU FORMATU A4 VYKRESU UP ORLOVA:
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Il. ODUVODNENI ZMENY €. 3 UP ORLOVA ILA. TEXTOVA CAST

.  ODUVODNENI ZMENY C. 3 UP ORLOVA

II.LA. ODUVODNENIi ZMENY C. 3 UP ORLOVA - TEXTOVA CAST

V rémci névrhu Zmény & 3 UP Orlové se doplfiuje odtvodnéni ¢&lenéné podle novely vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné
planovaci éinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisd ucinné od 1. 1. 2013:

I.A.a) DUVODY PRO PORIZENi UZEMNiHO PLANU, PODKLADY, KTERE BYLY
PRI ZPRACOVANI POUZITY, V SOULADU SE SPRAVNIM RADEM

O pofizeni Zmény &. 3 uzemniho planu Orlové rozhodlo Zastupitelstvo mésta Orlové v souladu
s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a) a za pouziti ustanoveni § 44 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, na zakladé navrhi osob, které maji
vlastnicka nebo obdobna prava k pozemkdm na Gzemi mésta Orlové, usnesenim &. 328/14 ze svého 14.
zasedani konaného dne 31. 10. 2012. Pofizeni zmény Uzemniho planu zastupitelstvo podminilo,
v souladu s ustanovenim § 45 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni, uhradou nakladl na jeji zpracovani navrhovateli (zadateli o zmény
Uuzemniho planu). Zastupitelem povéfenym pro pofizeni zmény €. 3 tzemniho planu Orlové byl jmenovan
Miroslav Kolacek.

Pfedmétem Zmeény €. 3 tzemniho planu Orlové je provéfit moznost provedeni zmén ve vymezeni
zastavitelnych ploch a funkénim vyuziti uzemi vyplyvajicich z podanych navrh( na zmény Uzemniho
planu dle ustanoveni § 46 stavebniho zakona.

Pfedmétem zmény je dale aktualizace uzemniho planu dle sou€¢asného stavu vyuziti Gzemi.

Il.A.b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Vramci Zmény & 1 UP Orlova byla aktualizovana &ast kapitoly 11.A.b) VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi VCETNE SOULADU
S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU MORAVSKOSLEZSKYM KRAJEM podle Zasad
Uzemniho rozvoje (ZUR) Moravskoslezského kraje (vydanych Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje
usnesenim &. 16/1426 ze dne 22. 12. 2010) a v ramci Zmény &. 3 UP Orlovéa ho neni nutno upravovat.

Il.A.c) VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Nasledné& odbor vystavby zpracoval v listopadu 2012 navrh Zadani zmény &. 3 UP Orlové uréeny
k projednani. Navrh zadani tzemniho planu byl konzultovan s povéfenym zastupitelem.

Navrh Zadani zmény &. 3 uzemniho planu Orlové byl fadné projednan postupem stanovenym
v pfisludnych ustanovenich stavebniho zakona. VSechny pfipominky byly po projednani zadani
zohlednény.

Zastupitelstvo mésta Orlové na svém 15. zasedani dne 15. 2. 2012 usnesenim €. 346/15
schvalilo Zadani zmény €. 3 uzemniho planu Orlové a vzalo na védomi vyhodnoceni vefejnopravniho
projednani zadani této zmény uzemniho planu.

Zadani zmény Uzemniho planu neobsahovalo pozadavek na zpracovani konceptu ani pozadavek
na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvo.

Na zakladé schvaleného zadani zmény €. 3 tzemniho planu Orlové zajistil pofizovatel v souladu
s ustanovenim § 50 odst. 1 stavebniho zakona zpracovani navrhu zmény uzemniho planu.
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Cilem pofizeni Zmény &. 3 UP Orlova je pfizpGsobeni Uzemné planovaci dokumentace
sou¢asnym potfebam a zamérdm mésta a fyzickych a pravnickych osob na zakladé jejich individualnich
Zadosti na zménu UP, v souladu s cili a tkoly izemniho planovani formulovanymi v hlavé |, § 18 a § 19
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), vCetné navrhu
chybéjici dopravni a technické infrastruktury pro navrzenou vystavbu. Konkrétni pozadavky na Upravy

a zaméry na zmény UP jsou obsaZeny v kapitole c) a j) tohoto zadani.

Resenym Uzemim Zmény &. 3 UP Orlova budou ty &asti zastavéného a zastavitelného uzemi
spravniho Uzemi mésta Orlova, zahrnujici katastralni Gzemi Horni Lutyné (identifikaéni ¢. 712531)
a Poruba u Orlové (712493), které jsuu predmétem navrzenych zmén UP. Aktualizace zastavéného
Uzemi je provedena v rozsahu celého spravniho Uzemi mésta Orlova a dokumentovana na prusvitkach
k vyfezim vykresu 1.B.a) Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, I.B.b) Hlavni vykres a 1l.B.a) Koordinacni
vykres.

Reseni Zmény &. 3 UP Orlova vychazi z UP Orlova a zohlediuje Politiku uzemniho rozvoje CR,
vydané Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, uUzemni plany sousednich obci
a koncepcéni materialy Moravskoslezského kraje.

Jednotlivé graficky postiziteIné zaméry na zmény ve vyuziti Gzemi jsou dokumentovany v grafické
Casti dokumentace a oznaceny ZM 3/1 - ZM 3/7:

ZM 3/1 Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro individualniho bydleni na pozemcich parc.
€. 2046/1, 2046/11, 2049, 2054/3 a 2056/1 v kat. uzemi Horni Lutyné.

ZM 3/2 Provéfit moznost vymezeni plochy prestavby s funkénim vyuzitim pro individualni bydleni
na parc. €. 2451/10 v kat. uzemi Horni Lutyné.

ZM 3/3 Provéfit moznost roz§ifeni zastavitelné plochy Z1 vymezené v uzemnim planu na zbytek parc.
€. 2486/6 v kat. Uzemi Horni Lutyné.

ZM 3/4 Pro zastavitelnou plochu Z 75 situovanou jihovychodné od ul. Sadova (pozemek parc. €. 3104/1
v kat. uzemi Poruba u Orlové) navrhnout nové podminky pro vyuziti plochy tak, aby bylo mozné
zde umistit stavby pro hromadné bydleni (bytové domy) i stavby individualniho bydleni (ve vSech
variantach — samostatné RD, dvojdomky, fadové RD, viladomy).

ZM 3/5 Navrhnout novy zplsob vyuZiti zastavitelnych ploch Z 83 a Z 84 a plochy prestavby P 38
v lokalité ,U Hornika“. Provéfit moznost vyuziti smiSené plochy umozhujici vyuziti pro vyrobu,
bydleni a ob&anskou vybavenost.

ZM 3/6 Provéfit moznosti pro obchodné komeréni vyuziti a poskytovani sluzeb na pozemcich parc.
¢. 1862/8, 1862/12 a 1862/13 v kat. uzemi Horni Lutyné. Pfipadné navrhnout zménu funkéniho
vyuziti plochy.

ZM 3/7 Provéfit moznosti pro obchodné komercni vyuZiti a poskytovani sluzeb na pozemcich parc.
€. 1862/8, 1862/12 a 1862/13 v kat. uzemi Horni Lutyné. Pfipadné& navrhnout zménu funkéniho
vyuziti plochy.

V ramci ,Pokyntl pro zpracovani navrhu Zmény &. 3 UP Orlova“ ze dne 22. 4. 2013 bylo zadéani
upresnéno u zaméru:

ZM 3/1 Mistnim Setfenim na misté samém bylo zji§téno, Ze feSené pozemky obklopuji pozemky, které
jsou dle uzemniho planu na zakladé udaju z katastru nemovitosti v ploSe NL — pozemky urcené
k pInéni funkce lesa. Ve skute€nosti se v8ak jedna o bezlesi, z hlediska lesniho hospodafstvi
nevyuzitelné. Vlastnik pozemk(l jedna s organy statni spravy lesa o odejmuti. ProtoZe se jedna
0 pozemky uvnitf ploch feSenych zménou Uzemniho planu, navrhujeme rozsifit feSeni i na tyto
pozemky, aby byla zajiSténa navaznost nové navrzenych ploch na okolni tzemi.

a doplnéni zaméru:

ZM 3/7 V bodech 1. a 2. kapitoly d) zadani zmény €. 3 Uzemniho planu Orlové jsou poZadavky
na aktualizaci vymezeni zastavéného Uzemi a vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
podle jejich skute¢ného zpusobu vyuziti. Pozemky parc.C. 2654/6 a 2654/7 v kat. Gzemi Horni
Lutyné zahrnout do ploch zahrad.

Zastupitelstvo mésta Orlové rozhodlo na svém 18. zasedani dne 19. 6. 2013 v souvislosti s petici
ob&anud €. 1/2013 usnesenim ¢&. 439/18 o pofizeni zmény Uuzemniho planu Orlové. Pfedmétem petice je
zakaz vzniku novych ubytoven v Uzemnim planu Orlové. V této souvislosti zadame o doplnéni feSeni
zmény €. 3 o nasledujici:

URBANISTICKE STREDISKO OSTRAVA, s.r.o. 2



Il. ODUVODNENI ZMENY €. 3 UP ORLOVA ILA. TEXTOVA CAST

V textové ¢asti uzemniho planu doplnit definici jednotlivych typd ubytovacich zafizeni.
V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ve kterych jsou v souCasné dobé
ubytovaci zafizeni (obecné) nebo ubytovny mezi hlavnimi nebo pfipustnymi zplsoby vyuziti plochy,
definovat ubytovny jako nepfipustny zplsob vyuziti.

Kromé téchto konkrétnich pozadavk( na zménu funkéniho vyuziti uzemi je pfedmétem feseni
Zmény 3 UP Orlova aktualizace zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch. Doplnéni nové vymezenych
zastavitelnych ploch je dokumentovano v grafické ¢asti dokumentace a soucasti této zmény je dopinéni,
pfipadné Uprava nebo vyfazeni verejné prospé&snych staveb nové navrZzenych v ramci Zmény &. 3 UP
Orlova a vyhodnoceni dopadu této zmény na zabor pidniho fondu a pozemku uréenych k plnéni funkci
lesa.

Mapovym podkladem pro zpracovani navrhu Zmény & 3 UP Orlova je aktudlni digitalni
katastralni mapa (dodana pro zpracovani Zmény &. 3 UP Orlova pofizovatelem), ktera je pfilozena formou
prasvitky na UP Orlovéa zpracovany na podkladé digitalni katastralni mapy platné v dobé& zpracovani UP,
transformované do méfitka 1 : 5000 a doplnéné o vySkopis digitalizovany z rastrového vysSkopisného
podkladu Statni mapy 1 : 5 000 - odvozené.

Vzhledem k tomu, Ze Zadani Zmény &. 3 UP Orlova neobsahuje variantni feSeni a vybér novych
ploch pro vystavbu byl proveden v ramci projednani navrhu Zadani Zmény &. 3 UP Orlova a neni nutno
provéfovat fedeni variantami nebo alternativami, bylo moZno zpracovat pfimo navrh Zmény &. 3 UP
Orlova bez konceptu feseni.

Navrh Zmény &. 3 Uzemniho planu Orlova bude zpracovan v etapach (dil&ich fazich):

eV prvni etapé je zhotoven navrh Zmény &. 3 UP Orlova, ktery bude projednan v ramci spoleéného
jednani. Po vyhodnoceni namitek, pfipominek a stanovisek dotéenych organl k navrhu Zmeény
&. 3 UP Orlova, shrnutém v pokynech pro Upravu navrhu, zpracovanych pofizovatelem ve
spolupraci se zhotovitelem, bude navrh Zmény &. 3 UP Orlova pfipadné upraven a predloZen
nadfizenému organu a po jeho kladném stanovisku pfedlozen k vefejnému projednani a jeho
vydani zastupitelstvem mésta formou opatfeni obecné povahy.

e Ve druhé etapé bude zhotoven &istopis schvalené a vydané Zmény &. 3 UP Orlova.

Navrh Zmény &. 3 Uzemniho planu Orlovad zahrnuje zapracovani zmén, pozadovanych
ve schvaleném Zadani Zmény &. 3 UP Orlova, do textové &asti formou zmén, dopliikd a Uprav textd
a tabulek a Uprava grafické &asti je provedena na prisvitce pfiloZzené na vyiezy vykresd UP Orlova z roku
2009 obsahujicich zapracované Zmény &. 1 a &. 2 UP Orlova.

Zména ¢&. 3 UP Orlova je zhotovena v rozsahu schvaleného zadani a v pfiméfeném rozsahu
pozZzadovaném novym stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhladkami.

Aktualizace souéasného stavu byla provedena v rozsahu nutném pro zpracovani Zmény &. 3 UP
Orlova na zakladé podkladl zajisténych ve spolupraci s pofizovatelem.

Po schvéaleni Zmeény &. 3 UP Orlova pofizovatel zajisti (v souladu s § 55 odst. [4] stavebniho
zakona) vyhotoveni uzemniho planu zahrnujiciho pravni stav po vydani jeho zmény a toto vyhotoveni
opatii zaznamem o ucinnosti.

Pozadavky Zadani Zmeény €. 3 UP Orlova, tak jak bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Orlova,
jsou navrhem Zmeény €. 3 UP Orlova splnény s timto komentafem k jednotlivym bodim:

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem a z dalSich SirSich tzemnich vztaht

1. P¥i zpracovani navrhu Zmény &. 3 UP Orlové byla respektovana Politika izemniho rozvoje CR,
schvélena usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. 7. 2009. Zména ¢&. 3 UP Orlové respektuje
zarazeni feSeného Uzemi do Rozvojové oblasti Ostrava (OB 2) a do Specifické oblasti Karvinsko
(SOB 4) vc&etné kritérii a podminek pro rozhodovani ozménach v Uzemi pro tyto oblasti
stanovenych.

2. Zména &. 3 UP Orlové respektuje Zasady Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (Atelier T-
plan s.r.o., 2010), vydané opatfenim obecné povahy Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje
dne 22. 12. 2010. Zejména:

- Ochranuje a zkvalitfiuje obytnou funkci sidel a jejich rekreaniho zazemi; rozvoj obytné funkce fesi
soucasné s odpovidajici vefejnou infrastrukturou. Podporuje rozvoj systému odvadéni a Cisténi
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b)

odpadnich vod. Respektuje ZUR zpfesnéné pozadavky na vyuZiti Uzemi, kritéria a podminky
pro rozhodovani o zménach v Uzemi a ukoly pro uzemni planovani v Rozvojové oblasti Ostrava
a Specifické oblasti Karvinsko.

Soudasti Zmény & 3 UP Orlové neni navrh polyfunkéniho vyuZiti rekultivovanych
a revitalizovanych ploch ve vazbé na vlastnosti a pozadavky okolniho uzemi.

Respektuje plochy a koridory vefejné infrastruktury, USES a Gzemni rezervy vymezené zasadami
uzemniho rozvoje.

Respektuje koncepéni rozvojové materidly Moravskoslezského kraje.

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Pro plochy fe$ené Zménou &. 3 UP Orlové nevyplyvaji z izemné analytickych podkladd Zadné
konkrétni pozadavky.

Reseni problémd v uzemi uréenych Uzemné analytickymi podklady neni soudasti této zmény
uzemniho planu.

Zména &. 3 UP Orlové respektuje limity vyuziti uzemi.

Pozadavky na rozvoj tizemi obce

d)

Res$ené Gzemi Zmény &. 3 UP Orlové je spravni izemi mésta Orlové.

Pfi navrhu koncepce rozvoje meésta vychazet zména vychazi ze stavajici struktury osidleni
a zachovava kulturni, historické, urbanistické a pfirodni hodnoty uzemi.

V souvislosti s celkovou koncepci usporadani zemi mésta byla v ramci Zmény &. 3 UP provéiena
moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch na zakladé navrh( uvedenych v kapitole j) zadani.

Nové zastavitelné plochy byly dle pozadovaného zpusobu vyuziti zafazeny mezi plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti obsazené v izemnim planu Orlové. Nevymezovat nové typy ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Nové byla vymezena pouze plocha smiSena obytna — méstska
(SM) v souvislosti s pozadavkem obsazenym v nasledujicim bodé 5.

Pro zastavitelnou plochu Z 75 situovanou jihovychodné od ul. Sadova (pozemek parc. €. 3104/1
v kat. Uzemi Poruba u Orlové) byly navrzeny nové podminky pro vyuziti plochy tak, aby bylo
mozné zde umistit stavby pro hromadné bydleni (bytové domy) i stavby individualniho bydleni (ve
vSech variantach — samostatné RD, dvojdomky, fadové RD, viladomy) - plocha smiSena obytna —
méstska.

Byl navrzen novy zpusob vyuziti zastavitelnych ploch Z 83 a Z 84 a plochy prestavby P 38
v lokalité ,U Hornika“ a provéfena moznost vyuZiti smiSené plochy umoZziujici vyuZziti pro vyrobu,
bydleni a ob&anskou vybavenost — plocha byla zafazena do ploch VS — vyroba a skladovani —
smiSena vyrobni, komeréni, logisticka.

Byly provéfeny moznosti pro obchodné komeréni vyuZiti a poskytovani sluzeb na pozemcich
parc.C. 1862/8, 1862/12 a 1862/13 v kat. uzemi Horni Lutyn&. Pfipadné navrhnout zménu
funkéniho vyuziti plochy — plocha byla zafazena do ploch VS — vyroba a skladovani — smiSena
vyrobni, komer&ni, logisticka.

Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci

usporadani krajiny)

1.

Aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi (s pouzitim aktualizovanych UAP) byla provedena pro
celé spravni uzemi Orlové.

Aktualizoace vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti podle jejich skute€ného zpUsobu
vyuziti byla provedena pro celé spravni tzemi Orlové.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti o vyméfe mensi nez 1000 m? vymezovat pouze ve zvlasté
oddvodnénych pfipadech - v ramci Zmény €. 3 UP Orlova nejsou vymezeny.
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4,

VyFesit navaznosti navrzenych ploch na okolni Uzemi — v ramci Zmény &. 3 UP Orlova jsou tyto
navaznosti dofeSeny.

Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

2.1

f)

Dopravni infrastruktura

Pfi feSeni dopravni obsluhy navrzenych ploch ze stavajici sité jsou dodrzovana obecna pravidla -
pFi navrhovani fe$eni dopravni obsluznosti zemi uréeného pro bydleni stanovena v UP (Gpravy
kfizovatek, napojeni nové bytové zastavby, optimalizace sité mistnich komunikaci, doplnéni
chodnikd apod.) s odkazem na § 20 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich
na vyuzivani uzemi, je dodrzovan soulad komunikacniho systému pozemnich komunikaci
s platnou CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci a CSN 736102 Projektovani kfizovatek
na pozemnich komunikacich a dale je stanovena minimalni Sife uliéniho prostoru (zejména
odstup oploceni a dalSich pevnych prekazek) s ohledem na provoz na budoucich pozemnich
komunikacich, nezbytné manipulacéni plochy zimni udrzby (plochy pro odklizeni snéhu), rozhledy
v kfizovatkach, pfipojky infrastruktury, apod.

Technicka infrastruktura

Vodni hospodaristvi

Byla posouzena potfeba rozSifeni vodovodni sité pitné vody pro nové navrzené plochy a rozsifeni
vodovodni sité nebylo nutno navrhnout.

Byla posouzena potfeba rozsifeni splaskové kanalizace pro nové navrzené plochy a jeji rozSifeni
nebo jiny zplUsob likvidace odpadnich vod nebylo nutno navrhnout.

Energetika, spoje

Byla posouzena potfeba navySeni elektrického pfikonu v souvislosti s nové navrzenymi plochami
a rozsifeni podle potfeby transformacniho vykonu neni nutné.

Byla provéfena moznost vypusténi stavby stfedotlakého plynovodu v profilu DN 800 v trase
Koksovna Svoboda — EDE, ktery byl pivodné navrzen pro vyuziti prebytkt koksarenského plynu
z vyroby koksu v Koksovné Svoboda v Ostravé - Privoze, jako dopliikového paliva v Elektrarné
Détmarovice (EDE), a vzhledem k tomu, Ze tento zamér jiz neni aktualni a realny byl v ramci
Zmény &. 3 z UP Orlovéa vypustén.

Verejna prostranstvi
Zména &. 3 UP Orlova respektuje stavajici plochy vefejné zelend.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

g9)

. Zména ¢&. 3 UP Orlova respektuje hodnoty UGzemi identifikované v uzemné analytickych

podkladech.

Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace

h)

V souvislosti s vypusténim stavby stfedotlakého plynovodu DN 800 Koksovna Svoboda — EDE
z navrhu technické infrastruktury byl tento zadmér (VTP 1) vypustén i ze seznamu vefejné
prospésnych staveb VTP 1.

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby uUzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)

Zména & 3 UP Orlova respektuje vymezena chranéna loziskova Gzemi, vyhradni loZiska,
nevyhradni loZiska, stanovené dobyvaci prostory nerostnych surovin a poddolovana uzemi.

Zména &. 3 UP Orlova respektuje Nové podminky ochrany loZisek erného uhli v chranéném
loZiskovém Uzemi Ceské Casti Hornoslezské panve v okrese Karvina, Frydek — Mistek, Novy
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Ji¢in, Vsetin, Opava a jizni ¢ast okresu Ostrava — mésto, vydané OKD, a.s., IMGE, 0.z. v Unoru
1998.

3. Zména &. 3 UP Orlovéa respektuje ochranu chranéného loziskového uzemi 07100100 Rychvald,
pro které bylo vydano rozhodnuti MZP CR &. j. 1710/580/10,106942/ENV, sp. zn. 000370/A-10,
ze dne 8. 12. 2010, které méni podminky ochrany vyhradnich loZisek hoflavého zemniho plynu
vazaného na uhelné sloje v tomto CHLU a zahrnuje ochranu stanovenych zvlastnich dobyvacich
prostord pro tézbu hoflavého zemniho plynu vazaného na uhelné sloje.

i) Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stretli zajmu a problému v izemi

1. Nejsou v ramci zmény &. 3 UP Orlovéa Feseny.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
Zména &. 3 UP Orlova provéfila a navrhla nové zastavitelné plochy:

1. pro individualniho bydleni na pozemcich parc. ¢. 2046/1, 2046/11, 2049, 2054/3 a 2056/1
v kat. uzemi Horni Lutyné.

2. pro individuaini bydleni na parc. €. 2451/10 v kat. Uzemi Horni Lutyné.

3. rozsifeni zastavitelné plochy Z1 vymezené v Uzemnim planu na zbytek parc. ¢. 2486/6
v kat. uzemi Horni Lutyné.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéreni zmén jejich
vyuziti izemi studii

1. V ramci Zmény &. 3 UP Orlova byly z izemniho planu vypustény pozadavky na provéreni tizemni
studii u ploch, kde jiz byla Uzemni studie pofizena.

) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani
o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

1. Vramci Zmény &. 3 UP Orlova byly z Gzemniho planu vypus$tény poZzadavky na stanoveni
podminek pro rozhodovani o zménach jejich vyuZziti regulaCnim planem u ploch, kde jiz byl
regulaéni plan vydan.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

1. Pozadavky na vyhodnoceni vlivi zmény €. 3 uzemniho planu Orlové na udrZitelny rozvoj uzemi
nebyly pro Zménu ¢€. 3 UP Orlova stanoveny.

2. Pozadavky na vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, nebyly pro Zménu ¢. 3 UP Orlova vzhledem k tomu,
Ze pfedmétem zmény jsou jednotlivé zaméry na vymezeni ploch pro individuaini bytovou
vystavbu a Uprava podminek pro vyuziti plochy bydleni, pro které se nutnost posuzovani vlivl
koncepce na zivotni prostfedi nepfedpoklada.

3. Zaméry obsazené ve Zméné &. 3 UP Orlova nebudou mit vyznamny vliv (pfimy ani dalkovy)
na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

n) Pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkl na zpracovani variant

1. Ve zméné &. 3 uzemniho planu Orlové nefesit varianty. V souvislosti s tim nebude zpracovan

koncept feseni.
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0) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresu a
poétu vyhotoveni

1. Zména ¢&. 3 uzemniho planu Orlové je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a s jeho
provadécimi vyhlaskami.
2. Dokumentace je zpracovana jako opatfeni obecné povahy a je ¢lenéna na dvé ¢asti:
I. Uzemni plan
II. Odlvodnéni uzemniho planu
jejichz obsah odpovida platné legislativé a plivodnimu Gzemnimu planu.
3. Zména ¢&. 3 uzemniho planu Orlové je zpracovana digitalni technologii.

4. Zména €. 3 uzemniho planu Orlové, po svém vydani OOP, bude v tist€né podobé zpracovana ve
Ctyfech vyhotovenich.

Il.A.d) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zména &. 3 UP Orlova nenavrhuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny
v zasadach uzemniho rozvoje.

Il.A.e) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

_ . Pavodni text kapitoly IL.A.k) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN/ FUNKCE LESA se dopliiuje
o nasledujici udaje v podkapitolach:

k1) UVOD, PODKLADY

Vyhodnoceni zaboru pady pro Zménu &. 3 UP Orlova je zpracovano podle zékona &. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, vyhlasky €. 48/2011, o stanoveni tfid ochrany, vyhlasky
MZP &. 13/1994 Sb., Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady MZP CR (&.j.OOLP/1067/96),
k odnimani pady ze ZPF a zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a o doplnéni nékterych zakonl
(lesni zakon).

Do vyhodnoceni zaboru pudy se dopliiuji plochy:

zastavitelné plochy:
3/Z1 a 3/Z2 - BI - bydleni individualni,
3/Z3 a 3/Z4 — ZS — zeleri soukroma,

Plocha pfestavby:
3/P1 — BI - bydleni individudlni.

Zména navrzeného funk&niho vyuZiti ploch:

Zménou €. 3 se méni navrzena funkce ploch Z83 — OK, 784 — OK a P38 — OK (plochy
ob&anského vybaveni — komercni zafizeni ploSné rozsahld) na plochy VS — plochy smiSené vyrobni,
komercni, logistické. Zména se netyka zaboru pady. U plochy Z75 — BH (bydleni hromadné — v bytovych
domech) se méni navrzena funkce na plochu SM — plochy smiSené obytné — méstskeé.
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Ze zaboru pudy se vypousti navrhové plochy nebo jejich ¢asti, které jiz byly realizovany.
Celkem je to 19,22 ha zemédélskych pozemkd.

Z1 - BI — 3,91 ha zemédélskych pozemka v katastralnim Gzemi Horni Lutyné.

Z6 - BI — 0,15 ha zemédélskych pozemkl v katastralnim Gzemi Horni Lutyné.
Z10 - BI — 0,26 ha zemédélskych pozemka v katastralnim Gzemi Horni Lutyné.
Z12 - BI — 1,02 ha zemédélskych pozemka v katastralnim izemi Horni Lutyné.
Z17 - BI — 0,66 ha zemédélskych pozemku v katastralnim uzemi Horni Lutyné.
Z18 —-BI  —0,33 ha zemédélskych pozemku v katastralnim Gzemi Horni Lutyné.
Z20 —-BI  -0,83 ha zemédeélskych pozemku v katastralnim tzemi Horni Lutyné.
724 - BI — 2,04 ha zemédélskych pozemku v katastralnim GUzemi Horni Lutyné.
Z34 —Bl —3,50 ha zemédélskych pozemk( v katastralnim uzemi Poruba u Orlové.
Z40 —-BI  —1,63 ha zemédélskych pozemk( v katastralnim uzemi Poruba u Orlové.
741 - Bl — 0,05 ha zemédélskych pozemku v katastralnim uzemi Horni Lutyné.
242 - BI — 0,19 ha zemédélskych pozemku v katastralnim tzemi Poruba u Orlové.
Z43 - BI — 0,09 ha zemédélskych pozemku v katastralnim tzemi Poruba u Orlové.
267 - BI — 0,24 ha zemédélskych pozemku v katastralnim tzemi Poruba u Orlové.
Z70 - BI — 0,43 ha zemédélskych pozemku v katastralnim uzemi Lazy u Orlové.
Z81 — OK -0,89 ha zemédélskych pozemkU v katastralnim uzemi Lazy u Orlové.
1/z2 -BI — 0,96 ha zemédélskych pozemka v katastralnim Gzemi Horni Lutyné.
1/710 -Bl  —0,54 ha zemédélskych pozemku v katastralnim uzemi Poruba u Orlové.
1/711 -Bl  —0,54 ha zemédélskych pozemku v katastralnim uzemi Poruba u Orlové.
1/z17 -Bl  —0,96 ha zemédélskych pozemku v katastralnim uzemi Lazy u Orlové.

k3) ZABOR PUDY
Zabor pudy se Zménou ¢. 3 zvysuje o 1,50 ha, z toho je 1,30 ha zemédélskych pozemka.

Meliorace — zabor odvodnénych zemédeélskych pozemku se pro Zménu €. 3 zvySuje o 0,30 ha.

k6) DOPAD NAVRZENEHO RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Pro Zménu ¢&. 3 se predpoklada trvaly zabor 0,19 ha pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa
v kategorii lesi hospodarskych.

Je to pro plochy:

3/ZzZ4 — ZS - 0,16 ha - jde o mensi lesik vklinény do zastavéného uzemi, v sousedstvi
zahradkové osady a rodinného domu. NavrZena je zména na soukromou zahradu.

3/P1 — Bl - 0,03 ha — jde o drobnou samostatnou parcelu, vedenou v katastru nemovitosti jako

lesni pozemek. Ve skute€nosti zde téméf Zadny porost neni.

V pfipadé nové vystavby je nutno dodrZovat vzdalenost 50 m od okraje lesa - viz zakon
€. 289/1995 Sb., o lesich. Rozhodnuti o umisténi stavby do této vzdalenosti Ize vydat jen se souhlasem
pfislusného organu statni spravy. Pozadavek na 50 m vzdalenost od okraje lesa nesplnuji plochy 3/Z3
a 3/P1.
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Do tabulkové pfilohy se doplriuji nasledujici udaje:
ZABOR PUDY PODLE FUNKENiIHO CLENENi PLOCH

Tabulka ¢. Il.LA.k)1

oznaceni zmény | celkova z toho pozemky z celkového odnéti zemé&délskych
vyméra pozemki
funkce pudy nezemédélské | lesni | zemédélské orna zahrady TTP
ha ha ha ha ha ha ha
Zastavitelné plochy:
3/Z1 BI 0,30 - - 0,30 0,30 - -
3/22 Bl 0,18 - - 0,18 0,18 - -
| 3 BI 0,48 - - 0,48 0,48 - -
3/Z3 VAS 0,35 - - 0,35 0,35 - -
3124 ZS 0,16 - 0,16 - - - -
z ZS 0,51 - 0,16 0,35 0,35 - -
celkem zast.pl. 0,99 - 0,16 0,83 0,83
Plochy pfrestavby:
3/P1 Bl 0,51 0,01 0,03 0,47 - 0,47 -
celkem ZM 3 1,50 0,01 0,19 1,30 0,83 0,47 -
ZABOR ZEMEDELSKYCH POZEMKU ZE ZPF Tabulka ¢. 11.A.k)2
oznaceni | funkce odnéti druh kod tfida odvodnéni
zmény zemédélskych | pozemku BPEJ ochrany (ha)
poz. celkem
(ha)
zastavitelné plochy
H.Lutyné % 3/z21 BI 0,30 2 6.44.00 1 0,30
2/22 BI 0,03 2 6.43.00 Il -

- - 0,15 2 6.44.00 1 -
> 3/22 BI 0,18 - - - -
> 3/Z3 ZS 0,35 2 6.43.00 Il -

celkem zastavitelné plochy 0,83 - - 0,30
plochy pfestavby
H.Lutyné X 3/P1 BI 0,30 5 6.43.00 Il -
- - - 0,17 5 6.47.42 v -
> 3/P1 BI 0,47 - - - -
celkem plochy prestavby 0,47 - - - -
celkem ZM3 - - 1,30 - - - 0,30

Vysvétlivky k tabulkam:

druh pozemku:
2- orna puda
5- zahrady

funkéni ¢lenéni:
ZS - zelen soukroma
BI - bydleni - rodinné domy
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I.A.f) VYSLEDEK PREZKOUMANIi UZENIHO PLANU

II.LA.f.1 VYHODNOCENiI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROzZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

) Zajisténi souladu s Politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
(ZUR Moravskoslezského kraje) bylo pfedmétem Zmény & 1 UP Orlovd. Zména €. 3 UP Orlova
neobsahuje zaméry, které by byly v rozporu s témito nadifazenymi dokumentacemi.

I.A.f.2 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTOONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

UP Orlova, jeho schvalené Zmény &. 1 a 2 i navrh jeho Zmény &. 3 je zpracovan v souladu s cili
a ukoly uzemniho planovani se zachovanim principl udrzitelného rozvoje a je navrzen za uc¢elem zvyseni
civilizanich a kulturnich hodnot Uzemi. Zména &. 3 koordinuje soukromé zajmy s vefejnymi a rozviji
hodnoty Uzemi s ohledem na stavajici charakter Uzemi. Cilem pofizeni Zmény €. 3 je pfizpUsobeni
Uzemné planovaci dokumentace sou¢asnym potfebam a zamérlim mésta a fyzickych a pravnickych osob
na zakladé jejich individualnich zadosti na zménu UP.

Vymezeni novych ploch pro rozvoj bydleni a drobné prlimyslové vyroby je navrzeno v pfimé
navaznosti na vymezené zastavéné Uzemi dle § 58 stavebniho zakona a to za ucelem minimalizace
zasahu do nezastavéného Uzemi. Vymezeni zastavéného Uzemi bylo podpofeno priizkumy v terénu, kdy
byl provéfovan skute¢ny stav objektl a staveb v Uzemi. Diky aktualizaci zastavéného Uzemi by mélo dojit
k tomu, Ze vlastnici v tomto Uzemi budou moci realizovat nezbytnou obsluznou dopravni a technickou
infrastrukturu aniz by dochazelo k dalS§imu ukrajovani volné krajiny.

Pro novou zastavbu jsou navrhovany plochy zejména v navaznosti na centralni ¢asti Orlové
a na jadra oddélenych sidel, kde je pfedpoklad efektivniho vyuziti vynalozenych investic do dopravni
a technické infrastruktury. Nova vystavba se negativnhé neprojevi na urbanisticky i architektonicky
cennych c&astech mésta. Zarovenn doSlo k uUpravé regulativi, tak aby stanovovaly urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky s ohledem na aktualni potfeby rozvoje mésta.

II.LA.f.3VYHODNOCENiIi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Je obsazeno v pfilozeném opatieni obecné povahy MUOR 83997/2013.

II.LA.f.4 VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY zZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Je obsazZeno v pfilozeném opatfeni obecné povahy MUOR 83997/2013.
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I.LA.g)ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi
OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Zpracovani vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo pro zpracovani Zmény &. 3 UP
Orlova v ramci jeho zadani pozadovano.

Il.LA.n) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 K NAVRHU
KONCEPCE PODLE §10g ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Je obsazeno v pfilozeném opatfeni obecné povahy MUOR 83997/2013.

IL.A.i) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Je obsazeno v pfilozeném opatieni obecné povahy MUOR 83997/2013.

I.LA.j) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

I.A.j.1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V ramci navrhu Zmény &. 3 UP Orlova bylo aktualizovano vymezeni hranice zastavéného Uzemi
podle aktualni katastralni mapy, na zakladé doplrujicich prazkuma v terénu, podle ortofotomapy a podle
podkladt dodanych pofizovatelem a stavebnim dfadem v rozsahu celého spravniho Gzemi Orlové.
Zastavéné uzemi bylo v ramci Zmény €. 3 UP Orlova aktualizovano k datu 31. 6. 2013.

Aktualizace zastavéného uzemi Orlové je dokumentovana na prisvitkach k vyfezdm vykresu:

I.B.a) Vykres zakladniho Clenéni uzemi,

[.B.b) Hlavni vykres,

II.B.a) Koordinagni vykres.

I.A.j.2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, doplnénou v ramci Zmény &. 1 UP
Orlova o informaci o potvrzeni postaveni mésta v koncepci osidleni v aktualizované Politice tzemniho
rozvoje &eské republiky 2008 (PUR CR 2008) a ve vydanych Zasadach uUzemniho rozvoje (ZUR)
Moravskoslezského kraje, neni nutno v ramci Zmény &. 3 UP Orlova upravovat.
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I.A.j.3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené se vramci Zmény €. 3 UP Orlova upravuje pouze v souvislosti s navrzenymi zménami
obsazenymi v Zadani Zmény ¢&. 3 v podkapitole:

c2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

VvV niz se vramci Zmény &. 3 UP Orlova upravuje tabulka &. I.A.c1) na konci kapitoly 1.A.c)
u zastavitelné plochy Z 78 bydleni hromadné — v bytovych domech (BH) se méni typ plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti na nové v UP vymezenou plochu smi$enou obytnou — méstskou (SM) a podminka
realizace — zpracovani Uzemni studie (US) jiz byla naplnéna zpracovanim US — Bytové domy Sadova
a je tudiz ztabulky vypusténa. U zastavitelnych ploch Z 83 a Z 84 obCanské vybaveni — komeréni
zafizeni — plosné mala a stfedni (OM) se méni typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti na plochu vyroby
a skladovani — smiSena vyrobni, komeréni, logisticka (VS).

Il.A.k) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI
Koncepce vefejné infrastruktury, vCetné podminek pro jeji umistovani, ktera je soucasti kapitoly
[.A.g) NAVRH KONCEPCE DOPRAVY, TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY, se
v ramci Zmény ¢. 3 UP Orlova méni v podkapitole:

g3) ENERGETIKA

v oddile:
b) Zasobovani plynem
b.3) Navrh rfeSeni

vzhledem k tomu, 2e ze ZUR MSK, UAP MSK, UAP ORP Bohumin a z rozpracovanych UP
Rychvald a Détmarovice byl vypustén zamér stavby STL plynovodu DN 800 v trase Koksovha Svoboda -

EDE pro vyuziti pfebytku koksarenského plynu z vyroby koksu jako dopliikového paliva pro EDE,
vypousti se text posledniho odstavce.

II.LA.) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANi NEROSTU

Koncepce usporfadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostti upraveny v ramci Zmény &. 1 a 2 UP Orlova v souladu s koncepci
nadregionalniho a regionalniho USES vymezenou v ZUR Moravskoslezského kraje se v ramci Zmény
&. 3 UP Orlova neméni.
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IlLA.m) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti se v rdmci Zmény &. 3 UP
upravuje v souvislosti s pozadavky Zadani:

Pfehled typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se rozSifuje o novy typ plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti smisené obytné — méstské (SM).

Na zakladé pozadavku Zastupitelstva mésta Orlové se v celém spravnim Uzemi mésta Orlova,
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznujicich stavby a zfizovani ubytovacich zafizeni,
nepfipousti vystavba a rozSifovani kapacity ostatnich ubytovacich zafizeni mimo hotel(, moteld,
penziénl, koleji a internata (pro pfechodné ubytovani zakd a student) a kempl, které jsou pro ucely
uzemniho planu stanoveny ve vyroku uzemniho planu.

Z tabulky ploch: ) L .
PLOCHY SMISENE VYROBNI, KOMERCNI, LOGISTICKE VS
se z vyuZziti hlavniho vypousti moznost realizace staveb nebo zfizovani sbé&ren surovin.

V tabulkach podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

VYROBA A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL VL

VYROBA DROBNA, REMESLNA A SKLADOVANI VD

se z vyuziti pfipustného vypousti stavby ubytoven a ubytovacich zafizeni pro socialné slabé
a ostatni, které tam byly dopInény v ramci Zmény &. 1 UP Orlova.

Do tabulky podminek pro vyuziti plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti:

PLOCHY SMISENE VYROBNI, KOMERCNI, LOGISTICKE VS

se do vyuziti pfipustného doplfiuje moznost realizace staveb a zafizeni pro sport, relaxaci a volny
Cas, vCetné hrist jako dalSich dopliikovych funkci této smiSené plochy zahrnujici i velkoplodna komeréni
zafizeni.

Il.A.n) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY
A BEZPEGNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V rdmci navrhu Zmény ¢&. 3 UP Orlova dochazi k Upravé vymezeni rozsahu vefejné prospé&snych
staveb (VPS), v oblasti vefejné prospé3nych staveb pro zdsobovani plynem:

g)1.5 Stavby pro zasobovani plynem VTP,

které se vseznamu vefejné prospé&dnych staveb nepouZiji (ze seznamu se vypoustéji)
v souvislosti s upusténim od sledovani zaméru realizace stavby stiedotlakého plynovodu v profilu DN 800
v trase Koksovna Svoboda — EDE pro vyuZiti pfebytk(i koksarenského plynu z vyroby koksu v Koksovné
Svoboda v Ostravé - PFivoze, jako dopliikového paliva v Elektrarné Détmarovice (EDE).

V ramci Zmény &. 3 UP Orlova k dal$im Gpravam ve vymezeni vefejné prospé$nych staveb ani
opatfeni nedochazi.

Il.A.0) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO
V ramci navrhu Zmény &. 3 UP Orlova nedochdazi k Gpravé vymezeni rozsahu staveb, které maji

charakter vefejné prospé&Snych staveb, vefejné prospé&Snych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo.
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ILA.p) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V ramci navrhu Zmény &. 3 UP Orlova nedochazi ke zmé&né vymezeni Gizemnich rezerv.

ILA.q) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

V ramci navrhu Zmény &. 3 UP Orlova nejsou navrzeny plochy a koridory, ve kterych je provéfeni
zmeén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani.

Z ploch pro které se vyzaduje zpracovani Uzemni studie, jako podminka pro rozhodovani
0 zménach Uzemi, se vypoustéji ty, pro které jiz byly uzemni studie zpracovany a vlozeny do evidence
uzemné planovaci ¢innosti, pfipadné bylo rozhodnuto je do evidence Uzemné planovaci Cinnosti. Jedna
se o tyto uzemni studie:

US - Bytové domy Vyhoda — nebyla viozena do evidence izemné planovaci ¢innosti.
US - Bytové domy Sadova — nebyla vloZzena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
US - Bytové domy Zachranar( — byla vloZzena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

I.LA.r) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZADANI|I REGULACNIHO PLANU
V ramci navrhu Zmény &. 3 UP Orlova nejsou navrzeny plochy a koridory, ve kterych je provéieni

zmen jejich vyuziti tzemni podminéno vydanim regulaéniho planu.

Z ploch pro které se vyzaduje vydanim regulaéniho planu, jako podminka pro rozhodovani

0 zménach Uzemi, se vypoustgji ty, pro které jiz byl regulaéni plan vydan. Jedna se o tyto regulaéni

plany:

RP — Rodinné domy VI. etapa Orlova, Horni Lutyné
RP — Rodinné domy Rajcula

Il.A.s) STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V ramci navrhu Zmény &. 3 UP Orlova nejsou navrzeny Upravy ve stanoveni pofadi zmén
v uzemi.

I.A.t) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNVY’CH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V ramci navrhu Zmény &. 3 UP Orlova nejsou navrzeny stavby, pro které mizZe vypracovavat
architektonickou &ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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ILA.u)VYHODNOCENi  UCELNEHO  VYUZITi  ZASTAVENEHO  UZEMi
A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan Orlové byl zpracovan na zakladé definitivnich vysledkd s&itani v r. 2001, které byly
zpresnény k roku 2007. Konstatoval, ze: ,Je realné az mirné optimistické uvazovat s dalSim mirnym
poklesem pocétu obyvatel, tj. z vychoziho poétu 33 130 na urovein cca 31 500 trvale bydlicich
obyvatel v roce 2025%.

Vysledky s€itani v roce 2011 potvrdily dlouhodobé tendence poklesu poc¢tu obyvatel ve méstech
Moravskoslezského kraje. Pocet obyvatel Orlové v obdobi 2001-2011 poklesl o 4960, pfi poklesu poctu
bytl o 188 jednotek, soucasné pfi dokonceni 383 byt{l. Odvozeny rozsah odpadu byt 383+188=571 byt
byl velmi vysoky — pfesahoval 0,4% vychoziho poctu byt roéné. Soucasné rostl pocet tzv. neobydlenych

Nejméné pfriznivy demograficky vyvoj vykazuje ve mésté Orlové migrace V roce 2008-2011
dosahovalo saldo migrace extrémnich zapornych hodnot. Podobny vyvoj vykazuje fada velkych mést
(napf. Havifov, Ostrava) a na tento vyvoj navazuji procesy suburbanizace. Tlumeni téchto procesu
vyvolavajicich narlst dopravy v regionu a poptavku po novych pozemcich zejména v menSich obytné a
rekreaCné atraktivnich obcich je zadouci zejména s ohledem na negativni dopady do soudrznosti
obyvatel izemi (nadmérny pokles poc¢tu obyvatel v Orlové).

Tab. Vyvoj poétu obyvatel po r. 2001 v fe§eném tizemi (zdroj: CSU)

Rok | stav 1.1. | Narozeni| Zemfeli | Pfistéhovali | Vystéhovali Zgrrzzzirrl?-zrg?% I? mSi.g:gge fé?kéenri
2001 | 34864 332 298 668 869 34 -201 -167
2002 | 34697 322 348 591 774 -26 -183 -209
2003 | 34488 310 279 670 907 31 -237 -206
2004 | 34282 324 294 688 974 30 -286 -256
2005 | 34026 308 251 559 925 57 -366 -309
2006 | 33717 267 281 426 968 -14 -542 -556
2007 | 33161 365 266 498 840 99 -342 -243
2008 | 32918 367 286 530 791 81 -261 -180
2009 | 32738 334 318 449 773 16 -324 -308
2010 | 32430 329 345 536 883 -16 -347 -363
2011 31461 266 337 576 978 -71 -402 -473
2012 30 988 271 308 623 852 -37 -229 -266
2013 30 722

Pramér 316 301 568 878 15 -310 -295

Oprava s ohledem na vysledky séitani 2011 = -606 obyvatel

Pokles pocétu obyvatel mésta bude dale pokracovat, otazkou je nakolik je ho mozné brzdit,
coz se vSak jevi v sou€asné, nepriznivé ekonomické situaci regionu jako malo pravdépodobné.

Zména ploch pro bydleni

Zmeéna Uzemniho planu Orlové €. 3 vytvarfi narust nabidky ploch o 1,50 ha, z toho pro bydleni
pouze 0,48 ha. Pfitom doslo k ubytku 19,22 ha ploch pro bydleni (které jiz byly vyuZity).

Pokud je vzat v avahu Cisty ubytek ploch vyvolany zménou €. 1 a €. 2 = — 0,7 ha, pak dochazi,
béhem téchto 3 zmén k &istému ubytku = 0,48-19,22-0,7 = 19,44 ha ploch. Pfitom ve vychozi bilanci
uzemniho planu bylo uvazovano s celkovymi novymi plochami pro bydleni v rozsahu cca 139,5 ha ploch
(z toho 22,6 ha pro hromadné bydleni).
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Uvedeny ubytek ploch je v navaznosti na nepfiznivy vyvoj poctu obyvatel vyhodnocen stale
jesté jako unosny (z kratkodobéjsiho hlediska), postupné je vSak nezbytné hledat dalSi plochy pro kvalitni
bydleni, zejména s ohledem na podminky zivotniho prostredi.

Z hlediska struktury ploch je vSak nezbytné pfipomenout, Ze zejmeéna socialni vyvoj generuje
potfebu posileni specifickych forem zejména najemniho bydleni. Caste¢né to vyplyva i ze zmén vékové
struktury obyvatel (oekavaného rustu poc¢tu obyvatel v poproduktivnim véku).

Odhad realné potfeby novych ploch pro obytnou vystavbu v feSeném Uzemi je ovlivnén nejen
prognézovanymi demografickymi faktory, ale i dalSimi vlivy:

e ZkuSenost z realizace bytové vystavby potvrzuje, Ze to, zda nova vystavba bude na plochach
vymezenych Uzemnim planem realizovana, zavisi na pfipravenosti a trzni dostupnosti
pozemku (zda budou k prodeji skute¢né nabidnuty), jejich cené, celkové ekonomické situaci
(napf. vefejné podpofe nové bytové vystavby, sazbach hypoték apod.). Jedna se tedy o fadu
promeénlivych faktor(.

e V praxi vyrazné absentuji ekonomické nastroje, které by posilily nabidku na trhu stavebnich
pozemkU. Nizké zdanéni stavebnich pozemkud v kombinaci s nizkou vynosnosti vklad(l, vede
k drzeni téchto aktiv. Nemalou roli zde hraje i percepce ristu cen stavebnich pozemki
v poslednich letech, ktera spoluvytvafi ,cenovou bublinu“ v tomto segmentu nemovitosti (viz
napf. opacny vyvoj - pokles cen bytu v poslednich letech).

e Zdlouhodobého hlediska je mozné predpokladat jak rist hybnosti obyvatel (moZnosti
dojizdéni za praci), na druhé strané vSak problémy v poptavce po uhli v poslednim obdobi
vytvareji negativni tlak na rozvoj regionu (zejména Karvina a Orlova).

e Tradice rozptylené zastavby zvySuje tlak na velikost parcel pro rodinné domy.

e Z navrzenych ploch jsou v praxi redukovany plochy na komunikace, zelefi, technickou
vybavenost, ¢i z jinych obtizné pfedvidatelnych divodud (20-30% ploch).

e Vramci Moravskoslezského kraje, jeho problému v oblasti Zivotniho prostfedi, pak pokracujici
rast preferenci kvalitniho obytného prostfedi povede k vyraznéjSim suburbanizaénim
projevim mésta.

e Pfevaha nabidky pozemkul na trhu je nezbytna s ohledem na pfiméfené fungovani trhu s
pozemky a s ohledem na skute¢nost, Ze vy$si ceny pozemkl by vedla k dal§imu tlaku na
nezadouci pokles poctu obyvatel v feSeném tzemi.

e Zajmy tézby uhli zvySuji tlak na faktické vylou¢eni pozemk k zastavbé, ale snizuji i atraktivitu
(poptavku) o zastavbu pozemki v jejich okoli, lokalné tak vznika 500 — 1 000 m Siroky pas
uzemi, kde vyuzitelnost pozemku je s ohledem na potencionalni sousedstvi lokalit s pfimymi
dopady t&Zby vyrazné sniZzena (cca 31 ha zastavitelnych ploch a ploch pfestavby pro bydleni
(rodinné a bytové domy) a pro ob&anskou vybavenost v lokalité Vyhoda je potencialné
ohroZeno téZbou uhli. Tento stav byl konstatovan uz v dobé& zpracovani zmény €. 2.

Mésto Orlova je z hlediska dlouhodobého vyvoje pod tlakem nepfiznivych podminek jak v ramci
hospodarského pilife, tak i podminek zZivotniho prostfedi. Dlouhodobym cilem by méla byt stabilizace
poctu obyvatel ve mésté. Z tohoto a dalSich jiz uvedenych, specifickych podminek uzemi je patrné, ze je
potfeba zajistit stabilizaci nabidky ploch pro kvalitni bydleni, tj. nahradu ploch, které jiz byly vyuzity nebo
se potvrdi jejich limitovana vyuzitelnost (zejména s ohledem na dlouhodobé zaméry tézby uhli).

I.A.v) ZAVER

Po projednani navrhu Zmény ¢. 3 uzemniho planu Orlova s dotéenymi organy a dalSimi
zainteresovanymi organy, organizacemi, obfany a v =zastupitelstvu mésta, v souladu s platnymi
legislativnimi predpisy, bude formou opatfeni obecné povahy vydana Zmeéna ¢. 3 uzemniho planu Orlova.

Zména €. 3 uzemniho planu Orlova bude, po svém vydani zastupitelstvem mésta, obsahovat
upravenou formulaci zdvaznych ¢asti tzemniho planu.
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Il. ODUVODNENI ZMENY €. 3 UP ORLOVA I.LB. GRAFICKA CAST

I1.B. ODUVODNENI ZMENY C. 3 UP ORLOVA - GRAFICKA CAST

Legenda a 8 prisvitek k vyrezum ¢. 1 aZz 8 formatu A 4 vykresu:
II.B.a) Koordinaéni vykres 1: 5000

Legenda a 58 prisvitek k vyfezam ¢&. 1 az 5 formatu A 4 vykresu:
II.B.c) Vykres predpokladanych zabora ptdniho fondu 1: 5000

Legenda a 1 prisvitka k vyfezu ¢. 1 formatu A 4 vykresu:
11.B.d)3 Vykres energetiky a spoju 1: 5000

SCHEMA VYREZU FORMATU A4 VYKRESU UP ORLOVA:
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