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II.A TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY ¢&. 5

a) DUVODY PRO PORIZENI ZMENY C. 5, PODKLADY, KTERE BYLY PRI
ZPRACOVANI POUZITY

Uzemni plan Térlicko (dale jen ,,UP Térlicko* nebo "UP") vydalo Zastupitelstvo obce
Térlicko formou opatieni obecné povahy dne 4.8.2008 s nabytim ucinnosti dne 26.8.2008. Zména
¢. 1 uizemniho planu nabyla u€innosti dne 25.5.2012, zména €. 2 uzemniho planu nabyla u€innosti
dne 21.9.2013, zména €. 3 izemniho planu nabyla ucinnosti dne 4.11.2014, zména ¢. 4 izemniho
planu nabyla ucinnosti dne 14.8.2018.

Dne 27.5.2020 schvalilo Zastupitelstvo obce pofizeni zmény &. 5 Uzemniho planu Térlicko.
Dne 2.9.2020 schvalilo Zastupitelstvo obce III. zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu Térlicko za
obdobi 2016 az 2020, jejiz soucasti jsou Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény €. 5 izemniho planu
Térlicko v rozsahu zadani zmény. Dale zastupitelstvo schvalilo, Ze Zména ¢. 5 UP Térlicko bude
pofizovana zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zédkona, a Ze miize ve vymezenych ¢astech
obsahovat prvky regula¢niho planu.

Diivodem potizeni zmény &. 5 UP je fakt, ze se zménily podminky, na zakladé kterych byl
uzemni plan Térlicko vydan a je nutné jej uvést do souladu s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci a provéfit zdméry na vyuziti a usporadani izemi v souladu s usnesenim zastupitelstva
obce ze dne 27. 5. 2020, kde rozhodovalo o navrzich na zmény UP Térlicko, které obec obdrzela v
uplynulém obdobi. U¢innost totiz nabyly Aktualizace ¢.1, 3, 4 a 5 Zasad tizemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje a Vladou Ceské republiky byly schvaleny Aktualizace ¢. 2, 3, 4 a 5
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky.

Zménou ¢&. 5 se méni textova Gast a graficka ¢ast UP Térlicko - Gplné znéni po zméné &. 4 po
odstranéni ziejmych nespravnosti v grafické &asti UP Térlicko, které byly opraveny Usnesenim
Obecniho utfadu Térlicko ¢.j. 1729/2013/OTER/UpV-179 ze dne 4.5.2020.

Podkladem pro zpracovani zmény €. 5 byly:

-III. zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Térlicko za obdobi 2016 az 2020 (Obecni ufad
Térlicko, 8/2020)

- Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3, 4 a 5 schvalena Vladou
Ceské republiky dne 12.7.2021

- Z4sady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 16/1426 ve znéni Aktualizaci ¢.1,3,4 a5

- Uzemné analytické podklady Moravskoslezského kraje - Gplna aktualizace 2021 (Krajsky ufad
Moravskoslezského kraje — odbor izemniho planovani a stavebniho tadu, 2021)

- Program zlepSovani kvality ovzduSi zona Moravskoslezsko - CZ08Z: Aktualizace 2020
(Ministerstvo zivotniho prostfedi, 11/2020)

- Program zlepSovani kvality ovzdusi aglomerace Ostrava/Karvind/Frydek-Mistek — CZO08A:
Aktualizace 2020 (Ministerstvo zivotniho prostredi, 9/2020)

- Plan odpadového hospodaistvi Moravskoslezského kraje pro obdobi 2016-2026 (schvalen
usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢.18/1834 ze dne 25.2.2016, zavazna Cast vydana Obecné
zédvaznou vyhlaskou MS kraje ¢. 2/2004, ktera byla zménéna Obecné zdvaznou vyhlaskou MS
kraje ¢.1/2016)

- Koncepce strategie ochrany pfirody a krajiny (schvalena usnesenim zastupitelstva MS kraje
¢.5/298/1 ze dne 23.6.2005)

- Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Moravskoslezského kraje, véetné aktualizaci ¢.1 az €.15
(schvalen usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢. 14/1732 ze dne 12.12.2019)

- Adaptacni strategie Moravskoslezského kraje na dopady zmény klimatu (Ekotoxa s.r.0., 1/2020)
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- Strategie rozvoje Moravskoslezského kraje pro obdobi 2019-2027 (schvéalena usnesenim
zastupitelstva MS kraje ¢. 14/1717 ze dne 12. 12. 2019)

- Regiondlni inovaéni strategie Moravskoslezského kraje 2021-2027 (schvalena usnesenim
zastupitelstva MS kraje ¢. 19/1146 ze dne 31.5.2021)

- Koncepce rozvoje venkova Moravskoslezského kraje pro obdobi 2018-2023 (schvalena usnesenim
rady MS kraje €. 73/6621 ze dne 4.11.2019)

- Koncepce rozvoje zemédélstvi a venkova Moravskoslezského kraje (Ekotoxa Opava, s.r.o.,
11/2005)

- Plan rozvoje sportu v Moravskoslezském kraji 2019-2025

- Sttednédoby plan rozvoje socialnich sluzeb v Moravskoslezském kraji na 1éta 2021-2023

- Koncepce rozvoje dopravni infrastruktury Moravskoslezského kraje - vyhodnoceni rozvojového
dokumentu (UDI Morava s.r.o., Dopravni projektovani s.r.o., 7/2008, schvalena usnesenim
zastupitelstva MS kraje ¢. 24/2096 ze dne 26.6.2008)

- Bil4 kniha - seznam investi¢nich staveb na silnicni siti II. a III. tfid Moravskoslezského kraje,
aktualizace 12/2020 (Sprava silnic Moravskoslezského kraje, p.o.)

- Plan dopravni obsluznosti izemi Moravskoslezského kraje na obdobi 2017-2021

- Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na uzemi Moravskoslezského kraje (Dopravni projektovani
s.r.0., Ostrava, 3/2006, schvalena usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢.17/1486 ze dne 26.4.2007)

- Uzemni energeticka koncepce Moravskoslezského kraje na obdobi 2020 2044 (Enviros, s.r.o.,
3/2020)

- Plan dil¢iho povodi Horni Odry a Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitokit Vahu pro obdobi 2016-
2021 (schvalen usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢. 19/1955 ze dne 21.4.2016)

- Akeni plan snizovani hluku pro izemni aglomeraci Ostrava - aktualizace 2020 (Ekotoxa s.r.o.,
LEMITOR Ochrona Srodowiska Sp. z 0.0. sp. k., 2020)

- Akéni plan snizovani hluku pro hlavni pozemni komunikace, které vlastni Moravskoslezsky kraj,
vcetné hlavnich pozemnich komunikaci ve vlastnictvi obci ve spravnim obvodu kraje - aktualizace
2020 (Ekotoxa s.r.0., LEMITOR Ochrona Srodowiska Sp. z 0.0. sp. k., 2020)

- Uzemni studie Uzemni systém ekologické stability Moravskoslezského kraje - Plan regionalniho
USES MSK (LOW & spol., s.r.0., 4/2019

-Uzemni studie Cilové charakteristiky krajiny Moravskoslezského kraje (Atelier T-plan, s.r.o.,
5/2013)

- Studie sidelni struktury Moravskoslezského kraje - Aktualizace 2014 (IRI, s.r.o0., 2/2015)

- Socioekonomicky atlas Moravskoslezského kraje (Ing. L.HruSka-Tvrdy Ph.D. a kolektiv, 2012)

-Uzemné analytické podklady ORP Havifov - 5. uplna aktualizace 2020 (Magistrat mésta
Havifova, Odbor izemniho rozvoje, 7/2020)

- aktualni digitalni katastralni mapa obce

- Revitalizace uzemi negativné ovlivnéného vystavbou vodnich nadrzi pro zasobovani dold a huti:
Revitalizace izemi Térlické vodni nadrze - cyklostezka - I. etapa - dokumentace pro stavebni
povoleni (AWT REKULTIVACE a.s., 3/2017)

- Snizeni ekologické zatéze a zneciSténi odpadnimi vodami: Vystavba kanalizace Térlicko -
Hradisté, k.. Hradisté pod Babi horou (okres Karvind); 647489 - dokumentace pro stavebni
povoleni (AWT REKULTIVACE a.s., 12/2018)

- I/11 Havitov - Tranovice - technicko-ekonomicka studie (Dopravoprojekt Ostrava a.s., 6/2020)
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b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Ze ZUR MSK vyplyva pro tizemni plan Térlicka nutnost zapracovat vefejné prospé&$nou stavbu
P2 (PZP Tranovice-) hranice okresu Karvind - Karvind Doly (VTL), vystavba plynovodu DN 500
pro oblast Karvina-Doly, vefejné prospesna opatieni - prvky uzemniho systému ekologické stability
- regiondlni biocentrum ¢. 277 Zavadovice a regionalni biokoridor ¢. 563, uzemni rezervu D521
R67 kapacitni silnice I. tfidy. Tyto pozadavky jsou splnény, stavba P2, prvky USES a tzemni
rezerva D521 jsou v platném tzemnim planu zapracovany. Upraveno je pouze oznaceni prvki
regionalniho USES do souladu se ZUR MSK a dle aktualni technicko-ekonomické studie 1/11
Havitov - Tranovice (Dopravoprojekt Ostrava a.s., 6/2020) je rozsiten koridor izemni rezervy D521
u hranice Térlicka s Havifovem - Zivoticemi. Stavba E45 Nogovice - Albrechtice (VVN) - zvyseni
pfenosové kapacity vedeni 400 kV VVN 460 byla na zaklad¢ pozadavku opravnéného investora
vypusténa ze ZUR MSK kvuli ztraté aktualnosti tohoto zaméru. Je proto vypusténa i z UP Térlicko.
Stavby PZ6 VVTL plynovod DN 500, PN 63 PZP Ttanovice — Chotébuz - statni hranice CR/Polsko
a PZ11 Rozsiteni uskladiiovacich kapacit podzemnich zasobnikli plynu Ttanovice s vyuzitim
loziska Staré pole jiz byly realizovany a vypustény ze ZUR MSK. Neni tteba je zapracovat do UP
Térlicko.

¢) VYHODNOCEN]{ SPLNENI POZADAVKU ZADANI

ad a) Nadrazena izemné planovaci dokumentace a podklady zpracované MSK
Politika tizemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci &.1, 2, 3 a 5 byla respektovana.
Vyhodnoceni souladu zmény €. 5 s republikovymi prioritami izemniho planovani je uvedeno
v textu zabyvajicim se vlivem zmény ¢. 5 na ZUR MSK v kapitole h.1), protoze krajské
priority Gizemniho planovani jsou v ZUR MSK upfesnény. Samostatné je vyhodnocen soulad
s republikovymi prioritami (izemniho planovéni, které byly do PUR CR doplnény v ramci
jejich aktualizaci.
Vsechny zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 5 maji zajistén piijezd ze stavajicich
silnic nebo jinych komunikaci a jsou Castecn€ napojitelné na sité technické infrastruktury.
Podminky stanovené v platném UP pro viechny plochy zastavéného i nezastavéného uzemi
umoznuji realizaci technické infrastruktury. Realizace novych siti technické infrastruktury je
tedy mozné i bez jejich konkrétniho zakresu v UP dle aktualnich potieb obce a tzemnich
moZznosti.
Zasady tizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) ve znéni Aktualizace &.1
byly respektovany. Vyhodnoceni souladu zmény €. 5 s krajskymi prioritami tizemniho
planovani a s ukoly pro tzemni planovani, které jsou stanoveny pro metropolitni rozvojovou
oblast OB2 Ostrava, je uvedeno v kapitole h.1). VSechny vefejné prospésné stavby, opatieni
a uzemni rezerva, ktera dle ZUR MSK zasahuji do tizemi Térlicka, jsou obsaZeny v platném
UP.
Byly provéfeny problémy k feSeni stanovené v Uzemné analytickych podkladech
Moravskoslezského kraje — aktualizace 2017 a v UAP ORP Havifov - 5. uplna
aktualizace 2020. Komentaf ke splnéni pozadavktt UAP SO ORP je uveden v kapitole
f.1).
Koncepéni rozvojové materidly a uzemné planovaci podklady Moravskoslezského kraje byly
respektovany véetné Programu zlepSovani kvality ovzdusi, Uzemni energetické koncepce
Moravskoslezského kraje, Aktualizace stfednédobého planu rozvoje socialnich sluzeb v
Moravskoslezském kraji na 1éta 2015-2020, Uzemni studie Cilové charakteristiky krajiny
Moravskoslezského kraje, Analyzy socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje a
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odhad potieby bytl, Studie sidelni struktury Moravskoslezského kraje a uzemni studie
,Uzemni systém ekologické stability Moravskoslezského kraje — plan regiondlniho USES
MSK".

Urbanisticka koncepce

Byla aktualizovana hranice zastavéného uzemi dle ustanoveni §58 zak. ¢. 283/2006 Sb.

Ve zméné €. 5 bylo feSeno celé izemi obce, t.j. katastralni tzemi Dolni Térlicko, Horni
Térlicko a Hradisté pod Babi horou.

Zastavitelné plochy navrzené v platném UP a ve zméné &. 5 jsou rozprostieny po celém
uzemi obce, rozvijeji a zahuStuji stavajici urbanistickou strukturu obce. Obec ma ve
struktute osidleni ptfedevSim obytnou a rekreacni funkci. Z tohoto divodu jsou navrzeny
zejména plochy pro rozvoj bydleni a rekreace a souvisejicich obsluznych funkci. Funkéni
vyuziti izemi 1 koncepce dopravni a technické infrastruktury je navrzena v souladu s
vazbami Térlicka na okolni obce, zejména na Havifov. Z tohoto pohledu navrzeny rozvoj
neni v rozporu s udrzitelnym rozvojem uzemi. Vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény ¢. 5
Uzemniho planu Térlicko na udrZitelny rozvoj Gizemi nebylo pozadovano.

Vsechny navrzené plochy navazuji na zastavéné uzemi nebo vypliuji volné plochy v
zastavéném Uzemi a proluky mezi stavajici zastavbou. Plochy Z5.3 a Z5.18 lezi v tésné
blizkosti zastavéného tzemi. Plochy jsou situovany v lokalitdich, kde je navrzen rozvoj
bydleni i v platném tzemnim planu. VSechny zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 5
maji zajistén piijezd ze stavajicich silnic nebo jinych komunikaci a jsou Caste¢né napojitelné
na sit¢ technické infrastruktury.

Byla navrzena potfebna zastavitelna plocha dopravy Z5.41 v k.u. Hradisté pod Babi horou na
pozemku p.C. 19/2, kterd bude vyuzita pro parkovisté v zéastavbé Hradisté, v blizkosti
zékladni a matetské Skoly, kde v soucasnosti parkovaci mista pro automobily chybi. Tato
plocha byla do zmény ¢. 5 zapracovana na zékladé€ provéteni aktudlniho stavu v izemi.
Vsechny navrhy na zménu tzemniho pldnu byly provéfeny a posouzeny. V pftiloze €. 2
textové Casti odivodnéni zmény €. 5 je uvedeno jakym zpltisobem byly nebo nebyly
zapracovany do zmény €. 5. Pozadavky, u kterych bylo pofizovatelem vyhodnoceno, Ze jsou
v rozporu se zékony nebo stanovisky dotcenych orgédni, byly upfesnény a zmenseny, aby
jejich pripadné negativni vlivy na piirodni a krajinné hodnoty uzemi, zemédélskou pudu a
zasahy do limith vyuziti Uzemi byly eliminovany nebo alesponn zmenSeny. Na zakladé¢
pozadavku obce tyto upfesnéné pozadavky zatazeny do navrhu zmény €. 5, aby mohly byt
znovu projedndny s dotCenymi organy. V blizkosti zadné z navrzenych ploch nedoslo k
redukci zastavitelnych ploch navrzenych v platném UP. V obci se stavi nadprimérny pocet
rodinnych domt v porovnani s podobnymi obcemi a k vystavbé doslo i v blizkosti prakticky
vSech noveé navrzenych ploch. Zmenseny nebo vypustény byly ty zastavitelné a piestavbové
plochy, které uz byly od vydani zmény &. 4 UP v roce 2018 zastavény.

Na zaklad¢ provéteni nebyly do zmény €. 5 zapracovany pozadavky ¢. 17 (¢ast), 19, 27, 31,
35 (Cast), protoze lokalizace téchto pozadavki a jejich negativni zasahy do ptirodnich prvki,
krajinnych hodnot uzemi a zemédélské ptidy nelze v rdmci poZzadovanych pozemku vyloucit
ani omezit. Pozadavek €. 17 (€ast) - jedna se o lesni pozemek v tésné blizkosti vodni nadrze
Térlicko, z Casti zasahuje do maximalni reten¢ni hladiny vodni nadrze, ¢asti pozemku je
veden lokalni biokoridor USES, téméf cely pozemek leZi v ochranném pasmu silnice I/11.
Pozadavek €. 19 - jednd se o lesni pozemek v tésné blizkosti vodni nadrze Térlicko, z ¢asti
zasahuje do maximalni reten¢ni hladiny vodni nadrze, cely pozemek je soucasti lokéalniho
biocentra USES, téméf cely pozemek lezi v ochranném pasmu silnice 1/11. Pozadavek ¢&. 27 -
sousedi s nevyuzitou zastavitelnou plochou navrzenou v platném UP, v jeho blizkosti
nedoslo v minulych letech k vystavbé. Pozadavek €. 31 - v jeho blizkosti je nevyuzita
zastavitelna plocha navrzena v platném UP, nedoslo zde v minulych letech k vystavbé, k
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pozemku neni zajistén piijezd. Pozadavek €. 35 (Cast) - sousedi s nevyuzitymi zastavitelnymi
plochami navrzenymi v platném UP.

Zastavitelné plochy navrzené v platném UP i pies pfitomnost n&kterych limitti vyuZiti izemi
umoziuji vystavbu. Zrusena byla pouze cast zastavitelné plochy smiSené obytné Z134 na
pozemcich p.c. 1403/1, 1403/3 a 1403/23, které lezi celé v ochranném pasmu vedeni VVN a
vystavba na nich neni mozna.

V soucinnosti s obci byly proveéfeny podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu a na zdklad¢ provefeni byla v plochach s rozdilnym zptasobem vyuziti
upravena piipustnost dopravni infrastruktury, maximalni zastavitelnost pozemki u staveb pro
bydleni v plochach B, B.1 a BR, pfipustnost rodinnych domti v plochach B.1 a byly
doplnény nebo upraveny definice n¢kterych pojmi pouzitych v podminkéach vyuziti ploch.
Prokazani potteby vymezeni novych zastavitelnych ploch a vyhodnoceni nemoznosti vyuzit
vymezené zastavitelné plochy bylo zdlivodnéno v kapitole g) odiivodnéni zmény €. 5, v¢etné
previsu nabidky ploch.

Prvky regula¢niho planu nebyly navrzeny.

Koncepce verejné infrastruktury

VSechny zastavitelné plochy jsou dopravné obslouZitelné pfimo ze stdvajicich silnic nebo
komunikaci.

V celé textové &asti vyroku UP byla upravena terminologie oznadovani komunikaci, ktera
spo¢iva ve vypusténi oznaceni "mistni" a "ucelova" komunikace a pro vSechny druhy
komunikaci mimo silnic je pouZit pouze nazev komunikace.

Byly provéieny trasa a zafizeni technické infrastruktury navrzené v platném UP. Realizované
prvky byly zakresleny jako stavajici, méalo vyznamné tuseky vodovodl, kanalizaci a
plynovodii STL navrzenych v platném UP byly navrzeny ke zrugeni. Podminky stanovené v
platném UP pro viechny plochy zastavéného i nezastavéného tizemi umoziuji realizaci
technické infrastruktury. Realizace novych siti technické infrastruktury je tedy mozna i bez
jejich zakresu v UP dle aktualnich potieb obce a izemnich moZnosti.

Ochranna pasma elektrickych zatizeni byla respektovéna.

Ochranné pasma silnic byla respektovana.

Nebyly navrzeny nové komunikace ani plochy bydleni, rekreace nebo obCanského vybaveni
veétsi nez 2 ha, takze nebylo nutné navrhovat ani souvisejici vetejna prostranstvi.

Dle aktualnich zpracovanych dokumentaci a zaméri obce bylo navrzeno rozsifeni vodovodii
a byla upravena koncepce kanalizace v sidle Hradisté.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi a koncepci usporadani krajiny

Pii navrhu zmény ¢. 5 byly respektovany zésady stanovené zdkonem €. 114/1992 Sb. a jeho
provadéci vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.

Vyznamné krajinné prvky byly respektovany stejné¢ jako vzrostld zeleit na nelesni padeé,
doprovodné porosty vodnich toki a komunikaci.

Néekolik z navrzenych ploch zasahuje do ochranného pasma lesa. V tizemi obce je velké
mnozstvi malych lesnich pozemkl rozptylenych mezi stavajici zastavbou a ptfi vymezovani
nrozvojovych ploch je obtizné se zdsahiim do ochranného pasma lesa vyhnout. Byly by tim
silné omezeny rozvojové moznosti obce a to 1 v lokalitach s nejvhodnéjSimi urbanistickymi
predpoklady k vystavbé. Zména UP navrhuje plochy, ne stavby. Moznost vystavby v
ochranném pasmu lesa bude feSena v izemnim fizeni.

V plochach lesnich NL a NL-R je jako hlavni a pfipustné vyuziti uvedeno vyuziti v souladu s
§ 18 stavebniho zakona. V plochach piirodnich USES jsou les a lesni pozemky uvedeny v
piipustné vyuziti, neni nutnd zmény. Do ptipustného vyuziti ploch zelené ptirodni ZP byly
doplnény pozemky urcené k plnéni funkci lesa, zalesnéni.

Zabor pozemki uréenych k plnéni funkce lesa nebyl navrzen.
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Zabory zemé&délského pidniho fondu byly navrzeny a vyhodnoceny v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

K zabortim byly pfednostné vyuzity pudy nizsich tfid ochrany III., IV. a V. Pida . a II. tfidy
ochrany neni zabirdna.

Navrhové obdobi (Sasovy horizont), pro které je navrzen rozvoj v platném UP, bylo zménou
¢. 5 prodlouzeno do roku 2035. Z tohoto divodu byly v bilancich bydleni zohlednény plochy
bydleni, které byly od doby vydani zmény &. 4 UP zastavény a byly v omezené miie
navrzeny noveé plochy pro bydleni.

Byly respektovany zasady stanovené zdkonem ¢. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi.

Tt1 navrzené plochy zasahuji do okraja stavajicich meliorac¢nich zatizeni.

Byly respektovany kulturni a historické hodnoty vcetné izemi s archeologickymi nalezy
v Uzemi dotéeném zménou €. 5.

Nebyly navrzeny specidlni vySkové a objemové regulace pro zastavbu v pohledové
exponovanych tizemich a horizontech, ani v uzemich navazujicich ¢i pohledové propojenych
se stavajicimi historickymi a kulturnimi dominantami. VySkovd hladina a maximalni
zastavitelnost pozemkii stanovena v platném UP a upravena ve zméné &. 5 zajistuje, Ze v
uzemi obce nedojde k vySkové ani objemové naddimenzované zastavbé, kterd by se
negativné pohledové uplatinovala v krajiné nebo snizovala plisobeni mistnich stavebnich
dominant.

Ochranné pasma a zdjmova uzemi Ministerstva obrany byla respektovana, byla uvedena
mezi limity vyuziti izemi v textové i grafické ¢asti zmény €. 5.

Vodni poméry v Uzemi nebyly zménou ¢. 5 naruSeny. Navrzené plochy by nemély
negativné ovliviiovat odtokové poméry ani kvalitu povrchovych vod.

Vodni nadrz Térlicko neni feSenim zmény €. 5 dotCena, jeji vodohospodaiska funkce je
zachovana.

V platném UP jsou vymezeny krajinné prvky a jsou stanoveny podminky jejich ochrany.
Nebylo nutné navrhovat nova opatieni a podminky pro jejich vyuziti.

Dvé navrzené plochy zasahuji do tésné blizkosti lesa. V tizemi obce je velké mnoZzstvi
malych lesnich pozemkid rozptylenych mezi stavajici zastavbou a pii vymezovani
nrozvojovych ploch je obtizné se zdsahtim do blizkosti lesa vyhnout. Plochy byly navrzeny v
urbanisticky vhodnych lokalitich a jsou plo$né malé, takze neztizi pfistup do lesa ani
zasadné negativné nenarusi spoleCenstva rostlin a zivoc¢icht, ktera se vyskytuji na okrajich
lesnich porostt.

Od vydani zmény ¢&. 4 UP v roce 2018 byly zastavény zastavitelné a prestavbové plochy nebo
¢asti ploch B, BR a vypusténa ¢ast plochy Z134 o celkové vyméte 9,58 ha. V rdmci zmény ¢.
5 se navrhuji zastavitelné plochy smiSené obytné B a BR o celkové vyméie 2,56 ha. Celkem
se tedy v ramci zmény ¢. 5 UP zmensi vyméra navrzenych ploch pro bydleni o 7,02 ha.
Navrzeny rozvoj obce nema vliv na vyuzitelnost zdroji nerostnych surovin zasahujicich do
uzemi obce. Limity vyuziti izemi podle zdkona ¢. 44/1988 Sb. byly respektovany.

Na zakladé Technicko-ekonomické studie I/11 Havifov - Tfanovice (Dopravoprojekt Ostrava
a.s., 6/2020) byla zvétSena uzemni rezerva pro rychlostni komunikaci.

Byly vypustény vefejné prospesné stavby, které uz byly realizovany nebo jejichz realizace uz
neni aktualni - K2, V1, V2, V3, E3, K4, CS1, CS2, CS3. Bylo upraveno oznaceni a nazvy
vefejn¢ prospeSnych opatieni regionalniho Uzemniho systému ekologické stability
navrzenych v platném UP.

Nebyly navrzeny veiejné prospésné stavby, veiejné prospesna opatteni ani asanace, pro které
lze prava k pozemkim vyvlastnit nebo uplatnit pfedkupni préavo.

Nebyly navrzeny zddné plochy ani koridory, ve kterych by rozhodovani o zménach v izemi
bylo podminéno vydanim regula¢niho plénu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim
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dohody o parcelaci. Charakter a vyméra navrzenych ploch jsou takové, ze neni potieba
vyuzit téchto nastroji izemniho planovani.

Zména & 5 UP Térlicko byla zpracovana v souladu se zak. ¢.183/2006 Sb., vyhl. ¢&.
500/2006 Sb. a vyhl. €. 501/2006 Sb., vSe ve znéni pozd¢jSich piedpist. Obsah zmény €. 5 a
jeji Clenéni se tidi ptilohou €. 7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb. a respektuje strukturu platného
uzemniho planu obce.

Zména &. 5 UP Térlicko obsahuje tyto &asti:

[.A Textova ¢ast zmény €. 5

I.B Graficka ¢éast zmény €. 5

II.A Textova cast odiivodnéni zmény €. 5

I.B Graficka ¢ast odivodnéni zmény €. 5

Soucasti textové Casti odivodnéni zmény ¢. 5 je také Priloha ¢.1 - Navrh Gplného znéni
textové &asti I.A UP Térlicko po zméné &. 5 s vyznatenim navrhovanych zmén a Piiloha &. 2
- Pfehled pozadavkt na zménu ¢. 5 UP Térlicko.

Graficka ¢ast zmény ¢ 5 UP byla zpracovana jako prisvitky - piilozky se zékresem
navrzeného feSeni zmeény C. 5, které se piilozi na vykresy platného izemniho planu. Zménou
jsou dot¢eny vykresy 1.B.1., .B.2., 1.B.4., .LB.6. Vykres II.B.1. je zpracovan jako soutisk
navrzen¢ho fesSeni zmény €. 5 se zesvétlenym vykresem platného tizemniho planu. Vykres
II.B.2. zménou dotéen nebyl. Vykres ptedpokladanych zaborti pidniho fondu II.B.3. byl
proveden na podkladu katastralni mapy v rozsahu zabiranych ploch navrzenych ve zméné €.
5.

Textova 1 graficka ¢ast zmény €. 5 byla zhotovena digitaln€é. Vykresy byly zhotoveny na
podkladu aktualni katastralni mapy a platného UP Térlicko.

Pro potieby projednani byla zména &. 5 zhotovena v jednom ti§téném provedeni. Ctyfi
kompletni provedeni budou zhotovena po vydani zmény €. 5 stejné€ jako tisky Gplného znéni
UP po vydani zmény &. 5.

Ochrannd pasma a zdjmova Uzemi Ministerstva obrany byla respektovana, byla uvedena
mezi limity vyuziti uzemi v textoveé i grafické ¢asti zmeény €. 5.

Technicko-ekonomicka studie I/11 Havifov - Tranovice (Dopravoprojekt Ostrava a.s.,
6/2020) byla zohlednéna. Na zéklad¢ této studie byla zvétSena tizemni rezerva pro rychlostni
komunikaci.

Pozadavky €. 17 a 19 zasahujici do ochranného pasma silnice I/11 nebyly zatazeny do feseni
zmeény €. 5.

Od vydani zmény ¢&. 4 UP v roce 2018 byly zastavény zastavitelné a pestavbové plochy nebo
¢asti ploch B, BR a vypusténa ¢ast plochy Z134 o celkové vyméte 9,58 ha. V rdmci zmény ¢.
5 se navrhuji zastavitelné plochy smiSené obytné B a BR o celkové vyméie 2,56 ha. Celkem
se tedy v ramci zmény ¢. 5 UP zmensi vyméra navrzenych ploch pro bydleni o 7,02 ha.

Cast zastavitelné plochy smisené obytné Z134 na pozemcich p.&. 1403/1, 1403/3 a 1403/23
lezicich v ochranném pasmu vedeni VVN byla zruSena a jmenované pozemky byly
pretazeny do ploch ZS a NZ.

Stavba E45 NoSovice - Albrechtice (VVN) - zvySeni pienosové kapacity vedeni 400 kV
VVN 460 byla na zakladé pozadavku opravnéného investora vypusténa ze ZUR MSK kvuli
ztraté aktualnosti tohoto zaméru. Byla proto vypusténa i z UP Térlicko.

BezpeCnostni pasma plynovodii a plynarenskych =zafizeni byla respektovana. Do
bezpecnostniho pdsma zasahuje pouze zastavitelna plocha Z5.18.

Odavodnéni pozadavki, u kterych v zaddni zmény €. 5 poftizovatel upozornil na mozny
nesoulad s pravnimi pfedpisy nebo nadfazenymi dokumentacemi véetné pozadavku €. 6 je
uvedeno v bodu a) této kapitoly.
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Do koordina¢niho vykresu II.B.1. byl doplnén zékres zon havarijniho planovani okolo sond
podzemniho zasobniku plynu Tianovice.

ad F) Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény &. 5 Uzemniho planu Térlicko na udrzitelny rozvoj tizemi
ani Vyhodnoceni vlivu navrhu zmény &. 5 Uzemniho planu Térlicko na Zivotni prostiedi ani
Vyhodnoceni vlivu navrhu zmény & 5 Uzemniho planu Térlicko na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti nebylo Krajskym Gfadem pozadovano, neni tedy zpracovano

ad G) Nebyly stanoveny pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény ¢. 5.

c¢.1) VYHODNOCEN{ POZADAVKU NA DROBNE UPRAVY NAVRHU ZMENY C. 5
UZEMNIHO PLANU TERLICKO VYPLYVAJICI Z VEREINEHO PROJEDNANI

A. 1) Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostredi ze dne 22. 9. 2021 ¢. j. MSK
104894/2021:

a) Nesouhlasi s navrhem zmeny, nebot’ neobsahuje vyhodnoceni a radné odivodneni zaboru
PUPFL — lesniho pozemku p. ¢. 1759/1 v k. u. Horni Teérlicko.
Je treba radné vyhodnotit a zdiivodnit zabor PUPFL na tomto pozemku.

b) Nesouhlasi s navrhem zmeény z ditvodu vymezeni novych zastavitelnych ploch Z5.3 a Z5.18.
Plochy Z5.3 a Z5.18 budou z navrhu zmény vypusteny.

Bylo doplnéno vyhodnoceni a odtivodnéni zdboru pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa u

pozemku p.¢. 1759/1 v k.u. Horni Térlicko, u kterého je navrzena zména funkéniho vyuziti z

plochy NL na plochu R dle jeho skutecného stavajiciho vyuziti.

Byly vypustény zastavitelné plochy Z5.3 a Z5.18.

B. 1) Na zakladé pripominky spolecnosti NET4GAS ze dne 20. 9. 2021 je treba vypustit z navrhu
plochu Z5.18 a ddle do textové casti doplnit informace o pritbéhu stavajicich inzenyrskych siti
ve sprave netdgas vietné informaci o jejich ochrannych a bezpecnostnich pasmech — tyka se
pouze lokalit Fesenych zménou ¢. 5.

Byla vypusténa zastavitelna plocha Z5.18.

Byla doplnéna informace o prubchu stavajicich inZenyrskych siti ve spravé Netdgas vcetné
informaci o jejich ochrannych a bezpecnostnich pasmech v okoli lokalit feSenych zménou
¢. 5.

B. 2) Je treba radné zdiivodnit zménu ozn. 15 na pozemcich p. ¢. 1759/1 a 1759/2 v k. u. Horni
Terlicko dle argumentace uvedené v pripomince Ing. Kutala ze dne 22. 9. 2021.

Bylo doplnéno odivodnéni navrzené zmény funkéniho vyuziti u pozemka p.¢. 1758, 1759/1,
1759/2 v k.. Horni Térlicko z plochy NL na plochu R dle jejich skutecného stavajiciho
vyuziti.

B. 3) Na zdklade namitek AK Frank Bold je treba disledné odiivodnit nutnost snizit maximalni
zastavitelnost pozemki z 60% na 40% a oduvodnit definici maximdlni zastavitelnosti
pozemkaii.

Bylo doplnéno odliivodnéni nutnosti snizit maximalni zastavitelnost pozemkl v plochach B,
B.1, BR u staveb pro bydleni na 40% a odivodnéni definice maximalni zastavitelnosti
pozemkdi.

C. 1) Vzhledem ktomu, ze doslo v mezidobi k aktualizacim nadrazené uzemné planovaci
dokumentace, a to Aktualizaci ¢. 4 Politiky uzemniho rozvoje a Aktualizaci ¢. 5 Zasad
uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, je treba vyhodnotit soulad zmeény s temito
aktualizacemi. Zejména je treba doplnit vyhodnoceni republikovych priorit, u kterych doslo
aktualizaci ¢ 4 ke zméndm, kdy toto jesté neni promitnuto do ZUR, takze se musi vyhodnotit
dle A4PUR.

Bylo doplnéno vyhodnoceni souladu Zmény &. 5 UP Térlicko s Aktualizaci &. 4 Politiky
tizemniho rozvoje CR a Aktualizacemi ¢ 3, 4 a 5 Zasad Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje.
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C.2) Do odivodnéni do kapitoly c), bude doplnéna podkapitola c.1), kde bude obsazeno

vyhodnoceni téchto pozadavkii a jejich splnéni a promitnuti do ndavrhu zmeny ¢. 5. Nazev
kapitoly c.1) bude ,, Vyhodnoceni pozadavkii na drobné tipravy navrhu Zmény ¢. 5 Uzemniho
planu Terlicko vyplyvajici z verejného projednani“.
Do textové ¢asti odiivodnéni Zmény &. 5 UP, do kapitoly c) byla doplnéna podkapitola c./)
Vyhodnoceni pozadavkii na drobné tipravy ndvehu Zmény ¢ 5 Uzemniho planu Térlicko
vyplyvajici z verejného projednani, ve které je obsaZzeno vyhodnoceni téchto pozadavkl a
jejich splnéni a promitnuti do ndvrhu zmény ¢. 5.

d) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI]

Trasa lokalniho biokoridoru USES prechazejici z Térlicka do Albrechtic. Trasa biokoridoru
je upravena tak, aby byla vedena okrajem lesniho pozemku na izemi Térlicka a navazovala na
vymezeni biokoridoru v UP Albrechtice.

Vodovod podél ulice Ke Stonavce prechazejici z Térlicka do Sobésovic. Dle zaméru obce je
navrzen vodovodni fad podél ulice Ke Stondvce napojeny na vodovodni sit’ obce SobéSovice.
Reseni vodovodu je v souladu s platnym UP Sobé&Sovice.

Ostatni plochy a stavby navrzené ve zméné €. 2 jsou pouze zalezitosti mistniho vyznamu a
nemaji dopad na izemi okolnich obci.

¢) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN{
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE
LESA

Zabor zemédélského ptidniho fondu

V této kapitole jsou vyhodnoceny pouze zastavitelné plochy nové ptidané v ramci zmény €. 5.
Plochy navrzené v ramci zmény €. 5 zpisobi predpokladany zabor 2,19 ha zemédélské pudy.
Zastavitelnd plocha Z5.23 je navrZzena na nezemédé¢lské pidé, nedochdzi u ni tedy k zéboru
zemédelské ani lesni ptidy. Predpoklada se také zabor odvodnéné zemédelské pudy.

V celkovém souctu zabiranych zemédélskych pozemki prevazuje méné kvalitni pida IV. tfidy
ochrany, na které se nachazi cca 42 % zabiranych pozemku. Pida V. tfidy ochrany tvoii 37 % a
puda III. tfidy 21 % z celkové vyméry zéborli zemédé€lské pidy. Pida 1. a II. tfidy ochrany neni
zabirana.

Zabory pudy vramci zmény &. 5 UP jsou uréeny pro plochy smisené obytné B, smiené
obytné venkovské BR a dopravy D.

VSechny zastavitelné plochy smiSené obytné navrzené ve zméné €. 5 vychazeji z pozadavka
vlastnikli pozemkd. VSechny navrzené plochy navazuji na zastavéné tzemi nebo vypliuji volné
plochy v zastavéném uzemi a proluky mezi stavajici zastavbou. Plochy jsou situovéany v lokalitach,
kde je navrzen rozvoj bydleni i v platném uzemnim planu. Ve vSech ptipadech se zabiraji
zemédelské pozemky menSich vymeér. V zastavéném Uzemi zbyva jesté nékolik volnych pozemk,
které ale nejsou a nebudou v dohledné dobé¢ disponibilni. Vlastnici pozemki je drzi pro své déti,
nebo s jejich prodejem spekulativng &ekaji na vys§i ceny, za které by je mohli prodat. Cast
prodanych pozemki slouzi také jako investice - ulozeni financi, bez z4jmu o vystavbu. VSechny
plochy jsou dostupné ze stdvajicich komunikaci a caste€né napojitelné na sité¢ technické
infrastruktury. Navrzené plochy nenaruSuji stavajici sit’ mistnich ani ucelovych komunikaci.
Vystavbou na navrZzenych plochach se nezméni raz krajiny ani jeji pfevladajici obytné a rekreacni
funkce. V nezastavéném uzemi obce je umoznéna realizace protieroznich opatfeni. Zaborem pudy
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nedojde k naruSeni organizace obdélavani zemédélského ptidniho fondu. Vymeéra navrzenych
pozemku pro bydleni je v souladu s pfedpokladanym demografickym vyvojem obce a zohlediuje
rust obyvatel obce v poslednich letech. Dlouhodobym obecnim, a tedy i vefejnym zdjmem, je
podporovat jeji pfirozeny rozvoj zalozeny na udrZeni a obnovée stavajici populace. Z tohoto diivodu
jsou navrzeny plochy pro rozvoj bydleni.

Od vydani zmény ¢&. 4 UP v roce 2018 byly zastavény zastavitelné a piestavbové plochy nebo
¢asti ploch (B, BR) Z1, Z6, Z11, 227, 735, Z36, Z41, Z51, 272, Z119, Z129a, Z132, Z135, 7154,
2/71, 2/716, Z3.5b, 7Z3.17, Z3.19, Z3.30, Z3.38, 7Z3.39, Z3.52, 73.54, 73.59, 7Z4.03, Z4.13, P34 a
vypusténa ¢ast plochy Z134 o celkové vymeéte 9,58 ha. V rdmci zmény €. 5 se navrhuji zastavitelné
plochy smigené obytné B a BR o celkové vyméie 2,04 ha. Celkem se tedy v ramci zmény ¢&. 5 UP
zmenS$i vyméra navrZenych ploch pro bydleni o 7,54 ha.

Zastavitelna plocha dopravy Z5.41, ktera bude vyuzita pro parkovisté¢ v zastavbé Hradiste, je
navrzena v blizkosti zdkladni a matetské Skoly, kde v soucasnosti parkovaci mista pro automobily
chybi.

Zabor pozemki urc¢enych k plnéni funkce lesa

Zabor pozemki urcenych k plnéni funkce lesa je vyhodnocen pouze u plochy R 5.15, u které
doslo ke zméné funkéniho vyuziti z plochy NL na plochu R dle jejiho skute¢ného stavajiciho
vyuziti. Vyméra zaboru pozemku urcéenych k plnéni funkce lesa je 0,10 ha. Zabira se maly lesni
pozemek p.¢. 1759/1 v k.aa. Horni Térlicko lezici mezi zastavbou rodinnych domdt, rekreac¢nich
objektli a zemédé€lskych pozemkii malych vymér, uprostied kterého stoji stavba pro rodinnou
rekreaci. Cely lesni pozemek je oplocen a slouzi jako zahrada rekrea¢niho objektu, se kterym tvoii
funkéni celek. Pozemek je pfistupny ze stdvajici komunikace - ulice Travné, ktera je caste¢né
vedena okrajem lesniho pozemku. U souvisejicich pozemkl p.c. 1758 a 1759/2, u kterych také
doslo ke zméné funkéniho vyuziti z plochy NL na plochu R, neni zdbor PUPFL vyhodnocen.
Pozemek p.C. 1758 je totiz vedeny v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi a
pozemek p.¢. 1759/2 je vedeny jako ostatni plocha.

Zaborem lesniho pozemku nedojde k zasahu do ucelené¢ho lesniho masivu, nedojde k naruseni
lesnich cest. Rekreacni vyuziti se omezuje pouze na konkrétni pozemek p.¢. 1759/1 v ndvaznosti na
stavajici rekreacni objekt, spolecné se kterym je tento pozemek oploceny. Neni tedy ucelné
navrhovat pro danou funkci zabor lesa v mensi vyméie nebo v jiné lokalité. Dle stanoviska organu
statni spravy lest ze dne 11. 8. 2020 ¢. j. MMH/106735/2020 nema tento organ namitek k prevedeni
lesniho pozemku parc. €. 1759/1 v k. 0. Horni T¢rlicko do plochy rekreace R.

Zastavitelné plochy Z5.6, Z5.7, Z5.14, 75.23, Z5.35 zasahuji do ochranného pasma pozemki
uréenych k plnéni funkce lesa. Uzemi Térlicka je vyrazné ¢&lenité a vyskytuje se v ném velké
mnozstvi menSich lesnich pozemkil rozptylenych v krajiné 1 mezi stavajici zastavbou. Pfi
vymezovani rozvojovych ploch neni téméef mozné se zasahlim do ochranného pasma lesa vyhnout.
Byly by tim silné¢ omezeny rozvojové moznosti obce a to i v lokalitich s nejvhodnéjSimi
urbanistickymi ptedpoklady k vystavbé. VySe zminéné zastavitelné plochy jsou navrzeny ve
vhodnych lokalitich pro rozvoj zastavby, navazuji na stdvajici zastavbu, jsou dostupné ze
stavajicich komunikaci. Zména UP navrhuje plochy, ne stavby. MoZnost vystavby v ochranném
pasmu lesa bude feSena v uzemnim fizeni.
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Tab. Zabor zemédélského pidniho fondu v ndvrhu zmény &. 5 Uzemniho planu Térlicko

Oznaceni | Navrzené Souhrn Vyméra zaboru podle tiid ochrany (ha) Odhad vyméry Informace | Informace | Informace o existenci | Informace podle
plochy vyuziti vyméry zaboru, na které | o existenci | o existenci staveb k ochrané ustanoveni § 3
zaboru L IL II. Iv. V. bude provedena zavlah odvodnéni | pozemku pied erozni odst. 1 pism. g)
(ha) rekultivace na ZP ¢innosti vody
75.7 B 0,19 - - 0,19 - - - - - - -
75.9 B 0,17 - - - 0,05 | 0,12 - - - - -
75.12 B 0,45 - - - 0,45 - - - ANO - -
7517 B 0,13 - - - 0,02 | 0,11 - - ANO - -
75.37 B 0,23 - - - 0,20 0,03 - - - - -
z B 1,17 - - 0,19 0,72 0,26 - - - - -
75.6 BR 0,24 - - 0,15 - 0,09 - - - - -
75.14 BR 0,25 - - - - 0,25 - - - - -
75.29 BR 0,26 - - - 0,21 | 0,5 - - - - -
Z5.35 BR 0,12 - - 0,12 - - - - - - -
)y BR 0,87 - - 0,27 0,21 0,39 - - - - -
75.41 D 0,15 - - - - 0,15 - - - - -
celkem
zména ¢&. 5 - 2,19 - - 0,46 0,93 0,80 - - - - -
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f) KOMPLEXNI ZDUVODNENI ZMENY C. 5 VCETNE VYHODNOCENTI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI

f.1) ZDUVODNENI{ ZMENY ¢. 5 UP

Aktualizace zastavéného tizemi

V ramci zmény &. 5 UP je provedena aktualizace zastavéného uzemi na celém tzemi obce
ke dni 1.6.2021 dle aktudlni katastralni mapy. V souvislosti s aktualizaci zastavéného tizemi jsou
zmenseny nebo vypustény zastavitelné a prestavbové plochy, které uz jsou zastavény - Z1, 26, Z11,
727,735,736,741, 751, 262, 266, 269, 272, Z119, Z129a, Z132, Z135, Z154, 2160, Z165, 7166,
2/71,2/716, Z3.5b,Z3.17, 7Z3.19, 7Z3.30,Z3.38, Z3.39,73.52,73.54,73.59, Z4.03, Z4.13, P3 4.

Zduvodnéni zmén ve vyuZiti Gzemi

SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY ROZVOJE

Sir§im cilem této kapitoly je rozbor sidelniho potencialu feSeného uzemi v ramci zpracovani
uzemniho planu. Tj. vCetné SirSich vazeb (zejména s ohledem na potencial hospodatského pilite),
ktera nejsou béZznym obsahem tizemné analytickych podkladi SO ORP nebo nejsou zcela aktudlni.
Dale pak i s ohledem na novelu stavebniho zakona v r. 2018, kterd zdiraziiuje potfebu stanoveni
potencialu uzemi (krajiny). Na zaklad¢ vyhodnoceni sidelniho potencidlu je aktualizovana potieba
ploch pro bydleni (potfeba bytl). Prognoza slouzi predev§im jako podklad pro navrh novych ploch
pro bydleni (potieby zastavitelnych ploch), také pro posouzeni technické infrastruktury sidel a
eventualni zhodnoceni dopadl na socialni infrastrukturu.

Obyvatelstvo (sociodemografické podminky tuzemi) — zaméstnanost (hospodaiské podminky
uzemi) a bydleni vytvareji zdkladni prvky sidelni struktury tGzemi. Za nejvyznamnéjsi faktor
ovliviiujici vyvoj poctu obyvatel obce (jeji prosperitu) je obvykle povazovana nabidka pracovnich
pfilezitosti v obci a regionu pohybu za praci, tak je tomu i v feSeném tzemi. Z ostatnich faktori je
to pfedevsim vybavenost sidel, dopravni poloha, obytné prostiedi véetné Zivotniho prostiedi, vlastni
¢i Sirsi rekreacni zazemi. Zhodnoceni téchto dil¢ich potencidlli (rozvojovych faktorti) je jednim
z podkladii pro hodnoceni a progndézu budouciho vyvoje (koncepci rozvoje obce) behem
oc¢ekavaného obdobi platnosti uzemniho planu (obvykle pro dalSich cca 10 - 15 let).

Dil¢im cilem této analyzy je tedy sestrojeni progndzy vyvoje poctu obyvatel (a bydleni) v
feSeném Uzemi. Prognodza slouzi predevSim jako podklad pro navrh novych ploch pro bydleni
(potieby zastavitelnych ploch), také pro posouzeni technické infrastruktury sidel a eventudlni
zhodnoceni dopadl na socidlni infrastrukturu. V minulosti sestavend prognéza (dosazeni cca 4400
obyvatel v r. 2020) podcenovala moznosti rozvoje obce.

V ptipad¢ feSeného uzemi se projevuji na jeho vyvoji predevsim:

e Vyhodna piiméstska poloha v blizkosti Havifova, Ceského Té&sina a Frydku Mistku (Nogovice),
ale 1 ke vzdalengj$i Ostraveé, na hranici strukturdlné a hospodaisky postizeného regionu
(Ostravska, zejména vlastniho Karvinska).

e Disledky suburbanizace, znamenajici velky tlak na rtist po¢tu obyvatel a zmény populace.

e Poloha vrekreaén¢ atraktivni krajin€é s piehradni nadrzi a srelativné kvalitnim Zzivotnim
prostiedim (v ramci okresu Karvina).

Tab. & Vyvoj poétu obyvatel v fe§eném uzemi od r. 2005 (zdroj: CSU)

stav , . ;.| Prist¢tho | Vyst¢ho | Pfirozena ména=| Saldo Zména
Rok Narozeni | Zemfeli , , , T

1.1. Vali vali narozeni-zemieli | migrace | celkem
2005 4161 26 38 77 77 -12 - -12
2006 4149 41 51 141 78 -10 63 53
2007 4202 41 52 119 102 -11 17 6
2008 4208 28 48 99 97 -20 2 -18
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2009 4190 30 49 123 93 -19 30 11
2010 4201 43 40 165 116 3 49 52
2011 4220 26 34 143 77 -8 66 58
2012 4278 26 49 166 124 -23 42 19
2013 4297 25 53 151 125 -28 26 -2
2014 4295 31 55 170 107 -24 63 39
2015 4334 36 39 182 141 -3 41 38
2016 4372 54 44 160 122 10 38 48
2017 4 420 37 30 170 125 7 45 52
2018 4472 37 53 178 117 -16 61 45
2019 4517 49 38 195 123 11 72 83
2020 4700

Primér 35 45 149 108 -10 41 31

Oprava s ohledem na vysledky s¢itani z r.2011 = -33 obyvatel

Zmeéna poctu obyvatel v letech 2005 - 2019
obec Térlicko (okr. Karvina)
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Tab. Srovnani vyvoje vékové struktury obyvatel v poslednich letech (zdroj: CSU)

Obec Podil déti Podil obyvatel Index stari
0-14 let 65+ let = 65+/0-14 let
r. 2016 r. 2019 r. 2016 r. 2019 r. 2016 r. 2019
Térlicko 14,3% 14,7% 17,9% 20,4% 134,9 138,8
MS kraj 15,0% 15,3% 18,7% 20,1% 124,5 131,0
CR 15,6% 16,0% 18,8% 19,9% 120,7 124,6

Vlastni vyvoj poctu obyvatel v feSeném Uizemi je mozno z hlediska obecnych demografickych
podminek povazovat za primérny, velmi pfiznivy z hlediska ristu poctu obyvatel, méné ptiznivy
z hlediska vyvoje vékové struktury. Index staii dlouhodobé piekraduje pramér CR.

Demograficky vyvoj obce po r. 2011 je v jednotlivych letech pomérné stabilni s obecnou
tendenci rychlého ristu obvykle bydlicich obyvatel. Z dlouhodobého hlediska je moZno
predpokladat zmirnéni tempa rustu i procesu starnuti obyvatel (podobné jako v okolnich obcich,
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rust podilu obyvatel v poproduktivnim véku) i pfi mirném ristu poctu obyvatel po r. 2025. Dalsi
rust poctu obyvatel v nejblizsich letech vSak vyvolava tlak na kapacity socidlnich zatizeni, kapacity
Skolskych zatizeni jsou k dispozici i v blizkém Havitfové (bilance potieb by bylo vhodné provérit).

Hospodarské podminky FeSeného tizemi a regionu

Uroveli nezaméstnanosti je ve vlastnim fe$eném tizemi dlouhodobé podpriimérna (ve srovnani
s pramérem CR). Absolutné podet nezaméstnanych v poslednich letech vyrazné poklesnul ze 164
osob v r. 2016 na 107 (primér roku 2019).

Tab. Srovnani vyvoje nezaméstnanosti v poslednich letech (zdroj: CSU, MPSV CR)

Podil Pocet Zmeéna Hodnoceni
Obec nezaméstnanveh | nezaméstnantch Hodnoceni stavu r.2016-2019 | zmény r.2016-
Y Y r.2016= 2019
0
r.2016 [ r.2019 [ r.2016 [ 1.2019 | r.2016 | r.2019 100%
Térlicko | 5,6% | 3,6% | 164 | 107 | zhorSeny | pramérny| 65,2% mirne.
prizniva
CR 51% | 2,9% | 355773193342 | zhordeny | dobry 56,4% piizniva

Na zacatku roku 2021 (leden) bylo v obci 142 dosazitelnych nezaméstnanych (4,8%) a nabidka
pouze 11 volnych pracovnich mist.

Zasadnim faktorem dal$iho vyvoje obce jsou poméry zaméstnanosti v regionu pohybu za praci,
ktery byl v minulosti orientovany na Karvinsko a mésto Havifov, ¢asteéné i Ostravu a Cesky Té&sin,
noveji pak i1 na spadovy region Frydku — Mistku (NoSovice) — viz nasledujici vymezeni regionti
pohybu za praci, ze kterého je patrnd dominantni vazba na Ostravu (a klesajici nabidka pracovnich
mist na Karvinsku).

Tab. Volna pracovni mista a nezaméstnanost ve vybranych mikroregionech povérenych tradi
Moravskoslezského kraje - srovnani s krajem a CR
(zdroj: MPSV, vlastni vypocty, fijen 2020)

Neza | Dosaziteln Podil Volnd , Nezaméstnanych
y | .. | Obyvatel y pracovni \
ORP meéstnani | i uchazeci 15— 64 let nezamest mista na 1 volné
celkem | 15— 64 let nanych [%] misto
Haviiov 4 675 4 475 55 694 8,0 363 12,9
Frydek-Mistek 2 666 2 492 72 830 3,4 766 3,5
Karvina 3 889 3689 41 577 8,9 524 7,4
Novy Ji¢in 1149 1 082 31 060 3,5 573 2,0
Ostrava 13 682 12 662 206 834 6,1 4330 3,2
Vitkov 593 557 8 448 6,6 93 6,4
MS kraj 42322 39 696 775 886 5,1 11 624 3,6
Celkem 271 687 | 252364 | 6832330 3,7 310 711 0,9
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Kartogram: Vymezeni regionti pohybu za praci (zdroj: CSU, SLDB, r. 2011)
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Situace v regionu pohybu za praci se po r. 2020 zhorSuje (rozvoj prumyslovych zén nestaci
nabidku pracovnich mist zvySovat, rozhodujici je vyvoj ve sluzbach). Problémem je vSak i nizka
urovenl mezd (jeji dlouhodoby relativni pokles po r. 1990), omezena struktura nabidky pracovnich
mist a zranitelnost mistni ekonomiky v ptipadé krize (coz se projevilo napt. i po r. 2008 —
hospodaisky slabsi regiony vykazovaly vétsi dopady ekonomické krize). Nadégji je pouze moderni
regionalni podpora (vcetné presunu atraktivnich pracovnich mist z Prahy a okoli), vytvarejici
atraktivni nabidku pro mladé a vzdélané lidi v regionu.

Resené tizemi vykazuje znadny rozvojovy potencial, ktery je ¢asteéné limitovan Sir$imi
hospodaiskymi poméry Ostravska, (men$i nabidkou atraktivnich pracovnich mist a ohroZenim
krizovymi jevy v socidlné ekonomické oblasti).

Do roku 2030 — 2035 je doporuceno predpokladat dalsi riist poctu obyvatel — na troven
do 4900 — 5000 obyvatel. Ocekavany vyvoj poctu obyvatel béhem navrhového obdobi je podminén
nabidkou pfipravenych stavebnich pozemkil, ale 1 negativnimi dopady do oblasti soudrZznosti
obyvatel izemi (pfenos nezaméstnanosti) ¢i zvySenym tlakem na infrastrukturu.

Bydleni

V feSeném Uzemi bylo na zafatku roku 2020 celkem cca 2025 bytd, ztoho cca 1740
obydlenych a cca 285 neobydlenych, soucasné i 222 objekti individudlni rekreace. Spolehlivost
evidence ubytovacich kapacit (bydleni) je v podminkach CR pomérné nizka, zejména s ohledem na
nedostate¢né rozliSeni prvniho (hlavniho) a druhého bydleni (od nebilancovanych obyvatelnych
objektl s ¢islem evidencnim az po ¢erné stavby, maringotky). Druhé bydleni je pfitom opomijenym
fenoménem prakticky v celé CR, ve vétsiné bilanci i analyz o bydlen.
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Tab. Byty v feSeném tzemi (s¢itani r. 2011)

(zdroj: CSU, definitivni vysledk

podle obvyklého bydliste)
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z toho Pocet osob
Byt v rodinnych , z toho
Byty cel}l;eym gk bytovych Celkem v rodinnych
domech
domech domech

Byty celkem 1733 1493 230 4 090 3629
Obydlené 1490 1274 209 4 090 3629
z toho pravni diivod uzivani bytu:
ve vlastnim domé 1035 1031 2 3058 3051
v osobnim vlastnictvi 99 - 99 239 -
Néjemni 117 30 85 258 82
Druzstevni - - - - -
z toho v domech s materialem
nosnych zdi:
z kamene, cihel, tvarnic 1401 1229 168 3 894 3511
ze sténovych panell 47 8 39 89 23
Neobydlené 243 219 21 X X
z toho diivod neobydlenosti:
zmeéna uzivatele 16 10 6 X X
slouzi k rekreaci 39 39 - X X
Prestavba 20 14 5 X X
nezpusobilé k bydleni 14 14 - X X

Pocet neobydlenych bytl byl v feSeném tizemi jiz v r. 1991 znaény — 109 (a 205 individualnich
rekreacnich objektll), idaje ze s¢itdni v roce 2011 uvadeéji jiz vyrazny nartist na 243 neobydlenych
bytll, z toho 219 v rodinnych domech (pouze u 39 neobydlenych byt v rodinnych domech bylo
deklarovano jejich vyuziti pro rekreaci). Ke druhému bydleni (zahrnujici v sobé i1 rekreacni bydleni)
je vyuzivana velkd vétSina formalné neobydlenych byti podobné jako v jinych obcich (byty
mnohdy nebyly ,,vyjmuty* z bytového fondu, pfitom nejsou vedeny jako trvale obydlené). Rozsah
druhého bydleni, podobné jako na vétsing tizemi CR rostl po r. 1991 relativné rychleji, nez u
trvalého bydleni Celkové je moZno v soucasnosti v obci odhadovat cca 460 jednotek druhého
bydleni (jedna se o dolni odhad bez zahradnich chatek, maringotek apod.).

Rozsah bytové vystavby v feSeném uzemi v letech 2001-2019 kolisal. To je patrné i ze
skute¢nosti, ze v obdobi 1997-2019 bylo v obci dokonceno v priméru 15,6 bytd roc¢né,
v poslednich letech téméf dvojnasobek. Intenzita bytové vystavby v obci byla po r. 2010 vysoka (o
vice nez 100% nad primérem CR). Tento vyvoj je mozno spojovat s intenzivni ,,suburbanizaci*
obce a jeji rekreacni funkci. Otdzkou je dlouhodoby — negativni ucinek tohoto jevu, ktery je
v soucasnosti vniman zejména vedenim obce (tlak na infrastrukturu — Skolni vybavenost). Souc¢asné
je potifeba vnimat i rozporuplny proces integrace novych obyvatel, potfebu zachovani vysoké
soudrznosti obyvatel Gizemi obce.

Tab. Dokon&ené byty v fe§eném tizemi (zdroj: CSU)

Rok 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
dokoncené byty 10 15 8 15 10 7 6 8 7 13
Rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
dokoncené byty 17 19 23 23 17 32 28 44 28 X

Potfeba novych byt béhem navrhového obdobi bude zaviset na nasledujicich skute¢nostech:
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Na velikosti odpadu byti, pfitom vlastni demolice obvykle tvoii pouze malou ¢ast odpadu
byti. Vétsina odpadu vznika vétSinou formalné€, v rdmci rekonstrukce a modernizace byt nebo
z jinych divodu (vynéti z bytového fondu pro podnikani, faktické slucovani byt — pfedevsim v
rodinnych domech, vyuzitim byti pro druhé bydleni — rekreaci apod.). Druhé bydleni — jeho rist
nelze fakticky tlumit, zejména v rekreacnich obcich, kde i ¢ast nové vystavby smétuje piimo do
segmentu druhého bydleni. Odpad bytl je odhadovdan na cca 0,25% z vychoziho poctu
obydlenych byt ro¢n¢, je to vyrazné niz$i hodnota nez v minulosti obvyklé 1% z vychoziho
poctu bytl ro¢né. Celkové se bude jednat o cca 65 byt béhem 15 let.
V feseném uzemi dojde k ristu poétu domacnosti i pFi eventualni stagnaci po¢tu obyvatel
(proces je podobny jako napf. pfi ristu vybavenosti obyvatel automobily). Pfi¢inou je
predevsim dal§i pokles jejich primérné velikosti (ristu podilu jednoclennych domacnosti
starSich osob, ale i mladych samostatné Zijicich jednotlivcl apod.), vysledkem je pokles
pramérné zalidnénosti bytl. Omezeny tlak na potiebu novych byti bude vykonavat i pokles
souZiti ,,cenzovych® domécnosti. SouZiti cenzovych domacnosti ma i mnohé kladné stranky,
napf. snizeni potieb socialné zdravotni péce, posileni socialni kooperativnosti obyvatel apod.

Z hlediska poklesu zalidnénosti bytl vznikne potieba cca 110 bytii béhem 15 let.

Tab. Bilance potieby bytil pro stagnaci po&tu obyvatel (data CSU, vlastni vypoéty)

Obyvatel s obvyklym pobytem r. 2011 4243
Obyvatel s trvalym pobytem r. 2011 4246
Pocet obyvatel v bytech r. 2011 4090
Obyvatel v bytech (podil v %) r. 2011 96,4%
Byty celkem r. 2011 1733
Byty obvykle obydlené r. 2011 1490
Byty neobydlené r. 2011 243
Obyvatel celkem podle CSU (31.12.) r. 2019 4 600
Obyvatel v bytech (stejny podil v % jako v r.2011) r. 2019 4 434
Bytii celkem r. 2019 2025
Byty obydlené r. 2019 1729
Oprava obydlené byty r. 2019 1740
Zalidnénost bytl - obyvatel/obydleny byt r. 2011 2,74
Zalidnénost bytl - obyvatel/obydleny byt r. 2019 2,56
Zalidnénost bytl - obyvatel/obydleny byt r. 2019 2,55
Zalidnénost bytl - obyvatel/obydleny byt (vyhled) r. 2034 2,36
Obyvatel v souc¢asnych bytech r. 2034 4102
Obyvatel v novych bytech pii stagnaci poctu obyvatel r. 2034 332
Po‘freba bytt vlivem poklesu zalidnénosti bytii (pii stagnaci £ 2020-2034

poctu obyvatel) 111
Odpad obydlenych byt v % vychoziho stavu ro¢né r. 2020-2034 0,25%
Potieba bytil vlivem odpadu bytt (pfi stagnaci po¢tu obyvatel) r. 2020-2034 65
Celkem potieba pro stagnaci poctu obyvatel — celkem r. 2020-2034 176
Celkem potieba pro stagnaci poctu obyvatel ro¢né cca 11,7

Pro zajiSténi stagnace poctu obyvatel (soucet pfedchozich dvou polozek) v feSeném uzemi
existuje bilancovana potieba celkem cca 170 byti, coz je vSak nezbytné korigovat o vliv pfipadné

zmény poctu obyvatel (s ohledem na rozvojovy potencial obce).

Zména poctu obyvatel, tj. pfedpokladany mirny rist minimalné na cca 4900 obyvatel do

r. 2035 vyvola potiebu dalSich cca 100 bytii.

Na zaklad¢ odborného odhadu je predpokladana realizace cca 250 — 280 novych bytd do r.
2035. Potieba ploch je odhadnuta pro cca 200 — 220 rodinnych domi po dobu piedpokladané
platnosti izemniho planu. Je vhodné uvazovat i s potfebou vystavby socidlniho bydleni v bytovych
domech (min. 20 byth). U ¢asti novych byt (max. 1/6 byt v rodinnych domcich) Ize jejich ziskani
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o¢ekavat mimo plochy vymezené v ramci UPD, tj. bez niroku na nové plochy s inzenyrskymi
sitémi. Potenciondlni moznosti ziskdni novych byt intenzifikaci vyuZiti stavajiciho stavebniho
fondu (nastavbami, vestavbami, zménami vyuziti stavby) a bez ndroku na plochy (pfistavbami,
zahus$ténim soucasné zastavby apod.) jsou v feSeném uzemi do zna¢né miry vycCerpany.

Zda bude nova vystavba na navrzenych plochach realizovana, zavisi na skute¢né dostupnosti
pozemki, jejich cené, na celkové ekonomické situaci, z4jmu komercnich investorti apod. Mira
nejistoty odborného odhadu je v feSeném tzemi vysokd, zejména vlivem jeho rekreacni funkce.

Nutny je proto previs nabidky ploch pro novou bytovou vystavbu ve vysi min. 50%. Ptevis je
zadouci s ohledem na skutecnosti:

- Brzdi rist cen pozemki v feSeném uzemi nad obvyklou uroven a pfispivad k optimalnimu
fungovani trhu s pozemky pro bydleni v obci.

- Zajem o bydleni v obci je vysoky, zdjem hromadnych (komer¢nich) investori v tomto izemi je
z dlouhodobgjsiho hlediska pravdépodobny, vzhledem k intenzivni suburbanizaci vSak neni
vhodny.

- Zhlediska SirSiho regionu — uzemnich podminek mést Karvind, Havifova je mozné ocekavat
zdjem o novou bytovou vystavbu v tomto z hlediska okresu Karvina nejkvalitnéjSim obytném
uzemi.

- Z pohledu CR, ale i atraktivngjsich izemi kraje jsou trzni ceny stavebnich pozemki v Térlicku
spise promémé, poptavka tla¢i ceny nahoru. Uzemni plan by ztohoto pohledu nemdl byt
,,uzkym* mistem rozvoje obce a mél by tedy obsahovat vétsi previs nabidky zastavitelnych ploch
nez je obvyklé v jinych obcich.

- Nizk4 pfipravenost stavebnich pozemki k zastavbé a nédkladnost této piipravy ve srovnani
s cenami téchto pozemkul (pfiprava m* stavebniho pozemku vyzaduje naklady 600-1200 K¢,
podle konkrétnich podminek Gizemi).

- Tradice pomérné velkych pozemku pro rodinné domy (rozptylené zastavby), soucasné je znacna
cast pozemkl blokovéna pro ,,rodinné ptislusniky apod., neni urcena pro prode;.

- Uginnost ekonomickych nastroji ovliviiujicich urbanistickou efektivnost vyuziti uzemi je v CR
nizkd. Napf. uroveil dan¢ z nemovitosti nenuti majitele pozemk k jejich intenzivnéjSimu vyuziti
a proti této pfimé dani existuje znacny politicky odpor, o ¢em sveéd¢i i nizky pocet obci
vyuzivajici moznost zvySeni této dan¢.

- Stavebni pozemky se v podminkach nizké vynosnosti jinych aktiv staly samy o sobé atraktivni
dlouhodobou investici. VétSinou nejsou nabizeny k prodeji, situace na trhu je do zna¢né miry
blokovana makroekonomickou politikou ,levnych penéz* — nizkymi Grokovymi sazbami a
hrozbou zapornych urokovych sazeb z vkladl, znehodnoceni uspor pro bézné stradatele (hrozici
inflace v podminkach hospodarské krize).

URBANISTICKA KONCEPCE

V ramci zmény €. 5 je navrZzeno celkem devét zastavitelnych ploch smisenych obytnych B a
smiSenych obytnych venkovskych BR. Plochy jsou navrzeny na zékladé¢ pozadavki vlastnikt
pozemkil. Navrzené plochy B a BR jsou rozesety ve vSech katastralnich tizemich obce. VSechny
plochy maji malou vymeéru, navazuji na stavajici zastavbu nebo lezi v jeji té€sné blizkosti,
nevytvareji nové lokality zastavby ve volné krajing. Jsou situovany v lokalitach, kde je navrZen
rozvoj bydleni i v platném tzemnim planu. Jsou dostupné ze stavajicich komunikaci a ¢astecné
napojitelné na sité technické infrastruktury.

Zastavitelna plocha Z134 navrzena v platném UP je zmenSena o svou zipadni ¢ast na
pozemcich p.¢. 1403/1, 1403/3 a 1403/23 v k.a. Hradist€ pod Babi horou. Tyto pozemky celé lezi v
ochranném pasmu vedeni VVN el. energie a neni na nich mozna vystavba. Pozemky jsou vyuzivany
jako zahrady rodinnych domu stojicich na sousednich pozemcich, jsou proto zarazeny do
zastavéného tizemi, do ploch zelené - sadii a zahrad v zastavéném tizemi ZS.
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V zastavitelnych plochach Z129b a Z3.45 navrzenych v platném UP je zrusena etapizace
vystavby, kterd stanovovala, Ze tyto plochy mohou byt jako zastavitelné pro vymezenou funkci
vyuzitelné az po minimalné¢ 50% vyuzitim plochy Z 129a. V ploSe Z129a uz je realizovana
komunikace, nékolik rodinnych domi, vodovod a trafostanice. Je tedy moZné pokracovat v
zastavovani navazujicich ploch Z129b a Z3.45. Etapizace v zastavitelné plose Z3.45 na pozemcich
p. €. 651/5 a p. €. 654/2 v k. 0. Hradi$t€ pod Babi horou byla navic zruSena rozsudkem NSS €. 5 As
194/2019 - 32 ze dne 4. 9. 2020.

V blizkosti hranic Térlicka s Havifovem - Zivoticemi je roziifena izemni rezerva rychlostni
komunikace vymezena v platném UP tak, aby zahrnovala celou trasu této silnice dle aktudlni
technicko-ekonomické studie I/11 Havifov - Tranovice - (Dopravoprojekt Ostrava a.s., 6/2020). Ve
zbyvajici ¢asti obce je trasa komunikace dle studie v souladu se zakresem tizemni rezervy i koridoru
vetejne prospésné stavby dopravni infrastruktury D1 a D2 uréeném pro realizaci této komunikace.

Zastavitelna plocha rekreace Z5.23 je navrzena v misté, kde byla v platném UP navrZena
zastavitelnd plocha dopravy Z165 pro parkovisté. Plocha rekreace je v souladu se stavajicim
vyuzitim okolnich ploch, které jsou také vyuzité k rekreaci. Parkovani bude zajisténo ve zbyvajici
¢asti plochy Z165.

Zastavitelna plocha dopravy Z5.41 bude vyuzita pro parkovisté v zastavbé Hradiste, v
blizkosti zékladni a matetské Skoly. Tato plocha je do zmény €. 5 zapracovédna na zakladé provéieni
aktualniho stavu v izemi, kdy bylo zpracovatelem zji§téno, Zze v izemi v blizkosti ZS a MS v
soucasnosti parkovaci mista pro automobily chybi a je pottebné jejich doplnéni.

Plocha tadovych gardzi v souvislé zastavbé centra obce je piefazena z ploch bydleni
smiSené¢ho B do ploch dopravy D, které Iépe odpovidaji skutecnému vyuziti plochy a pozadovanym
podminkdm vyuziti této plochy.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného tGzemi v misté zastavitelnych ploch Z11 a Z35
navrzenych v platném UP je zmeniena zastavitelna plocha Z160 a zrusena zastavitelna plocha
7166, které jsou urcené k realizaci parkoviSt. V mistech téchto ploch uz jsou realizované rodinné
domy se zahradami neumoziujici vystavbu parkovist'.

V nékolika lokalitich je navrzena zména funkcéniho vyuziti stavajicich ploch dle jejich
skute¢ného vyuziti. Jednd se o zménu vyuziti malé plochy ZS v plose sportovniho aredlu
fotbalového hiist€¢ na plochu OV-S. Dale se jednd o zménu pozemkul, kterymi je vedena
komunikace z plochy NZ na plochu dopravni infrastruktury D. Déale jde o zménu ¢asti lesniho
pozemku v k.1 Hradist€¢ pod Babi horou z plochy NL do plochy NZ. Na casti tohoto pozemku
dlouhodobé¢ nerostou stromy, neni tam les, vlastnik jej vyuziva k chovu dobytka.

Dalsi zménou funkéniho vyuziti stdvajicich ploch dle jejich skutecného vyuziti je zarazeni
pozemku p.¢. 1759/1, 1759/2 a 1758 v k.u. Horni Térlicko o celkové vymeéte 0,11 ha z ploch NL do
ploch rekreace R. Uprostfed lesniho pozemku p.¢. 1759/1 je na pozemku p.¢. 1758 realizovana
stavba pro rodinnou rekreaci, ktera je jako zastavénd plocha a nadvoifi vedena v katastru
nemovitosti. Cely lesni pozemek je spolecné se stavbou rodinné rekreace a pozemkem p.¢. 1759/2
vedenym jako ostatni plocha oplocen a slouzi jako zahrada rekreac¢niho objektu. VSechny tii
uvedené pozemky tedy tvoii funkéni celek. Pozemek p.¢. 1759/1 je maly lesni pozemek lezici v
lokalité tvofené zastavbou rodinnych domd, rekreacnich objektt a zemédélskych pozemkt malych
vymeér. Pozemek je pfistupny ze stdvajici komunikace - ulice Travné, kterd je Castecné vedena
okrajem tohoto lesnitho pozemku. Na pozemku nejsou zadné stavby ani zafizeni lesniho
hospodafstvi, které by mohly byt zménou funk¢niho vyuziti naruSeny, nedojde k naruseni lesnich
cest. Zmena €. 5 upravuje pouze funkéni vyuziti pozemku p.¢. 1759/1, neupravuje moznost kaceni
stromll na tomto pozemku ani nebrani dalSim ekologickym a estetickym funkcim stavajiciho
porostu.

Pro umoZnéni a odiivodnéni zmény pozemki z ploch NL do ploch rekreace R je vyhodnocen
zabor pozemku uréenych k plnéni funkce lesa, plocha zaboru je ve vykresu I1.2.c) oznac¢ena R 5.15.
Vymeéra lesniho pozemku p.¢. 1759/1, ktery se zabira, je 0,10 ha. Zménou funkéniho vyuziti lesniho
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pozemku p.¢. 1759/1 nedojde k zasahu do uceleného lesniho masivu. Tento pozemek sousedi jeste s
druhym lesnim pozemkem p.c. 1757 o vyméfe 0,13 ha. Oba lesni pozemky tvofi maly ostriivek
vzrostlé zelen¢ mezi stavajici zastavbou. Kvili celkové malé velikosti se v jejich pfipadé neda
hovofit o néjakém jadrovém uzemi lesa, které by mohlo byt ohrozeno ztrdtou okrajovych lesnich
porostil. V blizkosti dané lokality navic protéka Caplovecky potok obklopeny souvislym lesnim
porostem, ktery tvofi vyznamny krajinny prvek a zabezpefuje komplexné ekologické funkce v
uzemi v navaznosti na vodni nadrz Térlicko a uzemni systém ekologické stability vymezeny v
tizemi obce. Pozemky p.&. 1759/1 a 1757 jsou ale od lesii podél Caploveckého potoka oddéleny
stavajici obytnou a rekrea¢ni zastavbou podél Caplovecké ulice. Zménou funkéniho vyuZiti lesniho
pozemku nedojde ke zméné charakteru zastavby v obci ani ke zméné krajiny. Dle stanoviska orgénu
statni spravy lesti ze dne 11. 8. 2020 ¢. j. MMH/106735/2020 nema tento organ namitek k pievedeni
lesniho pozemku parc. €. 1759/1 v k. 1. Horni Térlicko do plochy rekreace R.

V ramci aktualizace zastavéného uzemi jsou zruSeny plochy zmén ve volné krajiné N4.02 NL-
R a N4.03 ZN v k.u. Hradisté pod Babi horou ur¢ené k realizaci trvalé¢ expozice vytvarnych dél
v prirod¢, protoze navrzené vyuziti uz bylo provedeno. Vzhledem k tomu, Ze tyto sousedni plochy
maji stejnou napli, jsou obé zafazeny do plochy ZN, kterd 1épe odpovida sou¢asnému vyuziti nez
plocha lesni NL-R.

U hranic Térlicka s obci Albrechtice je upravena trasa lokalniho biokoridoru USES tak, aby
byla vedena okrajem lesniho pozemku a navazovala na vymezeni biokoridoru v UP Albrechtice. V
misté rozsifené izemni rezervy rychlostni komunikace u hranic Térlicka s Havifovem - Zivoticemi
je upravena trasa lokalniho biokoridoru USES tak, aby vedla okrajem lesnich pozemkd mimo osu
budouci silnice.

Stavba E45 NoSovice - Albrechtice (VVN) - zvySeni pirenosové kapacity vedeni 400 kV VVN
460 byla na zakladé pozadavku opravnéného investora vypusténa ze ZUR MSK kvili ztraté
aktudlnosti tohoto zdméru. Je proto vypusténa i z UP Térlicko, kde byla oznadena jako veiejnd
prospesna stavba technické infrastruktury E3.

PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT{

Do uvodu kapitoly F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
vyrokové ¢asti UP jsou doplnény definice nékterych pojmil pouzitych v t&chto podminkach, které
mezi pojmy uvedenymi v platném UP chybély. Jednd se o maximélni zastavitelnost pozemkil,
zpevnénou plochu, vefejné prostranstvi.

Maximalni zastavitelnost pozemki dosud v platném UP neni definovéna, piestoZe je v tomto
UP v procentech stanovena u vicero ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Ve zméné ¢&. 5 je proto
definice doplnéna, aby nedochazelo k nejasnostem pii jejim vypoctu a uplatiovani. Maximalni
zastavitelnost pozemkd je definovéna v souladu s ustdlenym vykladem tohoto pojmu a jeho
obecnym uzivanim v tzemnim planovani. Stanovuje plosny podil vSech zastavénych a zpevnénych
ploch k celkové plose pozemku, ptfi¢emZ zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych
ploch jednotlivych staveb dle § 2, odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb. Definice maximalni
zastavitelnosti pozemku vychazi také z pfedpokladu, Ze by méla regulovat vystavbu a realizaci téch
staveb, zafizeni a ploch, které nejsou schopné vsakovat destové vody - v navaznosti na § 21, odst.
3, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Tyto plochy je proto nutné evidovat a regulovat v rdmci povolovacich
procest, aby nedochéazelo k nadmérné hustému zastavovani stavebnich pozemk, a to jak z davodi
urbanistickych (ptizpiisobeni novych staveb stavajici zastavbe), tak z diivodu vsakovani dest'ovych
vod. S definici zastavitelnosti pozemkt souvisi také definice zpevnéné plochy, kterd uptesiiuje tuto
podmnozinu ploch / staveb, jejichz vymeéra se zapocitavd do podilu zastavénych a zpevnénych
ploch. V této definici je uvedeno, ze do zpevnénych ploch se nezapocitavaji plochy zpevnéné
zatraviilovacimi tvarnicemi. Toto ustanoveni vyplyva z dlouhodobého pfistupu obce k budovéni
odstavnych a parkovacich stani, u kterych jsou z divodu estetickych 1 kvuli vsakovani vod
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preferovany praveé zatravnovaci tvarnice, jejichz uziti je v obytné - rekreaénim tuzemi Térlicka
vhodnéjsi nez realizace souvislych betonovych, asfaltovych nebo dlazdénych ploch.

Vetejna prostranstvi jsou definovana jako namésti, ulice, trznice, chodniky, vefejna zelen,
parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni a slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru. Vefejnym prostranstvim mohou byt i zatravnéné pasy podél
komunikaci slouZzicich k obsluze zastavby.

ZruSeny jsou naopak definice pojml mistni komunikace a ucelova komunikace, které jsou
nahrazeny jednim pojmem - komunikace.

V podkapitole OBECNE ZAVAZNE PODMINKY PRO VYUZITI UZEMI je upraven bod 5)
stanovujici podminky pro vyuziti ploch v sesuvnych uzemich tak, aby v plochich s rozdilnym
zpusobem vyuziti zasahujicich do potencionalnich sesuvnych uzemi a svahovych nestabilit byla
moznd realizace dopravni a technické infrastruktury. Nemoznost realizace této zejména liniové
infrastruktury je v pfipadé velkoplosnych sesuvnych tzemi velkym omezenim. Pfitom pii
individudlnim posouzeni vystavby z hlediska zakladani staveb a prokdzani ochrany staveb pted
ucinky sesuvl je vystavba v sesuvnych tizemich mozna.

V podminkéch vyuziti ploch B, B.1, BR, R, OV-S je v pfipustném vyuziti upravena piipustnost
dopravni infrastruktury tak, aby byla ptipustna dopravni infrastruktura jakékoli, nejen ,,nezbytna“ a
jsou konkrétné¢ vyjmenovany i né€které pfipustné stavby - komunikace, vyhybny, obratisté,
parkovaci a odstavné plochy. Neni totiz ditvod, aby moznosti realizace infrastruktury byly omezeny
pouze na infrastrukturu ,,nezbytnou®, kterd je pfimo nutnd pro fungovani vyjmenovanych ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti.

V podminkach vyuZiti ploch B, B.1, BR je v podminkach prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu upravena maximalni zastavitelnost pozemki tak, aby ve vSech téchto plochach byla
stejnd. U staveb pro bydleni, které budou tvofit dominantni funkci v téchto plochach, je sjednocena
na 40 %, aby bylo zajisténo, ze nebude dochazet k pfili§ intenzivnimu, hustému zastavovani
obytnych ploch. U staveb obfanského vybaveni a pfipadnych sluZzeb a podnikatelskych aktivit se
maximalni zastavitelnost pozemkti neméni, zlstava na 70 %, protoze se jednd o minoritni funkci v
plochach B, B.1, BR a vys§i zastavitelnost pozemkii pro tyto funkce tedy nemiize vyraznym
zpusobem zménit charakter zastavby ani krajiny.

Dlvody pro stanoveni niz$i maximalni zastavitelnosti pozemkl u staveb pro bydleni jsou
zejména zachovani stavajiciho urbanistického charakteru zastavby obce a dale predchazeni
dopravnim a urbanistickym zdvaddm. Vyrazny rozvoj vystavby v Térlicku v poslednich letech uz
totiz zaCina v urcCitych oblastech pfindsSet obci problémy a pfispiva také ke snizovani samotné
obytné a rekreacni atraktivity obce. Problémem je zejména zéstavba, kterd svym urbanistickym
usporadanim a objemovym feSenim neni v souladu s historicky vzniklym charakterem zastavby
obce. Nesoulad nespoc¢ivd v jednotlivych novych rodinnych domech, ale pfedev§im v ucelené
feSenych lokalitich nové zastavby rozparcelovanych na co nejmensi pozemky a intenzivné
zastavénych (zastavba satelitniho charakteru), kterd je vedena snahou co nejvice vytézit pozemky
ur¢ené k zastavéni. V téchto nevhodné feSenych lokalitdich se na pozemky situuje co nejveétsi
mnozstvi staveb, casto v nevhodné formé fadovych domi, které nejsou typické pro zastavbu obce,
Casto také s obsluznymi komunikacemi vybudovanymi v minimalnich parametrech.

Uchovéani urbanistické struktury a charakteru zastavby je nutnym piedpokladem zachovéani
historickych a estetickych hodnot uzemi obce. Jak uz bylo uvedeno na jiném misté této kapitoly, tak
v obci existuje tradice pomérné velkych pozemkl pro rodinné domy. Velikost pozemkl se
samostatné stojicimi rodinnymi domy v obci je nicméné velmi rozdilnd. V centru obce Cini
primérmé cca 600 az 1200 m?, ve voln&jsi zastavbé ostatnich asti obce cca 900 az 2500 m?, u
novéjsi zastavby se vétsSinou pohybuje mezi cca 1000 az 4000 m?, u historickych zemé&délskych
usedlosti nebo pozemkd omezenych ochrannymi pdsmy vedeni el. energie ale mlize byt i vice nez
4000 m>. Né&které lokality domu realizované v obci v poslednich letech, které vyuZzily maximalni
zastavitelnosti pozemkd 60 %, maji pfitom velikost pozemku pro 1 RD napi. 600 m* a nékteré
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dokonce i méné nez 200 m*! Z vySe uvedenych primérnych hodnot jasné vyplyva, ze pfili§ husta
zastavba na takto malych pozemcich, at’ uz ve form¢ samostatné stojicich RD nebo fadovych domi,
neni pro Térlicko typicka a pfispiva ke zméné charakteru zastavby obce a k estetické degradaci
obytného prostiedi.

P1iliS intenzivni a zahu$tény zptisob zastavby navic neni ani v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, protoze sméfuje k maximalizaci soukromych z4jmua na tkor z4jmu vetejnych, na ukor
ochrany urbanistickych a krajinnych hodnot, se kterou neni husta zastavba v souladu, i na ukor
socialni soudrznosti, protoze soustiedéné lokality nové zdstavby s velkym poctem novych obyvatel
prispivaji ke stfetlim se stavajicimi obyvateli obce.

Ucelem UP neni zhodnoceni pozemki jejich majiteldi, ale usmérnéni rozvoje obce a vystavby
do vhodnych lokalit a ve vhodném prostorovém uspotfadani. SniZzeni maximalni zastavitelnosti
pozemkil neznemozituje vystavbu na pozemcich uréenych k zastavbé v platném UP, ale mélo by ji
zkulturnit a usmérnit do forem a charakteru, ktery bude vice v souladu se stavajici zastavbou a
nebude naruSovat charakter obce spocivajici v zastavbé samostatné stojicich RD s pfimétene
velkymi pozemky (viz vySe). Vyjimku z tohoto charakteru tvoii pouze centrum obce s hustéjsi
zastavbou a vyskytem fadovych RD a bytovych domt a rekreacni osady s hustéjsi zastavbou v okoli
vodni nadrze Térlicko. Radové domy by nicméné mély byt piipustné jen v zastavbé centra obce, ve
zbytku obce by mély byt nepfipustné. K tomuto omezeni by méla smétovat nékterd z budoucich
zmén UP Térlicko.
vystavby. Zahu$téni stavajici zastavby navrzené ve zméné ¢. 5 se tyka zahusSténi dosud
nezastavéného tizemi novymi plochami pro RD na tUkor zemédélské pidy. Netykad se zahusSténi
zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch dal$imi stavbami ve smyslu prostorového uspotadani, ¢ili
moznosti postavit vice staveb na stejné ploSe. Moznosti dalsi vystavby uvniti zastavéného tzemi v
obci jisté jsou, ale to zlistanou i pfi snizeni maximalni zastavitelnosti pozemku na 40 %. Ve zméné
¢. 5 navic nejsou navrzeny zadné rozsdhlé plochy, je navrZzen jen omezeny rozvoj bydleni s
plochami vétSinou uréenymi pro 1 RD.

V roce 2021 je v Térlicku ve vystavbé cca 20 RD a dalSich cca 50 RD je v planované vystavbé
pro rok 2022. ZvySovani poctu obyvatel zapfti¢inilo letos vyCerpani kapacity matetskych kol a v
navaznosti na to bude nésledné vycCerpana i kapacita zdkladni Skoly. Planovana kapacita obce 5000
obcani bude dosazena v blizkém horizontu nékolika let. Zajem o bydleni v obci je vysoky, existuje
zdjem hromadnych (komer¢nich) investord o vystavbu v tomto tzemi, vzhledem k intenzivni
suburbanizaci vSak neni nadéle vhodny.

Vile obce uz proto nespociva v podpote dalSiho rychlého rozvoje, vystavby dalSich RD a
zvySovani poctu obyvatel, ale ve zkvalitiiovani stavajiciho obytného tzemi zlepSovanim stavu
dopravni infrastruktury (budovani chodnikii, cyklostezek, zlepSovani stavu komunikaci), vystavbe
nové technické infrastruktury (vodovodi, kanalizace) a v doplnéni potiebného obcanského
vybaveni a vefejnych prostranstvi.

V podminkach vyuziti ploch B.1 jsou do hlavniho vyuziti doplnény rodinné domy a z
nepiipustného vyuziti je bydleni v rodinnych domech naopak vypusténo. V Uzemi obce jsou
navrzeny pouze jedna zastavitelnd plocha a jedna plocha prestavby s funkei B.1. Obé tyto plochy
navazuji na stavajici a navrzené plochy smiSené obytné B nebo BR, kter¢ vystavbu rodinnych domil
umoznuji. Neni tedy divod omezovat vystavbu rodinnych domt v plochach B.1.

V podminkach vyuziti ploch ZP, VV, USES, NZ, NL, NL-R uvedenych v kap. F. textové &asti
I.A jsou v pripustném a nepfipustném vyuziti jmenovany vSechny stavby, zafizeni a jina opatieni,
které 1ze umistiovat v nezastavéném Uzemi dle §18, odst. 5 zak. ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpist. Jako nepfipustné jsou jmenovany ty stavby, zafizeni a opatieni, jejichz realizace by v
plochach ZP, VV, USES, NZ, NL, NL-R byla v rozporu se stanovenou koncepci rozvoje obce a
usporadani krajiny. Dtvody pro vylouceni nékterych staveb dle § 18 odst. 5 jsou jiné vefejné zajmy,
jejichz respektovani v uzemi Térlicka pfevazuje nad nutnosti vystavby v nezastavéném uzemi.
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Jedna se predevsim o ust. § 18 odst. 4 SZ — ochrana nezastavéného uzemi, dale §4 a § 5 zakona ¢.
334/1992 Sb, o ochrané¢ ZPF a také § 12, § 7, § 4, § 5 a § 2 zadkona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny. Realizace staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, tézbu nerosti,
ekologicka a informaéni centra v plochach ptirodnich USES a plochach zelené piirodni ZP by byla
v rozporu s hlavnim posldnim téchto ploch - ochranou ptirodnich a krajinnych hodnot uzemi.
Vylouceni staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ekologicka a informacni centra z ploch VV, NZ, NL
a NL-R je dano také snahou ochranit nezastavéné uzemi pied dalsi nekoordinovanou vystavbou. Pro
realizaci téchto staveb je dostatek prostoru v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochéch.

Do podminek vyuziti ploch ZP, VV, NZ, NL, NL-R uvedenych v kap. F. platného izemniho
planu je do pfipustného vyuziti doplnéna nevetejnd dopravni infrastruktura - piijezdové cesty ke
stavbam a pozemkum, nevefejna technicka infrastruktura - ptipojky siti technické infrastruktury.
Tato uprava uvede platny UP do souladu s novelou stavebniho zakona, ktera tento druh staveb v
nezastavéném uzemi piipousti.

Do ptipustného vyuziti ploch zelené piirodni ZP byly doplnény pozemky urcené k plnéni
funkci lesa, zalesnéni.

V Uzemné analytickych podkladech ORP Haviiov - 5. tiplna aktualizace 2020 jsou
uvedeny nésledujici problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci tykajici se Térlicka:
Urbanistické zavady:

UZ14 - Dlouhodobé nevyuzivané rekreacni stiedisko - Dolni Térlicko - platny UP umoziuje vyuZit
plochu k rekrea¢nim uceltim.

UZI5 - Dlouhodobé nerealizovany zamer (bydleni RD) - meliorace, OP, chybéjici sité apod. -
Horni Térlicko, Hradisté pod Babi horou - vyfeseno zménou &.3 UP Térlicko

UZ16 - Lokalita s nerizenou vystavbou - bez studie nebo RP - Horni Térlicko - vyteSeno zménou €.3
UP Térlicko

UZ17 - Lokalita vyuzivana rybari — chybi OV, socialni zazemi — Horni Térlicko - podminky vyuziti
ploch NL, BR a R v této lokalit¢ umoziuji realizaci potiebnych zatizeni OV a socialniho
zazemi pro ucely rybolovu.

UZI18 - Hygienické pasmo zemédeélského arealu x zastavitelné plochy pro RD - Hradisté pod Babi
horou - je nutné feSit zménou nebo zruSenim pdsma hygienické ochrany, coz je mimo
moznosti UP.

UZ19 - Zachovat historicky pruchod do krajinné prirodni dominanty Velkého lesa — Hradisté pod
Babi horou - je teSeno platnym UP, ktery ve vyznadené lokalité stabilizuje stévajici
komunikace a navrhuje biokoridor USES.

UZ20 Slévani obci - rozvoj obytné zdstavby proti sobé az do splynuti obci, rozbiti sidelni struktury -
Terlicko - Nékteré z navrzenych ploch mohou prispét ke sristani sidel. Térlicko je v nékolika
lokalitach stavebné srostlé s obcemi Havifov, Cesky Tésin, Horni Bludovice, Sobé&Sovice,
Ttranovice. Pro tizemi Frydeckomistecka a Karvinska, ve kterém se obec nachazi, je typicka
rozptylend zastavba, kterd je rozeseta voln¢€ v uzemi a Casto bez znatelnych hranic ptechazi
mezi jednotlivymi obcemi. Tato charakteristika se tyka také lokalit zastavby v blizkosti hranic
Térlicka s Havifovem, Hornimi Bludovicemi a Ceskym Té&inem, kde jsou navrzeny nové
zastavitelné plochy. Tyto plochy lezi v blizkosti hranic se sousednimi obcemi, ale tim jsou v
souladu s historicky vzniklym urbanistickym charakterem zéastavby. Nejedna se o klasické
nezéadouci sristani dvou homogennich sidel do jednoho celku, ale pouze o zahusténi stavajici
rozptylené zastavby.

Dopravni zavady:

DZ8 - Nedostatecné dopravni napojeni komunikaci (rozhled, svah) — Horni Terlicko - vylepseni
ktizovatky komunikaci je mozné ve stavajicich plochach dopravy a okolnich plochach s
rozdilnym zplisobem vyuZziti.
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DZ24 - Chybeéjici cyklostezka - Dolni Terlicko, Horni Terlicko - realizace cyklostezky je mozna ve
vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti
DZ30 - Nedostatecné parametry komunikaci, VO, verejného prostranstvi - Terlicko - nedostate¢né
parametry komunikaci jsou feSitelné v plochach dopravy a okolnich plochach s rozdilnym
zplisobem vyuziti

Technické zavady:

TZ3 - Chybejici odkanalizovani celého praveého brehu Terlické prehrady - Dolni Terlicko, Horni
Térlicko - &ast ploch je odkanalizovana, v &asti ploch je v platném UP navrzena kanalizace.

TZ4 - Nedostatecné odkanalizovani casti obce Hradisté - Hradisté pod Babi horou - je navrZena
kanalizace pro souvislou zastavbu sidla Hradiste.

Environmentalni zavady:

EZ9 - Zajisténi priichodu vizemim - I/11 - Dolni Térlicko, Horni Térlicko - je feSeno platnym UP.

EZ10 - Odkanalizovani objektii do Evropsky vyznamné lokality (nadrz Halama) - Horni Terlicko,
Hradisté pod Babi horou - vyfeseno zménou &.3 UP Térlicko

EZI11 - Staré ekologické zateze - Terlicko - V misté€ starych ekologickych zatézi neni navrzen rozvoj
zastavby. Sanace zatdZi je mozna bez ohledu na UP.

Ostatni zavady:

OZ1 - Vada v grafické casti uzemné planovaci dokumentaci - Terlicko - ziejmé nespravnosti v
grafické &asti UP Térlicko byly opraveny Usnesenim Obecniho ufadu Térlicko &.j.
1729/2013/OTER/UpV-179 ze dne 4.5.2020.

Stiety zdmért v uzemi s limity vyuZziti tzemi

SZL3, sZL4, sZLS5 - Zamer silnice 1. tridy kiiZzuje lokalni biokoridor - Horni Térlicko, Hradisté pod
Babi horou - je fe$eno platnym UP.

SZL6 - Zamer silnice 1. tridy krizuje regiondlni biokoridor - Hradisté pod Babi horou - je feSeno

platnym UP.

sZLI1, sZL14, sZL15 - Zamer silnice 1. tridy kriZuje zastavené uzemi - Horni Terlicko - je feSeno
platnym UP.

SZL18, sZL19, sZL20, sZL21 - Zamer silnice 1. tfidy prochazi lesem - Horni Terlicko - je feSeno
platnym UP.

sZL34 - Zastavitelné plochy na odvodnénych pozemcich - Horni Terlicko - ptitomnost

odvodnovacich zafizeni nebrani rozvoji zastavby. Zastavitelné plochy byly schvaleny
dotéenym orgénem z hlediska zaborti zemé&délské pudy.

sZL35 - Zastavitelné plochy ve stretu s OP a BP plynovych zasobnikii v Tranovicich - Hradisté pod
Babi horou - zastavitelné plochy jsou navrzeny se souhlasem provozovatele plynarenskych
zafizeni.

SZL36 - Zastavitelné plochy pro RD ve stretu s potenciondlnim ochrannym pdsmem hrbitova -
Hradiste pod Babi horou - plochy bydleni mohou koexistovat se stavajici plochou hibitova.
U ploch bydleni se nepfedpoklada negativni ovliviiovani piety hibitova.

SZL37 - Zastavené uzemi v sesuvném uzemi - Dolni Térlicko - jedna se o stavajici zastavbu, nejsou
navrzeny plochy rozvoji zastavby.

SZL42 - Zamer silnice 1. tridy krizuje zaplavove uzemi Q100 - Horni Terlicko, Hradiste pod Babi
horou - je fe$eno platnym UP,

sZL45 - Stret zameru koridoru komunikace 1/11 Havirov-Tranovice se stavajici zastavbou - Téerlicko
- je feSeno platnym UP.
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Pozadavky na odstranéni slabych stranek, hrozeb a rizik

VDI - Znecistovani povrchovych i podzemnich vod u vodniho toku Stonavka - Teérlicko - je navrZen
systém kanalizace v sidle Hradiste, ktera prispéje k Cistot¢ vod ve Stonavce.

VD3 - Hladina zaplavového uzemi (Q100) zasahuje do zastaveéného vizemi obci - Horni Teérlicko,
Hradisté pod Babi horou - neni navrzen rozvoj zastavby v zaplavovém tGzemi.

HZPI - Piekracovany imisni limity stanovené pro ochranu zdravi lidi - Térlicko - neni fesitelné
zménou €. 5.

OPK?2 - Zhorseni prirodniho prostredi v chranénych uzemich - Téerlicko - neni fesitelné zménou C.
5.

OPK3 - Pokracujici zabory volné krajiny a znehodnoceni prirody rozsifovanim zastavby - Terlicko
- jsou navrzeny plochy pro rozvoj zastavby, které navazuji na zastavéné tizemi nebo lezi v
jeho tésné blizkosti, vyuzivaji proluky ve stavajici zastavbé. Neni navrzen rozvoj zastavby ve
volné krajing.

OPK4 - Fragmentace krajiny pri budovani novych dopravmich komunikaci nebo prumyslovych
ploch a stiety s USES - Horni Térlicko, Hradisté pod Babi horou - rozsifeni tzemni rezervy
D521 navrzené ve zméngé €. 5 je plosné malé, ale mize prispet k fragmentaci uzemi.

OPK5 - Rostouct tlak na vystavbu v prirodné cennych vizemich - Térlicko - ve zméné €. 5 neni
navrzena vystavba v piirodné cennych tizemich.

ZPFaPUPFLI - Minimalizovat zdsahy do lesnich porostii v ramci UPD a zdbory zemédélské pidy -
Terlicko - jsou navrzeny pouze omezené zabory zemedélské piidy o celkové vymeéte 2,19 ha
nutné k rozvoji zastavby.

ZPFaPUPFL3 - Minimalizovat zabor pozemkui urcenych k plnéni funkce lesa - Teérlicko - je navrZen
zabor PUPFL pouze u jedné plochy o vyméie 0,10 ha, u které doslo ke zméné funkéniho
vyuziti z plochy NL na plochu R dle jejiho skutecného stavajiciho vyuziti.

ZPFaPUPFL4 - Zalesnovani pozemku - Terlicko - ve zméné €. 5 neni navrZzeno zalesiiovani
zemedélskych pozemkd.

TIl - Nedostatecné napojeni obyvatel na kanalizaci - Terlicko - je navrzen systém kanalizace v
sidle Hradisté.

Bl - Zasitovani pozemkii (zavedeni inZenyrskych siti) pro novou vystavbu rodinnych a bytovych
domu - Terlicko - realizace technické infrastruktury je mozna ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle potteb stavebnik.

B2 - Vysoky tlak na vymezovani novych zastavitelnych ploch pro RD - Terlicko - jsou navrzeny nové
zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni, ale ve vyrazné mensi vyméfe, nez jsou plochy
zastavéné rodinnymi domy od vydani minulé zmény UP.

R2 - Nedostatecné vyuziti rekreacniho potencialu - Terlicko - je navrzena jedna plocha rekreace a
jsou stanoveny podminky pro rekreacni vyuziti ploch nezastavéného uzemi.

R3 - Intenzivni individudlni rekreace s negativnimi dopady na Zivotni prostredi a krajinny rdz -
Dolni Teérlicko - ve zméné €. 5 neni navrzZen rozvoj individualni rekreace na uzemi Dolniho
Térlicka.

HPI - Usilovat o vymezeni novych ploch pro rozvoj podnikani nebo plochy zemédelské - Terlicko -
ve zméng €. 5 nejsou navrzeny pro rozvoj podnikdni ani plochy zeméedélskeé.

HP?2 - Vysoka mira nezaméstnanosti, dlouhodobd mira nezaméstnanosti, pokles poctu obsazenych
pracovnich mist, nizkd mira podnikatelské aktivity - Térlicko - v platném UP jsou navrzeny
plochy vyroby a stanoveny podminky pro rozvoj podnikani v obytném tizemi obce.

Zduvodnéni dopravniho FeSeni

Vsechny zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 5 maji zajiStén piijezd ze stavajicich silnic
nebo jinych komunikaci.
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V celé textové ¢asti vyroku UP je upravena terminologie oznaovani komunikaci, ktera
spociva ve vypusténi oznaceni "mistni" a "ucelova" komunikace a pro vSechny druhy komunikaci
mimo silnic je pouzit pouze nazev komunikace. Sjednoceno je také oznaceni a zadkres komunikaci
ve vykresu 1.B.4. Schéma dopravni a technické infrastruktury.

V blizkosti hranic Térlicka s Havifovem - Zivoticemi je roziifena tizemni rezerva rychlostni
komunikace vymezena v platném UP tak, aby zahrnovala celou trasu této silnice dle aktualni
technicko-ekonomické studie I/11 Havifov - Ttanovice (Dopravoprojekt Ostrava a.s., 6/2020). Ve
zbyvajici ¢asti obce je trasa komunikace dle studie v souladu se zdkresem izemni rezervy i koridoru
vetejné prospésné stavby dopravni infrastruktury D1 a D2 uréeném pro realizaci této komunikace.

Je navrzena zastavitelnd plocha dopravy Z5.41, ktera bude vyuzita pro parkovisté v zastavbé
Hradisté, v blizkosti zakladni a matefské Skoly, kde v soucasnosti parkovaci mista pro automobily
chybi.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi je zmenSena zastavitelna plocha Z160 a zruSena
zastavitelna plocha Z166, které jsou ur¢ené k realizaci parkovist. V mistech téchto ploch uz jsou
realizované rodinné domy se zahradami neumoznujici vystavbu parkovist. Zastavitelnd plocha
rekreace Z5.23 je navrzena v mist&, kde byla v platném UP navrzena zastavitelna plocha dopravy
7165 pro parkovisté. Plocha rekreace je v souladu se stdvajicim vyuzitim okolnich ploch, které jsou
také vyuzité k rekreaci. Parkovani bude zajiSténo ve zbyvajici ¢asti plochy Z165.

Dle zpracované dokumentace Revitalizace tizemi negativné ovlivnéného vystavbou vodnich
nadrzi pro zasobovani doll a huti: Revitalizace uzemi Térlické vodni nadrze - cyklostezka - I. etapa
- dokumentace pro stavebni povoleni (AWT REKULTIVACE a.s., 3/2017) jsou navrzeny useky
cyklotezky okolo Térlické piehrady.

Dle zdméru obce jsou navrzeny useky chodnikli podél silnic I/11 a 11/474 k propojeni stavajici
a navrzené zastavby a kvili bezpecnosti pési dopravy.

Pfi nasledném podrobnéjSim feSeni dopravni obsluznosti lokalit uréenych pro bydleni a
obCanskou vybavenost (Gpravy kiiZzovatek, napojeni nové bytové zastavby ¢i parkovist,
optimalizace sit¢ mistnich komunikaci, doplnéni chodnikt apod.) zejména s odkazem na ust. § 20
vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani tizemi, ve znéni pozdéjsich piedpist,
je zapotiebi dodrzet soulad komunika&niho systému pozemnich komunikaci s platnou CSN 73 6102
»Projektovani kiizovatek na silnicnich komunikacich* a stanovit minimalni §ifi uli¢cniho prostoru
(zejména odstup oploceni a dalSich pevnych ptekazek) s ohledem na provoz na budoucich
komunikacich, nezbytné manipulaéni plochy zimni tdrzby (plochy pro odklizeni snéhu), rozhledy v
ktizovatkach, ptipojky infrastruktury apod. Pfi stanoveni §ife uli¢niho prostoru je nutno respektovat
1 podminky pro stanoveni nejmensi §ife vetejného prostranstvi dle ust. § 22 citované vyhlasky.
Dopravni obsluhu v ramci celého obytného prostoru nebo zoény ob¢anského vyuziti fesit tak, aby se
minimalizoval pocet pfipojeni na silni¢ni sit’.

Ve vykresu 1.B.4. Schéma dopravni a technické infrastruktury jsou aktualizovany - zakresleny
jako stavajici - komunikace, které uz byly za dobu platnosti tzemniho planu realizovény.

Zduvodnéni navrZeného napojeni na technickou infrastrukturu

Vétsina navrzenych ploch lezi v dosahu stavajicich vodovodnich tadt. Plochy, které nejsou v
dosahu stavajicich vodovodti ani vodovodi navrzenych v platném UP, budou zasobovany vodou z
vlastnich studni. Dimenze vodovodnich fadu je dostate¢na pro navrzeny rozvoj.

Dle zaméru obce jsou navrZeny useky vodovodnich fadl podél ulic Ke Stonavce a U Hraze.

N¢kolik navrzenych ploch lezi v dosahu stavajici kanalizace nebo kanalizace navrzené v
platném UP. Likvidace odpadnich vod u objektti mimo dosah kanalizace bude fesena decentrdlnim
zpisobem prednostné¢ v domovnich Cistirnach odpadnich vod, pokud to neni mozné tak akumulaci v
bezodtokych jimkéach s pravidelnym vyvozem. Likvidace ptecisténych splaskovych vod musi byt
feSena v souladu s vodnim zdkonem ¢. 254/2001 Sb.
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Dle zpracované dokumentace Snizeni ekologické zatéze a zneciSténi odpadnimi vodami:
Vystavba kanalizace Térlicko - Hradisté, k.u. Hradisté pod Babi horou (okres Karvind); 647489 -
dokumentace pro stavebni povoleni (AWT REKULTIVACE a.s., 12/2018) je navrzeno rozsifeni
stavajiciho systému kanalizace v zastavbé Hradiste.

V souladu s ust. § 20 odst. 5, pism c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. musi byt likvidace srazkovych
vod feSena piednostné jejich vsakovanim, neni-li mozné vsakovani tak jejich zadrzovanim a
regulovanym odvadénim oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych nebo
neni-li mozné odd€lené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
jednotné kanalizace.

Kapacita stavajicich trafostanic a trafostanic navrzenych v platném UP je dostatena pro
pokryti rozvoje navrzeného ve zmén¢ €. 5. Nové trafostanice nejsou navrzeny. V piipadé zvysené
potieby zasobeni el. energii je mozné vybudovat novd vedeni VN a nové trafostanice, pfipadné
prezbrojit stavajici trafostanice na vyssi vykon.

Vétsi ast navrzenych ploch lezi v dosahu stavajicich vedeni stfedotlakého plynovodu nebo
plynovodt navrzenych v platném UP. U ploch, které nejsou v dosahu stavajicich plynovodii ani
plynovodii navrzenych v platném UP se doporuduje vyuzivat ekologicky &ista obnovitelna paliva.
Plynofikace téchto lokalit neni navrzena, byla by neekonomicka.

V blizkosti lokalit feSenych zménou €. 5 se nachazeji stavajici inZzenyrské sit€ ve spravé
Netdgas, s.r.o. Jedna se o plynovod DN 500, PN 63, u kterého je stanoveno ochranné pasmo na 4 m
a bezpecnostni pasmo na 150 m kolmé vzdalenosti od pudorysu plynovodu na ob¢ strany. Do
ochranné¢ho ani bezpe¢nostniho padsma nezasahuji zadné zastavitelné a ni ptestavbové plochy
navrzené ve zméng¢ €. 5.

Ke zruSeni jsou navrzeny malo vyznamné useky vodovodul, kanalizaci a plynovodi STL
navrzenych v platném UP k zasobovéani stivajici a navrzené zastavby. Podminky stanovené v
platném UP pro viechny plochy zastavéného i nezastavéného tzemi umoziiuji realizaci technické
infrastruktury. Realizace novych siti technické infrastruktury je tedy moznd i bez jejich zékresu v
UP dle aktuédlnich potieb obce a izemnich moZnosti.

Ve vykresu [.B.4. Schéma dopravni a technické infrastruktury jsou aktualizovany sité
technické infrastruktury dle aktudlnich podkladt - vedeni VN, trafostanice, plynovody STL,
radioreléové spoje, vodovody, kanaliza¢ni stoky a zatizeni na kanaliza¢ni siti.

£.2) VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESEN{

Dopady na prirodni prostredi

Zastavitelné plochy ve zméné ¢. 5 jsou navrzeny pievazné na plochach zemédélské pudy -
orné pudy, trvalych travnich porostll a zahrad a nezasahuji do pfirodnich prvk v uzemi. Zabor
zemédelskych pozemki je dokumentovan v kapitole €) odtivodnéni zmény €. 5.

Zabor pozemkl urenych k plnéni funkce lesa je navrzen u jedné plochy o vyméie 0,10 ha, u
které doslo ke zméné funk¢niho vyuziti z plochy NL na plochu R dle jejiho skute¢ného stavajiciho
vyuziti.

Zastavitelné plochy Z5.6, Z5.7, Z5.14, 7Z5.23, 7Z5.35 zasahuji do ochranného pasma pozemkui
uréenych k plnéni funkce lesa. Uzemi Térlicka je vyrazné &lenité a vyskytuje se v ném velké
mnozstvi mens$ich lesnich pozemkt rozptylenych v krajin€ i mezi stavajici zastavbou. Pii
vymezovani rozvojovych ploch neni téméf mozné se zdsahim do ochranného pasma lesa vyhnout.
Byly by tim silné omezeny rozvojové moznosti obce a to i v lokalitich s nejvhodnéjSimi
urbanistickymi ptfedpoklady k vystavbé. VySe zminéné zastavitelné plochy jsou navrzeny ve
vhodnych lokalitich pro rozvoj zastavby, navazuji na stavajici zastavbu, jsou dostupné ze
stavajicich komunikaci. Zména UP navrhuje plochy, ne stavby. Moznost vystavby v ochranném
pasmu lesa bude feSena v uzemnim fizeni.
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Navrzené zastavitelné plochy maji malou vyméru, navazuji na stavajici zastavbu nebo lezi v
jeji tésné blizkosti. Jsou rozptylené po celém zastavéném uzemi obce. Jejich realizaci nedojde ke
zméné charakteru zastavby v obci ani ke zméné krajiny.
Zastavitelné plochy nezasahuji do migraéné vyznamného uzemi velkych savci.

Dopady na Zivotni prostredi

Zastavitelné plochy ve zméné €. 5 jsou urceny pro bydleni, rekreaci a dopravu - parkovisté
a nepfedpoklada se u nich produkce zdravi skodlivych latek ani hluku. ZvySeni provozu na mistnich
komunikacich v blizkosti zastavitelnych ploch bude zanedbatelné a to i v blizkosti navrzeného
parkovisté v zastavitelné plose Z5.41, které bude mit vzhledem ke své velikosti pouze omezenou
kapacitu. V&tsi ast navrzenych plochu bude moZné napojit na plynovod STL. Cast ploch bude
mozné napojit na stavajici kanalizaci nebo na kanalizaci navrzenou v platném UP. Da se
konstatovat, ze ndvrhem zmény €. 5 nedojde k vyznamnému zhorSeni Zivotniho prostfedi v obci.

Zasahy do limita vyuzZiti izemi
Navrzené zastavitelné plochy a stavby zasahuji do niZze uvedenych limitl vyuziti tzemi. Strety

s limity bude tfeba feSit v dalSich stupnich tizemné planovaci dokumentace, dokumentaci k

uzemnimu fizeni a dohodnout s pfisluSnym dotéenym organem statni spravy. Stiety s méné

vyznamnymi limity — hlavné s trasami a ochrannymi pasmy technické infrastruktury — nevytvaii

zasadni ptekazky, které by znemoziovaly vyuziti ploch a koridoru k navrzenému ucelu.

- ochranné pasmo silnice I. tfidy, 50 m od osy vozovky mimo zastavéné izemi obce

- ochranné pasmo silnice II. a III. tfidy, 15 m od osy vozovky mimo zastavéné tizemi obce

- ochranné pasmo nadzemniho vedeni el. energie ZVN 400 kV - 30 (35) m

- ochranné pasmo nadzemniho vedeni el. energie VVN 220 kV, 15 (20) m

- ochranné pasmo nadzemniho vedeni el. energie VN 22 kV, 7 (10) m

- ochranné pasmo kabelového vedeni el. energie VN 22 kV, 1 m od kabelu na ob¢ strany

- ochranné pasmo trafostanic el. energie

- bezpec€nostni pasmo vysokotlakého plynovodu

- bezpec€nostni pasmo plynarenskych zafizeni - V blizkosti lokalit feSenych zménou ¢. 5 se
nachazeji stavajici inZenyrské sité ve spravé Netdgas, s.r.o. Jedna se o plynovod DN 500, PN 63,
u kterého je stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni pasmo na 150 m kolmé
vzdalenosti od pudorysu plynovodu na obé¢ strany. Do ochranného ani bezpecnostniho pasma
nezasahuji zadné zastavitelné a ni pfestavbové plochy navrzené ve zméné¢ €. 5.

- ochranné pasmo podzemniho dalkového kabelu, telekomunika¢niho kabelu - 1,5 m

- radioreléové trasy

- zaplavové Uzemi vCetné aktivni zony feky Stonavky

- vodni toky, rybniky, lesy — jako vyznamné krajinné prvky dle zakona ¢.114/1992 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisi a vyhl. ¢.395/1992 Sb., kterou se provadi nékterd ustanoveni zak.
¢.114/1992 Sb.

- ochranné pasmo pozemk plnicich funkci lesa (50m od okraje lesnich pozemk)

- vyznamny krajinny prvek registrovany - idolni niva Stonavky

- lokalita ID 15682 stiedovéké a novoveké jadro obce je evidovana jako tizemi s archeologickymi
nalezy 2. kategorie - UAN II, celé tizemi obce Térlicko mimo lokalitu UAN II je evidovano jako
uzemi s archeologickymi nalezy 3. kategorie - UAN III

- chranéné loziskové tzemi Gerného uhli Cs. &asti hornoslezské panve &. 14400000, zemniho
plynu Hradisté - PZP, ¢. 40016000

- chranéné tizemi pro zvlastni zasah do zemské kary Hradiste-PZP, ¢. 4001600

- vyhradni loZisko erného uhli a zemniho plynu 3072400 Zukovsky hibet, zemniho plynu
3083972 Zukov (Ttanovice) - PZP

- dobyvaci prostor zemniho plynu, erného uhli Zukov, &. 27892077
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- prognozni zdroj cerného uhli Bludovice - Chotébuz ¢. 9012100

- sesuvné Uzemi - ostatni

- svahové nestability

- ochranna pasma leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany, kterd je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0o zméné a
doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, podle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. O tizemnim planovani a stavebnim tadu.

V tomto uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené stavby jen na zéaklad¢
zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a ptestavby):

-vétrnych elektraren

-vyskovych staveb

-venkovniho vedeni VVN a VN

-zédkladnovych stanic mobilnich operatort.

V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.

- Na celém spravnim izemi obce je zadjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany :

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L., II. a IILtfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhtl, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice...)

- vystavba objektli a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektll tvotficich dominanty v Gzemi (napft. rozhledny).

Vyhodnoceni p¥inosu zmény &. 5 UP k naplnéni cili izemniho planu obce

Zména €. 5 navrhem novych ploch bydleni, rekreace a dopravy, zménou funkéniho vyuziti
nékterych ploch, Gpravou podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a navrhem
dopravni a technické infrastruktury posili stavajici obytnou, rekreacni a obsluznou funkci sidla a
podpoii hlavni cil UP Térlicko - rozvoj obce a to zejména dostate¢nou nabidkou ploch pro novou
obytnou vystavbu, pro rozvoj drobné vyroby a sluzeb pfi respektovani pozadavkii na ochranu
architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot tizemi a soucasné s ohledem na ekonomii
vystavby a udrzby komunikaci a siti technické infrastruktury.

g) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMIi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V platném UP Térlicko byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj bydleni. Od vydani zmény ¢. 4
UP v roce 2018 byly zastavény zastavitelné a piestavbové plochy nebo &asti ploch (B, BR) Z1, Z6,
Z11, 727, 735, 736, ZA1, 751, 272, Z119, Z129a, Z132, Z135, Z154, 2/Z1, 2/716, Z3.5b, Z3.17,
73.19, 73.30, Z3.38, 73.39, 73.52, 73.54, 73.59, 7Z4.03, Z4.13, P3.4 a vypusténa ¢ast plochy Z134
o celkové vyméfe 9,58 ha. V rdmci zmény €. 5 se navrhuji zastavitelné plochy smiSené obytné B a
BR o celkové vyméie 2,04 ha. Celkem se tedy v ramci zmény ¢ 5 UP zmen$i vyméra
navrZzenych ploch pro bydleni o 7,54 ha.
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V platném UP véetné zmény &.5 je navrzeno 132,89 ha zastavitelnych a piestavbovych ploch
pro bydleni B, B.1, BR. Pro pfedpoklddanou potiebu cca 220 rodinnych domt je nutné vymezit dle
odborné¢ho odhadu (pouzita vypoctova hodnota 1750 m2/rodinny dim, zahrnujici také plochy
komunikaci, parkovacich stani a vefejnych prostranstvi, které jsou soucésti ploch smiSenych
obytnych) plochy o vymére cca 38,5 ha. Previs nabidky ploch pro bydleni tak ¢ini cca 245 %.

Nové¢ zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na existujici potencial rozvoje uzemi.
Vétsi previs nabidky ploch pro bydleni je vhodny také z toho diivodu, Ze pfispéje k narovnani cen
pozemki, které jsou v tuto chvili ptili§ vysoké, coz zpisobuje deformaci realitniho trhu.

V platném UP Térlicko bylo prognézovano, ze do roku 2025 dojde k riistu poétu obyvatel na
cca 4480 trvale bydlicich. Skute¢nosti poslednich let je trvaly rlist poctu obyvatel v obci a to
predevsim migraci a dosazeni poctu 4700 obyvatel na konci roku 2020 (k 31.12.).

Na zékladé odborného odhadu je pfedpokladéna realizace cca 250 — 280 novych byt do r.
2035. Potieba ploch je odhadnuta pro cca 200 — 220 rodinnych domi po dobu piedpokladané
platnosti izemniho planu. Je vhodné uvazovat i s potfebou vystavby socidlniho bydleni v bytovych
domech (min. 20 bytl). Pfi stanoveni pfedpokladané potfeby bytl je zohlednéno, Ze u ¢asti novych
bytl (max. 1/6 bytl v rodinnych domech) lze jejich ziskani o¢ekdvat mimo plochy vymezené v
ramci UP, tj. bez naroku na nové plochy s inZenyrskymi sitémi. Potencionalni moznosti ziskani
novych bytl intenzifikaci vyuziti stavajiciho stavebniho fondu (nastavbami, vestavbami, zménami
vyuziti stavby) a vyuzitim stavajicich ploch v zastavbé (ptistavbami, zahusténim soucasné zastavby
apod.) byly ovSem do r. 2021 do zna¢né miry vycerpany. Podstatnou cast ploch navrzenych k
vystavbé v platném UP neni bohuZel mozné aktualné vyuzit. Vlastnici pozemki je drzi pro své déti,
nebo s jejich prodejem spekulativné Gekaji na vyssi ceny, za které by je mohli prodat. Cast
prodanych pozemku slouzi také jako investice - ulozeni financi, bez z4jmu o vystavbu. Majitelé
pozemki s redlnym z4jmem o vystavbu rodinnych domil v tizemi obce jsou témito spekulativnimi
zastavitelnymi plochami vyrazné¢ omezovani.

Obec Térlicko je rozvijejici se soucasti sidelni struktury regionu se zna¢nymi
suburbaniza¢nim tlaky. O vystavbu bydleni je v Térlicku velmi vysoky zajem kvili dobré dopravni
dostupnosti, pomérné dobrému vybaveni zastavénych a zastavitelnych ploch sitémi technické
infrastruktury a atraktivnimu pfirodné rekrea¢nimu zazemi Térlické piehrady. Poptavku po bydleni
nelze zcela uspokojit, alokace nové bytové vystavby v obci je limitovdna zejména nabidkou novych
ploch pro bydleni. Obec lezi v dostatecném odstupu od velkych hutnich podnikd Ostravska, ale
zaroven ma vybornou dopravni dostupnost k témto zdrojiim pracovnich ptilezitosti diky silnici I/11
napojujici obec na Havitov, Ostravu, Cesky T&3in a Tfinec. Suburbanizaéni tlak z §ir§iho Ostravska
se promitad do navrzené¢ho rozvoje obytného uzemi v obci. Velkému zajmu o vystavbu odpovida
také velky pocet navrzenych zastavitelnych ploch a pfiméfeny pievis nabidky ploch pro bydleni,
ktery je odivodnitelny zatazenim Térlicka do metropolitni rozvojové oblasti republikového
vyznamu OB2 Ostrava i1 aktivitami developert/realitnich firem uchazejicich se o realizaci
ucelenych lokalit obytné, ¢astecné i rekreacni vystavby.

Térlicko je soucasti uz§iho jadra Ostravské aglomerace, ve které se koncentruje vétSina
socidlnich 1 ekonomickych aktivit v kraji, jak je uvedeno v Socioekonomickém atlasu
Moravskoslezského kraje (Lubor Hruska a kol., 2012). V aglomeraci dochazi ke slévani okrajovych
¢asti vétSich mést s okolnimi obcemi a vytvafreni nepfetrzité zastavby. Rovnéz existuje pravidelna
dojizd’ka obyvatel aglomerace do jeho jadra za praci, Skolou a dal§imi sluzbami. Mezi méstem a
jeho okolim tedy dochézi k intenzivnim vazbam. V rdmci Moravskoslezského kraje patii Térlicko
mezi obce s pozitivnim procentudlnim piiristkem obyvatel mezi lety 2000 a 2010 a kladnym
saldem migrace v letech 2006 az 2010. Migracni procesy v poslednich letech zpisobuji pfesun
obyvatel z velkych mést v kraji do menSich obci s lepSimi sidelnimi podminkami - CistéjSim
zivotnim prostfedim, lepS§imi moznostmi rekreace - mezi které patii 1 Térlicko.

V souvislosti s rozvojem bydleni se v Térlicko rozviji také obcanské vybaveni, podnikani a
vyroba. Nejedna se tedy jen o jednostranny rozvoj, ktery by ucinil z obce pouhou nocleharnu, ale
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jedna se o vSestranny rozvoj vSech sidelnich, obsluznych i rekreacnich slozek, ktery zajisti obci i do
budoucna trvalou udrzitelnost osidleni.

Navrzeny rozvoj je také v souladu s ukoly uzemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona,
protoze stanovuje koncepci rozvoje uzemi a stanovuje urbanistickou koncepci s ohledem na
hodnoty a podminky tzemi. Potfeba provedeni zmén je dle vyse uvedenych demografickych udaji
nutnd. S ohledem na stavajici charakter zemi a jeho hodnoty je proto navrZen rozvoj sidelni
struktury a podminky pro kvalitni bydleni, jsou stanoveny pozadavky na vyuziti izemi a jeho
prostorové uspotadani. Doplnéni stavajici zastavby a s tim spojené vyuziti stdvajici dopravni a
technické infrastruktury pfispéje k hospodarnému vynakladani prostiedkl z vefejnych rozpocti na
zmeény v Uzemi, vzhledem k nutné udrzbé stavajicich komunikaci a siti technické infrastruktury.

Dalsi pozitiva navrzeného rozvoje lze spatfovat v:

- dalS$im rozvoji urbanizované oblasti

- rozvoji cestovniho ruchu

- zkvalitnéni socidlniho prostiedi

- zlepSeni vybavenosti vetejnymi sluzbami

- rozvoji a zlepSovani podminek pro volnocasové aktivity
- $ir$i nabidce sluzeb

- vyuziti kulturniho potencialu pro podporu bydleni

- rozvoj lokalni ekonomiky

- roz§ifeni bytového fondu

- vytvareni stabilniho i rekrea¢niho obyvatelstva

- roz§ifeni a zkvalitnéni dopravni infrastruktury

- zvySeni prosperity ekonomiky a kvality zivota nejen v obci, ale i v regionu.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch uréenych jinym funkcim, nez bydleni je
uvedeno v kapitole f.1) ZDUVODNEN]{ ZMENY ¢. 5 UP.

h) VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY C. 5

h.1) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 5 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci ¢.1, 2, 3, 4 a 5 je zménou &. 5
respektovana.

Pro Térlicko jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne
22.12.2010 usnesenim ¢&. 36/1426 ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 3, 4 a 5. Ze ZUR MSK vyplyva pro
uzemni plan Térlicka nutnost zapracovat vetejné prospéSnou stavbu P2 (PZP Ttanovice-) hranice
okresu Karvina - Karvind Doly (VTL), vystavba plynovodu DN 500 pro oblast Karvina-Doly,
vefejné prospésna opatteni - prvky izemniho systému ekologické stability - regionélni biocentrum
¢. 277 Zavadovice a regiondlni biokoridor ¢. 563, izemni rezervu D521 R67 kapacitni silnice I.
t¥idy. Tyto pozadavky jsou splnény, stavba P2, prvky USES a tuzemni rezerva D521 jsou v platném
tizemnim planu zapracovany. Upraveno je pouze oznaéeni prvki regionalniho USES do souladu se
ZUR MSK a dle aktudlni technicko-ekonomické studie 1/11 Havitov - Tfanovice (Dopravoprojekt
Ostrava a.s., 6/2020) je rozsifen koridor izemni rezervy D521 u hranice Térlicka s Havifovem -
Zivoticemi. Stavba E45 Nogovice - Albrechtice (VVN) - zvyseni ptenosové kapacity vedeni 400 kV
VVN 460 byla na zakladé pozadavku opravnéného investora vypusténa ze ZUR MSK kvilli ztraté
aktudlnosti tohoto zaméru. Je proto vypusténa i z UP Térlicko. Stavby PZ6 VVTL plynovod DN
500, PN 63 PZP Ttanovice — Chot&buz - statni hranice CR/Polsko a PZ11 Rozsifeni uskladiiovacich
kapacit podzemnich zasobnikli plynu Ttanovice s vyuzitim loZiska Staré pole jiZ byly realizovany a
vypustény ze ZUR MSK. Neni tieba je zapracovat do UP Térlicko.
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ZUR MSK déle stanovuji pozadavek na feSeni a vzajemnou koordinaci pii vymezovani
nasledujicich ploch a koridorti v UPD dot&enych obci a na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti:
Ctyfpruhova smérové délena silnice 1. tfidy v tiseku Térlicko — Tfanovice (D35) v koordinaci s
umisténim tézebné—vtlaCecich sond a sbérnych plynovodi v rozsifené ¢asti PZP Ttanovice - Cast
Staré Pole (PZ11). Stavba PZ11 uz byla realizovana a pro feSeni zdméru D35 je zpracovana
technicko-ekonomickd studie I/11 Havifov - Tfanovice (Dopravoprojekt Ostrava a.s., 6/2020), se
kterou je feSeni platného UP a zmény &. 5 v souladu.

Skuteénost, ze Térlicko je v ZUR MSK zafazeno do metropolitni rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB2 Ostrava je respektovana. Spole¢nymi poZadavky na ucelné a
hospodarné usporadani izemi ve vSech vymezenych rozvojovych oblastech a osach jsou:

- Zohlednovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot vizemi pri vymezovadni rozvojovych
ploch a koridoru dopravni a technické infrastruktury. - Uzemni rezerva D521 a koridor dopravni
infrastruktury pro prelozku silnice I. tiidy navrzené v platném UP mohou mit negativni vliv na
hodnoty tizemi. Rozsifeni uzemni rezervy navrzené ve zméné €. 5 je plosné malé, neni tak
vizudlné vyrazné, aby zmeénilo charakter krajiny a naru$ilo hodnoty tizemi. Koridor technické
infrastruktury pro plynovod VTL je navrzen jako podzemni bez negativnich zdsahi do hodnot
uzemi.

- Vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a obcanskou vybavenost vzdy vcetné odpovidajici
verejné infrastruktury a pri uplatiiovani téchto kritérii:

- preference lokalit drive zastavenych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zdstavby,

- lokality mimo stanovena zaplavova vuzemi;

- zachovani priichodnosti uzemi. - je navrzen rozvoj obytné funkce obce a plocha pro rekreaci.
Rozvojové plochy jsou navrzeny mimo zaplavova Uzemi, vyuzivaji co nejvice proluk v
zastavéném uzemi. Priichodnost izemi je zajisténa systémem USES navrzenym v platném UP a
respektovanim nezastavéného uzemi obce.

- Uplatinovani téchto kritérii pri vyhledavani vizemi pro vymezeni novych rozvojovych ploch pro
ekonomické aktivity:

- vazba na vyznamna sidla ve strukture osidleni;

- existujici nebo planovand vazba na nadrazenou sit dopravni infrastruktury,

- preference lokalit drive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukdch
stavajici zdstavby,

- lokality mimo stanovend zaplavova vizemi

- zachovani priichodnosti uzemi. - ve zméné €. 5 nejsou navrzeny nové rozvojové plochy pro
ekonomickeé aktivity.

- Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy hlavnich sidelnich center a jejich
spadového uzemi, véetné podpory rozvoje systémii integrované hromadné dopravy ve vazbé na
pési dopravu a cyklodopravu. - Gzemni rezerva D521 pro silnici L. tfidy zlepsi propojeni sidla na
hlavni sidelni centra Havitov, Cesky Té&sin a Ostravu. Ke zlep3eni vazby integrované dopravy na
pesi a cyklodopravu pfisp€ji navrzené chodniky a cyklostezky. Stavajici plochy dopravy
umoznuji rozvoj integrované hromadné dopravy.

V ZUR MSK jsou pro rozvojovou oblast OB2 stanoveny tyto pozadavky na vyuziti Gizemi,
kritéria a podminky pro rozhodovéani o zménach v tzemi:

- Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni oblasti se sousednimi rozvojovymi oblastmi a osami v
CR (OB8 Olomouc, OB9 Zlin, OS12), na Slovensku (Zilina) a v Polsku (Bielsko-Biala, Katowice,
Opole). - Térlicko lezi mimo hlavni trasy dopravniho propojeni se sousednimi rozvojovymi
oblastmi a osami v CR. Ke zkvalitnéni dopravniho propojeni ve sméru na Slovensko a Polsko
ptispéje uzemni rezerva D521 pro silnici I. tfidy.
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Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni oblasti s ostatnimi castmi MSK, zejména s regiony
zahrnutymi do specifickych oblasti republikového i nadmistniho vyznamu (zejména Osoblazsko,
Krnovsko, Bruntadlsko, Rymarovsko, Budisovsko a Vitkovsko). - Térlicko lezi mimo hlavni trasy
dopravniho propojeni se jmenovanymi specifickymi oblastmi. Nemtize tedy ptispét ke zkvalitnéni
dopravniho propojeni s témito oblastmi.
Rozvoj letistée L. Jandcka Ostrava-Mosnov vietné navazujici priimyslové zony a posileni jejich
vazeb:
- na dalnici D48;
- na Ostravu a ostatni sidelni centra MSK. - Térlicko lezi v odstupu od letisté Ostrava-Mosnov a
nemuze prispét k jeho rozvoji ani k posileni vazeb na délnici D48 a sidelni centra MSK.
Zajisteni zasobovani rozvojovych vizemi energiemi. - v obci je navrzen rozvoj vedeni el. energie a
trafostanic 1 rozvoj plynovodii VIL a STL, aby bylo zajiSténo dostatecné zdsobovani tzemi
energiemi.
Vytvoreni podminek pro umisténi verejného logistického centra ve vazbé na letisté L. Janacka
Ostrava-Mosnov. - Térlicko lezi v odstupu od letisté Ostrava-Mosnov. Na jeho uzemi se nepocita
s umisténim logistického centra.
Vytvoreni podminek pro umisténi republikové vyznamnych zarizeni energetické infrastruktury. -
na uzemi Térlicka se nepiedpokladd umisténi republikové vyznamnych zafizeni energetické
infrastruktury.
Podpora vyuziti brownfields jako vyznamnych rozvojovych a specifickych ploch v lokalitich
Hrusov (Ostrava), Nad Barborou a Barbora (Karvina), véetné vytvoreni uzemnich podminek pro
jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu ve vazbé na vlastnosti a pozadavky
okolniho uzemi. V pripadé lokality HruSov vytvorit uzemni podminky pro zajisteni
protipovodiiové ochrany tizemi. - na uzemi obce jsou v platném UP navrZeny plochy piestavby,
které umozni znovuvyuziti nevyuzivanych areald k vhodné&jsimu vyuziti.
Vytvareni uzemnich podminek pro restrukturalizaci ekonomiky s durazem na modernizaci
priumyslu, rozvoj sluzeb a dalsich aktivit se zamérenim na vyvoj a vyzkum ve vazbé na vysoké
skolstvi. - stavajici a navrzené plochy vyroby v platném UP spole¢né s umoznénim podnikani v
obytném Uzemi obce vytvaieji podminky pro restrukturalizaci ekonomiky a umoznuji rozvoj
sluzeb i dalSich aktivit véetné vyvoje a vyzkumu.
Vytvoreni uzemnich podminek pro rozvoj lazenstvi. - Térlicko nemé predpoklady pro rozvoj
lazenistvi.
Polyfunkcni vyuziti rekultivovanych a revitalizovanych ploch dotéenych tézbou a upravou
cerného uhli. - v Térlicku se nevyskytuji rekultivované nebo revitalizované plochy dotéené
tézbou a Upravou ¢erné¢ho uhli.
Obnova krajiny narusené tézbou cerného uhli. - krajina v tzemi Térlicka neni narusSena t&zbou
¢erného uhli.
Ochrana jedinecnych prirodnich hodnot CHKO Poodri. - Térlicko nezasahuje do izemi CHKO
Poodfi.
Podpora zkvalitnéni funkcnich a prostorovych vazeb se specifickymi oblastmi republikového
vyznamu:
- SOB2 Beskydy
- SOB3 Jeseniky - Kralicky Snéznik - Térlicko lezi mimo hlavni trasy dopravniho propojeni se
specifickymi oblastmi SOB2 Beskydy a SOB3 Jeseniky - Kralicky Snéznik. Nemuze tedy pfispét
ke zkvalitnéni dopravniho propojeni s témito oblastmi.
Vytvareni uzemnich podminek pro zrizovani ploch zelené. - Plochy zelené nejsou navrZeny.
Podminky ploch s rozdinym zptisobem vyuziti umoziuji realizaci zeleng.
Pro cast rozvojove oblasti dale plati dalsi pozadavky na vyuziti uzemi, kritéria a podminky pro
rozhodovani o zméndach v uzemi a ukoly pro uzemni planovani formulované pro specifickou
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oblast republikového vyznamu SOB4 Karvinsko. - Térlicko nezasahuje do specifické oblasti
SOB4 Karvinsko.

V ZUR MSK jsou pro rozvojovou oblast OB2 stanoveny tyto ukoly pro izemni planovani:

- Pri zpresnovani ploch a koridoru nadmistniho vyznamu vietné uzemnich rezerv a vymezovani
skladebnych casti USES koordinovat vazby a souvislosti s prilehlym tizemim Polska. - vymezeni
vefejné prosp&iné stavby P2, izemni rezervy D521 a regionalnich prvki USES je koordinovano s
okolnimi obcemi.

Vymezit plochu pro verejné logistické centrum ve vazbé na letisteé L. Janacka Ostrava-Mosnov. -

Térlicko lezi v odstupu od letist¢ Ostrava-Mosnov. Na jeho tzemi se nepocCitd s umisténim
logistického centra.

Zdivodnéni navrZzeného reSeni zmény €. 5 UP ve vztahu k prioritam izemniho planovani

Kraje pro zaji$téni udrZitelného rozvoje vizemi (oznadeni bodi je prevzato ze ZUR MSK):

2.

7a.

10.
11.

12.

Rozsiteni Gzemni rezervy D521 pro prelozku silnice . tfidy mize pfispét ke zlepSeni
dopravniho napojeni kraje na nadfazenou silnicni sit’ republikového i mezinarodniho vyznamu.
Térlicko lezi mimo hlavni trasy dopravniho propojeni krajského mésta se zdpadni Casti kraje.
Nemuze tedy ptispét ke zkvalitnéni dopravniho propojeni s témito oblastmi.

Ve zméné €. 5 nejsou navrzeny zadné vyznamné energetické koridory, nemtize pfispét ke
zlepSeni podminek pro rozvoj mezistatniho propojeni s energetickymi systémy na uzemi
Slovenska a Polska.

Navrzeny rozvoj bydleni miize ptispet k rozvoji reziden¢ni funkce v rdmei polycentrické sidelni
struktury severovychodni ¢asti MSK.

Neni navrzen extenzivni rozvoj sidla, zastavitelné¢ plochy navazujici na zastavéné uzemi nebo
lezi v jeho tésné blizkosti, vyuzivaji proluky ve stavajici zastavbé. Nekteré z navrzenych ploch
mohou prispét ke sristani sidel. Térlicko je v n¢kolika lokalitach stavebné srostlé s obcemi
Havitov, Cesky Té&sin, Horni Bludovice, SobéSovice, Ttanovice. Pro uzemi Frydeckomistecka a
Karvinska, ve kterém se obec nachézi, je typicka rozptylena zastavba, ktera je rozeseta volné v
uzemi a Casto bez znatelnych hranic pfechdzi mezi jednotlivymi obcemi. Tato charakteristika se
tyka také lokalit zastavby v blizkosti hranic Térlicka s Havifovem, Hornimi Bludovicemi a
Ceskym Té&sinem, kde jsou navrzeny nové zastavitelné plochy. Tyto plochy lezi v blizkosti
hranic se sousednimi obcemi, ale tim jsou v souladu s historicky vzniklym urbanistickym
charakterem zéstavby. Nejedna se o klasické nezddouci sriistdni dvou homogennich sidel do
jednoho celku, ale pouze o zahusténi stavajici rozptylené zastavby. Nové plochy pro bydleni
nezasahuji do zaplavového uzemi, nezplisobi nepriichodnost tizemi. Jsou navrzeny v dostate¢né
vzdalenosti od tzemni rezervy a koridoru pro silnici I. tfidy.

V rdmci navrzenych obytnych ploch je umoznéna vystavba obfanského vybaveni i zatizeni pro
kazdodenni rekreaci obyvatel obce. Je navrzen rozvoj technické infrastruktury véetné systému
odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.

Je navrzen systém odvadéni a Cisténi odpadnich vod. Je respektovana volna krajina, ve které je
moznd realizace protieroznich opatieni i retence srazkovych vod.

Je navrzen rozvoj cyklostezek a umoznén rozvoj rekreace a sportovné rekrea¢nich zatizeni.
Jsou stanoveny podminky pro rekreacni vyuzivani krajiny a je navrZeno respektovani a ochrana
ptirodnich a kulturné historickych hodnot tizemi.

Silni¢ni sit’ a komunikace v obci umoziuji rozvoj integrované hromadné dopravy.

Jsou navrzeny nové chodniky a cyklostezky, které umozni ptevedeni pési a cyklistické dopravy
mimo nejfrekventovanéjsi silnice, jejich kombinaci s ostatnimi druhy dopravy i jejich napojeni
na dalkové cyklotrasy.

Zmeéna €. 5 nefesi rekultivované ani revitalizované plochy.
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13. Jsou navrzena opatieni ke zlepSeni ¢istoty vod - rozSifeni kanalizace; obtéZzovani zdpachem se
nezhor$i - nejsou navrzeny plochy vyroby ani vyznamné dopravni stavby. Podminky ploch s
rozdinym zptisobem vyuziti umoziuji realizaci zelené.

14. Kvuli ochrané pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot nejsou navrzeny zadné stavby ani
plochy, které by zasahovaly do hodnotnych ¢asti nebo prvki ptirody. Rozsifeni uzemni rezervy
navrzené ve zméné €. 5 je ploSné malé, neni tak vizudlné vyrazné, aby zménilo charakter
krajiny a narusSilo hodnoty Gzemi.

15. V Uzemi obce je umoZznéna realizace protipovodiiovych a protieroznich opatieni i dalSich
opatieni minimalizujicich negativni dopady moznych mimotadnych udalosti a krizovych situaci
na vefejné zajmy.

16. Zajmy obrany statu nejsou feSenim uzemniho planu dotceny.

16a. Nebylo pozadovano zapracovani zadnych konkrétnich zamérti ochrany obyvatelstva.

16b. Navrzeny rozvoj neznemoznuje ptipadné vyuziti zdroji nerostnych surovin.

V aktualizacich &1, 2, 3, 4 a 5 PUR CR byly doplnény nebo upraveny nékteré
republikové priority izemniho plinovani. Nasledujici zdlivodnéni navrzeného feSeni zmény ¢.
5 UP reaguje na tyto priority izemniho planovani (oznadeni priorit je pievzato z PUR CR).
Ostatni republikové priority izemniho plinovani jsou up¥esnény v ZUR MSK a komenti¥ k
nim je uveden vyse v textu zabyvajicim se ZUR MSK.
14a'V obci jsou zachovany stavajici moznosti zemédélské vyroby a vyuzivani zemédélské pudy.
Zabor pudy je nutny pro predpokladany rozvoj obce. Ekologické funkce krajiny vcetné
vyznamnych krajinnych prvki - lest, vodnich tokil a rozptylené zelen¢ nejsou naruSeny.

16aObec ma ve struktuie osidleni predevsim obytnou a rekreacni funkci. Z tohoto diivodu jsou
navrzeny zejména plochy pro rozvoj bydleni a rekreace. Funkéni vyuziti uzemi i koncepce
dopravni a technické infrastruktury je navrzena v souladu s vazbami Térlicka na okolni obce,
zejména na Havifov.

17 Térlicko plni zejména funkci bydleni a rekreace. Stavajici a navrzené plochy vyroby zaroven se
Sirokymi moZznostmi provozovani sluzeb v obytném uUzemi obce zajistuji podminky pro
vytvareni pracovnich prilezitosti. V okoli Térlicka je dostatek velkych primyslovych a
vyrobnich z6n 1 menSich vyrobnich ploch s volnymi kapacitami. V rameci regiont Ostravska a
Karvinska, které se potykaji s hospodaiskymi zménami, je dostatek vyrobnich a
podnikatelskych ploch, které uz byly vytvoteny s cilem napomoci feseni problému spojenych s
hospodarskymi zménami v téchto tzemich. Optimalizace funkci Térlicka v ramci SirSiho
regionu je predpokladem stabilizace osidleni i feSeni hospodaiskych podminek a pracovnich
prilezitosti. V tomto regionu, v obcich s lepsimi podminkami pro bydleni (jako napt. Térlicko)
spociva feSeni v rozvoji obytné funkce a v obcich s lepSimi podminkami pro rozvoj vyroby (a
naopak hor§imi podminkami pro rozvoj bydleni) v rozvoji vyrobni funkce.

18 Funkéni vyuziti izemi 1 koncepce dopravni a technické infrastruktury je navrzena v souladu s
vazbami Térlicka na okolni obce a mésta Havifov a Cesky Tésin. Rozvoj obce je navrzen ve
vhodnych lokalitach, do kterych jsou doplnény funkce, k jejichZ rozvoji méa obec vzhledem ke
svym podminkdm dobré piedpoklady.

20aMigracni prostupnost Uzemi je zajiSténa respektovanim stdvajicich vodnich tokt, jejich
doprovodnych porostii a lesnich celkli. Ke stabilizovani propustnosti krajiny pfisp&je i
vymezeny USES. Ve zapadni &asti uzemi obce uz je na nékolika mistech migrace lokalné
znemoznéna stavajici zastavbou. Negativni vliv na migracni propustnost krajiny muiize mit
uzemni rezerva D521 a koridor pro pielozku silnice I. tfidy. Obec nicméné nelezi v migracné
vyznamném uzemi.

Nékteré z navrzenych ploch mohou pfispét ke sristani sidel. Térlicko je v n€kolika lokalitach
stavebné srostlé s obcemi Havifov, Cesky T¢&sin, Horni Bludovice, Sobésovice, Tranovice. Pro
uzemi Frydeckomistecka a Karvinska, ve kterém se obec nachazi, je typickd rozptylena
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zastavba, ktera je rozeseta volné v Uzemi a Casto bez znatelnych hranic piechdzi mezi
jednotlivymi obcemi. Tato charakteristika se tyka také lokalit zastavby v blizkosti hranic
Térlicka s Havifovem, Hornimi Bludovicemi a Ceskym Té&$inem, kde jsou navrzeny nové
zastavitelné plochy. Tyto plochy lezi v blizkosti hranic se sousednimi obcemi, ale tim jsou v
souladu s historicky vzniklym urbanistickym charakterem zéastavby. Nejedna se o klasické
nezadouci sristdni dvou homogennich sidel do jednoho celku, ale pouze o zahuSténi stavajici
rozptylené zastavby.

Rozsiteni uzemni rezervy D521 navrzené ve zméné €. 5 je muze prispét ke zlepSeni dopravni
infrastruktury. Rozsifeni je plosné malé, ale mize prispét k fragmentaci izemi. Nové plochy
pro bydleni jsou navrzeny v dostatecné vzdalenosti od uzemni rezervy a koridoru pro silnici 1.
tiidy. Nemélo by dochazet ke zhorSovani stavu ovliviiovani obytné zastavby imisemi z dopravy.
Vsechny zastavitelné plochy jsou navrZzeny v ndvaznosti na stavajici silnice nebo komunikace.
Jsou navrzeny chodniky a cyklostezky pro Setrnéjsi druhy dopravy a kvili zvyseni bezpecnosti
dopravy. Navrzeno nebo umoznéno je i napojeni zastavitelnych ploch na sit¢ technické
infrastruktury.

aRozvoj vyroby neni navrzen. Rozvoj bydleni je navrZen v odstupu od vyrobnich areali. Nemélo
by dochazet ke zhorSovani stavu ovlivilovani obytné zastavby imisemi z vyroby.
Je umoZnéna realizace protipovodiovych a protieroznich opatfeni 1 dalSich opatfeni
minimalizujicich negativni dopady moznych mimotadnych udalosti a krizovych situaci na
vetejné zajmy. Rozvoj zastavby je navrZzen mimo zaplavova Uzemi, mimo sesuvna uzemi. V
zastavéném uzemi i volné krajin€ je umoznéna retence a vyuzivani srazkovych vod.

Dle ZUR MSK je tizemi Térlicka zaiazeno do vizemi civilizaénich hodnot nadmistniho

vyznamu - Uzemi funkéni polycentrické sidelni struktury Ostravské aglomerace. Pro toto Uizemi je
stanovena izemni podminka koncepce ochrany a rozvoje:

Chranit vizualni vyznam kulturnich a civilizacnich dominant industrializované krajiny Ostravska
véetné zachovani industridalniho, urbanistického a architektonického dedictvi; podporovat
rozsireni nelesni zelené. - Zastavitelné plochy nezasahuji do zddnych dominant industrializované
krajiny Ostravska a nenarusuji industridlni, urbanistické ani architektonické dédictvi tohoto
uzemi. RozSifeni nelesni zelené¢ je umoZznéno stanovenymi podminkami vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti.

V ZUR MSK jsou pro toto izemi stanoveny nasledujici tikoly pro izemni planovéni:
Vytvaret uizemni podminky pro zachovani vizudlniho viivu vymezenych prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot. Vymezovat plochy pro vyrazove konkurencni zaméry jen ve vyjimecnych a
zvlaste oditvodnénych pripadech a ve verejném zdajmu. - Zastavitelné plochy jsou v souladu se
stdvajicim charakterem zastavby a krajiny, netvofi vyrazové konkurencni zaméry. NenaruSuji
ptirodni, kulturni ani civiliza¢ni hodnoty tohoto uzemi.
Pri upresnovani ploch a koridori staveb dopravni a technické infrastruktury minimalizovat
riziko naruseni vymezenych hodnot a jejich vizualniho viivu v zavislosti na konkrétnich terénnich
podminkach vhodnym vymezenim koridoru trasy a lokalizaci staveb. - Koridor uzemni rezervy
pro vedeni trasy rychlostni komunikace je upfesnén v kratkém tseku u hranice s Havifovem a
nebude mit vliv na hodnoty uzemi.

Dle ZUR MSK je izemi Térlicka zafazeno do specifické krajiny F-06 T¥inec - T&in.
Pro specifickou krajinu F-06 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych

kvalit:

Zachovat stavajici strukturu venkovského osidleni s prevahou malych sidel a rozptylené
zastavby. Omezit rostouci ploSny rozsah nové obytné zastavby u venkovskych sidel a zahustovani
rozptylené zastavby. - Historicky vznikla rozptylena zastavba je v obci v ndvaznosti na sousedni
Havifov siln€ zahu$ténd uz v soucasné dob&. Urbanisticky charakter obce je pfiméstsky s
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intenzivngj$i zéastavbou, zejména v severozapadni Casti obce. Vystavbou na noveé navrzenych
plochach dojde k mirnému zahusténi stavajici zastavby. Urbanisticka struktura obce s n¢kolika
mensimi sidly ale bude zachovana.

- Pri vymezovani novych zastavitelnych uzemi respektovat pohledovy obraz, dochované krajinné
struktury a ostatni hodnoty této specifické krajiny. - Zastavitelné plochy svym rozmisténim a
velikosti nenaruSuji pohledovy obraz obce, nezasahuji do dochovanych krajinnych struktur ani
jinych krajinnych hodnot.

- Zachovat charakter oteviené zemédelské krajiny s mozaikou poli, luk a pastvin rozcélenenych
mensimi lesnimi celky, liniemi vodnich tokii s doprovodem brehovych porostii a segmenty nelesni
krajinné zeleneé, vcetné prirozenych odtokovych poméru v udolnich nivach OlSe, Ropicanky,
Stonavky a Luciny. - Charakter krajiny je navrZzenym rozvojem zachovan, zmény nejsou natolik
rozsahlé, aby zménily mozaikovité Glenéni krajiny. Udolni niva Stonavky je respektovéna,
ptirozené odtokové poméry jsou zachovany.

- Chranit lokalni kulturni dominanty venkovskych sidel pred snizenim jejich vizualniho vyznamu v
krajinné scéné vilivem necitlivé zastavby. - Lokélni dominanty kostelii a zamki nejsou ohrozeny.
V jejich blizkosti nejsou navrzeny Zz4dné zastavitelné plochy ani stavby, které by snizily jejich
vizualni vyznam.

Na zédkladé vyhodnoceni dle kapitoly h.1) odivodnéni Zmény ¢. 5 pofizovatel konstatuje, ze
Zména ¢. 5 je vsouladu s politikou zemniho rozvoje v platném znéni a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem v platném znéni.

h.2) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 5 UZEMNIHO PLANU S CIiLI A UKOLY
UZEMNIHO = PLANOVANI, = ZEJMENA  SPOZADAVKY NA  OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEM{ A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavnim cilem uzemniho planovani (dle § 18 Stavebniho zakona) je vytvaret predpoklady
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi. Uzemni plan Térlicko fesi komplexné celé tizemi obce,
stanovuje jeji urbanistickou kompozici a podminky pro vyuziti zastavéného, zastavitelného i
nezastavéného uzemi, tak aby bylo dosaZzeno obecné prospé$ného souladu vetrejnych a soukromych
zajmul na rozvoji izemi.

V Gzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany pftirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot izemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi i krajiny. Je
navrzeno hospodarné vyuzivani zastavéného izemi a ochrana nezastavéného tzemi. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny s ohledem na stfednédoby potencial rozvoje tizemi obce.

Vyhodnoceni pfinosu izemniho planu k naplnéni ukold izemniho planovani bylo provedeno v
odtivodnéni platného UP Térlicko. Zména &. 5 aktualizaci zastavéného tzemi, dopravni a technické
infrastruktury, upravou podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem a navrhem zastavitelnych
ploch neméni koncepci rozvoje navrzenou v platném UP. Zména &. 5 piispé&je k feseni ukold
uzemniho pldnovani tim, Ze zaktualizovala stav a limity Gizemi, navrhla zmény v izemi s ohledem
na vefejny zajem, upravila podminky vyuziti v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Navrh dopravni infrastruktury zlepsi dopravni obsluhu uzemi a zastavitelnych ploch.

V podminkach vyuziti ploch ZP, VV, USES, NZ, NL, NL-R uvedenych v kap. F. textové casti
I.A jsou v pfipustném a nepfipustném vyuziti jmenovany vSechny stavby, zafizeni a jina opatieni,
které 1ze umist'ovat v nezastavéném tizemi dle §18, odst. 5 zak. ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisti. Jako nepfipustné jsou jmenovany ty stavby, zafizeni a opatfeni, jejichz realizace by v
plochach ZP, VV, USES, NZ, NL, NL-R byla v rozporu se stanovenou koncepci rozvoje obce a
usporadani krajiny. Diivody pro vylouceni nékterych staveb dle § 18 odst. 5 jsou jiné vefejné zajmy,
jejichz respektovani v tizemi Térllicka prevazuje nad nutnosti vystavby v nezastavéném tzemi.
Jedné se ptedevsim o ust. § 18 odst. 4 SZ — ochrana nezastavéného uzemi, dale §4 a § 5 zdkona ¢.
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334/1992 Sb, o ochrané¢ ZPF a také § 12, § 7, § 4, § 5 a § 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny.

Na zaklad¢ vyhodnoceni dle kapitoly h.2) odiivodnéni Zmény €. 5 pofizovatel konstatuje, Ze
Zména €. 5 je vsouladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného izemi.

h.3) VYHODNOCEN{ SOULADU ZMENY C. 5 UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU
Zména ¢&. 5 UP Térlicko je v souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich
pravnich predpisii. Obsah zmény ¢&. 5 UP Térlicko je zpracovan v souladu s piilohou &. 7 k vyhlasce
&. 500/2006 Sb. Odtivodnéni zmény &. 5 UP Térlicko je zpracovano s obsahem dle pozadavki
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a pfiilohy ¢&.7
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Na zédkladé vyhodnoceni dle kapitoly h.3) odiivodnéni Zmény ¢. 5 pofizovatel konstatuje, ze
Zmeéna €. 5 je v souladu s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi.

h.4) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 5 UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY

ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESEN{ ROZPORU

Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu:

Zakon ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakon( (zdkon o ochrané
ovzdusi), ve znéni pozdéjsich predpist

Zdroje znecisténi ovzdusi, nejsou Zménou ¢. 5 navrhovdny. Z krajskych dokumenti nevyplynuly pro
spravni uzemi Térlicko Zadné konkrétni poZadavky na reseni nebo zapracovani.

Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve
znéni pozdéjsich predpist

Problematika ochrany verejného zdravi je resena prostiedky, kterymi uzemni pldnovdni disponuje.
Ndvrhové plochy jsou umistény prevazné mimo dosah pripadného stdvajiciho zatiZeni, ¢i podminény
prokdzdnim spinéni hlukovych limitd v dalsich stupnich tuzemniho Ci stavebniho Fizeni.

v

Zadkon ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich lécivych zdrojich, zdrojich ptirodnich mineralnich vod,
pfirodnich [é¢ebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakon(
(lazensky zakon); zakon ¢. 62/1988 Sh., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpist —
Zména ¢. 5 uzemniho planu Térlicko do této problematiky nezasahuje.

v

Pozadavky dalsich pravnich predpist (napfiklad zakon €. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zdkonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, zdkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisud, zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(
(lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpisli, zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisl, zakon €. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni

pozdéjsich predpistll), uplatriujici se na Useku zemniho planovani, jsou akceptovany.

Soulad se stanovisky dotéenych organu:
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V ramci verejného projednani, byly osloveny nasledujici dotéené organy:
1. Ministerstvo prdmyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo dopravy, nabfezi L. Svobody 12/22, 110 15 Praha 1

Statni pozemkovy Urad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

Ministerstvo obrany, Tychonova 1, Praha

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Vr$ovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

Ministerstvo ZP CR, Odbor vykonu statni spravy IX., CS. legii 5, 702 00 Ostrava

Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat lazni a zfidel, Palackého nam. 375/4, 128 01

Praha 2

Krajska hygienicka stanice Ms kraje, Na bélidle 724/7, 702 00 Moravska Ostrava

9. Krajsky ufad Moravskosl. kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, 28. fijna 117, 702 18
Ostrava

10. Krajsky urad Moravskosl. kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi, 28. fijna 117,702 18
Ostrava

11. Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje, Vyskovicka 40, 700 30 Ostrava Zabieh

12. Obvodni barsky Grad pro Gzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého, Veleslavinova
18, 728 03 Ostrava

13. Statni ufad pro jadernou bezpeénost, Senovaziné nam. 9, 110 00 Praha 1

14. Krajska veterindrni sprava pro Moravskoslezsky kraj, Na Obvodu 1104/51, 703 00 Ostrava -
Vitkovice

15. Magistrat Mésta Havifova, Odbor Zivotniho prostredi, Svornosti 2, 73601 Havifov

16. Magistrat Mésta Havifova, Odbor stavebniho Fadu a pamatkové péce, Svornosti 2, 73601
Havifov

17. Magistrat Mésta Havifova, Odbor Uzemniho rozvoje, Svornosti 2, 73601 Havifov

Nk wd

>

Na zakladé vysledkl vefejného projednani ndvrhu Zmény &. 5 UP Térlicko dle ust. § 55b stavebniho
zakona bylo tfeba navrh zmény upravit, a to dle pozadavk( vyplyvajici z koordinovaného stanoviska
Krajského uradu Moravskoslezského kraje, Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze dne 22.
9. 2021 ¢. j. MSK 104894/2021.

a) Nesouhlas s ndvrhem zmény, nebot neobsahuje vyhodnoceni a fadné odGvodnéni zaboru
PUPFL - lesniho pozemku p. ¢. 1759/1 v k. 4. Horni Térlicko.

Bylo rdadné vyhodnocen a zdivodnén zabor PUPFL na tomto pozemku.
b) Nesouhlas s navrhem zmény z divodu vymezeni novych zastavitelnych ploch Z5.3 a Z5.18.
Plochy Z5.3 a Z5.18 byly z ndvrhu zmény vypustény.
Ostatni dotcené organy vyjadrily souhlasy bez specifickych poZadavk(, nebo se nevyjadrily.

Na zakladé vyse uvedenych Uprav vydal dotéeny organ na Useku ochrany zemédélského plidniho
fondu ke zméné ¢. 5 navazujici souhlasné stanovisko dne 2. 12. 2021 €. j. MSK 147896/2021 a
dotéeny organ na uUseku ochrany lesy navazujici souhlasné stanovisko dne 10. 12. 2021 ¢. j. MSK
153710/2021.

Pofizovatel konstatuje, Ze Zména €. 5 je dle vySe uvedeného v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a stanovisky dotéenych organa.

Zadny rozpor pfi pofizovani nevznikl.
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i) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI{
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény ¢. 5 na udrZitelny rozvoj Gzemi ani vyhodnoceni vlivl na Zivotni
prostfedi nebylo Krajskym Gradem pozadovano, nebylo tedy zpracovano.

j) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Stanovisko nebylo vydano, nebot Zména ¢. 5 Gzemniho planu Térlicko nepodléhala posouzeni vlivii na
udrZitelny rozvoj Uzemi, jehoZ souddsti je i posouzeni podle § 10i zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni
prostiedi, nebot Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi v rdmci
koordinovaného stanoviska ze dne 17. 08. 2020 €. j. MSK 91824/2020 konstatoval, Ze neni nezbytné a
Ucelné komplexné posuzovat zménu €. 5 UP Térlicko podle § 10i zékona o posuzovéni vlivil na Zivotni
prostfedi a Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém
stanovisku ze dne 24. 7. 2020 ¢. j. MSK 91342/2020 konstatoval, Zze pfedlozena koncepce nem(ize mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry, vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

k) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko nebylo vydano, nebot Zména ¢. 5 zemniho planu Térlicko nepodléhala posouzeni vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi, jehoZ soucasti je i posouzeni podle § 10i zakona o posuzovani vlivli na Zivotni
prostredi.

1) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZEN]

V rdmci zmény €. 5 UP nejsou navrzeny prvky regulaéniho planu.

m) ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

Namitka ¢. 1

Podatelky: Pinkavova Véra, Podélna 59/5, Dolni Térlicko, 73542 Térlicko

Datum 29.9. 2021

podani: ¢.j. 3204/2021

Text Na zadkladé Verejné vyhlasky — Oznameni zahajeni fizeni o navrhu Zmény €. 5
namitky: Uzemniho planu Térlicko — navrhu opatieni obecné povahy a ozndmeni o konani

vefejného projednani, ¢.j.: 1132/2020/0TER/Upl, ktera byla na Gredni desce vyvésena
19. 8. 2021 podavam namitku proti nezafazeni mého pozadavku o zménu parcely €.
1461 ze soucasného vyuziti jako plochy NZ na plochu BR do zmény &. 5 UP.

Jako dlvod je v Pfiloze ¢. 2 Navrhu zmény €. 5 Gzemniho planu Térlicko - vefejné
projednani uvedeno: ,v blizkosti pozemku je nevyuZzitd zastavitelna plocha navrzena v
platném UP, nedoslo zde v minulych letech k vystavbé, k pozemku neni zaji$tén
prijezd. "

Nesouhlasim s odlvodnénim nezarazeni mého navrhu, z dGvodu toho, Ze v blizkosti
pozemku je nevyuzita zastavitelna plocha, na které v minulych letech nedoslo k
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vystavbé, protoZe toto popird zpravu o uplatfiovani dzemniho planu, ve které se mimo
jiné pise, Ze ,,...vySe uvedené zaklada davody pro to, aby byly zménou €. 5 opét
zhodnoceny stédvajici nevyuzité plochy pro bydleni navrhované plvodnim tdzemnim
pldnem a provéfena moznost vymezit nové plochy, které budou rychleji zastavitelné a
uspokoji tak stale trvajici zajem o bydleni." Jak jiZz bylo uvedeno v predchozich
pfipominkdch, neni nasim cilem pozemek prodat, ale stavét na ném v ramci rodiny.
Proto je pravdépodobné, Ze k vystavbé domu na tomto pozemku dojde v co mozna
nejblizsi dobé. V souladu se zprdvou o uplatiovani izemniho planu by tedy Obec
Térlicko méla zvazit zménu dosud nevyuzitych ploch uréenych pro bydleni a dat Sanci
novym zdjemclm, ktefi maji diky témto dlouhodobé nezastavénym plocham mensi
$anci na stavbu rodinnych dom.

Taktéz nesouhlasim s oddvodnénim nezarazeni mého navrhu z ddivodu toho, Ze neni
zajiSténa prijezdova cesta. Zdkon neuddva povinnost mit jiz pred stavebnim
povolenim, tedy v dobé, kdy se méni Uzemni pldn, zajisténou prijezdovou cestu. Cesta
by méla byt kde napojit, coz pozemek splfiuje. Pozemek sousedi s ostatnimi pozemky v
mém vlastnictvi a v pfipadé stavby by zde byla cesta dodélana. Navic, stavajici
prijezdova cesta, ktera vede k pozemku €. 1460 (sousedici pozemek) je podle informaci
HZS dostacujici a spliiuje podminky stavebniho zdkona. V planu je ale i pfesto
prijezdovou cestu prodlouzit az k pozemku €.1461, a to pfes pozemek €. 1460, ktery je
také mym a manzelovym majetkem.

Rovnéz podavame namitku k Stanovisku orgdnu ochrany ptirody ze dne 11. 8. 2020 ¢.
j. MMH/106691/2020, ktery ,,nesouhlasi s ndvrhem nové zastavitelné plochy, nebot
nerespektuje ochranu stavajiciho krajinného razu, jehoZ soucasti jsou velké pudni celky
a dosud nezastavéné casti krajiny. Dlraz je nutno klast také na ochranu rozptylené
krajinné zelené, kterd vytvafii dulezité estetické dominanty a je soucasti biotop(i volné
Zijicich ZivocichG. Navrhem by byly mnohé z téchto cennych krajinnych prvki
nendvratné poskozeny. Nezbytné je také zachovavat dobrou priichodnost krajiny
nejen pro volné Zijici Zivocisné druhy, ale také pro jeji obyvatele, vyuZivajici okoli svého
bydlisté ke kratkodobé rekreaci. Navrh uvedené zastavitelné plochy priichodnost
krajiny mezi jednotlivymi prvky USES zhorsSuje a sniZuje také jeji rekreacni potencial, "
protoZe netrvame na zméné celého pozemku €. 1461, ale pouze 1140 m2 (57x20m) a
to konkrétné casti, kterd pfimo navazuje na jiz zastavéné Uzemi v Gzemnim planu.
Krajina tedy bude i nadale dostatec¢né prichodna pro volné Zijici Zivocisné druhy a
taktéz pro ostatni obyvatele, co? je ale vzhledem k tomu, Ze pozemek je soukromy a
neprejme si, aby po ném prochazeli neznami lidé, irelevantni.

Pozemek je, dle ndm zatim dostupnych informaci, k stavbé rodinného domu vhodny -
je rovinaty, navazuje na zastavénou ¢ast Uzemniho planu, plida v ¢asti o kterou
zaddme, neni zatizend zddnym druhem ochrany. V blizkosti pozemku se nachazi také
elektrické vedeni a vodovodni Fad.

p. €. 1461 v k.4. Dolni Térlicko

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odlvodnéni

Namitka se zamita.

V platném Uzemnim planu Térlicko véetné& zmény €. 5 je navrzeno 132,89 ha
zastavitelnych a prestavbovych ploch pro bydleni B, B.1, BR. Pro predpokldadanou
potfebu cca 220 rodinnych dom je nutné vymezit dle odborného odhadu (pouZzita
vypoctova hodnota 1750 m2/rodinny dim, zahrnujici také plochy komunikaci,
parkovacich stani a verejnych prostranstvi, které jsou soucasti ploch smisenych
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obytnych) plochy o vymére cca 38,5 ha. Previs nabidky ploch pro bydleni tak ¢ini cca
245 %. Doporuceny previs dle Ministerstva pro Mistni rozvoj je 20% a odborné
doporuceny previs pro Uzemi obce Térlicko je 50%, tedy stdle jsme na témér 200%
previsu zastavitelnych ploch. PoZzadavku na zménu na pozemku p. ¢. 1461 v k. . Dolni
Térlicko tedy neni mozné vyhovét, nebot plati ust. § 55 odst. 4 stavebniho zdkona, kdy
Ize potfebu nové zastavitelné plochy prokazat, je nutné prokdzat, Ze je plocha potieba.
V misté pfedmétného pozemku tuto potfebu nelze prokazat, nebot se zde nachazi
zménou €. 3 UP vymezena zastavitelnd plocha Z3.22 a déle plocha Z17, které nejsou
vyuzity. Tyto plochy maji vsak lepsi predpoklady pro vystavbu, navazuji na komunikace
a na zastavéné Uzemi, nez pozemek p. ¢. 1461 a tedy nebylo je Zadouci vyradit ze
zastavitelnych ploch a nahradit je novou plochou, kde je stret s vefejnymi zajmy, jak je
rozebrano nize.

Dale je tfeba uvést, Zze v roce 2021 je v Térlicku ve vystavbé cca 20 RD a dalSich cca 50
RD je v planované vystavbé pro rok 2022. ZvySovani poctu obyvatel zapficinilo letos
vyCerpani kapacity materskych Skol a v ndvaznosti na to bude ndsledné vyCerpand i
kapacita zakladni Skoly. Planovana kapacita obce 5000 ob¢ani bude dosazena v
blizkém horizontu nékolika let. Zajem o bydleni v obci je vysoky, ale vzhledem

k intenzivni suburbanizaci vSak neni nadale vhodny.

Je zde pfimy rozpor s ust. § 18 odst. 4 stavebniho zakona, kdy Uzemni planovani ve
vefejném zajmu chrani krajinu a nezastavéné Gzemi. Pozemek je soucasti uceleného
bloku volné krajiny.

To potvrdil také dotceny organ na Useku ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku
ze dne 11. 8. 2020 ¢. j. MMH/106691/2020 uplatnéném pfi projednavani lll. Zpravy o
uplatfiovani UP Térlicko, kdy konstatoval, e nesouhlasi s ndvrhem nové zastavitelné
plochy, nebot nerespektuje ochranu stavajiciho krajinného razu, jehoZ soucasti jsou
velké padni celky a dosud nezastavéné ¢asti krajiny. Dlraz je nutno klast také na
ochranu rozptylené krajinné zelené, ktera vytvari dlilezité estetické dominanty a je
soucasti biotopu volné Zijicich Zivocichll. Navrhem by byly mnohé z téchto cennych
krajinnych prvkd nenavratné poskozeny. Nezbytné je také zachovéavat dobrou
prichodnost krajiny nejen pro volné Zijici ZivocCisné druhy, ale také pro jeji obyvatele,
vyuzivajici okoli svého bydlisté ke kratkodobé rekreaci. Navrh uvedené zastavitelné
plochy prichodnost krajiny mezi jednotlivymi prvky USES zhoriuje a snizuje také jeji
rekreacni potencial.

Vzhledem k vySe uvedenému nebylo ucelné zde vymezit novou zastavitelnou plochu,
ty byly vymezeny v jinych vhodnéjsich lokalitach, kde nejsou stfety s verejnymi zajmy.

I kdyby bylo docileno dopravniho napojeni pozemku na nadfazenou komunikaéni sit,
tak toto neni jedinym argumentem, proc plocha nebyla vymezena. Plocha neni vhodnd
z mnoha hledisek, jak jiz bylo popsano vyse, zejména je zde stret s vefejnym zajmem
na ochrané prirody a krajiny a s ust. § 18 odst. 4 a § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Vlastnik pozemku nema prdvni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy
zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho
soukromopravnim zajmdm, nebot cilem Gdzemniho planovéni je dosahnout obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmuU na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2
stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem vefejnym, kdy ve verejném zdjmu je zde nutné chranit volnou
krajinu, jako duleZitou slozku Zivotniho prostfedi. Je nutné také uvést, ze smysl
uzemniho planu spociva v komplexnim feSeni funkéniho vyuZiti Uzemi a ve vytvareni
predpokladl k zabezpeceni trvalého souladu vsech pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot Uzemi, zejména se zietelem na péci o Zivotni prostiedi a ochranu
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Podatelé:

Datum
podani:

Text
namitky:
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jeho hlavnich sloZzek. Na schvaleni konkrétni Upravy zemniho planu neexistuje
subjektivni pravo. Cilem Uzemniho planu je vyvazit zajmy jednotlivych osob a zajmy
verejné.

Namitka ¢. 2
1) Ing. Martin Golik, bytem K Salamounu 3347/2, 702 00 Ostrava
2) Ing. arch. Pavel Golik, Nad Pfehradou 1427/13, 635 00 Brno
3) Michal Térok, Doubrava 919, 735 33 Doubrava
4) Ondrej Térok, Udolni 1376, 735 14 Orlova
(dale spolecné také jako ,podatelé")

Zastoupeni: Frank Bold Advokati, s.r.o., ICO: 28359640, se sidlem Udolni 33, 602 00
Brno,

ID DS: auwd5w7
29.9.2021
C.j. 3240/2021

Podatelé v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 StavZ timto ve |h(té uplatriuji k
navrhu zmény své, nize uvedené, namitky.

Vymezeni Uzemi dotéeného namitkami

V souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 StavZ podatelé vymezuji Uzemi dotéené
namitkou takto:

navrhova plocha Z 7 s funkénim vymezenim B - smiSena obytna, v k.u. Dolni Térlicko

stavova plocha B vymezena na pozemcich pare. ¢. 346/1, 346/2, 346/3, 346/4, 346/5,
347/1, 347/2,

347/3, 347/4, 347/5, 347/6, 347/7 vse v k.u. Dolni Térlicko, obec Térlicko, jak je téz
zakresleno v grafické ptiloze 03 k této namitce (dale jen ,Dotéené uzemi").

Il.
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Podatel 1) ma ve svém vyluéném vlastnictvi pozemky a stavby dotéené navrhem
zmény, konkrétné pozemky pare. ¢. 346/1, 346/2, 346/3, 346/4, 346/5, 347/1, 347/3,
347/4, 347/5, 347/6, 347/7, vie v k. . Dolni Térlicko, zapsané v katastru nemovitosti
na LV ¢. 265.

Podatel 2) uzavrel kupni smlouvu na koupi pozemkd pare. ¢. 322 a 323 v k.u. Dolni
Térlicko.

Vsichni podatelé pak maji ve svém spoluvlastnictvi nasledujici pozemky dotéené
navrhem zmény: pozemky pare. ¢. 324, 343/1, 345, 347/2, vSe v k. 4. Dolni Térlicko,
zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 794.

Podatelé jako dlikaz svého vlastnického prava pfipojuji ke svym namitkam pfislusné
vypisy z katastru nemovitosti (pfiloha 02).

I1l. Obsah namitek

Namitka sméfuje proti neodtivodnéné zméné dosavadni maximalni zastavitelnosti
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pozemk u staveb pro bydleni z 60 % dle platného Uzemniho planu Térlicko (dale jen
»platny UP") na 40 % pro plochy smi$ené obytné - B.

Podatelé poZaduji vypusténi navrhované zmény maximalni zastavitelnosti pozemku
a ponechani dosavadni hranice 60 % obsazené v platném UP.

Podatelé rovnéz nesouhlasi s novou definici maximalni zastavitelnosti pozemkdi.
IV. Odivodnéni namitek
1. Soucasny stav podle platného UP

Dotcené Uzemi je vymezeno z vétsi ¢asti jako zastavitelna navrhova plochaz7av
mensi ¢asti jako stavova plocha smi$ena obytna - B. Platnym UP jsou pro plochy
smisené obytné stanoveny nasledujici regulativy:

Definice plochy:

Uzemi s prevladajici nebo dominantni funkci bydleni tvofené nizkopodlazni zastavbou
rodinnych a bytovych domu a obéanské vybavenosti. V téchto plochach umistovat
prednostné objekty s funkci bydleni. Jsou to plochy, v nichz vystavba, zfizovani nebo
vestavby s jinou funkci, nesmi narusovat funkci bydleni. Nezbytnou soucasti je také
dopravni a technicka infrastruktura slouZici potfebam téchto ploch a plochy zelené.

Hlavni vyuZiti:

bydleni- rodinné domy a bytové domy; ob¢anska vybavenost

Pfipustné vyuziti:

stavby souvisejici se stavbou hlavni;

plochy verejnych prostranstvi;

stdvajici stavby pro rodinnou rekreaci;

samostatné zahrady, v€etné staveb pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstk(;

stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny ¢as lokalniho vyznamu, véetné
maloplosnych

viceuéelovych a détskych hFist;
zelen véetné mobiliare;
- drobna architektura;

- nezbytna dopravni infrastruktura - mistni komunikace funkénich skupin CaD,
parkovaci a odstavné plochy, manipulacni plochy a dalsi stavby souvisejici s nezbytnou
dopravni infrastrukturou;

- garaze obyvatel integrované v hlavnich objektech a jako stavby souvisejici s
hlavnim objektem;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na sité technické infrastruktury;
oploceni pozemka.

Podminéné pripustné vyuziti:

provozovani sluzeb, opraven a podnikatelskych aktivit, jejichZ vedlejsi ucinky nesnizuji
kvalitu a

pohodu hlavniho a pfipustného vyuziti a které jsou slucitelné s vyuzitim hlavnim;

chov drobnych hospodarskych zvitat pro vlastni potfebu, pfi dodrzeni hygienickych
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norem a

predpisd, jen v rozsahu nevyZadujicim stanoveni hygienickych pasem a bez
negativniho vlivu na

okolni pozemky;

vyroba elektrické energie prostfednictvim fotovoltaickych panell vyhradné na
stfechdch nebo

fasadach objektd.

Nepfipustné vyuziti:

- funkéni vyuziti (stavby a zafizeni) jiné nez je uvedené ve vyuziti hlavnim,
pfipustném nebo

podminéné pripustném, zejména:

hrbitovy a pohfebnictvi;

velkoplo$nda obchodni zafizeni;

zahradkové osady;

chov hospodarskych zvifat nad rdmec vyse uvedeny;

stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani s vyjimkou vySe uvedenych;

tézba surovin, véetné staveb a zafizeni pro téZzbu a zpracovani surovin;

servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakovisté;

stavby a zafizeni pro poskliziovou Upravu a skladovani produktl rostlinné vyroby;
distribuce a prodej pohonnych hmot;

- garaZze na samostatném pozemku;

odstavovani a garaZzovani vozidel nad 3,5t;

sbérné a ttidici dvory a sbérny surovin;

vétrné elektrarny a velkoplosné fotovoltaické systémy;

velkoplosné reklamni systémy;

a dalsi vyuZiti, jehoZz dlsledky mohou snizovat kvalitu hlavniho a pfipustného vyuziti,
popfipadé jsou ptfimo neslucitelné s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym.

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

maximalni zastavitelnost pozemku

- u staveb pro bydleni 60 %;

u obcanského vybaveni, sluzeb a podnikatelskych aktivit 70 %; u zahrad a rekreacnich
staveb 30 %;

vyskova hladina zastavby v obci je stabilizovana, nova zastavba nesmi prevysovat
okolni zastavbu a zvySovat hladinu zastavby v Uzemi.

S ohledem na predpokladany zplsob vyuZiti pozemka v platném Gzemnim planu nabyli
podatelé legitimni o¢ekavani, Ze na pozemcich v Dotéeném Uzemi bude mozné zahijit
urcity typ vystavby, kterd je dle platného UP pfipustnd. Soucasné podatelé ocekavali,
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Ze obec Térlicko nebude klast zadné prekazky budouci realizaci jejich ziméru, nebot
ten adekvatné reaguje na obecny fenomén nedostatecné nabidky staveb k bydleni na
realitnim trhu, ktera se tyka i obce Térlicko, a ktery je také feSen v ndvrhu zmény, jak
bude uvedeno dale. Podatelé jiz zahajili pfipravy této vystavby zahrnujici prace na
projektové dokumentaci a shromazd'ovani potfebnych stanovisek a vyjadreni
dotcenych subjekt(.

2. Stavdle navrhu zmény

V navrhu zmény je maximalni zastavitelnosti pozemku ploch B a BR u staveb pro
bydleni snizena z dosavadnich 60 % na 40 %. Na str. 35 odUvodnéni ndvrhu zmény je
jako ucel predmétné zmény uvedeno pouze to, Ze v jejim dlsledku ,nebude dochazet
k pFilis intenzivnimu, hustému zastavovani obytnych ploch. Divody pro stanoveni nizsi
maximalni zastavitelnost pozemkd jsou - zachovani stavajiciho urbanistického
charakteru obce, pfedchdazeni dopravnim a urbanistickym zavadam. U staveb
obcanského vybaveni a pripadnych sluzeb a podnikatelskych aktivit zUstava maximalni
zastavitelnost pozemku na 70 %, protoZe se jedna o minoritni funkci v plochach B, B. 1,
BR." Dale navrh zmény navrhovanou zménu regulativu plochy smisené obytné - B nijak
blize neodlvodnuje.

Navrh zmény doplriuje definici pojm0 maximalni zastavitelnost pozemk(l a zpevnéna
plocha takto:

Maximalni zastavitelnost pozemku - stanovuje plosny podil zastavénych a zpevnénych
ploch (tj. soucet ploch vsech staveb, zpevnénych ploch a ploch komunikaci,
manipulacnich ploch, chodnikd, teras, apod.) k celkové plose pozemku; plochy
zpevnéné zatraviovacimi tvarnicemi se do zpevnénych ploch nezapoditavaji.

Zpevnéna plocha - veskeré chodniky, terasy, sjezdy, ndjezdy, propustna zamkova
dlazba ukoncena obrubniky, apod., mimo zatravriovaci tvarnice.

3. Nezadkonnost ndavrhu zmény

Veskeré vyse uvedené skutecnosti vedou podatele k zavéru, Ze navrh zmény je ve
vztahu k Dot¢enému Gzemi kvUli zcela nedostatecnému odtvodnéni
neprezkoumatelny a rovnéz nezakonny. Navrh zmény totiz v prvé fadé nespliuje
obecny poZadavek na radné oddvodnéni podle § 68 odst. 3 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, v platném znéni, ktery pro kazdé rozhodnuti spravniho organu, tedy i
navrh zmény jakoZto opatfeni obecné povahy, uklada mj. uvedeni ddvodua vyroka,
uvahy, kterymi se spravni organ fidil pfi hodnoceni podkladd rozhodnuti a pfi vykladu
pravnich predpist. Uvedené pozadavky vsak v pfipadé navrhu zmény naplnény nebyly.

a) Nedostatecné odivodnéni ndvrhu zmény

NavrZena zména regulativll je v ndvrhu zmény zdlvodnéna toliko konstatovanim, ze
disledkem této zmény nebude dochazet k pfilis intenzivnimu, hustému zastavovani
obytnych ploch tak, aby byl zachovan stavajici urbanisticky charakter obce a predeslo
se tak pripadnym dopravnim a urbanistickym zavadam. Zaroven vsak navrh zmény
stoji na koncepci, kterd se s uvedenym odlvodnénim v zdsadnich bodech rozchazi.
Je totiZ tfeba zdUraznit, Ze predmétnym dlvodim zmény maximalni zastavitelnosti
predchazi v ramci odlvodnéni navrhu zmény v kapitole f) zacinajici na str. 27 pomérné
komplexni zdGvodnéni celé navrhované zmény, ze kterého podle podatell vyplyvaji
zavéry, v jejichz svétle se jevi odlvodnéni feSené zmény maximalni zastavitelnosti jako
neudrZitelné.

Z predmétného hodnoceni jasné vyplyva, Ze Uzemi obce je pfitaZlivou lokalitou lakajici
k trvalému usazeni, diky cemuz se obec rychle rozviji. Hned v ivodu predmétné
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kapitoly na str. 27 je uvedeno, Ze se obec vyznacuje vyhodnou pfiméstskou polohou v
blizkosti Havifova, Ceského Tésina, Frydku Mistku i Ostravy. Navic obec disponuje
atraktivni krajinou s prehradni nadrzi a relativné kvalitnim Zivotnim prostfedim. Z toho
dlvodu je v odlivodnéni dale uvedeno, Ze predchozi progndzy budouciho pfirtstku
obyvatelstva predpokladajici dosazeni cca 4400 obyvatel v roce 2020 podcenovaly
moznosti rozvoje obce a do roku 2030-2035 je proto doporuceno pocitat s dalSim
rastem poctu obyvatel na Urovni 4900 aZ 5000 obyvatel (viz str. 30 odlvodnéno.
Odhadovany rust je pak tfeba promitnout do Uvah o pottebach v oblasti bydleni. V
tomto sméru je tak na str. 32 odlivodnéni odhadovana nutnost vybudovani dalsich 100
bytld. Z uvedenych Gdaju je proto jasné patrna nezbytnost podpory vystavby zajistujici
bydleni. OvSem za situace, kdy navrh zmény sice vymezuje dostatek zastavitelnych
ploch urcéenych k bydleni, ale zaroven zpfisniuje regulaci v téchto plochach tak, ze
vlastné snizuje jejich vyuzitelnost, naopak zamysleny rozvoj brzdi. Je totiz zcela zfejmé,
Ze popsany pristup naptiklad odradi potencialni investory, nebot snizena moznost
vyuziti stavebnich pozemk( jednoznacné znamen3 jejich mensi rentabilitu.

Kromé vyse popsaného negativniho vlivu na stavebni rozvoj ovSem navrh zmény v
soucasné podobé ménici regulativ maximalni zastavitelnosti odporuje soudobému
poznani v oboru urbanismu. To se konkrétné tyka naptiklad dlirazu na udrZitelnost ve
smyslu Uspory mista cestou intenzivnéjsi zastavby. Pfitom i v odGvodnéni navrhované
zmény jsou tato aktudlni urbanistickd vychodiska zohlednéna. Vyse zminovana
koncepce navrhu zmény spocivajici ve vytvoreni vyssi nabidky ploch uréenych k bytové
vystavbé prevazujici poptavku ma totiZz podle toho, co je uvedeno na str. 33
odlvodnéni fesit mj. problematiku ,,tradice pomérné velkych pozemk( pro rodinné
domy (rozptylené zastavby), soucasné je znacna ¢ast pozemk(l blokovana pro ,rodinné
pfislusniky apod.", neni uréena pro prodej," a také to, Ze ,,ucinnost ekonomickych
nastroji ovlivAujicich urbanistickou efektivnost vyuZiti Gzemi je v CR nizka. NapF.
uroven dané z nemovitosti nenuti majitele pozemka k jejich intenzivnéjsSimu vyuziti a
proti této primé dani existuje znacny politicky odpor, o ¢em svédci i nizky pocet obci
vyuzivajici moznost zvyseni této dané." Citovana konstatovani jasné ukazuji, Zze
navrhem zmény, potazmo celym platnym UP mad byt preferovano co nejefektivngjsi
vyuzivani izemi, coz zahrnuje predevsim co nejucelnéjsi rozvrzeni bytové vystavby.

Nelze opomenout, Ze v odlivodnéni jsou také zohlednény poZadavky nadrazené
Uzemné planovaci dokumentace, pficemz na str. 48 je rozebrana konkrétni podminka
obsaZena v zasadach Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dale jen ,ZUR
MSK"): ,,Dle ZUR MSK je Gzemi Térlicka zafazeno do specifické krajiny F-06 T¥inec -
Tésin.

Pro specifickou krajinu F-06 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovéni a dosazeni
cilovych kvalit:

- Zachovat stdvajici strukturu venkovského osidleni s pfevahou malych sidel a
rozptylené zdstavby. Omezit rostouci ploSny rozsah nové obytné zdstavby u
venkovskych sidel a zahustovani rozptylené zastavby."

Na citovany poZadavek je v odlvodnéni navrhu zmény reagovano nasledujicim
zpUsobem: ,Historicky vznikla rozptylena zastavba je v obci v ndvaznosti na sousedni
Havirov silné zahusténa uz v soucasné dobé. Urbanisticky charakter obce je pfiméstsky
s intenzivnéjsi zdstavbou, zejména v severozapadni ¢asti obce. Vystavbou na nové
navrzenych plochach dojde k mirnému zahusténi stavajici zastavby. Urbanisticka
struktura obce s nékolika mensimi sidly ale bude zachovana."

Veskeré vyse uvedené skutecnosti podle podateld vedou k jednoznacnému zavéru, ze
navrh zmény stejné jako platny UP stojina koncepci preferujici kompaktni a
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intenzivnéjsi zastavbu. Historicka rozptylena zadstavba venkovského charakteru je na
Uzemi obce v soucasné dobé jiz silné potlacdena, a naopak prevlada zastavba
priméstského typu, ktera se vyznacuje hustéjsi strukturou a kompaktni stavebni
kompozici, coz s sebou nese mj. Usporu soukromého volného prostoru pfinalezejiciho
k jednotlivym stavbam a na druhé strané vytvari zZivéjsi vefejnd prostranstvi. Zaroven
je i pfimo v odlvodnéni popsano, Ze tato intenzivnéjsi pfiméstska zastavba se nachazi
zejména v severozapadni ¢asti obce tzn. i v misté Dotéeného Uzemi. Snizeni maximalni
zastavitelnosti jde pritom pfimo proti deklarované koncepci, jelikoZ jde o ndstroj
snizujici potencial intenzivnéjsi a kompaktnéjsi zastavby.

NavrZena definice maximalni zastavitelnosti pozemk tento paradox jesté vice
podtrhuje, kdyZ do procenta zastavitelnosti zapocitdva nejen plochy vsech staveb, ale i
zpevnénych ploch a ploch komunikaci, manipulac¢nich ploch, chodnikd, teras apod.

b) Nesoulad ndvrhu zmény s cili a ukoly

Skutecnosti uvedené v predchozim bodé namitek prokazuji také to, Ze zamér podatelu
v Dotéeném Uzemi odpovida taktéZ obecnym ciliim a Ukolim Gzemniho planovani ve
smyslu ust. § 18 a § 19 StavZ. Podle § 18 odst. 1 a 2 StavZ mezi cile uzemniho
pldnovani nepochybné patfi: (i) vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich, (ii) zajistovat pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim rfeSenim Ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tzemi s cilem
dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmU na rozvoji
Uzemi.

Je zcela zfejmé, Ze efektivni vyuZiti Gzemi intenzivnéjsi zastavbou predstavuje pozitivni
pFinos z hlediska Zivotniho prostfedi, nebot takto je zastavba koncentrovana na mensi
plose, ¢imz dochazi k Uspore a hospodarnému vyuZiti nezastavéného Uzemi a ochrané
krajiny, coZ je mj. také pozadavek uvedeny v § 18 odst. 4 a 5 StavZ. Zaroven aplikace
ucelného pfistupu k vyuziti Uzemi v sobé rovnovazné zahrnuje také vytvoreni
podminek pro hospodarsky rozvoj a socidlni soudrznost, nebot jak bylo jiz uvedeno
vyse, kompaktnéjsi zastavba znamena vétsi rentabilitu a presun Zivota do verejného
prostranstvi, tedy vytvoreni podminek pro vzajemnou interakci mistniho obyvatelstva.

Na vySe uvedené pak navazuji Ukoly Uzemniho planovani, které jsou zdmérem
podatell respektovany, nikoliv vsak jiz ndvrhem zmény. Jedna se predevsim o ukoly
uvedené pod § 19 odst. 1 pism. b), i) a 0). Pfi planovani vystavby je totiZ tfeba dbat na
hodnoty a podminky, jez v daném Uzemi panuji, pficemz je zaroven tieba klast daraz
na kvalitu bydleni pfi takovém rozvoji sidelni struktury, k ¢emuz napomahad uplatnéni
soudobych poznatki z oboru architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie,
kdy zfetelné prevlada preference efektivniho vyuzivani uzemi prostfednictvim
intenzivni a kompaktni zastavby.

| kdyZ je v ndvrhu zmény deklarovano, Zze podporou intenzivni zastavby vyse vytknuté
cile a ukoly Uzemniho planovani sleduje, opak je pravdou, kdyz zdroven obsahuje
zménu regulativu pro plochy B, B.1 a BR u staveb pro bydleni spocivajici ve snizeni
maximalni pfipustné miry jejich zastavitelnosti. Navrh zmény tak nerespektuje stavajici
charakter zastavby v obci a zejména v lokalité, kde se nachazi Dotcené Uzemi.

c) Neproporcionalita ndvrhu zmény a zdsah do legitimniho ocekavani podateld

Podatelé rovnéz pripominaji, Ze opatieni obecné povahy musi splfnovat pozadavek
proporcionality, tedy pfimérenosti vici pravim dotcenych osob. Omezeni prav
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dotcenych osob, ktera vyplyvaji z Gzemniho planu, musi mit dle ustalené judikatury
spravnich soudi Ustavné legitimni a o zakonné cile opfeny dlivod, musi byt ¢inéna jen
v nezbytné nutné mite, co nejSetrnéjsim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminacnim zplGsobem a s vyloucenim libovdle (viz napf.
rozsudek NSS ze dne 9. 8. 2010, ¢. j. 4 Ao 4/2010 - 195, usneseni rozsiteného senatu
NSS ze dne 21. 7. 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009 -120, nebo na rozsudek NSS ze dne 2. 6. 2011,
&j. 2 Ao 3/2011 -150).

Podle rozsudku NSS ze dne 4. 8. 2010, ¢. j. 4 Ao 3/2010 -54 je pfimérenost prava a
pravni regulace jednim ze zakladnich atributl pravniho statu s tim, Ze ,,z tohoto
dlvodu je ukolem mj. pravé i soudni moci pfispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k
rozumnému usporadani spolecenskych vztahu. Soud se proto v ramci prezkumu
souladu opatfeni obecné povahy se zakonem vénuje téz otazkam, zda napadené
opatreni obecné povahy viilbec umoznuje dosahnout sledovany cil (kritérium
vhodnosti), zda opatifeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile
nelze lépe dosahnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potfebnosti), zda
opatreni obecné povahy omezuje své adresaty co nejméné (kritérium minimalizace
zasahu); v neposledni fadé soud také zkoum3, zda je nasledek napadeného opatreni
obecné povahy iumérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim slova
smyslu)" (zvyraznéno podateli). Z citovaného rozhodnuti plyne obecna zasada
minimalizace zasahu do vlastnického prava, jejiz soucasti je nejen posouzeni intenzity
zasahu, ale také zpUsobu jeho provedeni, tedy zda je zasah nediskriminacni a neni
vyrazem libovlle rozhodujiciho organu. Pfi tvorbé ndvrhu zmény se vSak pofizovatel
touto zasadou nefidil, nebot zcela pomiji jak ohledy na vlastnické pravo podatel(, tak
ochranu jejich legitimniho ocekavani.

Podatelé dale zdUraznuji princip kontinuity Uzemniho planovani, o kterém se zminil
NSS napf. v rozsudku ze dne 6. 6. 2013, €. j. 1 Aos 1/2013-85, konkrétnég, ze
,bytpfijimani nového Gzemniho planu zpravidla vede ke zméné usporadani Gzemi,
musi potizovatel Uzemniho planu respektovat, Ze Uzemni pldnovani je ¢innosti
kontinudlni. Nejde samozfejmé o to, aby nové pfijimana Uzemné planovaci
dokumentace kopirovala dokumentaci predchozi. Naopak, vidy je tfeba mit na paméti
pozadavek aktudlnosti Uzemniho planovani, tedy nutnost provéfit, zda realizace dfive
predpokladanych zamérd v Uzemi je stale aktualni, a navrhovat feseni, kterd by se
vyporadala se sou¢asnymi potifebami obce."

Obdobné bylo v rozsudku NSS ze dne 30. 3. 2016, ¢j. 8 As 121 /2015-53, mj. uvedeno,
Ze ,Pfestoze novy Uzemni pldn s sebou ze své podstaty pfindsi zmény v Uzemi oproti
dosavadnimu stavu, nelze zcela a bez fadného odlivodnéni narusit kontinuitu s
predchozim Uzemnim planem (a faktickou situaci v izemi).

Pokud odpurce pfrijal Gzemni plan, kterym zménil vyuziti pozemkd, na nichZ se nachazi
fungujici vyrobni aredl stéZovatele, mél povinnost tuto zménu oddvodnit, véetné
vysvétleni, jak hodla planovou zménu provést, a to bez ohledu na to, Ze stéZovatel
nepodal namitky proti navrhu tzemniho planu. Tento nedostatek odGvodnéni
tuzemniho planu, které pouze zcela obecné a povrchné hovofi ve vztahu k vymezenym
plochdm prestavby o nevhodné strukture zastavby ¢i funkéniho vyuzZiti a o zahrnuti tzv.
brownfileds, svédci o nedostate¢ném zjisténi skutkového stavu a predstavuje dlvod ve
smyslu vySe zminéné judikatury (srov. zejména rozsudek ¢j. 8 Aos 5/2013 - 87), pro
ktery je tfeba OOP zrusit."

Podatelé rovnéz poukazuji na rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 24. 4. 2018, ¢.j.
50 A 17/2017-63, ktery se tykal navrhu nového izemniho planu obce Bysice, ktery
zménil konkrétni zastavitelné Uzemi na nezastavitelné, coz mélo dopad na stavebni
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zamér Zalobce, ktery nabyl v daném Uzemi pozemky za ucelem vystavby rodinnych
domu se zahradami, kterou pfedchozi platny a uéinny Gzemni plan obce Bysice
umoznoval, pficemz Zalobce jiZ pozadal o vydani izemniho rozhodnuti. NeZ vsak bylo
vydano Uzemni rozhodnuti, doslo k vydani ndvrhu nového uzemniho planu obce, ktery
jiz vystavbu rodinnych dom( v daném Gzemi neumoziioval. Zalobce proti takovému
postupu namital mimo jiné poruseni zasady legitimniho o¢ekavani, poruseni principu
kontinuity Gzemniho planovani a neproporcionalitu omezeni jeho vlastnickych prav.
Krajsky soud dospél k zavéru, Ze postup obce Bysice vykazoval znaky svévole, nebot
obec Bysice neodlvodnila faktickou zménu v novém Gzemnim planu zavainym
dlvodem - zmény nebyly opfeny o vyznamny verejny zajem, zmény nebyly vyvolany
ani vyznamnou zménou okolnosti relevantnich pro Gzemni planovani (napf. prokazani
nezastavitelnosti lokality). Krajsky soud nepfisvédcil Zadnému z diivod, které uvadéla
obec Bysice, véetné faktu, Zze se Uzemi nachazi v blizkosti nemovité kulturni pamatky
(zdmku Bysice), nebot pozemky Zalobce nebyly predmétem pamatkové ochrany v
zadné z jejich forem.

Krajsky soud poukdzal mimo jiné na § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoz tzemni planovani
zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmU na rozvoji Gzemi. Za tim Ucelem
sleduje spolecensky a hospodarsky potencidl rozvoje. Pfitom je tfeba, aby obec brala v
Gvahu pfi tvorbé nového Gzemniho planu legitimni zajmy vlastnik{ dotcenych
pozemkd, pricemz podle citovaného ustanoveni StavZ ma byt dosazeno rovnovahy
mezi vefejnymi a soukromymi zajmy, soukromé zajmy neustupuji vefejnym zajmutm.

Krajsky soud ddle uvedl, Ze zajem na koncepénim rozvoji lokality neni silnym vefejnym
zajmem (takovym je napf. zajem na realizaci silni¢niho obchvatu obce, protipovodriové
opatteni apod.), nybrz obecnym zajmem na harmonickém rozvoji Uzemi, coZ je obecny
cil uzemniho planovani. Pouze proto, Ze obec zménila ndzor na vhodnost a estetickou
akceptovatelnost dfivéjsiho zaméru, ho nemuize vypustit z Gzemniho planu bez ohledu
na soukromé zajmy (a legitimni ocekavani) vlastnika pozemka.

Na zakladé vsech uvedenych diavod( pak krajsky soud Zalobcem napadenou cast
nového Uzemniho planu obce Bysice zrusil, jeho rozsudek nasledné potvrdil Nejvyssi
spravni soud (dale jen ,,NSS"), a to rozsudkem ze dne 29. 1. 2020, ¢.j. 9 As 171 /2018-
50. NSS v bodu 56 uvedI: ,je tfeba vychdzet z toho, Ze Uzemni pldnovani je
dlouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinudlné, tj. nové pfijimana
dokumentace by méla navazovat na tu stdvajici. Neznamenad to samoziejmé, Ze je
tfeba prevzit vsechny navrhové plochy; tim by byl vyloucen jakykoli rozvoj v izemi.
Dotcené osoby nicméné musi mit moznost spolehnout se na uréitou stdlost uzemné
planovaci dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje, protoze jediné tak ji
mohou prizpUsobit své zaméry. Je tedy spiSe nezadouci, aby jednou projednané a
schvalené zdméry byly opakované znovu posuzovany, prehodnocovany a ménény.
Dochazi tim k zasahu do legitimniho ocekavani dotcenych osob a k neefektivnimu
vynakladani verejnych prostiedkd...Ma-li dojit ke zméné funkéniho uréeni ploch, pak
musi byt podloZena dostatec¢né zavaznymi dlivody, opirajicimi se bud' o relevantni
zménu okolnosti, nebo o to, Ze plvodni feseni je vécné nespravné a vede k zavazné
kolizi s vefejnym zajmem." NSS déle konstatoval, Ze obec nemUze ke zméné izemniho
planu pristoupit pouze proto, Ze zménila svij ndzor na zastavitelnost Gzemi, a to ani v
souvislosti se zménami politické reprezentace obce, nebot ,Uzemniplan nelze
podstatné ménit po kazdych obecnich volbach."

Podatelé se nachazi ve zcela srovnatelné situaci se Zalobcem v kauze Uzemniho planu
obce Bysice, kdy je zasaZzeno do jejich vlastnického prava a legitimniho oc¢ekavani,
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nebot navrh zmény znemoznuje realizaci jejich stavebniho zdméru v Dotéeném Uzemi,
a to snizenim maximalni zastavitelnosti pozemkd. V ndvrhu zmény pfitom nejsou
uvedeny zadné relevantni dlivody od(ivodnujici takovouto zasadni zménu, dokonce
nevyplyva ani z urbanistickych a architektonickych pozadavk( na zemni plan.

Zamérem podatell bylo v souladu se soucasnymi poznatky a védomostmi z oblasti
urbanismu a architektury efektivné vyuzit dané uzemi kompaktni a intenzivni
pfiméstskou zastavbou, z ¢ehoZ rovnéz vychazi i koncepce navrhu zmény, jak bylo
blize rozebrano jiz vyse. V dusledku navrhované zmény regulativu maximalni
zastavitelnosti je nicméné realizace zaméru znemoznéna.

Jak podatelé uvedli jiZ vy$e, s ohledem na platny UP, d¥ivéjsi postoj obce Térlicko a
predpoklad respektovani kontinuity Gzemniho planovani pti pofizovani navrhu nového

zmény, nabyli podatelé legitimni o¢ekavani, Ze jejich zamér bude mozné v Dotéeném
Uzemi realizovat i v budoucnu.

Ochrana legitimniho ocekdavani je jednou ze zakladnich zdsad pravniho radu a statu,
ktera by méla byt respektovana vSemi organy verejné moci, tedy i v procesu potizovani
Gzemné planovaci dokumentace (srov. napfiklad nalez Ustavniho soudu ze dne 3. 6.
2009, sp. zn. I. US 420/09, v némi se mj. uvadi, ze ,z charakteru pravniho statu lze
dovodit i legitimni poZadavek, Ze se kazdy mUiZe spolehnout na to, Ze mu statni moc
dopomize k realizaci jeho subjektivnich narokd a nebude mu v jejich uplatnéni
branit').

Vzhledem k vySe uvedenym skutecnostem jsou podatelé pfesvédceni, Ze v jejich
pfipadé navrh zmény vyse uvedené pozadavky nespliiuje. Podatelé jsou presvédceni,
Ze navrh zmény nevyhovuje vyse uvedenym zakladnim kritériim, podminkam ,testu
proporcionality" ani principu kontinuity Gzemniho planovani. Zasah do prav podatelli
nelze v Zzadném pfipadé povaZovat za legitimné odlvodnény a nezbytny pfi zachovani
pozadavku maximalniho ohledu na ochranu prav dotéenych osob. | z tohoto ddvodu je
podle podatell snizeni maximalni zastavitelnosti pozemk v plochach B u staveb pro
bydleni na pozemcich podatell v Dotéeném Uzemi nezdkonné.

d) MozZnost podateld uplatnit ndrok na ndhradu Skody

Dle § 102 odst. 2 StavZ plati, Ze vlastnikovi pozemku nebo stavby, kterému vznikla
prokazatelna majetkova ujma v dasledku zruseni urceni pozemku k zastavéni na
zakladé zmény uzemniho planu nebo vydanim nového Uzemniho planu, nalezi nahrada
vynaloZenych nakladl na pfipravu vystavby v obvyklé vysi.

Ustavnim vychodiskem této pravni Gpravy je &i. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a
svobod, podle néjz je omezeni vlastnického prdva mozné pouze ve verejném zdjmu, na
zakladé zadkona a za nahradu. Jak vyplyva z rozsudku Nejvyssiho soudu ze dne 26. 4.
2016, sp. zn. 22 Cdo "\A25I12V\A, ktery dale odkazuje na usneseni rozsifeného senatu
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, €. j. 1 Ao 1/2009 -120, pro veskera
omezeni vlastnického prava, kterd jsou disledkem opatfeni vydanych podle
stavebniho zakona, pokud jejich ,Citelnost presahuje miru, kterou je vlastnik bez
vétsich obtiZi a bez vyznamnéjSiho dotéeni podstaty jeho vlastnického prava schopen
snaset, nastupuje Ustavni povinnost verejné moci zajistit dotéenému vlastniku
adekvatni ndhradu".

V daném pripadé v disledku zmény moznosti vyuZiti Uzemi je ohroZena realizace
zaméru podateld, ktery se jiz nachazi v pokrodilé fazi pfiprav a podatelé na jeho
realizaci investovali jiz nemalé finan¢ni prostredky. Rovnéz je ziejmé, Ze snizenim
procenta maximalni zastavitelnosti pozemku podatel( v Dotéeném Gzemi, by doslo k
jejich podstatnému ekonomickému znehodnoceni. Pfipadnou skodu na strané
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podatell tak Ize spatfovat nejen ve skutecné Skodé v podobé vynaloZenych nakladl na
projektovou dokumentaci a ziskani stanovisek a vyjadreni dotcenych subjektd, ale také
v podobé sniZzeni hodnoty pozemki spocivajici ve snizeni moznosti jejich zastavéni.

V.

Zavér

Aby bylo dosaZeno spolecného cile Gzemniho planovani - kterym je efektivni vyuziti
Uzemi, poZzaduji podatelé vypusténi navrhované zmény maximalni zastavitelnosti
pozemku na 40 % u staveb pro bydleni v ploSe smiSené obytné - B z ndvrhu zmény a

ponechdni stavajici regulace, tedy dosavadni hranice 60 % maximalni zastavitelnosti
pozemk( u staveb pro bydleni v predmétné plose podle platného UP.

Pro podatele pfijatelnou alternativou by bylo vymezeni Dotéeného Uzemi jako
samostatného typu plochy, pro kterou by platila regulativa plochy smisené obytné - B
dle platného UP.

Podatelé poZaduji zménu navrZené definice maximalni zastavitelnosti pozemka tak,
aby nebyly do zastavéné plochy zapoditavany zpevnéné plochy (napf. komunikace,
nadvori, parkovisté, chodniky, terasy) a drobné stavby.

Navrhova plocha 27 s funkénim vymezenim B - smiSend obytnd, v k.U. Dolni Térlicko

Stabilizovana plocha B vymezend na pozemcich parc. €. 346/1, 346/2, 346/3, 346/4,
346/5, 347/1, 347/2, 347/3, 347/4, 347/5, 347/6, 347/7 vie v k.u. Dolni Térlicko

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odlvodnéni

Namitka se zamita.

Maximalni zastavitelnost pozemk dosud v platném UP neni definovana, prestoze je
v tomto UP v procentech stanovena u vicero ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Ve
zméné ¢. 5 je proto definice doplnéna, aby nedochazelo k nejasnostem pfi jejim
vypoctu a uplatiovani. Maximalni zastavitelnost pozemku je definovana v souladu s
ustalenym vykladem tohoto pojmu a jeho obecnym uzivanim v izemnim planovani.
Stanovuje plosny podil vSech zastavénych a zpevnénych ploch k celkové plose
pozemku, pfiéemz zastavéna plocha pozemku je souctem vsech zastavénych ploch
jednotlivych staveb dle § 2, odst. 7 zékona ¢. 183/2006 Sb. Definice maximalni
zastavitelnosti pozemk( vychazi také z predpokladu, Ze by méla regulovat vystavbu a
realizaci téch staveb, zafizeni a ploch, které nejsou schopné vsakovat destové vody - v
navaznosti na § 21, odst. 3, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Tyto plochy je proto nutné
evidovat a regulovat v rdmci povolovacich procesu, aby nedochazelo k nadmérné
hustému zastavovani stavebnich pozemkad, a to jak z dlivodd urbanistickych
(prizpUsobeni novych staveb stavajici zastavbé), tak z diivodu vsakovani destovych
vod. S definici zastavitelnosti pozemk( souvisi také definice zpevnéné plochy, kterd
upresfuje tuto podmnozinu ploch / staveb, jejichz vyméra se zapocitava do podilu
zastavénych a zpevnénych ploch.

V podminkdach vyuziti ploch B, B.1, BR je v podminkach prostorového usporadani a
ochrany krajinného razu upravena maximalni zastavitelnost pozemki tak, aby ve vsech
téchto plochach byla stejnd. U staveb pro bydleni, které budou tvofit dominantni
funkci v téchto plochach, je sjednocena na 40 %, aby bylo zajiSténo, Ze nebude
dochazet k pfilis intenzivnimu, hustému zastavovani obytnych ploch. U staveb
obcanského vybaveni a pripadnych sluzeb a podnikatelskych aktivit se maximalni
zastavitelnost pozemk( neméni, zlstava na 70 %, protoZe se jedna o minoritni funkci v
plochach B, B.1, BR a vyssi zastavitelnost pozemkd pro tyto funkce tedy nemuze
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vyraznym zplsobem zménit charakter zastavby ani krajiny.

Duavody pro stanoveni nizsi maximalni zastavitelnosti pozemkd u staveb pro bydleni
jsou zejména zachovani stavajiciho urbanistického charakteru zastavby obce a dale
pfedchdazeni dopravnim a urbanistickym zavadam. Vyrazny rozvoj vystavby v Térlicku v
poslednich letech uz totiz zacina v urcitych oblastech pfinaset obci problémy a pfispiva
také ke sniZzovani samotné obytné a rekreacni atraktivity obce. Problémem je zejména
zastavba, ktera svym urbanistickym usporadanim a objemovym fesenim neni v
souladu s historicky vzniklym charakterem zastavby obce. Nesoulad nespociva v
jednotlivych novych rodinnych domech, ale pfedevsim v ucelené fesenych lokalitach
nové zastavby rozparcelovanych na co nejmensi pozemky a intenzivné zastavénych
(zastavba satelitniho charakteru), ktera je vedena snahou co nejvice vytézit pozemky
uréené k zastavéni. V téchto nevhodné fesenych lokalitach se na pozemky situuje co
nejvétsi mnozstvi staveb, casto v nevhodné formé fadovych domd, které nejsou
typické pro zastavbu obce, ¢asto také s obsluznymi komunikacemi vybudovanymi v
minimalnich parametrech. Uchovani urbanistické struktury a charakteru zastavby je
nutnym predpokladem zachovani historickych a estetickych hodnot uzemi obce. Jak uz
bylo uvedeno na jiném misté této kapitoly, tak v obci existuje tradice pomérné velkych
pozemkl pro rodinné domy. Velikost pozemku se samostatné stojicimi rodinnymi
domy v obci je nicméné velmi rozdilna. V centru obce Cini priimérné cca 600 az 1200
m2, ve volnéjsi zastavbé ostatnich ¢asti obce cca 900 az 2500 m2, u novéjsi zastavby se
vétsSinou pohybuje mezi cca 1000 aZz 4000 m2, u historickych zemédélskych Usedlosti
nebo pozemkd omezenych ochrannymi pasmy vedeni el. energie ale mize byt i vice
nez 4000 m2. Nékteré lokality domi realizované v obci v poslednich letech, které
vyuzily maximalni zastavitelnosti pozemk( 60 %, maji pritom velikost pozemku pro 1
RD napf. 600 m2 a nékteré dokonce i méné nez 200 m2! Z vySe uvedenych
pramérnych hodnot jasné vyplyva, Ze pfilis husta zastavba na takto malych pozemcich,
at uz ve formé samostatné stojicich RD nebo fadovych domd, neni pro Térlicko typicka
a prispiva ke zméné charakteru zastavby obce a k estetické degradaci obytného
prostredi.

PFilis intenzivni a zahustény zpUsob zastavby navic neni ani v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani, protoZe sméfuje k maximalizaci soukromych zajma na ukor
zajm( verejnych, na Ukor ochrany urbanistickych a krajinnych hodnot, se kterou neni
hustd zdstavba v souladu, i na Ukor socialni soudrznosti, protoze soustfedéné lokality
nové zastavby s velkym poctem novych obyvatel pfispivaji ke stfetim se stavajicimi
obyvateli obce.

U¢elem UP neni zhodnoceni pozemk jejich majiteld, ale usmérnéni rozvoje obce a
vystavby do vhodnych lokalit a ve vhodném prostorovém usporadani. Snizeni
maximalni zastavitelnosti pozemk( neznemoznuje vystavbu na pozemcich uréenych k
zastavbé v platném UP, ale mélo by ji zkulturnit a usmérnit do forem a charakteru,
ktery bude vice v souladu se stdvajici zastavbou a nebude narusovat charakter obce
spocivajici v zastavbé samostatné stojicich RD s prfimérené velkymi pozemky (viz vyse).
Vyjimku z tohoto charakteru tvofi pouze centrum obce s hustéjsi zastavbou a
vyskytem rfadovych RD a bytovych domU a rekreacni osady s husté&jsi zastavbou v okoli
vodni nadrze Térlicko. Radové domy by nicméné mély byt pFipustné jen v zastavbé
centra obce, ve zbytku obce by mély byt nepfipustné. K tomuto omezeni by méla
sméFovat néktera z budoucich zmén UP Térlicko.

Efektivni vyuZiti Uzemi je dlleZitou, ale ne jedinou nebo nejdulezitéjsi podminkou nové
vystavby. Zahusténi stavajici zastavby navriené ve zméné €. 5 se tyka zahusténi dosud
nezastavéného Uzemi novymi plochami pro RD na Ukor zemédélské pldy. Netyka se
zahusténi zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch dal$imi stavbami ve smyslu
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prostorového usporadani, ¢ili moZnosti postavit vice staveb na stejné plose. MoZnosti
dalsi vystavby uvnitt zastavéného Gzemi v obci jisté jsou, ale to zlistanou i pfi sniZzeni
maximalni zastavitelnosti pozemk( na 40 %. Ve zméné ¢. 5 navic nejsou navrzeny
zadné rozsahlé plochy, je navrien jen omezeny rozvoj bydleni s plochami vétsinou
uréenymi pro 1 RD.

V roce 2021 je v Térlicku ve vystavbé cca 20 RD a dalSich cca 50 RD je v planované
vystavbé pro rok 2022. ZvySovani poctu obyvatel zapficinilo letos vyCerpani kapacity
matefrskych skol a v ndvaznosti na to bude nasledné vycerpana i kapacita zakladni
Skoly. Planovana kapacita obce 5000 obc¢anil bude dosaZena v blizkém horizontu
nékolika let. Zajem o bydleni v obci je vysoky, existuje zajem hromadnych
(komerénich) investord o vystavbu v tomto Uzemi, vzhledem k intenzivni suburbanizaci

vsak neni nadale vhodny.

Vile obce uZ proto nespociva v podpore dalsiho rychlého rozvoje, vystavby dalSich RD
a zvySovani poctu obyvatel, ale ve zkvalithovani stavajiciho obytného Uzemi
zlepSovanim stavu dopravni infrastruktury (budovani chodnikd, cyklostezek, zlepsovani
stavu komunikaci), vystavbé nové technické infrastruktury (vodovodd, kanalizace) a v
doplnéni potfebného obéanského vybaveni a vefejnych prostranstvi.

Ve vztahu k ndhraddm za zménu v Uzemi je tfeba uvést, Ze plocha Z7 je v Uzemnim
pldnu obce sledovana od roku 2008 tedy po dobu 14 let, stejné tak bylo vymezeno
stabilizované Uzemi. PO dobu 14 let tedy mohli podatelé plochu jiz ddvno vyuzit.

Dle ust. § 102 odst.3 stavebniho zdkona, ndhrada vlastnikovi pozemku nenalezi, pokud
uplynula lhita 5 let od doby, kdy se stal pozemek zastavitelnym. Narok na nahradu
tedy urcité nevznikl. Navic pozemky jsou i nadale urceny k zastavbé, pouze se zménily
podminky pro vystavbu.

Od roku 2008 doslo k vyznamnym zméndm v Uzemi a obec musi reagovat na aktualni
problémy, jakymi jsou napf. problematika zadrZzovani vody v krajiné a na pozemcich,
kdy je jednoznacné upfednostiiovana moznost vsakovat vody na stavebnim pozemku.
Snizeni maximalni moZné zastavitelnosti je mozné chapat jako jakési opatfeni proti
suchu.

Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy
zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIlné vyhovovaly pouze jeho
soukromopravnim zajmam, nebot cilem Gzemniho planovani je dosdhnout obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmuU na rozvoji tzemi (§ 18 odst. 2
stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem vefejnym, kdy ve vefejném zdjmu je zde nutné zajistit podminky pro
vsakovani vod a tim chranit Zivotniho prostredi. Je nutné také uvést, Ze smysl
tuzemniho planu spociva v komplexnim feSeni funkéniho vyuZiti Uzemi a ve vytvareni
predpoklad( k zabezpeceni trvalého souladu vsech pfirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot Uzemi, zejména se zietelem na péci o zivotni prostfedi a ochranu
jeho hlavnich sloZzek. Cilem Uzemniho pldnu je vyvazit zajmy jednotlivych osob a zajmy
verejné.

Namitka €. 3
Ing. Martin Golik, bytem K Salamounu 3347/2, 702 00 Ostrava

zastoupen: Frank Bold Advokati, s.r.o., ICO: 28359640, se sidlem Udolni 33, 602 00
Brno,
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29.9.2021
C.j. 3241/2021

V souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 StavZ podatel vymezuje Uzemi dotéené ndamitkou
takto:

pozemky parc. ¢. 2580/2, 2580/3, 2580/4, 2580/5, 2580/6, 2580/7, 2580/8, 2580/10,
2580/11, 2580/12, 2580/13, 2580/14, 2581/2, 2581/3, 2581/4, 2581/5, 2581/6,
2582/1, 2582/2, 2582/3, 2582/4, 2582/5, 2582/6, 2582/7, 2583/1, 2583/2, 2583/3,
2583/4, 2583/5, 2583/6, 2584/1, 2584/2, 2584/3, 2584/4, 2587/2, 2587/3, 2579/2,
2588, 2585/1, 2585/2 a 2585/3 vse v k. U. Horni Térlicko, obec Térlicko, jak je téz
zakresleno v grafické priloze 03 k této namitce (dale jen ,,Dotené Gzemi").

II. Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Podatel ma ve svém vyluc¢ném vlastnictvi pozemky a stavby dotéené navrhem zmény,
konkrétné pozemky pare. ¢. 2580/2, 2580/3, 2580/4, 2580/5, 2580/6, 2580/7, 2580/8,
2580/10, 2580/11, 2580/12, 2580/13, 2580/14, 2581/2, 2581/3, 2581/4, 2581/5,
2581/6, 2582/1, 2582/2, 2582/3, 2582/4, 2582/5, 2582/6, 2582/7, 2583/1, 2583/2,
2583/3, 2583/4, 2583/5, 2583/6, 2584/1, 2584/2, 2584/3, 2584/4, 2587/2, 2587/3,
2579/2, 2585/1, 2585/2 a 2585/3 vs$e v katastralnim Gzemi Horni Térlicko, obec
Térlicko, zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 405. Podatel jako d(ikaz svého
vlastnického prava pfipojuje ke svym namitkdm prislusny vypis z katastru nemovitosti
(pFiloha 02).

Ill. Obsah namitek

Namitka sméfuje proti neodlivodnéné zméné dosavadni maximalni zastavitelnosti
pozemk u staveb pro bydleni z 60 % dle platného Uzemniho planu Térlicko (dale jen
»platny UP") na 40 % pro plochy smi$ené obytné - B.

Podatel poZaduji vypusténi navrhované zmény maximalni zastavitelnosti pozemki a
ponechani dosavadni hranice 60 % obsazené v platném UP.

Podatel rovnéz nesouhlasi s novou definici maximalni zastavitelnosti pozemka.

IV. Odivodnéni namitek
1. Soucasny stav podle platného UP

Dotcené Uzemi je vymezeno z vétsi ¢asti jako zastavitelna navrhova plochaZz 7 av
mensi ¢asti jako stavova plocha smi$ena obytna - B. Platnym UP jsou pro plochy
smisené obytné stanoveny nasledujici regulativy:

Definice plochy:

Uzemi s prevladajici nebo dominantni funkci bydleni tvofené nizkopodlazni zastavbou
rodinnych a bytovych domu a obéanské vybavenosti. V téchto plochach umistovat
prednostné objekty s funkci bydleni. Jsou to plochy, v nichz vystavba, zfizovani nebo
vestavby s jinou funkci, nesmi narusovat funkci bydleni. Nezbytnou soucasti je také
dopravni a technicka infrastruktura slouZici potfebam téchto ploch a plochy zelené.

Hlavni vyuZziti:
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bydleni- rodinné domy a bytové domy; ob¢anska vybavenost

PFipustné vyuziti:

stavby souvisejici se stavbou hlavni;

plochy verejnych prostranstvi;

stavaijici stavby pro rodinnou rekreaci;

samostatné zahrady, véetné staveb pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstk;

stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny ¢as lokalniho vyznamu, véetné
maloplosnych

viceucelovych a détskych hfist;
zelen véetné mobiliare;
- drobnd architektura;

- nezbytna dopravni infrastruktura - mistni komunikace funkénich skupin CaD,
parkovaci a odstavné plochy, manipulacni plochy a dalsi stavby souvisejici s nezbytnou
dopravni infrastrukturou;

- gardze obyvatel integrované v hlavnich objektech a jako stavby souvisejici s
hlavnim objektem;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfripojky na sité technické infrastruktury;
oploceni pozemka.

Podminéné ptipustné vyuziti:

provozovani sluzeb, opraven a podnikatelskych aktivit, jejichZ vedlejsi ucinky nesnizuji
kvalitu a

pohodu hlavniho a pfipustného vyuZiti a které jsou slucitelné s vyuzitim hlavnim;

chov drobnych hospodarskych zvifat pro vlastni potiebu, pti dodrzeni hygienickych
norem a

predpisu, jen v rozsahu nevyzadujicim stanoveni hygienickych pasem a bez
negativniho vlivu na

okolni pozemky;

vyroba elektrické energie prostrednictvim fotovoltaickych panell vyhradné na
stfechdch nebo

fasaddach objekta.

Nepfipustné vyuziti:

- funkéni vyuZiti (stavby a zafizeni) jiné nez je uvedené ve vyuZziti hlavnim,
pripustném nebo

podminéné pripustném, zejména:

hibitovy a pohrebnictvi;

velkoplo$na obchodni zafizeni;

zahradkové osady;

chov hospodarskych zvifat nad rdmec vySe uvedeny;

stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani s vyjimkou vySe uvedenych;
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tézba surovin, véetné staveb a zatizeni pro téZbu a zpracovani surovin;

servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakovisté;

stavby a zafizeni pro poskliziiovou Upravu a skladovani produkt( rostlinné vyroby;
distribuce a prodej pohonnych hmot;

- garaze na samostatném pozemku;

odstavovani a garazovani vozidel nad 3,5t;

sbérné a tridici dvory a sbérny surovin;

vétrné elektrarny a velkoplosné fotovoltaické systémy;

velkoplo$né reklamni systémy;

a dalsi vyuziti, jehoz dlsledky mohou sniZovat kvalitu hlavniho a pripustného vyuziti,
popfipadé jsou pfimo neslucitelné s vyuzZitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym.

Podminky prostorového usporaddani a ochrana krajinného razu:

maximalni zastavitelnost pozemku

- u staveb pro bydleni 60 %;

u obcanského vybaveni, sluzeb a podnikatelskych aktivit 70 %; u zahrad a rekreacnich
staveb 30 %;

vyskova hladina zastavby v obci je stabilizovand, nova zastavba nesmi prevysovat
okolni zastavbu a zvySovat hladinu zastavby v Uzemi.

S ohledem na predpokladany zpUsob vyuZiti pozemka v platném Gzemnim planu nabyli
podatel legitimni ocekavani, Ze na pozemcich v Dotéeném Uzemi bude mozné zahajit
urdity typ vystavby, kterd je dle platného UP pfipustnd. Soucasné podatel ocekavali, Ze
obec Térlicko nebude klast Zadné prekazky budouci realizaci jejich zaméru, nebot ten
adekvatné reaguje na obecny fenomén nedostatecné nabidky staveb k bydleni na
realitnim trhu, ktera se tyka i obce Térlicko, a ktery je také feSen v ndvrhu zmény, jak
bude uvedeno dale. Podatel jiz zahdjili pfipravy této vystavby zahrnujici prace na
projektové dokumentaci a shromazd'ovani potfebnych stanovisek a vyjadreni
dotéenych subjektd.

2. Stavdle navrhu zmény

V navrhu zmény je maximalni zastavitelnosti pozemku ploch B a BR u staveb pro
bydleni snizena z dosavadnich 60 % na 40 %. Na str. 35 odtdvodnéni ndvrhu zmény je
jako ucel predmétné zmény uvedeno pouze to, Ze v jejim dlsledku ,,nebude dochazet
k prilis intenzivnimu, hustému zastavovani obytnych ploch. Divody pro stanoveni nizsi
maximalni zastavitelnost pozemkd jsou - zachovani stavajiciho urbanistického
charakteru obce, pfedchdazeni dopravnim a urbanistickym zavadam. U staveb
obcanského vybaveni a pripadnych sluzeb a podnikatelskych aktivit zUstava maximalni
zastavitelnost pozemku na 70 %, protoZe se jedna o minoritni funkci v plochach B, B. 1,
BR." Dale navrh zmény navrhovanou zménu regulativu plochy smisené obytné - B nijak
blize neodlvodnuje.

Navrh zmény doplriuje definici pojm0 maximalni zastavitelnost pozemk(l a zpevnéna
plocha takto:

Maximalni zastavitelnost pozemk - stanovuje plosny podil zastavénych a zpevnénych
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ploch (tj. soucet ploch vSech staveb, zpevnénych ploch a ploch komunikaci,
manipulacnich ploch, chodnikd, teras, apod.) k celkové plose pozemku; plochy
zpevnéné zatraviovacimi tvarnicemi se do zpevnénych ploch nezapoditavaji.

Zpevnéna plocha - veskeré chodniky, terasy, sjezdy, ndjezdy, propustna zamkova
dlazba ukoncena obrubniky, apod., mimo zatravriovaci tvarnice.

3. Nezakonnost ndvrhu zmény

Veskeré vyse uvedené skutecnosti vedou podatele k zavéru, Ze navrh zmény je ve
vztahu k Dotéenému Gzemi kvili zcela nedostateénému odlvodnéni
neprezkoumatelny a rovnéz nezakonny. Navrh zmény totiz v prvé radé nespliuje
obecny pozadavek na radné oddvodnéni podle § 68 odst. 3 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, v platném znéni, ktery pro kazdé rozhodnuti spravniho organu, tedy i
navrh zmény jakoZto opatreni obecné povahy, uklada mj. uvedeni divoda vyrokd,
uvahy, kterymi se spravni organ fidil pfi hodnoceni podkladl rozhodnuti a pfi vykladu
pravnich predpist. Uvedené poZadavky vsak v pfipadé navrhu zmény naplnény nebyly.

a) Nedostatecné odivodnéni ndvrhu zmény

NavrZzena zména regulativl je v ndvrhu zmény zdlvodnéna toliko konstatovanim, ze
disledkem této zmény nebude dochazet k pfilis intenzivnimu, hustému zastavovani
obytnych ploch tak, aby byl zachovan stavajici urbanisticky charakter obce a predeslo
se tak pripadnym dopravnim a urbanistickym zavaddm. Zaroven vsak ndvrh zmény
stoji na koncepci, kterda se s uvedenym odlvodnénim v zasadnich bodech rozchazi.
Je totiZ tfeba zdUraznit, Ze predmétnym divoddm zmény maximalni zastavitelnosti
predchazi v ramci odlvodnéni navrhu zmény v kapitole f) zacinajici na str. 27 pomérné
komplexni zdGvodnéni celé navrhované zmény, ze kterého podle podatell vyplyvaji
zavéry, v jejichz svétle se jevi odlvodnéni feSené zmény maximalni zastavitelnosti jako
neudrZitelné.

Z predmétného hodnoceni jasné vyplyva, Zze Uzemi obce je pfitaZlivou lokalitou lakajici
k trvalému usazeni, diky cemuz se obec rychle rozviji. Hned v ivodu predmétné
kapitoly na str. 27 je uvedeno, Ze se obec vyznacuje vyhodnou pfiméstskou polohou v
blizkosti Havifova, Ceského Tésina, Frydku Mistku i Ostravy. Navic obec disponuje
atraktivni krajinou s pfehradni nadrzi a relativné kvalitnim Zivotnim prostiedim. Z toho
dlvodu je v odlvodnéni dale uvedeno, Ze predchozi progndzy budouciho pfirdstku
obyvatelstva predpokladajici dosazeni cca 4400 obyvatel v roce 2020 podcenovaly
moznosti rozvoje obce a do roku 2030-2035 je proto doporuéeno pocitat s dalSim
rastem poctu obyvatel na Urovni 4900 aZ 5000 obyvatel (viz str. 30 odivodnéno.
Odhadovany rust je pak tfeba promitnout do Uvah o potrebach v oblasti bydleni. V
tomto sméru je tak na str. 32 odlivodnéni odhadovana nutnost vybudovani dalsich 100
bytd. Z uvedenych Gdaju je proto jasné patrna nezbytnost podpory vystavby zajistujici
bydleni. OvSsem za situace, kdy navrh zmény sice vymezuje dostatek zastavitelnych
ploch uréenych k bydleni, ale zaroven zptisniuje regulaci v téchto plochach tak, ze
vlastné snizuje jejich vyuZitelnost, naopak zamysleny rozvoj brzdi. Je totiZ zcela zfejmé,
Ze popsany pfistup naptiklad odradi potencialni investory, nebot snizend moznost
vyuziti stavebnich pozemk( jednoznacné znamen3 jejich mensi rentabilitu.

Kromé vySe popsaného negativniho vlivu na stavebni rozvoj ovsem navrh zmény v
soucasné podobé ménici regulativ maximalni zastavitelnosti odporuje soudobému
poznani v oboru urbanismu. To se konkrétné tyka napftiklad dlirazu na udrzitelnost ve
smyslu Uspory mista cestou intenzivnéjsi zastavby. Pritom i v odGvodnéni navrhované
zmény jsou tato aktudlni urbanisticka vychodiska zohlednéna. Vyse zmifiovana
koncepce navrhu zmény spocivajici ve vytvoreni vyssi nabidky ploch uréenych k bytové
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vystavbé prevaZzujici poptavku ma totiz podle toho, co je uvedeno na str. 33
odlvodnéni fesit mj. problematiku ,,[t]radice pomérné velkych pozemk( pro rodinné
domy (rozptylené zastavby), soucasné je znacna cast pozemka blokovana pro ,rodinné
pfislusniky apod.", neni uréena pro prodej," a také to, zZe ,[Uj¢innost ekonomickych
nastrojil ovliviujicich urbanistickou efektivnost vyuZiti Gzemi je v CR nizka. Napf.
uroven dané z nemovitosti nenuti majitele pozemka k jejich intenzivnéjsSimu vyuziti a
proti této primé dani existuje znacny politicky odpor, o ¢em svédci i nizky pocet obci
vyuzivajici moznost zvyseni této dané." Citovand konstatovani jasné ukazuji, Zze
navrhem zmény, potazmo celym platnym UP mad byt preferovano co nejefektivngjsi
vyuzivani izemi, coz zahrnuje pfedevsim co nejucelnéjsi rozvrzeni bytové vystavby.

Nelze opomenout, Ze v odlivodnéni jsou také zohlednény pozadavky nadrazené
uzemné planovaci dokumentace, pricemz na str. 48 je rozebrana konkrétni podminka
obsazena v zasadach tzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dale jen ,,ZUR
MSK"): ,,Dle ZUR MSK je izemi Térlicka zafazeno do specifické krajiny F-06 T¥inec -
Tésin.

Pro specifickou krajinu F-06 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni
cilovych kvalit:

- Zachovat stdvajici strukturu venkovského osidleni s pfevahou malych sidel a
rozptylené zdstavby. Omezit rostouci ploSny rozsah nové obytné zastavby u
venkovskych sidel a zahustovani rozptylené zastavby."

Na citovany poZadavek je v odlvodnéni navrhu zmény reagovano nasledujicim
zpUsobem: ,Historicky vznikla rozptylena zastavba je v obci v ndvaznosti na sousedni
Havifov silné zahusténa uz v soucasné dobé. Urbanisticky charakter obce je pfiméstsky
s intenzivnéjsi zdstavbou, zejména v severozapadni ¢asti obce. Vystavbou na nové
navrzenych plochach dojde k mirnému zahusténi stavajici zastavby. Urbanisticka
struktura obce s nékolika mensimi sidly ale bude zachovana."

Veskeré vyse uvedené skutecnosti podle podatell vedou k jednoznaénému zavéru, Ze
navrh zmény stejné jako platny UP stojina koncepci preferujici kompaktni a
intenzivnéjsi zastavbu. Historicka rozptylena zastavba venkovského charakteru je na
Uzemi obce v soucasné dobé jiz silné potlacdena, a naopak prevlada zastavba
priméstského typu, ktera se vyznacuje hustéjsi strukturou a kompaktni stavebni
kompozici, coz s sebou nese mj. Usporu soukromého volného prostoru prinalezejiciho
k jednotlivym stavbam a na druhé strané vytvafri zZivéjsi verejnd prostranstvi. Zaroven
je i pfimo v odlvodnéni popsano, Ze tato intenzivnéjsi pfiméstska zastavba se nachazi
zejména v severozapadni ¢asti obce tzn. i v misté Dotéeného Uzemi. Snizeni maximalni
zastavitelnosti jde pritom pfimo proti deklarované koncepci, jelikoZ jde o nastroj
snizujici potencial intenzivné;jsi a kompaktnéjsi zastavby.

Navrzena definice maximalni zastavitelnosti pozemk(i tento paradox jesté vice
podtrhuje, kdyz do procenta zastavitelnosti zapocitava nejen plochy vsech staveb, ale i
zpevnénych ploch a ploch komunikaci, manipulaénich ploch, chodnik(, teras apod.

b) Nesoulad ndvrhu zmény s cili a ukoly

Skutecnosti uvedené v predchozim bodé namitek prokazuji také to, Ze zamér podatelu
v Dotéeném Uzemi odpovida taktéZ obecnym cilim a Ukoldm Gzemniho planovani ve
smyslu ust. § 18 a § 19 StavZ. Podle § 18 odst. 1 a 2 StavZ mezi cile uzemniho
pldnovani nepochybné patfi: (i) vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
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budoucich, (ii) zajistovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj zemi soustavnym a
komplexnim feSenim Ucelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji
Uzemi.

Je zcela zfejmé, ze efektivni vyuZziti Gzemi intenzivnéjsi zastavbou predstavuje pozitivni
prinos z hlediska Zivotniho prostredi, nebot takto je zastavba koncentrovana na mensi
plose, ¢imz dochazi k Uspore a hospodarnému vyuZiti nezastavéného Uzemi a ochrané
krajiny, coZ je mj. také pozadavek uvedeny v § 18 odst. 4 a 5 StavZ. Zaroven aplikace
ucelného pfistupu k vyuziti Gzemi v sobé rovnovaziné zahrnuje také vytvoreni
podminek pro hospodarsky rozvoj a sociadlni soudrznost, nebot jak bylo jiz uvedeno
vyse, kompaktnéjsi zastavba znamend vétsi rentabilitu a prfesun Zivota do verejného
prostranstvi, tedy vytvoreni podminek pro vzajemnou interakci mistniho obyvatelstva.

Na vyse uvedené pak navazuji Ukoly Uzemniho planovani, které jsou zdmérem
podatell respektovany, nikoliv vsak jiz ndvrhem zmény. Jedna se predevsim o ukoly
uvedené pod § 19 odst. 1 pism. b), i) a 0). Pfi planovani vystavby je totiZ tfeba dbat na
hodnoty a podminky, jez v daném Uzemi panuji, pficem? je zaroven treba klast daraz
na kvalitu bydleni pfi takovém rozvoiji sidelni struktury, k éemuz napomahd uplatnéni
soudobych poznatkd z oboru architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie,
kdy zretelné prevlada preference efektivniho vyuzivani Uzemi prostfednictvim
intenzivni a kompaktni zastavby.

| kdyZ je v ndvrhu zmény deklarovano, ze podporou intenzivni zastavby vyse vytknuté
cile a ukoly uzemniho planovani sleduje, opak je pravdou, kdyZ zaroven obsahuje
zménu regulativu pro plochy B, B.1 a BR u staveb pro bydleni spocivajici ve snizeni
maximalni pfipustné miry jejich zastavitelnosti. Navrh zmény tak nerespektuje stavajici
charakter zastavby v obci a zejména v lokalité, kde se nachazi Dotéené Uzemi.

c) Neproporcionalita ndvrhu zmény a zésah do legitimniho ocekavani podateld

Podatel rovnéz pripominaji, Ze opatfeni obecné povahy musi splfiovat pozadavek
proporcionality, tedy pfimérenosti vici pravim dotcenych osob. Omezeni prav
dotcenych osob, ktera vyplyvaji z Gzemniho planu, musi mit dle ustalené judikatury
spravnich soud( Ustavné legitimni a o zakonné cile opreny dlivod, musi byt Cinéna jen
v nezbytné nutné mire, co nejsetrnéjsim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminac¢nim zpUsobem a s vyloucenim libovdle (viz napft.
rozsudek NSS ze dne 9. 8. 2010, ¢. j. 4 Ao 4/2010 - 195, usneseni rozsiteného senatu
NSS ze dne 21. 7. 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009 -120, nebo na rozsudek NSS ze dne 2. 6. 2011,
¢j. 2 Ao 3/2011 -150).

Podle rozsudku NSS ze dne 4. 8. 2010, ¢. j. 4 Ao 3/2010 -54 je pfiméfenost prava a
pravni regulace jednim ze zakladnich atributl pravniho statu s tim, Zze ,,z tohoto
dlvodu je ukolem mj. pravé i soudni moci prispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k
rozumnému usporadani spolecenskych vztahu. Soud se proto v ramci prezkumu
souladu opatreni obecné povahy se zakonem vénuje téz otdzkam, zda napadené
opatreni obecné povahy viibec umoznuje dosahnout sledovany cil (kritérium
vhodnosti), zda opatifeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile
nelze Iépe dosahnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium pottebnosti), zda
opatreni obecné povahy omezuje své adresaty co nejméné (kritérium minimalizace
zasahu); v neposledni fadé soud také zkoum3, zda je nasledek napadeného opatreni
obecné povahy umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim slova
smyslu)" (zvyraznéno podateli). Z citovaného rozhodnuti plyne obecna zasada
minimalizace zdsahu do vlastnického prava, jejiz soucasti je nejen posouzeni intenzity
zasahu, ale také zpUsobu jeho provedeni, tedy zda je zadsah nediskriminacni a neni
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vyrazem libovile rozhodujiciho organu. Pfi tvorbé ndvrhu zmény se vsak poftizovatel
touto zasadou nefidil, nebot zcela pomiji jak ohledy na vlastnické pravo podatel(, tak
ochranu jejich legitimniho ocekavani.

Podatel dale zdUraznuji princip kontinuity Uzemniho planovani, o kterém se zminil NSS
napf. v rozsudku ze dne 6. 6. 2013, €. j. 1 Aos 1/2013-85, konkrétné, ze , bytpfijimani
nového Uzemniho planu zpravidla vede ke zméné usporadani Uzemi, musi pofizovatel
uzemniho planu respektovat, Ze izemni planovani je ¢innosti kontinualni. Nejde
samoziejmé o to, aby nové prijimana izemné planovaci dokumentace kopirovala
dokumentaci predchozi. Naopak, vzdy je tfeba mit na paméti pozadavek aktudlnosti
uzemniho planovani, tedy nutnost provéfit, zda realizace dfive pfedpokladanych
zamér( v Uzemi je stale aktualni, a navrhovat feseni, ktera by se vyporadala se
soucasnymi potiebami obce."

Obdobné bylo v rozsudku NSS ze dne 30. 3. 2016, ¢j. 8 As 121 /2015-53, mj. uvedeno,
Ze ,Pfestoze novy Uzemni pldn s sebou ze své podstaty pfindsi zmény v Uzemi oproti
dosavadnimu stavu, nelze zcela a bez fadného odivodnéni narusit kontinuitu s
predchozim uzemnim planem (a faktickou situaci v izemi).

Pokud odpurce pfijal Gzemni plan, kterym zménil vyuziti pozemkd, na nichZ se nachazi
fungujici vyrobni aredl stéZovatele, mél povinnost tuto zménu odlvodnit, véetné
vysvétleni, jak hodla planovou zménu provést, a to bez ohledu na to, Ze stéZovatel
nepodal namitky proti ndvrhu tzemniho planu. Tento nedostatek odlvodnéni
uzemniho planu, které pouze zcela obecné a povrchné hovofi ve vztahu k vymezenym
plochdm prestavby o nevhodné strukture zastavby ¢i funkéniho vyuZiti a o zahrnuti tzv.
brownfileds, svédc¢i o nedostatecném zjisténi skutkového stavu a predstavuje divod ve
smyslu vyse zminéné judikatury (srov. zejména rozsudek ¢j. 8 Aos 5/2013 - 87), pro
ktery je tfeba OOP zrusit."

Podatel rovnéz poukazuji na rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 24. 4. 2018, ¢.].
50 A 17/2017-63, ktery se tykal navrhu nového Gzemniho planu obce Bysice, ktery
zménil konkrétni zastavitelné Uzemi na nezastavitelné, coz mélo dopad na stavebni
zamér Zalobce, ktery nabyl v daném Uzemi pozemky za ucelem vystavby rodinnych
doml se zahradami, kterou predchozi platny a U¢inny Uzemni plan obce Bysice
umoznoval, pficemz Zalobce jiZ pozadal o vydani izemniho rozhodnuti. NeZ vsak bylo
vydano Uzemni rozhodnuti, doslo k vydani ndvrhu nového uzemniho planu obce, ktery
jiz vystavbu rodinnych dom( v daném Gzemi neumoziioval. Zalobce proti takovému
postupu namital mimo jiné poruseni zasady legitimniho o¢ekavani, poruseni principu
kontinuity Uzemniho planovani a neproporcionalitu omezeni jeho vlastnickych prav.
Krajsky soud dospél k zavéru, Ze postup obce Bysice vykazoval znaky svévole, nebot
obec Bysice neodlvodnila faktickou zménu v novém Gzemnim planu zavaznym
divodem - zmény nebyly opfeny o vyznamny verejny zajem, zmény nebyly vyvolany
ani vyznamnou zménou okolnosti relevantnich pro Gzemni planovani (napf. prokazani
nezastavitelnosti lokality). Krajsky soud nepftisvédcil Zadnému z divodd, které uvadéla
obec Bysice, véetné faktu, Ze se Uzemi nachazi v blizkosti nemovité kulturni pamatky
(zdmku Bysice), nebot pozemky Zalobce nebyly pfedmétem pamatkové ochrany v
zadné z jejich forem.

Krajsky soud poukdzal mimo jiné na § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoz tzemni planovani
zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
Ucelného vyuZiti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosaZzeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmU na rozvoji Gzemi. Za tim Ucelem
sleduje spolecensky a hospodarsky potencidl rozvoje. Pfitom je tfeba, aby obec brala v
Uvahu pfi tvorbé nového Uzemniho planu legitimni zajmy vlastnikd dotéenych
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pozemk, pficemz podle citovaného ustanoveni StavZ ma byt dosazeno rovnovahy
mezi vefejnymi a soukromymi zajmy, soukromé zajmy neustupuji vefejnym zajmuim.

Krajsky soud ddle uvedl, Ze zajem na koncepénim rozvoji lokality neni silnym vefejnym
zajmem (takovym je napf. zajem na realizaci silni¢niho obchvatu obce, protipovodriové
opatreni apod.), nybrz obecnym zajmem na harmonickém rozvoji Uzemi, coz je obecny
cil uzemniho planovani. Pouze proto, Ze obec zménila ndzor na vhodnost a estetickou
akceptovatelnost drivéjsiho zaméru, ho nemuze vypustit z Uzemniho planu bez ohledu
na soukromé zajmy (a legitimni ocekavani) vlastnika pozemka.

Na zakladé vSech uvedenych divod( pak krajsky soud Zalobcem napadenou ¢ast
nového Uzemniho planu obce Bysice zrusil, jeho rozsudek nasledné potvrdil Nejvyssi
spravni soud (dale jen ,,NSS"), a to rozsudkem ze dne 29. 1. 2020, ¢.j. 9 As 171 /2018-
50. NSS v bodu 56 uvedl: , je tfeba vychazet z toho, Ze Uzemni planovani je
dlouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinualné, tj. nové pfijimana
dokumentace by méla navazovat na tu stdvajici. Neznamenad to samoziejmé, Ze je
tfeba prevzit vSechny ndvrhové plochy; tim by byl vyloucen jakykoli rozvoj v izemi.
Dotcené osoby nicméné musi mit moznost spolehnout se na uréitou stdlost uzemné
pldnovaci dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje, protoze jediné tak ji
mohou prizpUsobit své zaméry. Je tedy spiSe nezadouci, aby jednou projednané a
schvalené zaméry byly opakované znovu posuzovany, pfehodnocovany a ménény.
Dochazi tim k zasahu do legitimniho o¢ekavani dotéenych osob a k neefektivnimu
vynakladani verejnych prostredkd...Ma-li dojit ke zméné funkéniho uréeni ploch, pak
musi byt podloZena dostatec¢né zavaznymi dlivody, opirajicimi se bud’ o relevantni
zménu okolnosti, nebo o to, Ze plvodni Feseni je vécné nespravné a vede k zavazné
kolizi s vefejnym zajmem." NSS déle konstatoval, Ze obec nemUze ke zméné izemniho
pldnu pristoupit pouze proto, Ze zménila svlj nazor na zastavitelnost Uzemi, a to ani v
souvislosti se zménami politické reprezentace obce, nebot ,Uzemniplan nelze
podstatné ménit po kazdych obecnich volbach."

Podatel se nachazi ve zcela srovnatelné situaci se Zalobcem v kauze Uzemniho planu
obce Bysice, kdy je zasaZzeno do jejich vlastnického prava a legitimniho oc¢ekavani,
nebot navrh zmény znemoznuje realizaci jejich stavebniho zdméru v Dotéeném Uzemi,
a to snizenim maximalni zastavitelnosti pozemk. V ndvrhu zmény pfitom nejsou
uvedeny zadné relevantni dlivody od(ivodnujici takovouto zasadni zménu, dokonce
nevyplyva ani z urbanistickych a architektonickych pozadavk( na Gzemni plan.

Zamérem podatell bylo v souladu se soucasnymi poznatky a védomostmi z oblasti
urbanismu a architektury efektivné vyuzit dané uzemi kompaktni a intenzivni
pfiméstskou zastavbou, z ¢ehoZ rovnéz vychazi i koncepce navrhu zmény, jak bylo
blize rozebrano jiz vyse. V dlisledku navrhované zmény regulativu maximalni
zastavitelnosti je nicméné realizace zaméru znemoznéna.

Jak podatel uvedli jiz vy$e, s ohledem na platny UP, dFivéjsi postoj obce Térlicko a
predpoklad respektovani kontinuity Gzemniho planovani pti pofizovani navrhu nového

zmény, nabyli podatel legitimni ocekavani, Ze jejich zdmér bude mozné v Dotéeném
Uzemi realizovat i v budoucnu.

Ochrana legitimniho o¢ekavani je jednou ze zakladnich zasad pravniho rfadu a statu,
ktera by méla byt respektovana vSemi organy verejné moci, tedy i v procesu potizovani
Uzemné planovaci dokumentace (srov. naptiklad nalez Ustavniho soudu ze dne 3. 6.
2009, sp. zn. I. US 420/09, v némi se mj. uvadi, ze ,z charakteru pravniho statu lze
dovodit i legitimni poZadavek, Ze se kazdy mGze spolehnout na to, Ze mu statni moc
dopomiuzZe k realizaci jeho subjektivnich narokd a nebude mu v jejich uplatnéni
branit').
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Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem jsou podatel presvédceni, Ze v jejich
pfipadé navrh zmény vyse uvedené pozadavky nespliiuje. Podatel jsou presvédceni, ze
navrh zmény nevyhovuje vyse uvedenym zakladnim kritériim, podminkam ,testu
proporcionality" ani principu kontinuity Gzemniho planovani. Zasah do prav podatell
nelze v Zzadném pfipadé povaZovat za legitimné odlvodnény a nezbytny pfi zachovani
pozadavku maximalniho ohledu na ochranu prav dotcenych osob. | z tohoto dlivodu je
podle podatell snizeni maximalni zastavitelnosti pozemk v plochach B u staveb pro
bydleni na pozemcich podatell v Dotéeném Uzemi nezdkonné.

d) MoZnost podateld uplatnit narok na ndhradu skody

Dle § 102 odst. 2 StavZ plati, Ze vlastnikovi pozemku nebo stavby, kterému vznikla
prokazatelna majetkova ujma v dasledku zruseni urceni pozemku k zastavéni na
zakladé zmény uzemniho planu nebo vydanim nového Uzemniho planu, nalezi nahrada
vynaloZenych nakladud na pfipravu vystavby v obvyklé vysi.

Ustavnim vychodiskem této pravni Gpravy je &i. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a
svobod, podle néjz je omezeni vlastnického prdva mozné pouze ve verejném zdjmu, na
zakladé zakona a za nahradu. Jak vyplyva z rozsudku Nejvyssiho soudu ze dne 26. 4.
2016, sp. zn. 22 Cdo "\A25I12V\A, ktery dale odkazuje na usneseni rozsifeného senatu
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢. j. 1 Ao 1/2009 -120, pro veskera
omezeni vlastnického prava, ktera jsou dlsledkem opatreni vydanych podle
stavebniho zakona, pokud jejich ,Citelnost presahuje miru, kterou je vlastnik bez
vétsSich obtizi a bez vyznamnéjsiho dotéeni podstaty jeho vlastnického prava schopen
snaset, nastupuje Ustavni povinnost vefejné moci zajistit dot¢enému vlastniku
adekvatni ndhradu".

V daném pripadé v disledku zmény moznosti vyuZiti Uzemi je ohroZena realizace
zaméru podatel, ktery se jiz nachazi v pokrocilé fazi pfiprav a podatel na jeho realizaci
investovali jiz nemalé financ¢ni prostiedky. Rovnéz je ziejmé, Ze snizenim procenta
maximalni zastavitelnosti pozemk( podatell v Dotéeném Uzemi, by doslo k jejich
podstatnému ekonomickému znehodnoceni. Pfipadnou $kodu na strané podatell tak
Ize spatfovat nejen ve skutecné skodé v podobé vynaloZenych nakladd na projektovou
dokumentaci a ziskani stanovisek a vyjadieni dotéenych subjekt(, ale také v podobé
snizeni hodnoty pozemk spocivajici ve snizeni moznosti jejich zastavéni.

V.
Zavér

Podatel velice ocenuje vstficny pristup obce, kdy bylo vyhovéno ¢astecné jeho
poZadavku a doslo k vymezeni zastavitelné plochy Z5.35.

Aby bylo dosaZeno spole¢ného cile tzemniho planovani - kterym je efektivni vyuziti
Uzemi, pozaduje podatel vypusténi navrhované zmény maximalni zastavitelnosti
pozemki na 40 % u staveb pro bydleni v plose bydleni smiSeného venkovského - BR z
navrhu zmény a ponechani stavajici regulace, tedy dosavadni hranice 60 % maximalni
zastavitelnosti pozemk( u staveb pro bydleni v predmétné plose podle platného UP.

Pro podatele pfijatelnou alternativou by bylo vymezeni Dotéeného Gzemi jako
samostatného typu plochy, pro kterou by platila regulativa plochy bydleni smiSeného
venkovského - BR dle platného UP.

Podatel poZaduje zménu navrzené definice maximalni zastavitelnosti pozemk tak, aby
nebyly do zastavéné plochy zapocitavany zpevnéné plochy (napt. komunikace,
nadvofi, parkovisté, chodniky, terasy) a drobné stavby.
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Pozemky parc. €. 2580/2, 2580/3, 2580/4, 2580/5, 2580/6, 2580/7, 2580/8, 2580/10,
2580/11, 2580/12, 2580/13, 2580/14, 2581/2, 2581/3, 2581/4, 2581/5, 2581/6,
2582/1, 2582/2, 2582/3, 2582/4, 2582/5, 2582/6, 2582/7, 2583/1, 2583/2, 2583/3,
2583/4, 2583/5, 2583/6, 2584/1, 2584/2, 2584/3, 2584/4, 2587/2, 2587/3, 2579/2,
2588, 2585/1, 2585/2 a 2585/3 vse v k. u. Horni Térlicko

Zastavitelna plocha vymezena zménou €. 4 UP Térlicko, 24.02.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oddvodnéni

Namitka se zamita.

Maximalni zastavitelnost pozemka dosud v platném UP neni definovéna, pfestoze je
v tomto UP v procentech stanovena u vicero ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Ve
zméneé ¢. 5 je proto definice doplnéna, aby nedochdazelo k nejasnostem pfi jejim
vypoctu a uplatiovani. Maximalni zastavitelnost pozemku je definovana v souladu s
ustdlenym vykladem tohoto pojmu a jeho obecnym uzivanim v Gzemnim planovani.
Stanovuje plosny podil vSech zastavénych a zpevnénych ploch k celkové plose
pozemku, pricemz zastavéna plocha pozemku je souctem vsech zastavénych ploch
jednotlivych staveb dle § 2, odst. 7 zdkona €. 183/2006 Sb. Definice maximalni
zastavitelnosti pozemk( vychazi také z predpokladu, Ze by méla regulovat vystavbu a
realizaci téch staveb, zafizeni a ploch, které nejsou schopné vsakovat destové vody - v
ndvaznosti na § 21, odst. 3, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Tyto plochy je proto nutné
evidovat a regulovat v rdmci povolovacich procesu, aby nedochazelo k nadmérné
hustému zastavovani stavebnich pozemkd, a to jak z dlvodU urbanistickych
(pfizpUsobeni novych staveb stavajici zastavbé), tak z divodu vsakovani destovych
vod. S definici zastavitelnosti pozemkd souvisi také definice zpevnéné plochy, ktera
upfesriuje tuto podmnozinu ploch / staveb, jejichz vyméra se zapocitava do podilu
zastavénych a zpevnénych ploch.

V podminkach vyuziti ploch B, B.1, BR je v podminkach prostorového uspofadani a
ochrany krajinného razu upravena maximalni zastavitelnost pozemkda tak, aby ve vsech
téchto plochach byla stejnd. U staveb pro bydleni, které budou tvofit dominantni
funkci v téchto plochach, je sjednocena na 40 %, aby bylo zajisténo, Ze nebude
dochazet k pfilis intenzivnimu, hustému zastavovani obytnych ploch. U staveb
obcanského vybaveni a pripadnych sluzeb a podnikatelskych aktivit se maximalni
zastavitelnost pozemk( neméni, z(stavd na 70 %, protoZe se jedna o minoritni funkci v
plochach B, B.1, BR a vyssi zastavitelnost pozemk pro tyto funkce tedy nemuze
vyraznym zplsobem zménit charakter zastavby ani krajiny.

Duvody pro stanoveni nizsi maximalni zastavitelnosti pozemkd u staveb pro bydleni
jsou zejména zachovani stavajiciho urbanistického charakteru zastavby obce a dale
pfedchdazeni dopravnim a urbanistickym zavadam. Vyrazny rozvoj vystavby v Térlicku v
poslednich letech uz totiz zacina v urcitych oblastech prindset obci problémy a pfispiva
také ke sniZovani samotné obytné a rekreacni atraktivity obce. Problémem je zejména
zastavba, ktera svym urbanistickym usporadanim a objemovym fesenim neni v
souladu s historicky vzniklym charakterem zdstavby obce. Nesoulad nespociva v
jednotlivych novych rodinnych domech, ale predevsim v ucelené fesenych lokalitach
nové zastavby rozparcelovanych na co nejmensi pozemky a intenzivné zastavénych
(zastavba satelitniho charakteru), ktera je vedena snahou co nejvice vytézit pozemky
urcené k zastavéni. V téchto nevhodné rfesenych lokalitach se na pozemky situuje co
nejvétsi mnoZstvi staveb, ¢asto v nevhodné formé fadovych domu, které nejsou
typické pro zastavbu obce, Casto také s obsluznymi komunikacemi vybudovanymi v
minimalnich parametrech. Uchovani urbanistické struktury a charakteru zastavby je
nutnym predpokladem zachovani historickych a estetickych hodnot uzemi obce. Jak uz
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bylo uvedeno na jiném misté této kapitoly, tak v obci existuje tradice pomérné velkych
pozemku pro rodinné domy. Velikost pozemk(l se samostatné stojicimi rodinnymi
domy v obci je nicméné velmi rozdilna. V centru obce cini primérné cca 600 az 1200
m2, ve volnéjsi zastavbé ostatnich ¢asti obce cca 900 az 2500 m2, u novéjsi zastavby se
vétsSinou pohybuje mezi cca 1000 aZz 4000 m2, u historickych zemédélskych Usedlosti
nebo pozemkl omezenych ochrannymi pasmy vedeni el. energie ale mize byt i vice
nez 4000 m2. Nékteré lokality dom( realizované v obci v poslednich letech, které
vyuzily maximalni zastavitelnosti pozemk( 60 %, maji pfitom velikost pozemku pro 1
RD napf. 600 m2 a nékteré dokonce i méné nez 200 m2! Z vySe uvedenych
pramérnych hodnot jasné vyplyva, Ze pfrilis husta zastavba na takto malych pozemcich,
at uz ve formé samostatné stojicich RD nebo radovych domd, neni pro Térlicko typicka
a pfispiva ke zméné charakteru zastavby obce a k estetické degradaci obytného
prostredi.

PFilis intenzivni a zahustény zpUsob zastavby navic neni ani v souladu s cili a Ukoly
Uzemniho planovani, protoZe sméfuje k maximalizaci soukromych zajm0 na ukor
zajmU verejnych, na Ukor ochrany urbanistickych a krajinnych hodnot, se kterou neni
husta zastavba v souladu, i na ukor sociadlni soudrznosti, protoZe soustfedéné lokality
nové zastavby s velkym poétem novych obyvatel pfispivaji ke stfetim se stavajicimi
obyvateli obce.

Ucelem UP neni zhodnoceni pozemk jejich majiteld, ale usmérnéni rozvoje obce a
vystavby do vhodnych lokalit a ve vhodném prostorovém uspotadani. Snizeni
maximalni zastavitelnosti pozemk( neznemozriuje vystavbu na pozemcich uréenych k
zastavbé v platném UP, ale mélo by ji zkulturnit a usmérnit do forem a charakteru,
ktery bude vice v souladu se stdvajici zastavbou a nebude narusovat charakter obce
spocivajici v zastavbé samostatné stojicich RD s pfimérené velkymi pozemky (viz vyse).
Vyjimku z tohoto charakteru tvofi pouze centrum obce s hustéjsi zastavbou a
vyskytem Fadovych RD a bytovych dom a rekreacni osady s hustéjsi zastavbou v okoli
vodni nadrze Térlicko. Radové domy by nicméné mély byt pFipustné jen v zastavbé
centra obce, ve zbytku obce by mély byt nepfipustné. K tomuto omezeni by méla
sméFovat néktera z budoucich zmén UP Térlicko.

Efektivni vyuziti Uzemi je duleZitou, ale ne jedinou nebo nejdulezitéjsi podminkou nové
vystavby. Zahusténi stavajici zastavby navrzené ve zméné €. 5 se tyka zahusténi dosud
nezastavéného Uzemi novymi plochami pro RD na Ukor zemédélské pudy. Netyka se
zahusténi zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch dalSimi stavbami ve smyslu
prostorového usporadani, Cili moznosti postavit vice staveb na stejné ploSe. Moznosti
dalsi vystavby uvnitt zastavéného Uzemi v obci jisté jsou, ale to zlstanou i pfi snizeni
maximalni zastavitelnosti pozemk( na 40 %. Ve zméné €. 5 navic nejsou navrzeny
zadné rozsahlé plochy, je navrien jen omezeny rozvoj bydleni s plochami vétSinou
uréenymi pro 1 RD.

V roce 2021 je v Térlicku ve vystavbé cca 20 RD a dalSich cca 50 RD je v planované
vystavbé pro rok 2022. ZvySovani poctu obyvatel zapficinilo letos vyCerpani kapacity
materskych Skol a v ndvaznosti na to bude nasledné vycerpanad i kapacita zakladni
Skoly. Planovana kapacita obce 5000 obéant bude dosaZena v blizkém horizontu
nékolika let. Zajem o bydleni v obci je vysoky, existuje zajem hromadnych
(komerénich) investord o vystavbu v tomto Uzemi, vzhledem k intenzivni suburbanizaci

viak neni nadale vhodny.

Vile obce uZ proto nespociva v podpore dalsiho rychlého rozvoje, vystavby dalSich RD
a zvySovani poctu obyvatel, ale ve zkvalitfiovani stavajiciho obytného Gzemi
zlepsovanim stavu dopravni infrastruktury (budovani chodnik(, cyklostezek, zlepSovani
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stavu komunikaci), vystavbé nové technické infrastruktury (vodovodd, kanalizace) a v
doplnéni potfebného obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi.

Ve vztahu k ndhradam za zménu v Gzemi je tfeba uvést, Ze plocha Z4.02 je v Uzemnim
planu obce sledovana od nabyti G¢innosti zmény ¢&. 4 Up Térlicko, ke kterému doglo 14.
8. 2018. Jiz se tedy chyli ke konci ochranna 5letd Ih(ita stanovena dle ust. § 102 odst. 3
stavebniho zdkona. Navic pozemky jsou i nadale uréeny k zastavbé, pouze se zménily
podminky pro vystavbu, tedy uplatnéni nahrady je sporné.

V poslednich letech doslo k vyznamnym zménam v Uzemi, zejména se zde prekotné
stavi, a obec musi reagovat na aktualni problémy, jakymi jsou napf. problematika
zadrZzovani vody v krajiné a na pozemcich, kdy je jednoznaéné uprednostriovana
moznost vsakovat vody na stavebnim pozemku. SniZzeni maximalni mozné
zastavitelnosti je moZné chapat jako jakési opatreni proti suchu. Toto je problematika
poslednich let.

Vlastnik pozemku nema prdvni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy
zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho
soukromopravnim zajmdm, nebot cilem Gdzemniho planovéni je dosahnout obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmuU na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2
stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem vefejnym, kdy ve verfejném zdjmu je zde nutné zajistit podminky pro
vsakovani vod a tim chranit Zivotniho prostredi. Je nutné také uvést, ze smysl|
uzemniho planu spociva v komplexnim feSeni funk¢éniho vyuZiti Uzemi a ve vytvareni
predpokladl k zabezpeceni trvalého souladu vsech pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot Uzemi, zejména se zietelem na péci o Zivotni prostiedi a ochranu
jeho hlavnich slozek. Cilem tzemniho pldnu je vyvazit zajmy jednotlivych osob a zajmy
verejné.

Jak sém podatel uvadi, vysla mu obec, jako vlastnikovi pozemk(i 2585/1, 2585/2 a
2585/3 v k. U. Horni Térlicko vstfic a zménou €. 5 je vymezovéna plocha Z5.35 o
vymére 0,12ha, to je dostate¢na kompenzace za omezeni podminek v plose 74.02.

Namitka ¢. 4
Stanislav Rozbroj, DIazdéna 187/7, 735 45 Térlicko

zastoupen: Frank Bold Advokati, s.r.o., ICO: 28359640, se sidlem Udolni 33, 602 00
Brno,

ID DS: auwd5w7
29.9.2021
C.j. 3242/2021

V souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 StavZ podatel vymezuje uzemi dotéené ndmitkou
takto:

¢ast pozemku pare. €. 619 v k. U. Dolni Térlicko, ktera je Uzemnim planem Térlicko
zatazena do zastavitelné plochy smisené obytné venkovské - BR oznacené jako Z 4.29,
jak je téZ zakresleno v grafické priloze 03 k této namitce (ddle jen ,Dotéené Uzemi").

1. Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prava

Podatel ma ve svém vyluéném vlastnictvi pozemek pare. ¢. 619 v k.u. Dolni Térlicko,
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obec Térlicko, zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 790. Podatel jako dikaz svého
vlastnického prava pfipojuje ke svym namitkdm pfislusny vypis z katastru nemovitosti
(ptiloha 02).

Ill. Obsah namitek

Namitka sméfuje proti neodlivodnéné zméné dosavadni maximalni zastavitelnosti
pozemki u staveb pro bydleni z 60 % dle platného Uzemniho planu Térlicko (dale jen
»platny UP") na 40 % pro plochy smi$ené obytné - B.

Podatel poZaduji vypusténi navrhované zmény maximalni zastavitelnosti pozemki a
ponechani dosavadni hranice 60 % obsazené v platném UP.

Podatel rovnéz nesouhlasi s novou definici maximalni zastavitelnosti pozemkad.

IV. Odivodnéni namitek
1. Soucasny stav podle platného UP

Dotcené Uzemi je vymezeno z vétsi ¢asti jako zastavitelnd navrhova plochaZ 7 av
mensi ¢asti jako stavova plocha smiSena obytna - B. Platnym UP jsou pro plochy
smiSené obytné stanoveny nasledujici regulativy:

Definice plochy:

Uzemi s prevladajici nebo dominantni funkci bydleni tvofené nizkopodlazni zastavbou
rodinnych a bytovych domu a obéanské vybavenosti. V téchto plochach umistovat
prednostné objekty s funkci bydleni. Jsou to plochy, v nichZ vystavba, zfizovani nebo
vestavby s jinou funkci, nesmi narusovat funkci bydleni. Nezbytnou soucasti je také
dopravni a technicka infrastruktura slouzici potfebam téchto ploch a plochy zelené.

Hlavni vyuZziti:

bydleni- rodinné domy a bytové domy; ob¢anska vybavenost

Pfipustné vyuziti:

stavby souvisejici se stavbou hlavni;

plochy verejnych prostranstvi;

stavaijici stavby pro rodinnou rekreaci;

samostatné zahrady, véetné staveb pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstk;

stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny ¢as lokalniho vyznamu, véetné
maloplosnych

viceucelovych a détskych hfist;
zelen véetné mobiliare;
- drobnd architektura;

- nezbytna dopravni infrastruktura - mistni komunikace funkénich skupin CaD,
parkovaci a odstavné plochy, manipulacni plochy a dalsi stavby souvisejici s nezbytnou
dopravni infrastrukturou;

- gardze obyvatel integrované v hlavnich objektech a jako stavby souvisejici s
hlavnim objektem;
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- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na sité technické infrastruktury;
oploceni pozemka.

Podminéné pripustné vyuziti:

provozovani sluzeb, opraven a podnikatelskych aktivit, jejichZ vedlejsi ucinky nesnizuji
kvalitu a

pohodu hlavniho a pfipustného vyuZiti a které jsou slucitelné s vyuzitim hlavnim;

chov drobnych hospodarskych zvifat pro vlastni potiebu, pti dodrzeni hygienickych
norem a

predpisy, jen v rozsahu nevyZzadujicim stanoveni hygienickych pasem a bez
negativniho vlivu na

okolni pozemky;

vyroba elektrické energie prostfednictvim fotovoltaickych panell vyhradné na
stfechach nebo

fasadach objekta.
Nepfipustné vyuziti:

- funkéni vyuZziti (stavby a zatizeni) jiné nez je uvedené ve vyuziti hlavnim,
pfipustném nebo

podminéné pripustném, zejména:

hrbitovy a pohfebnictvi;

velkoplo$nda obchodni zafizeni;

zahradkové osady;

chov hospodafskych zvifat nad rdmec vysSe uvedeny;

stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani s vyjimkou vySe uvedenych;

tézba surovin, véetné staveb a zatizeni pro téZzbu a zpracovani surovin;

servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakovisté;

stavby a zafizeni pro poskliziovou Upravu a skladovani produktl rostlinné vyroby;
distribuce a prodej pohonnych hmot;

- garaze na samostatném pozemku;

odstavovani a garazovani vozidel nad 3,5t;

sbérné a ttidici dvory a sbérny surovin;

vétrné elektrarny a velkoplosné fotovoltaické systémy;

velkoplosné reklamni systémy;

a dalsi vyuziti, jehoz dlsledky mohou sniZovat kvalitu hlavniho a pripustného vyuziti,
popfipadé jsou pfimo neslucitelné s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym.

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

maximalni zastavitelnost pozemkdu

- u staveb pro bydleni 60 %;
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u obcanského vybaveni, sluzeb a podnikatelskych aktivit 70 %; u zahrad a rekreacnich
staveb 30 %;

vyskova hladina zastavby v obci je stabilizovana, nova zastavba nesmi prevysovat
okolni zastavbu a zvySovat hladinu zastavby v Uzemi.

S ohledem na predpokladany zplsob vyuZiti pozemka v platném Gzemnim planu nabyli
podatel legitimni ocekavani, Ze na pozemcich v Dotéeném Uzemi bude mozné zahijit
urcity typ vystavby, kterd je dle platného UP pfipustnd. Soucasné podatel ocekavali, Ze
obec Térlicko nebude klast Zadné prekazky budouci realizaci jejich zdméru, nebot ten
adekvatné reaguje na obecny fenomén nedostatecné nabidky staveb k bydleni na
realitnim trhu, ktera se tyka i obce Térlicko, a ktery je také feSen v ndvrhu zmény, jak
bude uvedeno dale. Podatel jiZ zahajili pfipravy této vystavby zahrnujici prace na
projektové dokumentaci a shromazdovani potfebnych stanovisek a vyjadreni
dotéenych subjekt.

2. Stav dle navrhu zmény

V navrhu zmény je maximalni zastavitelnosti pozemku ploch B a BR u staveb pro
bydleni snizena z dosavadnich 60 % na 40 %. Na str. 35 odlvodnéni navrhu zmény je
jako ucel predmétné zmény uvedeno pouze to, Ze v jejim dUsledku ,,nebude dochazet
k pfilis intenzivnimu, hustému zastavovani obytnych ploch. Divody pro stanoveni nizsi
maximalni zastavitelnost pozemku jsou - zachovani stavajiciho urbanistického
charakteru obce, pfedchdazeni dopravnim a urbanistickym zavadam. U staveb
obcanského vybaveni a pfipadnych sluzeb a podnikatelskych aktivit zlistava maximaini
zastavitelnost pozemk( na 70 %, protoZe se jedna o minoritni funkci v plochach B, B. 1,
BR." Dale navrh zmény navrhovanou zménu regulativu plochy smisené obytné - B nijak
blize neoddvodnuje.

Navrh zmény dopliiuje definici pojmU maximalni zastavitelnost pozemk( a zpevnéna
plocha takto:

Maximalni zastavitelnost pozemk - stanovuje plosny podil zastavénych a zpevnénych
ploch (tj. soucet ploch vSech staveb, zpevnénych ploch a ploch komunikaci,
manipulacnich ploch, chodnikd, teras, apod.) k celkové ploSe pozemku; plochy
zpevnéné zatraviovacimi tvarnicemi se do zpevnénych ploch nezapoditavaji.

Zpevnéna plocha - veskeré chodniky, terasy, sjezdy, najezdy, propustna zamkova
dlazba ukoncena obrubniky, apod., mimo zatravriovaci tvarnice.

3. Nezakonnost ndvrhu zmény

Veskeré vyse uvedené skutecnosti vedou podatele k zavéru, Ze navrh zmény je ve
vztahu k Dotéenému Gzemi kvili zcela nedostateé¢nému odlvodnéni
neprezkoumatelny a rovnéz nezakonny. Navrh zmény totiz v prvé fadé nespliiuje
obecny pozadavek na radné oddvodnéni podle § 68 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, ktery pro kazdé rozhodnuti spravniho organu, tedy i
navrh zmény jakoZto opatreni obecné povahy, uklada mj. uvedeni ddvoda vyrokd,
uvahy, kterymi se spravni organ fidil pfi hodnoceni podkladd rozhodnuti a pfi vykladu
pravnich predpist. Uvedené pozadavky viak v pripadé navrhu zmény naplnény nebyly.

a) Nedostatecné odivodnéni ndvrhu zmény

NavrZena zména regulativd je v ndvrhu zmény zdGvodnéna toliko konstatovanim, ze
disledkem této zmény nebude dochazet k pfilis intenzivnimu, hustému zastavovani
obytnych ploch tak, aby byl zachovan stavajici urbanisticky charakter obce a predeslo
se tak pripadnym dopravnim a urbanistickym zavaddm. Zaroven vSak ndvrh zmény
stoji na koncepci, kterd se s uvedenym odlvodnénim v zasadnich bodech rozchazi.
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Je totiZ tfeba zdlraznit, Ze predmétnym divodim zmény maximalni zastavitelnosti
predchazi v ramci odlvodnéni navrhu zmény v kapitole f) zacinajici na str. 27 pomérné
komplexni zdlivodnéni celé navrhované zmény, ze kterého podle podateld vyplyvaji
zavéry, v jejichz svétle se jevi odlvodnéni reSené zmény maximalni zastavitelnosti jako
neudrZitelné.

Z predmétného hodnoceni jasné vyplyva, Ze Uzemi obce je pfitazlivou lokalitou lakajici
k trvalému usazeni, diky cemuz se obec rychle rozviji. Hned v ivodu predmétné
kapitoly na str. 27 je uvedeno, Ze se obec vyznacuje vyhodnou pfiméstskou polohou v
blizkosti Havifova, Ceského Tésina, Frydku Mistku i Ostravy. Navic obec disponuje
atraktivni krajinou s prehradni nadrzi a relativné kvalitnim Zivotnim prostfedim. Z toho
dlvodu je v odlivodnéni dale uvedeno, Ze predchozi progndzy budouciho pfirdstku
obyvatelstva predpokladajici dosazeni cca 4400 obyvatel v roce 2020 podcenovaly
moznosti rozvoje obce a do roku 2030-2035 je proto doporucéeno pocitat s dalSim
rastem poctu obyvatel na Urovni 4900 aZ 5000 obyvatel (viz str. 30 odivodnéno.
Odhadovany rust je pak tfeba promitnout do Uvah o potfebach v oblasti bydleni. V
tomto sméru je tak na str. 32 odGvodnéni odhadovana nutnost vybudovani dalSich 100
bytl. Z uvedenych Udajl je proto jasné patrna nezbytnost podpory vystavby zajistujici
bydleni. OvSsem za situace, kdy navrh zmény sice vymezuje dostatek zastavitelnych
ploch uréenych k bydleni, ale zaroven zptisfiuje regulaci v téchto plochach tak, ze
vlastné snizuje jejich vyuzitelnost, naopak zamysleny rozvoj brzdi. Je totiz zcela zfejmé,
Ze popsany pristup naptiklad odradi potencialni investory, nebot snizend moznost
vyuziti stavebnich pozemku jednoznaéné znamena jejich mensi rentabilitu.

Kromé vyse popsaného negativniho vlivu na stavebni rozvoj ovsem navrh zmény v
soucasné podobé ménici regulativ maximalni zastavitelnosti odporuje soudobému
pozndni v oboru urbanismu. To se konkrétné tyka naptiklad dlirazu na udrzitelnost ve
smyslu Uspory mista cestou intenzivné;jsi zastavby. Pfitom i v odGvodnéni navrhované
zmény jsou tato aktudlni urbanisticka vychodiska zohlednéna. Vyse zmifovana
koncepce navrhu zmény spocivajici ve vytvoreni vyssi nabidky ploch uréenych k bytové
vystavbé prevazujici poptavku ma totiz podle toho, co je uvedeno na str. 33
odlvodnéni fesit mj. problematiku ,,[t]radice pomérné velkych pozemk( pro rodinné
domy (rozptylené zastavby), soucasné je znacna cast pozemka blokovana pro ,rodinné
prislusniky apod.", neni urcena pro prodej," a také to, zZe ,[Uj¢innost ekonomickych
nastrojil ovliviujicich urbanistickou efektivnost vyuziti Gzemi je v CR nizka. Napf.
uroven dané z nemovitosti nenuti majitele pozemka k jejich intenzivnéjsimu vyuziti a
proti této pfimé dani existuje znacny politicky odpor, o ¢em svéddi i nizky pocet obci
vyuzivajici moznost zvyseni této dané." Citovana konstatovani jasné ukazuji, Zze
navrhem zmény, potazmo celym platnym UP mad byt preferovano co nejefektivné;jsi
vyuzivani Uzemi, coz zahrnuje pfedevsim co nejucelnéjsi rozvrzeni bytové vystavby.

Nelze opomenout, Ze v odlivodnéni jsou také zohlednény pozadavky nadfazené
Uuzemné planovaci dokumentace, pfi¢emz na str. 48 je rozebrana konkrétni podminka
obsaZzena v zasadach Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dale jen ,ZUR
MSK"): ,Dle ZUR MSK je Gzemi Térlicka zafazeno do specifické krajiny F-06 T¥inec -
Tésin.

Pro specifickou krajinu F-06 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovéni a dosazeni
cilovych kvalit:

- Zachovat stdvajici strukturu venkovského osidleni s prevahou malych sidel a
rozptylené zdstavby. Omezit rostouci plosny rozsah nové obytné zastavby u
venkovskych sidel a zahustovani rozptylené zastavby."

Na citovany pozadavek je v odlvodnéni navrhu zmény reagovano nasledujicim
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zpUsobem: ,Historicky vznikla rozptylena zastavba je v obci v ndvaznosti na sousedni
Havifov silné zahusténa uz v soucasné dobé. Urbanisticky charakter obce je pfiméstsky
s intenzivnéjsi zdstavbou, zejména v severozapadni ¢asti obce. Vystavbou na nové
navrzenych plochach dojde k mirnému zahusténi stavajici zastavby. Urbanisticka
struktura obce s nékolika mensimi sidly ale bude zachovana."

Veskeré vyse uvedené skutecnosti podle podatell vedou k jednoznaénému zavéru, Ze
navrh zmény stejné jako platny UP stojina koncepci preferujici kompaktni a
intenzivnéjsi zastavbu. Historicka rozptylena zastavba venkovského charakteru je na
Uzemi obce v soucasné dobé jiz silné potlacena, a naopak prevldda zastavba
priméstského typu, ktera se vyznacuje hustéjsi strukturou a kompaktni stavebni
kompozici, coz s sebou nese mj. Usporu soukromého volného prostoru ptindlezejiciho
k jednotlivym stavbam a na druhé strané vytvari zZivéjsi vefejnda prostranstvi. Zaroven
je i pfimo v odlvodnéni popsano, Ze tato intenzivnéjsi pfiméstska zastavba se nachazi
zejména v severozapadni ¢asti obce tzn. i v misté Dotéeného Uzemi. Snizeni maximalni
zastavitelnosti jde pritom primo proti deklarované koncepci, jelikozZ jde o nastroj
snizujici potencidl intenzivnéjsi a kompaktnéjsi zastavby.

NavrZena definice maximalni zastavitelnosti pozemk(l tento paradox jesté vice
podtrhuje, kdyz do procenta zastavitelnosti zapocitdva nejen plochy vsech staveb, ale i
zpevnénych ploch a ploch komunikaci, manipulaénich ploch, chodnikd, teras apod.

b) Nesoulad navrhu zmény s cili a ukoly

Skuteénosti uvedené v predchozim bodé namitek prokazuji také to, Ze zamér podatel(
v Dotéeném Uzemi odpovida taktéZ obecnym cildm a Ukoldim Gzemniho planovani ve
smyslu ust. § 18 a § 19 StavZ. Podle § 18 odst. 1 a 2 StavZ mezi cile tzemniho
pldnovani nepochybné patfi: (i) vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery
uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich, (ii) zajistovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim rfesenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji
uzemi.

Je zcela zfejmé, Ze efektivni vyuZziti Gzemi intenzivnéjsi zastavbou predstavuje pozitivni
pfinos z hlediska zivotniho prostfedi, nebot takto je zastavba koncentrovana na mensi
plose, ¢imz dochazi k Uspore a hospodarnému vyuZiti nezastavéného Uzemi a ochrané
krajiny, coZ je mj. také poZzadavek uvedeny v § 18 odst. 4 a 5 StavZ. Zaroven aplikace
ucelného pfistupu k vyuziti Uzemi v sobé rovnovaziné zahrnuje také vytvoreni
podminek pro hospodafsky rozvoj a socialni soudrznost, nebot jak bylo jiz uvedeno
vyse, kompaktnéjsi zastavba znamena vétsi rentabilitu a presun Zivota do verejného
prostranstvi, tedy vytvoreni podminek pro vzdjemnou interakci mistniho obyvatelstva.

Na vySe uvedené pak navazuji Ukoly Uzemniho planovani, které jsou zdmérem
podatell respektovany, nikoliv vsak jiz ndvrhem zmény. Jedna se pfedevsim o tkoly
uvedené pod § 19 odst. 1 pism. b), i) a 0). Pfi planovani vystavby je totiZ tfeba dbat na
hodnoty a podminky, jeZ v daném Uzemi panuji, pficem?Z je zaroven tfeba klast dliraz
na kvalitu bydleni pfi takovém rozvoji sidelni struktury, k ¢emuz napomaha uplatnéni
soudobych poznatk(l z oboru architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie,
kdy zretelné prevlada preference efektivniho vyuzivani Uzemi prostfednictvim
intenzivni a kompaktni zastavby.

| kdyZ je v ndvrhu zmény deklarovano, ze podporou intenzivni zastavby vyse vytknuté
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cile a ukoly uzemniho planovani sleduje, opak je pravdou, kdyZ zaroven obsahuje
zménu regulativu pro plochy B, B.1 a BR u staveb pro bydleni spocivajici ve snizeni
maximalni pripustné miry jejich zastavitelnosti. Navrh zmény tak nerespektuje stavajici
charakter zastavby v obci a zejména v lokalité, kde se nachazi Dotcené Uzemi.

c) Neproporcionalita ndvrhu zmény a zdsah do legitimniho ofekavani podateld

Podatel rovnéz pripominaji, Ze opatfeni obecné povahy musi splfiovat pozadavek
proporcionality, tedy pfimérenosti vici praviim dotéenych osob. Omezeni prav
dotcenych osob, ktera vyplyvaji z Gzemniho planu, musi mit dle ustalené judikatury
spravnich soud( Ustavné legitimni a o zakonné cile opreny dlivod, musi byt ¢inéna jen
v nezbytné nutné mife, co nejsetrnéjsim ze zpUsobl vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminacnim zplGsobem a s vyloucenim libovdle (viz napf.
rozsudek NSS ze dne 9. 8. 2010, ¢. j. 4 Ao 4/2010 - 195, usneseni rozsiteného senatu
NSS ze dne 21. 7. 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009 -120, nebo na rozsudek NSS ze dne 2. 6. 2011,
&j. 2 Ao 3/2011 -150).

Podle rozsudku NSS ze dne 4. 8. 2010, ¢. j. 4 Ao 3/2010 -54 je pfiméfenost prava a
pravni regulace jednim ze zakladnich atributl pravniho statu s tim, Ze ,,z tohoto
dlvodu je ukolem mj. praveé i soudni moci pfispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k
rozumnému usporadani spolecenskych vztahu. Soud se proto v ramci prezkumu
souladu opatfeni obecné povahy se zakonem vénuje téz otdzkam, zda napadené
opatreni obecné povahy viilbec umoznuje dosahnout sledovany cil (kritérium
vhodnosti), zda opatieni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile
nelze Iépe dosahnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium pottebnosti), zda
opatreni obecné povahy omezuje své adresaty co nejméné (kritérium minimalizace
zasahu); v neposledni fadé soud také zkoum3, zda je nasledek napadeného opatreni
obecné povahy iUmérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim slova
smyslu)" (zvyraznéno podateli). Z citovaného rozhodnuti plyne obecna zasada
minimalizace zdsahu do vlastnického prava, jejiz soucasti je nejen posouzeni intenzity
zasahu, ale také zpUsobu jeho provedeni, tedy zda je zasah nediskriminacni a neni
vyrazem libovile rozhodujiciho organu. Pfi tvorbé ndvrhu zmény se vsak poftizovatel
touto zasadou nefidil, nebot zcela pomiji jak ohledy na vlastnické pravo podatel(, tak
ochranu jejich legitimniho ocekavani.

Podatel dale zdUraznuji princip kontinuity Uzemniho planovani, o kterém se zminil NSS
napf. v rozsudku ze dne 6. 6. 2013, ¢. j. 1 Aos 1/2013-85, konkrétné, ze , bytpfijimani
nového Uzemniho planu zpravidla vede ke zméné usporadani Uzemi, musi pofizovatel
tuzemniho planu respektovat, Ze izemni planovani je ¢innosti kontinualni. Nejde
samoziejmé o to, aby nové prijimana izemné planovaci dokumentace kopirovala
dokumentaci predchozi. Naopak, vzdy je tfeba mit na paméti pozadavek aktudlnosti
uzemniho planovani, tedy nutnost provéfit, zda realizace dfive predpokladanych
zamér( v Uzemi je stale aktualni, a navrhovat feseni, ktera by se vyporadala se
soucasnymi potfebami obce."

Obdobné bylo v rozsudku NSS ze dne 30. 3. 2016, ¢j. 8 As 121 /2015-53, mj. uvedeno,
Ze ,Pfestoze novy Uzemni pldn s sebou ze své podstaty pfindsi zmény v Uzemi oproti
dosavadnimu stavu, nelze zcela a bez fadného odivodnéni narusit kontinuitu s
predchozim Uzemnim planem (a faktickou situaci v izemi).

Pokud odpurce pfijal Gzemni plan, kterym zménil vyuZiti pozemkd, na nichZ se nachazi
fungujici vyrobni aredl stéZovatele, mél povinnost tuto zménu oddvodnit, véetné
vysvétleni, jak hodla planovou zménu provést, a to bez ohledu na to, Ze stéZzovatel
nepodal namitky proti navrhu Gzemniho planu. Tento nedostatek odivodnéni
uzemniho planu, které pouze zcela obecné a povrchné hovofi ve vztahu k vymezenym
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plocham prestavby o nevhodné strukture zastavby ¢i funkéniho vyuZiti a o zahrnuti tzv.
brownfileds, svédc¢i o nedostatecném zjisténi skutkového stavu a predstavuje divod ve
smyslu vySe zminéné judikatury (srov. zejména rozsudek ¢j. 8 Aos 5/2013 - 87), pro
ktery je tfeba OOP zrusit."

Podatel rovnéz poukazuji na rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 24. 4. 2018, ¢.].
50 A 17/2017-63, ktery se tykal navrhu nového Uzemniho planu obce Bysice, ktery
zménil konkrétni zastavitelné Gzemi na nezastavitelné, coZz mélo dopad na stavebni
zamér Zalobce, ktery nabyl v daném Uzemi pozemky za ucelem vystavby rodinnych
dom se zahradami, kterou predchozi platny a ucinny Uzemni plan obce Bysice
umoznoval, pficemz Zalobce jiZ pozadal o vydani izemniho rozhodnuti. NeZ vsak bylo
vydano uzemni rozhodnuti, doslo k vydani navrhu nového tzemniho planu obce, ktery
jiz vystavbu rodinnych dom( v daném Gzemi neumoziioval. Zalobce proti takovému
postupu namital mimo jiné poruseni zasady legitimniho ocekdvani, poruseni principu
kontinuity zemniho planovani a neproporcionalitu omezeni jeho vlastnickych prav.
Krajsky soud dospél k zavéru, Ze postup obce Bysice vykazoval znaky svévole, nebot
obec Bysice neodlvodnila faktickou zménu v novém Gzemnim planu zavaznym
divodem - zmény nebyly opfeny o vyznamny verejny zajem, zmény nebyly vyvolany
ani vyznamnou zménou okolnosti relevantnich pro Gzemni planovani (napf. prokazani
nezastavitelnosti lokality). Krajsky soud nepftisvédcil Zadnému z ddvodd, které uvadéla
obec Bysice, véetné faktu, Ze se Uzemi nachazi v blizkosti nemovité kulturni pamatky
(zdmku Bysice), nebot pozemky Zalobce nebyly predmétem pamatkové ochrany v
zadné z jejich forem.

Krajsky soud poukazal mimo jiné na § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoz Uzemni planovani
zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuZiti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosaZzeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmU na rozvoji Gzemi. Za tim Ucelem
sleduje spolecensky a hospodarsky potencidl rozvoje. Pfitom je tfeba, aby obec brala v
Gvahu pfi tvorbé nového Gzemniho planu legitimni zajmy vlastnik( dotéenych
pozemkd, pficemz podle citovaného ustanoveni StavZ ma byt dosazeno rovnovahy
mezi vefejnymi a soukromymi zajmy, soukromé zajmy neustupuji vefejnym zajmam.

Krajsky soud ddle uvedl, Ze zajem na koncepcénim rozvoji lokality neni silnym vefejnym
zajmem (takovym je napf. zajem na realizaci silni¢niho obchvatu obce, protipovodriové
opatreni apod.), nybrz obecnym zajmem na harmonickém rozvoji Uzemi, coz je obecny
cil uzemniho planovani. Pouze proto, Ze obec zménila ndzor na vhodnost a estetickou
akceptovatelnost drivéjsiho zaméru, ho nemuzZe vypustit z Uzemniho planu bez ohledu
na soukromé zajmy (a legitimni ocekavani) vlastnika pozemka.

Na zakladé vSech uvedenych davod( pak krajsky soud Zalobcem napadenou cast
nového Uzemniho planu obce BysSice zrusil, jeho rozsudek ndsledné potvrdil Nejvyssi
spravni soud (dale jen ,,NSS"), a to rozsudkem ze dne 29. 1. 2020, ¢.j. 9 As 171 /2018-
50. NSS v bodu 56 uvedI: ,je tfeba vychdzet z toho, Ze Uzemni pldnovani je
dlouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinudIné, tj. nové pfijimana
dokumentace by méla navazovat na tu stdvajici. Neznamenad to samoziejmé, Ze je
tfeba prevzit vSechny ndvrhové plochy; tim by byl vyloucen jakykoli rozvoj v izemi.
Dotcené osoby nicméné musi mit moznost spolehnout se na urcitou stalost uzemné
pldnovaci dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje, protoze jediné tak ji
mohou prizpUsobit své zdaméry. Je tedy spiSe nezadouci, aby jednou projednané a
schvalené zaméry byly opakované znovu posuzovany, prehodnocovany a ménény.
Dochazi tim k zasahu do legitimniho ocekavani dotéenych osob a k neefektivnimu
vynakladani verejnych prostredkd...Ma-li dojit ke zméné funkéniho urceni ploch, pak
musi byt podloZena dostatec¢né zavaznymi dlivody, opirajicimi se bud’ o relevantni
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zménu okolnosti, nebo o to, Ze plvodni feseni je vécné nespravné a vede k zdvazné
kolizi s vefejnym zajmem." NSS déle konstatoval, Ze obec nemuUze ke zméné izemniho
planu pristoupit pouze proto, Ze zménila svlj nazor na zastavitelnost Uzemi, a to ani v
souvislosti se zménami politické reprezentace obce, nebot ,Uzemniplan nelze
podstatné ménit po kazdych obecnich volbach."

Podatel se nachazi ve zcela srovnatelné situaci se Zalobcem v kauze Uzemniho planu
obce Bysice, kdy je zasaZzeno do jejich vlastnického prava a legitimniho oc¢ekavani,
nebot navrh zmény znemoznuje realizaci jejich stavebniho zdméru v Dotéeném Uzemi,
a to snizenim maximalni zastavitelnosti pozemk. V ndvrhu zmény pfitom nejsou
uvedeny zadné relevantni dlivody od(vodnujici takovouto zadsadni zménu, dokonce
nevyplyva ani z urbanistickych a architektonickych pozadavk( na Gzemni plan.

Zamérem podatell bylo v souladu se soucasnymi poznatky a védomostmi z oblasti
urbanismu a architektury efektivné vyuzit dané dzemi kompaktni a intenzivni
priméstskou zdstavbou, z ¢ehoZz rovnéz vychazi i koncepce navrhu zmény, jak bylo
blize rozebrano jiz vyse. V dlisledku navrhované zmény regulativu maximalni
zastavitelnosti je nicméné realizace zaméru znemoznéna.

Jak podatel uvedli jiz vy3e, s ohledem na platny UP, d¥ivéjsi postoj obce Térlicko a
predpoklad respektovani kontinuity Gzemniho planovani pti pofizovani navrhu nového

zmény, nabyli podatel legitimni ocekavani, Ze jejich zdmér bude mozné v Dotéeném
Uzemi realizovat i v budoucnu.

Ochrana legitimniho o¢ekavani je jednou ze zakladnich zasad pravniho rfadu a statu,
kterd by méla byt respektovdna vSsemi organy verejné moci, tedy i v procesu pofizovani
Uzemné planovaci dokumentace (srov. naptiklad nalez Ustavniho soudu ze dne 3. 6.
20009, sp. zn. I. US 420/09, v ném? se mj. uvadi, e ,,z charakteru pravniho statu lze
dovodit i legitimni poZadavek, Ze se kazdy m(iZze spolehnout na to, Ze mu statni moc
dopomiuze k realizaci jeho subjektivnich narokd a nebude mu v jejich uplatnéni
branit').

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem jsou podatel presvédceni, Ze v jejich
pfipadé navrh zmény vyse uvedené pozadavky nesplriuje. Podatel jsou presvédceni, Ze
navrh zmény nevyhovuje vyse uvedenym zakladnim kritériim, podminkam ,testu
proporcionality" ani principu kontinuity tzemniho planovani. Zasah do prav podatel(
nelze v Zzadném pfipadé povaZovat za legitimné odlvodnény a nezbytny pfi zachovani
pozadavku maximalniho ohledu na ochranu prav dotcenych osob. | z tohoto dlivodu je
podle podatell snizeni maximalni zastavitelnosti pozemk v plochach B u staveb pro
bydleni na pozemcich podatell v Dot¢eném Gzemi nezdkonné.

d) MozZnost podateld uplatnit ndrok na ndhradu Skody

Dle § 102 odst. 2 StavZ plati, Ze vlastnikovi pozemku nebo stavby, kterému vznikla
prokazatelna majetkova ujma v dasledku zruseni urceni pozemku k zastavéni na
zakladé zmény uzemniho planu nebo vydanim nového Uzemniho planu, ndlezi nahrada
vynaloZenych nakladud na pfipravu vystavby v obvyklé vysi.

Ustavnim vychodiskem této pravni Gpravy je ¢i. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a
svobod, podle néjz je omezeni vlastnického prdva mozné pouze ve verejném zdjmu, na
zakladé zdkona a za nahradu. Jak vyplyva z rozsudku Nejvyssiho soudu ze dne 26. 4.
2016, sp. zn. 22 Cdo "\A25I12V\A, ktery dale odkazuje na usneseni rozsifeného senatu
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, €. j. 1 Ao 1/2009 -120, pro veskera
omezeni vlastnického prava, ktera jsou dlsledkem opatreni vydanych podle
stavebniho zdkona, pokud jejich ,,Citelnost presahuje miru, kterou je viastnik bez
vétsSich obtizi a bez vyznamnéjSiho dotéeni podstaty jeho vlastnického prava schopen
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snaset, nastupuje Ustavni povinnost vefejné moci zajistit dot¢enému vlastniku
adekvatni ndhradu".

V daném pripadé v disledku zmény mozZnosti vyuziti Uzemi je ohroZena realizace
zaméru podateld, ktery se jiz nachazi v pokrocilé fazi pfiprav a podatel na jeho realizaci
investovali jiZ nemalé financ¢ni prostiedky. Rovnéz je ziejmé, Ze snizenim procenta
maximalni zastavitelnosti pozemk( podatell v Dotéeném uzemi, by doslo k jejich
podstatnému ekonomickému znehodnoceni. Pfipadnou skodu na strané podatell tak
Ize spatfovat nejen ve skutecné skodé v podobé vynaloZenych nakladd na projektovou
dokumentaci a ziskani stanovisek a vyjadreni dotéenych subjekt(, ale také v podobé
snizeni hodnoty pozemk spocivajici ve snizeni moznosti jejich zastavéni.

V.
Zavér

Aby bylo dosaZzeno spolecného cile Uzemniho planovani - kterym je efektivni vyuziti
Uzemi, pozaduji podatel vypusténi navrhované zmény maximalni zastavitelnosti
pozemkl na 40 % u staveb pro bydleni v plose smisené obytné - B z ndvrhu zmény a

ponechdni stavajici regulace, tedy dosavadni hranice 60 % maximalni zastavitelnosti
pozemki u staveb pro bydleni v pfedmétné plose podle platného UP.

Pro podatele prijatelnou alternativou by bylo vymezeni Dotéeného Uzemi jako
samostatného typu plochy, pro kterou by platila regulativa plochy smisené obytné - B
dle platného UP.

Podatel poZaduje zménu navrzené definice maximalni zastavitelnosti pozemkda tak, aby
nebyly do zastavéné plochy zapocitavany zpevnéné plochy (nap¥. komunikace,
nadvori, parkovisté, chodniky, terasy) a drobné stavby.

Zastavitelnda plocha Z 4.29 na ¢asti pozemku p. €. 619 v k. 4. Dolni Térlicko

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odavodnéni

Namitka se zamita.

Maximalni zastavitelnost pozemkd dosud v platném UP neni definovéna, pfestoze je
v tomto UP v procentech stanovena u vicero ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Ve
zméneé ¢. 5 je proto definice doplnéna, aby nedochazelo k nejasnostem pfi jejim
vypoctu a uplatiovani. Maximalni zastavitelnost pozemku je definovana v souladu s
ustalenym vykladem tohoto pojmu a jeho obecnym uzivanim v izemnim planovani.
Stanovuje plosny podil vSech zastavénych a zpevnénych ploch k celkové plose
pozemku, pficemz zastavéna plocha pozemku je souctem vsech zastavénych ploch
jednotlivych staveb dle § 2, odst. 7 zdkona €. 183/2006 Sb. Definice maximalni
zastavitelnosti pozemk( vychazi také z predpokladu, Ze by méla regulovat vystavbu a
realizaci téch staveb, zafizeni a ploch, které nejsou schopné vsakovat destové vody - v
navaznosti na § 21, odst. 3, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Tyto plochy je proto nutné
evidovat a regulovat v rdmci povolovacich procesu, aby nedochazelo k nadmérné
hustému zastavovani stavebnich pozemkd, a to jak z dlivodl urbanistickych
(pfizpUsobeni novych staveb stavajici zastavbé), tak z divodu vsakovani destovych
vod. S definici zastavitelnosti pozemk souvisi také definice zpevnéné plochy, kterd
upfesriuje tuto podmnozinu ploch / staveb, jejichz vyméra se zapocitava do podilu
zastavénych a zpevnénych ploch.

V podminkach vyuziti ploch B, B.1, BR je v podminkach prostorového usporadani a
ochrany krajinného razu upravena maximalni zastavitelnost pozemki tak, aby ve vsech

91



Zména &. 5 Uzemniho planu Térlicko

téchto plochach byla stejna. U staveb pro bydleni, které budou tvofit dominantni
funkci v téchto plochach, je sjednocena na 40 %, aby bylo zajiSténo, ze nebude
dochazet k pfilis intenzivnimu, hustému zastavovani obytnych ploch. U staveb
obcanského vybaveni a pfipadnych sluzeb a podnikatelskych aktivit se maximalni
zastavitelnost pozemk( neméni, z(stavd na 70 %, protoZe se jedna o minoritni funkci v
plochach B, B.1, BR a vyssi zastavitelnost pozemk pro tyto funkce tedy nemuze
vyraznym zpUsobem zménit charakter zastavby ani krajiny.

Davody pro stanoveni nizsi maximalni zastavitelnosti pozemkd u staveb pro bydleni
jsou zejména zachovani stavajiciho urbanistického charakteru zastavby obce a ddle
predchazeni dopravnim a urbanistickym zavadam. Vyrazny rozvoj vystavby v Térlicku v
poslednich letech uz totiz zacina v urcitych oblastech pfinaset obci problémy a pfispiva
také ke snizovani samotné obytné a rekreacni atraktivity obce. Problémem je zejména
zastavba, kterd svym urbanistickym usporadanim a objemovym fesenim neni v
souladu s historicky vzniklym charakterem zastavby obce. Nesoulad nespociva v
jednotlivych novych rodinnych domech, ale predevsim v ucelené fesenych lokalitach
nové zdastavby rozparcelovanych na co nejmensi pozemky a intenzivné zastavénych
(zastavba satelitniho charakteru), kterd je vedena snahou co nejvice vytézZit pozemky
uréené k zastavéni. V téchto nevhodné resSenych lokalitdch se na pozemky situuje co
nejvétsi mnoZstvi staveb, ¢asto v nevhodné formé fadovych domu, které nejsou
typické pro zastavbu obce, ¢asto také s obsluznymi komunikacemi vybudovanymi v
minimalnich parametrech. Uchovani urbanistické struktury a charakteru zastavby je
nutnym predpokladem zachovani historickych a estetickych hodnot uzemi obce. Jak uz
bylo uvedeno na jiném misté této kapitoly, tak v obci existuje tradice pomérné velkych
pozemku pro rodinné domy. Velikost pozemk(l se samostatné stojicimi rodinnymi
domy v obci je nicméné velmi rozdilna. V centru obce Cini primérné cca 600 az 1200
m2, ve volnéjsi zastavbé ostatnich ¢asti obce cca 900 az 2500 m2, u novéjsi zastavby se
vétsSinou pohybuje mezi cca 1000 aZz 4000 m2, u historickych zemédélskych Usedlosti
nebo pozemkd omezenych ochrannymi pasmy vedeni el. energie ale mlze byt i vice
nez 4000 m2. Nékteré lokality dom( realizované v obci v poslednich letech, které
vyuZzily maximalni zastavitelnosti pozemk( 60 %, maji pfitom velikost pozemku pro 1
RD napf. 600 m2 a nékteré dokonce i méné nez 200 m2! Z vySe uvedenych
pramérnych hodnot jasné vyplyva, Ze pfilis husta zastavba na takto malych pozemcich,
at uz ve formé samostatné stojicich RD nebo fadovych domd, neni pro Térlicko typicka
a prispiva ke zméné charakteru zastavby obce a k estetické degradaci obytného
prostredi.

PFilis intenzivni a zahustény zpUlsob zastavby navic neni ani v souladu s cili a Ukoly
Uzemniho planovani, protoZe sméfuje k maximalizaci soukromych zajma na ukor
zajmU verejnych, na Ukor ochrany urbanistickych a krajinnych hodnot, se kterou neni
hustd zdstavba v souladu, i na ukor socialni soudrznosti, protoze soustfedéné lokality
nové zastavby s velkym poctem novych obyvatel pfispivaji ke stfetim se stavajicimi
obyvateli obce.

Ucelem UP neni zhodnoceni pozemk jejich majiteld, ale usmérnéni rozvoje obce a
vystavby do vhodnych lokalit a ve vhodném prostorovém uspotadani. Snizeni
maximalni zastavitelnosti pozemk( neznemoznuje vystavbu na pozemcich uréenych k
zastavbé v platném UP, ale mélo by ji zkulturnit a usmérnit do forem a charakteru,
ktery bude vice v souladu se stdvajici zastavbou a nebude narusovat charakter obce
spocivajici v zastavbé samostatné stojicich RD s pfimérené velkymi pozemky (viz vyse).
Vyjimku z tohoto charakteru tvofi pouze centrum obce s hustéjsi zastavbou a
vyskytem fadovych RD a bytovych dom( a rekreacni osady s hustéjsi zastavbou v okoli
vodni nadrze Térlicko. Radové domy by nicméné mély byt p¥ipustné jen v zastavbé
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centra obce, ve zbytku obce by mély byt nepfipustné. K tomuto omezeni by méla
sméFovat néktera z budoucich zmén UP Térlicko.

Efektivni vyuziti Uzemi je duleZitou, ale ne jedinou nebo nejdulezitéjsi podminkou nové
vystavby. Zahusténi stavajici zastavby navriené ve zméné €. 5 se tyka zahusténi dosud
nezastavéného Uzemi novymi plochami pro RD na Ukor zemédélské pudy. Netyka se
zahusténi zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch dal$imi stavbami ve smyslu
prostorového usporadani, Cili moZnosti postavit vice staveb na stejné plose. MoZnosti
dalsi vystavby uvnitt zastavéného Uzemi v obci jisté jsou, ale to zUstanou i pfi snizeni
maximalni zastavitelnosti pozemk( na 40 %. Ve zméné ¢. 5 navic nejsou navrzeny
zadné rozsahlé plochy, je navrien jen omezeny rozvoj bydleni s plochami vétsinou
uréenymi pro 1 RD.

V roce 2021 je v Térlicku ve vystavbé cca 20 RD a dalSich cca 50 RD je v planované
vystavbé pro rok 2022. ZvySovani poctu obyvatel zapficinilo letos vyCerpani kapacity
materskych skol a v navaznosti na to bude nasledné vycerpanad i kapacita zakladni
Skoly. Planovana kapacita obce 5000 ob¢ani bude dosazena v blizkém horizontu
nékolika let. Zajem o bydleni v obci je vysoky, existuje zajem hromadnych
(komer¢nich) investord o vystavbu v tomto Uzemi, vzhledem k intenzivni suburbanizaci

viak neni nadale vhodny.

Vle obce uZ proto nespociva v podpore dalsiho rychlého rozvoje, vystavby dalSich RD
a zvySovani poctu obyvatel, ale ve zkvalitfnovani stavajiciho obytného Uzemi
zlepsovanim stavu dopravni infrastruktury (budovani chodnik(, cyklostezek, zlepSovani
stavu komunikaci), vystavbé nové technické infrastruktury (vodovodd, kanalizace) a v
doplnéni potfebného obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi.

Ve vztahu k ndhraddm za zménu v Uzemi je tfeba uvést, Ze plocha Z4.29 je v Uzemnim
planu obce sledovana od nabyti G¢innosti zmény €. 4 Up Térlicko, ke kterému doslo 14.
8. 2018. Jiz se tedy chyli ke konci ochranna 5leta Ih(ta stanovena dle ust. § 102 odst. 3
stavebniho zdkona. Navic pozemky jsou i naddle uréeny k zastavbé, pouze se zménily
podminky pro vystavbu, tedy uplatnéni nahrady je sporné.

V poslednich letech doslo k vyznamnym zménam v Uzemi, zejména se zde prekotné
stavi, a obec musi reagovat na aktudlni problémy, jakymi jsou napf. problematika
zadrZovani vody v krajiné a na pozemcich, kdy je jednoznacné uprednostiovana
moznost vsakovat vody na stavebnim pozemku. Snizeni maximalni mozné
zastavitelnosti je mozné chapat jako jakési opatfeni proti suchu. Toto je problematika
poslednich let.

Vlastnik pozemku nema prdvni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy
zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly pouze jeho
soukromopravnim zajmdm, nebot cilem Gdzemniho planovani je dosahnout obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmuU na rozvoji tzemi (§ 18 odst. 2
stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem vefejnym, kdy ve vefejném zdjmu je zde nutné zajistit podminky pro
vsakovani vod a tim chrdnit Zivotniho prostredi. Je nutné také uvést, Zze smysl
tuzemniho planu spociva v komplexnim feSeni funkéniho vyuZiti Uzemi a ve vytvareni
predpokladd k zabezpeceni trvalého souladu vsech pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot Uzemi, zejména se zietelem na péci o zivotni prostfedi a ochranu
jeho hlavnich slozek. Cilem tzemniho pldnu je vyvazit zajmy jednotlivych osob a zajmy
verejné.

Namitka ¢. 5
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NET4GAS, s.r.o., Na Hfebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4 — Nusle

22.9.2021
3144/2021

K ndvrhu zmény &. 5 Uzemniho planu Térlicko mame nasledujici pfipominky, které jsou
uplatiiovany v ramci § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu:

Navrhova plocha vystavby 25.18 zasahuje do bezpecnostniho pasma inzenyrskych siti
ve spravé NET4GAS, s.r.o. Pozadujeme ji umistit za hranici bezpecnostniho pasma
plynarenského zafizeni z divodu, Ze technické a bezpecnostni podminky neumoznuji
vystavbu v téchto plochach.

PoZadujeme do textové ¢asti doplnit informace o priibéhu stavajicich inzenyrskych siti
ve spravé NET4GAS, s.r.o., véetné informaci o jejich ochrannych a bezpecnostnich
pasmech.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odlvodnéni

Podatel:
Datum

podani:

Predmét
namitky:

Ndémitce se vyhovuje.
Zastavitelna plocha Z5.18 byla z navrhu zmény vypusténa.

Do textu zmény €. 5 bylo doplnéno, Ze v blizkosti lokalit feSenych zménou €. 5 se
nachdzeji stavajici inzenyrské sité ve spravé Netdgas, s.r.o. Jedna se o plynovod DN
500, PN 63, u kterého je stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni pasmo na
150 m kolmé vzdalenosti od pldorysu plynovodu na obé strany. Do ochranného ani
bezpecnostniho pasma nezasahuji zddné zastavitelné ani prestavbové plochy navrzené
ve findlnim feseni zmény €. 5.

Namitka ¢. 6
RWE Gas Storage CZ, s.r.o., Limuzska 3135/12, 108 00 Praha 10
27.9.2021
3178/2021

Nase spolec¢nost RWE Gas Storage CZ, s.r.o. je provozovatelem podzemniho zasobniku
plynu a vyjadreni k této zméné uzemniho planu uplatriiuje jako opravnény investor.

Zména ¢.:

- Z3.56 zasahuje do bezpecnostniho pasma plynovodu

- Z3.58 zasahuje do bezpecnostniho pasma plynovodu a sondy
- 2154 zasahuje do bezpecnostniho pasma plynovodu a sondy

V soucasné dobé uplatiiujeme tyto zasady pro povolovani staveb v bezpecnostnich
pasmech (BP) nasich zafizeni:

BP plynovodu - vystavbu budov pro bydleni a ostatnich budov jako napf. hospodarské
objekty, gardze, atd je mozné vydat souhlasné stanovisko za podminky, ze bude
dodrzena minimalni odstupova vzdalenost stavby od plynovodu a dalsi podminky
stanovené v TPG 700 03 (Podminky pro provadéni pracovnich ¢innosti a umistovani
staveb v ochrannych pasmech plynarenskych zafizeni a pro umistovani staveb v
bezpecnostnich pasmech plynovych zafizeni, vystavba objektl a inZenyrskych siti bude
predem pripominkovana a odsouhlasena nasi spole¢nosti.
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BP sonda - vystavba budov pro bydleni - nebude vydano souhlasné stanovisko,
vystavby ostatnich budov jako napf. hospodarské objekty, gardze, atd. je mozné vydat
souhlasné stanovisko, vystavba inZenyrskych siti je moZzné vydat souhlasné stanovisko
a to vse za podminky, Ze vystavba objektl a inZenyrskych siti bude pfedem
pfipominkovana a odsouhlasena nasi spole¢nosti.

Zadame Vas timto o zohlednéni této skuteénosti do zemniho plénu a pfipadné i
Upravu ploch u zmén €. Z3.58 a Z154 na hranici bezpecnostniho pasma sond.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Podatel:

Datum
podani:

Predmét
namitky:

Namitka se zamita.

Namitka nesmétuje proti Zddnému navrhu, ktery by byl Feen zménou €. 5 UP Térlicko.
Plati totiz, Ze dle ust. § 55 odst. 6 stavebniho zakona, se zména Uzemniho planu
zpracovava, projedndva a vydava v rozsahu ménénych c¢asti. Plochy Z3.56, 3.58 a 154
byly vymezeny drivéjsi Gzemné planovaci dokumentaci a zménou €. 5 nedochazi

k Zddnym zménam.

Zasady pro povolovani staveb v BP a OP plati obecné a stavebni Grad pfi povolovani
staveb v téchto uzemich souhlas spole¢nosti vyZzaduje. V izemnim planu jsou
zakreslena viechna pfislusna BP a OP a to zajistuje, Ze je vystavba v nich sledovéna.
Konkrétni podminky pro umistovani staveb, které by pfislusely Gzemnimu rozhodnuti
Uzemni plan nesmi stanovovat.

Namitka ¢. 7
Reditelstvi silnic a dalnic CR,
Oddéleni uzemniho planu a investi¢ni ptipravy Morava,
Sumavskd 31, 602 00 Brno
20.9.2021
3179/2021

Na zakladé ozndmeni o vefejném projednani ndvrhu Zmény ¢. 5 Uzemniho planu
Térlicko sdéluje Reditelstvi silnic a dalnic CR, majetkovy spravce dalnic a silnic I. tfidy
(opravnény investor), nasleduijici:

K ndvrhu Zpravy o uplatfiovani izemniho planu Térlicko, jehoZ soucasti byly i pokyny
pro zpracovani Zmény &. 5 UP, jsme se vyjadfili spisem €. j. 001406/11130/2020 ze dne
4. srpna 2020. V tomto vyjadreni jsme nesouhlasili s navrhem ¢. 12 (zastavitelna
plocha Z5.12 pro bydleni smiSené), ktery se z velké ¢asti nachazel v koridoru Uzemni
rezervy pro zamér prelozky silnice 1/11. Tento néavrh byl upraven tak, aby plocha 75.12
nezasahovala do koridoru Uzemni rezervy. V souvislosti s vymezenim této plochy
upozoriujeme na dodrzeni ustanoveni § 77 Zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi.

Dale upozoriiujeme, Ze jakmile bude schvalena Aktualizace €. 2 Zasad Uzemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje, bude nutné UP Térlicko uvést do souladu s touto
aktualizaci. Tzn., zapracovat koridor pro umisténi verejné prospésné stavby - prelozka
silnice 1/11 a v textu ji uvést i s popisem: ,vCetné staveb vedlejsich/souvisejicich".

Mimo vySe uvedend upozornéni nemame k ndvrhu Zmény €. 5 Uzemniho planu
Térlicko namitky.

Rozhodnuti o namitce:
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Namitka se bere na védomi.
Dodrzovani ust. §77 zdkona ¢. 258/2000 se hlida v konkrétnich Fizenich pfi umistovani

a povolovani staveb a je samozfejmé, Ze a7 nabyde Uéinnosti Aktualizace €. 2 ZUR MSK,
bude pfi nejblizsi zméné aplikovana do Uzemniho planu Térlicko.

n) VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Podatel:
Datum

podani:

Pfedmét
pfipominky

Pfipominka ¢. 1
Ing. Kvétoslav Kutal, Caplovecka 115/3, 735 42
24.9. 2021
C.j. 3176/2021

Vymezeni Gzemi: lokalita pod cislem poZadované zmény €. 15 tykajici se pozemk p.¢.
1759/1 a 1759/2 v k.a4. Horni Térlicko.

V pfiloze €. 2 je k dané zméné poznamka: aktualizace zastavéného Uzemi a vyuZiti dle
skute€ného stavu - toto tvrzeni je Ucelové a neni pravdivé.

Nase rodina je vlastnikem sousedniho pozemku p.€. 1760/1 k.u. Horni Térlicko a v této
lokalité Zijeme dlouhodobé.

Uvedeny zamér (zména) v bodé 15 neni po pravu, a to z nasledujicich divod:
1) pozemek 1759/112 je od nepaméti lesni pozemek,

2) pozemek 1759/112 vidy byl a i nadéle (pfes nezakonné zasahy pani Mynarové)
pozemkem

uréenym k plnéni funkci lesa, pficemz se jedna o funkce mimoprodukéni - funkce
ekologicka (pozitivni Ucinky na pddu, vodu a ovzdusi), funkce kulturni (je to soucast
krajiny).

Argumenty pro zachovani lesniho pozemku:

Porostni okraj je ochrana nitra lesniho porostu, je dlouhodobé zvykly na silné poryvy vétr(
Jedna se o vyznamny (a stabilni) krajinny prvek Okraj lesa je druhové nejbohatsi
»ekotonova zéna" (rozmezi mezi dvéma biotopy ¢i ekosystémy), hnizdi zde ptaci, jsou zde
rGzné druhy kel a rostlin a s nimi souvisejici populace riznych druhG hmyzu Esteticka
soucast dané lokality, kterd v daném vékovém stavu plini svou roli jiZz dlouhou dobu
Narusenim porostniho okraje dojde k ohroZeni celého lesniho porostu a hrozi nebezpeci
snizeni stability stromU uvnitf odkrytého porostu a tim i ohroZeni majetku osob, které zde

Vees

Dané pozemky 1759/1 a 1759/2 a pozemek p.¢. 1757 patfici r. Balakovym tvofi jeden celek
lesa. Pokud dojde k danému prevodu je vyznamné ohrozen zbyvaijici les - bude chybét
krajni porost a dle naSeho nazoru jiz nebude ani pozemek p.€. 1757 plnit funkci lesa, jelikoZ
bude z vétsi ¢asti oplocen.

3) zména Uzemniho planu nemuzZe byt nastrojem pro dodatecnou legalizaci
protipravniho jednani pani Mynarové.

Jesté uvadim nékolik ustanoveni zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych
zakonu (lesni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist.

§11
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(1) Kazdy si musi pocinat tak, aby nedochazelo k ohroZovani nebo poskozovani lesu,
jakoZ i objektl a zafizeni slouZicich hospodareni v lese.

(2) Vlastnik lesa je povinen usilovat pfi hospodareni v lese o to, aby neposkozoval
zajmy jinych vlastnik( lest a funkce lesa byly zachovany (pInény rovhomérné a trvale) a
aby byl zachovan (chranén) genofond lesnich drevin.

(3) Vlastnik lesa ma pravo na nahradu Gjmy vzniklé v disledku omezeni hospodareni v
lese vlci organu statni spravy, ktery o tomto omezeni rozhodl. Organ statni spravy muze
ulozit Uhradu této ndhrady osobam, v jejichz zajmu o tomto omezeni rozhodl.

(4) Nikdo nesmi bez povoleni uzit lesni pozemky k jinym tGcelim, pokud tento zakon
nestanovi jinak. § 13 odst. 1

Veskeré pozemky uréené k plnéni funkci lesa musi byt Gcelné obhospodarovany podle
tohoto zakona. Jejich vyuziti k jinym Gcelim je zakdzano. O vyjimce z tohoto zdkazu mUze
rozhodnout orgdn statni spravy les(l na zakladé Zadosti vlastnika lesniho pozemku nebo ve
verejném zajmu.

Shrnuti Zadosti:

PoZadujeme zachovani lesnich pozemku - tudiz nesouhlasime s navrhovanou zménou ¢. 15.
Neni pfece mozno nyni legalizovat svévolné piedélani lesa na rekreacéni plochu zménou UZ.
Pokud by to takto slo, pak kdokoli si mizZe koupit lesni pozemek, postupné ho predélavat k
obrazu svému na rekreaci a pak tvrdit, Ze les nebyl nikdy lesem. Dle nas toto neni
pripustné a je tfeba trvat na opac¢ném postupu, kdy az po zméné v Uzemnim planu na
rekreacni plochu je mozZno délat Upravy lesa. Do té doby je tfeba ctit lesni zakon a chovat
se k lesu dle tohoto pfedpisu. Dale chceme usilovat o uvedeni vSsech zmén, které jsou v
rozporu s lesnim zakonem, do plvodniho stavu tak, aby ¢erné stavby (plot, terasa,
zdhonky, kllny atd.) byly odstranény a les plnil opét své funkce.

Pokud by zpracovatel UZ této namitce nevyhovél - poZzadujeme, aby byla lesni plocha dle
zmény €. 15 nahrazena tak, aby v daném Gzemi byla plocha lesa zachovana.

Vyhodnoceni pfipominky:

Na Gvod pofizovatel upozoriuje, Ze vlastnikem pozemku p. ¢. 1760/1 v k. 4. Horni Térlicko
je Kutalova Hana MVDr., Caplovecka 115/3, Horni Térlicko, 73542 Térlicko. Podatel
pfipominky nepfedlozit plnou moc, kterou by mu bylo umoznéno vlastnika pozemku

v procesu pofizovani zmény Uzemniho planu zastupovat. Proto je podani vyhodnoceno
jako pfipominka, nebot podatel neprokazal dotéeni na svych hmotnych pravech, nebot
nevlastni zadnou nemovitost, ktera by byla ndvrhem zmény primo dotcena. Zména resi
problematiku sousednich pozemk( 1759/1 a 1759/2 v k. 0. Horni Térlicko.

Zabor pozemku urcenych k plnéni funkce lesa je vyhodnocen pouze u plochy R 5.15, u
které doslo ke zméné funkéniho vyuziti z plochy NL na plochu R dle jejiho skute¢ného
stavajiciho vyuziti. Vyméra zaboru pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa je 0,10 ha.
Zabira se maly lesni pozemek p.¢. 1759/1 v k.0. Horni Térlicko lezici mezi zastavbou
rodinnych domd, rekreacnich objektl a zemédélskych pozemk( malych vymér, uprostied
kterého stoji stavba pro rodinnou rekreaci. Cely lesni pozemek je oplocen a slouzi jako
zahrada rekreacniho objektu, se kterym tvofi funkcni celek. Pozemek je pfistupny ze
stdvajici komunikace - ulice Travné, ktera je ¢aste¢né vedena okrajem lesniho pozemku. U
souvisejicich pozemku p.¢. 1758 a 1759/2, u kterych také doslo ke zméné funkéniho vyuziti
z plochy NL na plochu R, neni zdbor PUPFL vyhodnocen. Pozemek p.¢. 1758 je totiz vedeny
v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi a pozemek p.¢. 1759/2 je vedeny
jako ostatni plocha.

Zaborem lesniho pozemku nedojde k zasahu do uceleného lesniho masivu, nedojde
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Podatelé:
Datum

podani:

Pfedmét
pfipominky

Zména &. 5 Uzemniho planu Térlicko

k naruseni lesnich cest. Rekreacni vyuziti se omezuje pouze na konkrétni pozemek p.c.
1759/1 v ndvaznosti na stavajici rekreadni objekt, spole¢né se kterym je tento pozemek
oploceny. Neni tedy Ucelné navrhovat pro danou funkci zabor lesa v mensi vymére nebo v
jiné lokalité. Dle stanoviska organu statni spravy lest ze dne 11. 8. 2020 ¢. j.
MMH/106735/2020, které bylo uplatnéno v rdmci projednani Ill. Zpravy o uplatfiovani UP
Térlicko v tomto stanovisku dotéeny organ konstatoval, Ze nema namitek k pfevedeni
lesniho pozemku parc. ¢. 1759/1 v k. 4. Horni Térlicko do plochy R — plocha rekreace
(lokalita €. 15). Kontrolnim Setfenim dne 2.7.2020 spravni organ zjistil, Ze tento pozemek
tvofi funkéni celek s radné povolenou rekreaéni chatou na pozemku parc. ¢. 1758 v k. .
Horni Térlicko (chata byla povolena v roce 1993), dlouhodobé slouzi individualni rekreaci a
neplni plnohodnotné viechny funkce lesa. Jeho prevedenim do plochy rekreace a
naslednym trvalym odnétim plnéni funkci lesa by tak byl napraven stavajici nesoulad mezi
skutec¢nym stavem a stavem v katastru nemovitosti.

Proto poftizovatel a zpracovatel ndvrhu Zmény ¢. 5 UP Térlicko zafadili tuto zménu do
feseni zmény ¢. 5, nebot dotéeny organ hajici zajmy ochrany lesa potvrdil, Ze je mozné zde
zasah do verejného zdjmu akceptovat. Cilem tUzemniho planovani je mimo jiné vyvazit
zajmy jednotlivych osob a zajmy verejné. Zde k tomuto doslo, kdy vefejny zajem zde
ustoupil zajmu soukromému. Tuto moznost ma pouze pfislusny dotéeny orgdn, tomu je
zakonem svérena tato pravomoc, nikoli soukromé osobé. Soukroma osoba nema
pravomoc prebirat si ochranu verejného zajmu na ochrané lesa do své kompetence.

Podatel pfipominky uvadi spoustu domnének, co by se mohlo v Uzemi stat, ale tyto nejsou
zaloZzeny na opravnénych argumentech. | kdyby doslo k Ustupu zelené na pozemku 1759/1,
na sousednim pozemku p. ¢. 1757, ktery ma opravdu funkci lesa, nemuZe dojit k jeho
znehodnoceni, nebot ma vétsi vyméru a porost je zde hustsi, nez na pozemku 1759/1,
ktery je navic dlouha Iéta oplocen, takZe jeho funkce je omezena jiz po dlouhou dobu a na
to si jisté zvér a dalsi Zivocichové jiz zvykli. Podatel také neuved|, jak konkrétné navrh
ovliviiuje nemovitost, pozemek p. ¢. 1760/1, kterou mize stéle jeho rodina uZivat bez
omezeni. Stav v Uzemi je jiz dan od roku 1993, kdy byl fadné zkoulaudovan rekreacni
objekt. Podatel pfipominky mél na uvedené nesrovnalosti a ¢inéni pani Mynarové
upozornit ihned, kdyZ mél pocit, Ze se s lesnim pozemkem naklada v rozporu se zakonem,
ale drive, nez nyni takto neucinil. Toto nelze fesit nastroji Gzemniho planovani.

Vzhledem k vysSe uvedenému, pfipomince neni vyhovéno.

Pfipominka €. 2
Pastva Josef a Pastvova Eva, U Hraze 30/10, Dolni Térlicko, 73542 Térlicko
22.9.2021
3143/2021

Jsme majitelé pozemku parc. €. 835 v k. U. Dolni Térlicko, LV 245. Dle navrhu tzemniho
planu je tento pozemek pod oznacenim Z23 zahrnut do plochy R. Pozemek navazuje na
nase pozemky pare. ¢. 838, 837, 836 a 834 v k. U. Dolni Térlicko, které jsou oznaéeny jako
plocha BR. Pozemek Z23 drZime jen proto, aby zde v budoucnu mohl jeden z nasich synu
postavit rodinny diim. Zaddme proto o sjednoceni nasich pozemk( a zafazeni vyse
jmenovaného pozemku do plochy BR.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince neni vyhovéno, nebot nesméfuje proti Zzadnému navrhu, ktery by byl fesen
zmeénou ¢. 5 UP Térlicko. Plati totiz, Ze dle ust. § 55 odst. 6 stavebniho zdkona, se zména
uzemniho planu zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych ¢asti. Na pozemku
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p. €. 835 neni Zadna ¢ast, kterd by byla zménou ¢. 5 ménéna.

Podatelé ptipominky si museji podat navrh na dalsi zménu uzemniho planu dle ust. § 46
stavebniho zédkona.

0) POSTUP PORIZENI ZMENY C. 5

Zména ¢&. 5 Uzemniho planu Térlicko (dale jen ,Zména ¢. 5“) byla pofizovéna na zakladé pokyn(i pro
zpracovani navrhu této zmény v rozsahu zadani, obsazenych v kapitole E) Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Térlicko za obdobi 2016 — 2020, které schvalilo Zastupitelstvo obce Térlicko dne
2. 9. 2020.

Pofizovatelem Zpravy o uplatiiovani i Zmény €. 5 je Obecni Grad Térlicko, ktery dle § 24 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,stavebni zakon”), zajistuje vykon Uzemné planovaci ¢innosti na zakladé smlouvy s fyzickou
osobou Ing. Martinou Miklendovou, ktera spliiuje kvalifikacni poZzadavky pro vykon tuzemné planovaci
¢innosti kladené na ufedniky obecnich Ufadu dle § 24 stavebniho zakona.

Zastupitelstvo obce Térlicko také dne 2. 9. 2020 rozhodlo, e Zména €. 5 Uzemniho planu Térlicko bude
poftizovana zkracenym postupem dle § 55b stavebniho zdkona.

Navrh zpravy o uplatiovani byl pred jeho predloZenim zastupitelstvu obce projednan dle ust. § 47 odst.
1 aZ 4. stavebniho zdkona s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, krajskym uradem, opravnénymi
investory a vefejnosti. Vefejna vyhlagka oznamujici projednéani navrhu zpravy o uplatfiovani UP, kdy
soucasti navrhu zpravy byly i pokyny pro zpracovani navrhu Zmény €. 5 Uzemniho planu Térlicko byla
zvefejnéna dne 17. 7. 2020 pod €. j. 1132/2020/0OTER/Upl-4. Navrh zpravy byl vystaven k vefejnému
nahlédnuti v dobé od 17. ¢ervence 2020 do 16. srpna 2020 v ufednich hodinach na Obecnim Ufadu
Térlicko, Majova 474/16, Horni Térlicko v kancelafi oddéleni zemniho planovani a investic a také
zpUsobem umoznujici dalkovy pfistup na http://www.terlicko.cz na elektronické Grfedni desce obce
Térlicko. Dle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona mohl kazdy ve stanovené |hité do 15 dn( ode
dne doruceni této verejné vyhlasky tedy do 16. 8. 2020 uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. K
projednani byly dotéené organy, sousedni obce, krajsky Urad a opravnéni investofti pfizvani jednotlivé
samostatnym oznamenim ze dne 17. 7. 2020.

Vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény €. 5 Uzemniho planu Térlicko na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo
pozadovano, nebot Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi v
rdmci koordinovaného stanoviska ze dne 17. 08. 2020 ¢. j. MSK 91824/2020 konstatoval, Ze neni
nezbytné a Uéelné komplexné posuzovat zménu €. 5 UP Térlicko podle § 10i zdkona o posuzovani vliv(
na Zivotni prostfedi a Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
ve svém stanovisku ze dne 24. 7. 2020 ¢. j. MSK 91342/2020 konstatoval, Ze predlozena koncepce
nemuZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry, vyznamny vliv na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

Jako zpracovatel Zmény €. 5 byl vybran autorizovany architekt Ing. arch. Miroslav Hudak €KA 03 554.
Navrh Zmény €. 5 pro verejné projednani byl dokoncen v srpnu 2021.

Oznameni zahdjeni fizeni o navrhu Zmény €. 5 Uzemniho planu Térlicko — navrhu opatieni obecné
povahy a oznameni o kondni vefejného projednani.

Obecni tfad Térlicko jako pofizovatel Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Térlicko dle § 6 odst. 2 zakona ¢&.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v Uc¢inném znéni (dale jen
»Stavebni zakon“), ktery si dle § 24 stavebniho zédkona zajistuje splnéni kvalifikaénich pozadavk( pro
vykon Gzemné planovaci ¢innosti, oznamil vefejnou vyhlaskou €. j. 1132/2020/0TER/Upl dne 18.8.2021
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v souladu s ustanovenim § 55b odst. 2 a § 52 odst. 1 stavebniho zakona ve smyslu ustanoveni § 172
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, zahdjeni fizeni o navrhu Zmény €. 5 Uzemniho planu Térlicko —
navrhu opatfeni obecné povahy véetné odlvodnéni a konani vefejného projednani.

V souladu s ust. § 20 a § 52 odst. 1 stavebniho zakona byl ndvrh Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Térlicko -
navrh opatfeni obecné povahy s odlvodnénim, ktery se tykal vSech vlastnikd nemovitosti, ktefi jsou
feSenim Zmény ¢. 5 dotceni, vystaven k verejnému nahlédnuti od 20. srpna 2021 do 29. zafi 2021 na
Obecnim Gfadu Térlicko, Majova 474/16, 735 42 Térlicko - Horni Térlicko v kancelafi oddéleni izemniho
planovani a investic v Ufednich hodinach a zplsobem umoznujicim dalkovy pristup na www.terlicko.cz v

sekci ,obecni ufad” a podsekci ,uzemni plan“.

Vefejné projednani navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Térlicko se konalo ve stfedu 22. zafi 2021 od
15 hodin v Kulturnim domé v Hornim Térlicku. Na verejném projednani byl zajistén odborny vyklad
fyzickou osobou opravnénou k projektové Cinnosti ve vystavbé (projektantem).

K vefejnému projedndni pofizovatel pfizval jednotlivé dotéené organy, krajsky urad a sousedni obce a
to nejméné 30 dnl pfedem samostatnym oznamenim.

V souladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho fadu a dle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zdkona mohli namitky
proti ndvrhu Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Térlicko podat pouze vlastnici pozemkd a staveb dotéenych
navrhem feSeni Zmény €. 5, oprdvnény investor a zdstupce verejnosti. Dle § 22 odst. 3 stavebniho
zakona se pfi verejném projednani stanoviska, namitky a pfipominky uplatiiovaly pisemné a musely
byt opatreny identifikacnimi Udaji a podpisem osoby, ktera je uplatiiuje. Nejpozdéji do 7 dnl ode dne
konani vefejného projednani tedy do 29. 9. 2021 mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby
namitky, ve kterych museli uvést odlvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena
prava, a predevsim vymezit GUzemi dotené ndmitkou. Povinnost dolozit Udaje podle katastru
nemovitosti se nevztahuje na zdstupce verejnosti. Podle ustanoveni § 52 odst. 4 stavebniho zdkona ke
stanoviskim, namitkdm a pripominkdm ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pti vydani zasad
uzemniho rozvoje, nebo regula¢niho planu vydaného krajem, se nepfihlizelo. K pozdéji uplatnénym
pfipominkdm a namitkam se nepfihlizelo. Adresa pro zasildni pisemnosti byla Obecni urad Térlicko,
Majova 474/16, 735 42 Térlicko - Horni Térlicko.

Pofizovatel obdrzel stanoviska a vyjadreni dotéenych organ(i a ostatnich instituci a pfipominky a
namitky a nasledné vyhodnotil spolecné s uréenym zastupitelem — mistostarostkou obce vysledky
projednani a byly zpracovany pozadavky na drobné Gpravy nadvrhu Zmény ¢. 5 Uzemniho pléanu Térlicko
vyplyvajici z verfejného projednani viz kapitola c.1 odlvodnéni ,Vyhodnoceni poZadavki na drobné
Upravy ndvrhu zmény & 5 UP Térlicko vyplyvaijici z vefejného projedndni®.

Krajsky urad

Dne 29. 11. 2021 pofizovatel pozddal nadfizeny orgdn Uzemniho planovani, a to Krajsky ufad
Moravskoslezského kraje dopisem €. j. 1132/2020/0OTER/Upl-43 o stanovisko krajského uradu k navrhu
Zmény €. 5 uzemniho planu Térlicko dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona.

Dne 15. 12. 2021 vydal nadfizeny orgdn uUzemniho planovani STANOVISKO k navrhu Zmény ¢. 5
Uzemniho planu Térlicko, Ze Krajsky Gfad posoudil podle ust. § 55b odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich Uprav (dale jen stavebni
zakon), navrh Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Térlicko z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s
ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Ze u téchto neshledal nedostatky.

Navrhy rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek

S dotéenymi organy a krajskym uradem byly formou zddosti o stanovisko k ndvrhu rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v rdmci verejného projednani o navrhu Zmény ¢. 5
Uzemniho planu Térlicko projedndny predmétné névrhy. Krajsky Grad uplatnil pozadavek na formaini
Upravu navrhd, ktera byla pofizovatelem provedena. Ostatni dotéené organy s navrhy souhlasily.
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Zména &. 5 Uzemniho planu Térlicko
Zaveér
Pofizovatel dokoncil posledni etapy pfi pofizovani Zmény €. 5, tedy pfezkoumal soulad navrhu Zmény ¢.
1 s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly
uzemniho planovani, s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisd, s poZadavky
zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotcenych organli a konstatoval, Ze neshledal Zadny
rozpor, ktery by vydani Zmény ¢. 5 branil, proto po splnéni vSech zakonnych povinnosti pofizovatel
predlozil zastupitelstvu obce navrh na vydani Zmény €. 5 s jeho odivodnénim ve formé opatieni obecné
povahy.

Vydani Zmény ¢. 5 uUzemniho planu Térlicko — opatfeni obecné povahy probéhlo na jednani
Zastupitelstva obce Térlicko dne 27. 4. 2022.

I1.B GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY &. 5

Graficka &ast odiivodnéni zmény &. 5 UP Térlicko - Koordina¢ni vykres ILB.1. je zpracovan jako
soutisk navrzeného feSeni zmény €. 5 se zesvétlenym vykresem platného tizemniho planu. Vykres
ptedpokladanych zdbori pidniho fondu II.B.3. je zpracovan na papir v rozsahu zmény ¢. 5. Oba
vykresy jsou zpracovany v méfitku vykresti izemniho planu - 1:5000. Vykres SirSich vztaht I1.B.2.
neni zménou €. 5 dotcen.
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Poucdeni:

Proti Zméné ¢. 5 Uzemniho planu Térlicko vydané formou opatieni obecné povahy nelze

podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

Mgr. Be. Martin Polasek— starosta obce

Anna MasSinska — mistostarostka obce

Otisk ufedniho razitka:



