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VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMi

w N PP

Resenym Gzemim Gzemniho planu je katastralni (zeéld®.
Zasta¥né Uzemi Spalova je vymezeno k 1. 9. 2011.
Zasta¥né Uzemi Spalova je vymezeno ve vykresech :

¢. 1. Vykres zakladnihdleréni tzemi
¢. 2. Hlavni vykres



B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

1. Vytvoiit podminky pro budouci rozvdgSeného Gzemi a zardgveespektovat architekto-
nicke, urbanistické afprodni hodnotyeSeného uzemi.

2. Respektovat stavajici urbanistickou strukturu avijet ji do novych ploch. Navrh se sou-
stredil predevSim na vymezeni novych ploch pro obytnou vystapro rozvoj obanské-
ho vybaveni, rekreace a vyroby a pro novéeye& prostranstvi a ngeseni dopravy,
zejména na zajid&hi dopravni obsluhy pro navrzené zastavitelné plo8owasti navrhu
je vymezeni mistniho systému ekologické stability.

3. Navrh koncepce rozvojesSeného Uzemi vychazi z nasledujicich zasad :

- jsou respektovany architektonické, urbanistickéieogni hodnotyeSeného Guzemi;

- je vymezen dostatay rozsah ploch pro novou obytnou vystavbu;

- jsou navrzeny plochy pro rozvoj rekiedch zdizeni;

- jsou navrzeny plochy pro rozvoj &nského vybaveni;

- jsou navrZeny plochy zeléma véejnych prostranstvich;

- jsou navrzeny plochy pro rozvoj vyroby a skladoyani

- jsou navrZzeny nové parkovaci kapacity;

- je navrzeno dopbni si€ komunikaci pro navrzené zastavitelné plochy;

- je navrZeno odstr&ni nedostatk ve vybaveni Uzemi technickou infrastrukturou a roz
Sieni siti technické infrastruktury pro navrzené aagtiné plochy.

4. Predngtem ochrany nareSeném Uzemi jsoufipodni, kulturni a historické hodnoty.
Ochrana girodnich hodnot je zaghena pedevSim na ochranu ekologicky stabilnich a
hodnotnych poroétna svazich nad vodnimi toky Odry a jejictitgkia. Ochrana kultur-
nich a historickych hodnot je zé&ena na ochranu nemovitych kulturnich pamatek, pama-
tek mistniho vyznamu a zachovalvpdni urbanistické struktury a na ochranu vyznam-
nych historickych stavebnich dominant — zejménddtassv. Jakuba &Siho a komplexu
budov zdmku.

5. Rozvoj @irodnich hodnot je zaji& navrhem vymezeni Gzemniho systéemu ekologické
stability jako si¢ ekologicky vyznamnyclasti krajiny, kterd zajistitptrvani mvodnich
piirozenych skupin organisimv jejich typickych stanovistich a v podminkach tkuhi
krajiny. Rozvoj kulturnich a historickych hodnotdaizandien gedevsim na Upravy sta-
veb a véejnych prostranstvi v historickém jadru sidla.

6. Pro zajis¢ni rozvojereSeného Uzemi do r. 2025 vychazetedpokladu mirného néstu
poctu obyvatel ieSeném Gzemi na cca 910 — 930 a vystavby ccaZsmbyt.



C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,

PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELEN E

C.1 Celkova urbanisticka koncepce

1.

Z hlediska budouciho rozvofeSeného Uzemi jsou hlavnimi prioritami dostiadenabidka
ploch pro novou obytnou vystavbu, podpora podnikardvySovani p&u pracovnich
mist, posileni rekreai funkce sidla, rozvoj technické infrastrukturgjména roz$eni
soustavné kanalizace, zlepSeni kvality Zivotniledgtného prosedi, rozvoj sidelni a kra-
jinné zelew a ochranajifrodnich, kulturnich, historickych a urbanistickyebdnot.

Nejvétsi rozsah navrZzenych zastavitelnych plodkdptavuji weSeném uzemi plochy
smisené obytné SO,a@né pro obytnou vystavbuetrg pripadnych z&izeni oltanského
vybaveni i drobné vyroby. Jsou navrzeny v navaznwststavajici zastavbu, na jiznim
okraji zastaeného Uzemi v lokalitaich Na Lanu (ploahazl), K Lubongti (plochy¢. Z2,
Z5), U Kralovce (ploch&. Z3), U kapléky (plocha¢. Z4), Kocanda (plochy. Z8, Z9) a
U bytovek (plochy. 210, Z11), na severnim okraji zastavby v navazmaszastavbu lo-
kality Tomanovsko (plochy. Z16, Z17, Z18).

Pro rozvoj obanského vybaveni je navrZzena plochg&amiského vybaveni — plocha ob-
canského vybaveni vginé infrastruktury OV — plochagstavby v arealu zamku na ndist
zchatralé pvodre hospod#ské budovy, dnes vyuzivané pro bydleni (plochBl). Ped-
poklada se zde vystavba Domu sluzeb.émih bude umigho zdravotni sedisko a
knihovna, ®kolik malometraznich byt (byty pro seniory, startovaci byty) a prostory pro
sluzby.

Plochy oltanského vybaveni — plochy &@nského vybaveni specifického OX zahrnuji
poutni misto Skala Panny Marie; tyto plochiggtavaji beze zemy, nové se nenavrhuiji.

Plochy otanského vybaveni — ploch§ldvychovnych a sportovnich #iaeni OS zahrnuji
sportovni areal TJ Spélov; tyto plochystavaji beze zgmy, nové se nenavrhuiji.

Plochy olkanského vybaveni — plochyhitovi OH zahrnuji stavajici ihitov; hibitov
zastava beze zemy, plochy pro jeho roz&ni se nenavrhuiji.

Plochy rekreace — plochy rekreace rodinné RR z@hstavajici rekreéni zastavbu
v Udoli Odry; tyto plochy&stavaji beze zemy, nové se nenavrhuiji.

Zastavitelneé plochy rekreace — plochy rekreace homé RH jsou navrzeny v lokalit
Svamfiv mlyn (plochy¢. 219, Z20).

Plochy véejnych prostranstvi — plochyggich a vozidlovych komunikaci PV jsou navrze-
ny pro zaji&ni dopravni obsluhy zastavitelnych ploch v lokadit K Lubondti, Kocan-
da, U Bytovek a Tomanovsko (plocklyz24 — Z27), dale pak pro zajai trvalého pi-
jezdu k poutnimu mistu Skala Panny Marie a prouwhsktavajicich rekreénich objeki

a zen¢délskych pozemk na pravém tehuieky Odry (ploch&. Z28).

10.Plochy véejnych prostranstvi — plochy zetena véejnych prostranstvich ZV jsou navr-

Zeny v navaznosti na navrzené plochy smiSené olagseavby v lokalitach U Kagky
(plochac. Z21), K Lubongii (Z22) a Kocanda (Z23).

11.Plochy dopravni infrastruktury — plochy dopravyngihi DS zahrnuji plochy silnic mimo

zasta¥né a zastavitelné uzemi; jde o plochy stabilizoyaogé se nenavrhuiji.

12.Zastavitelna plocha dopravni infrastruktury — plgarkovaci a odstavna DP je navrZzena

u zdravotnickéeho gtdiska pro vybudovani parkow§fplochac¢. Z29).



13.Plochy technické infrastruktury T1 zahrnuji plocstavajicich ploSnych #aeni technické
infrastruktury; tyto plochy@stavaji beze zgmy, nové se nenavrhuji.

14.Zastavitelné plochy vyroby a skladovani VS jsourdemy v navaznosti na stavajici ze-
medeélsky areal (plochy. Z14, Z15) a v navaznosti na areal firmy Synofodhy¢. Z6,
Z7); pro tyto plochy neni geno konkrétni vyuZiti. Na jiznim okraji zastavbyjgmezena
plocha uéena pro vybudovani malé pily a skladevh (plocha. Z13).

15.Na severnim okraji k.0. je vymezena plocha Uzemrénvy pro vybudovani vodni nadrze

Spélov (plochas. UR1), v navaznosti na ni plocha Gzemni rezeny gwpravni koridor
pieloZzky mistni komunikace Spalov — Spalovsky Mlylo¢pac. UR2).

C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a plochiestavby

1. Vymezeni zastavitelnych ploch a plodegiavby vyplyva z péeby ploch pro obytnou
vystavbu, vychazejici zipdpokladaného vyvoje ptu obyvatel, z pdgeb rozvoje oban-
ského vybaveni, z piab rozvoje z&ézeni pro rekreaci a z geb posileni hospo#gkého
pilite navrhem novych ploch pro rozvoj vyroby a podnika

2. V Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici zétstaé plochy:

Plocha | Katastralni Nazev Charakteristika KoeficientVymeéra
¢. azemi zasta¥ni v ha
pozemku

Z1 Spalov Na Lanu SO - plochy smiSené obytné 0,40 ,300

Z2 Spalov K Lubonsii I. | SO — plochy smiSené obytnée 0,40 0,3

Z3 Spalov U Kralovce | SO - plochy smiSené obytné 400, 1,37

Z4 Spalov U Kapliky I. | SO — plochy smiSené obytné 0,40 2,0

Z5 Spalov K Lubonsti Il |SO — plochy smiSené obytné 0,40 2,3

Z6 Spalov | Vyrobni aredl . VS — plochyroby 0,75 0,74
a skladovani

Z7 Spalov | Vyrobni areal 1|.VS —plochy vyroby 0,75 0,94
a skladovani

Z8 Spalov Kocanda I. SO - plochy smiSené obytné 50 O, 1,28

Z9 Spalov Kocanda ll. | SO — plochy smiSené obytné ,400 3,00

Z10 Spalov U bytovek I. | SO — plochy smiSené obytné 0,40 1,26

Z11 Spalov U bytovek Il. | SO — plochy smiSené obytpé 0,40 0,79

Z12 Spalov U Sokolovny| SO - plochy smiSené obytné 0,40 0,24

Z13 Spalov Pila VS plochy vyroby 0,75 0,55
a skladovani

Z14 Spalov U Statku |. VS plochy vyroby 0,75 1,86
a skladovani

Z15 Spalov U Statku Il. | VS plochy vyroby 0,75 2,43
a skladovani

Z16 Spalov Tomanovsko I SO — plochy smiSené obytné 0,40 0,65




Z17 Spalov | Tomanovsko Il. SO — plochy smiSené abyin 0,40 0,11
Z18 Spalov | Tomanovsko II|SO — plochy smiSené obytng 0,40 1,3
Z19 Spéalov | Svanilv mlyn I. | RH — plochy rekreace — 0,30 1,61
plochy rekreace hromadné
Z20 Spalov Svanilv mlyn |RH — plochy rekreace — 0,30 0,49
Il. plochy rekreace hromadné
Z21 Spalov U Kapliky Il. |ZV — plochy veejnych 0,10 0,14
prostranstvi - plochy zelén
na veejnych prostranstvich
Z22 Spalov K Luborsi 1ll. |ZV — plochy véejnych 0,10 0,15
prostranstvi - plochy zelén
na veéejnych prostranstvich
Z23 Spalov Kocanda lll. | ZV plochy veejnych 0,10 0,20
prostranstvi - plochy zelén
na veejnych prostranstvich
724 Spalov Mistni PV —plochy véejnych neni 1,01
komunikace |prostranstvi — plochy plochy| stanoven
K Lubomeii | péSich a vozidlovych komu-
nikaci
Z25 Spalov Mistni PV —plochy véejnych neni 0,45
komunikace |prostranstvi — plochy plochy| stanoven
Kocanda peSich a vozidlovych komu-
nikaci
Z26 Spalov Mistni PV — plochy véejnych neni 0,15
komunikace |prostranstvi — plochy plochy| stanoven
U Bytovek |péSich a vozidlovych komu-
nikaci
z27 Spalov Mistni PV —plochy véejnych neni 0,07
komunikace |prostranstvi — plochy plochy| stanoven
Tomanovsko | péSich a vozidlovych komu-
nikaci
Z28 Spalov Mistni PV —plochy véejnych neni 0,28
komunikace |prostranstvi — plochy plochy| stanoven
Za Odrou peSich a vozidlovych komu-
nikaci
Z29 Spalov Parkovi&t | DP — plochy dopravni neni 0,05
infrastruktury — plochy stanoven
parkovaci a odstavné
3. V uzemnim planu je vymezena nasledujici plgakatavby:
Plocha| Katastralni Nazev Charakteristika Koeficient Vymeéra
¢. uzemi zasta¥ni v ha
pozemku
P1 Spalov @m sluzeb | OV -plochy olkanského 0,50 0,29

vybaveni — plochy
ob¢anského vybaveni yejné
infrastruktury




C.3 Systém sidelni zelagn

1. NavrZzena koncepce systému sidelni zelebeSeném Gzemi respektuje stavajici plochy
verejné zelet a dophuje je novymi plochami, situovanymi v lokalitAcmavrZzenou sou-
strednou obytnou vystavbou.

2. V uzemnim planu jsou navrZeny plochy z¢lea véejnych prostranstvich v lokalitach:

- U Kapli¢ky IlI. (plocha¢. Z221)
- K Lubon¥ti 1. (plochac. Z222)
- Kocanda lll. (ploch&. Z223).



D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO JEJi
UMIS TOVANI

D.1 Dopravni infrastruktura
D.1.1Doprava silni¢ni

1. V severnicastifeSeného Uzemi je v souvislosti s vymezenim Uzeen@rvy pro vybudo-
vani vodni nadrze Spalov vymezena Uzemni rezexagpravni koridor felozky stava-
jiciho useku mistni komunikace ze Spalova do Kidkku do nové trasy dvoupruhove
smerové nedtlené silnice s ozri@nim 111/44015.

2. Reseni drobnych lokalnich zavad natphu silnice 111/44014 (nedost&te Stka vozov-
ky, technicky stav komunikace, Uprava napojeni paaych komunikaci, uvoémi roz-
hledovych poli kizovatek), vybudovani chodnilka pag/pruhi pro cyklisty bude realizo-
vano dle mistni pé¢by v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s flbgan zpisobem
VyuZziti .

3. Pro zachovani trvaléhdgijezdu k poutnimu mistu Ské&la Panny Marie, pro uthsIstavajici
zastavby rekramich objekti a pro gistup na zerdélské pozemky v udolni néieky Od-
ry (pravy k¥eh), které nejsou jinakifstupné, je navrzena mistni komunikace.

4. St mistnich komunikaci ¥eSeném Gzemi bude dopha o gistupoveé trasy pro navrzene
zastavitelné plochy v lokalitdch K Lubein (plochac¢. Z24), Kocanda (ploch&a Z25), U
Bytovek (plocha. Z26), Tomanovsko (plocha Z27) v Stkovych kategoriich pro jedno-
pruhové a dvoupruhové komunikace dle platn¢&N. Ri jejich realizaci musi byt dodr-
Zeny nasledujici zasady :

- budou respektovany minimalniy prilehlych veejnych prostranstvi dlefislusnych
pravnich platnychiedpigi, v odivodrénych gipadech ve stigmych pon¢rech bude
respektovana #da prostoru mistni komunikace stanoveného dle neyoiohodnot

- jednopruhové komunikace budou aeaty vyhybnami dle normovych hodnot, a to
dle mistni paeby.

5. Stavajici trasy mistnich komunikaci je navaZzepostupi stavebs upravit na jednotné
kategorie pro jednopruhové a dvoupruhové komunikeaormovych hodnot.iBstavby
mistnich komunikaci budou zahrnovatrkévé uUpravy na dvoupruhové kategorie
s chodniky, event. pasy nebo pruhy pro cyklistyaegk@vacimi pasy. Jednopruhové stava-
jici komunikace budou dopiny vyhybnami a uslepené komunikace obratisti.

6. Podél stavajicich mistnich komunikaci budgundistnich moznosti respektovanikgi
prilehlych veaejnych prostranstvi dle platnych pravnidegpigi, v odivodrénych gipa-
dech ve stistnych podminkach bude respektovan&aprostoru mistni komunikace sta-
noveného dle platnych norem.

7. Odstup no¥ navrzenych budov pro bydleni podél stavajiciclmarzenych mistnich ko-
munikaci bude minimai10 m od osy komunikace. Odstup Baealizovanych staveb
pro bydleni situovanych podéliahu silnice 111/44014 bude v zastamém Uzemi mini-
malné 15 m od osy komunikace. Ve slozitych uzerechnickych podminkach budéi p
stanoveni fislusSného minimalniho odstupu postupovano indivittidNavrzené odstupy
mohou byt snizeny vifpad prokazani, Zze budou dodrzeny vSechny limity vyp]ici
z prislusnych pravnichipdpigsi a norem.



D.1.2Doprava statickd — odstavovani a parkovani automobhi

1.

Pro parkovani osobnich automdijé navrzena zastavitelna plocha dopravni infrastru
ry — plocha parkovaci a odstavna DP (ploeha29) u zdravotniho #diska.

Odstavné kapacity pro osobni automobily obyvat@laicich bytovych doihmohou byt
realizovany v souladu s podminkami stanovenymi\praziti ploch s rozdilnym Zzjso-
bem vyuZziti dle mistni pteby.

Pro parkovani osobnich automaéhil staveb a z&Zeni oltanského vybaveni mohou byt
piipadné dalSi kapacity odpovidajici stupni autonimdse 1 : 2,5 vybudovany v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym Agobem vyuziti dle mistni petby bez pesného vyme-
zeni v grafick&asti uzemniho planu.

D.1.3Provoz choddi a cyklisti

1.

Pro bezkolizni pohyb cholle zastagném Uzemi budou postupdobudovany chodniky
podél piitahu silnice 111/44014 zastamym Uzemim. Vedeni chodrilbudetreSeno dle
prostorovych moznosti a v souladu se zdsadami nyedes platnych norméch.

.V ramci Stkovych Uprav stavajicich mistnich komunikaci a pod&¢ budovanych mist-

nich komunikaci je mozno uvhistanoveného prostoru mistni komunikace budovad-cho
niky, piipadreé pasy pro cyklisty bez vymezeni v grafiakdsti Gzemniho planu.

V teSeném Gzemi jsou navrZzenydwvé turistické trasy, vedené v trasdch stavdjicic
komunikaci a Uzemni rezerva pro turistickou trasdenou podél vodni nadrze Spalov.

Severovychodnim okrajerfeSeného tzemi (lokalitou Svaml Mlyn) je veden kréatky
usek navrzené cyklotrasyi8tha Evropy (st. hranideR/Polsko — Krnov — Slezska Harta
— BudiSov nad BudiSovkou — Odry — Hranice).

5. DalSi ¥ cyklotrasy je navrzeno vést po stavajicich korkaaich.

Vramci zvySeni bezgeosti pohybu cyklist po silnénich pftazich se ppousti
v zasta¥ném Uzemi vymezeni prihpiipadré pasi pro cyklisty dle mistni poeby a pro-
storovych moznosti.

D.2 Technickd infrastruktura

1.

Site technické infrastruktury je nutngeminosti vést v plochach wejnych prostranstvi, a
to mimo hlavni dopravni prostor (tj. mimo plochynkonikaci - v neoplocenych plochach
podél komunikaci, fipadré v chodnicich), pouze v nevyhnutelnyctipadech gimo v
komunikacich.

Zakresleni tras siti technické infrastruktury ghiedem k nifitku vykresi schématicke,
trasy siti musi byt dpsrény pi zpracovani podrolisi dokumentace.

Sit¢ a zd&izeni technické infrastruktury je mozno realizovatvSech plochach zastmého
Gzemi, v plochach zastavitelnych a v plocha@sfavby. Zizovani siti a Zézeni technic-
ké infrastruktury mimo zastamé a zastavitelné uzemi jerapréno v tabulkové filoze k
¢asti F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s flogan zpisobem vyuZiti.



D.2.1 Vodni hospodéstvi

1. Koncepce zasobovarteSeného uUzemi pitnou vododegpoklada i nadale zasobovani
z mistniho vodniho zdroje Spalov. Stavajici akurilgitné vody je dostatea, nové vo-
dojemy se nenavrhuji. Tlakové pdm ve vodovodni siti jsou vyhovujici.

2. Stavajici vodovodni sibude rozgena o vodovodniady DN 50 — DN 100 v délce cca 3
km v navaznosti na zastavitelné plocRady DN 80 a DN 100 budou ro¥h plnit funkci
vodovodu pozarniho.

3. Plochy mimo dosaltadi pitné vody budou pitnou vodou zasobovany individégze
studni).

4. Nevyhovujici stoky stavajici jednotné kanalizacddauzrekonstruovany.
5. Stavajicicistirna odpadnich vod bude zrekonstruovana.

6. Stavajici jednotna kanalizace v délce cca 7 km badgfena o dalSi stoky splaskové ka-
nalizace graviteni DN 300 v délce cca 2 km, kanalizace tlakové leel®N 80 cca 0,6
km a o d¥ ¢erpaci stanice.

7. Likvidace odpadnich vod z lokalit, kde je navrZzetyatavba splaskové kanalizace, bude
do doby vybudovani kanalizaéeSena individuaky v Zumpach s vyvazenim odpadu nebo
v malych domovnicl€OV s vyasénim do vhodného recipientu, st&jko u lokalit, kte-
ré jsou mimo dosah stavajici a navrzené kanalizace.

8. Prebyt&né srazkové vody budou odwhy defovou kanalizaci, glkymi zatravrenymi
piikopy, pipadreé trativody do vhodného recipientu. Desé vody ze zapadriasti za-
stavby Spalova je navrzeno svést dioquini rezervace Kralovec.

9. Vodni toky nebudou zatrubvany, gipadné Upravy s#émovych a sklonovych poéni je
nutno provadt piirodk blizkym zpisobem s pouzitimifrodnich materidi.

10.V maximalni mfe budou respektovana provozni pasma pro udrzbu kdi#ghi vodnich
tokl, a to podél vodniho toku Odra ¥é& nejvySe do 8 m a u ostatnich vodnichitok
v Sitce nejvySe do 6 m od'déhovych hran.

11.Nad zastavbou v dolriasti Spalova budouizeny zachytnéifkopy v celkové délce cca
1,8 km a bude vybudovana reten nadrz pro zachycenitigalovych vod ze zewukl-
skych ploch nadémito pozemky.

12.Bude respektovana uzemni rezerva pro vybudovamivwatrze Spalov.

D.2.2 Energetika, spoje

1. Pottebny transformani vykon pro byty, vybavenost, objekty druhého leyd a podnika-
telské aktivity bude zaji&h ze stavajicich distriknich trafostanic 22/0,4 kV, dogn
nych temi novymi DTS navrzenymi v lokalitach s novou ayiou (DTS N1 — 3).

2. S ploSnou plynofikadieSeného Uzemi se neuvazuje.
3. Decentralizovany zjsob vytagni pro stavajici i novou vystavbustane zachovan.

4. Koncepce rozvoje spij (telekomunikace, radiokomunikace) zachovavacasoy stav,
nova zaizeni se nenavrhuiji.



D.2.3 Ukladani a zneSkodovani odpadi

1. Tuhé komunalni odpady budou odvazeny mim&ené Gzemi. Ni@Seném Uzemi nebude

budovana zadna nova skladka.

D.3 Obfanské vybaveni

1.

Rozvoj olganského vybaveni je mozny v souladu s hlavnimiguptnym, pip. podmir-
né piipustnym vyuzitim jednotlivych furikich ploch.

Nova plocha otanského vybaveni — plochadamského vybaveni veiné infrastruktury
OV je navrzena jako plochargstavby byvalé hospoftké budovy v aredlu zamku na
Dum sluzeb, v 8mZ bude umigho zdravotni sedisko, knihovna, &kolik socialnich by

a prostory pro sluzby (plocliaP1).

D.4 Verejné prostranstvi

1.

Plochy véejnych prostranstvi zahrnuji jednak samostatymezené plochygsich a vo-
zidlovych komunikaci PV a plochy zekena véejnych prostranstvich ZV, jednak volné
neoplocené vejné pristupné plochy v zastéawém Gzemi, zahrnuté do jinych fuimich
ploch (zejména plochy zelem olanského vybaveni). VSechny tyto stavajici plociyy z
stanou zachovany.

Jako novéa viejna prostranstvi se navrhuji plochytejaych prostranstvi — plochyggich

a vozidlovych komunikaci PV v lokalitach K Lubeéiy Kocanda, U Bytovek a Toma-
novsko (plochye. Z24 — Z27) a pro zaji&i trvalého pijezdu k poutnimu mistu Skala
Panny Marie a pro obsluhu stavajicich reknéeh objekt a zenddélskych pozemi na
pravém behuteky Odry (plocha. Z28), dale plochy wejnych prostranstvi — plochy ze-
ler¢ na veéejnych prostranstvich ZV v lokalitach U Kafi{y (plochac. Z21), K Lubongii
(Z22) a Kocanda (Z23).
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E. KONCEPCE USPQRADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENIi PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITIi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPAT RENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANiI NEROST U

E.1 Koncepce uspeadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro

zménu v jejich vyuziti

1. V krajing jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnynmisghem vyuZziti:

plochy vodni a vodohospoitké VV zahrnuji plochy stavajicich vodnich nadriki.
Pripoustji se zde pouze stavbyifzeni protipovodové ochrany, technické vodohos-
pod&ské stavby, Upravy pro zlepSeni rétgich schopnosti krajiny, stavby most 1a-
vek, stavby malych vodnich elektraren, apod.

plochy zengdélské — plochy ornétaly a trvalych travnich poras# zahrnuji pozemky
zenedélského midniho fondu ¥etré drobnych ploch naletové zekena nelesni e,
ploch &elovych komunikaci, drobnych vodnich tokapod.; jejich sotésti jsou také
lokalni biokoridory uzemniho systému ekologickébgity. Tyto plochy jsou deny
piedevsim pro ze#délskou prvovyrobu (rostlinna vyroba, pastevni chiwota a obci)
a nepipoustji se na nich Zadné nové stavby s vyjimkou stavelzpngdélskou prvo-
vyrobu s gimou vazbou n&innost provozovanou v daném Uzemi, stavédlavych
zarizeni pro zerédélskou vyrobu (pistreSky pro pastevni chov skotu a obci, nafigje
stavby pro letni ustajeni dobytka, stavby pro skl@i sena a slamy¢einice a ¢eli-
ny), staveb zdzeni pro ochranu ZPF, pro stabilizaci a intenaifikrostlinné vyroby,
staveb delovych komunikaci, gich stezek a cyklostezek, staveb sitiiézeai tech-
nické infrastruktury, staveb vodnich nadrzi a pinldtaveb na vodnich tocich, apod.

plochy zenddélské — plochy zahrad a 9adS zahrnuji plochy stavajicich i navrzenych
zahrad, které nejsou ststi ploch bydleni. iipousti se zde pouze stavby oploceni a
stavby pistreSki pro ukladani ni@adi a zerddélskych produkii.

plochy lesni L zahrnuji pozemkydgné k plgni funkci lesa; jejich saasti jsou i lo-
kalni biokoridory zemniho systému ekologické dighiNa téchto plochach lze reali-
zovat pouze stavby slouzici k za@gani provozu lesnich Skolek, lesniho hospsiya
a myslivosti, stavby Z&eni, ktera jsou v zajmu ochraniirpdy a krajiny, stavby i
streSki pro turisty, drobné sakralni stavby, stavidglavych komunikaci, stavbyepich
stezek a cyklostezek, stavby vodnich nadrzi a gtaglvodnich tocich.

plochy girodni PP zahrnuji plochy zemniho systému ekokegstability regionalniho
vyznamu, lokalni biocentra Uzemniho systému ekolagistability a plochy irodni
rezervace Kralovec. N&dhto plochach se né&pousti Zadnéa vystavba, s vyjimkou siti
technické infrastruktury, jejichZ trasovani mimagy @irodni by bylo neeSitelné
nebo ekonomicky nerealné, staveb vodnich nadridwels na vodnich tocich a staveb
peSich, cyklistickych a &elovych komunikaci s povrchovou Upravou blizkdinqui.

plochy smiSené nezastaého Uzemi NS zahrnuji pozemky se vzrostlou zelanie-
lesni @dé (naletovou zel); jejich sowasti jsou i lokalni biokoridory USES. Néchto
plochach lze realizovat pouze stavby slouzZici kpzovani myslivosti a lesniho hos-
podé&stvi, stavby pistreSka pro turisty, drobné sakralni stavby, staviégiph stezek a
cyklostezek, stavbyaglovych komunikaci, stavby vodnich nadrzi a stavawodnich
tocich.
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Nepripousti se ruSeni stavajicich strammi bez nahrady — vysadby novych stéoikteré
nahradi stavajici nevyhovuijici porosty.

Stavajici prvky mimolesni zelér{jednotlivé vzrostlé stromy a skupiny stroymemizky,
biehové porosty) budou zachovany, jejich spontanwbjyfpude regulovan ipmérenou
adrzbou.

Pro ochranu krajinného razu se hppusti v blizkosti pohledavvyznamnych staveb,
kulturnich a urbanisticky vyznamnych staveb a soiulaopohledovych dominant unies
vani staveb a #&eni, které by znehodnotily pohledy na dominanjejiaestetické fiso-
beni.

E.2 Uzemni systém ekologické stability

1.
2.

V feSeném Gzemi jsou vymezeny regionalni a lokalrkypdSES.

Regionalni urove tvori regionalni biokoridor RBK 525, vedeny jihovychdanokrajem
feSeného Uzemi &st regionélniho biocentra RBC 242 Uikének, vymezeného v riv
Odry.

Lok&lni Urove: je zastoupena trasou adigjici se od regionalniho biocentra 220 Such&
Dora (mimoieSené Uzemi) nép jizni casti k.U. Spalov k zapadu, pak k severu podél N
¢inského potoka a dale po soutoku s Odrou k vycmadjiznich svazich udoli Odriprv-

ky lezici v ploSe budouci zatopy vodni nadrze Spélede nutno upravit podle podrob-
n¢jSi dokumentace k vystavlyodni nadrze.

Cilové vegeteni formace pro &Sinu prvki jsou lesni porosty. U priks vynerou Wtsi je
moznécast vyngry nad minimalni rozsahifslusného typu biocentra udrzovat jakirq-
d¢ blizké extenzivni louky (regionalni biocentrum 248ivé Odry).

Chyhkgjici ¢asti prvki jsou vymezeny &Sinou v minimalnich parametrech (velikosti bio-
center, §ky biokoridoil). Existujici, funkni i nefunkni ¢asti prvki jsou vymezeny v
rozmerech tSich a jejich ufesréni - zmenseni je mozné v dalsi podrgBhluzems pla-
novaci nebo prov&di dokumentaci zatpdpokladu dodrzeni dalSich, metodikaedqe-
psanych podminek.

Cilovymi lesnimi porosty USES by dly byt v nejnizSich polohach 3irsiho Gdoli Odry
sttemchové jaseniny, vySe v udoli a v zkém uadoli Qdegi Spalovem a Klokdvkem
osficové dubohatiny a na ostatnim Uzemi késtova bdina.

Na plochach chydjicich biocenter a biokoridarje nutno zabezgé takové hospodani,
které by nezhorsilo stavajici stav, tzn. Ze na puteh vymezenych pro USES nelze bu-
dovat trvalé stavby, trvalé travni porostgnit na ornou pdu, odstréovat narosty nebo
jednotlivé stromy, apod.ifpustné jsou pouze ty hospasléé zasahy, které maji ve svém
dusledku ekologicky firozené zlepSeni stavajiciho stavu (naatraveni orné fmdy, vy-
sadba Eehovych porost, zalesgni).
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E.3 Prostupnost krajiny

1.

Stavajici i mistnich a &elovych komunikaci v krajije zachovana s vyjimkou mistni
komunikace spojujici zastavbu sidla s lokalitou |I®gky Mlyn. Tato komunikace lezi
z¢asti v zatop budouci vodni nadrze Spalov, proto je v Uzemnigmyplymezena Uzemni
rezerva pro jeji felozku.

Nova mistni komunikace je navrzena pro zachov&aiého pijezdu k poutnimu mistu
Skéla Panny Marie, pro obsluhu stavajici zastadiyed@nich objektt a pro pijezd na
zentdelské pozemky v udolni néteky Odry (pravy Beh), které nejsou jinakifstupné.

Stavajici zn&ena turisticka trasa je zachovana, navrhujtiseoé turistické trasy atyfi
cyklotrasy.

E.4 Protierozni opateni

1.

Funkci protieroznich opgni v krajire budou plnit navrZzené&asti biokoridoti a biocenter
USES.

E.5 Ochrana pfed povodrémi

1.

Pro zachyceniifvalovych vod ze zeduélskych pozemi v dolni ¢asti Spélova je navr-
Zena retetni nadrz.

Jako dalSi prvek protieroznich ofeti v krajirg je navrzeno vybudovani zachytnych-p
kopt v délce cca 1,8 km.

Na vSech tocich ¥eSeném Uzemi je nutnogtigé provadt béznou Udrzbu, dbat otasné
opravy fehovych natrzi, odstiilavani nanos a cisténi koryt a lieha.

Retergni schopnost Uzemi nesmi byt snizovana, srdzkod§ wousi byt likvidovany
prednosti vsakovanim, fip. zachycovanim v akumwaich nadrzich s postupnym odto-
kem.

E.6 Podminky pro rekreaéni vyuzivani krajiny

1.

Pro kazdodenni rekreaci obyvateEeného Uzemi slouzi volna krajina a lesni ponogty
vazujici na zastané Uzemi. Rekréai vyuZzivani krajiny pedpoklada zejména Setrné
formy rekreace —&8$i turistiku, cykloturistiku, fip. jizdu na koni — s nizkou intenzitou re-
kreainiho vyuziti bez negativnich dopada krajinu. V krajig je nutno podporovat budo-
vani odpgivek, zejména na vyhlidkovych mistech a na tukgtib a cykloturistickych
trasach.

E.7 Vymezeni ploch pro dobyvani nerosi

1.

Plochy pro dobyvéani nerdste nevymezuiji.

13



F. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNY M ZPUSOBEM
VYUZITI

F.1 Prehled typi ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici typy ploch :
plochy rekreace:
- plochy rekreace rodinné RR
- plochy rekreace hromadné RH
plochy ob¢anského vybaveni

- plochy olganského vybaveni yginé infrastruktury oV

- plochy olganského vybaveni specifického OoX
- plochy €lovychovnych a sportovnich #aeni (O

- plochy hbitovi OH
plochy vaejnych prostranstvi :

- plochy gSich a vozidlovych komunikaci PV
- plochy zele® na veéejnych prostranstvich ZN
plochy smiSené obytné SO
plochy dopravni infrastruktury :

- plochy dopravy silrini DS

- plochy parkovaci a odstavné DP
plochy technické infrastruktury TI
plochy vyroby a skladovani VS
plochy vodni a vodohospodéské \AY
plochy zenédélske :

- plochy orné fdy a trvalych travnich porast Z

- plochy zahrad a sad ZS
plochy lesni L
plochy prirodni PP
plochy smiSené nezast@#mého Uzemi NS

F.2 Definice pouzitych pojmi

Pro tely Uzemniho planu Spélov se stanovi nasledujfiide pouzitych pojm:

1. Podlazi nadzemni, podzemni — podzemni podlazi méetipodlahy nebo jeji &tSi ¢asti
nize nez 0,8 m pod nejvysSim bodefileplého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu
stavby. Nadzemni podlazi je kazdé podlazi, ktendiieme pokladat za podzemni.cBD

nadzemnich podlazi se @ta po hlavniiimsu, tj. nezahrnuje podkrovi. Pro fadiy Uzem-
niho planu uvazujeme vysku nadzemniho podlazi 3 m.
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2. Podkrovi — pistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezemgtkokci krovu a dal-
Simi stavebnimi konstrukcemi, agny k &elovému vyuziti; pro péeby uzemniho planu
uvazujeme max. vysSku podkrovi (po hlaviéten stechy) 4 m.

3. Areal - zpravidla oploceny soubor pozeidtaveb a Zézeni slouzici protzné zgisoby
vyuziti. Jeho sotésti jsou také pozemky zetgerprovoznich prostranstvifip. rezervni
plochy pro jeho rozgéni.

4. Byty pro majitele a zagstnance - byty v objektu hlavniho nebigppistného vyuZiti plo-
chy, @ipadre v izolovaném objektu, které slouzi vlastnikowiipp zangéstnaném daného
zaizeni. V gipad, Ze jde o izolovany objektigtava sotasti plochy provozovny a nelze
jej délenim pozemku fevést do plochy pro bydleni.

5. Nevyrobni sluzby - sluzby nevyrobniho charaktemaprnkadenictvi, kosmetické sluzby,
fitcentra, cestovni kanceél, advokatni kanceld, projekni kancel&e, reklamni sluzby,
pohiebni sluzby, pjcovny (video, sportovniho zboZzi, svatebnichijdtopirovaci centra,
opravny (bot, hudebnich nastipjcyklo, sportovnich Z&eni, hodinek), fotoateliery,
apod., které svym provozem nenaruSuji uzivani btavatizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu Zivotniho prosedi nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnirfegpisy.

6. Nerusici vyrobni sluzby a drobna neruSici vyrobtavby pro drobnoemesinou vyrobu
a sluzby, které svym provozem nenarusuji uzivaniett a zézeni ve svém okoli a ne-
snizuji kvalitu Zivotniho pro#tdi nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravniredgpi-
sy, nap. kregovstvi, sklengstvi, ramastvi, zamenictvi, knihdastvi, zahradnictvi, maH
stvi a natra¢stvi, vyroba obuvi a koZené galanterie, cikka a pekiska vyroba, apod.

7. Vyrobni a opravarenskeé sluzby ne#einé s bydlenim — sluzby, které svym provozem,
technickym z&zenim a vyvolanou dopravni 2at naruSuji obytné prastdi a sniZuji jeho
kvalitu (nag. lakyrnictvi a natra¢stvi, truhldstvi, stoldstvi, kovovyroba, provozovny
stavebni udrzby, apod.).

8. Vefejna prostranstvi - nassti, ulice, trznice, chodniky, ¥gna zeld, parky a dalSi pro-
story gistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecn@&aéani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

9. Zahradkova osada — skupina zahrad zpravidla poéspgon oplocenim, fip. i se spol&
nym socialnim zazenim.

10. Zahradké#ska chata - stavba rodinné rekreace max. o 1 NibEsosti podsklepeni a pod-
krovf), umiséna v plochach zahradkovych osad RZ s max. za&stavplochou 20

11. Stavby pro letni ustajeni skotu a ovci — stavbyggaiostorové, opgné obvodovymi gt
nami pouze zetit stran.

12.V¢elin — maximala dvouprostorova stavba, povinny uUletovy prostor axnsfce 2,5 m,
proswtlena okny o max. rozénech 0,5 m, $ka 1,0 m, manipulai mistnost o podlahové
ploe max. 12 f stavba nepodsklepend, na patkach nebo na slbypséax. 1 nadzemni
podlazi, max. vyska stavby nad terénem 4 m.

13. Stavby pro skladovani sena a slamy — nepodsklejegimdpodlazni stavby, max. vysSka
stavby nad terénem padiben stechy 8 m.

14. PristreSky pro turisty — stavby jednoprostorové, égaé obvodovymi shami max. zeit
stran, zastaina plocha max. 25

15. Koeficient zastagni pozemku (KZP) - vyjadije rdmcova pravidla prostorového uiipo
dani pro novou zastavbu, tj. ploSny podil zasthwth a zpevanych ploch k celkové
ploSe dosud nezastmého pozemku (stavebni parcely).
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F.3 Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zgsobem vyuZziti
1. Na celénteSeném Uzemi plati nasledujici okezavazné podminky:

a) Veskeré podminky se vztahuji, neni-li uvedeno jinakozemku, a to jak k jeho sta-
vebnicasti, tak i k zahraf ¢i jinym kulturam, které ke stavebnimu pozemkilghaji,
souviseji s nim prostoré\a jsou s nim uzivany jako jeden celek.

b) Podminky je nutno respektovat pmis’ovani novych staveb a jejich 2ma i zme-
nach funkniho vyuZziti staveb stavajicich. Toleruji se stiiggtavby, jez jsou v plose
stabilizovany, pestoZze nesplji n¢ktery ze stanovenych regulaiiv tyto stavby lze
udrzovat a stavelrupravovat.

c) Na celemieSeném uUzemi je ndpustné umitovani mobilnich dori, maringotek a
unimoburgk, pokud nejsou sa@dsti z#izeni stavenigta stavebni Upravy obytnych mo-
bilnich staveb na stavby trvalého bydleni.

d) Ve vSech zastanych a zastavitelnych plochach a plochadéstavby je fipustna rea-
lizace:

- staveb siti a Z&Zzeni nezbytné dopravni a technické infrastruktpgrkovacich, od-
stavnych a maniputaich ploch pro fimou obsluhu jednotlivych ploch, pokud tyto
stavby nesnizuji kvalitu Zivotniho prosti nad limitni hodnoty stanovené jinymi
pravnimi gedpisy a pro které vzhledem k jejich vyznamu akeslii neni delné
vymezit samostatnou dopravni plochu, resp. ploebhrtické infrastruktury

- staveb a Zdzeni pro dopravu v klidu, vzdy vSak pouze pro deprgimo souviseji-
ci s gislusnou plochou

- ploch veejnych prostranstvidetns ploch zelen verejre pristupné i ochranné
- malych vodnich ploch a staveb na vodnich tocich.

e) Ve vSech plochach nezastaeho Uzemi s vyjimkou plochéipodnich PP je ifjpustna
realizace:

- nezbytnych z&izeni dopravni a technické infrastruktury a odsyatna provoznich
ploch pro pimou obsluhu fisluSnych ploch, pokud jejich negativni vlivy tiepah-
nou miru gipustnou pro zakladni funci plochy a nebudou v ooaps ochranouip
rody a krajiny, a pro které vzhledem Kk jejich vyamaa velikosti neni &elné vyme-
zit samostatnou dopravni plochu, resp. plochu tegBrinfrastruktury

- podzemnich a nadzemnich siti technické infrastryktu

- mistnich a gelovych komunikaci, cyklotras a cyklostezek, tuclsich tras
- drobnych cirkevnich stavebi{ke, kapléky, boZi muka)

- staveb protierozni a protipovisavé ochrany

- malych vodnich ploch, staveb na vodnich tocigblgiek vodnich tak

f) V lokalnich biokoridorech vymezenych v plochachémpidy a trvalych travnich po-
rosti Z a v plochach smiSenych nezastedho Uzemi NS se ngpoustji:

- stavby pro zerdélstvi

- stavby w@elovych objekt a z&izeni pro zergdélskou malovyrobu (pastevni ohraze-
ni, vykehy pro korg, pristreSky pro pastevni chov skotu a ovci, naflgjestavby pro
letni ustdjeni skotu a ovci, stavby pro skladow&mia a slamy, stavbyelnic a e-
lint)
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- vystavba z&zeni a opdeni pro ochranu ZPF, pro stabilizaci a intenzifikaems-
deélské produkce (odvodmi, zavlahy)

- vystavba a realizace idaeni pro speciélni zemiclské kultury
- oplocovani pozemk

2. DalSi podminky pro jednotlivé ploch s rozdilnymugpbem vyuZiti jsou uvedeny
v prilozenych tabulkach.
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F.4 Casovy horizont

1. V grafickécasti dokumentace jsou rozliSeny :
a) plochy stabilizované (stav k r. 2011)
b) plochy zndn (navrhove).
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G. VYMEZENI VE REJNE PROSHSNYCH STAVEB, VEREJNE PROSHISNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRA VA
K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 Veaejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

VD1 stavba mistni komunikace pro zajifitpiijezdu k poutnimu mistu Skala Panny Ma-
rie, ke stavajicim objekin rodinné rekreace a k zéd¢lskym pozemkm na pravém
biehu Odry

G.2 Verejné prospésna opareni

R1-R5 opaenik zaji&ni funkce uzemniho systému ekologické stabilitggionalni
arovei

L 1 — L 14 opateni k zaji&ni funkce zemniho systému ekologické stabilitgkalni Grove

H. VYMEZENI DALSICH VE REJNE PROSHESNYCH STAVEB A VEREJINE
PROSPESNYCH OPATRENI, POUZE S MOZNOSTI UPLATN ENi
PREDKUPNIHO PRAVA

1. Fedkupni pravo riive byt uplatdno pro nasledujici plochy:

Plochac. Nazev Katastralni Parcelniislo Ve prospch
uzemi
Z21 U Kaplcky Spalov 3055 Nistys Spalov
222 K Lubonfi Spalov 3132, 3147/3 k&tys Spalov
Z23 Kocanda Spalov 3277/1, 3263 ¢dtys Spalov

|. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITiV CETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI
1. V Gazemnim planu Spalov je vymezena plocha Uzenwdrvg pro vybudovani vodni na-
drze Spalov (ploch&. UR1) a koridor Gzemni rezervy préepozku stavajici mistni ko-
munikace ze Spalova do Klokiovku (plochas. UR2).

2. V ramci vyhodnocovani uzemniho planu dle § 55 dinileo zakona bude pré&ieno, zda
jsou tyto zaniry stale platné.
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J. UDAJE O POCTU LIST U UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRES U K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

LA Textovacast uzemniho planu Spalov obsahuje 20 stran tekfutabulek.
I.B  Grafickac¢ast tzemniho planu Spalov obsahuje tyto vykresy :

1. Vykres zakladnihdeneni azemi

2. Hlavni vykres

3. Koncepce dopravni infrastruktury

4. Koncepce vodniho hospadvi

5. Koncepce energetiky a spoj

6. Vykres véejné prosgsnych staveb, opani a asanaci
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