UZEMNI PLAN TiSEK - ZMENA ¢.2

I1.1. Textova ¢ast odiivodnéni zmény ¢.2 Uzemniho planu Tisek
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¢) Splnéni poZadavku na zménu Gizemniho PlANU........ccccoeviiiriiriiiiriieieeeeeeee e

d) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu vyplyvajicich ze Zmény, které nejsou feSeny
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f) Zprava o vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tizemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informaci o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni
VIIVU Na ZIVONT PrOSTFEAT ...eeouviiiiiiiieiieeieet ettt ettt te e e sne e

g) Vyhodnoceni predpokladanych dtsledkii navrhovaného feSeni Zmény tizemniho planu
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a) DUVODY PRO PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU, PODKLADY POUZITE
PRI JEJIM ZPRACOVANI{

Uzemni plin Tisek vydalo Zastupitelstvo obce Tisek formou opatfeni obecné povahy
&. 1/2008 dne 18.12.2008, nabyti G¢innosti 3.1.2009. Uzemi plan fesi celé spravni uzemi obce
Tisek, které je tvofeno jednim stejnojmennym katastrdlnim Gzemim o vymeéte cca 820,62 ha
(cca 8,21 km?).

Zména ¢ 1 Uzemniho planu Tisek byla vydana OOP ¢.1/2020, &.j.: 04/2020 a nabyla u&innosti
dne 24.7.2020.

Uzemni studie U Bytovky, Tisek - 2019 je evidovana v registru uzemné planovaci ¢innosti,
k datu 25.11.2019 je schvalena pro moznost vyuziti jako uzemné planovaci podklad pro
rozhodovéni o zménach v tzemi.

Zména ¢ 2 Uzemniho planu Tisek je pofizena na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Tisek
ze dne 14.9.2020 o potizeni zmény tzemniho planu zkracenym postupem dle § 55a) zédkona
¢.183/2006 Sb. (stavebni zikon). Diivodem pro pofizeni Zmény &. 2 UP je zafazeni Gasti
pozemku parc.€. 2299/2 v k.u. Tisek do zastavitelné plochy pro bydleni (SM) plochy smiSené
obytné, dle podkladl zadatele o zménu.

Zdkladni podklady pro zhotoveni navrhu Zmény &.2 Uzemniho planu Tisek:

— Uzemni plan Tisek ve znéni zmény ¢&.1, textova a graficka Gast;

— Vypis z usneseni zastupitelstva obce Tisek ze dne 14.9.2020 o potizeni zmény UP;

— Mapovy podklad piilozeny k zadosti vlastnika pozemku dot¢eného zménou se zakresem
budouci obsluhy zeméd¢lskych pozemki;

— Aktudlni digitalni katastralni mapa obce k datu 12/2020.

b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU VCETNE SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
CR A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Tisek ve znéni zmény &.1 je zpracovan v souladu s Politikou izemniho rozvoje
CR ve znéni pozdgjsich aktualizaci platnych k datu zpracovani navrhu Zmény ¢.2 Uzemniho
planu Tisek. Pro tzemi obce je relevantni rozvojova oblast OB2 — Metropolitni rozvojova
oblast Ostrava, kterd byla nové pojmenovéna a vymezena jiz v Aktualizaci &. 1 PUR CR
zohlednéné v tiplném znéni Uzemniho planu Tisek ve znéni zmény &.1.

Aktualizace ¢.1 PUR CR je podkladem pro 1. aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje. V ni je upfesnéno vymezeni rozsahu Metropolitni rozvojova oblast
Ostrava - OB2, kde obec Tisek neni jmenovana jako jeji soucast.

UPD VYDANA KRAJEM

Pro obec Tisek jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje ve znéni aktualizace &.1 (ZUR MSK) vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje v 11/2018.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR MsK pro obec Tisek se tykaji:

_upfesnéni a vymezeni nadfazeného uzemniho systému ekologické stability (regionédlniho
biocentra RBC 252 Udoli Jamnika a regionalniho biokoridoru RBK 594);

_zatazeni obce Tisek do Oblasti specifickych krajin Nizkého Jeseniku (B), kde je Tisek
zatazen do specifické krajiny Oderské vrchy (B-11), a do ptechodovych pasem 38, 52.

Tyto jevy a skutecnosti jsou jiz zapracovany do uzemniho planu v rdmci pfedchozi zmény ¢€.1
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Uzemniho planu Tisek.

Dle vymezeni rozsahu OB2 — Metropolitni rozvojova oblast Ostrava podle spravni hranice
jednotlivych obci sice neni Tisek zatazen do rozvojové oblasti OB2, lezi v§ak v jejim tésném
sousedstvi, kde se projevuji urbanizacni vlivy a kde je patrnd zvySend poptavka na rozvoj
obce z hlediska piiméstského bydleni.

UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY

Z uzemné analytickych podkladit SO ORP Bilovec vyplyvaji limity a omezeni ve vyuZziti
uzemi, které jiz byly v rdmci zpracovani ptedchozi zmény ¢.1 zapracovany v rozsahu limitt a
omezeni zobrazenych v platném koordina¢nim vykrese Uzemniho planu Tisek.

¢) SPLNENI POZADAVKU NA ZMENU UZEMNiHO PLANU

Navrh Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Tisek splituje pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy
smiSené obytné (SM) na ¢asti pozemku parc.¢. 2299/2 v k.u.Tisek takto:

1. Je vymezena zastavitelna plocha oznacend Z2/1, a to v severni casti pozemku parc.c.
2299/2 o vyméfe cca 1 200 m* (0,12 ha).

2. Vyhodnoceni ptedpokladanych dopadii na zemédélsky ptdni fond u nové vymezené
zastavitelné plochy je provedeno v souladu s platnou metodikou vyhodnocovani zabori ZPF
(zemédelského pudniho fondu), k zdbortim lesniho fondu pro zastavitelné plochy nedochazi -
viz vykres I1.2.c).

3. Vcelém feSeném uzemi obsahujicim spravni uzemi obce je aktualizovana hranice
zastavéného Uizemi na podkladu aktudlni katastralni mapy k datu 12/2020. Zmény hranice
zastavéného uzemi byly ovéfeny dle katastru nemovitosti, dle letecké fotografie. Ve
vykresové, textové a tabulkové &asti navrhu zmény &.2 UP jsou vyznadeny jiz zastavéné
(vyuzité) Casti zastavitelnych ploch jako plochy stabilizované (stav), nikoliv jako plochy
zmén (ndvrh).

Soucasti navrhu zmény ¢. 2 UP Tisek je vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tizemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch - viz kap. h) textové casti II.1.

V navrhu zmény &2 UP Tisek jsou respektovana ochranna pasma stavajici dopravni a
technické infrastruktury. Koncepce vefejné infrastruktury stanovena platnym znénim
uzemniho planu je zachovana, navrhem zmény ¢.2 se neméni. Jsou provéfeny a posouzeny
moznosti dopravni obsluhy novych ploch bydleni, je navrzeno vhodné dopravni napojeni na
vetfejnou sit’ mistnich komunikaci - viz kap. e€3). Byla provéfena mozZnost napojeni na vetejné
vodohospodartské fady a energetické trasy - viz kap. e4). Pro napojeni novych zastavitelnych
ploch neni nutné¢ budovat nové vefejné sit¢ dopravni a technické infrastruktury, stavajici
vetejnd infrastruktura je dostacujici.

Z hlediska uzemné analytickych podkladii SO ORP Bilovec nevyplyvaji pro spravni tizemi
obce Tisek Zadné nové limity vyuziti uzemi nebo jejich zmény, ktere by jiz nebyly soucasti
platného Uzemniho planu Tisek.

Z hlediska pozadavki stanovenych v Aktualizaci Politiky uzemniho rozvoje (A-PUR),
uzemn€ planovaci dokumentaci vydané krajem (A1-ZUR MsK), popiipadé¢ z dalSich Sir§ich
uzemnich vztahd nevyplyvaji pro uzemi obce Tisek zaddné zdsadni zmény ¢i pozadavky.
Uzemi obce Tisek neni zatazeno do zadné rozvojové ani do specifické oblasti. Z Aktualizace
Politiky tizemniho rozvoje CR nevyplyvaji pro tzemi obce 7adné skute¢nosti, které by
ovlivnily feseni zmény ¢.2 Uzemniho planu Tisek.



Ze Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve znéni aktualizace ¢.1 nevyplyvaji
pro uzemi obce zddné pozadavky nadmistniho vyznamu, které by jiz nebyly zapracovany do
feSeni platného znéni Uzemniho planu Tisek.

Zmena ¢. 2 uzemniho planu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o iIzemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon) a s jeho provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006
Sb., 501/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisi. Zmena ¢. 2 Uzemniho planu Tisek obsahuje:

I.1. Textova ¢ast zmény €.2 Uzemniho planu Tisek - Textova cast s popisem zmén ve
vyrokové ¢asti uzemniho planu formou citace rusenych nebo ménénych ¢asti a citace novych
casti textu.

I.2. Graficka &ast zmény ¢.2 Uzemniho planu Tisek - Graficka ¢ast je zpracovana jako zakres
navrhovanych zmén dotéeného vykresu na podkladu aktudlni katastrdlni mapy 12/2020.
Rozsah vytezli z vykrest dotenych navrhovanou zménou je pfizptisoben obsahu zmény a
jejimu zobrazeni v grafické casti dokumentace. Vytezy vykresi navrhu zmény ¢.2 jsou
provedeny na podkladu platného UP Tisek ve znéni zmény ¢.1 v rozsahu:

I.2.a) Vykres zakladniho ¢lenéni izemi — 1:5 000

I.2.b) Hlavni vykres — urbanisticka koncepce — 1:5 000

Ostatni vykresy nalezejici k vyrokové ¢asti platné¢ho uzemniho planu nejsou navrhem zmény
¢.2 UP dotceny. Nasledujici vykresy se navrhem zmény ¢.2 UP neméni a nejsou dokladany:

1.2.c) Hlavni vykres — koncepce dopravni infrastruktury — 1:5 000
1.2.d) Hlavni vykres — koncepce vodniho hospodatstvi — 1:5 000
1.2.e) Hlavni vykres — koncepce energetiky a spoji — 1:5 000

1.2.f) Vykres vetejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci — 1:5 000

IL1. Textova ¢ast odiivodnéni zmény ¢.2 Uzemniho planu Tisek

I1.2. Graficka &ast odtivodnéni zmény &.2 Uzemniho planu Tisek - Grafickd ¢ast odtivodnéni
je zpracovana jako zakres navrhovanych zmén na zesvétleny podklad vyfezu Koordinacniho
vykresu platného UP. Obsahové jsou zmény hlavniho vykresu identické se zménami
koordina¢niho vykresu. Vykres ptedpokladanych zéborti plidniho fondu je zpracovan
v rozsahu nové vymezenych ploch.

I1.2.a) Koordinaéni vykres 1:5 000

I1.2.¢) Vykres piedpokladanych zadbort zemédélského pitidniho fondu

Ostatni vykresy naleZejici k Casti odivodnéni platn¢ho Gzemniho planu nejsou navrhem
zmény ¢.2 UP dotCeny. Nasledujici vykresy se ndvrhem zmény ¢.2 UP neméni a nejsou
dokladany: 11.2.b) Vykres $irSich vztaht 1:50 000

Pozadavek na tpravu navrhu zmény ¢.2 UP je splnén takto:

Do textové ¢asti odivodnéni II.1. je doplnéna kapitola e5) Aktualizace limith vyuziti izemi,
kde jsou uvedeny nové nebo doplnéné ¢i upravené limity vyplyvajici z pokynii dotCenych
organti k Gpravé navrhu zmény &2 UP. Zobrazitelné limity jsou doplnény také do
koordina¢niho vykresu nebo do vykresové legendy I1.2.a). Byly doplnény tyto limity:

- uzemi s archeologickymi nélezy ve smyslu zédkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdé&jSich piedpist, kterym je celé feSené tzemi (limity UAN-II, UAN-III);

- zdjem Ministerstva obrany z hlediska povolovani niZze uvedenych druhd staveb podle
ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (na celém spravnim tizemi obce lze umistit a povolit
uvedené stavby jen na zéklad€ zdvazného stanoviska Ministerstva obrany).



d) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNiHO VYZNAMU VYPLYVAJICICH ZE
ZMENY, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Ze Zmény ¢.2 nevyplyvaji Zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny

v aktudlnim znéni Zasad izemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK).

¢) KOMPLEXNI ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESENi ZMENY UZEMNIHO
PLANU

el) AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMI OBCE

V ramci zmény ¢€. 2 je aktualizovano zastavéné uzemi na celém tzemi obce podle katastralni
mapy z 12/2020. Jako pomocny podklad byly vyuzity letecké snimky (www.mapy.cz).

Zastavéné uzemi (ZU) bylo rozsifeno o jiz zastavénou &ast cca 0,34 ha zastavitelné plochy Z2
pro bydleni individualni (BI) a o zcela vyuzitou zastavitelnou plochu Z9 pro bydleni smisené
(SM) o vymérte cca 0,39 ha.

Uvedené jiz zastavéné rozvojové plochy nebo jejich Casti byly vyznaceny jako stabilizovana
uzemi pro bydleni, byly aktualizovany vyméry zastavitelnych ploch v tabulce kapitoly c2)
textové cCasti I.1., bylo aktualizovano vyhodnoceni vyuziti zastavéného tizemi a potieby
vymezeni zastavitelnych ploch v kapitole h) textové ¢asti I1.1. odivodnéni navrhu zmény ¢.2.

Aktualizované vymezeni zastavéného uzemi je zobrazeno ve vykresech 1.2.a) Vykres
zakladniho clenéni uzemi, 1.2.b) Hlavni vykres — urbanistickd koncepce. Aktualizované
vymeéry jiz vyuzitych zastavitelnych ploch jsou uvedeny v tabulce v kapitole c2) textové ¢asti
I.1. a ve vyhodnoceni kap. h) textové casti II.1. Odiivodnéni.

e2) VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Byl provéfen poZadavek na provedeni zmény v uzemi tykajici se vymezeni nové zastavitelné
plochy pro bydleni - plochy smiSené obytné (SM) v rozsahu pro jeden rodinny dim se
zahradou. Na zdkladé provéfeni vyméry pozemku a pfistupu na néj byla vymezena
zastavitelna plocha pro bydleni Z2/1 o vyméte cca 0,12 ha (cca 1200 m*) a to na pozemku
orné pudy zafazené do 5. tfidy ochrany zemédé€lského plidniho fondu (nejnizsi tfida ochrany
s nejnizsi bonitou, jednd se o pidy vhodné pro jiné nez zemédé€lské vyuziti). Nejedna se
o zeme&dé€lské pozemky s investicemi do pidy, napt. do zavlazovani nebo odvodnéni ptidy.

Vymezena zastavitelnd plochy Z2/1 navazuje na stavajici zastavéné Uizemi zapadniho okraje
mistni ¢asti Karlovice. Plocha Z2/1 je vymezena pfi severnim okraji pozemku parc.c. 2299/2
v k.. Tisek piiblizn¢ v obdélnikovém tvaru cca 24 x 50 m s delsi (podélnou) osou ve sméru
vychod - zapad tak, aby byl zachovan stavajici pfistup na zeméedélské pozemky ze zahrady
parc.C. 2330.

Vymezeni nové zastavitelné plochy Z2/1 je zobrazeno ve vykresech 1.2.a) Vykres zakladniho
Clenéni uzemi, 1.2.b) Hlavni vykres — urbanisticka koncepce. Aktualizované vyméry ploch
jsou uvedeny v tabulce v kapitole c2) textové ¢asti I.1. a ve vyhodnoceni kap. h) textové ¢asti
II.1. Odivodnéni.

e3) DOPRAVNI OBSLUHA, PODMINKA VECNEHO BREMENE

Byly provéfeny moznosti napojeni nové vymezené zastavitelné plochy Z2/1 pro bydleni
smiSeni (SM) na vefejnou komunikaéni sit’. Pro dopravni obsluhu plochy neni nutné budovat
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nové vetejné - mistni komunikace, plochu lze dopravné obsluhovat po stavajici mistni
komunikaci a po soukromych ucelovych komunikacich na pozemcich k tomu uréenych a
zajisténych zapisem vécného bifemene do katastru nemovitosti.

Jediny pfistup a pfijezd do nové zastavitelné plochy Z2/1 vymezené na pozemku parc.C.
2299/2 je zajistén z vefejné mistni komunikace parc.c. 2333 (obecni komunikace). Z ni je
vozidlovy i pé&si pristup dale veden pifes pozemky stejného vlastnika stavajicim ucelovym
vjezdem do dvora po pozemcich parc.c. 2343 (ostatni plocha - ostatni komunikace uzivana
jako spolecny vjezd do dvora s parcelou ¢. 2342), dale ptes dviir domu ¢.pop. 181 po parcele
C. st.261 a dale ptres zahradu C.parc. 2330, ze které je pfistupnd nové vymezend zastavitelnd
plocha Z2/1 a soucasné¢ je zde zachovan stavajici zemédélsky ptistup na hospodarsky
vyuzivanou zemédélskou piadu na zbyvajici Casti pozemku parc.C. 2299/2 dotceného
navrhovanou zménou vyuziti izemi.

Navrhovana zména vyuziti ¢asti pozemku parc.€.2299/2 z orné pidy na zastavénou plochu a
nadvoii pro stavbu rodinného domu v ploSe smisené obytné (SM) je podminéna vkladem
vécného biemene chiize a jizdy a uloZeni siti technické infrastruktury domovnich ptipojek ve
prospéch nového stavebniho pozemku pro rodinny dim na plose Z2/1. Vécnym biemenem
budou zatizeny vyse uvedené soukromé (neverejné) pozemky, po kterych je navrhovana vyse
popsana dopravni a technicka obsluha nové vymezené zastavitelné plochy Z2/1. Navrhovana
zména vyuziti uzemi pro bydleni smiSené (SM) je podminéna provedenim vkladu vécného
biemene zépisem do katastru nemovitosti ve prospéch vymezené zastavitelné plochy Z2/1 -
do doby provedeni vkladu ve smyslu vySe uvedeného vécného biemene nelze vymezenou
plochu Z2/1 uzivat pro navrhovany ucel vyuziti tj. pro bydleni v plochdch smiSenych
obytnych - SM.

Tato podminka formalniho zajisténi trvalého pfistupu dopravni a technické obsluhy po
soukromych pozemcich zapisem do katastru nemovitosti bude uvedena v povoleni ke zmén¢
vyuziti Gzemi, nebo v obdobném povoleni naptf. ve stavebnim povoleni, v izemnim
rozhodnuti o umisténi stavby rodinného domu nebo v rozhodnuti o déleni pozemki, ap. Tim
bude zajisténo ucelné vyuziti uzemi i do budoucna, napft. pti zméné vlastnickych pomért, atp.

ed) INZENYRSKE SITE, PODMINKA VECNEHO BREMENE

Byly provéfeny moznosti napojeni nové vymezené zastavitelné plochy Z2/1 pro bydleni
smiSeni (SM) na vetfejny vodovodni a kanalizacni fad a na energetické sité. Pro zdsobovani
plochy neni nutné budovat nové vetejné rozvody siti technické infrastruktury, plochu lze
napojit domovnimi ptipojkami ze stavajicich siti a rozvodl vetejné technické infrastruktury.

Zastavitelnou plochu Z2/1 lze napojit na vetfejny vodovod DN 80 az DN 100, ktery vede
v soub&hu se silnici 11/464 a odbocuje slepou odbockou na mistni komunikaci na obecnim
pozemku parc.C. 2333. Pii napojeni na vodovod je doporuceno dohodnout se spravcem
vodovodni sit¢ moZnost provedeni zokruhovani vefejného fadu nebo zajistit jiny zpusob
dostate¢ného prutoku pitné vody koncovym tsekem potrubi.

Podminky dané vyskovym uspofadanim terénu umoznuji gravitacni odkanalizovéani plochy
Z2/1 stavajici trasou jednotné kanalizace, ktera odvadi vody v soubchu se silnici 11/464 na
planovanou &istirnu odpadnich vod COV 2. Do doby realizace COV budou odpadni splaskové
vody zplochy likvidovany prostiednictvim malé¢ domovni Ccistirny odpadnich vod
s odvedenim precisténych vod jednotnou kanalizaci do toku.

Destové vody z plochy budou v souladu s odpovédnym hospodaienim se srazkovymi vodami
prednostné zasakovany v misté¢ spadu na pozemek. Neni piipustné odvadét srazkové vody
v plném rozsahu bez zadrzovani na pozemku jednotnou kanalizaci do toku. Destové vody ze



sttech a ze zpevnénych ploch budou proto zadrZzovany na pozemku ve vhodnych retencich
(jimka, jezirko, nadrz, apod.) a postupné fizen¢ pomalu vypoustény jednotnou kanalizaci do
povrchovych vod - do toku nebo zasakovany trativodem, zasakovaci studnou apod. do vod
podzemnich.

Plochu je moZno napojit na stavajici rozvody plynu sit¢ STL DN 63 vedouci podél silnice
11/464. Pobliz plochy prochézi ptivodni potrubi STL plynovodu DN 160 z Bitova do Slatiny,
na ktery jsou napojeny plynovodni rozvody v obci.

Plocha nezasahuje do ochranného pasma vedeni VN 22 kV linky ¢. 11, ktera zasobuje obec
elektrickou energii. Systém péti distribu¢nich trafostanic je dostate¢ny. Plochu lze napojit ze
stavajici nizkonapétové distribu¢ni soustavy NN, podrobnosti napojeni plochy Z2/1 budou
dohodnuty se spravcem distribucni sité.

Navrhovana zména vyuziti ¢asti pozemku parc.¢.2299/2 z orné plidy na zastavénou plochu a
nadvoii pro stavbu rodinného domu v ploSe smiSené obytné (SM) je podminéna vkladem
vécného biemene ulozeni siti technické infrastruktury domovnich piipojek ve prospéch
nového stavebniho pozemku pro rodinny dim na plose Z2/1. Vécnym biemenem budou
zatizeny vSechny soukromé (nevefejné) pozemky, po kterych bude realizovéna technicka
obsluha a napojeni nové vymezené zastavitelné plochy Z2/1. Navrhovand zména vyuZiti
uzemi pro bydleni smiSené (SM) je podminéna provedenim vkladu vécného bifemene zapisem
do katastru nemovitosti ve prospéch vymezené zastavitelné plochy Z2/1 - do doby provedeni
vkladu ve smyslu vyse uvedené¢ho vécného bfemene nelze vymezenou plochu Z2/1 uzivat pro
navrhovany ucel vyuziti tj. pro bydleni v plochach smiSenych obytnych - SM.

Tato podminka formalniho zajisténi trvalého pfistupu k domovnim piipojkdm realizovanym
na soukromych pozemcich zépisem do katastru nemovitosti bude uvedena v povoleni ke
zméné vyuziti izemi, nebo v obdobném povoleni napt. ve stavebnim povoleni, v izemnim
rozhodnuti o umisténi stavby rodinného domu nebo v rozhodnuti o déleni pozemka, ap. Tim
bude zajisténo ucelné vyuziti izemi i do budoucna, napt. pii zmeén¢ vlastnickych poméri, atp.

e5) AKTUALIZACE LIMITU VYUZITI UZEMI

V ramci zpracovani zmény ¢.2 byly provéteny limity vyuziti izemi vyplyvajici z pravnich
predpist. Zdrojem provéfeni byly Uzemné analytické podklady a jejich datova ¢ast,
internetové zdroje dostupné na webovych strankdch jednotlivych poskytovatelii dat, nebo
idaje sdélené jednotlivym dotéenymi organy v ramci projednani navrhu zmény UP.
Aktualizované limity byly upfesnény v koordina¢nim vykrese, byly doplnény do tohoto textu
odivodnéni II.1., kap. e5) takto:

- ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV (upfesnéni pribéhu ve vykrese)

-uzemi s archeologickymi nélezy - UAN-II, stfedovéké a novovéké jadro obce Tisek,
ID SAS: 15623 (limit je noveé zakreslen do vyiezu z koordina¢niho vykresu v¢. popisu, cely
priabéh limitu na celém spravnim uzemi obce bude zobrazen v koordina¢nim vykrese v celém
rozsahu aZ v Giplném znéni tizemniho planu po vydani zmény &.2 UP)

- uzemi s archeologickymi nalezy - UAN-III (zbyvajici spravni uzemi obce, neni zakresleno
do vykresu, pod vykresovou legendu je doplnéna poznamka: "Spravni izemi obce je izemim
s archeologickymi nélezy ve smyslu § 22, odst. 2, zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisi."”

-Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany CR posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175, zékona ¢. 183/2006 Sb. (dle
UAP jev 119). Do textové &asti odiivodnéni IL.1. navrhu zmény &.2 je doplnéna tato



informace:

Na celém spravnim zemi obce lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé

zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II., III.
tiidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhii, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektill tvoticich dominanty v tizemi (napft. rozhledny)

- pod vykresovou legendu vyiezu z koordinacniho vykresu je doplnéna poznamka: "Spravni
uzemi obce je z4djmovym uUzemim Ministerstva obrany CR z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhti staveb."

f) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU ZMENY UZEMNIiHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACI O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYHODNOCENi VLIVU
NA ZIVOTNIi PROSTREDI

Sougasti Navrhu zmény & 2 UP Tisek neni Vyhodnoceni predpokladanych vlivei navrhu
Zmény ¢.1 na udrzitelny rozvoj uzemi, nebylo pozadovdno ani zpracovano posouzeni dle
zakona €.100/2001 Sb. v platném znéni.

) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI ZMENY UZEMNIHO PLANU NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Ve Zméné ¢&. 2 Uzemniho planu Tisek je navrzena nova zastavitelna plocha Z2/1 pro bydleni
smiSené (SM) zabirajici zemé&délskou (ornou) piidu v rozsahu cca 0,12 ha (cca 1 200 m?).
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73816). Nejedna se o odvodnéné pozemky.

Nova zastavitelna plocha Z2/1 navazuje pifimo na zastavéné uzemi, ze kterého je také
pfistupna po stavajici obecni mistni komunikaci a dale po stavajicich ucelovych
komunikacich na pozemcich stejného vlastnika. Plocha Z2/1 je vymezena za ucelem
rodinného bydleni v plose smiSené obytné (SM), zavkladovani vécného bfemene pro dopravni
obsluhu a sité technického vybaveni domovnich ptipojek zapisem do katastru nemovitosti je
podminkou pro moZnost vyuZiti navrhované zmény vyuziti izemi pro bydleni.

Novymi zébory ZPF nedojde k naruseni organizace pidniho fondu ani zeméd¢€lskych cest,
pristup na zemédélské pozemky ze zahrady parc. ¢. 2330 zistane zachovan. Nejsou zabirany
lesni pozemky (pozemky urcené k plnéni funkce lesa). Nedochazi k zasahu do zemé&d¢lskych



pud s vlozenymi investicemi (nezabiraji se odvodnéné ani zavlaZzované zem. pozemky).

Tab. Vyhodnoceni pedpokladanych zabori piidniho fondu vyplyvajici z navrhu Zmény ¢.1 UP Tisek

AR ((i;l; ?u pezsiie ZPF podle tiidy ochrany (ha)

oznaceni zplisob vyuziti | vyméra & Investice
zastavitelné r?ovych gloch }Eha) Nevzemre— ,
plochy de}ska ZPF (ha) Ofna
pida puda
(ha)

z toho:
zabory
o hodnoceny
trvalé do pidy v platném
zahrady | travni L 1. m. | IV. V. (ha) UpP
porosty

SM
smisSené
Z2/1 obytné 0,12 - 0,12 0,12 - - - - - - 0,12 - NE

Zménou &.2 UP Tisek se celkové zabory pudy pro zastavitelné plochy zvysi o 0,12 ha.

Piehledné jsou predpokladané zabory ptidniho fondu vyplyvajici z ndvrhu Zmény ¢.2 UP
Tisek zobrazeny ve vykrese I1.2.c) Vykres ptedpokladanych zabora ptidniho fondu.

h) VYHODNOCENI  UCELNEHO  VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH VE
ZMENE UZEMNiHO PLANU

Pro vyhodnoceni tc¢elného vyuziti zastavéného izemi jsou v tabulce uvedeny jiz zastavéné
casti zastavitelnych ploch pro bydleni, jejichz vyuziti dle izemniho planu bylo naplnéno.
Zcela vyuzita je zastavitelnd plocha Z9 pro smiSené bydleni (SM) o vyméie cca 0,39 ha.
Plocha Z2 pro bydleni individualni (BI) byla z¢asti cca 0,34 ha vyuzita pro stavbu rodinného
domu, zbyvé cca 1,08 ha k dal§imu vyuziti.

Tabulka vyhodnoceni jiz vyuzitych - zastavénych casti zastavitelnych ploch bydleni

oznaceni | zbyvajici zastavitelna prevladajici zptsob vyuziti plochy jiz zastavéna cca pocet RD
plochy  yyméra v ha vyméra v ha realizovanych

72 1,08 bydleni (BI) 0,34 1
79 0,00 smiSené - obytné (SM) 0,39 1
Celkem pro bydleni jiz zastavéno za obdobi cca 2018 - 2020 0,73 ha 2RD

V souctu je za poslednich cca 18 az 24 mésict (od predchozi zmény Gzemniho planu) vyuzito
asi 0,73 ha vymezenych zastavitelnych ploch, coz odpovida ve skutecnosti dvéma novym
rodinnym domtim; pfitom ndrast zastavitelnych ploch bydleni pro navrhovanou zastavitelnou
plochu Z2/1 je jen o cca 0,12 ha. Bilanci odpoctu jiz vyuzitych zastavitelnych ploch a
pfipo¢tenim nové zastavitelné plochy o vyméru pro jeden novy rodinny dim se celkovy
soucet disponibilnich zastavitelnych ploch v obci snizuje z ptivodnich 14,79 ha na 14,18 ha).

Tabulka nové navrhovanych zastavitelnych ploch bydleni

oznaceni ~ vyméra v ha prevladajici zptisob vyuziti plochy cca predpokladany
plochy pocet RD

721 0,12 smiSené — obytné (SM) 1
viz - vykres I1.2.c) navrhu Zmény ¢.2 Uzemniho planu Tisek 1 RD
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Podrobnéjsi udaje o ptedpokladaném zéboru piidniho fondu véetné tabulky vyhodnoceni ZPF
je uvedeno v ptedchozi kapitole g) Vyhodnoceni predpokladanych dasledkti navrhovaného
feSeni Zmény uzemniho pldnu na zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce
lesa.

Soucasné se v obci intenzivné pfipravuje investicni zastavba zaStit€nd realitnim investorem
v nejvyznamnéjsi zastavitelné ploSe Z1 situované pobliZ centra obce, kde by mélo v blizké
dobé vzniknout az cca 16 novych stavebnich pozemki pro individudlni rodinné domy
(plochy bydleni individualni - BI). Zastavitelnd plocha Z1 byla dlouhou dobu nedostupna
z majetkopravnich diivodi; v soucasné dobé je zde jiz provedeno déleni stavebnich pozemkl
a probiha vystavba dopravni a technické infrastruktury v souladu s revidovanou tzemni studii.

Z hlediska vyhodnoceni napliovani uzemniho plénu si tedy vede obec obec Tisek
v poslednich letech velice zdatn€, postupné se pldnované zastavuji vymezené rozvojoveé
plochy bydleni v souladu skoncepci rozvoje obce stanovenou uUzemnim pldnem.
Zastavitelnych (a soucasné¢ dostupnych) ploch pro bydleni v obci rychle ubyva, k dispozici
zUstavaji jiz jen spiSe menSi zastavitelné plochy, majetkové "zablokované" pozemky, nebo
investiéné méné atraktivni polohy se zvySenymi naroky na zasitovani a na vybudovani
pfistupovych komunikaci.

Vzhledem k soucasné tendenci rostouci poptavky po stavebnich pozemcich i rostoucich cen
nemovitosti 1 vlivem nejistot pramenicich z probihajicich celospoleCenskych zmén a
nestabilniho trzniho chovani - viz zvysSend poptavka po uvérech na bydleni apod., je mozno
ocekavat, ze poptavka po stavebnich pozemcich v Tisku nebude klesat, spiSe naopak také
poroste. Mohou se také ve zvysSené mife projevit tendence dlouhodobé drzby pozemku jako
zajisténi investice. V zastavéném uzemi obce jsou moznosti dostaveb a intenzifikace dosud
nezastavénych zahrad spiSe omezené.

Lze ptedpokladat, ze v dohledné dobé tedy bude zvysSen tlak na vymezeni novych
zastavitelnych ploch v obci, napt. vyuzitim Gzemnich rezerv, a to z divodu jejich nedostatku
na trhu pro uspokojeni poptavky po zastavitelnych plochéch.

Vzhledem k témto tendencim se jevi navrh zastavitelné plochy Z2/1 o vymére cca
0,12 ha pro bydleni smiSené (SM) z hlediska potieby vymezeni novych zastavitelnych
ploch jako vhodny, potiebny a ucelny, jelikoZ nezabira kvalitni zemédélskou pidu,
zachovava obsluhu zemédélské pidy, navazuje na zastavéné uzemi obce, nevyZaduje
verejné investice do budovani dopravni a technické infrastruktury, je celkové v souladu
s koncepci rozvoje obce.



